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a Drégelyvar utcai pavilonok és kornyezetiik rendezésére vonatkozo tervezeSI
program jovahagyasarél 1075 APR 110
PR
Tisztelt Képvisel6-testiilet! e e

A Drégelyvar utca - Molnar Viktor utca keresztez6dése a szomszédos varosresz felél a XV.
kerilet ,kapuja”. Az innen érkezbket azonban a kerlletinkhéz nem melté latvany fogadja, a
terlleten leromlott allapotu, avult pavilonok, a pavilonok korul igénytelen, rendezetlen
kornyezet és szabalytalanul parkolo autok lathatdak.

Az onkormanyzati tulajdonu kéztertleten levé magantulajdonu felépitmények tulajdonosai a
tertletet nem a jogazda modjara kezelik.

Problémat okoz tovabba a folyamatos szemetelés, illegalis hulladéklerakas, a pavilonok nem
megfeleld karbantartasa, elhanyagoltsaga, rendezetlensége, az engedélyezett teriileten vald
tulterjeszkedés és az alkoholtermékek arusitasa altal odavonzott kézbiztonsagi, koztisztasagi
gondokat okozé vendégkor.

Az érintett részen lévd pavilonsorban a belvaros felé vezett oldalon jelenleg 5 épliletben 8
kereskedelmi egyseég talalhatdé, amelyek zoldségest, étkezdeket, pékséget és dohanyboltot
foglainak magukban.

A szemkézti oldalon 3 db felépitmény talalhatd: egy sorozé terasszal és egy dupla pavilon
vegyesbolttal.

A kialakult helyzet megoldasa, kertletink megfelelé6 képének kialakitasa és az ott el és
megforduld emberek komfortérzetének novelése érdekében szilkseges a teriilet mieldbbi
rendezése.

Az atépités, felljitas soran javasolt a meglévo vagy U] funkciok elhelyezése a kor
kovetelményeinek megfelelé és a kornyezethez illeszkedé modern pavilon éplletekben, és
egy nyitott, rendezett, vonzd, sok zéldfelllettel rendelkezd tér, kozterlet kialakitasa.

A pavilonok elhelyezése soran cél, hogy ne alakuljanak ki kisebb, zart, eldugott
terliletrészek, igy elkerllhetd az ezek altal vonzott illegalis szemeétlerakas, szabalytalan
parkolas és a kozterileti alkoholfogyasztas.

Az elhelyezendé pavilonok, egységek szama még nem meghatarozott, de funkcidjuk
tervezetten kozel azonos a jelenlegiekkel. Alkohol arusitasa kizarélag a Bérbeadd
engedeélyevel torténhet.

A fenti kivanalmaknak megfeleléen 6sszeallitasra kerllt a beruhazas tervezési programja (7.
sz. melléklet).

A tervezési program osszeallitdsanal a cél az Uj pavilonok épitésével, elhelyezésevel és a ter
rendezésével korszerl, telepllésképi szempontbdl mutatos, egyseges arculat kialakitasa, a
lakossag széles rétege szamara vonzd, a mai kor igényeinek megfelel6 modern, korszer(
kereskedelmi- és vendeglatohelyekkel.
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A tervezeés a kovetkezo fazisokban valosul meg:

1. telepitési koncepcioterv elkészitése
2. vazlatterv elkészitése

3. épitési engedélyezési tervdokumentacid elkészitése és az engedélyeztetés
lebonyolitasa, beleértve a teleplléskepi vélemenyeztetesi eljaras lefolytatasat

4. kiviteli tervek elkészitése.
A tervezesi program elfogadasat, jovahagyasat kovetéen kerul kivalasztasra a tervezo.

A tervezés koltsége a bekeért indikativ arajanlatban szereplé dijat alapul véve megkdzelitdleg
14 millié Ft, melynek fedezete a 2025. évi koltségvetesrol szélo 5/2025. (11.28.) énk. rendelet
12. melléklet 1./2004. Kozparkok fenntartasa, kialakitasa cim alatt a ,Drégelyvar utcai
pavilonok és kérnyezetlik rendezésének megtervezése” soron rendelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testuletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2025. aprilis /0.*

(o meal Mg Al@

Cserdiné Néemeth Angé

polgarmester
1. Mellékletek:
1. szamu melléklet (Tervezési program)
2. El6készitésért felelos szervezeti egység(ek): [
Varosgazdalkodasi Féosztaly 2025. aprilis ,...." Alairas: ’é”‘(g((/& ......
Foépitészi Iroda 2025. prilis ,..."  AlIraS] ... e
3. Bizottsagok: Kerlletfejlesztési Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Foosztaly 2025. aprilis 0.7 Aldiras;. 2w M
5. Jegyz6i lattamozas: 2025. 4prilis 2. Alairas:... 229 .....

6. Meghivandok: -
7. Hattéranyag a Varosgazdalkodasi Féosztalyon talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testllete ugy dont, hogy a Drégelyvar utcai pavilonok és kérnyezetik rendezése érdekében
a ... ikt. szamu el6terjesztés 1. szamu mellékletét képezd tervezési programot elfogadja.
Felkéri a polgarmestert, hogy a tervek elkészittetése érdekében a szilkséges intézkedéseket

tegye meg.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2025. aprilis 24. (dontésre)
2025. majus 30. (tervezési szerzédés megkotésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
—  Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) 1-2. pontjai;
—  Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 41. § 3. ponlja;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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1. sz. melléklet

e B I TN R T

Drégelyvar utca - Molnar

kérnyezetrendezése

AZ EPITESZETI-MUSZAKI TERVEZES TARGYA

Budapest Foévaros XV. kerilet Onkormanyzata a Drégelyvar utca - Molnar Viktor utca
keresztezédéseénel lévd terlllet tulajdonviszonyok rendezeésével tortéend atalakitasat eés
kérnyezetrendezését tervezi.

A Drégelyvar utca - Molnar Viktor utca keresztezédésénél [évé terllet a szomszédos varosrész feldl
a XV. keriilet ,kapuja”. Az innen érkezdket azonban nem keriilethez mélté latvany fogadja, a
tertileten leromlott allapotu, avult pavilonok, a pavilonok koéril igénytelen, rendezetlen kdrnyezet és
szabalytalanul parkold autdk lathatoak.

Az Onkormanyzat célja az atalakitassal, hogy egy igényes, nyitottabb teret alakitson ki modern,
minden igényt kielégitdé kereskedelmi funkcioju éplletekkel, pavilonokkal.

A 1158 Budapest, Drégelyvar utca - Molnar Viktor utca keresztezdédésénél 1évé (82937/40),
(82937/41); (82937/2) és (82937/4) hrsz-u, XV. kerlleti dnkormanyzati kezelésében, tulajdonaban
lévé ingatlanok teriiletein az alabbi, kekkel jelzett tervezesi terilet hatarokkal, a F&varosi
Onkormanyzat kezelésében lévé (82937/42) hrsz-u, autébusz kozlekedésre is szolgald ut
valtozatlanul hagyasa mellett.

A MEGVALGSULAS HELYSZINE i
|
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Az ingatlanokon a belvaros felé vezeté oldalon jelenleg 5 pavilon épitményben 8 kereskedelmi
egység talalhato, a szemkdzti oldalon 3 db felépitmeny van, egy s6rdzé killds résszel és egy dupla
pavilon vegyesbolttal.

A pavilonok énkormanyzati terlleten alinak, hasznalatuk kézterllet hasznalati megéllapodasok
alapjan torténik. A felépitmények magantulajdont kepeznek, azonban a szerzédésekben foglaltak
alapjan azokat a tulajdonosok kotelesek a kozteriilet hasznalati megallapodasok lejarata utan
elbontani, a terlletet eredeti allapotat helyreallitani.

Az érintett INGATLANOK ADATAI kozhiteles tulajdoni lap alapjan:

Hrsz. megnevezes tulajdonos szolgalom
(82937/40) Kivett kozteriilet XV. Ker. Onkormanyzat | -

(82937/41) Kivett lakohaz és ut XV. Ker. Onkormanyzat | ELMU vezetékjog
(82937/2) Kivett Kézpark XV. Ker. Onkormanyzat | -

(82937/4) Kivett kézpark XV. Ker. Onkormanyzat | ELMU vezetékjog

« ATERULET KOZMUVESITETTSEGE az e-kzmti szolgaltatas alapjan:

> Sitel Kft.
> Szénhidrogén
> B © Tavhé
> [ 7 villamos energia
> I - Vizellatas
~ ] Vizelveretés
> Budapest Kozut...
> FCSMZRt

> ALAPTERKEPEK

KIEMELT INFORMACIO

rr -

SZABALYOZASI ELOIRASOK

A tervezéssel érintett teriletek a Kerlleti Epitési Szabalyzat (KESZ): 17/2018 (V1.26.) 6k. rendelet
alapjan a KOu-3 és Ln-T/TU-1 jeld épitési dvezetekben helyezkednek el az alabbi térkép jelzése
szerint.

Az Ln-T/TU-1 jell épitési ovezet az Ln-T jelli 6vezet telepszerii nagyvarosias beépitésii
telepszerii beépitésii épitési dvezete, a KOu terilletfelhasznalasi kategériaju KOu-3 jelli dvezetek
tertletei, a Szabalyozasi terven jelolt Kt-kk jelli kerileti jelentéségl kozutak dvezet terlletei és a
KOk ovezet kotottpalyas kozlekedési teriletei elsédlegesen a kozlekedés, a kdzmivek és a
hirkdzlés terlletei és épitményei elhelyezésére szolgalnak.

Az Gvezeti eléirasokat a 17/2018 (VI.26.) 6k. rendelet /IKESZ/ 49-50 § és a 125 §-ai és a 2. szamu
melleklet tablazatainak adatai tartalmazzak.
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Gksz-2/EN-1

A teriiletre vonatkoz6, érvényes szabalyozasi eléirasokat a KESZ 1. szamu melléklete /Szabalyozasi
terv/ tartalmazza.
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KOVETELMENYEK AZ UJ PAVILONOK ES KORNYEZETUKKEL SZEMBEN

Az (Qjonnan kialakulo teriilettel kapcsolatos igény az, hogy az atalakitand¢ teriileten egy nyitott,
rendezett, sok zoldfelllettel rendelkezd tér, koztertlet keriljon kialakitdsra modern pavilon
epitmeényekkel.

A pavilonok elhelyezése soran térekedni sziikséges arra, hogy kisebb, zart terlletrészek ne
alakuljanak ki, mivel elkertilend6 az ezek altal vonzott illegalis szemétlerakas, szabalytalan parkolas
és kozterlleti alkoholfogyasztas.

Az elhelyezendd pavilonok, egységek szama nem lehet tobb a jelenleginel, méretiik csak kiilonosen
indokolt esetben haladhatja meg a meglévd alapteriiletek nagysagat. A bdvités merete ez esetben
nem haladhatja meg a jelenlegi alapteriilet 25%-at.

A jelenlegi allapot szerint a belvaros felé vezetd oldalon (paros) 5 épliletben 8 egység, a szemben
lévé (paratlan) oldalon 2 éplletben 3 egység az alabbiak szerint:

Tulajdonos Epitmény jele Funkcio Alapteriilet (m?)
Horvath Péter DV-MV Paros 1 zoldséqg gyumdlcs 12+6
Prepukné Gabolos Erzsébet DV-MV Paros 2 palacsintazo 12
Prepukné Gobolos Erzsébet DV-MV Péros 3 alapvetd élelmiszer 24
Oravecz Pékség Kft. DV-MV Paros 4 pékség 12
Do Thi Hien DV-MV Paros 5 a]ko‘holmentes bufe 12
No_ 1 Mocca Pon Kﬂ DV-MV Paros 7 gyros bufe 28
Spisdk Barbara DV-MV Paros 8 nemzeti dohanybolt+raktar 20

Telepitési koncepcido meghatarozasa

A terilet telepllésképi helyzete soran koncepcid szinten vizsgalandd a telepitésre tervezett
pavilonok elhelyezése, a varosképbe valo illeszkedése.

Az épitmények helyére, tagolasara, illetve felosztasara, telepiilésképbe vald illeszkedésére
vonatkozdan tébb, legalabb 3 megoldasi javaslatot kell benyujtani, a tovabb tervezés iranyanak
meghatarozasahoz.

+ AZ EPULETEK KESOBBI UZEMELTETESE

Olyan anyagok, szerkezetek, gépészeti, villamossagi, vizes megoldasok betervezése elvart,
amelyek megfelelnek az éplletek funkciojanak és a vonatkozé jogszabalyoknak, szabvanyoknak,
de a lehetd legkevesebb feltjitasi, karbantartasi munkalatokat igénylik.

s

A JOGSZABALYI ELOIRASOKKAL KAPCSOLATOS ELVARASOK:

A vazlattervi-, engedélyezési- és kivitelezési tervdokumentacié készitése soran az altalanosan
érvényes hatalyos jogszabalyi és szabvanyi kovetelmények, eléirasok betartandéak, kilénos
tekintettel az alabbiakban foglaltakra:

» 17/2018 (VI.26.) 6k. rendelet a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Kerilleti Epitési Szabalyzatarol

» 21/2017 (1X.29.) 6k. rendelet Budapest XV. kertilet teleptléskép védelmeérdl
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« Budapest XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Teleptilésképi Arculati Kézikonyv

e 2023 évi CX tv. a magyar épitészetrdl

e A 191/2009. (1X.15.) Korm.rendelet a kivitelezési dokumentacio tartalmara vonatkozé eléirasai (az
arazott és arazatlan koltségvetés, valamint a kivitelezési tervdokumentacié 6sszeéllitasahoz)

e 322/2015. (X.30.) Korm. rendelet (a kivitelezési dokumentaciora vonatkozd eldirasa)

A TERVEZO FELADATAI, A TERVDOKUMENTACIO TARTALMI KOVETELMENYEI
« TERVDOKUMENTACIO TiPUSA

- Telepitési kancepcioé (legalabb 3 verzidban tdomegvazlatra és latvanyképre fékuszalva a
telepllésképbe vald illeszkedés igazolasara)

- Vazlatterv az epuletekrél

- Engedélyezési tervdokumentacio

- Kivitelezési tervdokumentacio

- Megvalosulasi dokumentacio (esetleges)

« TARTALMI KOVETELMENYEK

Telepitési koncepcio

Vazlatterv:

fotddokumentacio, a telek és a kérnyezet révid bemutatasa

az épitmény koérnyezetében és az épitési terileten valé elhelyezésének, térbeli
Osszefliggéseinek, alaprajzi elrendezésének, epitészeti megjelenésének,
anyaghasznalatanak, miuszaki (épuletszerkezeti, tartészerkezeti, éplletgépészeti,
épuletvilamossagi) megoldas lehetéségeinek figyelembeveteléevel a bemutatashoz
szlikséges léptékben (1:500, 1:200), tdmegvazlatok, latvanytervek

vazlatterv: helyszinrajz 1:500; alaprajzok 1:100; homlokzatok 1:200; metszetek 1:200;
a megvalositas koltségbecslése

Epitési engedélyezési dokumentacio

- az épitésugyi hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan oOsszeallitott épitési engedély kiadasara alkalmas
tervdokumentacio

kdozmiszolgaltatok és engedélyezé hatdsagok elbzetes hozzajarulasa (jegyzékonyvek,

emlékeztettk az egyeztetésekrol)

- munkanemenkenti kdltségbecslés

- telepulésképi véleményezési eljarasi tervdokumentacio

Kiviteli tervdokumentacid

- azépitéipari kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (1X.15.) Kormanyrendeletben foglalt
miszaki tartalom

- energetikai tanusitvany a tervezett allapotrol

- a pavilonok / épiiletek kdrnyezetének részletes rendezési terve, kertépitészeti terv (jardak,
utak, burkolatok, ndvényzet, utcabutorok stb.)

- a helyiségek butorzattal, sziikséges kiegészité berendezésekkel valé felszerelesének
belséépitészeti koncepcidja
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- kozbeszerzési eljaras lefolytatasara alkalmas arazott és arazatlan koltségvetés, ami tételes
butor és eszkézlistat is tartalmaz (kulén koltségvetési fejezetben) a Megrendelével tértént
egyeztetés utan

- a kdzmlengedélyek, szakhatdsagi hozzajarulasok

Meavaldsulasi dokumentacio (sziikség esetén az épitkezés befejezése utan)

- az engedélyezési terv tartalmaval megegyezé tervcsomag, mely rogziti a kivitelezés soran
tortént valtozasokat

A tervezésnek ki kell térnie minden olyan egyéb, itt nem részletezett feladatra, amely az épitmény
(pavilon vagy éplilet) létrehozasahoz, rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatdhoz, illetve
késObbi gazdasagos lizemeltetéséhez sziikséges, de csak a tervezes folyaman valik ismerté.

« TERVEZO EGYEB FELADATAI (kiilon dijazas nélkil)

a szikseges tervezéi egyeztetések lefolytatasa, dokumentaldsa a beruhdzas kapcsan
érintett szakhatosagokkal, kdzmi (izemeltetokkel, a kézltkezelével, a kerlileti és szilkség
eseten a févarosi féépitesszel, az épitéshatdsaggal

- részvétel a tervezés targyahoz kapcsoléddan szervezett lakossagi forumon

- egyeztetés kezdeményezése az épittetét képviseld Varosgazdalkodasi Féosztallyal minden
tervdokumentacio készitésekor minimum 2 alkalommal, valamint az épitteté meghivasara
kotelezd részvétel esetleges tovabbi egyeztetéseken

- jogszabalyban, vagy hatosag altal el6irt hozzajarulasok beszerzése a megrendeld nevében
- az ETDR rendszer kezelése, az engedélyezési tervek benyujtasa, hianypétiasok teljesitése
- kdzremlikddés a hasznalatbavételi engedély megszerzeseben

- akivitelezé kivalasztasara iranyuld kézbeszerzési eljarasban valo kozremiikddeés, az eljaras
soran felmeriilt kerdések megvalaszolasa, esetleges hianyok potlasa

Megrendelés esetén killon dijazas mellett végezhetd feladatok:

- tervezdbi mivezetés biztositasa

A TERVDOKUMENTACIO FORMAI, MENNYISEGI KOVETELMENYElI ES SZALLITASI
UTEMEZESUK

A telepitési koncepciot, vazlattervet, valamint az engedélyezési tervdokumentaciét 2 db papir-,
valamint 1 db digitalis (pendrive) példanyban kell szallitani.

A Kkivitelezési tervdokumentaciét 3 db papir, valamint 2 db digitalis (pendrive) példanyban kell
szallitani. A kiviteli tervdokumentacidhoz arazott és arazatlan koltségvetést szilkséges benyujtani.

A kivitelezési tervdokumentacionak a jogszabalyokban eldirt munkarészeket kell tartalmaznia. Az
engedélyezesi és kivitelezési tervdokumentacionak minden, az engedélyezéshez és a
kivitelezéshez szilkséges szakagi munkarészt tartalmaznia kell.

A terveket pdf/A, dwg és pla formatumban, a széveges dokumentumokat digitalis alairassal ellatott
pdff/A formatumban, szerkesztheté word formatumban, valamint az arazott és arazatlan
koltsegvetést pdf és szerkeszthetd excel formatumban kell szallitani.

Telepitési koncepcio elkészitése:

Tervezési szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 naptari nap.
Vazlatterv elkészitése:

A koncepci6 elfogadasanak napjatél szamitott 30 naptari nap.
Az engedélyeztetési tervdokumentacié szallitasi hatarideje:

A vazlatterv elfogadasatol szamitott 40 naptari nap.
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A kivitelezési (végleges) tervdokumentaciod szallitasi hatarideje:

Engedélyeztetési tervdokumentacié Megrendel6 altali elfogadasat kovetd 80. naptari nap.

A végszamla kifizetésének feltétele:

- Veéglegessé valt épitési engedély és az abban foglaltakkal megegyezé tartalmu kiviteli
tervdokumentacio.

- Amennyiben az épitési engedélyben foglaltaknak megfeleléen tervmodositas sziikséges,
annak atvezetési hatarideje a véglegessé valas napjatél szamitott 15 naptari nap.

A részszamlak kifizetése a tervezési szerzédésben foglaltak szerint térténik.

Amennyiben munkasziineti napra esik, a hataridé a kovetkezé munkanapon jar le.

IMPRESSZUM

A tervezési programot készitette: Budapest Févaros XV. Kerlleti Polgarmesteri Hivatal -
Varosgazdalkodasi Féosztaly Beruhazasi Osztaly « 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

Tel.: +36 1 305 3193 + E-mail: varosgazdalkodas@bpxv.hu
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