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Tisztelt KépviselG-testiilet! I AVEHE: . D N eerenens

A Budapest Févaros XV. kerlileti Polgarmesteri Hivatal Hatésagi Féosztalyanak 7/675/2024
(igyiratszamu tajékoztatasa alapjan NS s- - G
szol.: R - ). 1157 Budapest, Nyirpalota ut
85.3. emelet 18. szam alatti lakos 2024. januar 16. napjan elhunyt. A kdzhiteles tulajdoni lap
szerint az ingatlan-nyilvantartasban a 91158/75/A/147 helyrajzi szamon felvett, természetben
a Budapest, XV. kertlet, Nyirpalota Ut 85. 3. emelet 18. alatti, 53 m? alapterilet(i, 2 szobas,
Osszkomfortos tarsashazi lakas (a tovabbiakban: Lakas) 1/1 aranyu tulajdonjoga az
orokhagyd hagyatékat képezte. Az oOrdkhagyo végintézkedés hatrahagyasaval, azonban
torvényes 6rokdsok nélkll hunyt el. A hagyatéki eljaras soran megallapitast nyert, hogy a
rendelkezésre allo végrendelet alakilag aggalytalan, azonban az 6rokhagyd irasbeli
maganvégrendeletében a végrendeleti drokdsnek szdld juttatas érvényessége, ezaltal az
egész végrendelet tartaimi okbdl aggalyos, mivel a végrendeleti 6rokds az egyik tanu
egyenes agi rokona (apa-fia kapcsolat), vagyis a Polgari Torvénykdnyvrél szdlé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 8:1. § (1) bekezdés 1. pont szerinti hozzatartozdja, illetve a
végrendeleti 6rokds a veégrendelet készitésekor jelen volt, ekként a Ptk. 7:19. § (3)
bekezdése szerinti ,k6zremlkddd'-nek tekinthetd, mely altal a jelenléte, teveékenysége a
végrendelet tartalmanak érdemi befolyasolasara nyujtott lehetéséget.

A térvényes oOrokosdk és végintézkedés hianya esetén a Ptk. 7:74. § (3) bekezdese
értelmében ,az Orékhagyd tulajdonat képezd belfdldi ingatlan esetében mas &rékds
hidnyaban - ide nem értve, ha az 6rokhagyonak az 6rokség visszautasitasa folytan nincs
mas Orokése — az ingatlan fekvése szerinti telepulési énkormanyzat a térvényes 6rokos.”.

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) polgarmestere a tulajdonosi jogok gyakorléjaként a hagyatéki
targyaldason meghatalmazottja utjan a végrendeleti juttatds, ezzel a végrendelet
érvénytelenségére hivatkozé megtamadd nyilatkozatot tett a Kepviseld-testilet szervezeti es
miikédési szabalyzatardl szélé 19/2020. (X. 9.) onkormanyzati rendelet 35. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan.

.35. § (2) A polgdrmester a Képviselo-testiilet két (lése kozott felmeriild halaszthatatlan
esetben dontést hozhat a Képviselb-testilet hataskérébe tartozd (gyben, kivéve a
Képvisel6-testilet 4t nem ruhazhato hataskérébe tartozo ugyeket.”

A hagyatéki eljaras soran térvényes orokosok felkutatdsa nem jart eredménnyel és
megallapitast nyert, hogy az oOrdkhagydé végrendelete tartalmilag aggalyos. Az eljard
kézjegyzd a 2024. november 19-én kiadott ideiglenes hagyatékatadé vegzéseben az
Orokhagyd hagyatékat torvényes oOroklés jogcimén Budapest Févaros XV. Kerllet
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Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata, mint térvényes 6rokés részére adta at,
amely 2024. december 13-an valt jogerdssé. Az ideiglenes hatalyl végzés 2025. januar 31.
napjaval teljes hatalyuva valt, mely 2025. februar 25. napjatél jogerés, igy az Onkormanyzat
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetévée vait.

A Lakast hagyatéki teherként a 232.769 Ft koziegyzsi dij és (D hagyatéki
hitelezd altal bejelentett 495.539 Ft temetési és kegyeleti kéltség terheli. A kozjegyzéi dijat
az Onkorméanyzat megtéritette. Az elhunyt személy temetésének kéltségeit az 6rokhagyod
elettarsa elélegezte meg.

A CPR-Vagyonertekelé Kft. altal 2025. januar 10-en készitett ingatlanforgalmi értékelés
szerint az 6roklés altal tulajdonba adott Lakas ingatlanforgalmi értéke: 40.300.000 Ft.

Az illetékrél szolo 1990. évi XCIIl. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a helyi
dnkormanyzatok teljes személyes illetékmentességben részesuinek.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 33/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (2) bekezdése alapjan ,Az
dnkormanyzati vagyon kdrébe tartozé vagyontargy értékesitésére, vagy megszerzésére
irényulé déntést megeléz6en az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlan esetén [...] 3
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.”

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl széld 33/2013. (IX. 30.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 15/B. § (1) bekezdése szerint ,Vagyontargy
tulajdon- és hasznalati joganak ingyenes megszerzésérdl a Képviselb-testilet dént.” A
Rendelet 13. § (1) bekezdése szerint ,Az Onkormanyzat ingatlan vagyonat a szamviteli
nyilvantartas szerinti brutto értéken, [...] tartja nyilvan." A 13. § (2) bekezdése alapjan ,Az
6nkormanyzati vagyon kdrébe tartozd vagyontargy értékesitésére, vagy megszerzésére
irdnyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlan és 500 ezer Ft
feletti ingd vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatarozni.”

A Képviselo-testiletnek rendelkeznie kell a tulajdonba adott ingatlan vagyonkataszteri,
analitikus nyilvantartasarol.

A leirtak alapjan javaslom a Képviseld-testiletnek az ingatlan énkormanyzati vagyonba
vonasat az ingatlanforgalmi értékelés alapjan megallapitott forgalmi értéken.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Tulajdoni lap

. szamu melléklet: Hatésagi Féosztaly megkeresése
. szamu melléklet: Nyilatkozat

. szamu melléklet: Hagyatékatado végzes

5. szamu melléklet: Ertékelési bizonyitvany

B WON -

2. El6készitésért felelos szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2025. .G>... A 3 Alairas:

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2025. ..O0. VD Alairas:. D

5. Jegyz6i lattamozas: 2025. .52 45 Nairas:.. AT .. ...
6. Meghivandok: -
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testllete ugy dént, hogy

1.) a Budapest XV. kerilet, belterilet 91158/75/A/147 helyrajzi szamon felvett,
természetben a Budapest, XV. kerilet, Nyirpalota ut 85. 3. emelet 18. szam alatti
Jlakas” megnevezési ingatlant térvényes oroklés jogcimen, szilkségszerl orokoskent
tulajdonba veszi és 40.300.000 Ft értéken, Uzleti vagyonként az Onkormanyzat
nyilvantartasaba helyezi.

Felhataimazza a Polgarmestert, hogy gondoskodjek az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
hagyatéki teher rendezésérdl, valamint a valtozas dnkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter
és a pénzlgyi targyi eszkdz nyilvantartasba térténd felvezetésrol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2025. marcius 27. (déntésre)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban tértené atvezetésére)

2.) a hagyatéki teherként jelentkez6 495539 Ft, azaz negyszazkilencvenotezer-
dtszazharminckilenc Ft temetési és kegyeleti koltség fedezetet a 2025. évi
koltségvetési rendelet soron kovetkezé modositasakor az 1001 Altalanos
mikodtetési feladatok alcimen belil az ,Altalanos tartalék” jogcimrél biztositja.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2025. marcius 27. (déntésre)
2025. évi koltségvetési rendelet soron kovetkez6 maodositasa (a pénzlgyi

fedezet biztositasara)
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Jogszabalyi hivatkozasok:

- a Polgari Torvénykényvrl szolé 2013. évi V. térvény 7:74. § (3) bekezdése

- az illetékekrdl szolé 1990. évi XClII. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja,

- az illetékekrél szdlo 1990. évi XCIIl. térvény mddositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat
igazgatasi szolgéltatasi dijardl sz6lé 1996 évi LXXXV. térveny 32/A (1) bekezdése,

- az Onkorményzat vagyonérél és a vagyongazdalkodas szabdlyairél szélé 33/2013. (1X.30.)
énkorméanyzati rendelet 13. § (1) és (2) bekezdése, 15./B § (1) bekezdése; 37.§.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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6 P . /2024. iktatdszdmu eldterjesztés 1. melléklete (/EIektronikusan alairta: \
% Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatai
e r/
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztily
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/5414/2025
2025.01.08
BUDAPEST XV.XKER.
Belteriilet 91158/75/A/147 helyrajzi szim
1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota 0t 85. 3. emelet. ajtb:18.
LRESZ
1. Az egyéb 8nalld ingatlan adatai:
megnevezés terfilet szobak szama eszmei hdnyad tulajdeoni forma
m2 egész/féal
lakés 53 2 0 185/10000¢C magan
Bejegyzd hatdrozat: 182844/1994/1994.08.08

2. bejegyzd hatirozat: 118257/1994/1994.06.01
T4rsashéz
Az 6ndll1d ingatlanhcz tartoznak az ala pité ckiratban meghatarozott

helyiségek.

ILRESZ

S. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 170564/1996/1396.09.23
jogcim: adasvétel
jcgél'és tulajdones

sziil.

a. nev

6. tulajdoni hdnyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 69557/1/2015/15.04.17
jogeim: drdklés
utalds: II /4.

jogallas: tulajdonos

sSz.név;
szil.
a.név :
cim

ODLRESZ
NEM TARTAILMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdecni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitéd erejid dekumentumnak.

kdltségvetési szerv részére kerillt kiadasra.

Ez a tulajdeoni lap

TULAJDONI LAP VEGE
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Nagy Andrea - 2024.10.24. 16:00:43 Budapest Fovaros | Ugyiratszam:
XV. kerileti Poigarmesteri Hivatal | 7/675/2024
HATOSAGI FOOSZTALY Ugyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. - 1601 Bp. Pf. 46. | lgazgatasi Osztaly

] Tel.: +36 1 306 3235 « KRID: 706132028 | Altaldnos Igazgatasi
RAKOSPALOTA - PESTUJHELY - UJPALOTA www._bpxv.hu
Ugyintézs:
Targy: megkeresés Szabd Orsolya
Melléklet: Kézjegyzd megkeresése, végrendelet Tel.: +36 1 305 3210

Valaszaban hivatkozzon az Ggyiratszamunkra!

Jogi és Szervezési Osztaly
dr. Végh Adam osztalyvezet6 részére

Helyben
Tisztelt Osztalyvezets Url

Dr. Nemes Tamds kozjegyzd a 11022/N/266/2024/13. szamu megkeresésében néhai

hagyatéki (gyében megkiildte Hivatalunknak a hagyatéki
targyalasrol szolé jegyzbkdnyvet azzal, hogy a kihirdetett irasbeli maganvégrendeletet
tartaimilag aggalyosnak tartja.

A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6i6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 7:37. § (1)~(3) bekezdése szerint
a vegrendelet érvénytelenségét és hatalytalansagat megtamadd nyilatkozat alapjan lehet
megéllapitani. A megtdmadd nyilatkozatban meg kell jeléini az érvénylelenség vagy a
hatalytalansdg okat. Megidmaddsra az jogosult, aki az érvénytelenség vagy a hatélylalansag
megallapitédsa esetén maga érokdine, vagy a végintézkedéssel rea ritt kotelezettségidl vagy
mas tehertél mentesiine. A végrendelet érvénytelenségét vagy hatalytalanségét a
megtamadasban érvényesitett okbél és a megtamadd személy javéra lehet megéllapitani.

A Ptk. 7:74. § (3){(4) bekezdése szerint az 6rokhagyd tulajdonat képezd belfdidi ingatlan
esetében mds Orokds hianydban az ingatlan fekvése szennti telepdlési Gnkormanyzat a
torvényes Orokds. Ebben az esetben az Grokiés ala esik az ingatfanon taldlhaté azon ingd
dolog is, amely az 6rokhagyd tulajdonaban &ift haidlakor.

hagyatékahoz tartozik a 1157 Budapest, Nyirpalota ut 85. 3/18.
szam alatti, 91158/75/A/14 helyrajzi szdmd ingatlan, és a végrendeleti &rdkdsdn illetve a
kerilleti Onkormanyzaton kivili més Ordkdse nincs. Ebbdl adédéan az Onkorményzat
érdekeltté valt az crokiésben, és igy jogosult a végrendelet megtamadasara.

A kizjegyzd a megkeresésében emlit tartaimi kifogast a végrendeletre vonatkozdan, mivel a
végrendeleti 6rokds az egyik tanu egyenesagi rokona (apa-fia kapcsolat), vagyis a Ptk.
szerinti hozzatartozdja.

Fentiek alapjan kérem, Jegyzdi Iroda szives kdzremikddését kdzjegyzd altal kért nyiiatkozat
elkészitésében.

Budapest, datum idébélyeg szerint

Tisztelettel,
dr. Zsidei Kinga
aljegyzé helyett
Nagy Andrea
osztalyvezetd

Idgsbart dnkormanyzat - Befogado telepliés
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Budapest Févaros Uavi
v iratszam:
XV. Kertlet Onkormanyzata ay

2/2276-2/2024
8
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46. | VVagyongazdalkodasi

Ugyintézés helye:
e . "
XV. KERULET R | T

RAKOSPALOTA - PESTUJHELY - ULPALOTA www.bpxv.hu

JEGYZOI IRODA

Targy: Végrendelet megtamadasa
Vélaszaban hivatkozzon az ugyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Dr. Nemes Tamas Gabor kézjegyzd néhai GEEEEEEED - . (IIIIED
Q@ -i D - a tovabbiakban:

Orékhagyd) hagyatéki Ugyében a 11022/N/266/2024/13. (igyszamu hagyatéki targyalasrol
sz0l0 jegyzO6kdnyv megkiildésével tajékoztatta Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatat arrél, hogy a kihirdetett irasbeli maganvégrendelet
alakilag aggalytalan, tartalmilag azonban a G ¢orendeleti 6rokés részére valo
végrendeleti juttatas érvényessége aggalyos.

Alulirott, dr. Bodi Tamas kamarai jogtanacsos, a Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak képviseletében eljarva, a végrendelet megtamadasa
érdekében az alabbi nyilatkozatot teszem:

A Polgari Térvénykonyvrdl széld 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 7:37. § (1) és (2)

bekezdése érteimében (NN orokhagy¢ Budapest, 2021. februar 19.

napjan kelt irasbeli maganvégrendeletét meg kivanom tamadni az alabbiakra tekintettel:

A hagyateki targyalason megailapitast nyert, hogy a kihirdetett irasbeli maganvégrendelet
egyik tandja, G-y gesagi rokona, nevezetesen gyermeke, tehat a Ptk. szerinti
hozzatartozoja GG \<grendeleti drokosnek. A Ptk. 7:19. § (1) bekezdése
értelmében ,Az irasbeli maganvégrendelet tandja, a végrendelkezésnél kdézremdkdédd
személy vagy ezek hozzatartozdja javara szdlo juttatis érvénytelen, kivéve, ha a
végrendeletnek ezt a részet az Orokhagyo sajatkezdleg irta és aldirta.” A (2) bekezdés
alapjan ,A fanu vagy a hozzatartozdfa részére szold juttatas akkor sem érvénytelen, ha a
végrendelet megalkotasaban az érintett tandn kiviil még két tanu vett részt’.

A rendelkezésre all6 iratokbél megallapithatd, hogy egyfeldl Orékhagyo végrendelete géppel
irodott, igy a ,sajatkezdleg irta és alairta” Ptk. szerinti feltétel nem teljestit, masfeldl a
végrendelet megalkotasaban mindésszesen két tand vett részt. A hagyatéki targyalasrol
készilt jegyzokdnyv alapjan megallapithatd tovabba, hogy a végrendeleti drékds jelen voit a
végrendelet megalkotasakor, allitasa szerint Orékhagyé mellett voit, mikézben az Orékhagyd
gépelte a végrendeletet. A Ptk. 7:19. § (3) bekezdése régziti, hogy ,Kdzremikddbnek
mindsul a végrendelet megfogalmazdja, szerkesztdje, leiréja és minden olyan személy,
akinek tevékenysége a végrendelet tartalmanak érdemi befolydsolasara nyujt
lehetéséget.” Az eset Osszes kérUiményeinek figyelembevételével tehat megall az az
allaspont is, amely szerint veégrendeleti 6rokds egyben a vegrendelet kézremikoddjének is
mindsil, igy énmagdban erre a tényre tekintettel is aggalyosnak tartom a végrendelet
tartalmi érvényessegét.

A hagyatéki eljaras soran megallapitast nyert, hogy a Budapest beltertilet 91158/75/A/147
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Nyirpalota Gt 85. 3. emelet 18.
szam alatti lakas 1/1 tulajdoni hanyadban az Orékhagyd tulajdonaban altt, a térvényes
Orokosok felkutatasa nem jart eredménnyel.

IdGsbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiiés




Tekintettel arra, hogy térvényes Orokdsck hianyaban, illetve a rendelkezésre allo
végintézkedés ervénytelenségének megallapitasa esetén a Ptk. 7:74. § (3)-(4) bekezdése
értelmében ,az Orékhagyo tulajdonat képezé belfdidi ingatlan esetében mas O6rokés
hianyaban — ide nem értve, ha az drékhagyonak az 6rékség visszautasitasa folytan nincs
mas 6rokdse — az ingatlan fekvése szerinti telepilési énkorméanyzat a térvényes 6rékds. A
(3) bekezdes szerinti 6roklés ala esik az ingatlanon taldlhatd azon ingd dolog is, amely az
Orékhagyd tulajdondban allt haldlakor.”, Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata igényt tart az 1157 Budapest XV. keriilet, Nyirpalota
at 85. 3. emelet 18. szam alatti, 53 m® alapterletli, 2 szobds, dsszkomfortos lakas
tulajdonjogara, mint térvényes 6rékos.

Nyilatkozatom a Ptk. 7:1S. § (1) és (3) bekezdeseén, a 7:37. § (1)-(3) bekezdésein, valamint a
7.74. § (3) bekezdésén alapul.

Képviseleti jogosultsdgom a 2/2276-3/2024 iktatészamon a hagyatéki eljaras keretében
benyujtasra kertit.

Budapest, 2024. november . ."

dr. Bodi Tamas  \, 19 <
kamarai jogtanacsos
(KASZ: 36080618)

Kapiak:
1. Dr. Nemes Tamas Gabor kdzjegyzd — 1156 Budapest, Paskomliget utca 53. 6. emelet
24,
2. lrattar
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MEGHATALMAZAS

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata
(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., PIR szam: 735782, adészama: 15735784-2-42)
képviseletében eljarva Cserdiné Németh Angéla polgarmester

a Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:15. § (1) bekezdése, valamint
az (igyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL. térvény (Uttv.) 66. § (2) bekezdése és
68. § (2) bekezdése alapjan meghatalmazom

dr. Bédi Tamas kamarai jogtanacsost
KASZ szam: Budapesti Ugyvédi Kamara 36080618

mint a Budapest Févaros XV. Kertileti Polgarmesteri Hivatal kdztisztviseldjet,

hogy Dr. Nemes Tamas Gabor kpzjegyzd (1156 Budapest, Paskomliget utca 53. 6. emelet

24.) elétt folyé néhai GETNTNEEEEEED <. oD - G
o - GE) Hacyatcki Ugyében Budapest Févaros XV.

Kertilet Onkormanyzatat teljes jogkorrel képviselje.

[\/ﬁai_u,. i Aw\
Budapest Fovaros XV. Keriilet
Onkormanyzat
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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Dr. Nemes Tamds Gdbor Kozjegyzoi Iroddja

H-1156 Budapest, Paskomliget utca 53. VI/24.

Telefon: +36 (1) 417-5259, +36 (1) 414-0242

Hivatali tarhely: MOKKIT, KRID: 342479118, Székhelykod: K11022

E-mail: iroda@kozjegyzonemes. hu

11022/N/266/2024/16. iigyszim

Alulirott Dr. Nemes Tamds Géabor budapesti kdzjegyzd a Budapesten, 2024. év januir hé 16.
napjén végintézkedés hatrahagydsa mellett elhunyt néhai

(sziiletési neve: m

anyja sziiletési neve:

volt 1157 Budapest, Nyirpalota Gt 85. 3/18. szdm alatti lakos drékhagyd hagyatéka ligyében
meghozta az aldbbi

IDEIGLENES HATALYU

HAGYATEKATADO VEGZEST:

A kdzjegyz6 a kdvetkezOk szerint dllapitotta meg a rendelkezésre 4llé okiratok, a hagyatéki
tdrgyaldsokon tett nyilatkozatok és a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan a hagyaték ataddsianak
alapjaul szolgilé tényallast, az Sroklés rendjét, valamint, hogy a hagyatékkal szemben ki és
milyen jogcimen timasztott igényt:

L. HAGYATEKI VAGYON:

*
1./ a Budapest XV. keriilet, belteriilet, 91158/75/A/147 helyrajzi szimon felvett, a tulajdoni
lap szerint 1157 Budapest, Nyirpalota it 85. 3. emelet ajt6: 18. szdm alatti ,Jakds”
megnevezésl, 53 m? teriilet(i ingatlannak a tulajdoni lap II. rész 5. és 6. sorszdmai szerint az
orokhagyo dsszesen 1/1 ardnyi tulajdonat képezd illetdsége (az ingatlan 1/1 illetdségének ado-
és értékbizonyitviny szerinti forgalmi értéke: 37.100.000,- Ft);

2./ a CIB Bank Zrt.-nél egészben az 6rékhagyd nevén vezetett 10700660-67078510-51100005
szdmu lakossagi folyészimla és az azon 1év0 teljes kovetelésnek és kamatainak az 6rokhagyo
hagyatékdhoz tartoz6 egésze (a bank tdjékoztatisa szerint a szdmla haldlkori egyenlege:
2.820.151,78 Ft);

3./ a CIB Bank Zrt.-nél az 5rokhagy6 nevén vezetett EP8HS9 ligyfél azonosito jeli befektetési
szamla (értékpapirszimla és a Tpt. szerinti ligyfélszimla) és az azom lévd drokhagyot
megilletd, a hagyatékihoz tartozo teljes kdvetelés, mely a haldl napjdn a kvetkezd volt:
- értékpapir portfolio:
szamlatipus: MAP PLUSZ N2026/51 (ISIN kod: HU0000405352 alapcimlet: 1), zird
ép. mennyiség darab: ,,2,169,107.0000”, piaci 4r darabar: ,,0.993689”, zard egyenleg piaci
értéke devizaban: 2.155.418,- Ft.

II. BEJELENTETT HAGYATEKI TERHEK:

1./ Temetési és kegyeleti koltségek: 393.539,- Ft szamldkkal igazoltan és tovibbi 140.000,- Ft

az eljards sordn szimldkkal nem igazoltan (bejelentd és jogosult: mint
hagyatéki hitelezd);
1
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2./ A hagyaték megszerzésének a koltsége /kbzjegyzo dija/: kiilon koltségjegyzék szerint;

3./ mint hagyatéki hitelezo iltal bejelentett kovetkezd kivetelés: az Srokhagyd
halaldt kévetéen altala kb. 1 éven keresztiil kifizetett, az 6rokhagyo 1157 Budapest, Nyirpalota
ut 85. 3/18. alatti hagyatéki lakas ingatlana fenntartasi koltségei, rezsi kdltségei, havi 45.000
- 50.000 Ft 6sszeghen.

IIl. OROKLEST REND:

Végrendeleti driklés jogcimén Ordklésre jogosult az drékhagyd Budapesten. 2021. év februdr
hé 19. napidn kelt. alakilag aggilvtalannak tlind. azonban tartalmilag aggalvos irisbeli
maganvégrendelete alapjdn egészében. vagyis 1/1 részben az aldbbi 1./ pont alatti végrendeleti

Orokas:

1./ R (s-iilctési neve:~ sziiletett: (IIEIEGEGD

anyja szilletési neve: (NN ~2gyar llampolgar, személyi azonositd jele: CENEED
@l 2 6azonosito jele:ﬂ szam alati lakos.

Végintézkedés (végrendelet) nemlétében vagy a végintézkedés (végarendelet) birdsag altal vald
érvénvtelenitése (hatilvialansidga) esetén a fenti I.1./ alatti belféldi ingatlan hagvaték
vonatkozasiban 6rdklésre hivatott lenne térvényes oroklés jogcimén egészében. vagvis 1/1
részben. egveéb ismert torvénves drdkds hidnyaban az aldbbi 2./ pont alatti érdekelt:

2./ a Budapest Fgviros XV. Keriilet Onkorminyzata (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.; PIR
szam: 735782; addszdma: 15735784-2-42) a Ptk. 7:74. § (3) bek. alapjin, akinek
meghatalmazott képviseléi: Dr. Bddi Tamis jogtandcsos és Dr. Jonds-Varga Cintia
lakasiigyi ligyintézo.

Végintézkedés (végrendelet) nemlétében vagy a végintézkedés (végrendelet) birdsig dltal vald
érvénvtelenitése (hatdlvtalansidga) esetén. illetve a végintézkedéssel (végrendelettel) nem érintett
vagvontirgvak vonatkozdsiban (vagyis a fenti I.1./ alatti belf6ldi ingatlan hagvatékon tili
egvéb vagyontargyvak, ekkénta 1.2./ és 1.3./ alatti vagvontiargvak vonatkozdsiban) 6rdklésre
hivatott lenne torvényes driklés jogcimén egészében. vagyis 1/1 részben. egvéb ismert tSrvénves
orikos hidnyaban az alabbi 3./ pont alatti érdekelt:

3./ a Magyar Allam (képviseli: a Maradvinyvagyon-hasznosité Zartkorien Mikddé
Részvénytarsasag, 1122 Budapest, Varosmajor utca 35.) a Ptk. 7:74. § (1) bek. alapjin, mint
sziikségképpeni tdrvényes orokds, akinek meghatalmazott képviseléje: Haldszné Dr. Balkay
Hanna egyéni iigyvéd (székhelye: 1053 Budapest, Kecskeméti utca 13. II. 2/B., addszdma:
56125089-2-41).

HAGYATEK ATADASA:

A kozjegyzb az rokhagyonak I 1./ tétel alatti hagyatéki vagyondt/vagyontirgyat ideiglenes
hatallyal itadja torvényes droklés jogcimén, egészében, azaz 1/1 részben a IIL2./ alatti
Budapest Foviros XV. Keriilet Onkormanyzata részére.

A kozjegyzd az drokhagyonak 1.2./ és L3./ tételek alatti hagyatéki vagyonat/vagyontirgyait
ideiglenes hatillval dtadja térvényes droklés jogcimén, egészében, azaz 1/1 részben a I11.2./
alatti Magyar Allam részére.

A jogerds teljes hatidlvi hagyatékdtadd végzeéssel, vagy a teljes hatilyivad véldst megillapitd
jogerds végzéssel és a jogerds ideiglenes hatdlyi hagvatékaradd végzéssel a kdzjegyzd megkeresi:




1./ a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Kelet-budapesti Adé-és Vimigazgatosdgit a hagyaték
bejelentése végett,

2./ a Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztilyat (Budapest XIV. kertilet,
Bosnydk tér 5.) azzal, hogy a Budapest XV. keriilet, belteriilet, 91158/75/A/147 helyrajzi
szimu ingatlanra a hagyatékitadd végzés szerint az 6rokos tulajdonjogdt droklés jogeimen
jegyezze be (kivonat);

3./ a CIB Bank Zrt.-t azzal, hogy a szilkséges intézkedéseket tegye meg (kivonat).

A kizjegyzo fi igyelmezteti a Budapest Fovaros XV. Keriilet Onkorménvzatit mint torvényes
orokast és a Magyar Allamot mint térvényes drikiost (mint a nekik atadott hagyatékot
ideiglenes hatillyal megszerzoket), hogy a nekik ideiglenesen dtadott hagyatékot birtokiban
tarthatja, a birtokiban nem lévé vagyontirgyakat birtokba veheti és azokat jéhiszemii
birtokosként hasznilhatja, de el nem idegenitheti és meg nem terhelheti a hagyaték teljes
hatdlyi dtaddsdig vagy a hagyatékatadé végzés teljes hatilyiiva vildsinak megillapitisdig.

A kozjegyzd felhivia G vézrendeleti 6rokdst mint érdekeltet, hogy a hagyaték
ideiglenes hatilyti 4tadadsdval figyelmen kiviil hagyott igényét /6roklési igényét/ a torvény
rendes 1itjin, birdsig elétt érvényesitheti, a hagyatéki pert az ideiglenes hatilyu
hagyatékitadé végzés jogerdre emelkedésétél szimitott 30 (harminc) napon beliil keil
meginditani. A per meginditisit legkésibb a hatiridé elteltét kovetd 8. (nyoleadik) napig a
perre illetékes birdsag altal érkeztetett keresetlevél bemutatisival vagy mais, hitelt érdemlé
médon a kézjegyzdnél igazolni kell. A pert azzal/azokkal szemben (vagyis 2 Budapest
Féviros XV. Keriilet Onkormanyzata mint tirvényes orokdssel és a Magyar Allam mint
térvényes driokossel szemben) kell meginditani, aki/k/nek a hagyatékbdl valo részesiilése az
oroklési jogi vita targya. Kizarolag fizetési meghagyidssal érvényesithetd kovetelés esetén a
hagyatéki per meginditisira a fizetési meghagydsos eljiris meginditisira vonatkozé
szabalyok megfeleléen alkalmaz::ndéak.

Az ideiglenes hatalyu hagyatékitado végzés teljes hatilydva valik, ha

a) a hagyatéki per meginditisit a jogosult nem igazolja,

b) a hagyatéki pert megindito keresetlevelet a birdsag jogerésen visszautasitotta,

) a birdsig a keresetet jogerdsen elutasitotta,

d) a hagyatéki pert a birésag jogerdsen megsziintette, vagy

e) a hagyatéki pert a birdsig érdemi dontés nélkiil fejezte be.

A kozjegyzo az ideiglenes hatilyd hagyatékitadd végzés teljes hatalyiva vilisiat az a) pont
esetén a hatiridd elteltével, a b)-e) pont esetében a b)-e) pontokban foglalt irat dtvételét
kdvetd 15 (tizendt) napon beliil végzéssel dllapitja meg.

Ha a hagyatéki perben dontést hozd birdsig jogerds hatirozata az ideiglenes hatilyd
hagyatékatado végzéstol részben vagy egészben eltér, a kozjegyzd az ideiglenes hatilyu
hagyatékatadé végzést a birdsdgi hatirozattal érintett részében hatilyon kiviil helyezi és a
birdsagi hatirozatnak megfelelé teljes hatilyd hagyatékitadé végzést hoz, egyidejileg az
ideiglenes hatilyt hagyatékitadé végzés birdsagi hatirozattal nem érintett részére
vonatkozoan megdllapitja annak teljes hatilydva vilisit. Ha a birésig az ideiglenes
hagyatékatadd végzéssel érintett valamennyi igényt elbirdlja, a kizjegyzo - a teljes hatdlyd
hagyatékitado végzés meghozatala helyett - a hagyatéki eljardst befejezd végzésében azt
allapitja meg, hogy az igények vonatkozdsiban a birdsag hatirozata az irdnyadé.

A Hetv. 93. § (1) bekezdés szerint ha az 6roklési jogi vita rendezése érdekében a felek a
birdsdgi eljirds meginditisinak igazoldsira nyitva allé hatiridé alatt - a per meginditisa
helyett - a kozvetitdi tevékenységrdl szolo 2002. évi LV. tdrvényben meghatirozott
kozvetitoi eljards meginditisat igazoljik, a kozjegyzd - az dltala jovihagyandé egyezség
megkdtése céljabdél - a birdsdgi eljdris meginditisdra myitva allé hatiridét az eredeti




hatiridé elteltétol sziamitott 30 (harminc) nappal meghosszabbitja.

A (2) bekezdés szerint ha az (1) bekezdésben foglalt meghosszabbitott — Gsszesen hatvan
napos — hatiridé alatt a kozvetitdi eljirds a felek 4ltal a kizjegyz6hdz a meghosszabbitott
hatiridé alatt egyezségként jovahagyis végett beterjesztett olyan megallapodassal fejezddik
be

a) ’amelyet a vitatott érték - része vagy egésze - tekintetében a kozjegyzd részben vagy
egészben javihagy, akkor a kizjegyzd a jévihagyott egyezségnek megfelelden intézkedik; a
jovi nem hagyott rész tekintetében a b) pontban és a (4) bekezdésben foglaltak iranyadék;

b) amelynek jovahagydsat a kozjegyzo megtagadja, vagy a kozvetitoi eljiris - a kozvetitonek
az eljards eredménytelen befejezésérol készitett, a kozjegyzohoz beterjesztett igazolisival
vagy feljegyzésével igazoltan - a megillapodas nélkiil fejezddik be, akkor a kozjegyzd
megallapitja a meghosszabbitott hatiridd lejartit, és az errdl szolé végzést a vitds felekkel
kazli.

A (3) bekezdés szerint a (2) bhekezdés b) pontjiban foglalt esetben, vagy ha a
meghosszabbitott hatiridé a kdzvetitdi eljiras befejezddése nélkiil jar le, a per meginditdsat
az arra jogosult a hatiridé lejdrtat megallapité végzés kozlésétdl vagy a meghosszabbitott
hatiridd lejartit kovetd 8 (nyole) napon beliil joghatilyosan igazolhatja; errdl a kdzjegyzo
a feleket a hataridé lejartakor hivatalbal éstesiti.

A (4) bekezdés szerint a felek a jovdhagyis céljabél a kozjegyzohéz beterjesztett
egyezségiiket az annak jovahagydsarol rendelkezé végzés meghozataliig modosithatjak, és
eddig az idépontig a mddositott egyezséget joviahagyis végett a kozjegyzohoz
beterjeszthetik. Ebben az esethen a kozjegyzd a modositott egyezség jovahagyisa feldl
hatdroz, és e hatirozatinak megfelelden intézkedik.

A végzes ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil van helye fellebbezésnek. A fellebbezést
a Fovidrosi Torvényszek részére cimezve az eljaré kdzjegyzonél kell 4 péidanyban papir alapon
vagy elektronikus Gton benytjtani.

A belftldi székhellyel rendelkez6 *gazdalkodé szervezet [Pp. 7. § (1) bek. 6. pont — kivéve a
lakdsszovetkezetet, valamint az adészammal nem rendelkezd egyesiiletet és alapitvanyt], a fél jogi
képviseldje és az elektronikus iigyintézés és bizalmi szolgaltatisok éltaldnos szabélyairdl sz6ld
2015. évi CCXXII. torvény alapjan elektronikus iigyintézésre kitelezett egyéb személy a
fellebbezést elektronikus uton koteles benytjtani. A fellebbezést elektronikus lton az eljard
kdzjegyzohoz a kizjegyzdk biztonsdgos elektronikus kapcesolattartdsra szolgdlé Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamara (MOKK) gépi hivatali tirhelyén keresztill [hivatal neve: Magyar Orszagos
Ko6zjegyzdi Kamara (gépi), rovid név: MOKKIT, KRID: 342479118] a MOKK altal erre
rendszeresitett {irlap (elérhetd: www.mokk.hu) haszndlataval lehet benytjtani.

A fellebbezés illetékkateles. Az illeték mértéke 10.000,- Ft [Ttv. 47. § (2) bek.], melyet az Févarosi
Torvényszék Kincstarndl vezetett 10032000-01012334 szami illeték-bevételi szdmldjara kell
atutalni; az 4tutalds kozlemény rovatdban fel kell tiintetni a Fdvdrosi Torvényszék 0100
jelzészamat és az eljdrasi illetékfizetésre kotelezett fél nevét, tovabbd a fellebbezéssel tdmadott
hatdrozat ligyszdmdt és az iigyszdammal egy sorban, ahhoz tdrtvonallal kapesolva feltiintetett
sorszamot. :
Az eljardsban elektronikus kapesolattartasra nem kotelezett fél az illetéket készpénz-dtutaldsi
megbizdssal is megfizetheti a Févarosi Torvényszék Kincstirnal vezetett 0100 szdmt illeték-
bevételi szdmldja javdra. Ebben az esetben a fellebbezd kételes a feladévevényt az irathoz
csatolni. A készpénz-atutaldsi megbizds kozlemény rovatdban fel kell tiintetni a Fdvdrosi
Toérvényszék nevét, az eljrdsi illetékfizetésre kotelezett fél nevét tovdbbd a fellebbezéssel
tdmadott hatdrozat {igyszamit és az {igyszdmmal egy sorban, ahhoz tdrtvonallal kapcsolva
feltiintetett sorszamot.

A kozjegyzl tijékoztatja az érdekelteket a teriileti kozigazgatis miikddésével kapesolatos egyes
kérdésekrdl, valamint egyes tdrvényeknek az Alaptdrvény tizenegyedik mddositdsdval




dsszefliggd mddositasardl sz6l6 2022. évi XXII. térvény (a tovabbiakban: Tkmtv.) 11. §-a szerinti
adatvdltozas-kezelési szolgdltatds igénybevételének lehetSségérdl: A Kormdny 4ltal rendeletben
kijelslt szerv adatvéltozis-kezelési szolgdltatoként ellitja az adatviltozds-kezelési szolgaltatis
(AVSZ) Tkmtv.-ben vagy a Tkmtv. felhatalmazdsa alapjin kiadott kormdnyrendeletben
meghatarozott feladatokat, illetve az AVSZ 1tjén t6rténd adattovabbitdsi szolgdltatasokat. Az
adatviltozds-kezelési szolgaltatds részeként az adatvdltozds-kezelési szolgdltatd biztositja az
adatvaltozds-bejelentési  szolgdltatdis és a felhaszndloviltozis-bejelentési  szolgdltatds
igénybevételét.

Indokolds:

A magyar dllampolgdrsdgi, haldlakor magyarorszdgi szokdsos tartdzkoddsi helyii
drokhagy6 végintézkedés (irdsbeli magdnvégrendelet) hitrahagyisa mellett, 6zvegy csalddi
dllapotban, ismert torvényes droklésre jogosult hozzatartozé/rokon hdtrahagydsa nélkiil hunyt el,
ezért a kizjegyz0 a hagyatéki eljarasrél sz6l6 2010. évi XXX VIIL. térvény (a tovdbbiakban: Hetv.)
64.§ (1) bekezdés szerinti hirdetményt bocsdtott ki, azonban arra hataridében senki sem terjesztett
elé Oroklési igényt a hagyatékkal szemben. Erre tekintettel mds ismert &rokds hianydban az
orokhagyé torvényes Ordkdse a Polgdri Torvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V. torvény (a
tovdbbiakban: Ptk.) 7:74. § (3) bekezdése szerint a leltirozott belfldi ingatlan vagyon
vonatkozdsdban az ingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzat (a Budapest Fovaros XV.
Keriilet Onkormdnyzata). Az &rokhagyd belfoldi ingatlan hagyatékon tili egyéb hagyatéki
vagyona (a leltdrozott szamla k&vetelések) vonatkozasdban réklésre hivatott tdrvényes droklés
jogeimén a Magyar Allam a Ptk. 7:74. § (1) bek. alapjdn, mint sziikségképpeni torvényes Srokos.

Az drokhagyd Budapesten, 2021. év februdr hé 19. napjan kelt, egy lapbdl 4116, egy oldal
magdnvégrendeletet tett, amelyben haldla esetére gy rendelkezett, hogy a tulajdondt képezd
ingatlandt (cime: 1157 Budapest, Nyirpalota utca 85. III. 18., helyrajzi szdma: 91155/75/A/147),
ing6sdgait és a bankban 1évd GsszBget drokslje teljes mértékben: (anyja neve:
G s:iilctett: lakeim: ). A
végrendelet végén az szerepel, hogy ,,A Végrendeletet mind az Ordkhagyo,
Gy ind , mind pedig a tanik aldirtdk.” Ezzel a mondattal szemben a
végrendeleten nem szerepel aldirdsdnak t{ing frds, névirds, aldiris.

A 2024, év oktdber hé 03. napjdn megtartott hagyatéki tirgyalason a végrendelet
kihirdetését kdvetben D vigrendeleti OrokSs akként nyilatkozott, hogy az
drokhagyé mellett volt mikor az 5rokhagy6 gépelte a végrendeletet. G- <2rendeleti
5rokds a tirgyaldson elbadta, hogy a végrendelet egyik taniija, nevezeteser(ENNED 22
gyermeke, mert mdst nem taldltak, aki tanskodott volna.

A kdzjegyzd a tdrgyaldst elhalasztotta arra tekintettel, hogy az roklésben érdekelt felek
(a végrendeleti 5rokds és a tOrvényes Orokdsdk) nyilatkozzanak az Grokhagyd kihirdetett
végrendeletére, annak tirgyaldson kideriilt tartalmi aggélyos kdriilményére (arra, hogy az egyik
tand Ptk. szerinti hozzitartozdja a végrendeleti 8rdkds - Ptk. 7:19. § (1) bek.), illetve jelentsék be
a végrendelettel és a hagyatékkal szembeni igényeiket a kzjegyzo felé.

A Magyar Allam képviseltében eljaré Maradvanyvagyon-hasznosité Zrt. képviseldje a
/14. sorszam( 2024. év november hé 05. napjdn benyujtott elektronikus beadvainyédban az aldbbi
nyilatkozatot kiildte: ,,A megklilddtt végrendelet vonatkozdsdban Ugy nyilatkozom, hogy az
alakilag aggdlyos, mivel az egyik tand az 6r5kds hozzatartozdja és a tand hozzitartozdja javdra
sz6ld juttatds érvénytelen, igy az egész végrendelet érvénytelen.” Ezen nyilatkozatival a
hivatkozott okbSl a Magyar Allam képviseldje vitatta a végrendelet érvényességét, azt
megtdmadé nyilatkozatot terjesztett eld.

A 2024, év november hd 19. napjdn megtartott folytatdlagos hagyatéki tdrgyaldson

végrendeleti 6rokds akként nyilatkozott, hogy az &Orokhagyd irdsbeli
maganveégrendelete szerint kivdn 8r8kdlni a tartalmi aggédlyos korilmény ellenére is, a teljes




hagyatékat neki juttatta az Srokhagyo az irasbeli maganvégrendelettel.

A 2024, év november hé 19. napjdn megtartott folytatdlagos hagyatcki tirgyalason a
Magyar Allam képviseltében eljaré Maradvinyvagyon-hasznositd Zrt. képviseldje nem jelent
meg, azonban a fentiek szerint mér érdemi nyilatkozatot tett. Ezen tirgyaldson a Budapest FSvaros
XV. Keriilet Onkormanyzata képviseldi dltal benygjtott , NYILATKOZAT" cimi 2024.
november 19-én kelt maginokirat szerint, amelynek tdrgya: ,Végrendelet megtimaddsa”, a
Budapest Féviros XV. Kerillet Onkormanyzata képviseldje akként nyilatkozott, hogy az
drékhagyd kihirdetew irasbeli maganvégrendelete alakilag aggdlytalan, tartalmilag azonban a
G :orcndeleti 6rokos részére valo végrendeleti juttatds érvényessége aggalyos.
Abban a végrendelet megtimadasa érdekében azt nyilatkozta, hogy a Ptk. 7:37. § (1) és (2)
bekezdése értelmében az 6rokhagyd Budapesten, 2021. februar 19. napjdn kelt irasbel
maganvégrendeletét meg kivinja tdimadni a kdvetkezokre tekintettel. A hagyatéki tirgyaldson
megallapitast nyert, hogy az irisbeli maganvégrendelet egyik tantja, ] egyenesagi
rokona, gyermeke, tehat a Ptk. szerinti hozzatartoz6 (I, ¢ grendeleti Grokdsnek. A
Ptk. 7:19. § (1) bek. szerint az irasbeli magdnvégrendelet tanuja, a végrendelkezésnél
kozremiikddd személy vagy ezek hozzitartozoja javdra sz4olo juttatds érvénytelen. Az iratokbdl
megallapithatd, hogy a végrendelet géppel irddott, igy a ,sajatkeziileg irta és aldirta” Ptk. szerinti
feltétel nem teljesiilt, a végrendelet megalkotisdban minddsszesen két tanu vett részt. A hagyateki
tirgyalasi jegyzokonyvbdl megdllapithatd, hogy a végrendeleti 6rokds jelen voit a végrendelet
megalkotisakor, allitdsa szerint az Orikhagyd mellett volt, mikézben az Srokhagyd gepelte a
végrendeletet. Szerintilk megill az az allaspont is, hogy a végrendeleti 8rokds egyben a
végrendelet kdzremiikdddjének is mindsill, igy erre a tényre tekintettel is aggalyosnak tartja a
végrendelet tartalmi érvényességét (Ptk. 7:19. § (3) bek.). A 1157 Budapest, Nyirpalota tt 85.
3/18. alatti hagyatéki lakds ingatlan az Grokhagyd 1/1 tulajdona volt és a tdrvényes 6rokdssk
felkutatdsa nem jart eredménnyel. A Ptk. 7:74. § (3)+(4) bek.-re hivatkozdssal a Budapest Févaros
XV. Keriilet Onkormdnyzata igényt tart a 1157 Budapest XV, keriilet, Nyirpalota Gt 85. 3. emelet
18. szam alatti lakas tulajdonjogdra, mint tdrvényes rékds. A targyvaldson kérdésére a Budapest
Févéros XV. Keriilet Onkorméanyzata érdekelt képviseldi egyezden akként nyilatkoztak, hogy az
imént benyujtott és ismertetett végrendeletet megtdmadd nyilatkozatot fenntartjdk, torvényes
orokosként igényt jelentenek be a hagyatékhoz tartozd 1157 Budapest XV. keriilet, Nyirpalota qt
85. 3. emelet 18. szdm alatti lakas ingatlanra.

A Ptk. 7:3. § [Az oriklés jogeimei] szerint: (1) Ordkdlni végintézkedés alapjin vagy
trvény szerint lehet. (2) Ha az orékhagyd utdn végintézkedés maradt, az oroklés rendjét ez
hatarozza meg.

A Ptk. 7:19. § [Tani vagy mas kdzrem(kddd szdmdra rendelt juttatds] szerint: (1) Az
irasbeli magdnvégrendelet tanuja, a végrendelkezésnél kozremiikddd személy vagy ezek
hozzitartozdja javdra szdlo juttatds érvénytelen, kivéve, ha a végrendeletmek ezt a részét az
orokhagyo sajatkeziileg irta és aldirta. (2) A tanli vagy a hozzatartozoja részére sz016 juttatds akkor
sem érvénytelen, ha a végrendelet megalkotdsdban az érintett tandn kiviil még két tana vett részt.
(3) Kozremikdddnek mindsiil a végrendelet megfogalmazdja, szerkesztGje, leirdja és minden
olyan személy, akinek tevékenysége a végrendelet tartalmdnak érdemi befolyasoldsdra nyujt
lehetdséget.

A Ptk. 8:1. § [Ertelmez6 rendelkezések] szerint (1) E torvény alkalmazdsaban:

1. kdzell hozzdtartozo: a hdzastdrs, az egyenesagbeli rokon, az drokbefogadott, a mostoha-
és a nevelt gyermek, az drdkbefogadd-, a mostoha- és a neveldszild és a testvér;

2. hozzétartozd: a kozeli hozzatartozd, az élettdrs, az egyenesagbeli rokon hdzastdrsa, a
hdzastdrs egyenesdgbeli rokona és testvére, és a testvér hazastrsa; ...

A Ptk. 7:37. § [A végrendelet megtimadisa] szerint: (1) A végrendelet érvénytelenségét
¢s hatdlytalansdgit megtimad6 nyilatkozat alapjin lehet megallapitani. A megtdmado
nyilatkozatban meg kell jelSIni az érvénytelenség vagy a hatdlytalansdg okét. (2) Megtimadasra
az jogosult, aki az érvénytelenség vagy a hatdlytalansag megallapitisa esetén maga &rokdine, vagy
a végintézkedéssel red rott kbtelezettségtdl vagy mds tehertdl mentesiilne. (3) A végrendelet




érvénytelenségét vagy hatalytalansigit a megtdmaddsban érvényesitett okbdl és a megtdmado
személy javéra lehet megdllapitani.

A Hetv. 6. § (1) bekezdés m) pontja szerint: 6. § (1) E tdrvény alkalmazdsiban: m)
ordklési jogi vita: az 6rokdsként érdekeltek kdzott abban a kérdésben felmeriilt vita, hogy a
hagyaték kit €s milyen jogcimen illet, valamint a természetben kiadni igényelt kotelesrész
targyaban felmeriilt vita.

A Hetv. 85. § (1) bek. szerint ha a hagyatékot teljes hatillyal 4tadni nem lehet, azt
ideiglenes hatillyal kell atadni.

A Hetv. 86. § (1) bek. szerint az oroklési jogi vitdval érintett hagyatékot - fliggetleniil
attol, hogy kinek a birtokdban van - ideiglenes hatillyal a szerzodéses drokdsnek, ha ilyen nincs,
a végrendeleti orokdsnek, irdsbeli és szobeli végrendelet esetén az irdsbeli végrendeletben
megnevezett drokdsnek, végintézkedés hidnyiban pedig a térvényes Grokdsnek kell dtadni. A (2)
bek. szerint ha annak az 6roklési szerz&désnek vagy végrendeletmek, amelyre az orikos
igényét alapitja, nincsenek meg a térvényben megszabott alaki kellékei, a vitis hagyatékot
a torvényben megszabott kellékekkel rendelkezd végrendeletben megnevezett orokdsnek,
illetdleg a torvényes Orokosnek kell ideiglenesen dtadni. Ezt a szabalyt kell megfelelden
alkalmazni akkor is, ha a végintézkedés tartalmi okbél nyilvanvaléan érvénytelen. A (3) bek.
szerint minden mds Ordklési jogi vita esetén a rendelkezésre 4llo adatok alapjan kell donteni a
hagyaték ideiglenes hatdlyt ataddsarol.

A hagyatéki eljards soran megtett nyilatkozatokbdl, rendelkezésre allé okiratokbol a
kizjegyzd megillapitotta, hogy az &rdkhagy6 irdsbeli maginvégrendeletében CHNNNNEED
bvégrendeleti drdkisnek szold juttatis érvényessége, ekként az egész végrendeleti
juttatds, az egész végrendelet tartalmi okbdl nyilvinvaléan aggdlyos, mivel a végrendeleti
orokds az egyik tani (AN ) egyenesigi rokona (apa-fia kapcsolat), vagyis a Ptk.
szerinti hozzitartozodja, illetve a végrendeleti 6rokds a végrendelet orokhagyé Aaltali
legépelésekor altala elismerten jelen volt, ekként a Ptk. szerinti ,kozremikddé”-nek
tekintheté mivel jelenléte, tevékenysége a végrendelet tartalminak érdemi befolydsoliasira
nyujtott lehetdséget. [Ptk. 7:19. §11) és (3) bek., Ptk. 8:1. § (1) bek. 1. és 2. pontok]

A hagyatéki eljdrds sordn megtett nyilatkozatok szerint a hagyatékkal szemberndilENED
GEENg <orendeleti 5rokos végrendeleti 6roklés jogeimen igényt jelentett be, nyilatkozata szerint
az eljaras sordn kideriilt nyilvanvalé tartalmi aggdly ellenére a végrendelet szerint kivan rdkdIni.
Ezzel szemben a hagyatékkal szemben a torvényes oroklésre jogosult érdekeitek (a Budapest
Féviros XV. Keriilet Onkormanyzata és a Magyar Allam képviseldi) a végrendeleti juttatds, -
ezzel a végrendelet érvénytelenségére hivatkozd fent hivatkozott megtimadd nyilatkozatokat
tettek és a tdrvényes oroklés rendje szerint kérték a hagyatéki vagyontrgyak 4taddsat.
Mindezekre tekintettel az Srokdsként érdekeltek (vagyis egyrészrdl a végrendeleti Ordkds és
madsrészrdl a térvényes Srokdsok) kdzdtt a Hetv. szerinti 6roklési jogi vita alakult ki a hagyatéki
eljaras sordn.

Mindezekre tekintettel a kdzjegyzd az 6rokhagyd leltdrozott hagyatékit az Sroklési jogi
vitdra tekintettel, a fentiek szerint tartalmi okbdl nyilvanvaldan aggalyos végrendelettel szemben,
a torvényes &rdklés rendje szerint a torvényes 6rokdsdk részére, ideiglenes hatdllyal adta ét,
hivatkozdssal a Hetv. 85-86. §-aira. A rendelkezd részben az ideiglenes hatdlyt &taddsra
vonatkoz6 tdjékoztatds a Hetv. 85-89. § és 93.§-ain, a perinditdsi és annak igazoldsdra vonatkozd
hatdrid6 a Hetv. 1 14.§-4n alapul.

Kelt Budapesten, 2024. év november hé 19. napjan.
Dr. Nemes Tamds Gabor
kozjegyzo
A kiadmdny hiteléiil: kiadé




i 2024. december 20.
Elgbuomutan SgnE
Or. Neres Tamis Gibor

Dr. Nemes Tamis Gibor

Kizjegyzdi Irodija

Budapest XV, 1.5z

L 156 Budapest, Piskomliget utca 53. VI/24.

+36 (1) 417 5259, +36 (1) 414 0242
nemes. tamas(@mokk hu

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszim: 11022/N/266/2024/18.

A kozjegyzd a Budapesten, 2024, janudr 16. napjdn elhaldlozott néhai

R - i < t¢si neve CRIIIID
(sziiletett: Budapest (S P®. 2anvia sziletési neve (IIEENNERD .
volt 1157 Budapest, Nyirpalota Gt 85. 3/18. szdm alatti lakos drékhagyo hagyatéki eljarasdban
meghozta a kdvetkezd

VEGZEST:
A kdzjegyzi megillapitja, hogy a /16. sorszimiu végzése 2024. év december hé 13. napjitol
jogerds [a hagyatéki eljdrdsrol sz6l6 2010. évi XXX VI tdrvény (a tovdbbiakban: Hetv.) 91.

§ (1) bek., a Hetv. 2. § (1) bek. alapjan alkalmazando6 polgdri perrendtartisrdl sz6lé 2016. évi
CXXX. tdrvény 359 § (1) bek.].

A hagyatéki eljarasban a kzjegyzo eljdrdsa az elséfoki birdsag eljarasaval azonos hataiyi.

Ez ellen a végzés ellen fellebbezésnek helye nincs.

*

Kelt Budapest, 2024. december 20. napjan.

dr. Nemes Tamas Gabor
kézjegyzd




2025, januar 31
Easronthwsen Sulim

Or. Nemes Tamis Gibor

%

Dr. Nemes Tamds Gabor Kiozjegyzoi Iroddja

H-1156 Budapest, Pdaskomliget utca 53. VI/24.

Telefon: +36 (1) 417-5259, +36 (1) 414-0242

Hivatali tarhely: MOKKIT, KRID: 342479118, Székhelykéd: K11022
E-mail: iroda(@kozjegyzonemes. hu

11022/N/266/2024/20. ligysziam

Alulirott kdzjegyzd a Budapesten, 2024. év januar ho 16. napjdn elhunyt néhai
G (szilctési neved sziiletett: anyja

sziiletési neve: , volt 1157 Budapest, Nyirpalota at 85. 3/18. szdm alatti
lakos &rokhagyo hagyatéki iigyében meghozta az aldbbi

VEGZE S-t:

A kozjegyzé megillapitia, hogy a 11022/N/266/2024/16. sorszimu, 2024. év november ho
19. napjan kelt és 2024. év december h6 13. napjdn jogerére emelkedett ideiglenes hatilyi
hagvatékitado végzés teljes hatialyiva valt.

A végzés ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil van helye fellebbezésnek. A
fellebbezést a Fovarosi Torvényszék részére cimezve az eljdro kdzjegyzonél kell 4 példanyban
papir alapon vagy elektronikus Uton benyujtani.

A belfoldi székhellyel rendelkezd gazdialkodo szervezet [Pp. 7. § (1) bek. 6. pont — kivéve a
lakdsszovetkezetet, valamint az adészdmmal nem rendelkezd egyesiiletet és alapitvanyt], a fél
jogi képviseldje és az elektronikus Gigyintézés és bizalmi szolgaltatisok altaldnos szabdlyairdl
52616 2015. évi CCXXII. tdrvény glapjdn elektronikus iigyintézésre kotelezett egyéb személy a
fellebbezést elektronikus tton kdteles benytjtani. A fellebbezést elektronikus dton az eljdrd
kbzjegyzohoz a kozjegyzOk biztonsdgos elektronikus kapcsolattartisra szolgdlé Magyar
Orszdgos Kdzjegyzoi Kamara (MOKK) gépi hivatali tirhelyén keresztiil [hivatal neve: Magyar
Orszigos Kézjegyz6i Kamara (gépi), rovid név: MOKKIT, KRID: 342479118] a MOKK 4ltal
erre rendszeresitett {rlap (elérhetd: www.mokk.hu) hasznalatdval lehet benyujtani.

A fellebbezés illetékkoteles. Az illeték mértéke 10.000,- Ft [Ttv. 47. § (2) bek.], melyet az
Févirosi Torvényszék Kincstarndl vezetett 10032000-01012334 szdmu illeték-bevételi
szamldjara kell atutalni; az 4tutalds kozlemény rovatiban fel kell tlintetni a Fdvarosi
Torvényszék 0100 jelzdszamadt és az eljardsi illetékfizetésre kotelezett fél nevét, tovdbbd a
fellebbezéssel timadott hatdrozat ligyszdmat és az ligyszammal egy sorban, ahhoz tértvonallal
kapcsolva feltiintetett sorszdamot.

Az eljarisban elektronikus kapcsolattartdsra nem kotelezett fél az illetéket készpénz-dtutaldsi
megbizassal is megfizetheti a Févarosi Torvényszék Kincstirndl vezetett 0100 szamu illeték-
bevételi szdmldja javdra. Ebben az esetben a fellebbezd koteles a feladévevényt az irathoz
csatolni. A készpénz-dtutaldsi megbizds kozlemény rovatiban fel kell tiintetni a FOvarosi
Torvényszék nevét, az eljardsi illetékfizetésre kitelezett fél nevét, tovibbd a fellebbezéssel
timadott hatdrozat ligyszdmat és az ligyszammal egy sorban, ahhoz tértvonallal kapcsolva
feltlintetett sorszamot.

Indokolds:

A kdzjegyzd a hagyatéki iigyben felmeriilt driklési jogi vitdra tekintettel a leltirozott
hagyatékota 11022/N/266/2024/16. sorszamu, 2024. év november hd 19. napjdn kelt ideiglenes
hatilyd hagyatékdtadd végzéssel adta at a hagyatéki eljarasrdl szolo 2010. évi XXXVIIL
térvény (a tovdbbiakban: Hetv.) 85-86. §-aira hivatkozdssal, amely végzés 2024. év december
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ho 13. napjdn jogerdre emelkedett.

Az ideiglenes hatilyu hagyatékatado végzésben a kdzjegyzd felhivta a vitdban érintett
feleket, koztik CEND 5rokosként érdekeltet, hogy a hagyaték ideiglenes hatdlyt
ataddsdval figyelmen kiviil hagyott igényét /6roklési igényet/ a térvény rendes (tjdn, birdsdg
elétt érvényesitheti, tajékoztatta tovabb arrdl, illetve felhivta arra, hogy a hagyatéki pert az
ideiglenes hatalyu hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésétdl szamitott 30 (harminc) napon
beliil kell meginditania, a per meginditdsdt legkésdbb a hatdridd elteltét kovetd 8. (nyolcadik)
napig a perre illetékes birdsdg altal érkeztetett keresetlevél bemutatdsdval vagy mads, hitelt
érdemld modon a kozjegyzonél kell igazolnia, a pert azzal szemben kell meginditania, akinek
a hagyatékbol valo részesiilése az 6roklési jogi vita targya.

Tekintettel arra, hogy a hagyatéki per meginditdsat a Hetv. szerinti, fent hivatkozott
hatdriddn beliil az arra jogosult és arra felhivott érdekelt (vagyis orékoskeént
érdekelt) nem igazolta az eljard kbzjegyzod felé, ezért a fenti ideiglenes hatdlyi hagyatékitado
végzés — a torvény (Hetv.) erejénél fogva — teljes hatdlyuvd valt (Hetv. 88.§ (1) bekezdés a)
pont), amit a kdzjegyzo jelen végzéssel dllapitott meg (Hetv. 88.§ (2) bekezdés).

A végzés elleni killon fellebbezés lehetdsége a Hetv. 109. § (1) bekezdés c) pontjan
alapul.

Kelt Budapesten, 2025. év janudr ho 31. napjan
Dr. Nemes Tamads Gébor
kozjegyzd
A kiadmany hiteléil: kiadd




2025. marcius 7.
Eetironiwman gors
Dr. Nemes Tomis Gibor
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Dr. Nemes Tamis Gibor

Kiozjegyzéi Iroddja

Budapest XV., 1.sz.

1156 Budapest, Paskomliget utca 53. VI/24.

+36 (1) 417 5259, +36 (1) 414 0242
nemes. tamas@mokk.hu

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 11022/N/266/2024/22.

A kozjegyz6 a Budapesten, 2024. janudr 16. napjan elhaldlozott néhai

O i v U
(sziiletett: QUM 20ya sziiletési neveAI
volt 1157 Budapest, Nyirpalota Gt 85. 3/18. szam alatti lakos 6rokhagy6 hagyatéki eljarasaban

meghozta a kévetkezd

VEGZEST:
A kézjegyzd megdllapitja, hogy a /20. sorszimu végzése 2025. év februdr ho 25. napjatol
jogerds [a hagyatéki eljarasrdl sz6l6 2010. évi XXXVIIIL. térvény (a tovdbbiakban: Hetv.) 91.

§ (1) bek., a Hetv. 2. § (1) bek. alapjdn alkalmazandé polgari perrendtartdsrol sz6l6 2016. évi
CXXX. térvény 359 § (1) bek.].

A hagyatéki eljdrdsban a kizjegyz® eljdrdsa az elsdfokn birdsdg eljardsdval azonos hatilyu.

Ez ellen a végzés ellen fellebbezésnek helye nincs.

Kelt Budapest, 2025. mdrcius 7. napjan.

dr. Nemes Tamas Gabor
kozjegyz6
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H-1085 Budapest

Jozsef korut 69. fsz. 1.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févdrosi Birdsdg

Cégjsz: 01-09-942852
Adodsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatdszam: UJP-0330
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Megrendeld azonosito : UJP-0330

Keriileten belli elhelyezkedése : Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1157 Budapest, Nyirpalota ut 85. 3. em. 18.
Helyrajzi szama : 91158/75/A/147

Ingatlan megnevezése : lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : lakas

Szobdk széma r 2

Komfortfokozat : osszkomfortos

Az értékelés célja 1 értékmegallapitds, nyilvantartasba vételhez
Tulajdoni lap szerinti méret : 53m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete ¢ 53m? Fajlagos m2 &r: 761 000 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 4385 m?

Eszmei hanyad ¢ 185 / 100000

Belsé miszaki dllapot 1 dtlagos

Megkozelithetdsége 1 emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci sszehasonlitd- és hozamalapu madszer

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormdnyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utan, az
értékelési szamitdsok alapjan megallapitdsra kertil, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak

forgalmi értéke: 40 300 000 Ft
azaz Negyvenmillid-haromszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 730 000 Ft

azaz Hétszazharmincezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

A megadllapitott piaci érték az aitaldnos forgalmi addrdl szélé 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerdlt
meghatarozasra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ¢ 4/ , tulajdonjog
Fordulénap idépontja : 2025. januar 10.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomkeépes

Készllt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2025. januar 10. CPR-Vagyonértékeld Kft.
1085 Budapest, Jozsef krl. 6%
Adoszam 22771393-2-42

oy ertekbecsiesaly com
,&2& s &Bsean

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizasi Szerzédés szerint a Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az
értékelés célja: értékmegdllapitas, nyilvantartdsha vételhez torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére nem kerllt sor, azonban megvizsgaldsra kerlltek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre &llo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok.
MegfelelGen alkalmazasra kerliltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszorasen mdédositott 25/1997. (VIIL.
1.) PM rendelet elGirasai.

Az ingatlan adotts3gait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes
részleteirdl (kilsd) fényképfelvételeket készitettliink, amelyeket az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény
mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvdntartas szerinti dllapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1157 Budapest, Nyirpalota ut 85. 3. em. 18.

Tulajdoni lap szerinti tertlete: 53,0 m?

Helyrajzi széma: 91158/75/A/147

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatian jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyzd hatérozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatédrozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: N

. rész:
Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. kerilet Ujpalota varosrészében talalhaté, a Nyirpalota Gton, lakdtelepi kérnyezetben. A
panelhazakkal, iskoldval, parkokkal épult kornyezet tipikus lakotelepi jellegl, a kornyezd utcakban a parkolds
ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturélis elldtottsaga varosrészen kivdld, tobb kereskedelmi és vendéglatoi |étesitmeény,
egészségligyi intézmény, valamint oktatasi és sportoldsi lehetdség is talalhato kozelben. Tomegkozlekedési

eszkozok a kornyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Témegkozlekedési eszkdzok:

[¥] Autdbusz | ‘D Trolibusz [EI Metro/Féldalatti | | ] vastt

Villamos |

3. oldal
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4.2. Ingatlan 3altalanos jellemazdi

A vizsgalt ingatlant befoglalo épllet az 1970-es években épllt paneles szerkezeti mddban. A 8 lépcséhazzal
rendelkezd, észak-déli hosszféfalas tdjolasu, féldszint + 10 emelet szintosztdsu épllet flggéleges és vizszintes
teherhordd rendszere elére gyartott szendvicspanel szerkezet, a panel lapostetd nem jarhatd kavicsolt bitumenes
szigetellemezzel boritott. A homlokzaton utdlagos hdszigeteld elhelyezett, szerkezeti hibara utald jel nem
tapasztalhato. A lépcséhazbal 65 lakas kozelithetd meg, 1 db személylifttel.

Az értékelt ingatlan az épllet harmadik emeletén helyezkedik el, fa szerkezetl bejarati ajtaja a zart |épcséhdzbdl
érhetd el. A bejdrati ajto elétt, a tarsashazi kdzos tulajdonrészbdl fém szerkezet( ajtoval levalasztott kis elétér
kialakitott. Lakason belll az ésszes kdzmlrendszer kiépitett, az elfogyasztott elektromos aram és melegviz
hitelesitett mérddraval mért, a fézéshez hasznalt faldgaz kozos kaltségbe épitve keriil elszamolasra. A flitést és a
HMV ellatast tavhészalgaltato biztositja, a flitési hd leaddsa az eredetileg beépitett radidtorokkal torténik, egyedi
mérés mellett.

Helyszini szemle hidanyaban a belsd allapotrdl nincs informécionk, elmondas alapjan kazepes-feldjitando mdszaki
dllapotban van, az értékelést is ennek megfelelden készitettik el.

A lakds muszakilag és esztétikailag kdzepes, részben felljitando dllapotban van, a szemle idépontjaban alkalmas a
(16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények kielégitésére.

Epiilet:

Eplilet épitési éve: 1970/80-as évek . el
Epiilet szintbeli kialakitdsa: foldszint + 20 emelet Maszaki allapot
Alapozas, szigetelés: vasheton lemezalapozas, tébbrétegli bitumenes atlagos
Fluggdleges teherhordd szerkezet: szendvicspznel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: panel szerkazet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel atlagos
Epiilet homiokzata: utdlagos hdszigeteld rendszerrel ellatott j6

Ertékelt helyiségesoport: lakds
Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérdaraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérddraval rendelkezik atlagos
Gazhdlozat: kiépitett, hitelesitett mérdoraval nem rendelkezik atlagos
Kdzcsatorna: kiepitett atlagos
Gyengedramu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyéb: -
Belsd terek felllete: n.a.
Belsd terek burkolata: n.a.
Vizes helyiség(ek) felllete: n.a.
Vizes helyiség(ek) burkolata: n.a.
Kilsé nyildszarok: n.a.
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsd nyildszérdk: fa tok- és szdrnyszerkezet( tipusajtok atlagos
Elitési rendszer: tavhd, egyedi méréssel atlagos
Melegviz biztositasa: tavmelegviz, egyedi méréssel atlagos
Meglévé kozmd-kidlldsok: viz, villany, kdzcsatorna atlagos
Meglévé kdzmd mérdaorak: villanydra, vizdra atlagos
Felljitas éve: n.a.
Felujitds targya: n.a.
Ingatlan mdszaki allapota Gsszességében: atlagos

4. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés mddszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tdbbszér mddositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIl. torvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérdi szdld
jogszabdlyoknak megfelelé mddon kezeli.

Az értékelés maodszerei két fé kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két fé6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szdndékozo és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriilnek az adott telepllésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
karrigalasra kerllnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis elldtottsdg

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonld tipusd ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhaszndlasaval hatarozhaté meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé
kiaddsoknak a kiilonbségéhdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds |épései dsszefoglalva: (2025 Q1)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jdvébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati mddonként.

3. lévébeni pénzfalyamok feldllitdsa hasznalati modonként.

4. A tékésitési kamatldb meghatarozasa (build-up mddszerrel): (kockdzatmentes befektetés
redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tébbletkockdzata)+(ingatlan tipus, dllapot, elhelyezkedés tobbletkockdzata).
0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéh: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A nettd Gzemi eredmény feltkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztdsa) mint hozamszamitdson alapuld
érték.

A mddszert altaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

5. oldal
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5.1.3. Kdltségalapu szamitasi modszere

A nettd potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djrael&allitdsi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznaldédas, az
erkolcsi ertékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozo
foldteriilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kdrosodott |étesitménynél, takart mUtargynal, biztositdsok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt Iétesitmény kiildnleges rendeltetése miatt)
mas maodszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tdgabb, mind a szlikebb kornyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepulés milyen szintl, mindségl ellatdst nyujt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi |ényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval bird
|étesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeléallitdsi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes mdszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
Ujraeldallitdsi értékeket a rendelkezésre dllo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérnoki
Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Kdltségbecslési Segédlet (EKS) 2024. évi egységdrai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds 3z idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) karnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épulet f§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd élettartamat
kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- vdrosi tégla éplletek 60-90 év,

- vdrosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegl épiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili koriimények miatt &ll eld, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozd
ingatlan felhaszndlasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdriaban, szézalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keruleten belili elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek terilete: 4385 m?

Eszmei hdnyad: 195 / 100000

Albetétre juto telek terllet: 8,55 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen belll: 170 000 Ft/m?

Ertékmadosité tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hdnyad
miatt

Telek eszmei értéke: 730 000 Ft , Hétszazharmincezer- Ft.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

| 5.2.1. Piaci &sszehasonlit6é adatok elemzésén alapulé értékelési madszer

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1. adat 2. adat 3. adat
Ingatian 1157 P
- Nvir i?ot:‘:i:aapse;t i Budapest, XV. Budapest, XV. ~ Budapest, XV.
viep T T Paskomliget Nyirpalota Nyirpalota
Alapteriilet 53 m? 55 m? 53 m? 53 m?
Ajdnlat dra: 49 900 000 Ft 41 300 000 Ft 49 900 000 Ft
Kindlati/eladdsi dr: K1(2025) Ki202$) Ki2e2s)
-10% 0% -10%
Fajlagos egységdr: 816 545 Ft/m? 779 245 Ft/m? 847 358 Ft/m?
, ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
Adat H
. 34480689 34003387 34458235
Ertékmddositd korrekcids tényezék
= o 2 : o . hasonld hasonld hasonlé
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvantartds
0% 0% 0%
Keriileten belili Uipalota hasonlé hasonlé hasonlé
elhelyezkedés * 0% 0% 0%
Epiileten beliili . 5. emelet 1. emelet foldszint
: . emeleti
elhelyezkedés, megkdz. 0% 0% 5%
dltalénos mdszaki ; jo kozepes feldjitott
: . dtlagos
dllapot/szinvonal -10% -5% -15%
eltérd felszereltség dcsrhamfortos hasonlé hasonlé hasonlé
(fiités, szoc.blokk, stb) 0% 0% 0%
szerkezeti karosoddsok . hasonld hasonld hasonlé
; . nincs
(pl: vizesedgs) 0% 0% 0%
ezpr_ 'es éve, 1970/80-as évek hasonld hasonlé hasonlo
éplletszerkezet 0% 0% 0%
; - S o nincs szigetelve szigetelt szigetelt
hdz miszaki dllapota 0 szigetelt
dz miszaki dllap j6 szig P 0% s
Osszes korrekcio*: -5% -5% -10%
Korrigdlt eqységar: 778 984 Ft/m? 740 283 Ft/m? 762 623 Ft/m?
Korrigdit piaci fajlagos dtlagdr: 761 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 40 300 000 Ft

azaz: NegyvenmilliG-hdromszazezer- Ft .

Az dsszehasonlité adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté mddon térténhetnek, a
kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhaténak, ezért ezek felhaszndldsa sordn szakértdi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitidsban szerepld adatok révid leirdsa:
Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 5. emeleti lakdsa, tavfitéssel, 1+2 szobds,
m(anyag ablakokkal j6 dllapotban, a hdz nincs szigetelve

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota vérosrészen, 10 emeletes panel, 1. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 2 szobds,
mianyag ablakokkal kdzepes dllapotbhan, a haz szigetelve

Ujpalota vdrosrészen, 10 emeletes panel, féldszinti lakdsa, tavfltéssel, 2 szobds,

miianyag ablakokkal teljesen feldjitott dllapotban, a haz szigetelve

7. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési madszerrel

Adatok értékelt ingatlan | Gsszehasonlitd dsszehasonlito asszehasonlita
adat 1. adat 2. adat 3.
215 Bldpest, Bp., XV. Ker. Bo., XV. Ker. Bp., XV. Ker.

ingatlan elhelyezkedése:

Nyirpalota ut 85. 3.

NZdastd park

Pazmany Péter

Klapka Gyorgy

em. 18.
ingatlan megnevezése: lakds lakds lakds lakas
hasznosithatd teriilet (m?): 53 53 52 42
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 190 000 180 000 180 000
kindlat / szerzddés ideje (év, hd): 2025 2024 2024
kinalat/eltelt idd miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 3226 3115 3857
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 0% 0% -1%
eltéré miszaki allapot, felszereltség -10% -10% -10%
kerlleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
épulleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -10% -10% -11%

Korrigalt fajlagos alapar:

2904 Ft/m2/hd

2 801 Ft/m2/hé

3429 Ft/m2/ho

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

3 045 Ft/m2/hé

Jsszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Feldjitott, 3. emeleti lakds, 1+2 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.
Ingatlan.com/34520116

2. adat: Ujszerd, foldszinti lakas, 2 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.
Ingatlan.com/32449849

3. adat: Felljitott, foldszinti lakas, 1 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.
Ingatlan.com/33997891

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

3045 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1742 958 Ft
Koltségek:

Felujitasi alap: 3% 52 239 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 34 859 Ft
Egyéb koltségek: 5% 87 148 Ft
Kdltségek osszesen: 174296 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1568 662 Ft
Tdkésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 22 400 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

azaz Huszonkettdmillio-négyszazezer- Ft.

22 400 000 Ft

8. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsdgot és
az uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapl maddszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt a
maodszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek et drek Suly [%] SoGiIRt criek
[Ft] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité madszerrel: 40300000 Ft| 100%| 40 300 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu madszerrel: OFt 0% 0Ft
Ingatlan értéke hozamalapu maodszerrel: 22 400000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 40 300 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

40 300 000 Ft

azaz, Negyvenmillic-haromszazezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
szikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerll
értékelésre;

az dtadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természety vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozasdrdl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdsunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval dsszefiggésben
a helyi és orszagos hatosdgoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szikséges engedély,
jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3l illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselGjének szdbeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, karnyezetre artalmas anyagok jelenléte stbh.) nem vallalunk felel@sséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsdnak idépontjdban az ingatlan hasznalatdval
kozvetlenul 6sszefliggd tartozas (kozizemi dijak, sth.) nem all fenn;

az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszerl haszndiatdhoz szikséges épuletgépészeti
berendezések és felszerelések értéket;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolyasold korliményekben bedllé Iényeges vditozas esetén szikséges a megadott
érték felUlvizsgalata;

nem vallalunk feleldsséget olyan kortulmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghbizé nem bocsétotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az dltalunk meghatarozott értékek az eldzéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatéarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

a szakvélemény a szerzdi jogrol szélé 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).

9. oldal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 85. 3. em. 18.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 40 300 000 Ft

azaz Negyvenmillid-haromszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2025. januar 10.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2025. januar 10.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

O~ O W N

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmadsolat masolata

Alaprajz

Tdrsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

OO0 EMO R

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Gt 85. 3. em. 18. Hrsz: 91158/75/A/147

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Kommanyhivatala Foldhivatali Fooszaly

Budapest. XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest. Pf 101

E-hiteles miajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szant 8000004/ 5414/ 2025

202501.08

BIDAPESTXVEER
Belteriilet 91158/75/A/147 helyrajzi szim

Oidal:

IKtronikusan alamresa

Lechner Nanprofit K. - Foldhivatal

171

1157 BUDAPEST XV.XER. HNyirpalora Ut 85. 3. emsler. ajtd:ld.

& 8néilé ingaclan adactai:
megneavaIas teriiisr szobik szima aazmei hanyad

m

Az &ndalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

tulajdoai hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idf: 170564/1956/1596.09.23
jogcim: adasvéral

jogallas: tuliaj

név
sz.nev:
szal. :
a.név :
cim H

o

tulajdcni hanyad: 172
bejegyzd hatirozac, &rl
jogcim: Sroklés

/4.

sz.név:
szdl.
a.név

cim H

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZ

Az E-hateles tulajdoni lap masolat tartalma a riadaat megeld

ingatlan-nyilvantartisban szarapld adac
a teljes midaclat valamennyi bajegyzést tartalmazza. Ez ao

¥inyomtatva nem mindsiil hitelas bizonyicd arsill dokumentummak. Ez

tsegvetési szerv reszérs kerdlt kiaddara.

TULAJDONILAP VEGE
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Gt 85. 3. em. 18. Hrsz: 91158/75/A/147

ALAPRAJZ

N
N

i
S AL i

/ ra
r",./',x:f“
7,
VoA
o
7'4/4
7
/ ¥
~ [ [.eqgaxna) o
,/J Wi 228 Ll épesbh } *“E
‘/4 1arcidi e 1 12 64 P : 3
7] _ 2.87md, 1¢ Bl )3
j‘ _ B L ‘ i LS 11
J/ il o Xl | p - ol i %'“;J" f ; ;
i | > ure , £ - ¥ 4 B i A el
; 5K y % : _lOs!:g_U} Wmr 8 huzr:enft
5,.- I E 72‘751 - 774{;2‘2:, A1 | 1y .‘2‘3__~ u,ﬂ% &
— v——-———J | o v :
r L | e LS 1

12. oldal



MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota (t 85. 3. em. 18. Hrsz: 91158/75/A/147

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

3. oldal

A. Kozos tulajdoni illetdségek

L. Telek 4385 m?

I Az épiler figgdleges teherhordd €s hatirold szerkezetei (alapozisok,
falszerkezetek a valaszfalak kivételével)

1. Az épilet vizszintes teherhordd és hatdrolé szerkezetel (fodémek, kivéltok.
erkélyszerkezetek)

Iv. A teljes tetdszerkezet (fedéllemez, badogozis, ereszek. szelldzok, falszegélyek,
lefolyécsatorndk)

V. Az épiilet rendeltetésszend hasznilatahoz tartozo hd és hangszigetelések.

¥ A vizszintes és fliggbleges Kozlekedésre szolgdld szerkezetek és tartozékaik
(lépcsdk, folyosdk, korlatok)

VII. Vizszintes és flgglleges - a kozds teriletekhez tartozd - burkolatok és
feliiletképzések (vakolatok, labazatok, falburkolatok, jardik)

VIL Nyildszarék tertozékaikkal, lakatos szerkezetek és minden egyéb az épiilet
rendeltetésszerii mikodtetéséhez és biztonsdgos haszndlatihoz, valamint az eredeti
illetve a meglévl miszaki dllapotnak megfeleld szerkezetek és tartozékok.

IX. Viz, csatorna, elektromos és giz fivezetékek, gépészeti berendezések a kilon
tulajdoni illetGségek dgvezetékeinek ledgazisi pontjdig, illetve a fogyasztismérs
6riig.

Tovabba:

Nyirpalota 81.

X./1-13 lépcsbhiaz 163,19 m?

X1./1-6 pince kozlekedd 84,73 m?

XI1./1-12 pince tarolo 207,00 m?

XII. kapualj 12,08 m?

XIV./1-25 kozlekeddk 219,35 m?

XV./1-11 szemétledobdk 26,14 m?

XVI. fedett elGeér 6,90 m?

XVII. gondnoki iroda 17,14 m?

XVII. elektromos kapcsolchelyiség 5,47 m?

XIX. lift 2,07 m?

XX. rampa eldlépesdk 5,18 m?

XX1. liftgéphdz 10,50 m?

XX1./1-2 lapostetd 335,76 m?

Nyirpalota 83

XXII./1-13 lépcsGhiz 163,19 m?

XXIV./1-6 pince kdzlekedd 84,73 m?

XXV./1-15 pince tarolé 258,75 m?

XXV1 atjarg-kozlekedd 47 54 m?

Nvirpaloia u. 81-93,

13. oldal



MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Gt 85. 3. em. 18. Hrsz: 91158/75/A/147

21 oldai

141/ Az 91158/75/A/141. hrsz.-4, az alapitd okiratban és a tervrajzon 141. szdmmal jelélt
Nyirpalota u. 85. 02 12. szamu két szobds Oroklakis a hozzitartozd mellékhelyiségekkel
(konyha, elGszoba, gardrob, flirdGszoba, wc) 53,05 m? alapteriilertel, valamint a kozos
tulajdonban 1évd részekbdl 195/100.000 hinyadrész.

142./ Az 91158/75/A/142. hrsz.-4, az alapité okiratban és a tervrajzon 142. szammal jelolt
Nyirpalota u. 85. 02 13. szdmi egy szobds €s egy félszobds oOroklakds a hozzdrartozd
mellékhelyiségekkel (fozofiilke, eldszoba, fiirdGszoba) 35,25 m? alapterilette], valamint a
kozos rulajdonban 1évd részekbol 129/100.000 hanyadresz.

143./ Az 91158/75/A/143. hrsz.-0, az alapitdé okiratban és a tervrajzon 143. szdmmal jeloit
Nyirpalota u. 85. 02 14. szamu hdrom szobas oOroklakas a hozzdtarozo
mellékhelyiségekkel (konyha, eldszoba, gardrob, firdészoba. wc, kozlkedd) 69,44 m?
alapteriilettel, a hozzd tartozo6 3.3 m? loggiaval, valamint a kozos tulajdonban lévo részekbol
261/100.000 hanyadrész.

144,/ Az 91158/75/A/144. hrsz.-i, az alapité okiratban és a tervrajzon 144. szdmmal jeldlt
Nyirpalota u. 85. 02 15. szimd hdrom szobds Groklakis a  hozzdtartozod
mellékhelyiségekkel (konyha, elGszoba, gardrob, firdészoba, we, kozlkedd) 69,44 m?
alapteriiletiel, a hozzi tartozo 3,3 m? loggiaval, valamint a kozos tulajdonban lévo részekbal
261/100.000 hanyadrész.

145./ Az 91158/75/A/145. hrsz.-Q, az alapitd okiratban és a tervrajzon 145. szammal jeloit
Nyirpalota u. 85. 02 16. szamu egy szobds és egy félszobds Groklakas a hozzatartozo
mellékhelyiségekkel (f6zofulke, eldszoba. firdGszoba) 35.25 m? alapterulettel, valamint a
kozos tulajdonban 1évo részekbol 129/100.000 hanyadrész.

146./ Az 91158/75/A/146. hrsz.-4, az alapitd okiratban és a tervrajzon 146. szimmal jeloit
Nyirpalota u. 85. 02 17. szdmu két szobds ¢roklakds a hozzatartozd mellékhelyiségekke!
(konyha, eldszoba. gardrob, firdGszoba, wc) 53.05 m? alapterulettel, valamint a kozos
tulajdonban 1évé részekbdl 195/100.000 hanyadrész.

147./ Az 91158/75/A/147. hrsz.-4, az alapitd okiratban és a tervrajzon 147. szammal jelGlt
Nyirpalota u. 85. 03 18. szamu két szobds roklakds a hozzdtartozd mellékhelyiségekkel
(konyha, eldszoba, gardrob, fardGszoba, wc) 53,05 m? alapteriilettel, valamint a kozos
lajdonban 1évd részekbdl 195/100.000 hanyadrész.

148./ Az 91158/75/A/148. hrsz.-4, az alapitd okiratban és a tervrajzon 148. szimmal jeloh
Nyirpalota u. 85. 03 19. szimi egy szobids és egy félszobds ordklakis a hozzdtartozd
mellékhelyiségekkel (fézofiilke, eldszoba, firdészoba) 35,25 m? alapterilettel, valamint a
kozos mlajdonban lévo részekbdl 129/100.000 hanyadrész.

149,/ Az 91158/75/A/149, hrsz.-u, az alapito okiratban és a tervrajzon 149. szimmal jeléh
Nyirpalota u. 85. 03 20. szimu hdrom szobas Ordklakds a hozzatartozo
mellékhelyiségekkel (konyha, eldszoba, gardrob, fiirdoszoba, wc, kozlkedd) 69,44 m?
alapterulettel, a hozza tartozo 3,3 m? loggidval, valamint a kozds tulajdonban léva részekbdl
261/100.000 hinyadrész.
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Ut 85. 3. em. 18. Hrsz: 91158/75/A/147

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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