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A Budapest belterlilet 87574 helyrajzi szamu, termeészetben Budapest XV. keriilet, Dobé utca
4. szam alatti, az akkor még 100%-ban Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota,
Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allé
ingatlanon az 1998. évi tarsashaz-alakitas kovetkeztében, valamennyi lakas tekintetében
o6nallé albetét kertlt megallapitasra, A féldhivatali bejegyzés soran nyilvantartasba vett
helyrajzi szamok nem egyeznek a tarsashazi alapité okiratban szerepldkkel, illetve az ahhoz
kapcsolodd vazrajz szerinti szamokkal, ami akadalyozza az alapit6 okirat szerinti 87574/0/B/7
helyrajzi szamu, fsz. 5. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban all6, hosszabb ideje Ures lakas
elidegenitését.

Az alapité okirattdl eltéré kozhiteles nyilvantartasboél eredd tovabbi probléma, hogy az
Onkorméanyzat korabbi bérk’ije-részére a fsz. 7. szam alatti, 87574/0/B/5
hrsz.-U lakas az alapitd okirat szerinti hrsz.-on kerilt elidegenitésre szintén 1998-ban. A
tulajdoni lapon a tulajdonosvaltozas-bejegyzése az adott, szintén énkormanyzati tulajdonu
lakas létezd helyrajzi szamahoz kapcsolédéan megtértént, mivel létezett, azonban nem derlt
fény a B/5 és a B/7 albetét kozétti tulajdonosi eltérésre.

A leirtak alapjan — a lakas piaci forgalomképességének megteremtése érdekében -
kezdeményezésre kerlilt a tévesen bejegyzett helyrajzi szamok kiigazitdsa a Budapest
Févaros Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal (a tovabbiakban: Féldhivatal). A helyrajzi
szamokat - az Ugyben illetékes Foéldhivatallal torténé személyes egyeztetés alapjan - kizardlag
Uj alapito okirat és a hozza tartozo Uj vazrajz alapjan valtoztatjak meg.

Az alapité okirat mddositasanak elékészitése jelenleg folyamatban van. A Féldhivatallal tortént
egyeztetés alapjan a 2018-ban tértént helyrajzi szam felcserélést csereszerzédéssel lehet
orvosolni, melyet a tarsashazi alapité okirat modositasa elétt célszer(i elvégezni. —
Q- ok:isvasarlasra banki hitelt vett fel, melybdl adodé zalogjogot a valésagnak
megfeleléen kialakitott helyrajzi szamok helyesbitését kévetden korrigal a Féldhivatal.

A csere egyértelmien technikai jellegl, kizardlagos célja, hogy a vevé tulajdonjogat a
ténylegesen altala lakott és kifizetett fsz. 7. szam alatti ingatlanra (hrsz.: 87574/0/B/7)
jegyezzék at, a banki 6nallé zalogjoggal egyitt. A banki zalogjog atjegyeztetésehez szilkkséges

banki hozzajarulas érdekében a vevd jar el a bank fele.
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A csere alapjan a 87574/0/B/5 hrsz.-u ingatlan tulajdonjoga — mely ténylegesen a fsz. 5. szam

alatti lakasnak felel meg — visszakeriil az Onkormanyzathoz.

A csere targyat képez6 mindkét ingatlan — a tulajdoni lapok szerint — egyforman 22 m?,

Jévahagyas esetén a csereszerzdédésben az alabbi feltételek kerllnek régzitésre:

A felek megallapitasat az ingatlantgyi hatésag az ingatlanokat a természetbeni
tényleges hasznalattél eltérd nyilvantartasarol.

A felek kodlcsondsen feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat a Budapest XV.
kerllet, Dobo utca 4. fsz. 5. 87574/0/B/7 hrsz.-u ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni
hanyadara a tulajdonjog egyezség jogcimen a 2. szamu megallapodé fél, a Dobd u. 4.
fsz. 7. 87574/0/B/5 hrsz.-U ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadara a tulajdonjog
egyezseg jogcimén az 1. szamu megallapodo fel javara bejegyzésére.

Annak a ténynek a rogzitését, hogy a jelen megallapodas megkdotésekor egyik félnek
sem volt tulajdonjog atruhazasi szandéka, tulajdonjog atrunazasra egyik fél részérdl
sem kerllt sor, kizarélag a fennallé nyilvantartasi allapotnak a valésag szerinti
rendezése a cél.

A jogugylet kapcsan vagyonszerzés nem torténik, ezért a felek allaspontja szerint a
jogugylet illetékmentes, figyelemmel arra is, hogy a korabban a tévesen feltintetett
helyrajzi szamu ingatlanok utan a 2. szamu megallapodo fél, illetve jogelddje altal a
vagyonszerzési illeték megfizetésre kerult.

A felek kijelentését arrél, hogy a megallapodasban foglaltakkal kapcsolatban
egymassal szemben nincs tovabbi kdvetelésik.

A felek kijelentését arrdl, hogy az ingatlan bejegyzéssel kapcsolatos, tulajdoni
viszonyoknak megfeleléen egyedileg viselt eljarasi dijak kivételével, a cserelgylettel
kapcsolatos esetlegesen felmeriild ésszes kéltséget az Onkormanyzat viseli.

A felek kolcsonds szavatolasat az ingatlanok per-, teher- és igénymentessegéért.
Kolcsonés szavatolast az ingatlanok kdztartozas mentességére, illetve nyilatkozatot
arra, hogy nincs tudomasuk olyan tényrdl, kérilményrél, amely az ingatlanok érteket
csOkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan joga, amely a szerz6dé feleket,
a jelen szerzddés targyat képezé ingatlanok hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

A felek kijelentését arrdl, hogy a legjobb tudomasuk szerint az ingatlanoknak rejtett
hibaja nincs.

A szerzédé felek kijelentését és szavatolasat a masik fél teljes kori tajékoztatasaral,
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valamint arrél, hogy nem hallgattak el semmi olyan tényt, kérilményt, amely a masik
szerz6do fél tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna vagy kizarna.

- Kielentest D banki zilogjog atjiegyeztetése iranti intézkedési
kotelességeérdl.

- Afelek kijelentését arrdl, hogy a jelen megallapodas alapjan kiilén birtokatruhazas nem
szilkséges, mert a szerzédes célja a fennallé nyilvantartasi allapotnak a tényleges
birtokallapot szerinti rendezese.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (IX.
30.) o6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése szerint ,6nkormanyzati nemzeti vagyon
tulajdonjoganak ingyenes vagy kedvezményes atruhazasarol szolé déntést a Képviselo-
testilet hozza meg, a déntéshez mindsitett tobbség sziikséges”.

Az nyilvantartasi allapot rendezését, valamint annak figyelembevételével térténd alapitookirat
moédositas kévetéen az Onkormanyzat célja a rossz miiszaki allapotu, 2019. év éta Uresen allé
ingatlan elidegenitése. Az Onkormanyzat tulajdonaban allé természetben Budapest XV.
kerulet, Dobo utca 4. fsz. 5. szam alatti lakas becsult ingatlanforgalmi ertéke a 2025. marcius
3-an készult értekbecslés szerint 15.500.000 Ft.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2025. .......... 6. - “ o E e
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Iddsbarat Gnkormanyzat « Befogadé telepilés 3



1. Mellékletek:
1. melléklet: Dobd utca 4. fsz. 5. tulajdoni lap
2. melleklet: Dobo utca 4. fsz. 7. tulajdoni lap
3. melléklet: Dobé utca 4. Alapité Okirat

2. Elokészitésért felelés szervezeti egység:

Jegyz6i Iroda 2028, .oi vo. G Alairas:. ... ...
3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2025...92.'0. . Aldiras: 20N

5. JegyzdGi lattamozas: 2025. .55 e . Aldiras:.. .. ey S
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato
7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslatok: )
Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat (a

tovabbiakban: Onkorméanyzat) Képviselé-testiilete ugy dént, hogy:

1. az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 87574/0/B/7 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Dobé utca 4. fsz. 5. és 87574/0/B/5
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Dobé utca 4. fsz. 7. szam
alatti, egyarant 22 m? alaptertleti, per-, teher- és igénymentes lakasingatlanok
tekintetében csereszerzédést kot.

Felhataimazza a Polgarmestert az eléterjesztés tartalma szerinti szerzddeés
megkotésére.

Felelos: polgarmester
Hataridoé: 2025. marcius 27. (déntésre)
2025. aprilis 30. (a csereszerzédés megkdtésére)

2. a Budapest XV. kerllet, belterulet, 87574/0/B/7 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. kerllet, Dobé utca 4. fsz. 5. és 87574/0/B/5 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerulet, Dobd utca 4. fsz. 7. szam alatti ingatlanokat erinté
tulajdonvaltozassal kapcsolatosan felmerlld kéltségek fedezetére a Budapest Fovaros
XV. Keruleti Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérél szold 5/2025. (1. 28.) szamu
onkormanyzati rendelet 1. szamu modositasaban fedezetet biztosit.

Felelés: polgarmester
Hatarido: 2025. marcius 27. (dontésre)

Jogszabdlyi hivatkozasok:

- a Polgar Torvénykényvrol szolo 2013. évi V. térvény 6:215. § (2) bekezdése; 6:218. §-a és 6:234. §-a

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szoié 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 15. § (2) bekezdése.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz minésitett szavazattébbség sziikséges!

|désbarat dnkormanyzat = Befogado telepiilés 4
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foos ztaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

Elektronikusan aldirta:
\_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:8000004/66519/2025

2025.03.05
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87574/0/B/7 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Dobé utca 4. ajtéd:5s.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezeés terlilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 22 1 0 22/291 &nkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 130121/1/1998/1998.06.08
1. bejegyzd hatdrozat: 130121/1/1998/98.06.08

Tarsashéz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozdé mellékhelyiseégek.

ILRESZ

=

tulajdoni hé&nyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 130121/1/1998/98.06.08
jogeim: 1991. évi XXXIII. twv. 127506/1992/06.26./
jogcim: eredeti felvétel

jeogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

ML.RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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- WL/E/QJL}\L Cr\_ﬂk Elektronikusan alairta;

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Foos ztaly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szim:8000004/58596/2025

2025.02.26
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87574/0/B/5 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az egyéb ©nalld ingatlan adatai:
megnevezeés tertilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 22 1 0 22/291 magéan

Bejegyzd hatarozat: 203279/1999/19%89.07.27

1. bejegyzd hatdrozat: 130121/1/1998/98.06.08
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzédtartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hataroczat, érkezési idé: 32948/1/2019/19.01.08
jogecim: adasvétel
utalds: II /2.
jogallas: tulajdonos
név 3
Sz.név:
szil.

a.nev :
cim H

névvaltozds atvezetése.

LRESZ
. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 59761/1/2010/10.07.16
Onallé zalogjog 3 200 000 FT,azaz harommillid-kétszdzezer FT é&s jarulékai erejéig.

(%)

jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1054 BUDAPEST V.KER. Szabadsag tér 5-6.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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“ﬁ|osdal rendslxazdsaek ker=stai kdzitt
an dild épiletrédszek birtokldsardl,
aszn na1tasdrdl, valaminkt a k8zds tulaj-
11 letve agy részének hasznositdsdrdl,

i) a 1ogszab;.y k &
a kizo tulaj
hasznalq_irél
donban lavd ta

rol, dijazdsdrdl, vissza-
endBiral, az 4ltala veze-

tulajdonostdrsakx rdszdre
tsdrdl, a gazddlxoddssal

J) a kdzds képvizeld megvdlasztisd
hivdzardl, a x6zds kdpviseld te
tendd nyilvantartdsrsl, azok
t3rténd bemutatdsdrsdl, ellendrz

¥) a kOzds kipviseld Altal =2ld8terjesziestt kdltsédgvetds &8s
slszdmolds (falmentvény) =21fogaddsdrdi,

Azokrdl az 2gyeéb kérdésekrd8l, amelyekest 2 %3zgyiléds sajdc

natdskdérében f2antart.

A kdzgyidldst - szikség szeriac, de dvenia legaldbb sgyszer
- a kdzds k2pvisald nivja Sssze. ) kiézgyllsds dsszenivdsdt -
fontos 2Xbdl - bdrmelyik fulajdonostdrs Xi3rhesti A kirsizm
nem teljasitdss asetén a kdzgyllést a zulajdonostirsal sgy-
narmada &ltal megbizoifi szamély hivia dsszs

A kozgyidldsre a tulajidonostirsakat a meghivd 23 tirgysorozat
x3ziéz8val, a hozandd hatdrozac fsliilinterdsdvel ka2ll ameghiv-
ni Az deszenivas mddjdt  (levsSl, ajdnloti lzvel, irdshali
xorodzvény, scth.) a kbzgylléds 4dllapitja meg., A kdzgyilss idd-
contidt gy xel! megdliapitani, 2ogy a X3zlés, s&rtesiiss
t2galdhb 2 nacgal eidbk ziriidnjsn

A Zdzgylleszs hatirozaiképességinez a tulajidonostdrsak - fu-
lajdoni hédnyaduX ardnydbhan szdmitofbt - i=galdbb 2/3-3inakx je-
lenldtes sgiksdges. Igy-=g9y Xdildn tulajdont egy szawaza: il-
l2f meg, d3 a dinftds a tulajidoni ndnyadok, n2m oced:g a hd-
ayadokat k2pez¥ tulajdonostirsak szdma szerint torzdnik. A
tSzgyllldsan a tulajdonostirs maghatalmazottal kxépvisaitethe-
21 magdi, A meghaktalmazist irdsha kell adni és a kozgyillds
alndkdnsk k=2l! dtadni. Ha a kézgyllids hatirozatkédgptelan welt
4 napch beliiil =238 id#re djabb kdzgyllist kxell 2gyhehfvni,
amzly a magisalantsk szdmdra wald takintst ndlkil, a kordbhbi
kdzgylllés napirandjére tizdLtt tdrgyax tekintstfdbsn hatdro-
zatkZp2s

A koggyllids hatirgzatait 329t3bbsdgge!l hozza, - kivévz ha a
tTaArgasndird! zzdis 1677, dvi 11, =zz. twr, ilistdlag a i2lan
2lanitd oxirat =£231 alieridan randslkezzik. A szavazati jog
a sulajda ir=akat Zaleidwnnl hinyadak ardovydban (llaxd 227
Szavazai-sgvanlfdss: g3 flftal a Euxlajdonos-
tirsakx ksziil ssate nikx szawvazata diat

A kdzgyilasridl jagyzbxdnyvet %21l vezetni. A jegyzdkdnyv hi-
2tagikdedre ¥z tulajdonoszdrsat xalil f2ixérni. A natiroza-
toka:z IrTiAsba kail foglalpi. A hatdrgzat kxdzzstétzl2nsk ndd-
Jdr a kodzgylllss dllapitja meqg




fgvhangd hdacdrozat sziikssges:

a) az alapitd okirat modositasdhoz.

b) az épiletingatlan teljes faldijitdsdarsl (a teljes falijf-
tds fogalmdt, amig az ingatlan vegyes tulajdonban van. az
ingatlankezalsdsre vonatkozd Jjogszabdlyok nhatirszzdk mag).

c) a kozds tulajdon msgsziintatisdhaz,

d) az =gesz iagatlan megiarhelisghez
Ha a kozgylllés hatdrozata a jogszabdlyt vagy az alapitd oki-
rat rendalikszésédt zerti, illetidlegq 2 Kisebbs$g Jjogos Srdeks-
inek lényegss sérelmével]l jdr, a hatdrozat érvénytslanséginsk
megdllapitdsa irdnt - @& hatdrozat meghozataldtdl szédmitot:
50 napon belill - bdrmslyik tulajdonostdrs a birdsdghoz for-
dulhat. A birdsdgi eljdrids a hatdrozat vigrzhajtdsdt pnem gi-
tolja A birdsdg azonban & végreshaitidst indokolt esetben
felfiiggeszthezi
i hatdrozaz meghozatalakor & hatdrozathan Xi kol ia
msgtimaddsi hatdridd kezdstst A %X3z5s xdpviseld l=g
3 kSzgyillds 2lndlke a tivelléwd tulaidonostdrsakXal gk~
talanul ¥3tel=s k3zdlni a kdzgyllldsen hezeoti hatd c
10, Aozds kdpviseld (intezd Hizotisdg).

Fzdmvizsgdid bizotisdr
A k3z&s igyslk viteldrs k323535 kdpwvisslBt, vagy intéz3 bigoti-
sdgo7 k21l vdlasztani, A gjazdalkodds =sliendrzésers szamvizs-
gild bizottsdg wvdlaszthartd
A k3zds kdpviszzlst illeftve 2z intézd bizotisdg =lnckst 43
tagjait, a szdmviesgdld bizootsig elndkét 43 zagjait a kdz-
gylllés szavezattdbbsdgge! vdlasztja
A k3zgyilés hatdskorsbe nam tarktozd figyekben a kdzds kdovi-
2eld 1ill. az infs$28 pizotisdy dont. A kdzds kdpvissld (inte-
2% bizoihtsdg elndks) 23 Kot x3zgyillis kozitti ididszakrdl =
xOzgylll 2snsk t522l2s peszaaoiai A «dz3s xépviseldt (intzzd
bizottsdz sindkdt) a kdzgylllss bdrm r vizszahivhatia

s
fu.

i xZdzis i %) Zneles 2 td&rsashédz
=23z 31 < dd yetdst illatBlag
1 gazdalisda baf Xxészizaai i
A Xosts xdovizald (ag intéss plzstiosdy elndke 45 kbagiai. 4
szdmvizsgald bizoktsdg eindke 83 tagiail) részera tiszténsk
allandsssrt 4 khegyiilds dfiazgiast dllapithat pag,. aemsly diia~
TA30X%aT &8 Xiszixiadidsckan a Tdrsaszhdz 1dllsegvsicsansyg Tar-
hére kall megtiritani
inak yidlss
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11. Egyéb rendelkezdsex
A tdrsashaz-tulajdon megsziinetését be kell jelenteni az in-
gatlannyilvadntartdst vezstd szervhez.

A tdrsashdz-tulajdonra az 1977. évi 11, 32. twvr-ben, wvala-
mint az alapitéd okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a
Polgdri Todrvenykdnyv rendelkezései az irdnyaddk.

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz =mindenkori
tulajdonostdrsaira, illetdleg jogutddiaira.

Az alapitd okirat hatdlyba lépése utdn a Jov8ben x&zds tu-
lajdonba keriil mindazon 4pitményrész., berendezés és fz2lsze-
szer=léds, amely az 1977, éwvwi 11, tvr. 4s az alapitd okirat
randalkezdsel =zzerint k&zds célt szolgil £s a tulajdonostdr-
gak tulajdoni hdnyaduknak megfelelden jdrulfak nozzd éEpits-

sikndz, létesitdsikhsz.

4 tulajdonostirsax ezen okirathan megdllapitott tdrsashédz-
tulajdoni viszonybdl relmnrulr persk =lddntdsére Xikotik
az iangatlan fekveése szerin illatdkes birdsag kizdrdlages

illetdkesgdgét.

12, Illetskfizetssi kitelazettségqra vonatiozd utalds

nem tarcalmaz,

it

rundzis

A FBvdarecsi XV. xsriil
HOLDING RT. (Budlapes

galing dr. T3illaglanixo
i gywagd

Dailne ar. Ts:hayg anke
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