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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet 91158/177/A/334 helyrajzi
szamon felvett, természetben a Budapest XV. kerllet, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. szam
alatti ,lakas” megnevezési per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: Lakas)
Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

A Lakas beérisie, @B (2 tovabbiakban: Kérelmezd) 2025. januar 8-an vételi
szandeknyilatkozatot nyujtott be Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely,
Ujpalota Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a Lakas megvételére
vonatkozodan, tovabba nyilatkozott a Lakas forgalmi értekének egydsszegben tértend
megtéritésérdl, valamint az értékbecslés kifizetésérol.

Az épuletben 6sszesen 387 db lakas és 10 db helyiség talalhatd, amelybdi 26 db lakas es a
10 db helyiség énkormanyzati tulajdonu. Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon
1728/22909.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsllt kedvezmény nélkiili ingatlanforgalmi érteke
55.200.000 Ft.

A szerzédéskotéskori egyOsszegu vetelarfizetés 5% vételar kedvezményre jogosit, igy a
Lakas 52.440.000 Ft afamentes aron kerul értékesitésre.

Koényvszerinti érték: 379.122 Ft (ebbdl: 279.682 Ft telek és 99.440 Ft épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. ingatlanrol

1. Az Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakdhaz jellemzgi

Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon | tarsashazi kulon tulajdon
Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama | 26/361
Onkormanyzatiinem  énkormanyzati  helyiségek 10/0

szama

Megnevezés lakas

Telek terilete 4358 m?

Epités éve 1970-es évek

Epulet szintjei foldszint+10 emelet
Tipus panel

Kézmdellatottsag valamennyi k6zmd megtalalhatd
Ovezeti besorolas Ln-T/TU-1
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Az ingatlan Budapest XV. kerilet Ujpalota varosrészében talalhato, a Paskomliget utcaban,
lakotelepi kérnyezetben. A panelhazakkal, iskolaval, parkokkal épult kérnyezet tipikus
lakételepi jellegll, a kornyezé utcakban a parkolds ingyenes.

2. A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/177/A/334
Cim Budapest XV., Paskomliget utca 31. 8. em. 33.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6énkormanyzati tulajdon
Lakas teriilete 70 m?
Komfortfokozat dsszkomfortos

8 helyiségbdl all:

- 2+1 fel szoba

- hall

Helyiségek szama, funkcioja - elészoba

- konyha

- fardé

- WC

- vezetékes gaz

Koézmiellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna

Allapot io

Parkolas kézterlleten

A Lakas az épilet nyolcadik emeletén helyezkedik el, bejarata a zart Iepcséhazbdl érhetd el.
Az eredeti lakasajté tobb, mint 20 éve el lett tavolitva, a |épcsdhazi tarsashazi kézos
helyiségbdl levalasztott terllettel lett a lakas hasznos alapterilete mintegy 3 m?-rel
megnovelve. Lakason belll az dsszes kézmlrendszer kiépitett. A fiitést és a HMV ellatast
tavhészolgaltatd biztositja, a fltési hd leadasa a 2000-es évek elején bérldi kéltségen
végrehajtott feldjitas soran cserélt lemezradiatorokkal térténik, atalanydijas elszamolassal. A
Lakas h(tésérél 2 db egyedi légkondicionalé gondoskodik (2021-ben bérl6i koltségen
beépitve). A fal- és padléburkolatok szintén ekkor kertiltek felljitasra/cserére bérléi kdltségen.
A padozaton laminalt parketta, padlészényeg, valamint keramialap elhelyezett, a falak
festettek, a konyhaban és a vizes helyiségekben csempeburkolattal. A homlokzati nyilaszarok
az eredetileg beépitett, egyesitett szarnyu, faszerkezeti elemekkel készitett ablakok, egyszer,
hétechnikai szempontbdl rossz megfelelésségl Uvegtablakkal.

3. A Lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az ertékbecsliés alapjan* 55.200.000 Ft afamentes
Lakas brutté értékvaltozasa o
Ingatlanhoz tartozd dsszes énkormanyzati tulajdonu
foldtertilet kinyvszerinti rtéke i
Ertékesitésre javasolt ingatlanra esé foldterilet
aranyositott konyvszerinti érteke SR
Epilet kényvszerinti értéke 99.440 Ft

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2025. januar 24.

4. A Lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A lakas tsszességében jo mliszaki allapotu, megfeleléen karbantartott és tiszta. A vizes helyisegek
szaniterei, a beépitett berendezési targyai, a radiatorok, valamint az oldalfalak és a hideg-meleg
burkolatok szép allapotuak. A kilsé-, és belsd nyilaszardk jé allapotiak. Az elektromos és gépészeti
rendszerek vonatkozasdban - egyszer(l szemrevételezés alapjan - nem allapithaté meg beavatkozasi
Ligény. A PALOTA-HOLDING Zrt. nem tdmogatja a lakas elidegenitését.
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Féépitész nyilatkozata

Az épiletet a KESZ nem jelsli bontasra, nem érinti kotelezé kozterllet szabalyozas, nincs
rehabilitaciora kijeldlt terlleten. Elidegenités esetén — fenti jogszabalyi el6irasok betartasaval — az
eredeti funkcionak megfeleléen tovabbra is hasznosithaté. Fentiek figyelembeveételével a targyi
ingatlan elidegenitését telepllésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

A Kérelmezod a bérleti szerzédés kezdo idépontjatdl, 1989-t6l, a Lakas bejelentett lakdja, 2005-
tol testverével egyutt jogfolytonos bérlje. A bérleti szerzédés folytonossaga tobbszor
megszakadt, melynek kovetkeztében a 2023-2024. évben meghirdetett kedvezményes
lakaselidegenités keretében nem sikerllt az ingatlan megvasarlasa. A lakasban koltségelvi
lakbér megfizetesével jelenleg is testvérével kozoésen élnek, a vételarat o6rokség
igénybevételével kivanjak fedezni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése a) pontja alapjan
LAz allam tulajdonébol az 6nkormanyzat tulajdonaba kertilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami
lakasra, mas személyt megel6z6 elévasariasi jog illeti meg a bériét;”

A XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,A lakasokat €s helyiségeket:
elévasarlasi jog biztositasaval, vételre torténd felajanlas, (Ltv. 49. §, 59. §) [...] utjan lehet
értékesiteni”.

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dént, ha a lakas vagy
helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités egyéb feltételei is
fennallnak.”

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetesérdl szolo 2024. evi XC. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi
érték”.

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan: ,A kérelem alapjan elidegenitésre kijeldlt és az allam
tulajdonabol az Onkorményzat tulajdonaba kertilt lakast az Ltv. 49. §-a szerinti elévasariasra
Jogosult részére kell megvételre felajaniani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
ertékének megallapitasa ertékbecslés alapjan torténik.

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy szemely késziti,
amely egy éven belll hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testiilet az értékesitesi eljaras lefolytatasara a
vele kotétt szerzddés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt -t jeléite ki.

A Rendelet 17. § (3) bekezdése szerint: ,Ha a vevd a veételarat eqy 6sszegben fizeti meg a
szerzddés megkdtésekor, a vételar 5%-anak megfelelé kedvezményre jogosult.”
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A nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (3) bekezdés alapjan ,a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
térveny szerinti volt allami (tanacsi) és dOnkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elévéasarlasi joga a lakasban él6 bérlé elévéasarlasi jogat kbveti”.

A leirt kérilmények figyelembevételével, valamint a tarsashazban Iévé elenyészé tulajdoni
hanyadra tekintettel, egydsszegl kifizetés feltétele mellett javaslom targyi ingatlan
elidegenitésre tértend kijeldlését, és - 5% kedvezménnyel csékkentett - 52.440.000 Ft
afamentes aron QI bentlako bérls részére térténd elidegenitéseét.

G 2025 november 14-ig tartd hatarozott idétartamu bérleti szerzédését a Népjoléti
Bizottsag 2025. marcius 25-ei Ulésén az elidegenités feltételéhez kotétten, hatarozatlan
idejlre modositotta.

Kerem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2025. e 82 “

Cratcel Ak AS)
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. melléklet: Paskomliget utca 31. 8. em. 33. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. melléklet: Paskomliget utca 31. 8. em. 33. vételre vonatkozé vevdi nyilatkozatok

3. melléklet: Paskomliget utca 31. 8. em. 33. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
4. melléklet: Paskomliget utca 31. 8. em. 33. értékbecslés

2. Elcékészitéseért felelés szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2025, v s

3. Bizottsagok: Pénzligyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kdzgazdasagi Féosztaly 2025 99,9 . . Alairas:... 9w M
5. Jegyz6i lattamozas: 2025 .90 K Aléira's:.....KM...........

6. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet,
belterllet, 91158/177/A/334 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Paskomliget utca 31. 8. em. 33. szam alatti, 70 m? alapterlletli, per-, teher- és
igénymentes lakasingatlant ingatlanforgalmi szakeértéi értékelés szerinti 55.200.000 Ft
forgalmi értéken térténd elidegenitését jovahagyja és a XV. keriilet Onkormanyzatanak
tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairol szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdés szerinti 5%
kedvezménnyel 52.440.000 Ft, azaz &tvenkettémillio-négyszaznegyvenezer forint

afamentes &ron, a lakasban éi6 bérlc Gl (szu.: clEENNND
an.: CEED) r¢szére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasveételi
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2025. marcius 27. (dontésre)

2025. junius 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (2) bekezdése,
14. § (3) bekezdése

- Alakéasok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993.
évi LXXVIII. térvény 49. § (1) bekezdés a) pontja

- az dltalanos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

- a Magyarorszdg 2025. évi kGzponti kéltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6lé 33/2013. (I1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdései;

- a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairol sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja,
4. § (1), (2), (3) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. § a) pontja; 11. § (1) bekezdése, 15.§ (1) és (7)
bekezdései; 17.§ (3) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges!
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/ Elektronikusan alairta:

est Fovaros Korman{hiv

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
ap atala Foldhivatali Foegztily

Budapest, XIV.,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/20594/2025

2025.01.23
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/177/A/334 helyrajzi szim
1156 BUDAPEST XV.KER. Paskomliget utca 31. 8. emelet. ajté:33.
LRESZ
1. Az egyéb 6n&lldé ingatlan adatai:
megnevezes terlilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 70 2 a 70/22909 dnkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 999978/1999/1999.05.03
2. bejegyzd hatarozat: 79429/1994/1994.02.28
Tarsashaz
Az ©6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatdrozott helyiségek.
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 79429/1994/1994.02.28
jogeim: kisajatitas 19440/1969/1969.07.18

jogcim: eredeti felvétel

jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv. 79429/1994/1994.02.28
jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST XV.KER.ONKORMANYZAT

cim: =

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 295 Helyrajzi szam:  91158/177
Sorszam: 1
B A foldterilet alapadatai |
F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoéplilettel beepitheto epitési 2
F 02 A mavelesi 4g jellege: .
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha: . m? 4358
F 04 A terilet aranykorona érteke: ) .00
F 05 A mavelés alol kivett egyéb faldterilet jellege:
F 06 A telek jellege: ‘L‘rszo'tefek a 2 |
' F 07 Beeépitettség: o a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 Beépitési mod: Szabadon allo 1
F 09 A telek beépitettségi foka: ‘ %: 63.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitesi ovezet: ;
] A foldterulet kozmivesitettsége
F 11 Viillany ellatottsag: ' Van 2
F 12 lIvoviz ellatottsag: B Vizellatas kozmuves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekotott Z
' F 14 | Csapadékviz elvezetes: Egyesitett rendszeru kozcsat. 6 |
F 15 | Tuziviz vezetek: Vezetekes - 2
F 16 | Gaz ellatas: ' Foldgaz a 3
A foldterulet éertékadatai
Megnevezés [ ev | brutté érték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti brutto ertek ! 2024 ) 6017 168
F18 Becsult értek | 2024 6017 168
Leiras: : . : . o
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.FEB.24.



lapszam: 2. -
Ingatlanjelleg: - 11222 - 295 Helyrajzi szam:  91158/177
Sorszam: 1

[ A foldterulet értékvaltozasai |

Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" E

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 74170 445 7 470 445
F17.2 Brutto érték valtozas 2019 . - 885 854 6 524 591
F17.3 Brutto érték valtozas 2024 | -227 741 6 296 850
F17.4 Brutto értek valtozas 2024 | -279 682 6017 168
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.FEB.24.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 295 Helyrajzi szam: 91158/177
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai
FOT Afoldreszlet rendeltetése: Lakdéptilettel beépitheto epitési 2
- F02 A muvelési ag jellege: T
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : - m2
F 04 A terilet aranykorona értéke: ‘ I 00
F 05 A muavelés alol kivett egyeb foldterllet jellege: ]
' F 06 A telek jellege: | uszotelek o ER
F 07 Beépitettseg: a tulajdonos 6nk. dltal beépitett &
F 08 Beépitési mod: — |Szzbadonailc e
F 09 'A telek beepitettségi foka: % 63.0
" F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti D - e
épitési dvezet:

A foldteriulet kozmuvesitettsége

| F11 Villany ellatottsag: Van 2
- F 12 | lvoviz ellatottsag: Vizellatas kézmuaves halozatrol 3
' F13 Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 Csapadekviz elvezetés: Egyesitett rendszeru kozcsat. 6
F 15 Tuziviz vezetek: Vezetékes 2
F16 Gaz ellatas: o Foldgaz T 3
| A foldterulet értekadatai
Megnevezés ev ' | - - brutto ernték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti brutto ertek | . 885 854
F 18 ‘BECSMtéﬂék 2019 | 885 854
Leiras: -
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2025.FEB.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 4.

Ingatlanjelleg:

11222 - 295 |

Helyrajzi szam:
Sorszam:

91158/177

2

F

A foldterulet értékvaltozasai

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1  Brutto értek valtozas 2019 + 885 854 885 854|
|
|
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2025.FEB.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1./
Ingatlanjelleg: 11222 - 295 Helyrajzi szam:  91158/177
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 01 Az ingatlan megnevezése: Tarsashdz
|02 Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kerlilet: 175
|03 |cime Helység azonosito torzsszéma: | 11314 Bp.. XV. kertlet
| 04 'Ut, utca, hazszam: Paskomliget utca 17-33
| 05 Ut, utca, hazszam:
106 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag -
107 [Az ingatlan fekvése: Beltertilet EE
' 108 |A foldrészlet nagysaga: ha - m? 4358
| 09 | A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat kéz6s 3
tulajdoni hanyaddal rendelkezik
I 10 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
EE 7| Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa:
112 Az ingatlanon levo épdletek, épitmenyek: db 1
113 lMUemléki es termeszeti védettseq: Nincs védettség 1
| Tulajdoni adatok
I 14 | A tulajdonszerzés jogcime: - -
115 A tulajdonba keriilés idopontja:
116 A tulajdoni hdanyad jelzése: p——
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
készteés datuma: 2025.FEB.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

1. 7 2

11222 - 295

Helyrajzi szam:  91158/177

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

' 128 |Vagyonkezelo | kod: Gazdasagi tirsasag 5
név: |Palota Holding ZRt.
cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
129 [Uzemeltetési | kod: Gazdasdgi tarsasdg 5 ||
szolgaltatast név: | Unicent Kft.
ellato
cim:
Az ingatlan értékadatai |
| Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft \
I 31.0 |Konyv szerinti brutto érték \
Forgalomképtelen | |
Korl. forgalomképes j
Forgalomképes 2024 22 697 014
132.0 |Becsillt érték \ |
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes i
Forgalomképes 2024 | 220 337 812
133.0 |Allagmutato 7] 30-59% - tarheld, —
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.FEB.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 295 Helyrajzi szam 91158/177 A/334
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A lakas fobb jel lemzoi ]
L 01 |Alakas postai cime: Pdskomiliget utca 17-33
L 02 |Ingatlanon beld: ~ épuletjele: A lepcsohaz: 31 Vill. emelet ajto: 33.
L 03 A tarsashazi alapito ' alakas alapterulete: |7 m2: | |
L 0a Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: | 70/22909 . - :
L05 ‘A lakdsbol résztulajdon: 7 70/22909
| IW!’TI_ékésﬁfc;@]ahmmképessége: Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa: !
' L 07 A lakds komfortfokozata: Osszkomfortos 1]
L 08 Kozmiellatottsag: | gdz-viz . 7
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van 7 2 ‘
L 10 | Fatési mod: tavfates ’ 1 ‘
L 11 Melegviz elldtottsag:  Tav 7 2 |

A lakas helyisegei, terulete

"L 12 [Lako szoba: db: 2| L13 |m2. 30.7
(L4 | Zggtia-k: szoba halofulkével: ! db: ] L 1577 —T -

szoba étkezofulkevel: | db: T L7 |m2 .

20 | félszoba: db: L2 [mzs | 17.9

[L22 | hall: o db: A28 [m2 - 8.6

L24 lako eloter: o "~ db: T~ 1 T25 [m2: 7.7

L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha T | % 2777‘;2 ; 6.8

L 28 Egész- |Furdohelyiség fajtdja: Furdészoba B 7 [ L29 [m2z: | 2.7
30 | ;i%‘i‘ggé: "Furdohelyiség fajtaja: - B L3 ;2

. WC: ‘ db: 7 L32 [m2. .8
L 33 | Kozlekedési helyiség: ‘ S [m2:
L 34 |Tarolo helyiség: . db: L35 [4y2 s
L 36 |Muterem teriilete: - e

' L 37 |Egyeb helyiség: o db: 71[ L8 (e | 18
L 39 | A lakashoz tartozo kilso tartozkodok: m2 :

L 40 | A lakas terllete 6sszesen: me - 70.4

' L41 Alakas hasznos alaptertlete: - ‘ mae - o 70.4

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2025.FEB.24.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 295 Helyrajzi szam 97158/177 A/334

A lakas értekadatai
Megnevezes ] év - ~ brutto ertek egyerieg Ft |

L 42 [Konyv szerinti brutto értek ~ 2006 i ~ 198163
L 43 |Becsiilt értek 2004 - - 8247110

L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68

Egyéb megjegyzések:

A lakdshoz 3,62 m2-es nyitott erkély tartozik, ami az alapito okirat szerint 1/2-es szorzoval van beszamitva az

alaptertiletbe.

Adatrogzités: Adatellenodrzés:

Kelt.:

Aldiras:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.FEB.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 3 _
Ingatlanjelleg: 11222 - 295 Helyrajzi szam 91158/177 A/334
| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év \ értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L 42.1 Brutto érték vaitozas 2003 \ +197 110 197 110
L 422 Brutto érték vaitozas 2006 + 1053 798 163
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.FEB.24.
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7/2025 iktatészamu eloterjesztes2 melléklete 2025 nf A ,/:7, /7 He~

RAKOSPALOTA + PESTUJHELY » UJPALOTA z s mhm_h"
KERELEM *a/;@'m 5|
onkormanyzati tulajdonti bérlakas _ Y B ‘g
megvasariasara ) LS SAN LU TS 44 rf Ny
b ] i B _ AV
' 5 :. ; ‘ d-—f i
1. Kérelem '_r’;’r_C:-?{l’[#"r ; T |
Alulirott - !
..................................... “(név) és
vételi széndéknyilatkozatot ktvénokndvanunk‘ ba]elentenl az éitasam/aitalunk‘ bérelt, . ... Budapest
\
XV. kerdlgt, ........... % SWON LACE ut/utcaltérfkﬁzfpark1 28 e
<k fszt./em.' 33 ajftd szam alatti C.f)’ m? alaptertletd, 3 szobas,
. ng;Z_ . komfortfokozatd, Budapest Fovaros Rakospalota,
Pestu;hely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban all6 lakasra.
A beérleti jogviszony tipusa: o hatarozatlan
“e<iatarozott - kezdetének datuma: ........... (V) ........ (h6}) ........ (nap)
- lejaratanak datuma: ............ (&V) ........ (hO) ........ (nap)
2. Bério(k)/egyenesagi rokona személyes adatai:
Bérlé (1) Bérlé (2) BérlG egyenesagi rokona

Sziiletési-név:
Sziiletési hely, id6:

Anyja szlletési neve;

Személyazonositd
igazolvany szama:

Addazonoslto jel:

Telefonszama:

E-mail cime:

Rokoni kapcsolata a
béridvel:

! megfelei6 aldhizandd

|d6sbarat Snkomanyzat » Befogads telepiiés




3. A lakasban életvitelszeri{ien eqyiitt lakd személy(ek):

Rokoni

Név Sziiletési név Sziiletési hely, idd Anyja neve kapcsolata a
bériével

o cas~»>Yll e

4. A lakasba bejelentett, de a lakasban életvitelszer(ien nem lako/tartézkodd személy(ek):

L

Rokoni
Név Sziiletési név Sziiletési hely, id6 Anyja neve kapcsolata a
béricvel
[
I
/_/
/

I

5. Nyilatkozatok:

a)

b)

c)

d)

e)

Vallalom az értékbecslési szakvélemény dij megtéritését, amely aldl kizérolag az adasvétel
onhiban kivadli okbdl térténd meghitsulésa esetén mentesuiok.

Véilalom, hogy az Onkorményzat &ital megbizoft ingatlanforgaimi szakérté szdméra — elbzetes
idépont egyeztetés alapjan — biztositom a lakasba t6rténé befutast.

Tudomésul veszem, hogy az Onkorményzat &ltal megbizott ingatlanforgalmi szakérté az ingatian
forgalmi értekének meghatdrozdsa érdekében fényképeket készit, a készités és annak
szikseégszerd nyilvanosségra hozatala ellen kifogast nem emelek.

Tudomdsul veszem, hogy a lakds vételdra az Onkorményzat &ltal megbizott ingatlanforgalmi
szakeérts aital adott értékbecslési szakvélemény alapjan meghatarozott piaci forgalmi érték.

Tudomasul veszemn, hogy amennyiben a jelen vételi szandék alapjan szerzGdéskotésre keriil sor,
bérldtars esetében a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVINl. térvény 49. § (1) bekezdés b) pontjia érteimében az
el6vasaridsi jog a béritarsakat egyenié ardnyban illeti meg.

o WA R A napjatol fenndilé bériétarsi jogviszonyunk alapjéan nyilatkozunk arrdl,
hogy a vételi szandékot
3 kbz6s széndékkal® 1 3 béribtarsi lemondéssai
kivanjuk benydjtani.
g) Berlbtarsi jogviszonyrdl, elévasariasi jogrol vald lemondéssal triénd vasarlas esetén:
B e e e e Sl S bérié nyilatkozom arrdi, hogy a vételi szandékot
egyediil kivanom benytjtani az egész lakas tekintetében;
»  benydjtott vasaridsi szandékom mellé csatolom ...............cooooiiiiiiiiiiiaieaiaa bériétars

hozzajarulo, illetve a vételf szandékrdl lemondd nyilatkozatat;

* a Jemondd béribtars tudomésul veszi, hogy ha a vételi szdndék alapjan az elidegenités
megtorténik, a bérleli jogviszonya megsziinik, tovabba béribtarsként tériéné eihelyezésére
az Onkorményzattal szemben nem tarthat igényt

2 bejeldiése esetén a g) pontot nem kel kittiteni

Idsbart dnkormanyzat + Befogadé telepiilés




h) Tudomdsul veszem, hogy a bérlemény kdzds széndékkal t6rténé megvéséridséval a tulajdonjog a

/i

k)

)

vételi szandékot benyijié béribtarsak javara egyenld ardnyban keriil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartésba.

Tudomdsul veszem, hogy jelen vételi szandéknyilatkozat benydjtdsa az éltalam bérelt ingatlanra
vonatkozdan nem keletkeztet vasariasi, illetve az eladd részérdl elidegenitési kitelezettséget.
Tudomésul veszem, hogy a kérelem benydjtdsakor be kell mutatni a kérelemben szerepld adatok
igazoldséra szolgéld iratokat (személyi igazolvény, lakcimkéariya, addigazolvény). A Kérelem
mellékietét képezd iratokrdl az tigyintéz6 mésolatot készit.

Buntet6jogi felei6sségem tudatdban kijelentem, hogy az élfalam megadott adatok a valésagnak
megfelelnek.

Nyilatkozom, hogy az adatkezelésrél sz6l6 tajékoztatist megismertem és tudomésul veszem,
hogy az adatkezelési szabalyzat részietes szabélyai hozzéférhetbéek a Budapest Fovéros XV.

Keruieti Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgaiatan.

— X o
Budapest, Qw\ﬁ (&v) JO\’V\NQ\’%’ (hé) r‘l’ (nap)

Bér6 (1) aldidsa " Beri6 (2) aldigsa

6. A kérelemhez kételezéen csatolandd iratok, igazolasok:

T
i
3.

Hiteles mésolat a lakasbérieti szerztdésrél (beszerezhetd: PALOTA-HOLDING Zrt.);
Lakbérigazolés (beszerezhets: PALOTA-HOLDING Zrt.);
Kdziizemi szolgattatdk altal kidllitott nuilds igazolésak:
a) MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.,
b) Dijbeszedd Holding Zrt.,
c) BKM Budapesti Kdzmdvek Nonprofit Zrt. FOTAV Tavhdszolgaltatdsi Divizié és a DHK Hatralékkezeld és Pénzilgyi
Szolgaltatd Zrt. igazolasai,
d) Tartozds esetén részietfizetési megéllapodds és iddaranyos teljesliés igazolasa szilkséges (befizetéseket igazold
pénztarbizonylat/csekk/atutalasi igazolas),
Kérelem benytjtésdra vonatkozd meghatalmaz4s esetén alakszerl meghatalmazas (formanyomtatvany).

2 bejelSlése esetén a g) pontot nem kel kitdlteni

|désbarat Snkorméanyzat + Befogadd telepiliés




Nyvilatkozat ankormanyzati tulajdonu ingatlanra vonatkozo értékbecsleés
megfizetéséral

— anyneses
Személvazonosite g sz " ... adészam: —

punt ' -a Ruddput. kerulet, '%ﬁmm/tl.—& CT':’ t s o OUURCE tET park

2 J!
437am ’f fszt.em. \33 ajto szam alatti dnkormanyzati tulajdont lakas bérldje kijelentem.
hogy a lakdsra benyvujtott vasarldst szandéknyilatkozat elbirdlasahoz elkészitert érrekbecsles dijdt

bérbeadoi dontéstol. és a megallapodis aldirisitol figgetleniil megfizetem.

Buntetgjog feleldsségem tudatiban kijelentem, hogy a fenti adatok # vaiés_:ig,nak megfeleinek

aldiris ¢
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Budapest Févaros
XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal

JEGYZOI IRODA

1153 Bullapest, Bocskai u. 1-3. * 1601 Bp. Pf. 46.
Tel.: +36 1 305 3156

jogaszok@bpxv.hu

www.bpxv.hu

NYILATKOZAT

Ugqyiratszam:

Ugyintézés helye:
Jegyz6i Iroda
Ugyintézé:
Nagyvathy Krisztina

A!ulirgszuletési nev@. szl hely, id6: G -2

neve!

), személyazonosftd ig.sz. G 2doazonosito je!: GIINEED

mint a Budapest XV. kerilet, Paskomliget utca 31. 8. emelet 33. szam alatti 6nkormanyzati

tulajdonti lakas bérlGje

hogy a Budapest XV. keriilet, Paskomliget utca 3°
alattl lakasra tett vételi szadéknyilatkozatom ismer
készitett ingatianforgalmi szakerti értekelés aital
Btvendtmillio-kettészazezer forint vételarat tudomasul
Onkormanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem

kijelentem,

. 8. emelet 33. (hrsz.. 91158/177/AI334) szam
etében, a CPR Kit. altal 2025. januar 24-én
megallapitott  55.200.000,- Ft, azaz
veszem, elfogadom. A XV. kerilet
lakas céljgra szolgald helyiségek

elidegenitésének szabalyairol 57616 17/2004 (IV.1.) dnkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése

figyelembevételével, a piaci forgalmi érték 5 %-kal
Stvenkettémillie-négyszaznegyvenezer

csokkentett
Ft vételarat

dontést kovetd 90 napon belll, egy 6sszegben megtéritem.

Biintetsjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a
mindenre
nyilatkozatomat az értékesitésre vonatkozd valamennyi tény i

adas-vétellel kapcsolatosan

—

kiterjed, részletes

— \
Budapest, LD (&) TE OO . (hénap) /J (nap)

|dBsbarat dnkormanyzat + Befogado telepiiés

52.440.000,- Ft,
a7z értékesitésre vonatkozo tulajdonosi

azazZ

fenti adatok a valésagnak megfelelnek, az
tajékoztatast
smeretében tettem.

kaptam és

alairas




Budapest,

2025. janudr 13.

1 IR RS /2025, iktatoszamu eldterjesztés 3. melléklete
Ingatlan adatlap
1156 Budapest, Pdskomliget 17-33. HRSZ: 91158/177
Eniilet tarsasahdz | 100% &nk. albetétek szdma - lakas albetétek szdma - helyiség
P igen/nem igen/nem/plk/kénysz. Gsszesen Onk. dssz.|onk. kiadott] &sszesen | &nk. 8ssz. | dnk. kiadott
igen nem 387 26 26 10 10 6
Lafiss 387 lakdsos tarsashdz, ebbdl 6nkormdnyzati tulajdoni 26 lakas. A helyiségek tekintetében 10 helyiségbdl 4 db
,“" Z; helyiség Tarsashdznak dtadva hasznositasra.
AAPOR A tarsashaz karbantartott.
cim helységek
Piaskomliget utca 31. 8. em. 33. szoba 2 fiirdd I hall 1
Hrsz: 91158/177/A/334 fél szoba 1 WC 1
m> 70 konyha 1 fird6/WC
komfort étkezd/gardrobleldszoba 1 erkély 7
fokozat osszkomfortos B - i
bérlé/bérlotars egylitt lakd/k
Lévai Laszlo Lévai Attila bérlo testvére
2t — — Eletvitelszertien 2 3 lakik a lakdsban, a bérld és testvére.
A lakds dsszességében egy jo miszaki allapoti, megfelelden karbantartott és tiszta. A vizes helyiségek
Lakds |szaniterei, a beépitett berendezési targyai, a radidtorok, valamint az oldalfalak és a hideg-meleg burkolatok
leirdsa  |szép dllapotiak. A kiilsé-, és belsé nyildszardk jo dllapotiak. Az elektromos és gépészeti rendszerek
vonatkozasaban - egyszer(i szemrevételezés alapjan - nem allapithatd meg beavatkozasi igény.
Javaslat |A PALOTA-HOLDING Zrt. nem javasolja a lakés elidegenitését.
Fotok
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a(z) wooerf veeeeim/ 2025, iktatoszamu elSterjesztés 4. melléklete

CPR-Vagyonértékel6 Kft. H-1085 Budapest

Jézsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag
A Cégjsz: 01-09-942852
. Q Addsz: 22771393-2-42
Magyar Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
b B Iktatészam: UJP-0331

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33.

.szél;n arla;t-ti
91158/177/A/334 hrsz-u

lakds ingatlanrol

Budapest, 2025. januar

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositod UJP-0331

Kertleten bellli elhelyezkedése Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33.
Helyrajzi szama 91158/177/A/334

Ingatlan megnevezése lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa lakas

Szobak szama ;2 + 1 félszoba

Komfortfokozat : osszkomfortos

Az értékelés célja

: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret : 70m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 70m? Fajlagos m2 &r: 789 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terulete : 4358 m?

Eszmei hanyad : 70 / 22909

Belsé miszaki dllapot tjo

Megkozelithetdsége 1 emeleti

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapu madszer

Budapest Fdvaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményhen, a tdrgyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini bejaras és az értékelési szdmitdsok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadanak

forgalmi értéke: 55 200 000 Ft
azaz Otvendtmillio-kettdszazezer- Ft .
1130000 Ft

azaz Egymillio-egyszazharmincezer- Ft .

melybdl a telek eszmei értéke:

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerilt meghatarozasra.

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrol szolé 2007. évi CXXVI. torvény alapjan kerilt
meghatarozasra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a netto és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara kész(lt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1/1 , tulajdonjog
2025. janudr 24.

2025. januar 24.

360 nap

: forgalomképes

Helyszini szemle/fordulénap idépontja
Szakvélemeny forduldnapja
Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

CPR-Vagyonertekelc Kit.
1085 Budapest. Jozsef kn. 69
Adoszam 22771393-2-42

,..\y 9--_-3-.':93549.562/'_‘0/ :
< J E2lr s

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvéntartdsi szam: 1398/2006.

Budapest, 2025. januar 28.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerz8dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tdrsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az
értékelés célja: Onkormanyzat 4ltali megrendelés, elidegenitéshez tarténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére ker(lt sor, tovdbbd megvizsgaldsra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 2ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszorésen mdédositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet elGirdsai.

A helyszini szemle soran a széban forgé ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas
értékbefolydsold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 70,0 m?

Helyrajzi széma: 91158/177/A/334

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyz6 hatdrozat: Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat 1/1

Il rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. kerilet Ujpalota vdrosrészében taldlhatd, a Péskomliget utcdban, lakételepi
kornyezetben. A panelhdzakkal, iskoldval, parkokkal épult kornyezet tipikus lakdtelepi jellegl, a kornyezd
utcakban a parkolds ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturdlis elldtottsdga varosrészen kivalo, tobb kereskedelmi és vendéglatoi létesitmény,
egészségligyi intézmény, valamint oktatdsi és sportoldsi lehetdség is taldlhatd kozelben. Témegkozlekedési
eszkdzok a kdrnyéken 10-200 méterre elérhetbek.

Témegkdzlekedési eszkdzok:

Villamos Autdbusz [} Trolibusz l lD Metro/Fdldalatti [ vasut
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4.2, Ingatlan altalanos jellemzdi

A vizsgalt ingatlant befoglalé épiilet az 1970-es években épiilt paneles szerkezeti modban. A tobb |épcséhazzal
rendelkezd, foldszint 10 emelet szintosztasu épiilet flggdleges és vizszintes teherhordd rendszere eldre gyartott
szendvicspanel szerkezet, a pane! laposteté nem jdrhatd kavicsolt bitumenes szigetelSlemezzel boritott. A
homlokzaton utdlagos hdszigeteld rendszer nem keriilt elhelyezésre, a kavicsolt panel fellilet egységes, szerkezeti
hibara utald jel nem tapasztalhatd. A lépes8hazhol 44 lakas kozelithets meg, 1 db személylifttel.

Az értékelt ingatlan az épiilet nyolcadik emeletén helyezkedik el, bejarata a zart |épcs6éhazbdl érhetd el. Az eredeti
lakdsajtd tobb, mint 20 éve el lett tavolitva, a lépcs6hazi tarsashazi kozds helyiséghdl levdlasztott terlilettel lett a
lakds hasznos alapteriilete mintegy 3 m2-rel megndvelve. A bdvités jogszertiségét igazold dokumentdcio nem all
rendelkezésre, javasoljuk az ingatlan-nyilvantartds rendezését.

Lakason beliil az ésszes kozmUrendszer kiépitett, az elfogyasztott elektromos aram hitelesitett merdordval mért, a
fézéshez hasznalt féldgaz a kbzos koltségbe épitve kerill elszamolasra. A fltest és a HMV ellatast tavhdszolgaltato
biztositja, a flitési hd leaddsa a 2000-es évek elején hérldi kdltségen végrehajtott felujitds soran cserélt
lemezradiatorokkal térténik, &atalanydijas elszamolassal. A lakrész hiitéserdl 2 db egyedi légkandicionalo
gondoskodik (2021 - bérlidi kaltsegen beépitve). A fal- és padloburkolatok szintén ekkor tortentek feldjitdsra/cserére
bérlgi koltsegen. A padozaton laminalt parketta, padloszényeg, valamint kerdmialap elhelyezett, a falak festettek, a
kanyhaban és a vizes helyisegekben csempeburkolattal. A homlokzati nyilaszarok az eredetileg beépitett, egyesitett
szarnyd, fa szerkezeti elemekkel készitett ablakok, egyszerl, hdtechnikai szempontbol rossz megfeleldsségi
tivegtabidkkal.

Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagolasa kis mértékben eltér a résziinkre biztositott alaprajztal, az
értékbecslés soran a tulajdoni lapan bejegyzett alapteriilettel szamaltunk.

A lakds miszakilag és esztétikailag karbantartott, jo dllapotban van, a szemle idépantjaban alkalmas a (16/2016.
(1.10.) /17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére.

Epiilet:
Epilet épitési éve: 1970/80-as évek o
Epiilet szintbeli kialakitasa: foldszint + 10 emelet PN o
Alapozas, szigetelés: vasheton lemezalapozas, tobbrétegu bitumenes atlagos
Fiiggdleges teherhordd szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedessel kozepes
Epiilet homlokzata: kavicsolt panel feliilet, utolagos hdszigetelés nem atlagos
kerilt elhelyezésre
Ertékelt helyiségcsoport: lakas
Elektromas dram: kiepitett, hitelesitett mérdaraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérdaraval rendelkezik atlagos
Gazhadldzat: kiépitett, hitelesitett mérddraval nem rendelkezik atlagos
Kozcsatarna: kiepitett atlagos
Gyengedramu berendezés: -
Egyéb: 2 db egyedi légkondiciondld beépitett (2021 - bérldi  |ujszerl
kdltségen)
Belsd terek felllete: festett, csempeburkolattal ellatott jo
Belsd terek burkolata: kerdmialap, padloszényeg, lamindlt parketta jo
Vizes helyiség(ek) feliilete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: kerdamialap jo
Kulsé nyilaszarok: fa szerkezet, dupla (ivegezés kozepes
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsd nyildszarok: fa tok- és szarnyszerkezetdi tipusajtok atlagos
Fltési rendszer: tdvhdszolgaltatd biztositja radidtorokkal atlagos
Melegviz biztasitdsa: tavhészalgaltato biztositja atlagos
Meglévd kdzmd-kiallasok: viz, villany, gaz, kdzcsatorna atlagos
Meglévd kdzmi mérdorak: villanydra, vizora atlagos
Felujitas éve: 2000-2021 kazott
Feldjitas targya: 2000-es évek eleje: fal- és padlopadléburkalatok
feldjitdsa, cseréje, radiatorok, 2021: 2 db egyedi
légkondiciondld beépitése
Ingatlan midszaki dllapota Gsszességében: jé

4, oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és madszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tobbszor mddositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsdgrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérél szolo
jogszabalyoknak megfelelé madon kezeli.

Az értékelés modszerei két fé kategoriaba oszthatdk: a piaci érték alapl és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé maodszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni szdndékozd és egy eladni szdndékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és karultekintéen viselkedtek,
anélkul, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A moddszer soran az értékelendd ingatlan elemei osszehasonlitdsra keriilnek az adott telepllésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az gsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti &r / kinalati ar

- értekesitési idopont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miiszaki dillapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé
kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva: (2025 Q1)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jbvébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, dllapot, elhelyezkedés tébbletkockazata).
0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakasok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becsiése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozdsa.

6. A nettd Gzemi eredmeény feltGkésitése, (legmagasabb jelenérték kivédlasztdsa) mint hozamszamitdson alapulé
érték.

A mddszert 3ltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetéhen alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapu szamitdsi modszere

A nettd pétlasi koltség elvd értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt ujraeldallitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az jraelallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé muldsa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez tartozo
foldterllet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott |étesitménynél, takart mitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges rendeltetése miatt)
mas maodszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képesseget elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési karbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlkebb kdrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl ellatdst nyujt helyben és a
kornyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzdkkel és funkcidval biro
|étesitmeény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kozvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgdlt épuletekkel és épitmeényekkel azonos objektumok ujraeldallitdsi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
Ujraelallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérnéki
Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat
kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli éplletek 50-80 év,

- ipari és mezGgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeritlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A karnyezeti avulas az ingatlanon kivili kortilmények miatt dll elg, mint a kereslet hidnya, a terllet vdltozo
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keriileten belili elhelyezkedése: Ujpzlota

Tarsashaz telek terilete: 4358 m?

Eszmei hdnyad: 70 / 22909

Albetétre juto telek terilet: 13,32 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 170 000 Ft/m?

Ertékmddositd tényezd: 0,5 onélloan forgalomképtelen, eszmei hanyad

miatt
Telek eszmei értéke: 1130000 Ft , Egymillié-egyszdzharmincezer- Ft .




INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer

M 1 Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
Ertékelt ingatlan
1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1156 Budapest,
e i I P Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
Paskomliget utca 31. 8. 1 i i . 5
Paskomliget Paskomliget Nyirpalota
em. 33.
Alapteriilet 70 m? 70m? 70 m? 71 m?
Ajanlat dra: 57 990 000 Ft 64 000 000 Ft 66 500 000 Ft
Kindlati/eladdsi ar: $ {2025} K{2025) AV
-10% -10% -10%
Fajlagos egységar: 745 586 Ft/m? 822 857 Ft/m? 842 958 Ft/m?
X ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
t :
A oS 34330065 34324229 34540842
Ertékmddositd korrekcids tényezdk
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvéntartds hagetid hanedig HaEnic
P g / 0% 0% 0%
Kerlleten beliili . hasonlé hasonld hasonld
. Ujpalota
elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epiileten beliili . 7. emeleti 9. emeleti 5. emeleti
) . emeleti
elhelyezkedés, megkdz. 0% 0% 5%
dltaldnos miszaki s kozepes/jé feldjitott jo/feldjitott
dllapot/szinvonal 4 5% -5% -5%
eltérd felszereltség . hasaonlé hasonla hasonld
. dsszkomfortos
(fités, szoc.blokk, stb) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok . hasonld hasanlo hasonlé
. ) nincs
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
epités éve, , hasonld hasonlo hasonld
1970/80-as évek
épliletszerkezet / - 0% 0% 0%
L .. , hasonld hasonlo feldjitott
hdz miszaki dllapota dtlagos
0% 0% -5%
Osszes korrekcio*: 5% -5% -5%
Korrigdit egységar: 782 865 Ft/m? 781 714 Ft/m? 802 496 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 789 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 55 200 000 Ft
azaz: Otvendtmillié-kettészdzezer- Ft.

Az Osszehasonlitd adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté mddon torténhetnek, a
kinalati adatok sem tekintheték teljesen megbizhaténak, ezért ezek felhaszndldsa soran szakértdi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzoval korrigalt értékeket veszink figyelembe.

Osszehasonlitasban szereplé adatok révid leirdsa:

1. adat: Ujpalotén 10 emeletes panelhaz, 8. emeleti 2+1 szobas jo miszaki allapotban |évd lakdsa.
Az épllet nincs szigetelve.

2. adat: Ujpalotan 10 emeletes panelhaz, 9. emeleti 2+1 szobds, feldjitott miszaki dllapotban |évé
lakdsa. Az épilet nincs szigetelve.

3. adat: Ujpalotdn 10 emeletes panelhdz, 5. emeleti 2+1 szobds, 2016-ban feldjitott mdszaki

dllapotban lévd lakdsa. Az épllet szigetelt.
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan | dsszehasonlitd dsszehasonlitd asszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
1156 Budapest, Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Paskomliget utca 2s6kavdr Legénybird Nyirpalota
31. 8. em. 33.
ingatlan megnevezése: lakds lakas lakas lakas
hasznosithaté terilet (m?): 70 70 69 70
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 350 000 290 000 300 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho): 2025 2025 2025
kinalat/eltelt idd miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 4 500 3783 3857
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 0% 0% 0%
eltérdé miszaki allapat, felszereltség -5% 0% -5%
kerlleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
épuleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekci: -5% 0% -5%
Korrigdlt fajlagos alapar: 4275 Ft/m2/hd 3779 Ft/m2/ha 3 664 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 3 906 Ft/m2/hd

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Felujitott, 4. emeleti lakds, 2+1 szoba elosztassal, dsszkomfortos.
Ingatlan.com/34516714

2. adat: Jo miszaki dllapotu, 9. emeleti lakas, 2+1 szoba elosztdssal, dsszkomfortos.
Ingatlan.com/34399889

3. adat: Felujitott, 3. emeleti lakds, 2+1 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.
Ingatlan.com/34530124

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 3906 Ft/m2/hé

Kihaszndltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2952 936 Ft

Koltségek:

Felujitasi alap: 3% 88 588 Ft

Igazgatasi koltségek: 2% 59 0589 Ft

Egyéb koltségek: 5% 147 647 Ft

Kéitségek Gsszesen: 295 294 Ft

Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 2657 642 Ft

Tokésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 38 000 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuléd modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

38 000 000 Ft

azaz Harmincnyolcmillié- Ft .
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Gsszehasonlitd mddszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban j6l mutatja a bérbe adhatdségot és
az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapl maddszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt a
madszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek SEMARoctt etk Saly [%] Sillyasott értek
[Ft] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd madszerrel: 55200000 Ft] 100%| 55 200000 Ft
Ingatlan értéke kodltségalapt madszerrel: 0 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maédszerrel: 38 000 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 55 200 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
55 200 000 Ft

azaz, Otvendtmillio-kettdszizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulményozdsédn tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozdsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsdval dsszefliggésben
a helyi és orszdgos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektSl valamennyi szikséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3l illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett 3llapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseljének szdbeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémdk, kdrnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasanak idépontjdban az ingatlan haszndlataval
kézvetlenul dsszefuggd tartozas (kdziizemi dijak, sth.) nem all fenn;

- az érték magaban fogialja az éplletek (ha van) rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizélhatd valtozasai
médosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megdllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold korulményekben bedlld lényeges valtozds esetén sziikséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

- nem véllalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés fordulénapjan nem dlitak rendelkezésre, és/vagy
Meghizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6zdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendelé altal torténd felhaszndlds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrdl sz6lé 1999. évi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizérdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 55 200 000 Ft

azaz  Otvendtmillio-kettdszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2025. januar 24.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2025. januar 28.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTG! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

O N O AW KN

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép

008 8O~

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Komminyhivatala Foldhivatali Fdosatdly
Budapest, XIV. Bosnyak ter 5. 1590 Budapest. Pf 101 Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szim 8000004/ 205942025

2025.01.23
BUDAPEST XV.KER
Belteriilet 91158/177/A/334 helyrajzi szim
1156 BUDAPEST XV.KER. PAskomliget utca 31, 8. emelet. ajcd:33.
LRESZ
1. Az egyéb &nallé ingatlan adatai:
megnevezdés teriiles szobdk széma eszmei hanyad tulajdoni forma
m2
lakas 70 2 1
Bejegyzd hataArozat: 999978/1999/1999.05.03

2. bejegy=d hatdrczat: 79429/1994/1994.02.2%
TArsashaz
Az onaAllé ingatlanhoz tartornak az ala pitd okiratban meghatArozcett helyiségek.

LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegy=zd hatirczat, érkezési id&: 79429/1994/1994.02.28
jogeim: kisajaritas 19440/1369/1969.07.18
jogeim: eredeti felvétel
jogedim: 1991, évi. XOKIITI. tv. 79429/1994/1994.02.28
jogdllas: tulajdenos
név: BUDAPEST XV.KER.ONKORMANYZAT

\ cim: "

‘ MLRESZ
’ NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajcdeni lap masclat tartalma a kiadidst megellzd rapig megegyezik az
ingatlan-nyilviantartiasban szerepld adatokkal. A szemle masolar a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masclat valameanyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyemtatva nem mindsill hiteles bizecnyitd erejl dekumentumnak. Ez a tulajdeni lap
koltségvetés: szerv reszére keriilt kiaddsra.
TULAJDONI LAP VEGE

11. oldal
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Tarsashaztula jdont.
alapitso c:]ci.xreni:
1934 FEB 2 8

FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA

Erkezés

ideje:

uwxr;_ynt{zﬁ ElGirat szama
I.

Meligh et £ lado
Altaldnos rendelkezfsek I

A F8varcsi XV. keriileti Onkorményzat képviseletében a FALOTA
HOLDING RT. (Budapest, XV. Pattogés u. 4/a.) a 10681 sz.
tulajdoni lapon, 91158/177 hrsz. alatt felvett, tefmeszetben
Budapest, XV.ker. Paskomliget u. 17-19-21-23-25-27-29-31-33.
alatti, a F8varosi XV. keriuleti O&nkormanyzat tu&ajdonaban
4116 hazingatlant, mint az ingatlan kezel#8je, a 32/1969.
(IX.30.) Kérm. szami rendelet 2.§ (2) bekezdése alapjan, az
1. szam alatt mellékelt tervrajzok, valamint a 2. sz4m alatt
mellékelt millefrds szerint tArsashdzz4 alakitja At.

A tdrsashdzban talalhats lakasok és nem lakis céljara
szolgald helyiségek a jelen alapité okirat rendelkezéssinek
megfelelfien, mint 8réklakdsock és nem lak i szolgalsd
helyiségek, a kdzds tulajdonban maradd
berendezések és felszerelések kdzdés has
a 32/1969. (IX.30.) Korm. szamQ rendele
- a vevbk személyi tulajdonaba kerii
mindenkori tulajdonostarsak egymis kdzd
1977. évi 11. tvr. rendelkezései és a
foglaltak az alabbiak szerint szabdlyoz

tJdogaval, -
alapj&m“tg’:ﬁ:mtve
azzal,, hogy a
: Bgviszonyal az
alapyte g?}yathah

B ey

s

’Iﬂ‘m
Kozos és kildn tulajdon

A. K3z8s tulajdon

1)

A tulajdonost&rsak kdczés tulajdondban maradnak az T.=o0
alatt mellékelt terveken feltlintetett és a 2.sz. alatt
mellékelt mUlefrdsban koérilirt telek és a kévetkezH
épitményrészek, berendezédsek és felszerelések:

I. Telek: 4358 m?.
11. Al- és felépitmény kils?, bels¥ teherhorids es

valaszfalai,
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334

2)

A kozds tulajdon 22909,/22909, azaz huszonkettlezer
kilencszazkilenc/huszonkettfezer kilencszazkilenc tulajdoni
hdnyadbsl 4ll.

B. Kilén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kilén
tulajdonaba kerillnek, mint tadrsash&ztulajdoni illet#ségiik
alkotérésze - a kozds tulajdonban maradé vagyonrsészek kdzds
birtokl&sanak, hasznalatanak jogaval ~ az egyes
tarsashaz-éréklakasck és nem lakas céljara szolgale
helyiségek, azck tartozékaival, felszereléseivel, az
alabbiak szerint:

334.
A terveken 334. szdmmal jeldlt Pdskomliget u. 31. VIII.
emelet 33. ajté alatti Oroklakds, amely az aldbbiakbél 4l1l:

gzoba 18.29 m?
szoba 12.42 m?
félaszoba 11.90 m?
hall 8.63 m?
konyha 6.76 m?
eldszoba 7.05 m?
filrddszoba 2.74 m?
WC 0.82 m?
erkély ( 3.62 x 0.5 ) 1.81 m?
OsBszesen 70.42 = 70 m? alapteriilettel,

a hozz4 tartozdéd 3.62 m? nyitott: erkédly, valamint a kdzos
tulajdonbél 70/22909 tulajdoni hényad.

3335.

A terveken 3335.

gszdmmal jeldlt Pdskomliget u. 31. VIII.

emelet 34. ajtd alatti Srdklakds, amely az aldbbiakbdl 4ll:

gzoba 18.29 m?
szoba 12.04 m?
konyha 5.88 m?
eldszoba 4.74 m*
gardréb 3.23 m?
firddszoba+WC 2.90 m?
s szesen 47.08 ~ 47 m?® alapteriilettel,.

valamint a k&zds tulajdonbél 47/22909 tulajdoni hdnyad.

336

i terveken 336.

sz4dmmal jeldlt Paskomliget u. 31. VIII.

emelet 35. ajts alatti &rdklakds, amely az aldbbiakbdl 4ll:

szoba 18.29 m?

szoba 12.04 m?

konyha 5.34 m? _

eldszoba 4.74 m* '

gardrdéb 3.23 m*

flird4szoba+WC 2.90 m*

O eszen8sen 46.54 ~ 47 m?* alapterillettel,

valamint a k6288 tulajdonbél 47/22909 tulajdoni hényad.




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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2095.01.24.

05. lakas bejarata

04. kaputelefon
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334

2025.01.24.

06. villanyora

2025.01.24.

10. wc 11. vizorak
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 31. 8. em. 33. Hrsz: 91158/177/A/334

2025.01.24.

12. konyha o 13. konyha

16. radiator
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