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ELŐTERJESZTÉS Jóváha~'ott eíőtcrjes. · tés 

a Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. szá 
1 

alatti ingatlan 

elidegenítéséről 1 2025 Jí\N 2 7 1 

Tisztelt Pénzügyi Bizottság! Átvett~~ 
Az. ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület 87254/0/N5 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. szám alatti 
társasházban 7 lakás található, melyből csak a fsz. 5. szám alatti lakás önkormányzati 
tulajdonú. 

A fsz. 5. szám alatti lakás bérlője , Murányi Anikó Julianna (a továbbiakban: Kérelmező) 2024. 
november 18-án vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be Budapest Főváros XV. kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatához (a továbbiakban: Önkormányzat) az 
általa bérelt önkormányzati tulajdonú lakás megvételére, továbbá nyilatkozott a lakás forgalmi 
értékének egyösszegben történő megtérítéséről , valamint az értékbecslés kifizetéséről. 

Önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 107/1 OOO. 

Az. elidegenítésre javasolt ingatlan becsült kedvezmény nélküli ingatlanforgalmi értéke 
21 .300.000 Ft. 

A szerződéskötéskori egyösszegű vételárfizetés 5% vételár kedvezményre jogosít, így az 
ingatlan 20.235.000 Ft áfamentes áron kerül értékesítésre. 

Könyvszerinti érték: 3.776.124 Ft (ebből : 920.628 Ft telek és 2.845.496 Ft épület) 

Összefoglaló a Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 66. ingatlanról 

1 ti t 1 .d tik ' lk ' h ' "ll nga an u a1 om viszonya, a e e es a a o az 1e emzo1 
Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 1/6 
ö nkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 010 
száma 
Meqnevezés lakás 
Telek területe 717 m2 

Építés éve 1920-1930 
Épület szintjei földszintes 
T ípus tégla 
Közműellátottság valamennyi közmű meqtalálható 
övezeti besorolás Lk-1 /HZ-1 

Az. ingatlan Budapest XV. kerület Rákospalota városrészében, a Radda Barnen utca és az 
Arany János utca közötti szakaszon fekszik, a Bethlen Gábor utcában. A kerítéssel kerített 
telekterületen hagyományos szerkezeti rendszerben épített, belső udvaros kialakítású 
társasházi egység helyezkedik el, oldalhatáron történő beépítéssel. A homlokzaton utólagos 
hőszigetelés nem került elhelyezésre. 
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2. A fsz. 5. számú lakás tulajdoni viszonya, műszaki ie lemzo1 
Helyrajzi szám Budaoest XV. 87254/0/N5 
Cím Budapest XV., Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1 , azaz 100 % önkormánvzati tulaidon 
Lakás területe 30 m2 

Komfortfokozat összkomfortos 
4 helyiségből áll: 

szoba 
Helyiségek száma, funkciója konyha 

fürdő+ WC 
kamra 
vezetékes gáz 

Közm üellátottság elektromos áram 
víz- és csatorna 

Állapot átlaqos 
Parkolás közterületen 

Az értékelt ingatlan bejárata a belső udvar felő l érhető el. A lakás összközműves . A fűtést a 
szobában elhelyezett MIKA kazán biztosítja radiátorokkal, a HMV ellátás villanybojlerrel 
megoldott. A padló- és falburkolatok részben felújítottak, cserélve az elmúlt 10-15 évben, a 
szobában laminált parketta, az egyéb helyiségekben kerámialap burkolat elhelyezett. A falak 
festettek, a vizes helyiségben részben csempével ellátottak. Az eredetileg kamrahelyiség, 
jelenleg zuhanyzó és WC-ként került átépítésre. 

3 A f sz. 5. szamu lakas penzüavi paraméterei 
Lakás forgalmi értéke az értékbecslés alaoián* 21.300.000 Ft áfamentes 

2003-ban +37.710 Ft 
2004-ben + 779.852 Ft 
2006-ban +194.963 Ft 

Lakás bruttó értékváltozása 
2006-ban +4.178 Ft 
2015-ben +288.807 Ft 
2015-ben +1 .868.809 Ft 
2015-ben +494.768 Ft 
2015-ben +151.403 Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 
920.628 Ft 

földterület könvvszerinti értéke 
Értékesítésre javasolt ingatlanra eső földterület 

920.628 Ft 
arányosított könvvszerinti értéke 
Epület könyvszerinti értéke 2.845.496 Ft 

A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk NINCS. 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2025. január 7. 

4 Az . ti h mga an asznos1tasava lk k . 1 k aocso atos sza mai eszrevete e 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Az épület közepes állapotú. A 3 helyiségből álló lakás általános műszaki és esztétikai állapota jó. 
Utolsó önkormányzati tulajdonban lévő lakásként javasolt az értékesítése Kérelmező részére. 

Főépítész nyilatkozata 
A rendelkezésemre álló térinformatikai rendszer adatai alapján a telek meglévő beépítettsége 
nagyobb a megengedettnél , az tovább nem növelhető , a telek meglévő zöldfelületi aránya tovább nem 
csökkenthető . Kerületünkben a környezetbe illeszkedést és városképi megjelenést a Budapest XV. 
kerület településképének védelméről szóló 21 /2017. (IX. 29.) ök. rendelet (Tkr.) szabályozza. A Tkr. 
3. melléklete szerint tárgyi ingatlan településképi szempontból meghatározó „Rákospalota Újfalu" 
telepü lésrészen, a Tkr. 2. mellékletében foglaltak alapján védett településrészen található. A területen 
a Tkr. 22. , 47., 49., 71. és 73. §-aiban foglaltak betartandók. Az épületet a hatályos településrendezési 
terv nem jelöli bontásra, közterületszabálvozás nem érinti , nincs rehabilitációra kiielölt területen. 
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Fentiek figyelembevételével a tárgyi lakás elidegenítését - fentiek betartása mellett -
tele ülésrendezési szem ontból nem kifo ásolom. 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 
szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (Továbbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése a) pontja alapján 
„Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami 

lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg a bérlőt; " 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 

(továbbiakban: Rendelet) 3. § ( 1) bekezdés a) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 
elővásárlási jog biztosításával, vételre történő felajánlás, (Ltv. 49. §, 59. §) [. . .] útján lehet 

értékesíteni". 

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapján „A vételre történő kijelölésről és a felajánlásról a 
lakásgazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság dönt, ha [ ... ] a lakás, helyiség, 

tetőtér vagy önkormányzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori 
költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt. 

Magyarország 2025. évi központi költségvetéséről szóló 2024. évi XC. törvény 5. § (2) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 13. § (1) 

bekezdésében meghatározott értékhatár a 2025. évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi 

érték". 

A Rendelet 11 . § (1) bekezdése alapján: „A kérelem alapján elidegenítésre kijelölt és az állam 
tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került lakást az Ltv. 49. §-a szerinti elővásárlásra 

jogosult részére kell megvételre felajánlani. " 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni , hogy: 
(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 

amely egy éven belül használható fel". 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására a 
vele kötött szerződés alapján a PALOTA-HOLDING Zrt.-tjelölte ki. 

A Rendelet 17. § (3) bekezdése szerint: „Ha a vevő a vételárat egy összegben fizeti meg a 
szer7ődés megkötésekor, a vételár 5%-ának megfelelő kedvezményre jogosult." 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (3) bekezdés alapján „a lakások és 

helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 

törvény szerinti volt állami (tanácsi) és önkormányzati bérlakások esetében az állam 

elővásárlási joga a lakásban élő bérlő elővásárlási jogát követi". 

A leírtak alapján, egyösszegű kifizetés feltétele mellett javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre 
történő kijelölését, és - 5% kedvezménnyel csökkentett - 20.235.000 Ft áfamentes áron 

Murányi Anikó Julianna bentlakó bérlő részére történő elidegenítését. 
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Murányi Anikó Julianna 2020. december 1-től 2025. november 30-ig tartó határozott 
időtartamú bérleti szerződését a Népjóléti Bizottság 2025. február 4-ei ülésén az elidegenítés 
feltételéhez kötötten, határozatlan időjűre módosította. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 
elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2025 . .. . . „ .. . pt_ ...... U " 

1. Mellékletek: 

r,,.., c t.t( v u ,~LÚ.. A-~1 
'é~rdiné Németh Angéla 

polgármester 

1. melléklet: Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
2. melléklet: Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. vételre vonatkozó vevői nyilatkozatok 
3. melléklet: Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai 
véleménye 
4. melléklet: Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. értékelési bizonyítvány 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői 1 roda 2025. ot .Xf: . .- ... Aláírás: ..... . ........ . 

3. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2025 .. O. L .~?-:-„ .... .. . Aláírás: ... :?4.~ .... .. ..... . 

4. Jegyzői láttamozás: 2025 . . ! . 'f:~ .... .... .. . Aláírás: .... .. ~- - -·· · ··· 
5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Pénzügyi 
Bizottsága úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
87254/0/A/5 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor 
utca 66. fsz. 5. szám alatti, 30 m2 alapterületű , per-, teher- és igénymentes lakásingatlant 
ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti 21 .300.000 Ft forgalmi értéken történő 

elidegenítését jóváhagyja és a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. 
(IV. 1.) önkormányzati rendelet 17. § (3) bekezdés szerinti 5% kedvezménnyel 20.235.000 
Ft, azaz húszmillió-kettőszázharmincötezer forint áfamentes áron, a lakásban élő bérlő 
Murányi Anikó Julianna (szül. : Adony, 1967. szeptember 21 . an.: Fenyvesi Mária) részére 
értékesíti. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adásvételi 
eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2025. február 4. (döntésre) 

2025. március 31 . (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (2) bekezdése, 
14. § (3) bekezdése 
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény 49. § (1) bekezdés a) ponlja 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) ponlja; 
a Magyarország 2025. évi központi költségvetéséről szóló 2024. évi XC. törvény 5. § (2) bekezdés b) 
pontja; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX. 30.) önkormányzati 
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdései; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja, 
4. § (1) -(2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. §, 8. §a) pontja; 11. § (1) bekezdése, 15.§ (1) és (7) 
bekezdései; 17.§ (3) bekezdése. 

A határozati javaslat elfogadásához minősített szavazattöbbség szükséges! 
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Elektron ikusan aláírta: 

~pesrf~rös·kc;rrm.;y(fvi?a~1d~Bt~ ddtuju-(f'4- 1· 
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterület 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004/2796/2025 

2025.01.07 

87254/0/ A/S helyrajzi szám 

Oldal: 

1153 BUDAPEST XV . KER. Bethlen Gábor utca 66 . földszint . ajtó : 5 . "felülvizsgálat alatt" 
LRÉSZ 

1 . Az egyéb önálló ingatlan adatai: 
megnevezés terület 

m2 
szobák száma 
egész/fél 

lakás 30 1 0 
Be jegyzö határozat: 999983/1999/1999 . 04 . 02 

2 . bejegyzö határozat : 145583/1994/1994 . 06 . 23 
Társasház 

eszmei hányad tulajdoni forma 

107/1000 magán 

Az önálló ingatlanhoz tartoznak az ala pitó okiratban meghatározott helyiségek . 

IL RÉSZ 

1 . tulajdoni hányad : 1/1 
bejegyző határozat , érkezési idö : 125692/1992/1992 . 06 . 22 
jogcí m: államosítás 4/1952 . tvr . 442/1952/1952 . 03 . 28 
jogcím: 1991 . évi XXXIII. tv . 
jogcím: eredeti felvétel 125692/1992/1992 . 06 . 22 
jogállás: t ulajdonos 
név : FŐVÁROSI XV . KER . ÖNKORMÁNYZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV,KER. tér 1 

01 RÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

l/ l 

Az E- hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelözö napig megegyezik az 
ingatlan- nyilvántartásban szereplő adatokkal . A szemle másol at a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bizonyító erejü dokumentumnak . Ez a tul ajdoni lap 
költségvetési szerv részére került kiadásra . 

TULAJDONI LAP VÉGE 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

1. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11221 - 90 Helyrajzi szám: 87254 

Sorszám: 1 

A földterület alapadat ai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö építési 

F 02 A müvelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 1 m 2 

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A müvelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telek j ellege: 

F 07 Beépítettség: 

F 08 Beépítési mód: 

F 09 A telek beépítettségi foka: 

F 10 OT K, fővárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

általános telek 

a tulajdonos önk. által beépftett 

Oldalhatáron álló 

A fö ldterü let közmüvesí t ettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás közmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesftett rendszerü közcsat. 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F16 Gáz ellátás: Földgáz 

A fö ldterü let é rtékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2004 

F 18 Becsült érték 2002 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: 

2 

717 

.00 

1 

2 

2 

%: 53.0 

2 

3 

2 

6 

1 

3 

Aláírás: 

kész ítés datuma : 2025 .JAN .08. 



lapszám: 

lngatlanj elleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

2. 

L 11221 - go Helyraj zi szám: 87254 

Sorszám : 

A földterület értékváltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 Bruttó érték változás 2004 + 920628 

Adatrögzítés: Adatel lenö rzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2025 .JAN .08 . 



Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. I 1. 

11221 - 90 Helyrajzi szám: 87254 

Jogi rendezettége: Rendezett 

Ingatlan-nyí lvántartási a lapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 
1 

102 Az ingatlan Megye: 01 Budapest 
elme -··~~ 

103 Helység azonosító törzsszáma: 1131 4 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Bethlen Gábor utca 66 

1 05 Ut. utca, házszám: 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

108 A földrészlet nagysága: ha : m2 
1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 
1 11 Az ingatlan forga lomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 

1 13 Müemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 1 A tulajdonszerzés j ogcíme: 

11 5 A tulajdonba kerülés idöpontja: l 
116 A tulajdoni hányad jelzése: 

1 

1ngat1 anra bej egyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

1 

Kerület: 15. 

1 

71~ 

2 

5 

db 1 
- ·- -

1 

.. „ 

-

készítés dátuma : 2025 .JAN.08 . 

1 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: 11221 - 90 Helyrajzi szám: 87254 

Részt u 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi, szolgáltatói adatok 
128 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság 5 

név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

129 Uzemeltetési kód : Gazdasági társaság 5 1 
szolgá Itatást név: Palota Holding ZRt. 
ellátó 

cfm: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31 .0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 

1 Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201~ 4741118 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 1 1 

Kori. forgalomképes 
' Forgalomképes 201~ 7 451 97, 

1 1 33.0 Allagmutató 5 60- 79% - megfelelő, 70 

Adatrögzftés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláfrás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2025 .JAN .08 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 7. / 7. 

lngatlanjelleg : 11221 - 90 Helyrajzi szám: 87254 A/5 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A 1 akás f öbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Bethlen Gábor utca 66 

L 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsőház: 
-

Fő/dszint ajtó: 5. 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m 2: 30 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 10711000 

L 05 A lakásból résztulajdon: 10711000 

L 06 A lakás forga lomképessége: Forgalomképes 5 

1 Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfort nélküli 4 

L 08 Közműellátottság: villany-vfz-csatorna 9 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 2 
--

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Nincs 1 

A la kás he ly iségei, területe 
L12 Lakó szoba: db: ~ L 13 m 2: 

-

19.6 

L14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2: 
L 16 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: L17 m 2: 

·-- -

L 20 félszoba: 
-

db: 
-

L 21 m 2: 
L 22 hall: db: L 23 m 2 : 
L 24 lakó elötér: db: L 25 m 2: 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2 : 8.4 

L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtája : L 29 m2 : 
--

L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtája: 
-

1 
L 31 m 2 : 

- --

L 31 
helyiség: 

WC: db: 
1 

L 32 m 2: 1 

L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 
L 34 Tároló helyiség: 

1 
db: 1 T L 35 m 2 : 2.1 

-
L 36 Müterem területe: m 2 : 

-- ----

L 37 Egyéb helyiség: db: 1 
- - 1 L 38 m 2: 

L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2 : 

L 40 A lakás területe összesen: m 2: 30.1 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2 : 30.1 
- -

Adatrögzítés : Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2025.JAN .08 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 2. 

11221 - 90 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 87254 N5 

A la kás értékadatai 

év bruttó érték egyenleg Ft 
2015 3 820 49Q 

2015 6 531 349 

4 40-59% - türhető, 48 

Adatellenőrzés: 

Kelt. : Alá írás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2025 .JAN . 08 . 



' 

Őnk ormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 7./ 3. 

lngatlanjell eg: 11221 - 90 Helyrajzi szám: 87254 A/5 

1 A lakás é rtékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

L 42.1 B ruttó érték változás 2003 + 37 77 37 77 
L 42.2 B ruttó érték változás 2004 + 779 85 817 56 

- 42 .3 B1 ruttó érték változás 2006 + 194 96 7 012 52 
L 42. 4 Br uttó érték változás 2006 + 4 17 7 016 70 
L 42 .5 Br uttó érték változás 2075 + 288 80 7 305 51 
L 42.6 Br uttó érték változás 2015 + 7 868 80 3 17431 
L 42.7 Br uttó érték változás 2015 + 494 76 3 669 08 
- 42.8 B ruttó érték változás 2015 + 151 403j 3 820 49 

Adatrögzítés: Adate l l enőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dá t uma : 2025 .JAN. 08 . 
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IV. ~ 
XV. KERÜLET 

.r 

RAKOSPALOT/\ •PESTÚJHELY · ÚJPALOTA 

Budapc3t Főváros 
X:V. Kcrűlcti Polgánnc.stcri Hivatal 

JEGYZŐI ffiODA 
VAGYONGAZDÁLKODÁSI OSZTÁLY 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 B~ 

Tc,~t~6:1:3~3:~~~~~:~h~ 1 
J •.. - - - • • --

KÉRELEM 
önkormányzati tulajdonú bérlakás 

megvásárlására 

Í · :.-1 .: ·Jm lvrf:Ny 

\1.ch "'1Yi ' r.'n'1' / . J 1.. U , f'.,., 

_j-_.;..\ __ _ 

1. Kérelem 

1 9. 

Ü'.Jyíntézé 
(Í;\-

c !: -&-vc . 

~~~'.í.~~~-<.2/9.~//.J.. .. /!l::t/{LL „.1.{Lf .6.J/JJ..ft.-. .. „ .. „ .„„„ .„„. „. „.„ .. „ .„. (név) és 

„.„. „. „. „. „. „. „ .. „ „ .. „ „ .. „ „. „ .. „„. „„„ „ .. „„. „ .. „ .„ „„„ .„ ··· .„ .„ „. „. „. „.„. „ . „.„. „ „. „ .. „ .„. „„. (név) 

vételi szándéknyilatkozatot kivánok/kivánunk 1 bejelenteni az általam/általunk 1 bérelt, . !I. ! ff.j Budapest 

'X:ll. kerület, „.„„(f?Üf/L&L!„. „F..t/.f;.C.-/.2,„.„.„.„.„.„ út/utca/tér/köz/park1 .G.{;. házszám 

„„„ „. „. fszt./eme!et1 „:,'J.„„ ajtó alatti „. ~Jc„ . m2 alapterűletü, . „ „. /Í.„„ „„ szobás, 

.. . „.„„ „ ... =.0.5~~CJY.'tJt-x:K.>.::-:A „„.„.„.„ .... komfortfokozatú, Budapest Föváros Rákospalota, 

Pestújhely, Újpalota Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló lakásra. 

A bérleti jogviszony tfpusa: o határozatlan ,,...-

. 9,(j / 1 )( 1 Yc \(határozott - kezdetének dátuma. „ „.„.,„ (év) .!.„.„. (hó) „„„„ (nap) 

- lejáratának dátuma:.2.oJ.S~ . (év) . ~ . .l.. (hó) „.30. (nap) 

2. Bérlő(k)/egyenesági rokona személyes adatai: 

Bérlő (1) Bérló (2) Bérló egyenesági rokona 

Név: // 
Születési név: / ./ 

/' 
,/' 

Születési hely, idö: // 

Anyja születési neve: // 
Személyazonosító // igazolvány száma: 

Adóazonosító jel: 
/ 

// 

Telefonszáma: / 
E-mail címe: // 

_, 

Rokoni kapcsolata a /-------__ ---------------bérlővel: 

1 megfelelő aláhúzandó 

ld6sbarát önkormányzat • Befogadó telepotés 
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3. A lakásban életvitelszerűen együtt lakó személy(ek} : 

Rokoni 
Név Születési név Születési hely, Idő Anyja neve kapcsolata a 

bértővel 

4. A lakásba bejelentett, de a lakásban életvitelszerűen nem lakó/tartózkodó személy(ekl: 

Rokoni 
Név Születési név Születési hely, Idő Anyja neve kapcsolata a 

bérlővel 

5. Nyilatkozatok: 

a) Vállalom az értékbecslési szakvélemény dfj megtérítését, amely alól kizárólag az adásvétel 
őnhibán kívülí okból történő meghiúsulása esetén mentesülők. 

b) Vállalom, hogy az Onkormányzat által megbízott ingatlanforgalmi szakértő számára - előzetes 
időpont egyeztetés alapján - bíztosftom a lal:ásba történő bejutást. 

e) Tudomásul veszem, hogy az Önkormányzat által megbízott ingatlanforgalmi szakértő az ingatlan 
forgalmi értékének meghatározása érdekében fényképeket készft, a készftés és annak 
szükségszarü nyilvánosságra hozatala ellen kifogást nem emelek. 

d) Tudomásul veszem, hogy a lakás vételára az Onkonnányzat által megbízott ingatlanforgalmi 
szakértő által adott értékbecslési szakvélemény alapján meghatározott piaci forgalmi érték. 

e) Tudomásul veszem, hogy amennyiben a jelen vételi szándék alapján szerződéskötésre kerül sor, 
bérlőtárs esetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenltésilkre vonatkozó egyes 
szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tőrvény 49. § (1) bekezdés b) pontja értelmében az 
elővásárlási jog a bérlőtársakat egyenlő arányban illeti meg. 

f) A ...... ........ „ ....... . ..... ... ... ... napjától fennálló bérlőtársi jogviszonyunk alapján nyilatkozunk arról, 
hogy a vételi szándékot 

o kőzős szándékkaf O Obérlőlársi lemondással 

kívánjuk benyújtani. 

g) Bérlőtársi jogviszonyról, elővásárlási jogról való lemondással történő vásárlás esetén: 

........ ................ ... ... ......... ... ................ bérló nyilatkozom arról, hogy a vételi szándékot 
egyedül klvánom benyújtani az egész lakás tekintetében; 

benyújtott vásárlási szándékom mellé csatolom ....................... .. ......... „ . .. ....... . bérlőtárs 

hozzájáruló, illetve a vételi szándékról lemondó nyilatkozatát· 

a lemondó bérlőtárs tudomásul veszi, hogy ha a vételi szándék alapján az elidegenítés 
megtőrténik, a bérleti jogviszonya megszűnik, továbbá bérlőtársként lőrlénő elhelyezésére 
az őnkormányzattal szemben nem tarthat igényt. 

l bejelölése esetén a g) pontot nem keR kitölteni 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 
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h) Tudomásul veszem, hogy a bérlemény közős szándékkal történő megvásárlásával a tulajdonjog a 
vételi szándékot benyújtó bérlőtársak javára egyenlő arányban kerül bejegyzésre az ingatlan­
nyilvántartásba. 

i) Tudomásul veszem, hogy jelen vételi szándéknyilatkozat benyújtása az általam bérelt ingatlanra 
vonatkozóan nem keletkeztet vásárlási, Illetve az eladó részéról elidegenítési kötelezettséget. 

J) Tudomásul veszem, hogy a kérelem benyújtásakor be kell mutatni a kérelemben szerepló adatok 
igazolására szolgáló iratokat (személyi igazolvány, lakcfmkártya, adóigazolvány). A kérelem 
mellékletét képező iratokról az ügyintéző másolatot készít. 

k) Büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem, hogy az általam megadott adatok a valóságnak 
megfelelnek. 

/) Nyilatkozom, hogy az adatkezelésről szóló tájékoztatást megismertem és tudomásul veszem, 
hogy az adatkezelési szabályzat részletes szabályai hozzáférhetőek a Budapest Főváros XV. 
Kerületi Polgármesteri Hivatal Ügyfélszolgálatán. 

6. A kérelemhez kötelezően csatolandó iratok, igazolások: 

1. Hiteles másolat a lakásbérleti sze120désrOI (beszerezhetO: PALOTA·HOl.DING Zrt.); 
2. Lakbérfgazolás (beszerezhetO: PALOTA-HOLDING Zrt.~ 
3. Közilzeml szolgáltatók által klállltott nuHás lga.zolások: 

a) MVM Next Energiakereskedelmi Zrt„ 
b) DljbeszedO Holding Zrt., 
e) BKM Budapesti KözmQvek Nonprofit Zrt. FÓTÁV TévtiOszolgáltalásl Divlzió és a OHK Hátralékl<ezelO és Pénzügyi 

Szolgllllató Zrt. igazolásai, 
d) Tartozás esetén részlelflzetésl megállapodás és ldOarányos teljesltés igazolása szükséges (beflzetéseket Igazoló 

pénztllrbizonylaVcsekk/lltutalásJ Igazolás); 
4. Kérelem benyújtásara vonatkozó meghatalmazás esetén alakszerű meghatalmazas (formanyomtatvány). 

l bejelölése asetán a g) pontot nem kell ki!Ol teni 

ldOsbarát önkoonllnyzat • Befogadó település 
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POLGÁRMESTERI HIVATAL 

Cserdiné Németh Angéla Polgármester Asszony részére 

~ Lakásvásárlás iránti kérelem 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

A XV. kerületi Önkormányzat tulajdonában lévő bérlemény, (amelyben jelenleg is lakom), 
megvásárlási szándéka miatt fordulok Önhöz. 

A lakás egy hétlakásos társasházban található, melyben ez az egy ingatlan önkormányzati tulajdon. 

Amennyiben az ingatlan megvásárlására lehetőségem nyílna, az ártól függően egy összegben 
kívánnám azt rendezni. 

Adatok: 

Név: Murányi Anikó 

Anyja neve: Fenyvesi Mária 

Születési helye és ideje: Adony, 1967. 09. 21. 

Az említett ingatlan: 1152 Budapest, Bethlen Gábor utca 66. fsz. 5. 

Alapterület: 30 m2 

Szobák száma: 1 

Komfortfokozata: összkomfortos 

Budapest, Qo ]_), J () . 1 R 

köszönettel: Murányi Anikó 
I 



W•l:r l\!' i>! (Jfi , . P:"i'I !lll!fl '( • 1) 11".'d • H:\ 

Budapest Főváros 
XV. kerületi Polgármesteri Hlvatal 

Ügyiratszám: 

JEGYZOl IROOA 
Ügyintézés helye: 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 
Tel.: +36 1 305 3156 Jegyzői Iroda 

jogaszok@bpxv.hu ~· 0 . l é a· . . .„- - - -----·- l 
www.bpxv.hu tN:~;,~t~/t<ri;tii~a·· · :': _„·,1,:'?•i : ·::-. 

; ~ •. ·:~ -- j ' ~ - 2; ..?:2.. -- r 

! "'l"' / {\ .1\1 -1 r 1 ! /,1 
1.J • 1"\o . 1 4. ea__ i 
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zem yazonos o 1g.sz. rz .-> .. „ 1-:-.. „ ... .. . . . „ .. a azonos• o ie . ~- „ „ -~-. . :r.:... .. „ „ „ . ':"r. • „. „. „ „ „ 

mint a Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 66. fsz. 5. szám alatti önkormányzati tulajdonú lakás 
bérlője 

kijelentem, 

hogy a Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 66. fsz. 5. szám alatti lakásra tett vételi 
szádéknyilatkozatom ismeretében, a CPR Kft. által 2025. január 10-én készített ingatlanforgalmi 
szakértői értékelés által megállapított 21 .300.000,- Ft, azaz huszonegymillió-háromszázezer 
forint vételárat tudomásul veszem, elfogadom. A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában 
lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenrtésének szabályairól szóló 
17 /2004 (IV.1 .) önkonnányzati rendelet 17. § (3) bekezdése figyelembevételével, a piaci forgalmi 
érték 5 %-kal csökkentett 20.235.000,- Ft, azaz húszmillió-kettöszázharmincötezer Ft vételárat az 
értékes!tésre vonatkozó tulajdonosi döntést követő 90 napon belül, egy összegben megtérítem. 
Büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a fenti adatok a valóságnak megfelelnek, az 
adás-vétellel kapcsolatosan mindenre kiterjedő, részletes tájékoztatást kaptam és 
nyilatkozatomat az értékesltésre vonatkozó valamennyi tény Ismeretében tettem. 

Budapest„2C. ~:J:.„ (év) „ „„Q/.-„ .. „ . . . „„ (hónap) / .. ? .. (nap) 

. I 
/ : / 

.„ .ÁA./t:??J.1 )!J ... &(/..~ .. ~ .~ ... ....... „. 
aláfrás 

ldösbarát önkonnanyzat • Befogadó település 



87254/0/A) 

Épület 
albetétek száma - helyiség társasaház l 00% önk. 

összesen önk. össz. összesen önk. össz. ön.k. kiado 

i en nem 7 0 

Leírása, 
állapota 

A társasházban az Alapító okirat szerint 7 lakás van, ebbő l 1 db önkonnányzati . Az épület közepes állapotú. 

c [ 

Bethlen Gábor utca 66. fszt. 5. 

komfort 
fokozat 

7 5 101 5 

30 

összkomfortos 
érlö érlö . s 

Murányi Anikó Julianna 

szoba 

fél szoba 

konyha 

kamra/gardróblelöszoba 

Piaci L 
érvényes szerződés 

l is 

fürdő 

0 WC 

fürdö/WC 

erkély 

e „tt lakóik 

me ·e zés Szerződés 

ti usa 
...____. __ ...._ ___ __. __________ ---! Murányi Anikó 20 15.10.30. napja óta Bérlője a lakásnak. 

res 0. 12. l. 2 . 11. 

A vizsgált, 3 helyiségbő l ál ló lakás általános műszaki és esztétikai állapota jó. A szobahelyiség laminált 
Lakás padlóval burkolt, a másik 2 helyiség kerámia burkolatú, csempézett, ill. fehér festett oldalfalakkal. A bejárati 
leirása ajtó korszerű műanyag szerkezet, a belső ajtók és ablakok ál lapota elfogadható. A konyhabútor és a szaniter 

berendezések átlagos állapotúak, rendezettek. 

J avaslat Utolsó önkormányzati tulajdonban lévő lakásként az elidegenítése javasolt. 

Budapest, 

Alaprajz 

szoba 
19.62m2 

2024. december 4. a(z) ..... ./ ..... . -..... ./2025. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete 



a(z) ..... ./ ...... -..... ./2025. iktatószámú előterjesztés 4. melléklete 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Megrendelő azonosító 

Kerületen belüli elhelyezkedése 

Ingatlan címe (tul.lap szerint) 

Helyrajzi száma 

Ingatlan megnevezése 

Ingatlan jelenlegi hasznosítása 

Szobák száma 

Komfortfokozat 

Az értékelés célja 

Tulajdoni lap szerinti méret 

Helyiségcsoport redukált alapterülete 

Társasház telek területe 

Eszmei hányad 

Belső műszaki állapot 

Megközelíthetősége 

Értékelés alkalmazott módszere 

UJP-0329 

Rákospalota 

1153 Budapest, Bethlen Gábor utca 66. földszint 5. 

87254/0/A/5 

lakás 

lakás 

1 

komfortos 

Önkormányzat általi megrendelés, elidegenítéshez 

30 m2 

30 m2 

717 m2 

107 

átlagos 

Fajlagos m2 ár: 711 OOO Ft/ m2 

/ 1000 

udvari földszint 

piaci összehasonlító- és hozamalapú módszer 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készített 

szakvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a 

helyszíni bejárás és az értékelési számítások alapján megállapításra kerül, hogy az ingatlan 1/ 1 tulajdoni hányadának 

forgalmi értéke: 

melyből a telek eszmei értéke: 

21300 OOO Ft 

azaz Huszonegymillió-háromszázezer- Ft . 

6140 OOO Ft 

azaz Hatmillió-egyszáznegyvenezer- Ft . 

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra. 

A megállapított piaci érték az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény alapján került 

meghatározásra, az ingatlan tárgyi adómentes, azaz a nettó és bruttó érték megegyezik. 

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizárólag a tárgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatározására készült. 

Értékelt tulajdoni hányad, értékelt jog 

Helyszíni szemle/fordulónap időpontja 

Szakvélemény fordulónapja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalomképesség értékelése 

Készült: 1 db. eredeti nyomtatott példányban. 

Budapest, 2025. január 10. 

1/1 , t ulajdonjog 

2025. január 7. 

2025. január 7. 

360 nap 

forgalomképes 

CPR.Vagyonértékelö Kft. 
t085 Budapest. József kn. 69 

Adó>Zam: 22i71393-2-12 

~:nekbecsiesd!. 
:l.o.4J ~-«_., • 
Lakatos Ferenc 

i ngat l anvagyon-értékelő 

Nyilvántartási szám: 1398/2006. 

2. oldal 

________ _J 


