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a Budapest XV. keriilet Bethlen Gabor utca 127. szam alatti helyiség Vbrﬁﬂfﬂ% 73
részére torténd téritésmentes bérbeadasarol K '

Tisztelt Képvisel-testiilet! Atvette:........ 4‘“3 ......................

Tulajdonosi dontés alapjan a Magyar Vordskereszt Budapest Fdvarosi Szervezete (1051
Budapest, Arany Janos utca 31.) (tovabbiakban: Voroskereszt) részére a Budapest Févaros
XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) 2018. januar 1. napjatél, bérleti viszony keretében biztositotta a Budapest
XV. kerllet, Népfelkelé utca 96. szam alatti ingatlant, majd a bérleti jogviszony 2020. junius
30-ai lejartat kovetéen a nem lakas céli helyiség tovabbi hasznalata mlszaki allapota,
adottsagai miatt problémassa valt, ezért ingatlancsere valt célszerlivé. Egyeztetéseket
kévetden erre a célra a Budapest XV. kerillet, Bethlen Gabor utca 127. szam (hrsz. 87001)
alatti 108 m?-es helyiség kerllt kijelélésre, melyet a Voroskereszt — feladatellatasahoz
szllkséges mlszaki elvarasok teljesitésének kikotésével — elfogadott. Az egyeztetéseket
kévetéen a Pénzigyi Bizottsag 72/2022. (IV. 20.) szamua hatarozatanak megfeleléen 2022.
junius 28. napjaval alairasra kertilt a HU-S030B/01/22. szamu bérleti szerzédés.

A Voroskereszt a 2025. januar 10-én kelt levelében kezdeményezte a Budapest XV. kerilet,
Bethlen Gabor utca 127. szam (hrsz. 87001) alatti 108 m? nagysagu helyiség 2025. januar 1.
napjatdl, valtozatlan feltételekkel térténd igénybevételét.

A nemzeti vagyonrodl szélé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10), (11) és
(13) bekezdései alapjan a lakossag kdzszolgaltatassal vald ellatasa soran a nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozd szerzédés olyan atlathaté szervezettel koéthetd, amely a
vonatkozd szerzédésben vallalja, hogy az ingyenesen bérletbe kapott bérleményben
folytatott tevékenységérdl beszamol, a targyi bérleményt a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja. A tulajdonosi jogokat a
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak a feltételeirél szélé 25/2015. (VI.1.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 3. § (3) bekezdése szerint a
Képviselo-testilet gyakorolja. A Helyiségrendelet 3. § (1) bekezdése szerint a helyiségek
feletti bérbeaddi jogokat a helyiségekre vonatkozd vagyonkezelési szerzédés alapjan a
PALOTA-HOLDING Zrt. gyakorolja. A Helyiségrendelet 9. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a
Budapest XV. kertlet, Bethlen Gabor utca 127. szam alatti helyiség palyazaton kivil bérbe
adhaté.

A Helyiségrendelet 2. § 2. pontja alapjan az egyszeri igénybevételi dij kikétése nem kotelezé,
igy a Voroskereszt esetében sincs szikség annak kikétésére. A Helyiségrendelet 12. § (2)

bekezdése alapjan a 9. § (1) ¢) pontja alapjan palyazat nélkil térténd bérbeadas esetén az
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egyoldalt bérléi kotelezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyzdi okiratba foglalasara sincs
szlkség.

Tekintettel arra, hogy a Véroskereszt fontos, a kézésség szamara hasznos feladatot lat el, az
ellatasi szerzédésben foglalt feladat ellatasahoz javaslom részére tovabbra is a Budapest
XV. kerllet, Bethlen Gabor utca 127. szam alatti 108 m? terlletd, nem lakascélu, 1/1
6nkormanyzati tulajdonu helyiség palyazaton kivili bérbe adasat az alabbi feltételekkel:

- a bérleti idészak hatarozott idére, 2025. januar 1-tél 2029. december 31-ig szdl,

- a berl6 mentesil a bérleti idoszak alatt a bérleményt erintdé bérleti dijfizetési
kotelezettség aldl, mely Osszesen bruttd 41.661.220 Ft értékd Onkormanyzati
kdzvetett tamogatast tartalmaz,

- a bérlé kotelezettsége a bérlemény hasznalata utan fizetendé koézizemi dijak
megfizetése,

- abeérlé mentesil a bérleti szerzédés kézjegyzdi okiratba foglalasa aldl,

- abérlé mentesil az egyszeri igénybeveteli dij fizetése aldl,

- a bérlé kotelezettsége a bérlemény rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa,

- abérlé a bérleményt szocialis tevékenyseg folytatasara hasznalja,

- a bérld kotelezettsége a bérleti iddszak alatt minden évben targyév december 31-ig a
nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (11) bekezdés a) pontjaban
eldirt beszamoldt késziteni bérbeaddé szamara a bérleményben végzett szakmai
tevékenysegerdl.

Budapest, 2025. januar L

£ Atk 'w";\ RO A :\)
serdiné Németh Angéla

polgarmester
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2. El6készitésért felelos szervezeti egység(ek):

1. Mellékletek:

1. szam( melléklet: HU-9030B/01/22. szamu helyiségbérleti szerzédés
2. szamu melléklet: Voroskereszt tovabb-bérlési kerelme

Jegyzéi Iroda 2025. januar 2L Al&IraS: ...l

3. Bizottsagok: Jogi Bizottsag, Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly — 2025. januar 74" Aldiras: 2w
’7
5. Jegyzd4i lattamozas: 2025. januar ;" Alairas:...C5T

6. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatoja

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete Ugy dont, hogy a Magyar Véréskereszt Budapest Fovarosi Szervezete
(1051 Budapest, Arany Janos utca 31.) részére az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kerlilet belteriilet 87001 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Bethlen Gabor utca 127. szam alatti 108 m? terlletl Uzlethelyiség megnevezésd, 1/1
énkormanyzati tulajdonl helyiséget az ellatasi szerzédésben foglalt feladat ellatasahoz
palyazaton kivll bérbe adja az alabbi feltételekkel:

- a bérleti idészak hatarozott idére, 2025. januar 1-tél 2029. december 31-ig szdl,

- a bérlé mentesul a bérleti idészak alatt a bérleményt bérleti dijfizetési kételezettseg
alél, mely osszesen bruttd 41661220 Ft, azaz negyvenegymillio-
hatszazhatvanegyezer-kétszazhusz forint értékl onkormanyzati kézvetett tamogatast
tartalmaz,

- a beérlé kotelezettsége a bérlemény hasznalata utan fizetend6é kozizemi dijak
megfizetése,

- abérlé mentesl a bérleti szerzédés kodzjegyzdi okiratba foglalasa aldl,

- a bérlé mentesll az egyszeri igénybevételi dij fizetése aldl,

- a bérlé kotelezettsége a bérlemény rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa,

- abérlé a bérleményt szocialis tevékenység folytatasara hasznalja,

- a bérlé kotelezettsége a bérleti idészak alatt minden évben targyév december 31-ig a
nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (11) bekezdés a) pontjaban
eléirt beszamoldt késziteni bérbeadd szamara a bérlemenyben vegzett szakmai
tevékenysegeérdl.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék a bérleti szerzédés
megkotéserdl.
Felelos: polgarmester
Hataridé: 2025. februar 6. (dontesre)
2025. februar 21. (szerzddeskotésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- anemzeli vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10), (11) és (13) bekezdés
a nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeadédsanak a feltételeirdl szolé 25/2015. (VI.1.)
oénkormanyzati rendelet 2. § 2. pont, 3. § (1) és (3) bekezdés, 9. § (1) bekezdés c) pont, 12. § (2)
bekezdés

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges!
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Mikddé Részvénytirsasig
1156 Budapest, Sziraznad utca 4-6.
Tel: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105  Fax: 414-7104 email: info@palotah.hu

Szerzodeés szama: HU-9030B/01/22 Kezeld: Kallay-Zivi A; gnes

HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. (székhelye és levelezési cime: 1156
Budapest, Szaraznad utca 4-6; cégjegyzékszama: 01-10-041768; addszama: 10706996-2-42; képviseli:
Szaray Lorant vezérigazgatd; bankszamlaszama: OTP 11715007-20409346, e-mail cime: infowpalotah.hy,
telefonszama: 06-1-414-71-00), mint bérbeado {tovabbiakban: .Bérbeadd’) és :

cégneév: Magyar Voroskereszt Budapest Fovirosi Szervezete
székhelve: 1051 Budapest, Arany Jdnos utca 31.

levelezési cime: 1051 Budapest, Arany Janos utca 31.

adoszama: 19003056-2-41

statisztikai szamjele: 19003056-9499-529-01

bankszamla szama: 11786001-20157324

képviseletében eljar: Buncsik Ildiké igazgato

kapcsolattarté e-mail cime: titkarsaga'voroskeresztbp.hu

telefonszama: +36 70 933 8133

mint bérlé (tovabbiakban: _Bérld”) valamint
(Bérbeadd és Beérld a tovabbiakban: , Szerz6do felek”) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. A SZERZODES TARGYA

1. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Budapest Fovaros XV. Kertlet Onkormanyzat (székhelye: 1153 Budapest,
Bocskai utca 1-3; tovabbiakban: ,Onkormanyzat’) 1/1 aranyu kizarolagoes tulajdonat képezi az alabbi
ingatlan (tovabbiakban: ,Bérlemény’):

cime: 1153 Budapest, Bethlen Gabor utca 127. fszt.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87001/0/B/9
alapteriilete: 108 m?

megnevezese: iizlethelyiség

2. Szerzodoe felek rogzitik, hogy a Bérlemény az éplletek energetikai tanusitvanyarol szolo 176/2008
(VI.30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, erre tekintettel a Bérbeado atadta a Bérlé részére a
Bérlemény Hiteles Energetikai Tanusitvanyanak masolatat, melynek

(Szama: [m-mﬁgmaa | Kelte: L2017. november 20. ]

3. Elozmények: A Pénzlgyi Bizottsag 72/2022.(IV.20) sz. hatarozat alapjan ugy dont, hogy a Magyar
Voroskereszt Budapest Fovarosi Szervezete részére t6rténoc kedvezményes bérbeadasrol, palyazaton
kiviil hatarozott idore, 2022. junius 1-t61 2024. december 31-ig sz0l0 idoszakra bérbe adja az alabbi
feltételekkel:

- a Beérlo a bérleti idoszak alatt a bérleményt bérleti dij mentesen hasznalhatja, mely osszesen brutté
10.629.900 Ft értéku onkormanyzati kdzvetett tamogatast tartalmaz,

- a Bérlo kotelezettsége a bérlemény hasznalata utan fizetendd kéztuzemi dijak megfizetése,

- a Bérlé mentestl a bérleti szerzddés kozjegyzoi okiratba foglalasa alol,

- a Bérlo kotelezettsége a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban tartasa,

- a Bérlo a bérleményt szocialis tevékenység folytatasara hasznalja,

- a Bérlé kolelezettsége a bérleti idoszak alatt minden évben targyév december 31-ig a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (11) bekezdés a) pontjaban eldirt beszamolét késziteni
bérbeadd szamara a bérleményben végzett szakmai tevékenységrél.

4. Berbeadd kijelenti, hogy a Bérlemény feletti bérbeaddi jogokat a vonatkozo onkormanyzati rendelet,
illetve az Onkormanyzattal kététt vagyonkezelési szerzédés felhatalmazasa alapjan gyakorolja.

5. Bérbeadd kijelenti, hogy legjobb tudomésa szerint harmadik személynek nincs a Bérleményre
vonatkozolag olyan joga, amely a Bérlot a Bérlemény zavartalan hasznalatiban akadalyoznd, vagy
korlatozna.

Cim: 1153 Bp.. Bethlen Gabor utca 127. fszt. I. oldal, 6sszesen: 8
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkdrien Miiksdé Részvénytarsasig
1156 Budapest, Sziraznid utea 4-6.
Tel: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105  Fax: 414-7104  email: info@palotah.hu

Szerzddés szama: HU-90308/01/22 Kezeld: Kdllay-Zivi Agnes

6. Bérld a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, szakértdjével megvizsgaltatta,
a tarsashaz alapito okiratat és hazirendjét elolvasta, értelmezte, igy a Bérlemény jogi és fizikai allapotat
teljes kortien megismerte.

II. A SZERZODES IDOTARTAMA ES FIZETESI FELTETELEI

1. Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt az alabbi feltételekkel:

Végezni kivant tevékenység: Szocidlis tevékenység

Bérlet hatarozott idotartama: 2 év 7 hénap hatdrozott idotartam

Bérleti jogviszony kezdete: 2022. jinius 1.

Bérleti jogviszony vége: 2024. december 31.

Havi bérleti dij: 0,- (Nulla) forint

Befizetett 6vadék Ssszege: 0,- (Nulla) forint

Fizetendé 6vadék Osszege: 0,- (Nulla) forint

Ovadék kiilénbozete: 0,- (Nulla) forint

Palyazaton kiviil: 25/2015.(VL.1.) Onkorm. rendelet 3.8 (2) bek.
ésa9. § (1) bek. b) pontja alapjin

2. Bérlo a kbzos koltséget, - amelynek mindenkori dsszege a bérlot terheli — a Bérbeado altal kiallitott
szamla alapjan minden tirgyhémap 25. napjaig koteles a Bérbeadd jelen szerzédésben rogzitett
bankszdmlajara torténd atutalassal vagy a Bérbeadé pénztaraba torténé befizetéssel megfizetni.
Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlo jelen pontban meghatarozott hataridoben torténd kozds koliség
dijfizetési kotelezettsége abban az esetben is fennall, amennyiben a kozds koltségrol kiallitott szamlat
barmely okbél nem kapja meg, melyrél Bérbeadot haladéktalanul kételes irasban értesiteni.

3. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Bérleménnyel kapcsolatos rezsikdltségeknek
esedékességlkkor torténd megfizetése a Bérlo kotelessége, a Bérlemény birtokbaveételtdl kezdédoen
addig, amig a bérleményt a birtokaban tartja.

4. DBérlo az alabbi rezsikéltségeket kozvetleniil a szolgdltatdk/egyéb jogosultak felé kotelesek
teljesiteni:
- szemétszallitas dija;
- villany;
- viz- és csatornadij;
- gaz;
- kozos koltség,

5. Bérbeadd napi késedelmi kamatot szamithat fel az éves jegybanki alapkamat + nyolc szdzaléknak
megfeleléen a ki nem egyenlitett rezsikodltségek utan a késedelem idétartamara.

6. A rezsikodltségek fizetése keésedelmesnek tekintendé, amennyiben a Bérbeadé vagy az arra jogosult
szolgaltaté/egyéb jogosult nem kapta azt meg az esedékessége iddpontjaig. A fizetések levonasok nélkil
teljesitendék a jelen szerzddésben rogzitettek szerint.

7. Bérlé ~ ettdl eltérd kiilon irasbeli megdllapodds hidnyaban - nem ellentételezheti semmilyen Osszegu
kovetelését a rezsikbltséggel szemben. Abban az esetben, ha a Bérbeads hibajan kivil, a helyi viszonyok
kovetkeztében ideiglenes lizemzavar all be a fatési rendszerben, illetve a gaz-, viz-, villany- vagy egyéb
kozmi-szolgaltatasban, a Bérlo nem jogosult arra, hogy ebbdl eredo barmely igényeit a Bérbeadoval
szemben érvényesitse. A Bérbeaddnak azonban haladéktalanul meg kell tennie a szlikséges
intézkedéseket a felelésségi korébe tartozo ellatasi hibak helyreallitisanak érdekében.

8. Beérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben barmely egyéb jogcimen a Bérbeaddnak kdvetelése
keletkezik, gy a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a Bérbeadod elébb a koéltségekre, majd a kamatokra,
ezutan a legrégebbi egyéb tartozdsokra szamolja el. Szerzddé felek megallapodnalk abban, hogy a bérleti
jogviszonybdl keletkezd és mindenkor fennallé rezsikoltség, illetve egyéb tartozas mértékének hiteles
igazolasaként a Bérbeadd nyilvantartasait feltétel nélkiil elfogadjak.

Cim: 1153 Bp., Bethlen Gabor utca 127. fszt. 2. oldal, Osszesen: 8 4 l
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Miikodd Részvénytirsasig
1156 Budapest, Sziraznad utca 4-6.
Tel: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105  Fax: 414-7104  email: info@palotah.hu

Szerzddés szdma: HU-90308/01/22 Kezeld: Kallay-Zivi Agnes

I1I. BIRTOKBAADAS ES HASZNALAT

A Bérlemény birtokbaadasanak varhato idépontja: 2022, jalius 1.
A Bérloi tevékenység megkezdeésének idopontja: 2022. jalius 1.

Szerzod6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadd a jelen bérleti jogviszony fennallasa
alatt kozmu méréorat kivan felszereltetni a Bérleményben, azt Bérld tarni koteles. Bérlé kotelezettséget
vallal arra, hogy a mérdora felszerelését kovetd 6t munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi
szerzodést megkoti és ennek tényét a szolgaltatasi szerzodés egy masolatinak megkildésével a
Bérbeado felé igazolja.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodeés iddtartamaéra telefonvonalat, internetet,
TV halézat elérhetdségét a Bérlo szikség esetén biztositja maga részére, melynek esetleges kiépitési
koltségeit és szolgaltatasi dijait kozvetlenil a szolgaltatonak fizeti meg és a Bérbeadora nem terhelheti
at.

Bérlo a Bérleményt kizarolag a jelen szerzodésben megjeldlt tevékenységének végzése céljabol veheti
igénybe, és kizarolag sajat maga hasznalhatja. A megjeldlt tevékenység modositasahoz a Bérbeado
elozetes irasbeli hozzajarulasa szlikséges.

Bérbeadd nem jarul hozza a Bérlemény Bérlo altali tovabbi hasznalatba-, albérletbe adasahoz, a bérleti
jog atruhazasahoz-, elcseréléséhez, valamint jelen szerzodésben foglalt tevékenységtol eltérd célra valo
hasznalatahoz, mely rendelkezés megszegése esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzadést a Bérlo
részeérol torténo szerzodésszegés okan azonnali hatallyal felmondani.

A Bérlemény drzése kizardlag a Bérlo kotelessége. Bérbeado a Bérlo bérleménybe bevitt tulajdonanak
épségeert és megorzéséert felelosséget nem vallal.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérleményben lévo vagyontargyaira, arukészletére a tevékenységébdl
eredo karokra a Bérbeado nem vallal és nem tartozik felelosséggel.

Bérld a Bérlemeény birtoklasa alatt:

- koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni;

- koteles gondoskodni a Bérleményben és herendezési targyaiban (ideértve az épllet szerkezeti
elemeiben, vezetékekben, épulet-felszerelési targyakban), mind a kizardlagosan hasznalt, mind a
kozésen hasznalt helyiségekben és tertleteken a sajat, vagy a Bérlemény hasznédlatara vele egyutt
jogositott szemeélyek magatartasa folytan keletkezett hibak szakember igénybevételével torténd
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol;

- koteles betartani a tarsashaz mukodésével kapesolatos minden szabalyt és rendelkezést;

- koteles biztositani a Bérbeadd vagy meghatalmazottja részére a Bérlemény ellendrzése érdekében a
bejutast;

- nem veszélyeztetheti a Bérleményt és komyezetét;

- vonatkozik ra a févaros koztisztasagarol szolo 48/1994. (VIIL.1.) Févarosi Kozgyulési rendelete;

- a Bérleményben allatot nem tarthat, a Bérleményben nem dohanyozhat, és szeszesitalt nem arulhat;

- tartozkodnia kell a tobbi bérld, szomszéd és a Bérbeado nyugalmat, munkajat zavaro tevékenységtol;

- a Bérlg, a tagjai, dolgozoi és Qizleti partnerei nem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tébbi
bérlo, szomszéd és a Bérbeadd nyugalmat, munkajat zavarja;

- a mukodésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzése a Bérlo feladata, felelossége és kockazata,
kizarolag a szlikséges engedélyek (pl. mukddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas
— beleértve az energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét;

- sajat kockazatara, felelosségére és terhére Gzemeltetheti a Bérleményben a gépeit és berendezéseit;

- koteles beszerezni a Bérbeadé elozetes irasbeli hozzajarulasat minden épitési, atalakitasi és felgjitasi
munka elvégzéséhez;

- a Bérleményben a Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasaval létesithet székhelyet vagy telephelyet.

IV. EARBANTARTAS ES ATALAKITAS
Bérlo ~ ettdl eltérd kuldn irdsheli megdllapoddas hidnydban - a Bérleményt olyan allapotban veszi bérbe,

ahogy az a mai napon all, azt rendeltetésszeru hasznalatra alkalmasnak tartja és a Bérbeado
szerzodésszeru teljesitéseként elfogadja.

Cim: 1153 Bp., Bethlen Gabor utca 127. fszt. 3. oldal, &sszesen: 8

o




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkdriien Mikddé Részvénytarsasig
1156 Budapest, Szaraznid utca 4-6.
Tel: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105  Fax: 414-7104  email: info@palotah.hu

Szerzddés szama: HU-9030B/01/22 Kezeld: Kdllay-Zivi Agnes

2.

10.

A Bérleménnyel kapcsolatban - ettdl eltéré kiulon irasbeli megdllapodas hianyaban - a Bérlo
kotelezettsége, koltsége és felelossége valamennyi fenntartasi-, Uzemeltetési-, karbantartasi- és
allagmegovasi feladat ellatasa, az esetlegesen bekdvetkezett kar kijavitasa. Abban az esetben, ha a Beérlé
Jjelen pont szerinti kotelezettségeinek a Bérbeado irasbeli felszolitasaban tizétt péthataridoben sem tesz
eleget, a Bérbeadd jogosult a munkalatokat maga elvégeztetni és ennek indokolt, szamlaval igazolt
koltségeit a Bérlovel szemben érvényesiteni.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a Bérionek oclyan méden kell fenntartania, javitania,
karbantartania a Bérleményt és berendezéseit, hogy a Bérbeadd emiatt ne szenvedjen kart vagy
veszteséget. Ennek keretében Bérlo sajat kdltségén koteles gondoskodni kiiléndsen:

- a Bérlemény minden sziikséges karbantartasardl;

- a Bérlemény és a hozza tartozo eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérdl;

- a Bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol, azok szlikseg
szerinti potlasarol és cseréjérdl;

- a Berlemény és a kozvetlen kornyezetének, illetve eltéré megallapodas hianyaban a kozos
hasznalatra szolgalo helyiségek, a helyiség elotti utcaszakasz (jarda) és egyéb tertiletek tisztan
tartasarol;

- a Bérlemény megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szlikségesse;

- a Bérl6 tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol;

- a Bérleményhez esetlegesen tartozo olyan kozponti berendezések karbantartasardl, melyeket a Berlo
kizarolagosan hasznal vagy Gzemben tart;

- a Bérleményhez esetlegesen tartozd flzlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések stb. karbantartasarol;

- a Bérleményben folytatott tevékenység okan felmeriilé fehajitasrol, potlasrdl, illetéleg cserérdl.

Bérlé vallalja, hogy haladéktalanul értesiti a Bérbeadot a Bérleményben keletkezett hibakral és karokrol.

A Bérlé a Bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye és altala elfogadott koltségvetés
alapjan, szakképzett személy igénybeveételével végezhet barmiféle atalakitast és felujitdst, beleértve a
tevékenységéhez szikséges sajat koltségén végezendo atalakitasokat is, melyhez kapcsoladé
hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése Bérld kotelessége, feladata és kockazata. A Bérbeado
engedélye nélkil végzett beruhazas értékének kovetelésére a Bérloé sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem
egyéb jogcimen nem jogosult.

Bérlo — ettdl eltérd kiilon irasbeli megdllapodas hidnydban - az Uzleti profiljahoz igazodo specialis
beruhazasi/atalakitasi igényeinek koltségeit is sajat maga koteles viselni. Ezek megtéritésére vagy
bérleti dijba térténd beszamitasara sem most, sem a késobbiekben nincs lehetdoség, mely az esetlegesen
értéknovelo beruhazasokra is kiterjed.

Bérbeadé elozetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem szabad semmit a haz kiilsé homlokzatara régziteni
és kiirnia, melyhez vald hozzajarulast a Bérbeadé sajat déntése szerint megtagadhat vagy kilon bérleti
dijfizetéshez kdthet. Az elhelyezéshez szilkséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési koltség, valamint
tarsashaz esetén a tarsashaz engedélyének beszerzése és ennek esetleges kdltsége a Bérlot terheli.

Bérbeadénak — ettdl eltérd kiilén irasbeli megdllapodds hidnyaban - gondaoskodnia kell az életveszélyt
okozo, az épllet allagat kizvetleniil veszélyeztetd, és a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat lényegesen
akadalyozo hibak kijavitasarol, melyek elvégzésér Bérlé marni koteles.

Bérlé a jelen szerzédés barmely okbol térténd megszunésekor — ettdl eltérd kiilén irasbeli megdilupodas
hignyaban - az atvételkori allapotnak megfeleléen, az atvert felszerelési és berendezési targyakkal
egylittesen, sajat ingdsagaitdl kiliritetten, jelzéseit eltavolitva, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban kdteles visszaadni a Bérlemény birtokat a Bérbeadénak.

Bérld a bérlet megsziinésekor - ettdl eltérd kitlén irdasheli megdllapodds hidnydban - jogosult az
allagsérelem nélkul eltavolithaté és altala felszerelt eszkozdket eltavolitani. Nem mindstl
allagsérelemnek az olyan beavatkozas, amely soran valamely ingoséag oldhato kétéssel (pl. csavar) kerilt
rogzitésre az ingatlan szerkezeti eleméhez, és onnan ezen kotés megszintetésével eltavolithato (pl
csavarral rogzitett polcok), azonban ebben az esetben is a rogzités, kotés megszintetése soran
hasznalatra alkalmas, sériilésmentes allapotot kell visszahagyni.
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12.

Az allagsérelem, illetve a Bérlemény korlatozasa nélkal el nem tavolithato vagy a Bérbeado jovahagyasa
nélkll végrehajtott atalakitasok jelen szerzdodés erejénél fogva barmilyen kiilon megtéritési vagy egyéb
igény lehetdsége nélkiil a Bérbeado tulajdonaba keriilnek, kivéve, ha a jovahagyas nélkili atalakitdsok
tekintetében a Bérbeadé diszkreciondlis déntésével nem irja eld az ezeket megelézé allapot
helyreallitasat.
Bérlo az elszallitasi jogat a Bérbeadd mindenkori térvényes zalogjoganak keretei kozott gvakorolhatja.

V. ELLENORZES
Bérbeado vagy az altala meghatalmazott személy elozetes bejelentés vagy kilon tajékoztatas nélkil,
barmikor jogosult a Bérlemény rendeltetésszeri, szerzodésszeru hasznalatat ellendrizni, és a Bérlo
jelenlétében a Bérleménybe e célbol belépni.
Bérlo a szerzodés megkdtését kovetéen minden évben legkésobb majus és november honapok utolsd
napjaig koteles bemutatni a Bérbeaddnak a koztuzemi szolgaltatok szamlait, vagy igazolast arrol, hogy a
helyiségre all-e fenn tartozasa.
Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a bérleményt a szerzédés idétartama alatt értékesitheti, ez
azonban nem érinti a jelen szerzodés hatalyat (azaz a Bérlet nem mondhaté fel a hatarozott iddtartam
ideje alatt). A Bérlot az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan elovasarlasi jog illeti meg.

V1. A SZERZODES MODOSITASA ES MEGSZUNESE

Jelen szerzodés csak a felek kozés megegyezésével, irasban modeosithatd, mindkét fél altal egylttesen
alairt formaban.

Jelen szerzodésbol fakado jogokat és kotelezetiségeket a Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasa nélkal
a Bérlé nem ruhazhatja at.

Jelen szerzodés megszinik:

- a hatarozott idotartam leteltével;

- a felek kozos megegyezéssel torténé megszintetésével;

- az arra jogosult félnek a masik félhez intézett jogszeruen gyakorolt egyoldala felmondasaval; és
az Ltv. 23. § és 39. §-ban loglaltak esetén.

A Bérleti Idotartam hatarozott idétartamnak minésil. A Bérleti Szerzodés a hatarozott Bérleti Idétartam
lejartaval sziinik meg. A Bérbeadd és a Bérlo kozotti jogviszony akkor is megszinik a hatarozott ideji
Bérleti Szerzodés utolsé napjan, ha a Bérlo - anélkidl, hogy a Felek a Bérleti Szerzédés
meghosszabbitdsdban kifejezetten és irdshan eldzetesen meg dllapodtak volna - tovabbra is birtokaban
tartja a Bérleményt. A fentiekre tekintettel szerzodé felek kizarjak, hogy a Bérleti Szerzodés hatarozatlan
ideju szerzddéssé alakuljon at a Bérbeadod és a Bérlé ilyen tartalmu kifejezett, elozetes és egybehangzo
irasos megallapodasa nélkil

Rendes felmondas: Szerzodo felek egybehangzoan megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartam
letelte elott kizardlag a Bérbeado jogosult kozérdekbdl, hat honap felmondasi idovel felmondani a bérleti
jogviszonyt. Ez esetben a Bérbeadd Bérlé részére a rendelkezésre allo szabad ingatlan allomanyabél
cserehelyiséget ajanlhat fel. Bérbeado jogosult tovabba a hatarozott idotartam letelte elétt 30 napos
felmondasi idovel - cserehelyiség felmondasa nélkil - felmondani a jelen szerzédést, ha a Bérld a
helyiséget legalabb hat hénapig sajat érdekkérébe tartozd ok miatt nem hasznalja. A jelen pontban
meghatarozott kivételtdl eltekintve a hatarozott idotartam letelte eldtt a bérleti szerzdodés rendes
felmondasara egyik fél sem jogosult.

Bérlének a Bérbeaddhoz cimzett egyoldala jognyilatkozataval joga van a jelen bérleti szerzédés azonnali
hatalyu felmondasara abban az esetben, ha az erre iranyuld, indoklassal ellatott irasbeli felszolitasa
ellenére, a Bérbeado a jelen szerzédésben vallalt lényeges kotelezettségének harminc napon belil nem
tesz eleget.

Bérbeadonak a Bérlohoz cimzett egyoldala jognyilatkozataval joga van a jelen bérleti szerzodés azonnali
hatalyu, rendkiviili felmondasara abban az esetben, ha az erre iranyuld, indoklassal ellatott irasbeli
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felszolitasa ellenére, a Bérlo a jelen szerzddésben foglalt lényeges kotelezettségének nyolc napon beliil
nem tesz eleget.

A Bérlo lényeges kiotelezettségszegésének mindsiil, igy a Bérbeadd altali rendkiviili felmondas

jogszeruségét megalapozza:

a) ha a Bérlé a bérleti szerzédés megkdtését kovetd 6t munkanapon belill nem kéti meg a Bérlemény
hasznalatédhoz szlikséges valamennyl szolgaltatasi szerzédést, vagy a szolgaltate felhivasdban
szerepld hataridon beldl a szolgaltatasi szerzodések szlikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak leadasaval nem igazolja;

b) ha a Bérlé meghiusitja, illetve akadalyozza a Bérleményben torténd (i mérdora beszerelését;

c) ha a Bérlé a Bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységeét;

d) ha a Bérld a Bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenység céljara hasznalja;

e} ha a Bérlé a Bérbeado¢ hozzajarulasa nélkill, részben vagy egészben atengedi masnak a Bérlemény
hasznalatat, albérletbe adja, a Bérlemény bérleti jogat atruhazza, elcseréli, vagy a Bérleményre a
Bérbeado hozzajarulasa nélkil két olyan szerzédést, melyhez ennek beszerzése kételezs lett volna;

f) ha a Bérlo barmely akar a Bérbeadd, akar a Bérleménnyel kapcsolatban mas (pl. szolgaltatd) részére
teljesitendd fizetési kotelezettségével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasbeli — a felmondds
kilatasba helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd nyolc napon belll nem tesz eleget;

g) ha a Beérlo a szolgaltatasi szerzédésekben szereplg, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplo
hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg;

h) ha a Bérleményt vagy berendezési targyait nem rendeltetésszerien hasznalja, vagy az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasanak kézhezvételétdl szamitott nyolc napon belil nem javitja
meg, illetve a kart nem tériti meg Bérbeadonak;

i) ha a Bérbeadé felhivasa ellenére a részére biztositott hataridon beldl nem végzi el az allagmegovas
érdekében a Bérleményen beltl felmertilo felGjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat;

j) ha a Bérleményben a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést;

k) ha a Bérlo, a dolgozdja, vendégei vagy lizleti partnerei a Bérbeaddval, a kérnyezetével, az épliletben
levé masik bérldvel, lakoval vagy szomszéddal szemben olyan az egylittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, vagy turhetetlen magatartast tanusit, vagy veszélyhelyzetet teremt és ezt a
magatartast a Bérbeado felhivasanak kézhezvételét kévetd nyolc napon beliil nem szlinteti meg, vagy
a kifogasolt zavard vagy veszélyhelyzetet teremté magatartas tanusitasa a felszolitast kdvetéen
ismételten bekdvetkezik;

1) ha a bérleti szerzodés megkdtését kdvetden minden év majus és november hénapok utolsé napjdig
nem mutatja be a Bérbeadénak a kozlhzemi szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arrol, hogy a
bérleményre tartozasa nem all fenn;

m) ha a Bérlé a Bérlemény kiilso feliletén vagy az épilet homlokzatan a Bérbeadé elozetes irasbeli
hozzajarulasa, illetve erre jogosult mas személy vagy hatésag engedélye, hozzajarulasa nélkil helyez
el barmilyen kiirast, emblémat, reklamot stb.;

n) ha a Bérlé akadalyozza a Bérbeadd képviselgjét abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszern
hasznalatat ellendrizze, vagy a Bérbeadét terhelé munkalatokat elvégezhesse;

o) ha a Bérlé elhatarozza a végelszamolasat vagy addészama térlésre keril;

p) ha a birésag elrendeli a Bérlo felszamolasat, torlését vagy a csédeljaras meginditasat;

q) ha a Bérlo vagy a Bérlovel kozvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban allé harmadik fel, a bérleti
szerzodés megkdtését kovetoen beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek;

r) ha a Bérlé a jelen szerzédésben, vagy a jelen jogviszonyra vonatkozé barmely jogszabalyban eldirt
lényeges kotelezettségét nem teljesiti.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzodésben rogzitett kivételektol eltekintve,
barmely okbdl térténé megszinése esetén a Bérlé csereingatlanra vagy egyéb elhelyezésre nem jogosult.
A Bérlé kartalanitasra kizarélag abban az esetben tarthat igényt, amennyiben a bérleti jogviszonyt a
Bérbeado szerzddésszegésére tekintettel a Bérld jogszerien mondja fel.

Bérlé a jelen szerzédéssel létesitett bérleti jogviszony barmilyen okbol térténé megsziinése esetén koteles
a bérleti jogviszony utolsd napjan a Bérleményt kitiritve, az atvételkori allapotnak megfeleléen, az atvett
felszerelési és berendezési targyvakkal egyiittesen, sajat ingosagaitol kiQritetten, jelzéseit eltavolitva,
rendeltetésszert allapotban visszaadni a Bérbeadénak. Szerzodé felek a Bérleményrél annak atvételekor
allapotfelvételt és helyiségleltart tartalmazo jegyzékdnyvet vesznek fel. Bérld kételes gondoskodni
harminc napon belil a székhely vagy telephely cégiratokbdl torténd kivezetésérdl és a Bérbeado errdl
torténo értesitésérol.
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11. A Bérlo a jelen szerzdodés alairasaval visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti

12.

jogviszony megszunését kovetd nyolc napon beldl ingdsagitél kiliritve nem hagyja el a Bérlemeényt, a
Bérbeado jogosultta valik arra, hogy a helyiséget a beérlo koltségére felnyissa, az ingosagokat elszallitsa
és a Bérleményt birtokba vegye.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem felelos a masik féllel szemben a vis maior
esemény miatt felmeralo karokért.

VII.VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy minden értesitésnek és egyéb kozlésnek, mely jelen szerzédés
feltételeinck értelmében megengedett vagy megkdvetelt, irasban kell térténnie, az illetdé fél jelen
szerzodésben rogzitett értesitési cimeére, ajanlott vagy elektronikus levélben. Szerzédoe felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésben rogzitelt értesitési cimikre tovabbitott ajanlott postai
kildeményt annak feladasatol szamitott nyolcadik napon kézbesitettnek tekintik.

Szerzodo felek az értesitési cimiikben bekovetkezett valtozast kotelesek nyolc napon beldl egymasnak
bejelenteni. Amig valamelyik fél, ajanlott levélben mas cimet nem kozol, addig a jelen szerzédésben
rogzitett értesitési cimek vannak érvényben.

Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI. tdérvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathato szervezetnek minésul.

Amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okan vagy egyéb okbol részben
vagy egészben érvényét veszti, gy a szerzodo felek kolcsonosen kotelezik magukat arra, hogy kozosen
megfeleléen modosigak a jelen szerzddést, egyebekben a szerzédéses rendelkezes érvénytelensége az
egész szerzodés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az érvénytelenség miatt a jelen szerzédes célja
hiusul meg.

Szerzodo Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy a felek a polgari perrendtartasrdl szolo 2016. évi
CXXX. torvény 28. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a jogvitdjuk elbirdlasara a bérlemény fekvése
szerinti birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Bérlé a jelen okirat alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az informaciés énrendelkezési jogrdl és az
informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torvény 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a Bérbeado a
bérleti jogviszonyhoz kapcsolado tevékenysége céljabol a személyes adatait nyilvantartsa és kezelje.
Hozzajarul tovabba, hogy a Bérbeado a kezelt adatokat a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban vele
egylttmiikédsd részére, igy kiilonésen a Budapest Fdvaros XV. Keriilet Onkorminyzatanak szervezeti
egységei, a meghizott ligyvédek és koveteléskezeld cégek részére tovabbitsa. Jelen adatkezelés
hozzajarulason alapul. Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a személyes adatainak kezelésérol a
Bérbeadotdl az infow palotah.hu e-mail cimen, illetve a 1156 Budapest, Szaraznad u 4-6. postacimen
tajékoztatast kérhet, tovabba kérheti a személyes adatainak helyesbitését, adott esetben tdrlését vagy
zarolasat, illetoleg jogainak megsértése esetén a lakohelye vagy tartozkodasi helye szerinti illetékes
birésaghoz fordulhat, valamint bejelentést tehet a Nemzeti Adatvédelmi és I[nformacioszabadsag
Hatosagnal is (Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatdsag postacime: 1530 Budapest, Pf.: 5.).

Szerzodé felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés képezi a bérleti jogviszonyukra vonatkozd
kizirdlagos és teljes megallapodasukat. A jelen szerzddés hatilyba lépésével a bérleti
jogviszonyra vonatkozo6 valamennyi korabbi megallapoddsuk hatalyat vesztik.

A jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésckben a lakasck és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVII. térvény (,Ltv.”), a polgari
torvenykonyvrol szolée 2013. évi V. toérvény (,Ptk.”), tovabba a Budapest Fovaros XV. Kertlet
Onkormanyzat Képviselo-testilletének nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a
feltételeirol szé6lo 25/2015. (VI.1.) dénkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az
iranyaddéak.

Cim: 1153 Bp., Bethlen Géabor utca 127. fszt. 7. oldal, 6sszesen: 8
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9. Jelen szerzédés hatilyba lépésének feltétele minden szerz6dé fél altal térténd aldirasa.

Jelen szerzadést a felek elolvasas, az altaluk igényelt modositasok atvezetése és kello értelmezése utan, mint
valos ligyleti akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezdt, jovahagyolag, sajatkezaleg alairtak.
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Uzleti Ingatlanok Csoport

Németh Gyorgy

Helyiséggazdalkodési osztalyvezetd részére
Targy:

Magyar Voroskereszt Budapest Févérosi Szervezetének a 1153 Budapest, Bethlen Gabor utca 127
szam alatti ingatlan bérlés

Tisztelt Németh Gyorgy!
Alulirott Buncsik [1dik6, a Magyar Voroskereszt Budapest Févarosi Szervezetének az igazgatdja,

nyilatkozom, hogy a 1153 Budapest, Bethlen Géabor utca 127 szam alatti ingatlantra, 2025.01.01-
81, folytatélagosan, 2030.12.31-ig, téritésmentesen, tovdbbra is igényt tartunk.

Budapest, 2025.01.10.

cim: H-1051 Budapest, Arany Jdnos u. 31, levélcim:  H-1367 Budapest, Pf.:120
telefon: +36(1) 311 3650 web: www.voroskeresztbp.hu
e-mail: titkarsag@voroskereszthp.hu adészdm:  19003056-2-41
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