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ELOTERJESZTES

az ingatlan bérbeadas alanyi adémenetességének megsziintetésérol, az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak

meértékérdl szolo rendelet és a Nyugdijashazban lévé lakasok bérletérdl szolo rendelet—

modositasarol
Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Bevezetés A o

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestuljhely, Ujpalota Onkorméanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) gazdalkodasi hatekonysaganak névelése és
eredményesebbé tétele érdekében 2025. januar 1. napjatél a lakdingatlanok és a
lakdingatlannak nem mindsulé ingatlanok bérbeadasa esetén alanyi mentes statuszrél
addkotelessé teszi tevékenységét. A valtozas kovetkeztében szikségessé valik az érintett
bérbeadasokat szabalyozd rendeletek, igy a Budapest Fdvaros XV. Kerilet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiletének az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl szold 12/2023. (1V.28.)

6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Lakasrendelet), valamint a Nyugdijashazban
lévo lakasok bérletérél szolo 32/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Nyugdijashazi rendelet) felllvizsgalata, illetve a térvényi szabalyozasnak valéo megfelelés
érdekében torténé modositasa.

. A bevezetés koltségvetési vonzata

Az altalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban: Afa térvény) 86.
§ (1) bekezdés |) pontja szerint az ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasa, haszonbérbeadasa
mentes az ado aldl. Az Afa térvény 88. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a 86. § (1)
bekezdésétdl eltéréen a belféldon nyilvantartasba vett adodalany az allami ado- és
vamhatosagnak tett bejelentése alapjan dénthet Ugy is, hogy a 86. § (1) bekezdésének |)
pontjaban emlitett szolgaltatasnyujtasat adokételesseé teszi.

Az add mértéke az add alapjanak a 27%-a. A 88. § (5) bekezdés szerint pedig az az
addalany, aki (amely) élt az Afa térvény 88. § (1) bekezdésben emlitett valasztasi jogaval,
attol a valasztasa évet kdvetd o6tddik naptari év végéig nem térhet el. Az addalany déntéset a
targyévet megeldzo év utolsd napjaig jelenti be a NAV felé az altala meghatarozott formaban
és modon.

Tekintettel arra, hogy a fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések nem adnak lehetéséget
arra, hogy csak a lakéingatlan bérbeadasa tekintetében valasszuk az adokdtelessé tetelt és
a nem lakdingatlanok esetében pedig nem, a megfelelé déntés meghozatala érdekében
szamitasokat végeztink, mindkét ingatlantipus esetében. A szamitasok alapja a 2024. ev
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eredeti eléiranyzatként megtervezett bevételek és kiadasok voltak. Amennyiben a Képviseld-
testilet Ggy dént, hogy az Afa térvény 88. § (1) bekezdés b) pontjaban biztositott
lehetéséggel élni kivan, ugy a jelen eléterjesztés mellékletét képezé rendeletmddositasok
elfogadasat kovetden szikségessé valik mind a lakascélu ingatlanok, mind pedig a nem
lakascélu ingatlanokra vonatkozé hatalyos bérleti szerzédések modositasa.

1. Nem lakas célu ingatlanok bérbeadasanak addokotelessé tétele:

Az 6nkormanyzati tulajdond nem lakoingatlanok jelentés része a PALOTA-HOLDING Zrt.
vagyonkezelésében van évek ota. Az Onkormanyzat kezelésében maradt néhany, nem
lakdingatlan esetében az adodkotelessé tétel, szamitasaink szerint az ,Uzletag”
gazdalkodasanak egyenlegét minimalis mértékben javitja, viszont alapvetéen nem
gazdasagos, mivel ebben az esetben a befizetendd altalanos forgalmi adéval szemben nem
keletkezik jelentés kéltséghez, raforditashoz kapcsolodd afa visszaigénylés. Ebben az
esetben cc. 16 - 18 millid Ft-os altalanos forgalmi ado befizetesi kotelezettségiink keletkezik
egyenlegeében a szamitasaink szerint. A viszonylag magas befizetési kdtelezettségiink oka,
hogy a bérleti dijbdl szarmazd bevételeink cc. 9-szer magasabbak, mint a bérbeadashoz

kapcsolodé kiadasaink nagysaga.

1.1. Nem lakas célu ingatlanok gazdalkodasanak valtozasa adokotelessé tetel
esetében
: ~ Addkételezettség valasztas el6tt | Addkodtelezettség valasztas utan
Ssz. | 2024 évi terv szamokkal —— - — -
Netto Afa Brutté Nettd Afa Bruttd
1. 2. 3. 4. 5. 6. T 8.
Kezelésre atvett
ingatlanokhoz kapcsolodo
1. |béreti dij bevétel 55 552 734 55 552 734| 55552 734| 14999 238| 70 551 972
2. |Kozteriilet, telekbérleti di 11 176 000 11176 000 11176 000f 3017 520| 14 193 520
Nem lakés c. helyiségek
3. |bérdia 500 000 500 000 500 000 135 000 635 000
Bevétel dsszesen:
4. |(1+...+3) 67 228 734 0| 67 228 734| 67 228734| 18 151 758| 85 380 492
Onkormanyzati telkek
5. |karbantartasa 7000000 1890000 8890000| 7000000 1890000 8890000
Nem lakasok
6. |lzemeltkisgei 561 000 151 470 712 470 561 000 151 470 712 470
Kiadas dsszesen:
7. |(5+...+6) 7561000 2041470 9602470| 7561000 2041470 9602470
8. |Fizetendé afa 0| 16 110 288 16 110 288
Kiadas minddsszesen:
9. |(7+8) 7561000[ 2041470 9602470| 23671288 2041470 25712758
Nem lakas céla 5
ingatlanokkal valé
|gazdalkodas egyenlege: e ; ) : .
10. |(4-9) | 59667 734| -2041470| 57 626 264| 43 557 446| 16 110 288| 59 667 734
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2. Lakas célu ingatlanok bérbeadasanak addkételessé tétele:

Az Onkormanyzat jelentés szamu lakéingatlannal rendelkezik, amelyeket maganszemélyek
részere a vonatkozé és hatalyos rendelete alapjan ad bérbe. A lakdingatlanokkal
kapcsolatos Uzemeltetési feladatokat a PALOTA-HOLDING Zrt. latja el kozszolgaltatasi
szerzédés alapjan. Az U(zemeltetés soran igen jelentds kiadasa keletkezik az
onkormanyzatnak ezen lakdingatlanok karbantartasa, Uzemeltetése és felljitasa soran,
amely a visszaigényelhetd altalanos forgalmi ado egyenlegét nagymértékben kedvezéen
befolyasolja. A 2024. évi eredeti eléiranyzatokbdl kiindulva, szamitasaink szerint 125 millio Ft
visszaigenyelheté afa keletkezik egyenlegében a lakéingatlanok Uzemeltetése soran, amely
jelentésen csdkkenti a veszteséges tevekenyseg eredményét.

A maganszemélyek tehertlr6 képességének figyelembe vételével a 2025. januar 1-tél
esedékes bérleti dijak Osszegére nem raszamoljuk, hanem visszaszamoljuk a fizetendd
altalanos forgalmi adé ésszegét. Amennyiben a jévében az Onkormanyzat bérbeadas
céljabol lakast/lakasokat épitene vagy vasarolna, ugy azon koéltségek afaja visszaigényelhetd
lesz azaltal, hogy az ingatlan bérbeadasat addkotelesse tesszik. A lenti tablazat 9-11.
oszlopa a bérleti dijak addkdtelessé tétele utani és a lakasrendelet varhaté maédositasanak
peénzigyi hatasait egyuttesen tartalmazza tajékoztatasul.

21. Lakas célu ingatlanok gazdalkodasanak valtozasa adokotelesse tétel

esetében
Addkdtelezettség valasztas elbtt Addkotelezettség vaiasztas utan Adokitelezsttnty viSItas UtdiT S RDZ0W |
Ssz. | 2024.évi terv szamokkal
Nettt: Afa Bruttd Netto Afa Bruttd Nettd l Afa i Bruttd
|1 2. 3 4 5 8. 7 B. 9 | 10 11 ]
E1 Lakasok lakbér bevétele 616 700 000 616 700 000/ 485580551 13110944S| 616700000/ 485530551 131109449 616 700 000|
I Lakassal kapcsolatos | |
2. |egyéb bevéleiek 10 000 000 10 000 000 7874015 2125985 10 000 000 7 874 015/ 2 125 985 10 000 000
Lakasok kiionszolgatatasi | |
3. |dia 40 000 000| 40 000 000 31 486 063 8503937| 40000 000 31496 063 8 503 937 40 000 000
10. db lakas bérlet dia |
I 4 |(Siemens) 10000000l 10000000] 10000000 2700000| 12700000/ 10000000 2700000/ 12 700 000
Bevétel 0sszesen ] T
5 |(1+..+4) 676 700 000 0| 676700000 534960629| 144439371 i 679400000| 534960629| 144439371| 679400000
6 |Visszaigényelhetd afa 0] 124 863 189 | 124863 183 124 863 189 124 863 189
Bevétel minddsszesen:
7 |(5+8) 676 700 000 0/ 676700000 659823818 144439 371| 804263 189 659823 818) 144 439 371| 804 263 189
8. |Lakasok karbantartasa 115 000 000 31050000] 146050000/ 115000000 31050000 146050000| 115000000 31050000/ 148 050 000
9. |Lakasok (wemeit kisgei 250 000 000 67 500 000 317 500000 250 000 000 67 500000 317 500 000] 250 00C 000 67 500 000| 317 500 000
Lakasok (zemeltetésére
jutd bérkoitseg (szolgaltatas
10._|diia) 339000000 915300001 430530000/ 339000000 91530 000/ 430530000 339 000 000 91 530 000| 430 530 000
Onkormanyzati lakasok
11 |kdzds kdltsége 276 000 000 0| 276000 000 276 000 000 ﬂl 276 000 000 76 000 000 0 76 000 000
12 |Kintéviseg kezelés 200 000 54 000! 254 000 200 000 54 000] 254 000 200 000 54 000 254 000
Téarsashaz alapitd okiratok
13. |mddositasa 1 500 000 405 000 1905 000 1 500 000 405000' 1905 000 1500 000 405 000 1905 000
Lakott bénakasok |
14 |energiatandsivanyai 6 600 000 1782 000 8 382 000 6 600 000 1 782 000/ 8382 000/ 6 600 000 1782000 8382 000
15. |Ures lakasok fltési dia 3 000 000 810 000 3810000 3 000 000! 810 000 3810 000 3 000 000 810 000 3 810 000
Nyugdias Haz
16. |(zemeit kisgei 8 800 000 2 400 000 11 200 000 8 800 000 2 400 000 11 200 000 8 800 000 2 400 000 11 200 000
17. |Lakas feistasi alap 273 228 000 73771 560! 346999 560/ 273228000 73771560| 346999560| 273228000 737715680 346999 560
Kiadas dsszesen: | |
18. [(8+...+17) 1273328000/ 269 302 560/ 1 542 630 560/ 1 273 328 000/ 269 302 560! 1 542 630 560, 1 073 328 000/ 269 302 560/ 1 342 630 560
Lakas céla ingatlanokkal
valé gazdalkodas
19. legyeniege: (7-18} -596 628 000| -269 302 560| -865930 560/ -613504 182| -124863 189| -738367 371| 413504 182| -124 863 189| -538 367 371
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Ingatlangazdalkodas valtozasanak eredménye

; ! : ; Addkdtelezettség :
: L : | valasztas utan a | Varhatd
Ssz.| 2024.6viterv szamokkal A::;d;t::::tg:g ‘_‘f:t:gr;:z'::g  kdzds kiltség | megtakaritas
z - : | atharitasaval | (5-3)
: egyitt :
1 2, 3. 4. 5. 6.
Nem lakas célu ingatlanokkal vald
1. |gazdalkodas egyenlege: 57 626 264 59 667 734 50 667 734 2 041 470
Lakas celu ingatlanokkal vald
2. |gazdalkodas egyenlege: -865 930 560 -738 367 371 -538 367 371| 327 563 189
3. |Osszesen: ; o -808 304 296 678 699 637 478 699 637| 329 604 659

Il. Lakasrendelet

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat Képvisels-
testllete 2023. aprilis 28-an megalkotta a Lakasrendeletét, amely az &énkormanyzati
tulajdonu lakoingatlanok bérbeadasa esetére tartalmazza a kulénbdzé lakbér-kategoriakhoz
tartozd m?-ként fizetendé Gsszegeket is.

Amennyiben az Onkormanyzat 2025. januar 1. napjatol a lakéingatlanok bérbeadasa esetén
alanyi mentes statuszrol adokotelessé teszi tevékenységét, a Lakasrendelet modositasa
elengedhetetlen.

A lakbér 6sszege a médositas kévetkeztében nem valtozik, a korabban megallapitott m? arak
keriiinek korrigalasra az Afa térvény eléirasainak megfeleléen.

Az Onkormanyzat a tulajdonéban all6 lakoingatlanok bérbeadasa soran a bérlék a lakbér és
a kozizemi szolgaltatokkal kététt szolgaltatasi szerzédés szerinti fogyasztas utani dijakat
kotelesek megfizetni. A tarsashazkozdsség altal megallapitott kézos koltség fizetési
kotelezettségét az Onkormanyzat jelenleg nem héritjia at a bérlékre. Az énkormanyzati
tulajdonban allé lakasok magas fenntartasi kéltségei a tovabbiakban nem teszik lehetéve
ennek a koltségnek a teljes atvallalasat, ezaltal a hatékony, felelés lakasgazdalkodassal
osszhangban 2025. aprilis 1-jétél a kulén szolgaltatasi dijak kére kiegészil tarsashazak
esetében a mindenkori kézds kéltség a rendeletmodositasban meghatarozottak szerinti, a
tarsashaz Uzemeltetésére forditott kéltsegek mértékével, illetve nem tarsashazak esetében
az el6z6 évi Uzemeltetésre forditott koltségek alapjan meghatarozottak szerint.

Tovabba a rendeletmédositas az elmualt masfél évi alkalmazasa soran szerzett
tapasztalatokat kivanja beépiteni a Lakasrendeletbe, javaslatot tesz 2025. januar 1-jei
hatalybalépéssel egyes bizottsagi, polgarmesteri hataskérék moédositasara, az ideiglenes
elhelyezés, székhelyhasznalat és a jovedelem-felllvizsgalat szabalyainak pontositasara,
bévitésére, valamint 2026. januar 1-jével torténd hatalybalépéssel az évenkénti
lakbéremelés mértékére.

Az ingatlanok bérbeadasat érinté pénzigyi, koltségvetési valtozasokra tekintettel, a
Lakasrendelet tervezett modositasaival dsszhangban javaslatot teszek az énkormanyzati
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tulajdonu ingatlanokra 2025. évre tervezett felljitasok Képviseld-testllet részére torténd
bemutatasara.

lll. Nyugdijashazi rendelet

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testllet a Nyugdijashazban lévé lakasok berleterél szolé 32/2018. (XII. 13.) énkormanyzati
rendeletében kiilén szabalyozasra keriil az Onkormanyzat altal fenntartott és mikddtetett, a
Budapest XV. kerilet, Erdékertlé utca 34. szam alatt talalhatdé Nyugdijashazban lévo
lakasok bérbeadasa és a lakbér mértékének meghatarozasa. Tekintettel a korabban
részletezett és tervezett valtozasokbdl kifolyélag a Nyugdijashazi rendelet bérleti dijakat
dsszegszerlien meghatarozo részenek 2025. januar 1-jével toérténd modositasa is
szilkséges. A Nyugdijashazban lévd lakasok Uzemeltetési, fenntartasi koéltségei az
onkormanyzati bérlakasokhoz hasoniéan magasak, a befolyd bérleti dijak nem fedezik a
mkodtetési koltségek mértékét, ezaltal a rendeletmddositas javaslatot tesz az ehhez térténd
hozzajarulasként 2025. aprilis 1-jétél havonta egységesen, m*-ként meghatarozott ésszeg
kilén szolgaltatasi dij fizetésére. Tovabba a rendeletmédositas a Lakasrendelettel
osszhangban javaslatot tesz 2026. januar 1-jével torténé hatalybalépéssel az évenkenti
lakbéremelés mértékére.

IV. Jogszabalyi kotelezettségek

A lakasok es helyiségek beérletere, valamint az elidegenitésukre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény 79. § (1) bekezdése értelmében az
énkormanyzatnak a rendeletek megalkotasa elétt a bérlék és a bérbeadok telepllésen
mikaddé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a
helyben szokasos modon hirdetményt kell k6zzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell
hivni az érdekképviseleteket vélemenylk kozlésere.

A tovabbi rendelkezések a jogalkotas kapcsan a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX.
torvényben (a tovabbiakban: Jat.) talalhatok.

,19. § (1) Ha térvény valamely allami, helyi énkormanyzati vagy mas szervezet szamara
kifejezetten jogot biztosit arra, hogy a jogéllasat vagy a feladatkéret érinté jogszabalyok
tervezeteit véleményezhesse, a jogszabaly elbkészitéje kételes gondoskodni arrol, hogy az
érintett szerv e jogaval élhessen.”

A tarsadalmi részvételrdl szold térveny 2010. évi CXXXI térveny 10. § (2) bekezdés alapjan a
véleményezési hataridé nem lehet kevesebb nyolc napnal.

Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat honlapjan kézzétételre kerllt 2024. oktéber 25-én a
Lakasrendelet tervezete, 2024. oktober 28-an a Nyugdijashazi rendelet tervezete, amelyre
2024. november 6-ig lehetett észrevételt vagy javaslatot tenni. A kifliggesztés id6tartama
alatt a CEO (Excenter Kutato- és Fejlesztékézpont/Excenter Research and Development
Center) részérél érkezett észrevétel, amelyben megfogalmazott javaslatokat -—
indokoltsagukra tekintettel - beépitettik a rendelettervezet szévegebe.
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A Jat. kotelezé feladatként allitia a jogszabaly el6készitdje elé, hogy elbzetes
hatasvizsgalatot folytasson le, felmérve ezzel a szabalyozas varhaté kévetkezményeit.
Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt el6irasnak, mindkeét rendeletmodositas
esetében az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl hatasvizsgalati lapot készitettlink, melyet
tajékoztatasul csatolunk az elbterjesztéshez. Az elGterjesztés részét képezi a
rendelettervezetek egyes szakaszaihoz igazodo részletes indokolas is.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati,
valamint a rendeletalkotasi javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

AP LT Ar{il
gela

Cserdiné Németh An
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. melléklet: az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a
bérleti dijak mertékérdl szolé 12/2023. (IV. 28.) oOnkormanyzati rendelet
modositasardl szolo rendelettervezet

2. melléklet: Indoklas

. melléklet: Hatasvizsgalat

4. melléklet: a Nyugdijashazban |évd lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (XI. 13.)
dnkormanyzati rendelet médositasarol széld rendelettervezet

5. melléklet: Indoklas

. melleklet: Hatasvizsgalat

7. melléklet: A tarsadalmi egyeztetés id6tartama alatt beéerkezett vélemény és az arra
adott valasz ismertetése

w

(&)}

2. El6készitéseért felelds szervezeti egység: /}/
-
Jegyzéi Iroda 2024. november ... ... Aldiras:............... S/

3. Bizottsagok: Jogi Bizottsag, Népjoléti és Kulturalis Bizottsag,

Penzugyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2024. november .!%.. Aldiras:.. v

5. Jegyz6i lattamozas: 2024. november ..7... Alairas:..

6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezeérigazgato
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testllete ugy ddnt, hogy
1. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat
(Addszam: 15735784-2-42; Torzskonyvi szam: 735782) 2025. januar 1-jevel
kezdédéen az  ingatlan  (ingatlanrész)  bérbeadas, haszonbérbeadas
szolgaltatasnyujtasa esetében élni kivan az altalanos forgalmi adorél sz6lé 2007. évi
CXXVII. térvény 88. § (1) bekezdés b) pontban meghatarozott adokételesse tételi
jogaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a NAV altal meghatarozott formaban és maodon
torténd bejelentésrdl, tovabba a nem lakas célu helyiségek esetében szilkséges hatalyos
bérleti szerzédések modositasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. november 28. (elfogadasra)
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2024. december 31. (a NAV fele torténd bejelentés, a hatdlyos nem lakas
célu bérleti szerzédések modositasa)

2. felkéri a polgarmestert, hogy a Képviselé-testulet 2025. évi munkarend szerinti elsé
ulésén terjessze elé6 az o6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasokra, illetve
kizarolagos tulajdonaban allo épiletekre vonatkozo, a PALOTA-HOLDING Zrt.
adatszolgaltatasan alapuld, tervszamokkal azonositott, ingatlanonkénti bontasban,
tevékenységi leirassal, hataridé megadassal, a 2025  évre tervezett fenntartasi,
feldjitasi terveit.

Felelés: polgarmester

Hatarid6: 2024. november 28. (elfogadasra)

2025. januar 31. (vegrehajtasra)

3. felkéri a polgarmestert, hogy — tekintettel a nem lakas célu ingatlanok bérbeadasanak
2025. januar 1-jével torténé adokotelessé tetelére — tdjékoztassa az
Onkormanyzattal bérleti jogviszonyban allé szerzédéses partnereket a bérbeadast
érinté valtozasrol, egyben felhatalmazza a vonatkozé bérleti szerzédesek
modositasanak elékészitésére és alairasara.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. november 28. (elfogadasra)
a dontést kovetd 8 napon belll (tajekoztatasra)
2024. december 31. (bérleti szerzédesek modositasara)

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testilet megalkotia a ....... [2024. (.....) Onkormanyzati rendeletét az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékeérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. november 28. (kihirdetésre)

2. Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilet megalkota a ....... /2024. (......) onkormanyzati rendeletét a
Nyugdijashazban lévé lakasok bérletérél szolé 32/2018. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. november 28. (kihirdetesre)

Idésbarat dnkormanyzat + Befogado telepiilés 8




Jogszabalyi hivatkozasok:

- Az dltalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés I) pont, 88. § (1) b) pont és (5)-
(6) bekezdése;

- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 42. § 1. pont, 50. §

- A lakasok és helyiségek béretére, valamint az elidegenitésikre vonatkozod egyes szabalyokrol szolé 1993. evi
LXXVIIIL. térvény 79. § (1) bekezdés

- A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1)-(2) bekezdés, 19. § (1) bekezdés

- A tarsadalmi részvételrol szold térvény 2010. évi CXXXI térvény 10. § (2) bekezdés

- Budapest Févéros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a béreti dijak mértékérdl szélo
12/2023. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelete

- Budapest Févédros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat Képviselé-testiiletének a
Nyugdijashazban lévé lakasok bérletérol szolo 32/2018. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete

Az 1-3. hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri tobbség, a rendeletalkotasi
javaslatok elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat énkormanyzat « Befogado telepilés 9
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Budapest Foviros XV. Keriilet Rikospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 17/2024. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdoniban ll6 lakiasok bérbeaddsanak feltételeirél és a bérleti dijak
meértékérol szolo 12/2023. (IV.28) onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiilete
a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdéseében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. § (1)~(2) bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a
21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (6) bekezdéseiben, a 35. § (2) bekezdésében, a
36. § (2) bekezdésében €s a 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi énkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

L.§

(1) Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirl és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 5. § 2. pont 1) és m) alpontja helyébe a
kovetkezo rendelkezések l€épnek:

(Onkormdnyzati lakdst az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni;
Palyazaton kiviil)
1) lakasbovités céljabdl,
m) lakasbérleti szerzodés meghosszabbitasa, ismételt bérbeadas, vagy™

(2) Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 2. pontja a kovetkezd n) alponttal
egésziil ki:

(Onkormdnyzati lakdst az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni;
Palyazaton kiviil)
»n) rendkiviili élethelyzet alapjan torténd ideiglenes elhelyezés utjan.”

2.§

Az Onkorminyzat tulajdondban &ll6 lakdsok bérbeaddsinak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szolé 12/2023. (IV. 28.) onkorményzati rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A felgjitasi, helyreallitasi, korszerisitési kotelezettség mellett kiirt palydzat esetén a
polgarmester a munkalatok elvégzésének hatdridejét - a bérlo kérésére - indokolt esetben, egy
alkalommal, legfeljebb 60 nappal meghosszabbithatja. A hataridd meghosszabbitasa iranti kérelmet
legkés6bb a hatarido lejartat megeldzo 30-ik napig kell benytjtani.”

3.8

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 23. §-a a kovetkezd (3a) bekezdéssel
egészil ki:
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.(3a) A Bizottsag a (3) bekezdésben eléirt kitelezettségtol eltekinthet, amennyiben a bérlé a leadni
kivant lakasat - az ingatlankezeld altal igazoltan - 5 éven belil felyjitotta és az legaldbb eggyel
nagyobb szobaszammal rendelkezik, mint a cserére kijel6lt masik lakas.”

4.§

Az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl és a bérleti dijak
meértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 26. § (6) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezes 1eép:

»(6) Jogeim nélkiili lakashasznalat rendezése jogcimen lakédsbérleti szerzodés legfeljebb 5 év
hatarozott iddre kothetd, amely idétartam a bérlének a szerzédés megsziinése el6tt benyujtott
kérelmére t6bb alkalommal, alkalmankeént legfeljebb 5 évre meghosszabbithaté, amennyiben a bérlé

és a vele egylitt lakd vagy koltozd személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.”

5.8

Az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasénak feltételeirdl és a bérleti dijak
mertékerdl szolo 12/2023. (IV. 28.) oOnkormanyzati rendelet 27. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»27.§

(1) A 16. és 17. § kivételével az e fejezetben meghatarozott bérbeadasi jogcimek esetében,
amennyiben a lakhatas megoldasa elemi csapds, vagy mas ok kovetkeztében azonnali intézkedést
igényel, a polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozat kiadasaval jogosult a lakas hasznalojat a
Bizottsag dontéséig - de legfeljebb 6 honapig tartd idétartamra - ideiglenesen elhelyezni,
amennyiben az elhelyezésre okot add esemény idépontjdban az érintett:

a) bérlé vagy lakashaszndld és a lakds az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll, vagy

b) nem énkormdnyzati tulajdonu lakasban lakott és a lakas tulajdonosa a sajat, vagy a hasznalo

elhelyezésérdl — 6nhibdjan kiviili okbol — nem tud gondoskodni.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott esetben a fizetend6 lakbér mértékét a jovedelmi
helyzetnek megfeleléen, a b) pont ald tartozo esetében - jovedelemi helyzettél fiiggetleniil - a 78. §
szerint kell megallapitani.

(3) Amennyiben a Bizottsdg az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben ugy dént, hogy az
ideiglenesen elhelyezett személy részére dnkormanyzati lakast nem ad bérbe, a lakas haszndldja az
ideiglenesen elhelyezés megsziinésekor, tovabbi elhelyezési igény nélkiil koteles a lakdsbol
kik6ltozni €s azt a Bérbeado részére visszaadni.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 38. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»38. §

A bérlé a szerz6dés megkotését kovetden - a 76. § (2) bekezdésében foglaltak szerint - kiteles az
Ingatlankezel6 részére bemutatni, a kéziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlakat €s igazolasokat
arrol, hogy az altala bérelt lakasra tartozas nem all fenn.”
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 51. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

.(2) A tartasi szerzoédéshez valod hozzajarulas megadasarol vagy annak elutasitasardl, a polgarmester
irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban dént.™

8.§

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 33. alcim cime helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»33. Hozzajarulas székhely létesitéséhez”

9.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakidsok bérbeadisanak feltételeirdl és a bérleti dijak
meértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkorményzati rendelet 54. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

w34, §

Onkormanyzati tulajdonu bérlakasban székhely létesitéshez polgarmesteri tulajdonosi hozzajarulas
és bérlotarsak esetén a bérlotars hozzdjarulasa sziikséges. A hozzijarulds megadasanak feltétele,
hogy a bérlo villalja, hogy a székhelyként bejegyzett lakds bérleti jogviszonyanak megsziinésekor a
székhely megjeldlést a cégjegyzékbdl. civil szervezet esetén a névjegyzékbol térdlteti, és a torlés
tényét legkésobb a szerzodés megsziinését kovetd 30 napon beliil az Ingatlankezel6 felé igazolja.”

10. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 74. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

w74, §

A kiilonbozo6 kategoridk lakbérének mértékét a Képviseld-testiilet minden év januar 1-ével 5%-kal
megemeli. Amennyiben a Képviselo-testiilet ezen rendelkezéstél el kivan térni, dontését legkésobb
az emelést megeldzd év oktdber 31. napjaig meghozza.”

11. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet 75. § (2)—(4) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) Kiilon szolgaltatdsnak mindsiil kiilondsen:

a)  viz- €s csatornahasznalat,

b)  szemétszallitas,

¢)  fitésszolgaltatas (kiillonosen taviiiteés, kdzponti fltés, meleg vizszolgaltatas),

(98]



a(z) coeediiemn /2024, iktatoszami eldterjesztés 1. melléklete

d)  kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben lévo olyan berendezések hasznalata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérhetd,

e) kéményellendrzeés megrendelés szolgaltatasi- és kiszallasi dija.

/) takaritas,

g)  kaputelefon- és felvonohasznalat,

h) rovar- s ragcsaloirtas,

i) kertgondozas.

(3) Téarsashazban lévo lakds esetében a kiilon szolgdltatdisok dijanak havi meértéke a
tarsashazkozosség altal megallapitott mindenkori kozos koltség 80%-a. A viz- €s csatornahasznalati
dijat — onallo fogyasztasméro beépitését és hitelesitését kvetden — kozvetleniil a szolgaltato részére
kell megfizetni.

(4) A nem tarsashazban lévo lakdsok esetében a kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét az el6zo
¢vben ténylegesen felmeriilt felhasznalds adatai, valamint a targyidoszakra érvényes arak alapjan -
kozos tulajdonu épiilet esetében a tulajdonostarsak eltéré megallapodasa hianyaban - a tulajdoni
hanyadok aranyaban kell megallapitani. A szdmitas sordn az épiiletben lakasonként el nem
kiilonithetéen mért (szamitott) adatokbdl a nem lakas céljara szolgald helyiségekre esé hanyadot
figyelmen kiviil kell hagyni.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 75. §-a a kovetkezd (5)+8) bekezdéssel
egesziil ki:

»(5) A szocialis lakbért fizetd bérld a (2) bekezdésben meghatarozott kiilon szolgéltatas - kivéve a
szemétszallitas, a viz- €s csatornahasznalat, a kaputelefon- és felvondhasznalat és a flitésszolgaltatas
- dijanak megfizetése aldl mentesiil.

(6) A viz- és csatornahasznalati dijat - 6nallo fogyasztasmérd beépitését €s hitelesitését kdvetden -
kozvetleniil a szolgaltato részére kell megfizetni.

(7) a vizméro beépitésének és hitelesitésének koltsége a bérbeadot terheli.

(8) A bérbeadé altal megallapitott kiilén szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejileg lakbér jellegti
kotelezettségként kell teljesiteni.”

12. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l és a bérleti dijak
meértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 76. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1eép:

-~(2) A bérlo évente két alkalommal - mdjus 31-ig és november 30-ig - kételes a koziizemi koltségek
befizetését a koziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlakkal és bizonylatokkal, és az esetleges
dijtartozds rendezésére vonatkozd részletfizetési megéllapodassal, az addig eltelt idészakra
vonatkozoan igazolni. Ennek elmulasztasa a bérleti szerzodes felmondasat vonhatja maga utan. ™

13. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértekérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkorményzati rendelet X. Fejezete a kovetkezd alcimmel
egésziil ki:

»40/A. Az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok viz- és csatornahasznilati dijanak athdritisa
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76/A. §

(1) Az 6nallé vizmérével vagy mellékvizmérével nem mérhetd vizfogyasztasu lakds bérldje a (2)-
(5) bekezdés szerint kiszamitott viz- és csatornahasznalati dij megfizetésére koteles.

(2) Az 6n4ll6 vizmérével vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztasu lakasok tekintetében
a bérld altal fizetendd viz- és csatornahasznalati dij alapjat ugy kell megallapitani, hogy az adott
lakoépiilet egésze tekintetében a targyévet megel6z6 év julius 1. napja és a targyév junius 30. napja
kozotti (a tovabbiakban: bazisév) idészakban megfizetett viz- és csatornahaszndlati dijbdl le kell
vonni az 6nallé vizmérvel vagy mellékvizmérovel rendelkezd lakasok bazisévnek megfelelo
fogyasztasa szerinti Gsszes dijat (a tovabbiakban: dijalap).

(3) Az 6nalld vizmérdvel vagy mellékvizmérével nem mérhetd vizfogyasztasu lakasok tekintetében
a bérlé altal fizetenddé egy négyzetméterre jutd viz- és csatornahasznalati dijat a lakas
alapteriiletének alapulvételével kell megéllapitani ugy, hogy a dijalapot el kell osztani a
lakoépiiletben lévo 6nalld vizmérdvel vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztasu lakasok
Osszes alapteriiletével (a tovabbiakban: m2-re jutd éves egységar).

(4) A m2-re jutd éves egységar €s az adott lakas alapteriiletének szorzata a viz- és csatornahasznalati
dij atharitasara vonatkozo éves norma (a tovabbiakban: éves norma).

(5) Az éves normit Budapest Févaros Onkorméanyzata Kozgyiilésének a viz- és csatornahasznalati
dijat meghatdrozd mindenkor hatdlyos Onkorményzati rendeletében meghatarozott dijjal kell
megszorozni (a tovabbiakban: éves atalanydij). A bérl6 az éves atalanydij egy tizenketted részének
megfeleld 6sszegll viz- és csatornahasznalati dijat kételes havonta megfizetni.”

14. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mertékeérol szold 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet XI. Fejezet cime helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:

. X1 Fejezet
A lakber”

15. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 78. § a)—d) pontja helyébe a kivetkezo
rendelkezések 1épnek:

(A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:)
.a) Osszkomfortos: 354 Ft/m*/hé+Afa,

b)  Komfortos: 315 Fi/m*/hé+Afa,

¢)  Félkomfortos: 205 Fi/m’/hé+Afa,

d)  Komfort nélkiili: 157 Ft/m*/hé+Afa.”

16. §

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeir6l és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet 79. § a)-d) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

(4 koltségelven bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:)
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wa)  Osszkomfortos: 748 Fi/m’/hé+Afa
b)  Komfortos: 669 Ft/m’/hé+Afa,

¢)  Félkomfortos: 598 Ft/m’/hé+Afa,

d)  Komfort nélkiili: 449 Fi/m*/hé+Afa.”

17. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
meértékerol szold 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 80. § a) pont aa)-ad) alpontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:
Piaci 1)

qaa)  Osszkomfortos: 1.220 Ft/m’/hé+Afa,

ab) Komfortos: 1.087 Ft/m*/hé+Afa,

ac) Félkomfortos: 976 Ft/m’/hé+Afa,

ad) Komfort nélkiili: 732 Fi/m*/hé+Afa.”

(2) Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mertekérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet 80. § b) pont ba)-bd) alpontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:
Piaci II)

Wba)  Osszkomfortos: 1.535 Fi/m’/ho+Afa,

bb) Komfortos: 1.370 Ft/m’/hé+Afa,

be) Félkomfortos: 1.228 Ft/m*/hé+Afa,

bd) Komfort nélkiili: 921 Ft/m*/hé+Afa.”

18. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) onkorméanyzati rendelet 81. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(1) A bérleti jogviszony fenndllasa alatt a bérld szocialis, koltségelvl és piaci 1. lakbérre vald
jogosultsagat, az Ingatlankezeld minden év oktdber 31. napjdig feliilvizsgalja. Ennek érdekében a
bérld koteles minden év junius 30. napjdig az Ingatlankezeléhéz az erre iranyuld igazolasokat
benytujtani.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormdnyzati rendelet 81. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés [ép:

.(4) A (3) bekezdés szerinti hatarid6 elmulasztdsa esetén a bérldt, minden jabb értesités kikiildése
utan 2.500 Ft+Afa adminisztrativ koltség terheli, melyet koteles az Ingatlankezeld részére
megtériteni.”

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsinak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 81. § (6) €s (7) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:




AZ) oo oreeim.... /2024, iktatoszamui eléterjesztés 1. melléklete

»(6) A feliilvizsgalat lezarultat kovetden az Ingatlankezeld tdjékoztatja a polgarmestert, ha a bérlod
jovedelmi viszonyainak vdltozdsa a szocidlis, a koltségelvii vagy piaci I. lakbér fizetésére valod
jogosultsagat €rinti. A polgdrmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban allapitja meg az 0j lakbért
mértékét, melyet a nyilatkozat kiadasat koveté masodik honap elsé napjatol kell megfizetni.

(7) Ha a bérlo szocialis, koltségelvii vagy piaci [. lakbérre vald jogosultsaganak fennallasat a (3)
bekezdés szerinti hataridében nem igazolja, a hataridé lejartat kovetd masodik honap elsé napjatol
piaci II. alapu lakbért kételes fizetni, amelynek idétartama legfeljebb a kovetkezd feliilvizsgalat
idépontjaig tart. ”

19.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérdl szolé 12/2023. (TV. 28.) onkormanyzati rendelet 82. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések lépnek:

»(1) Amennyiben a koltségelvii vagy a piaci l. és piaci [I. lakbért fizetd bérlo és a vele egyiitt
koltozd vagy lako személyek jovedelmi viszonyaiban olyan valtozas kovetkezik be, amely
indokolja a szocialis, a koltségelvii vagy a piaci L. lakbér alkalmazasat, a bérld kérelmet nyijthat be
az Ingatlankezeléhéz a lakbér megvaltoztatasa irant. Lakbércsokkentés iranti kérelem benytjtasara
két felilvizsgalat id6tartama kozott 1 alkalommal van lehetdség.

(2) Ha a kérelem elbiralasanak eredményeképpen megvéltozik a lakbér mértéke, a polgarmester —
az Ingatlankezeld értesitése alapjan — irasbeli tulajdonosi nyilatkozattal megallapitja az 0j lakbért,
melyet a nyilatkozat kiadasat kéveté masodik hénap elsé napjatol kell alkalmazni és legfeljebb a
kovetkezo feliilvizsgalat idopontjdig tart.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasanak feltételeir6l és a bérleti dijak
mértékérdl szolé 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 82. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel
egészil ki:

,»(3) Nem csokkenthetd a lakbér, amennyiben a bérld,

a) az Ingatlankezel6 részére nem igazolt, vagy a valosagtol eltéro adatot vagy tényt kzol, vagy

b)  a méltanyolhato lakasigény mértékét legalabb egy szobaval meghaladd szobaszamu lakasban
lakik és a részére felajanlott kisebb szobaszamu lakdst nem fogadja el.”

20. §
(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — 2025. januar 1-jén lép hatalyba.
(2) A 11. § 2025. aprilis 1-jén lép hatdlyba.

(3) A 10. § 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
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INDOKOLAS
Altalinos indokolis

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti felhatalmazas alapjan a
képviselo-testiilet Onkormanyzati rendeletet alkot. A megalkotott rendelet alkalmazasanak
vizsgdlata folyamatos, a sziikséges, indokolt valtoztatdsokat modositds, vagy Uj rendelet
megalkotdsa formdjaban kell megtenni.

A rendelet-tervezethez a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tv. (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1)
bekezdése alapjan a rendelet eldkészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi
szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a
jogi szabdlyozdas varhato hatasait a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan elvégzett elézetes hatasvizsgalat
eredmeényei alapjan.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A bérbeadasi jogeimek felsoroldsa a .rendkiviili élethelyzet alapjan torténd ideiglenes
elhelyezés™ jogcimmel boviil.
A 2. §-hoz
A  modositds a hataridé hosszabbitds engedélyezésének jogkdrét a Bizottsag helyett a
polgarmesterre delegalja. egyidejiileg pontositasra kertil a benyujtasi hatarido.
A 3. §-hoz
Mindségi lakascsere esetén a felajitasi kotelezettség aloli kivételeket hatiroz meg.

A 4. §-hoz

Jogeim nélkiili lakashasznalat esetén a tobbi bérbeadasi jogecimhez igazodva a legfeljebb 5 év
hatarozott idore térténd bérbeadds lehetdségével egységessé valnak a bérbeadasi id6tartamok.

Az 5. §-hoz

Az ideiglenes elhelyezés szabalyainak pontositasat tartalmazza. Ideiglenes elhelyezés esetén
kiilonbséget tesz a rendelkezés olyan lakashasznalo kozott, aki a rendkiviili helyzet bekdvetkeztekor
Onkormanyzati tulajdoni lakasban lakott és olyan kozott, aki vagy sajat tulajdonban vagy bérelt
lakasban lakott. Onkormanyzati lakds bérléjének elhelyezése esetén a lakbér jovedelmi helyzet
alapjan keriil megallapitdsra nem 6nkormdnyzati tulajdont lakas esetén az ideiglenes elhelyezés
id6tartamara jovedelmi helyzettol fliggetleniil, szocidlis lakbért kell fizetni.

A 6. §-hoz
A rendelet 38. §-abol kikeriil a ,,6 havonta” meghatdrozas, ezt kovetéen csak utald rendelkezést
tartalmaz a rendelet 76.§ (2) bekezdésére.

A7. §hoz

A tartasi szerzddéshez valo hozzdjarulast a rendelet korabban bizottsagi jovahagyasahoz kototte, az
eljaras egyszerisitése érdekében a modositas azt a polgarmesterre ruhdzza, aki annak elfogadasérol
vagy elutasitasarol irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban dont.

A 8. §-hoz

Cim pontositast tartalmaz, tekintettel arra, hogy a moédositds a késobbiekben mar csak székhely
bejegyzéshez ad engedélyt.
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A9. §-hoz

A székhelyhasznalattal kapcsolatos szabalyok pontositdsardl rendelkezik. A szabdlyozasbol kikertil
a telephely, fioktelephez vald hozzajarulas, tekintettel azok valodi funkcidjara:

Székhellyel minden cégnek rendelkeznie kell ahhoz, hogy a térvényes mikddést biztositani tudja.
Telephelyre és fioktelepre viszont nincs feltétleniil sziikkség sem a cég alapitdsdhoz, sem a
mitkidéséhez.

A cég telephelye a cég székhelyétdl eltérd helyen talalhato olyan hely, ahol a cég tartos, 6nallosult
tizleti (lizemi) letelepedéssel jard tevékenységet folytat. Példaul a kereskedelemmel foglalkozo cég
esetén a ceég kereskedelmi egységei (lizletei) a cég telephelyeinek tekinthetdék. Nem telephely
viszont, ahol a cég csak atmenetileg folytat kereskedelmi tevékenységet. Példaul, ha idénként
piacon is értékesiti termékeit, mivel ez nem tartos letelepedéssel jaro tevékenység.

A fioktelep olyan telephely, mely mas telepiilésen (magyar cég kilfoldi fioktelepe esetén mas
orszagban) van, mint a cég székhelye.

A 10. §-hoz
A kiilonbozo kategoriak lakbérének mértékére évi 5%-o0s emelést iranyoz eld.

A 11. §-hoz

A kiilon szolgaltatiasokra vonatkozo szabdlyok pontositasat tartalmazza. A kiilon szolgaltatasokra
vonatkozd fizetési kételezettségek a tarsashazak €s nem tarsashazak vonatkozasdban kiilén szamitas
szerint keriilnek megallapitasra. A szocialis lakbért fizetd bérlok a kiilon szolgdltatasok — kivéve a
szemétszallitds, a viz- és csatornahaszndlat, a kaputelefon- és felvondhaszndlat és flitésszolgaltatas -
dijanak fizetése aldl mentesiilnek.

A 12. §-hoz

A korabbi szabdlyozas szerint a bérlé a szerzddéskotéstdl szamitott 6 havonta volt koteles az
Ingatlankezelének a kozmiszolgdltatok felé torténd befizetést igazolni. Tekintettel arra. hogy 6
honapos idointervallum minden bérlénél mds-mas idépontra esett, a modositas két egységes
hatarido bevezetésérol rendelkezik.

A 13. §-hoz

A modositds Osszhangban van a viz- és csatornadijnak a lakdasok és nem lakascéljara szolgald
helyiségek bérlore vald atharitasardl szold 18/1990. (1.31.) MT rendelettel, valamint a Budapest
Févaros kozgylilésének a viz- és csatornahaszndlati dijat meghatdrozo, mindenkor hatalyos
rendeletével. A vonatkozo rendelkezések a vizmérdvel nem rendelkezd, 6nkormanyzati
tulajdonaban 4ll6 lakasok esetében a viz- €s csatornadij szamitasardl és atharitasarol rendelkezik.

A 14. §-hoz
A rendelet XI. Fejezetének cime pontositasra keriil.

A15-17. §-hoz

A kiilonboz6 lakbérkategoriakndl meghatéarozott lakbérek dfdsan keriilnek feltiintetésre tekintettel
arra, hogy az Onkormanyzat 2025. januar 1-ével afa korbe Iép.

A 18. §-hoz

Az 1j lakasrendelet hatalybalépését kovetden 2024-ben keriilt sor az elsé olyan jovedelem
feliilvizsgalatra, amely mar az abban foglaltak szerinti idopontok alapjan zajlott. A gyakorlat alapjan
bebizonyosodott, hogy az uj hataridék nem miikddnek, tekintettel arra, hogy jelentds szamu bérlé
esetében az utolsd 3 honap jovedelmébe a munkaltatd jogszerlien feltiintette az év végi
bérjutalmakat, egyéb rendkiviili juttatasokat, igy a bérld éltal benyujtott jévedelemigazolas nem

(8]
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tikrozte realisan a havi atlagkeresetet. Ugyanakkor az ingatlankezelonek a feliilvizsgalatra
rendelkezésre 4ll6 2 honapos hataridé rovid volt a tobb mint 1600 kérelem pontos
feliilvizsgélatdahoz.

Ugyancsak modosul a felulvizsgalat tekintetében a szerzdédésmodositds rendje. A korabbi
rendelkezés alapjan a lakbér feliilvizsgalatot kdvetéen, amennyiben valtozott a lakbér, a
polgarmester altal kiadott tulajdonosi nyilatkozatot kdvetden sziikségessé valt a valtozassal érintett
bérlok szerzodésének modositasa is. Az 1) rendelkezés értelmeében a tulajdonosi nyilatkozat
kiadasdval a lakbér modosul.

Uj. szankcios elemként keriil bevezetésre, ha a bérlé a szocidlis, koltségelvii vagy piaci 1. lakbérre
valo jogosultsaganak fennallasat a megadott hataridében nem igazolja, a hatdridd lejartat kovetd
masodik honap elsé napjatél piaci I1. alapu lakbért kiteles fizetni, amelynek idétartama legfeljebb a
kovetkezo feltilvizsgélat idopontjaig tart.

A19. §-hoz

A hatalyos rendelet lehetdvé teszi megvaltozott jovedelem esetén - két feliilvizsgalat kozott-, hogy a
bérlé kérelmet nyujtson be az Ingatlankezel6hdz a lakbérmodositdsa irant. A rendelettervezet a
csokkentés ezen lehetoségét feltételekhez koti és kimondja, hogy lakbércsokkentés iranti kérelem
benyujtasara két feliilvizsgalat kozott egy alkalommal keriilhet sor, valamint szuikito
rendelkezéseket allapit meg azon esetekre, amikor nem lehet lakbércsokkentést kérelmezni.

A 20. §-hoz
Hatalyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmaz.

L)
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HATASVIZSGALATI LAP
— Elézetes hatasvizsgalat —

a Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak

mértékerdl szolo rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a elbirja a jogszabaly elékészitdéjének
azon kotelezettségét, hogy elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhato kovetkezmenyeit.

Az eldozetes hatasvizsgalat eredményérél a helyi 6énkormanyzat képviseld-testlletét az

alabbiak szerint tajekoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendeletmodositas egyrészrél olyan pontositd szabalyokat tartalmaz, amelyek az
onkormanyzati rendelet szabalyait egyértelmdsitik és eldsegitik az allampolgarok
megfelelé jogalkalmazasat, masrészrdl olyan szikségszerld modositasokat, amelyekrdl
jogszabalyi kotelezettség alapjan kellett rendelkezni. llyen a kulénbdzd lakbérkategoriak
tekintetében az afa bevezetése, tekintettel arra, hogy az énkormanyzat 2025. januar 1-ével
afakérbe |ép. Ezen valtoztatas az allampolgarok lakbérében nem fog valtozast
eredményezni, mert az eredetileg megallapitott és jelenleg fizetendd lakbérek az afa
mértékével csokkentésre kerlilnek. Jelentés valtozas, hogy a kllén szolgaltatasi dijak
fizetése aldl kizarolag a szocialis lakbert fizeté bérlok — kivéve a szemétszallitas, a viz- és
csatornahasznalat, a kaputelefon- és felvondhasznalat és a flitésszolgaltatas dijanak
fizetése — mentestlnek. A rendeletmddositasba beépitésre kertlt egy évi 5%-os
lakbéremelés, amelyet a jelen gazdasagi kérilmények és az azt generald inflaciés hatasok
miatt szikséges volt a rendeletbe épiteni. Az évenkénti emelés tarsadalmi hatasai a 2025.
évben még nem fognak jelentkezni, tekintettel arra, hogy a rendelet ezen rendelkezése
csak 2026. januar 1-ével fog hatalyba lépni.

A szocialisan raszorulé bérlok részére azonban az dnkormanyzat a telepilesi tamogatas
megallapitasanak, kifizetésének, folyositasanak, valamint felhasznalasa ellenérzésének
szabalyairdl szold rendeletében tamogatast biztosit, hogy a megvaltozott bérleti dij fizetése
jelentdés nehézsegekkel ne terhelje tket.

Lakhatasi tdmogatas a villanyaram-, a viz- és a gazfogyasztas, a tavhdszolgaltatas, a

csatornahasznalat és a szemétszallitas dijahoz, a lakbérhez, a kdzds kéltséghez, illetve a
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tuzeléanyag kéltsegeihez nyujthato.
A lakbérfeltlvizsgalat soran a szocialis ellatasok igénybevételének lehetéségérdl a bérlék
minden esetben tajékoztatast fognak kapni.

A rendelet megalkotasa tébbletfinanszirozassal nem jar.

I. KOLTSEGVETESI HATAS
A rendelet megalkotasanak a koltsegvetésre gyakorolt negativ hatasa nincs.

A rendelet megalkotasa tébbletfinanszirozassal nem jar.

lll. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK
Az Uj rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezetre gyakorolt hatasa és egészsegugyi

kovetkezményei nincsenek.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A kllén szolgaltatasi dijak szamitasi modjanak megvaltozasa a PALOTA-HOLDING Zrt.-

nél, mint ingatlankezelénél, tébblet teherként fognak jelentkezni.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE
A rendeletmédositas szilkségességét az egyszerlibb és egységes jogértelmezés, valamint

a gyakorlati jogalkalmazas hatékonysaganak megteremtése indokolja.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELY!, SZERVEZETI,
TARGY! ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz szikseges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
biztositottak.

VIl. INDOKOLAS KOZZETETELE

A Jat. 18. §-a alapjan az indokolas kdzzétételére vonatkozd kételezettség all fenn.



aA(z) oo e /2024, iktatoszamu eldterjesztés 4. melléklete

Budapest Foviros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat Képviseld-
testiiletének 18/2024. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete

a Nyugdijashazban levé lakasok bérletérdl 32/2018. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarodl

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely. Ujpalota Onkorményzatanak Képviseld-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl szolé 32/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 26.
§ (2) bekezdés a)-d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezések lépnek:

(A bérleti dij osszege)
.@) 354 Ft/ m*/ho+Afa, amennyiben
aa) egy bérld esetén a havi nettd jévedelme nem haladja meg a 130.000 Ft-ot,
ab) 2 személy esetén az egy fore jutd havi netté jévedelem nem haladja meg az 110.000 Ft-ot;
b) 748 Ft/ m*/h6+Afa, amennyiben
ba) egy bérlo esetén a havi nettd jévedelme meghaladja 130.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
250.000 Ft-ot,
bb) 2 személy esetén az egy fére jutd havi nett6 jovedelem 110.000 Ft-nal magasabb, de nem
haladja meg a 200.000 Ft-ot;
¢)  1.220 F/ m*ho+Afa, amennyiben
ca) egy bérlo esetén a havi nett6 jovedelme meghaladja a 250.000 Ft-ot, de nem haladja meg
a 380.000 Ft-ot,
ch) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem meghaladja a 200.000 Ft-ot, de
nem haladja meg a 280.000 Ft-ot,
d  1.535 Ft/m*/ho+Afa, amennyiben
da) egy bérl esetén a havi nettd jovedelme meghaladja a 380.000 Ft-ot,
db) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem meghaladja a 280.000 Ft-ot.”

(2) A Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (XII.13.) dnkorményzati rendelet 26.
§-a a kovetkez6 (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

+(3) A bérld a bérleti dijon felill a Nyugdijashaz mikddtetési koltségeihez valo hozzajarulasként
havonta 100 Ft/ m2+Afa 6sszegti kiilonszolgaltatasi dijat fizet.

(4) A bérbeadé altal megallapitott kilon szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejtileg lakbérjellegii
kotelezettségként kell teljesiteni.”

2.§

A Nyugdijashazban levd lakdsok bérletérol szold 32/2018. (XII.13.) dnkormanyzati rendelet 9.
alcime a kovetkezd 29/A. §-sal egésziil ki:
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»29/A. §
A kiilonbozd kategoridk lakbérének mértéket a Képviselo-testiilet minden év januar 1-vel 5%-kal

megemeli. Amennyiben a Képvisel6-testiilet ezen rendelkezéstdl el kivan térni, dontését legkésébb
az emelést megel6z6 év oktober 31-ig meghozza.”

3.8
(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — 2025. januar 1-jén lép hatalyba.
(2) Az 1. § (2) bekezdése 2025. aprilis 1-jén lép hatalyba.

(3) A 2. § 2026. januar 1-jén lép hatalyba.
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INDOKOLAS

Altalinos indokolds

Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti felhatalmazas alapjan a
képviselo-testillet Onkormanyzati rendeletet alkot. A megalkotott rendelet alkalmazasanak
vizsgalata folyamatos, a sziikséges, indokolt valtoztatisokat modositds, vagy u0j rendelet
megalkotdsa formdjaban kell megtenni.

A rendelet-tervezethez a jogalkotdsrdl szolo 2010. évi CXXX. tv. (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1)
bekezdése alapjan a rendelet elokészitdje indokoldst csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi
szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabdlyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a
jogi szabalyozas varhato hatasait a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan elvégzett eldzetes hatasvizsgalat
eredményei alapjan.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A kiilonbozd lakbérkategoridk Osszegének modositasat tartalmazza, tekintettel arra, hogy az
dnkormanyzat 23025. januar 1-ével afa korbe 1ép. Uj elemként bevezetésre keriil a kiilon
szolgaltatasi dij és annak mértéke.

A 2. §-hoz
Az évenkénti lakbéremelés mértékét hatarozza meg.
A 3. §-hoz

Hatélyba léptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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HATASVIZSGALATI LAP

— El6zetes hatasvizsgalat —

a Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az a

Nyugdijashazban lévé lakasok bérletérdl szolo rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a eldirja a jogszabaly elékészitéjének
azon kotelezettségét, hogy eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhatd kdvetkezményeit.
Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a helyi dnkormanyzat képviselo-testiletét az

alabbiak szerint tajékoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendeletmdédositas olyan szikségszerld médositasokat tartalmaz, amelyekrdl jogszabalyi
kotelezettség alapjan kellett rendelkezni. llyen a kiulonb6zd lakbérkategdriak tekintetében
az afa bevezetése, tekintettel arra, hogy az énkormanyzat 2025. januar 1-ével afakérbe
lép. Ezen valtoztatas az allampolgarok lakbérében nem fog valtozast eredményezni, mert
az eredetileg megallapitott és jelenleg fizetendd lakbérek az afa mertékével csdkkentésre
kertlnek. Jelentés valtozas, hogy bevezetésre kerll a kilon szolgaltatasi dij és annak
mértéke. A rendeletmodositasba beépitésre kerlilt egy évi 5%-0s lakbéremelés, amelyet a
jelen gazdasagi koriimények és az azt generald inflacios hatasok miatt szikséges volt a
rendeletbe épiteni. Az évenkénti emelés tarsadalmi hatasai a 2025. évben még nem
fognak jelentkezni, tekintettel arra, hogy a rendelet ezen rendelkezése csak 2026. januar
1-ével fog hatalyba lépni.

A szocialisan raszoruld bérlék részére azonban az édnkormanyzat a telepulési tamogatas
megallapitasanak, kifizetésének, folydsitasanak, valamint felhasznalasa ellenérzésének
szabalyairol szdl6 rendeletében tamogatast biztosit, hogy a megvaltozott bérleti dij fizetése
jelentds nehézségekkel ne terhelje cket.

Lakhatasi tAmogatas a villanyaram-, a viz- és a gazfogyasztas, a tavhészolgaltatas, a
csatornahasznélat és a szemétszallitas dijahoz, a lakbérhez, a k6zos koltséghez, illetve a
tuzeléanyag koltségeihez nyujthato.

A lakbérfelllvizsgalat soran a szocidlis ellatasok igénybevételének lehetéségerdl a bérlok
minden esetben tajékoztatast fognak kapni.

A rendelet megalkotasa tébbletfinanszirozassal nem jar.
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I. KOLTSEGVETESI HATAS
A rendelet megalkotasanak a koltségvetésre gyakorolt negativ hatasa nincs.

A rendelet megalkotasa tébbletfinanszirozassal nem jar.

ll. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK
Az Uj rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatasa és egészsegugyi

kévetkezményei nincsenek.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A kllén szolgaltatasi dij bevezetese a PALOTA-HOLDING Zrt.-nél, mint ingatlankezeldnél,
tébblet teherkent fog jelentkezni.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE
A rendeletmoddositas szlkségességét az egyszerlbb és egységes jogértelmezés, valamint

a gyakorlati jogalkalmazas hatékonysaganak megteremtése indokolja.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYl, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
biztositottak.

VII. INDOKOLAS KOZZETETELE

A Jat. 18. §-a alapjan az indokolas kdzzétéetelére vonatkozo kételezettség all fenn.
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A hivatal hirdetményében véleményezés ceéljabél megjelend Lakasokkal kapcsolatos
dnkormanyzati rendelet médositasa és indokolasaval” kapcsolatosan az alabbi észreveteleket

- 27.§a

JA 16. és 17. § kivételével az e fejezetben meghatarozott bérbeadasi jogcimek eseteben,
amennyiben a lakhatas megoldasa azonnali intézkedést igényel, a polgarmester irasbeli
tulajdonosi nyilatkozat kiadasaval jogosult a kijelélt szemeély Bizottsag ddnteséig - de
legfeljebb 6 honapig tartd - ideiglenes elhelyezésének engedélyezésére. Az ideiglenes
elhelyezés idétartamara fizetendd lakbért - jovedelmi helyzettdl figgetlendl - a 78. § szerint
kell megallapitani.”

A 78. § alapjan az ideiglenes elhelyezéskor a bérié szocidlis alapu lakbért fizet e rendelet
modositasa alapjan., akar 6 honapig, amig a Bizottsag nem dont. A tobbi bérlg, aki jelenleg
is 6nkormanyzati lakasban lakik az igazolt jovedeime alapjan fizeti meg a lakbért. Ideigienes
bérbeadaskor az elhelyezett miért nem a jovedelme alapjan fizeti a lakbért? Milyen esetekben
sziikséges az azonnali intézkedés?

- 18. §a

.(3) Nem csokkenthetd a lakbér, amennyiben a bérld, a) az Ingatlankezeld részére nem igazolt
vagy a valdsagtol eltérd adatot vagy tényt kdzél, vagy b) a méltanyolhatd lakasigény mértékét
legalabb egy szobaval meghaladé szobaszamu lakasban lakik.”

Teljesen egyetértek az a) pontban foglaltakkal, amely alapjan, ha nem igazolja megfeleld
iratokkal a bérld, hogy neki csékkent a jévedelme, akkor mi alapjan kéri a lakbér sszegének
csokkentését.

A b) pontban foglaltakkal nem teljesen értek egyet, mert tobb bérié is hosszi évek ota lakik a
jelenlegi bérleményében, gyermekekkel egyiitt koltézott be, akik id6kdzben - természetes
maédon - felndttek, elkdltdztek. Ha a rendelet alapjan nem maradhat a bériS a lakasban, de
igazolta, hogy mar nem annyi a jévedelme, mint korabban, akkor hova menjen lakni? Az

1




f)nkorményzat ebben nem tud szamara segiteni, kisebb lakast If_elajénlani, amely a rendelet
szerint megfelelé a lakasigény mértékének? Javasiom, hogy az Onkormanyzat ebben legyen
partner, nyujtson igy segitséget.

Kérem, fontoljak meg észrevételeimet.

Tisztelettel:

Nagy Addm habil., PhD
CEQ (Excenter Kutato- és Fejlesztokozpont/Excenter Research and Development Center)

Fészerkeszté/Editor-in-chief (Civil Szemle/Civil Review)
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Tisztelt dr. Nagy Adam!

Budapest Févaros Rakospalota, Pestijhely és Ujpalota Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiltkre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Liv.) 79. §-aban
meghatarozott kitelezettségenek eleget teve, 2024. oktéber 25. és 2024. november 6. kdzatt
az Onkormmanyzat hivatalos honlapjan kozzétette Képviselé-testilletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl szold
12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) modositasardl
sz0l6 tervezetét.

A kozzététel ideje alatt, a rendelettervezethez érkezett észrevételeire, kérdéseire Budapest
Févaros XV. Kerlleti Polgarmestert Hivatal Jegyzé&je nevében az alabbi tajékoztatast adom:

A Lakasrendelet modositasi tervezetének az On 4altal véleményezett rendelkezései
felilvizsgalatra kertiltek. Eszrevételei megalapozattak, erre tekintettel a szabalyozas eredeti
céljanak figyelembevétele mellett, javaslatai alapjan modositasra kertit a tervezet.

Kérem tajékoztatasom elfogadasat.
Budapest, idébélyegz6 szerint

Tisztelettel,

dr. Kevevari Edit jegyzd megbizasabdi

Digitalisan aldirta:

Kovacs Lajos pa s
130853 401000

Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
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