Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6 -
testiiletének 17/2024. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV.28) onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld -testiilete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. § (1)—(2) bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a
21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében,
33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (6) bekezdéseiben, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2)
bekezdésében és a 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

»(1) A felujitasi, helyredllitasi, korszertsitési kotelezettség mellett kiirt palyazat esetén a polgarmester
a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérld kérésére - indokolt esetben, egy alkalommal,
legfeljebb 60 nappal meghosszabbithatja. A hataridé meghosszabbitasa irdnti kérelmet legkés6bb a
hatarid6 lejartat megel6z6 30-ik napig kell benytjtani.”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 23. §-a a kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A Bizottsag a (3) bekezdésben eldirt kotelezettségtdl eltekinthet, amennyiben a bérld a leadni
kivant lakasat - az ingatlankezeld altal igazoltan - 5 éven beliil felgjitotta és az legalabb eggyel
nagyobb szobaszammal rendelkezik, mint a cserére kijeld1t masik lakas.”

3.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

»(0) Jogcim nélkiili lakashasznélat rendezése jogcimen lakasbérleti szerzodés legfeljebb 5 év
hatdrozott idore kothetd, amely idOtartam a bérlének a szerzédés megsziinése elétt benyujtott
kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérld
és a vele egyiitt lakd vagy koltoz6 személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.”

4.§



Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 27. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»27. §

A 16. és 17. § kivételével az e fejezetben meghatarozott bérbeadasi jogcimek esetében, amennyiben
a lakhatds megoldasa azonnali intézkedést igényel, a polgarmester irdsbeli tulajdonosi nyilatkozat
kiadasaval jogosult a kijeldlt személy Bizottsag dontéséig - de legfeljebb 6 honapig tarto - , ideiglenes
elhelyezésének engedélyezésére. Az ideiglenes elhelyezés id6tartamara fizetendd lakbért - jovedelmi
helyzettdl fiiggetleniil - a 78. § szerint kell megallapitani.”

5.§

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 38. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»38.§

A bérl6 a szerz6dés megkotését kovetden - a 76. § (2) bekezdésében foglaltak szerint - koteles az
Ingatlankezeld részére bemutatni, a kozilizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlakat és igazolasokat
arrdl, hogy az altala bérelt lakasra tartozas nem all fenn.”

6.§

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérél
sz016 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 51. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(2) A tartasi szerzddéshez vald hozzajarulas megadasardl vagy annak elutasitasarol, a polgadrmester
irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban dont.”

7.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) 6nkorményzati rendelet 33. alcim cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»33. Hozzajarulas székhely létesitéséhez”

8.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 54. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»d4. §

Onkormaényzati tulajdont bérlakasban székhely létesitéshez polgarmesteri tulajdonosi hozzajarulas
¢és bérlotarsak esetén a bérldtars hozzajarulasa sziikséges. A hozzajarulds megadasanak feltétele, hogy
a bérlo vallalja, hogy a székhelyként bejegyzett lakas bérleti jogviszonyanak megsziinésekor a
sz€khely megjelolést a cégjegyzeékbdl, civil szervezet esetén a névjegyzekbdl tordlteti, és a torlés
tényét legkésdbb a szerzoédés megsziinését kovetd 30 napon beliil az Ingatlankezeld felé igazolja.”

9.§



Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkorméanyzati rendelet 74. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»l4. §

A kiilonboz6 kategéridk lakbérének mértékét a Képviseld-testiilet minden év januar 1-ével 5%-kal
megemeli. Amennyiben a Képviseld-testiilet ezen rendelkezéstdl el kivan térni, dontését legkésdbb
az emelést megel6zo év oktober 31. napjaig meghozza.”

10. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 75. § (2)—(4) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) Kiilon szolgéltatasnak mindsiil kiilondsen:

a)  viz- és csatornahasznalat,

b)  szemétszallitas,

c¢)  futésszolgaltatas (kiilondsen tavfités, kdzponti fiités, meleg vizszolgaltatas),

d)  kozos hasznalatra szolgalo helyiségekbenlévo olyan berendezések hasznalata, amelyek egyedi
fogyasztasa mérheto,

e)  kéményellendrzés megrendelés szolgaltatasi- €s kiszallasi dija,

Y, takaritas,

g)  kaputelefon- és felvonohasznalat,

h) rovar- ¢s ragcsaloirtas,

i) kertgondozas.

(3) Tarsashazban 1év6 lakas esetében a kiilon szolgaltatdsok dijanak havi mértéke a tarsashazkdzosség
altal megallapitott mindenkori kozds koltség 80%-a. A viz- és csatornahasznalati dijat — 6nallo
fogyasztdsmérd beépitését és hitelesitését kovetden — kozvetleniil a szolgaltatd részére kell
megfizetni.

(4) A nem tarsashazban 1év6 lakdsok esetében a kiilon szolgaltatdsok dijanak mértékét az el6z6 évben
ténylegesen felmeriilt felhasznalds adatai, valamint a targyiddszakra érvényes arak alapjan - kdzos
tulajdonu épiilet esetében a tulajdonostarsak eltéré megallapodasa hidanyaban - a tulajdoni hanyadok
aranyaban kell megallapitani. A szamitas soran az épiiletben lakasonként el nem kiilonithetéen mért
(szamitott) adatokbdl a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre esé hanyadot figyelmen kiviil kell

hagyni.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérdl szol6 12/2023. (IV. 28.) onkorményzati rendelet 75. §-a a kovetkezd (5)—(8) bekezdéssel
egésziil ki:

»(5) A szocialis lakbért fizetd bérld a (2) bekezdésben meghatarozott kiilon szolgéltatas - kivéve a
szemétszallitds, a viz- és csatornahasznalat, a kaputelefon- €s felvondhasznalat és a flitésszolgaltatas
- dijanak megfizetése alol mentesiil.

(6) A viz- és csatornahasznalati dijat - 6nallo fogyasztdsmérd beépitését és hitelesitését kdovetden -
kozvetleniil a szolgaltato részére kell megfizetni.

(7) a vizméro beépitésének ¢€s hitelesitésének koltsége a bérbeadot terheli.



(8) A bérbeado altal megallapitott kiilon szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejiileg lakbér jellegii
kotelezettségként kell teljesiteni.”

11.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l16 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 76. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

»(2) A bérlo évente két alkalommal - majus 31-ig és november 30-ig - koteles a koziizemi koltségek
befizetését a kozlizemi szolgaltatok altal kidllitott szamlakkal és bizonylatokkal, és az esetleges
dijtartozds rendezésére vonatkozd részletfizetési megallapodéssal, az addig eltelt idészakra
vonatkozoan igazolni. Ennek elmulasztasa a bérleti szerzodés felmondasat vonhatja maga utan. ”

12.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet X. Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»40/A. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok viz- és csatornahasznalati dijanak atharitasa
76/A. §

(1) Az 6nall6 vizmérével vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztasu lakas bérléje a (2)—(5)
bekezdés szerint kiszamitott viz- és csatornahasznalati dij megfizetésére koteles.

(2) Az 6nall6 vizmérdvel vagy mellékvizmérével nem mérhetd vizfogyasztas lakasok tekintetében
a bérlo altal fizetendd viz- és csatornahasznalati dij alapjat ugy kell megallapitani, hogy az adott
lakoépiilet egésze tekintetében a targyévet megeldzo év julius 1. napja és a targyév junius 30. napja
kozotti (a tovabbiakban: bazisév) idoszakban megfizetett viz- és csatornahasznalati dijbol le kell
vonni az 6nallé vizmérdvel vagy mellékvizmérdvel rendelkezé lakasok béazisévnek megfeleld
fogyasztasa szerinti 0sszes dijat (a tovabbiakban: dijalap).

(3) Az 6nall6 vizmérdvel vagy mellékvizmérével nem mérhetd vizfogyasztasu lakasok tekintetében
a bérlo altal fizetendd egy négyzetméterre jutd viz- €és csatornahasznalati dijat a lakas alapteriiletének
alapulvételével kell megallapitani ugy, hogy a dijalapot el kell osztani a lakdépiiletben 1évo 6nallo
vizmérdvel vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztasu lakdsok Osszes alapteriiletével (a
tovabbiakban: m2-re jutod éves egységar).

(4) A m2-re juto éves egységar €s az adott lakas alapteriiletének szorzata a viz- és csatornahasznalati
dij atharitasara vonatkozo6 éves norma (a tovabbiakban: éves norma).

(5) Az éves normat Budapest Févaros Onkorméanyzata Kozgytilésének a viz- és csatornahasznalati
dijat meghataroz6 mindenkor hatalyos Onkormanyzati rendeletében meghatarozott dijjal kell
megszorozni (a tovabbiakban: éves atalanydij). A bérld az éves atalanydij egytizenketted részének
megfeleld 6sszegll viz- és csatornahasznalati dijat koteles havonta megfizetni.”

13.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérsl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet XI. Fejezet cime helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:



XL Fejezet
A lakber”

14.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l16 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 78. § a)—d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:)
wa) Osszkomfortos: 354 Ft/m*hé+Afa,

b)  Komfortos: 315 Ft/m*/hé+Afa,

¢)  Félkomfortos: 205 Ft/m*/hé+Afa,

d)  Komfort nélkiili: 157 Ft/m*hé+Afa.”

15.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 79. § a)—d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A koltségelven bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:)
»a) Osszkomfortos: 748 Ft/m?/hé+Afa

b)  Komfortos: 669 Ft/m*/hé+Afa,

¢)  Félkomfortos: 598 Ft/m?/hé+Afa,

d)  Komfort nélkiili: 449 Ft/m*hoé+Afa.”

16. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérol szo16 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 80. § a) pont aa)—ad) alpontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
Piaci I)

saa)  Osszkomfortos: 1.220 Ft/m?/hé+Afa,

ab) Komfortos: 1.087 Ft/m*/hé+Afa,

ac) Félkomfortos: 976 Ft/m?/hé+Afa,

ad) Komfort nélkiili: 732 Ft/m*/hé+Afa.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l és a bérleti dijak
mértékérdl sz616 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 80. § b) pont ba)—bd) alpontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
Piaci Il.)

wba)  Osszkomfortos: 1.535 Ft/m*/hé+Afa,

bb) Komfortos: 1.370 Ft/m*/hé+Afa,

bc) Félkomfortos: 1.228 Ft/m*/hé+Afa,

bd) Komfort nélkiili: 921 Ft/m2/hé+Afa.”

17.§



(1) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l és a bérleti dijak
mértékérdl sz616 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 81. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld szocialis, koltségelvii és piaci 1. lakbérre valo
jogosultsagat, az Ingatlankezel6 minden év oktdber 31. napjaig feliilvizsgalja. Ennek érdekében a
bérld koteles minden év junius 30. napjaig az Ingatlankezel6hdz az erre irdanyuld igazolasokat
benyujtani.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirl és a bérleti dijak
mértékérdl sz616 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 81. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(4) A (3) bekezdés szerinti hataridé elmulasztasa esetén a bérldt, minden Ujabb értesités kikiildése
utdan 2.500 Ft+Afa adminisztrativ koltség terheli, melyet koteles az Ingatlankezeld részére
megtériteni.”

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirl és a bérleti dijak
mértékérdl szold 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 81. § (6) és (7) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(0) A feliilvizsgalat lezarultat kovetden az Ingatlankezeld tajékoztatja a polgarmestert, ha a bérld
jovedelmi viszonyainak véaltozésa a szocidlis, a koltségelvii vagy piaci 1. lakbér fizetésére vald
jogosultsagat érinti. A polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban allapitja meg az uj lakbért
mértékét, melyet a nyilatkozat kiadasat kovetd masodik honap elsd napjatol kell megfizetni.

(7) Ha a bérld szocidlis, koltségelvii vagy piaci 1. lakbérre vald jogosultsdganak fennallasat a (3)
bekezdés szerinti hatariddben nem igazolja, a hatdrid6 lejartat kdvetd masodik honap elsdé napjatol
piaci II. alapu lakbért koteles fizetni, amelynek idétartama legfeljebb a kovetkezd feliilvizsgalat
idopontjaig tart. ”

18.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 82. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Amennyiben a koltségelvil vagy a piaci I. €s piaci I1. lakbért fizetd bérld és a vele egyiitt k61t6z6
vagy lakd személyek jovedelmi viszonyaiban olyan valtozas kovetkezik be, amely indokolja a
szocialis, a koltségelvli vagy a piaci 1. lakbér alkalmazisat, a bérld kérelmet nytjthat be az
Ingatlankezel6hoz a lakbér megvaltoztatasa irant. Lakbércsokkentés iranti kérelem benyujtasara két
fellilvizsgalat idétartama kozott 1 alkalommal van lehetdség.

(2) Ha a kérelem elbiralasanak eredményeképpen megvaltozik a lakbér mértéke, a polgarmester — az
IngatlankezelO értesitése alapjan — irasbeli tulajdonosi nyilatkozattal megallapitja az 0j lakbért,
melyet a nyilatkozat kiadasat koveté masodik honap elsé napjatol kell alkalmazni és legfeljebba
kovetkezo feliilvizsgalat id6pontjaig tart.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 82. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel
egésziil ki:



,»(3) Nem csokkenthetd a lakbér, amennyiben a bérlo,
a) az Ingatlankezel6 részére nem igazolt vagy a valosagtol eltéro adatot vagy tényt kozol, vagy
b)  a méltanyolhato lakasigény mértékét legalabb egy szobaval meghaladd szobaszamu lakasban
lakik.”
19. §
(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(2) A 10. § 2025. aprilis 1-jén 1€p hatalyba.

(3) A9.§ 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti felhatalmazas alapjan a
képviseld-testiilet onkormanyzati rendeletet alkot. A megalkotott rendelet alkalmazasanak vizsgalata
folyamatos, a sziikséges, indokolt valtoztatdsokat modositas, vagy 0j rendelet megalkotasa
forméjaban kell megtenni.

A rendelet-tervezethez a jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. tv. (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1)
bekezdése alapjan a rendelet elokészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi
szakmai okokat ¢s célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a
jogi szabalyozés véarhat6 hatasait a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan elvégzett eldzetes hatasvizsgalat
eredményei alapjan.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A modositas a hataskort a Bizottsag helyett a polgarmesterre delegalja.

A2.§-hoz

Mindségi lakascsere esetén a felujitasi kotelezettség aloli kivételeket hataroz meg.

A 3. §-hoz
Jogcim nélkiili lakashasznalat esetén a tobbi bérbeadasi jogcimhez igazodva a legfeljebb 5 év
hatarozott iddre torténd bérbeadas lehetdségével egységessé valnak a bérbeadasi iddtartamok.
A 4. §-hoz
Az ideiglenes elhelyezés szabdlyainak pontositasat tartalmazza. Meghatarozasra keriil az ideiglenes
elhelyezés maximalis idétartama €s az ezen idétartam alatt egységesen fizetendo lakbér kategoria.
AzS. §-hoz
A rendelet 38. §-abol kikeriil a ,,6 havonta” meghatarozas, ezt kovetden csak utaldé rendelkezést
tartalmaz a rendelet 76.§ (2) bekezdésére.
A 6. §-hoz

A tartési szerzddéshez vald hozzajarulast a rendelet korabban bizottsagi jovahagyasahoz kototte, az
eljaras egyszerusitése érdekében a modositas azt a polgarmesterre ruhazza, aki annak elfogadasarol
vagy elutasitasarol irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban dont.

A7. §-hoz
Cim pontositast tartalmaz, tekintettel arra, hogy a modositas a késobbiekben mar csak székhely
bejegyzéshez ad engedélyt.

A 8. §-hoz
A székhelyhasznalattal kapcsolatos szabalyok pontositasarol rendelkezik. A szabalyozasbol kikeriil a

telephely, fioktelephez valo hozzéjarulas, tekintettel azok valddi funkciojara:

Székhellyel minden cégnek rendelkeznie kell ahhoz, hogy a térvényes miikddést biztositani tudja.
Telephelyre és fioktelepre viszont nincs feltétleniil sziikség sem a cég alapitdsdhoz, sem a
miikddéséhez.



A cég telephelye a cég székhelyétdl eltérd helyen talalhato olyan hely, ahol a cég tartos, onallosult
tizleti (iizemi) letelepedéssel jard tevékenységet folytat. Példaul a kereskedelemmel foglalkoz6 cég
esetén a cég kereskedelmi egységei (lizletei) a cég telephelyeinek tekintheték. Nem telehely viszont,
ahol a cég csak atmenetileg folytat kereskedelmi tevékenységet. Példaul, ha idonként piacon is
értékesiti termékeit, mivel ez nem tartos letelepedéssel jaro tevékenység.

A fidktelep olyan telephely, mely mas telepiilésen (magyar cég kiilfoldi fioktelepe esetén mas
orszagban) van, mint a cég székhelye.

A9. §-hoz

A kiilonbozo kategoridk lakbérének mértékére évi 5%-os emelést irdnyoz eld.

A 10. §-hoz

A kiilon szolgaltatdsokra vonatkozd szabalyok pontositdsat tartalmazza. A kiilon szolgaltatasokra
vonatkozo fizetési kotelezettségek a tarsashazak €és nem tarsashazak vonatkozéasaban kiilon szamitas
szerint keriilnek megallapitasra. A szocialis lakbért fizetd bérldk a kiilon szolgaltatasok — kivéve a
szemétszallitds, a viz- és csatornahaszndlat, a kaputelefon- és felvondhasznalat és fiitésszolgaltatas -
dijanak fizetése alol mentesiilnek.

A 11. §-hoz

A korabbi szabalyozéas szerint a bérld a szerzodéskotéstdl szamitott 6 havonta volt kdteles az
Ingatlankezelonek a kozmiszolgaltatok felé torténd befizetést igazolni. Tekintettel arra, hogy 6
honapos iddintervallum minden bérlonél mas-mas idopontra esett, a modositas két egységes hatarido
bevezetésérdl rendelkezik.

A 12. §-hoz

A modositas Osszhangban van a viz- és csatornadijnak a lakdsok és nem lakéascéljara szolgald
helyiségek bérlére vald atharitasardl szolo 18/1990. (I1.31.) MT rendelettel, valamint a Budapest
Fovaros kozgyllésének a viz- és csatornahasznalati dijat meghatarozd, mindenkor hatalyos
rendeletével. A vonatkozo rendelkezések a vizmérdvel nem rendelkezd, 6nkorményzati tulajdonéban
allo lakasok esetében a viz- és csatornadij szamitasarol és atharitasarol rendelkezik.

A 13. §-hoz

A rendelet XI. Fejezetének cime pontositasra kertil.

A 14-16. §-hoz

A kiilonboz6 lakbérkategoridknal meghatarozott lakbérek afasan keriilnek feltiintetésre tekintettel
arra, hogy az Onkormanyzat 2025. januar 1-ével afakorbe 1ép.

A 17. §-hoz

Az Uj lakasrendelet hatalybalépését kovetden 2024-ben keriilt sor az elsé olyan jovedelem
feliilvizsgalatra, amely mar az abban foglaltak szerinti id6pontok alapjan zajlott. A gyakorlat alapjan
bebizonyosodott, hogy az uj hatariddk nem mukodnek, tekintettel arra, hogy jelentds szamu bérld
esetében az utols6 3 honap jovedelmébe a munkaltatd jogszertien feltiintette az év végi bérjutalmakat,
egyéb rendkiviili juttatasokat, igy a bérlo altal benyujtott jovedelemigazolas nem tlikrozte realisan a
havi atlagkeresetet. Ugyanakkor az ingatlankezeldnek a feliilvizsgalatra rendelkezésre 4116 2 hdnapos
hataridd rovid volt a tobb mint 1600 kérelem pontos feliilvizsgalatahoz.

Ugyancsak mddosul a feliilvizsgalat tekintetében a szerz6désmodositas rendje. A korabbi rendelkezés
alapjan a lakbér feliilvizsgalatot kdvetden, amennyiben valtozott a lakbér, a polgarmester altal kiadott
tulajdonosi nyilatkozatot kovetden sziikségessé valt a valtozassal érintett bérlok szerzédésének
modositasa is. Az uj rendelkezés értelmében a tulajdonosi nyilatkozat kiadasaval a lakbér mdédosul.
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Uj, szankcios elemként keriil bevezetésre, ha a bérlé a szocialis, koltségelvii vagy piaci I. lakbérre
valo jogosultsaganak fennallasat a megadott hataridoben nem igazolja, a hatarid6 lejartat kovetd
masodik honap els6 napjatol piaci II. alapu lakbért koteles fizetni, amelynek idGtartama legfeljebb a
kovetkezo feliilvizsgalat idopontjaig tart.

A 18. §-hoz

A hatélyos rendelet lehetdvé teszi megvaltozott jovedelem esetén - két feliilvizsgalat kozott-, hogy a
bérld kérelmet nyljtson be az Ingatlankezel6hoz a lakbérmodositasa irant. A rendelettervezet a
csokkentés ezen lehetdségét feltételekhez koti és kimondja, hogy lakbércsdkkentés iranti kérelem
benyujtasara két feliilvizsgélat kozott egy alkalommal keriilhet sor, valamint sziikit6 rendelkezéseket
allapit meg azon esetekre, amikor nem lehet lakbércsokkentést kérelmezni.

A19. §-hoz
Hatalybaléptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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