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ELOTERJESZTES i 2
a Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 4/A. alagsori raktar és Eotvos utca 1 foldszmtl
uzlethelyiség elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!
|.) Kolozsvar utca 4/A alagsori raktar

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet, beltertlet, 80821/3/A/42 helyrajzi szamon
felvett, termeszetben Budapest XV. kerlilet, Kolozsvar utca 4/A. alagsor alatti per-, teher- és
igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: Raktar) Budapest Fdévaros XV. Kerllet
Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1
aranyban tulajdonosa.

A pincehelyiségek, alagsori raktarak a nehezen hasznosithatd helyiségek kozé tartoznak,
hasznositasuk/elidegenitésiik évek 6ta problémat okoz az Onkormanyzat vagyonkezeldjének,
a Palota-Holding Zrt-nek. A pincehelyiseégek és alagsori raktarak nagy része hosszu évek ota
uresen all és a terlletaranyos tarsashazi kozoskoltseg fizetesi kotelezettség miatt folyamatos
pénzigyi terhet jelent az Onkormanyzatnak. Hasznositasuk legfébb akadalya, hogy rossz
allapotban vannak, illetve muszaki allapotukhoz képest magas a kdzds koltseg.

Kényvszerinti érték 5.572.436 Ft (ebbdl: 5.095.696 Ft telek, 476.740 Ft epllet)

1. A teljes ingatlan (telek+épllet) jellemzdi
| Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kéz6s tulajdon | Tarsashaz
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 0/42
Onkormanyzati/nem énkormanyzati  helyiségek 1/0
szama
Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon : 1220/10000

= r TP = . . - |
Elidegenitésre kijeldlt ©ssztulajdoni hanyad az 1920/10000

ingatlanon
Telek tertlete 298 m?
Epités éve 1955
Epulet szintjei pince + féldszint + 2 emelet
Tipus tégla szerkezetl
Kézmdlellatottsag nincs kiépitve

| Ovezeti besorolds Lk-T/TU-1

A Raktar, illetve annak tarsashazi épulete Budapest XV. kerllet, Rakospalota varosrészében
talalhatd, az Orjarat és a Vasutastelep utca kézétt a Kolozsvar utcaban. Témegkézlekedési
ellatast a BKK busz és villamosjaratai biztositanak, a Raktarat megkozeliteni mindvégig
szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott Uton lehet.

Alap- és szakszolgaltatast biztosito intézmények 1000 méteren belll elerhetoek.

Idésbarat 6nkormanyzat - Befogadd telepllés 1



2. A Raktar tulajdoni viszonya, mUszaki jellemzdi

Helyrajzi szam 80821/3/A/42
Cim Bp. XV., Kolozsvar utca 4/A. AS
Megnevezes raktar
Onkormanyzati tulajdoni hanyad | 1/1
Alapteriilet 298 m2
40 kisebb helyisegbdl allo, pincei tarolo, ablakokkal nem

rendelkezik
Helyisegek funkcidi: 11 évohely, 4 utcai szelléztetd, 2 szellbztetd

motorhaz, 4 eléter, 7 WC, 2 folyoso, 10 kdzlekedd
- elektromos aram (hitelesitett méréoraval nem rendelkezik),

Raktaron bellli helyiségelosztas

Kézmiellatottsag - egyéb kézmu nincs kiépitve a helyisegen beldl

- a haz kozos tulajdonu lefolyd alapvezetéke athalad a helyiségen
Allapot atlagos
Parkolas kézteruleten

3. A Raktar pénzigyi paraméterei

Raktar forgalmi értéke értékbecslés alapjan* 11.030.000 Ft
Raktarhoz tartozé dnkormanyzati tulajdonu

foldterulet kényvszerinti ertéke s80.65e H
Epulet (Raktar) kényvszerinti értéke 476.740.Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslések készitési idépontjai: 2024. majus 10.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A Palota- Holding Zrt. a Raktar miszaki éllapotara és kihasznalatlansagara valé tekintettel, javasolja
annak elidegenitéseétl.

Foéépitesz nyilatkozata

A KESZ 1. szamu mellékletét képezd szabélyozasi terv szerint az ingatlan Lk-T/TU-1 jeld, kisvarosias
lakoovezetbe tartozik. Az elhelyezhet6 funkcidkat a KESZ 49. §-a hatdrozza meg, mely szerint az
épitési Ovezetben kereskedelmi, szolgéitaté rendeltetés megengedett. A KESZ 49. § (4)
bekezdésének c) pontja alapjan az dvezetben nem létesithets a lakd rendeltetésre zavard hatasd
tevékenység céljara szolgalo 6nalld rendeltetési egység, vagy helyiség (meglévé rendeltetési egység
ilyen tevékenység céljara nem médosithatd). Az elidegenitésre tervezett alagsori Raktér kizardlag lako
rendeltetést nem zavaro6 tevékenységre veheté igénybe.

A Kolozsvar utca 4/A. szam alatti épdlet a Tkr. 2. melléklete szerint helyi épitészeti értékvedelem alatt
all6 tertileten helyezkedik el (Orjérat utcai szocreél lakételep), ezért az egyéb elbirasok mellett — killsd
feltjitas esetén — a Tkr. helyi védett teriletekre vonatkoz elbirdsait is be kell tartani.

Targyi épiilet a KESZ nem jeldli bontésra, nem érinti kbtelezd kézterillet szabdlyozas, nincsen
rehabilitaciora kijeloit tertileten. Elidegenités esetén az eredeti funkciénak megfeleléen hasznosithato.
A fentiek figyelembevételével a Raktér elidegenitését telepilésrendezési szempontbél nem
kifogasolom.

II.) E6tvos utca 1. fsz. Uzlet

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, beltertilet, 87566/0/A/11 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, E6tvos utca 1. fsz. alatti per-, teher- és
igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: Uzlet) Budapest Févaros XV. Kertllet Rakospalota,
Pestljhely, Ujpalota Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyban
tulajdonosa.

Az Uzlet bérldje 2024. julius 1-jén adta le a helyiséget, jelenleg Ures, mUszaki allapota rossz,
hasznositasahoz felujitas, komfortositas szikséges.
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Az EGtvés utca 1. szam alatti tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdonnal
rendelkezé [ (2 tovabbiakban: Kérelmezd) vételi szandékat fejezte ki az Uzletre
vonatkozdan. Kérelmezé az Uzlet kdzvetlen szomszédjaban Iévd pincehelyiség tulajdonosa.

Kényvszerinti érték 1.274.515 Ft (ebbdl: 567.018 Ft telek, 707.497 Ft épulet)

1. A teljes intatlan tulajdoni viszonya, jellemzéi
Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kéz¢s tulajdon | Tarsashaz
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 2/7
Onkormanyzati/nem énkormanyzati  helyiségek /1
szama
Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 273/618
Elidegenitesre kijelolt 6ssztulajdoni hanyad az 24/618

| ingatlanon

Telek tertlete 1236 m?

Epités éve 1900

Epulet szintjei pince + foldszint

Tipus tegla alap, szendvicspanel szerkezet
Kozmiellatottsag 3:;“"’"’05 o

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-7

Az Uzlet, illetve annak tarsashazi épilete Budapest XV. kerillet, Rakospalota varosrészében
talalhatd, az un. utcafronti bejarat a Hubay Jend térrél érheté el. Tomegkozlekedesi ellatast a
BKK buszjaratai biztositanak, az Uzletet megkézeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett,
szilard burkolattal ellatott uton lehet.

Alap- és szakszolgaltatast biztositd intézmények 500 méteren belll elérhetdek.

2. Az Uzlet tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam 87566/0/A/11
Cim Bp. XV., E6tvds utca 1. fsz.
Megnevezes iroda
Onkormanyzati tulajdoni hanyad | 1/1
Alaptertlet 24 m?
- eladoter

Uzleten belili helyiségelosztas - raktar (1db mosdd, 1db falikut)

- elektromos aram

o - viz
FBERRSREN A fiités fali hésugarzoval, a melegvizellatas 10 literes bojlerrel
biztositott.
Allapot leromlott miszaki allapotu
Parkolas kozterileten

3. Az Uzlet pénzigyi paraméterei

Uzlet forgalmi értéke értékbecslés alapjan* 15.100.000 Ft

U;Iethez tartozé énkormanyzati tulajdond foldterdlet | 557 g4 £y
kényvszerinti értéke
Epulet (Uzlet) kényvszerinti értéke 707.497 Ft
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*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslések készitési idépontjai: 2024. szeptember 5.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A Palota- Holding Zrt. az Uzlet miszaki &llapotéra, a felujitds és komfortositdas magas kéltségeire
tekintettel javasolja a helyiség elidegenitését a vételi kérelmet benyujto részére.

Féépitész nyilatkozata

A KESZ 1. szamu mellékletét képez& szabélyozési terv szerint az ingatlan Lk-1/HZ-7 jeld, kisvarosias
laké 6vezetbe tartozik. Az elhelyezhetd funkcickat a KESZ 52. § (2) bekezdése hatarozza meg, mely
szerint az épitési 6vezetben kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés megengedett.

Az E6tvés utca 1. szam alatti épulet a Tkr. 2. melléklete szerint helyi épitészeti értékvédelem alatt alld
teriileten helyezkedik el (Rakospalota — Ujfalu), ezért az egyéb elbirdsok mellett — kiils6 felujitas
esetén — a Tkr. helyi védett teriiletekre vonatkozd elbirasait is be kell tartani.

Térgyi épiilet a KESZ nem jel6li bontdsra, nem érinti kételezé kozteriilet szabalyozas, nincsen
rehabilitacicra kijelélt teriileten. Elidegenités esetén az eredeti funkciénak megfeleléen hasznosithato.
A fentiek figyelembevételével az Uzlet elidegenitését telepulésrendezési szempontbél nem
kifogasolom.

A Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testiletének a XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,a lakasokat és
helyiségeket: [...] arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”, illetve a
Rendelet 3/A. § (1) bekezdés szerint ,a mindenkori kdltségvetési toérvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi érték feletti lakasokat és nem lakas céljara
szolgéld helyiségeket versenytargyalas utjan kell elidegeniteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,a vételre térténd kijelolésrol és a felajanlasrol a
vagyongazdalkodassal 6sszefliggé feladatokat ellaté bizottsag dént, ha az elidegenitesnek az
Ltv.-ben és e rendeletben meghatarozott egyéb feltételei is fennallnak, és a lakas, helyiség,
tetétér vagy onkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart”.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése a) pontja szerint ,az Onkorményzat lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdekébdl a mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetesre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem er6 hasznositas esetén a
vagyongazdalkodassal 06sszefiiggd feladatokat ellato bizottsédg dontése alapjan a
versenytargyalas mell6zheté. Onkorméanyzati lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi érdek lehet
kiléndsen [.. ] tarsashazi lakokézosségek, helyben vallalkozoi tevékenységet folytato egyeni
vallalkoz6é vagy gazdaségi tarsasag és az Onkormanyzat szdmdra egyarant tarsadalmi,
gazdasagi hasznossaggal bird kérulmény”.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan ,a kérelemre, eladasra kijelolt helyiséget elévasariasi
joga alapjan a bériének kell vételre felajanlani”, a (2) bekezdés alapjan ,a helyiség vételre
térténé felajanlasnak tartalmazni kell a helyiség természetbeni helyét, az ingatlan
nyilvantartasban lévé adatait (a helyrajzi szamot, a tarsashazi tulajdoni kilén albetét szamot,
a helyiséghez tartozé kézés tulajdoni hanyadot) a helyiség alaptertiletét, a helyiség-egységek
szémat, a komfort fokozatat, az épulet lényeges miszaki adatait, a miszaki allapotra
vonatkozo tajékoztatast, és a vételarat’.

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott értékhatart a 2024. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi”.
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,a lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik”. Ugyanezen szakasz (7) bekezdése
alapjan ,ezt ugy kell elkésziteni, hogy elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal
megbizott szerv vagy személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdes alapjan ,helyi
dénkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg’. Az egyes allami tulajdonban léevé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl széld 1991, évi XXXIII. térvény (Ovt) 39.
§ (2) bekezdés alapjan ,a févarost a kertilet, a keriletet a févaros tulajdonaban Iévé ingatlan
tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg, [..]”. A lakasok és helyiségek bérietére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térveny 83. § (2)
bekezdése szerint ,az 6nkormanyzatok mas &énkormanyzat tulajdonéra fennallé, Ovt.-n
alapulé elévasériasi joga az énkormanyzati lakasokra és a bérbeadas Utjan hasznositott
Onkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Képviselé-testiletnek, a Raktar es az Uzlet elidegenitésre térténd
kijelolését a Raktar esetén palyazat (tjan, az Uzlet esetén Kérelmezd reszére térténd
értékesitéssel a javasolt forgalmi (induld) érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jovahagyni sziveskedjen.

(/(ixrdk_,--\l.':.-‘\/('tl\uk /k‘\'\ i
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Kolozsvar u. 4/A. AS. tulajdoni lapok, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Kolozsvar u. 4/A. AS. értékbecslés

3. szamu melléklet: E6tvés u. 1. fsz. tulajdoni lapok, kataszteri nyilvantartas

4. szamu melléklet: E6tvos u. 1. fsz. kérelem és szandéknyilatkozat

5. szamu melléklet: EGtvos u. 1. fsz. értékbecslés

2. El6készitésért felelés szervezeti egység: 7
Jegyz6i Iroda 2024. szeptember . Aléirés:}%.{é/f..

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag /

4. Egyeztetésre megkiildve: |
Kézgazdasagi Féosztaly 2024. szeptember 1% AIéirés:..‘Q.@.&%‘

5. Jegyzdi lattamozas: 2024. szeptember ..-... Alairas:... M ...............

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslatok:

1.) Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterilet,
80821/3/A/42 helyrajzi szamon felvett, termeszetben Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca
4/A. AS. alatti, raktar megnevezés(, minddsszesen 298 m? per-, teher- és igénymentes
ingatlan tekinteteben a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt. vagyonkezel®i
jogat megszinteti és az ingatlant Uzleti céld vagyonként az énkormanyzati nyilvantartasba
helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos valtozas
6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben térténé atvezetéserol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2024. szeptember 26. (ddntésre)
2024. oktober 31. (az dnkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban térténd
atvezetésre)

2.) Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet, belterliet,
80821/3/A/42 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca
4/A. AS. alatti, raktar megnevezés(, mindosszesen 298 m? per-, teher- és igénymentes
ingatlant 11.030.000 Ft, azaz tizenegymillié-harmincezer forint afamentes induld aron palyazat
utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjek az arverés
lefolytatasarol.

Felelgs: polgarmester

Hataridé: 2024. szeptember 26. (d6ntesre)
2025. marcius 15. (a palyazati eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

3.) Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterulet,
87566/0/A/11 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Eétvos utca 1. fsz.
alatti, iroda megnevezésl, mindésszesen 24 m? per-, teher- és igénymentes ingatlan
tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vagyonkezel6i jogat
megszinteti és az ingatlant Gzleti célu vagyonként az énkormanyzati nyilvantartasba helyezi.
Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos valtozas
6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben térténé atvezeteserdl.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2024. szeptember 18. (dontésre)
2024, oktober 31. (az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban térténd
atvezetésre)
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4.) Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, beltertlet,
87566/0/A/11 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Eétvds utca 1. fsz.

alatti, iroda megnevezésl, mindésszesen 24 m? per-, teher- és igénymentes ingatlant
15.100.000 Ft, azaz tizenotmillic-egyszazezer forint afamentes aron ﬁ
* részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasveteli
szerz6dés megkotésérol.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2024. szeptember 18. (déntésre)
2025. november 30. (az adasveteli szerzédes megkotésere)
tulajdonba adast kovetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdései,
14. § (2) bekezdese,

- az egyes éallami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIII.
torvény 39. § (2) bekezdése;

- a lakasok és helyiségek bérfetére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyckrol szolé 1993.
evi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése;

- az altalanos forgalmi addrdl sz6ld 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

- Magyarorszag 2024. évi kézponti kéltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. térvény 5. § (2) bekezdés b) ponfja,

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabaélyairdl szolé 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdései;

- a XV. keriilet Onkorményzatanak tufajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (V. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A.
§ (1) bekezdése, 4. § (1)-(4) bekezdései, 6. § (1) bekezdése, 8. § a) pontja, 14. § (1) bekezdés a) pontja; 15.

§-a.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

Id6sbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiilés




Képviseldi Csoportnak
leadva:

5o

W7

.
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan8000004/117381/2024

2024.04.22
BUDAPEST XV.KER.
Belterllet 80821/3/A/42 helyrajzi szam
1155 BUDAPEST XV. KER Kol ozsvar utca 4/ A alagsor. "felllvizsgalat alatt"
I.RESZ
1. Az egyéb o6nall 6 ingatlan adatai:
negnevezés teril et szobak szama esznei hanyad tul aj doni fornma
nP egész/ fél
r akt ar 298 0 O 1220/ 10000 onkor manyzat i

Bej egyz® hat arozat: 251273/ 1/2002/02.09. 24

Tar sashaz
Az alapito okirat szerint a hozzatartozo nel | ékhel yi ségekkel .

II.LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 251273/ 1/2002/02.09. 24
jogcim 1991, évi. XXXl II. tv.
jogal | &s: tul aj donos
név: BUDAPEST FOVARCS XV. KER. CONKORVANYZAT
cim 1153 BUDAPEST XV.KER Bocskai utca 1-3.

I.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap
kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 325 ‘ Helyrajzi szam: 80821/3

Jogi rendezettége: Rendezett

| ngat | an-nyi | vant art 4si al apadat ok

I 01 |Azingatlan megnevezése: Tarsashaz

102 |Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kertlet: | 15. |

103 |cIme Helység azonosité torzsszama: 11314 Bp., XV. kerillet

1 04 Ut, utca, hazszam: Kolozsvar utca 4/a

I 05 Ut, utca, hazszam: Torokszegfi tér 3

| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag

107 |Azingatlan fekvése: Beltertlet 1

1 08 |A foldrészlet nagysaga: ha: | om? 1816

| 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: Egyéb szervvel, maganszeméllyel kdzos tulajdon w

I 10 |A vagyon jellege: Egyéb vagyon

I 11 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:

112 | Az ingatlanon levd éplletek, épitmények: do \ 1\

13 [MGemléki és természeti védettség: Nincs védettség 1

Tul aj doni adat ok

| 14 |A tulajdonszerzés jogcime: E

I 15 | A tulajdonba keriilés idGpontja:

| 16 |A tulajdoni hanyad jelzése:

| ngat | anra bej egyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2024. AUG 14.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 - 325 ‘ Helyrajzi szam: 80821/3
Részt ul aj doni adat ok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezel 6i, szol galtatoi adat ok
| 28 |Vagyonkezel6 kod: Gazdaséagi tarsasag 5
név: |Palota Holding ZRt.
cim: 1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.
129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast név: |Unicent Kit.
ellato
cim:
| Az ingatlan értékadat ai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) bruttd érték egyenleg Ft
31.0 |Konyv szerinti brutt6 érték

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2004 6 048 045
132.0 |Becsllt érték

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2004 44 529 345
1 33.0 |Allagmutaté 5 60-79% - megfeleld, 70

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024. AUG 14.




készités datuma: 2024. AUG. 14.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

-

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 325 ‘ Helyrajzi szam: 80821/3
Sorszam: 1
A fol dterdl et al apadat ai

F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoéplilettel beépithetd épitési 2
F 02 |A mQvelési ag jellege:
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha: ‘ ‘ m 2 1816
F 04 | A terllet aranykorona értéke: .00
F 05 | A mQvelés aldl kivett egyéb foldterllet jellege:
F 06 | A telek jellege: Uszotelek 2
F 07 |Beépitettséq: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 | Beépitési mad: Szabadon allo 1
F 09 |A telek beépitettségi foka: %:| 30.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési dvezet: ]

A fol dteridl et

kozmivesitettsége

F 11 |Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |Ivéviz ellatottsag: Vizellatas k6zmives hal6zatrol 3
F 13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna hal6zatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszer( kdzcsat. 6
F 15 |Tlziviz vezeték: Vezetékes 2
F 16 |Gaz ellatas: Foldgaz 3
A foldteril et éertékadat ai
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft

F17 Konyv szerinti bruttd érték 2004 5 095 696

F 18 Becsult érték 2003 5095 696
Leiras:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma:  2024. AUG 14.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 325 ‘ Helyrajzi szam: 80821/3
Sorszam: 1

| A foldterul et értékval tozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutt6 érték egyenleg Ft
‘F 171 Brutté érték valtozas 2004 + 5095 696 5 095 696
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024. AUG. 14.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 325 ‘ Helyrajzi szam: 80821/3 Al42

Jogi rendezettsége:  Rendezett

A nem | akas cél 0 helyiség terulete és fobb jellenedi

B 01 | A helyiség postai cime: Kolozsvar utca 4/a
B 02 |Ingatlanon belil: éplet jele: A Iépcsohaz:| B Alagsor - ajto:] |
B 03 | A helyiség megnevezése: 6véhely
B 04 |A helyiség rendeltetése: Raktarépuletek
BO0O5 A t.érsashé.zi alapité |a helyiség alapterilete: m?2: 29&
B 06 |Okirat szerint koz0s tulajdoni hanyada: 1220 / 10000
B 07 | Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: 1220/ 10000
B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes )
B 09 | A f6 funkcio helyiség: db: 8
B 10 |Nelyisege alapterilete: m2: | 192.
B 11 |Kiszolgalo helyiségek: db: 12
B 12 | helyiségek alaptertilete: m2: | 105.4
Kiegészitd helyiségek: db :
helyisegek alapterilete: m2
B 13 | Alapteriilet sszesen*: m?2: 297.7
B 14 | K6zmuellatottsag: villany-viz 6
B 15 | Vizmérdvel vald ellatottsag: Nincs 1
B 16 |FOtési mod:
B 17 |Melegviz ellatottsag:

* Az 6sszes alapteriletbe a kiegészitd helyiségek terllete is beleértendd!

A nem | akas cél 0 helyi ség ért ékadat ai

Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft
B 18 |Koényv szerinti brutté érték 2003 952 349
B 19 |[Becsiilt érték 2004 39 433 649
B 20 |Allagmutato 5 60-79% - megfeleld, \ 68
Leiras:
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.; Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024.AUG.14.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 325 ‘ Helyrajzi szam: 80821/3 A/42
| A nem | akas cél u hel yi ség értékval t ozasai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
‘B 18.1 Bruttd érték valtozas 2003 + 952 349 952 349
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024.AUG.14.
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

/<\ Cégjsz: 01-09-942852

o Yo Ad6sz: 22771393-2-42
Magyar e Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
LSl Iktatészam: UJP-0181
— .

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1155 Budapest, Kolozsvar utca 4/A. alagsor

szam alatti

80821/3/A/42 hrsz-u

raktdr ingatlanrol

Budapest, 2024. majus

Fuggetlen | Megbizhaté | Ertékméré


http://www.ertekbecslesek.com/
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Megrendel& azonositd
Kerileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szdma

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa

Az értékelés célja

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

UJP-0181
Rékospalota

1155 Budapest, Kolozsvar utca 4/A. alagsor

: 80821/3/A/42

raktar

nincs hasznositva

: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret 298 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 298 m? Fajlagos m2 ar: 37 000 Ft/m?
Térsashaz telek terilete : 1816 m?

Eszmei hanyad : 1220 / 10000

Bels6 miiszaki allapot : atlagos

Megkozelithet6sége : alagsori

Ertékelés alkalmazott médszere piaci 6sszehasonlité- és hozamalapi maddszer

Budapest F&varos XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 11 030 000 Ft
azaz Tizenegymillio-harmincezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 7 090 000 Ft

azaz Hétmillio-kilencvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi adordl szélé 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan keriilt
meghatarozasra, az ingatlan targyi addomentes, azaz a netté és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készult.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle id6pontja : 2024. majus 7.
Szakvélemény fordulénapja : 2024. majus 7.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. majus 10.

CPR-Vagyonértékeld Kft.
1085 Budapest. Jozsef krt. 69
Adészam: 22771393-2-42

wwyy.ertekbecslesel.com
%AJ Czlzq

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizési Szerz6dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakért6 vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel§ Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat 4ltali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhaszndlasra.

2. SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 4ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra kerultek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei és a tobbszérésen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
elGirasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényez6ket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1155 Budapest, Kolozsvar utca 4/A. alagsor
Tulajdoni lap szerinti terilete: 298,0 m?

Helyrajzi szdma: 80821/3/A/42

Ingatlan megnevezése: raktar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapito okirat szerint a hozzatartozé mellékhelyiségekkel.
Il. rész:

Tulajdonviszony: BUDAPEST FOVAROS XV.KER. ONKORMANYZAT 1/1
II. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Rékospalota varosrészében talalhatd, az Orjarat és a Vasutastelep utca kdzétt,
a Kolozsvar utcaban. Kérnyezetében jellemz6en er6s szocredl hatdsu 3 szintes tarsashazak lathatok, melyek az
1950-es évek elején épiiltek.

Tomegkozlekedési ellatast a BKK buszjaratai és villamosai biztositanak, a megallék kb. 30-300 méterre
elérhet6k. Az ingatlant megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott uton lehet.

Alap-,és szakszolgaltatast biztositd intézmények 1000 méteren belil elérhet6ek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:

Villamos Autdbusz [ Trolibusz [ Metro/Féldalatti [ vasut

3. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

A vizsgdlt ingatlan befoglald éplilet pince + féldszint + 2 emelet szintkialakitasu, épitési ideje kb. 1955. Az épllet
magastetds, tégla épitésl hazakbdl 4ll6 kislakételepen, parkos kérnyezetben helyezkedik el. A tarsashaz nem All
mdemléki védettség alatt.

Az értékbecslésiink targyat képezé ingatlan a tdrsashaz alagsori részén helyezkedik el, melyet a 1épcséhazbol
lehet megkozeliteni. Az ingatlan régen dvéhelyként funkciondld helyiség volt, jelenleg nincs hasznositva. Az
albetét tobb helyiségre tagolt, bejarata acél szerkezet(, vastag, nehéz ajtd. A belsé tér padozata betonozott, a
falai vakoltak, melyeken helyenként vakolathullds lathatd. Tébb helyiségben beépitett viztartaly lathato, valamint
itt futnak a tarsashazi strang vezetékek. F(ités, melegvizellatas nincs, elektromos aram kiépitett, falikut és wc
kiépitett, a viz kozm( szaniterei hidnyoznak. A helyiség nehezen hasznosithato, sok egymasbdl nyild kilonb6z6
alaka és alapterilet(i helyiségekbdl all, egy bejarattal, igy funkcionalisan nagymértékben avult, melyet piaci
korrekcidként -50%-al vettiink figyelembe.

Osszeségében atlagos fekvés(, felljitandd- korszerGsitést igényl6 moszaki allapotu, jelenleg iresen all6
ingatlanhelyiség.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: kb. 1955
Epllet szintbeli kialakitasa: pince + féldszint + 2 emelet Mdszaki dllapot
Alapozas, szigetelés: mélyalap, bitumenes szigetelés atlagos
Flggéleges teherhordd szerkezet: vasbeton vazszerkezet, tégla kitoltés atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: monolit vasbeton atlagos
Tet6szerkezete: magastets, cserép héjalas atlagos
Epilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: raktar
Elektromos aram: kiépitett, hitelesitett mér6éoraval nem rendelkezik feldjitandd
Vizvezeték: nincs kiépitve
Gazhaldzat: nincs kiépitve
Kdzcsatorna: nincs kiépitve
Gyengedramu berendezés: -
Egyéb: -
Belsé terek feliilete: vakolt atlagos
Belsé terek burkolata: beton atlagos
Vizes helyiség(ek) felllete: -
Vizes helyiség(ek) burkolata: -
Kilsé nyilaszardk: acél szerkezetd ajtd atlagos
Bejarati nyilds magassaga:
Atlagos belmagassaga:
Belsd nyilaszardk: -
Fltési rendszer: -
Melegviz biztositasa: -
Meglévé kozmd-kiallasok: villany atlagos
Meglévé kozm( mérdorak: -
Felljitas éve: n.a.
Felljitas targya: n.a.
Ingatlan mdiszaki allapota 6sszességében: atlagos
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tdbbszér mddositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elGirtaknak megfelelen
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készit6je az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl szold
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategodridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id6pontjaban egy vasarolni szdandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel6 marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkdl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet6ség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzd6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezék szolgdlnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithet6ség, infrastrukturadlis ellatottsag

- méret, mUszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhet6 hasonlé tipusi ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhaté meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva: (2024 Q2)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jov6beni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, dllapot, elhelyezkedés
tobbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakasok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A netté (izemi eredmény feltGkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld
érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapu szamitasi médszere

A nettd potlasi koltség elv(i értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djraelGallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az UjraelGallitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart miitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt |étesitmény kiilénleges
rendeltetése miatt) mas mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepllés milyen szint(i, min&ségli ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében éI6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési (potlasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képez6 felépitményekkel azonos mdszaki jellemzdékkel és funkciéval bird
Iétesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi kdltségének felel
meg. Azon épiletek, épitmények esetében, ahol a részletes muiszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttd
Ujrael&allitasi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységdarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsdokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.) koérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl éplletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszer(d kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili korilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kortilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keruleten belili elhelyezkedése: Rakospalota

Térsashaz telek terilete: 1816 m?

Eszmei hanyad: 1220 / 10000

Albetétre jutd telek terilet: 221,55 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 160 000 Ft/m?

Ertékmodositd tényezd: 0,2 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 7 090 000 Ft , Hétmillié-kilencvenezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer

- . Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
Ertékelt ingatlan
1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1155 Budapest,
J i P Budapest, XIV. Budapest, XIV. Budapest, VIil.
Kolozsvar utca 4/A. .. . 7
Kerepesi ut Kacsoh Pongrac Magdolna
alagsor
Alapteriilet 298 m? 79 m? 346 m? 379 m?
Ajdnlat dra: 9 000 000 Ft 35 560 000 Ft 29990 000 Ft
K (202 K (202 K (202
Kindlati/eladdsi dr: (2023) (2023) (2023)
-10% -10% -10%
Fajlagos egységar: 102 532 Ft/m? 92 497 Ft/m? 71 216 Ft/m?
) ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
Adat forrdsa:
f 32743132 33749780 33821498
Ertékmoédosité korrekciés tényezék
"
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvantartds isebb nagyobb nagyobb
-11% 2% 4%
Keriileten beliili Zuglé Zuglé
] : uli Rékospalota uglé uglo Magdolna negyed
elhelyezkedés -10% -10% 5%
Epiileten beliili L udvari hazbdl utcai
[ .. hdzbol
elhelyezkedés, megkoz. -5% 0% -15%
dltaldnos miszaki - . hasonlé hasonlé kedvezébb
| i felujitandd
dllapot/szinvonal 0% 0% -5%
, . , hasonlé hasonlé hasonlé
hasznosithatdsdg raktdr
0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok s hasonlé kedvez6bb kedvezé6tlenebb
. ) kissé vizes, dohos
(pl: vizesedés) 0% -5% 5%
e,p/"es éve kb. 1955 hasonlé kedvez6bb hasonlo
épliletszerkezet 0% -5% 0%
. . . hasonlé hasonlo hasonlo
hdz mdszaki dllapota kézepes
0% 0% 0%
Osszes korrekci6*: -26% -18% -6%
Korrigdlt egységar: 75 925 Ft/m? 76 218 Ft/m? 66 979 Ft/m?
Korrigalt piaci fajlagos dtlagdr: 73 000 Ft/m?
ngeb”mgatlan ert’ekef Funkcionalisan nehezen
jelentésen befolyasold B A -50%
| L hasznosithato
tényezo:
Korrigadlt piaci fajlagos dtlagdr: 37000 Ft/m?
Moddositott piaci érték: 11 030 000 Ft

azaz: Tizenegymillié-harmincezer- Ft .

Az Osszehasonlitd adatok felhasznalasa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatd modon torténhetnek, a
kinalati adatok sem tekinthet6k teljesen megbizhatonak, ezért ezek felhaszndldsa sordn szakért6i mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szerepl6 adatok rovid leirasa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Szuterén pincehelység kozm( bekotési lehetGségekkel (szennyviz, viz, villany). A pince
szaraz, kitakaritott, teljesérték(i helységmagassag 2,5 méter, nincs beldgd szennyvizcsé
vagy egyéb zavard kozm(. Jelenleg a tarsashaz udvarardl érhet6 el

346 m2 alapteriletl szuterén Uzlethelyiség - raktar. Az 6ndllé ingatlanban minden
kézm( bent van, szarazpince, panelhazban, megkozelitése hazon beliil.
Magdolnanegyed, utcai bejaratos helyiség sajat gazcirko flitéssel és 3 fazisu arammal
kulon vizesblokkal, rendelkezik.
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési mddszerrel

Adatok értékelt ingatlan| 6sszehasonlité 6sszehasonlité 6sszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
1155 Budapest,
ingatlan elhelyezkedése: Kolozsvar utfa 4/A. :rpz).s,é\lglt Cs::\./,i )If!:zlé Kafopn.’a)jglz.sef
alagsor
ingatlan megnevezése: raktar raktar raktar raktar
hasznosithaté teriilet (m?): 298 200 60 50
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 300 000 57 000 45 000
kindlat / szerz&dés ideje (év, hd): 2024 2024 2024
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?/ho): 1350 855 810
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -7% -16% -17%
eltérd miszaki allapot, felszereltség 0% 0% 0%
févaroson beliili elhelyezkedés -30% -10% -10%
éplleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -37% -26% -27%

Korrigalt fajlagos alapar:

857 Ft/m2/hé

634 Ft/m2/hé

595 Ft/m2/hd

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

695 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Raktdrozasra, sport és egyéb tevékenységre hasznalhaté pince, belsé udvari.
Ingatlan.com/33937323

Ujpesten ipari teriileten, raktarozasra alkalmas helyiség.

Ingatlan.com/32267683

Ujlipdtvarosban, szuterén udvari lejarattal, raktarozasra.

Ingatlan.com/25528717

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 695 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 60%

Figyelembe veheté éves bevétel: 1491192 Ft
Koltségek:

Felujitasi alap: 5% 74 560 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 29 824 Ft
Egyéb koltségek: 5% 74 560 Ft
Koltségek dsszesen: 178 943 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1312249 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.): 12,0%

Tékesitett érték, kerekitve: 10 900 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

10900 000 Ft

azaz Tizmillié-kilencszazezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 0sszehasonlité mddszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban jél mutatja a bérbe adhatésagot
és az lzleti lehet8ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelked8 piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapu mddszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a moédszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Suly [Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité mdédszerrel: 11030000 Ft[ 100%| 11030000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: OFt 0% O Ft
Ingatlan értéke hozamalapu maédszerrel: 10900 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 11 030 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
11 030 000 Ft

azaz, Tizenegymillié-harmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl§ szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkez6ket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdsunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
MegrendelS képviselGjének szébeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennall6 terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak id&pontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetlenil 6sszefliggd tartozas (kdziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az éplletek (ha van) rendeltetésszerl haszndlatahoz sziikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
maodosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény vonatkozd megadllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolé korilményekben bealld |ényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték feltlvizsgalata;

- nem vallalunk felel6sséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés fordulénapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerz8i jogrol sz6lé 1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesild
szellemi alkotas (a logd, szlogen tartalom és forma kizardélag a CPR-Vagyonértékel§ Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utan, valamint az értékelési
szdmitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1155 Budapest, Kolozsvar utca 4/A. alagsor

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 11 030 000 Ft

azaz Tizenegymillio-harmincezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2024. mdjus 7.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2024. majus 10.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

00 N OO U1 A W N B

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozod engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

EO00OREDOR

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1155 Budapest, Kolozsvar utca 4/A. alagsor. Hrsz: 80821/3/A/42

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhrratali Fdosztaly

Budapest, XIV. Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf 101 Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam8000004/117381/2024
2024.04.22

BUDAPEST XV.KER.
Belteriiler 8§0821/3/A/42 helyrajzi szam

1155 BUDAPEST XV.EER. EKolozsvar utca 4/A. alagsor. "feliilvizsgialat alatt”

LRESZ

1. Az egvéb 6n&dlld ingatlan adatai:

megnevezés terilet szzmei hényad tulajdoni forma

mZ
raktar 2

Bejegved hatdrozat: 251273/1/2002/02.09.24

Tarsashéz
Az alm

o okirat szerint a hozzdtartozd mellékhelviségekksl.

LRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatid at, érkezési idd: 251273/1/2002/02.09.24
jogoim: 1991, evi., XMXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KER. ONEORMANYZA'
cim: 1153 BUDAPEST XV.KEER. Bocskai utca 1-3.
MERESZ

NEM TARTRAIMRZ BE

hiteles bizonyitd erejl dokumencumnak.
kfltségvetési szerv részére kerilt kizdisra.
TULATDONILAP VECE

ikus
Ez a tulajde

dokum:

ni lap
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MELLEKLETEK: 1155 Budapest, Kolozsvar utca 4/A. alagsor. Hrsz: 80821/3/A/42

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT (Részlet)

TARSASHAZTULAJDONT ALAPfTA OKIRAT

I

Altaldnps rendel kezések

A Fbvarosi IV.és XV.keriileti Ingatlankezell Vallalat, Euda-
pest,IV.,Munkdsotthon u.66-468. a 829 sz. tulajdoni lapon ’
80821/%3. hrsz. alatt felvett,a természetben Budapest, XV.
_Térékszegfll tér 3.,Tatika utca 1-3.,Kolozsvér utca 4/a&.
szdm alatti, a Magyar Allam tulajdondban &116 hazingatlant,
mint az ingatlan kezellje, a 32/1946%.(1X.30.) Korm.szamu
rendelet 2.8 /2/ bekezdése alapjén, az 1. szdm alatt mel-
lekelt tervrajzok, valamint a 2. szam alatt mellékelt mi-—
leirds szerint tédrsashézza alakitja &t.

A tarsashdz driklakdsai &s nem lakas céljéra szolgdld helyi-
ségei a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfelelléen,
mint drioklakdasok, nem lakds céljdra szolgdld helyiségek, a
kézéis tulajdonban maradé telek, éplletrész, bersndezések és
felszerelések kizdos haszndlatdnak jogaval, -~ a 32/196%9.
(IX.30.) Korm.szdmi rendelet alapjdn értékesitve - a vevik
szemelyil tulajdondba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulaj~
donostarsak egymds kdzétti jogviszonydt az 1977. évi 11. tvr.
rendelkezéseil és az alapitd okiratban foglaltak az alabhiak
szerint szabdlyozzak:

II.

Kiézos es kulon tulajdon

A/ Kbzds tulajdon

' 1/ A tulajdonostérsak kozés tulajdondban maradnak az §.sz.
alatt mellékelt terveken feltintetett és a 2. sz. alatt
mellékelt mileirdasban korGlirt telek és a kiovetbezd
epitmenyrészek, berendezések és felszerelések:

I. Telek 18146 m2.
I1. Lépcsbhdzak és azok burkolatai.
I11. Kozbenst fodémek burkolat nelkil, valamint a zdrd-
fodém.
IV, Al- és felépitmények. Tetdn bellli és kivili kéme-
nyek keéményfedkivek, szelldzbk.
V. Bidogszerkezetek ( kéményszegélyek, falszegélyek,
parkanyfedések, flggd—- és lefoplyécsatornadk ).
VI. Fadlédsteér.
VII. Kulst homlokzatvakolat és ldbazat.

12. oldal
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VIII. Lépcslszerkezetek a hozzd tartozé burkolatokkal,
korl&tokkal.

IX. Elektromos fbkapcsold a hozza tartozé berendezések-
kel, az elektromos fbvezeték a killén tulajdon fo-
gyasztasmertjéig.

X. Viz nyomévezeték a vizérdtél a kilén tulajdonba vald
leagazésig.

XI. Csatorna ejtb és agylijtlvezeték a kiilén tulajdontsl
a telekhatéarig.

XII. Gazvezeték a telekhat&rtél a kiilén tulajdon fo-
ayasztéberendezéséig. g
XIII. Koézés pincetdroldk.
XIV. A foldszinten elhelyezett postai levélszekrényelk,
lakék névjegyzékének tiébl&ja.

XV. Valamennyi fa- és +ém nyilaszédrészerkezet, kivéeve a
lakdsok belsd ajtéit e&s a lakdsok bejdrati ajtdit.

XVI. Kidzbs telek, helyiségek megvilagitdsédra szolgdld
vilagitdtestek, égdk, az ellitdsukat szolgdld veze-—
téekekkel, szerelvényekkel.

XVII. Az épllet kéridli betonjsrda.
XVIII. A pinceszint kézis haszndlatt terei, és kézlekeddi
191 m2,

B/ Kulén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostérsak kiilén
tulajdondba kerllnek, mint téarsashaztulajdoni illetlsé-
guk alkotérésze, - a kbzds tulajdonban maraddé vagyonre-
szek kdzds birtokldsdnak, haszndlatdnak jogdval - az
egyes tdrsashdz-ordklakdsok és nem lakass ceél jara gzol-
gald helyisegek, arzok tartozékaival, felszereléseivel,
az alébbiak szerint:

1. A Magyar Allamot illeti a terveken {. szémmal je-
161t, Térokszegfll tér 3.sz. Fszt. 2.sz. alatti 2
szobabdl, eliészobabél, konyhdbél, Flrdiszobébdl ,
kamrabél &116 oSroklakds, 52 m2 alapteriilettel,
& hozza tartozd 3 m? pincével, valamint a kizds
tulajdonban lévl részekbdl 216/10.000 hanyadrész-
szal.

» A Magyar Allamot illeti a terveken 2. szammal je—
161t, Torokszegfll tér I.sz. Fszt., l.sz. alatii i
szobébol, ellszobabdl, konyhibél, flurdliszobdbél,
kamrabdl 4116 drdklakds, 36 m2 alapterdlettel,
a hozzd tartozd S5 m2?2 pincével, valamint a kozés
tulajdonban lévl részekbHl 148/10.000 hanyadrész-
szel.

i

A Magyar Allamot illeti a terveken 3. szimmal je~
lolt, Térokszegftl tér 3.sz. Fezt. 4.sz. alatti 2
szobabdl, ellszobdbdél, konyhibél, flrdszobabdl,
kamrdbdl 4116 oOrdklakds, 50O m?2 alapterulettel,
& hozzd tartozd 3T m2 pincével, valamint a kézés
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03. homlokzat
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04. homlokzat 05. kapubejarat
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07. acél szerkezet(i bejarati ajtd

08. belsd tér 09. belsé tér

10. belsé tér 11. falikat
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

BUDAPEST XV.KER.

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 8000004/ 238609/ 2024
2024.09.05

Belterllet 87566/0/A/11 helyrajzi szam

1153 BUDAPEST XV.KER  E6tvos utca 1. foldszint. "fel Ul vizsgalat alatt”
1153 BUDAPEST XV. KER. Hubay Jend tér 4. fdldszint. ajté: 3.

I.RESZ
1. Az egyéb 6nall 6 ingatlan adatai:
negnevezeés teril et szobak szamm esznei hanyad tul ajdoni forma
n2 egész/ fél
i roda 24 0 O 24/ 618 Onkor manyzat i

Bej egyz0 hat arozat: 174244/1/1997/1997. 10. 16

1. bejegyz0 hatarozat: 174244/1/1997/97.10.16

Tar sashaz

Az alapit6 okirat szerint hozzatartozo6 nel |l ékhel yi ségek.

II.LRESZ

1. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési
jogcim 1991. évi XXXIIIl. tv.
jogcim eredeti felvétel
jogal | &s: tul aj donos
név: XV.KER CONKORVANYZAT

i d6: 174244/ 1/1997/97. 10. 16

175835/ 1993. (07. 28.)

cim 1153 BUDAPEST XV.KER Bocskai utca 1-3.

IIl.RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hitel es tul ajdoni

i ngatl an-nyi | vantart asbhan szerepl 6 adat okkal .

| ap mésol at tartal ma a ki adast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsl

hi tel es bizonyitd erej 0 dokunentumak. Ez a tul ajdoni |ap

kol t ségvet ési szerv részére kerult kiadasra.

A szem e mésol at a fennal |l 6 bej egyzéseket,

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566
Jogi rendezettége: Rendezett
| ngat | an-nyi | vant art 4si al apadat ok
I 01 |Azingatlan megnevezése:
102 |Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kertlet: | 15. |
|03 |cime Helység azonositd torzsszama: 11314 Bp., XV. kerillet
1 04 Ut, utca, hazszam: E6tvos utca 1
I 05 Ut, utca, hazszam:
| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 |Azingatlan fekvése: Beltertlet 1
1 08 |A foldrészlet nagysaga: ha: | m? . 1236
1 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: \_‘
I 10 |A vagyon jellege: Egyéb vagyon
I 11 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:

112 |Azingatlanon levd éplletek, épitmények: db ‘ 1‘
13 [MOemléki és természeti védettség: Nincs védettség 1

Tul aj doni adat ok

| 14 |A tulajdonszerzés jogcime: E

I 15 | A tulajdonba keriilés idGpontja:

| 16 |A tulajdoni hanyad jelzése:

| ngat | anra bej egyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2024. SZE. 05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566

Részt ul aj doni adat ok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezel 6i, szolgaltato6i adatok |

| 28 |Vagyonkezel6 kod: Gazdaséagi tarsasag 5
név: |Palota Holding ZRt.

cim: 1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast név: | VARESZI Kft.
ellato
cim:

Az ingatlan értékadat ai

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) bruttd érték egyenleg Ft

31.0 |Konyv szerinti brutt6 érték

Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes 2019 19 748 442
Forgalomképes 2024 11131824

132.0 |Becsiilt érték

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes 2019 19 748 442
Forgalomképes 2024 24 263 277
1 33.0 |Allagmutat6 4 40-59% - tdrhetd, 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024. SZE. 05.



készités datuma: 2024. SZE. 05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.

-

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566
Sorszam: 1
A foldterul et al apadat ai

F 01 |Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépithetd épitési 2
F 02 |A mQvelési ag jellege:
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha : ‘ ‘ m 2 1236
F 04 | A terllet aranykorona értéke: .00
F 05 | A mQvelés aldl kivett egyéb foldterllet jellege:
F 06 | A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 |Beépitettséq: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 | Beépitési mad: Oldalhataron allé 2
F 09 | A telek beépitettségi foka: %: ‘ 44.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési dvezet: ]

A fol dteridl et

kozmivesitettsége

F 11 | Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |Ivéviz ellatottsag: Vizellatas k6zmives hal6zatrol 3
F 13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna hal6zatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nyilt &rok befogadoval 1
F 15 |Tlziviz vezeték: Nincs 1
F 16 |Gaz ellatas: Nincs 1
A foldteril et éertékadat ai
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft

F17 Konyv szerinti bruttd érték 2019 5 896 982

F 18 Becsult érték 2019 5 896 982
Leiras:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:
készités datuma:  2024. SZE. 05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasali |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutt6 érték egyenleg Ft
F17.1 Brutté érték valtozas 2004 + 6 464 000 6 464 000
F17.2 Brutté érték valtozas 2019 - 567 018 5896 982
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024. SZE. 05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3.

-

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566
Sorszam: 2
A foldterul et al apadat ai

F 01 |Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépithetd épitési 2
F 02 |A mQvelési ag jellege:
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha: | | m 2
F 04 | A terllet aranykorona értéke: .00
F 05 | A mQvelés aldl kivett egyéb foldterllet jellege:
F 06 | A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 |Beépitettséq: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 | Beépitési mad: Oldalhataron allé 2
F 09 | A telek beépitettségi foka: %: ‘ 44.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési dvezet: ]

A fol dteridl et

kozmivesitettsége

F 11 | Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |Ivéviz ellatottsag: Vizellatas k6zmives hal6zatrol 3
F 13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna hal6zatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nyilt &rok befogadoval 1
F 15 |Tlziviz vezeték: Nincs 1
F 16 |Gaz ellatas: Nincs 1
A foldteril et éertékadat ai
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft

F17 Konyv szerinti bruttd érték 2019 567 018

F 18 Becsult érték 2019 567 018
Leiras:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:
készités datuma:  2024. SZE. 05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566
Sorszam: 2
| A foldterul et értékval tozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutt6 érték egyenleg Ft
F17.1 Brutt6 érték valtozas 2019 +567 018 567 018
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024. SZE. 05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1
Ingatlanjelleg:

\ 11222 - 45 \

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam: 87566

Rendezett

A1l

A nem | akas cél 0 helyiség terulete és fobb jellenedi

B 01 | A helyiség postai cime: Ebtvos utca 1
B 02 |Ingatlanon belil: éplet jele: A Iépcsohaz:| | | - ajto:| |
B 03 | A helyiség megnevezése: révidaru uzlet

B 04

A helyiség rendeltetése:

Onallo uzletek és butikok

B 05 |A tarsashazi alapité |a helyiség alapterilete: m2: zzq
B 06 |Okirat szerint koz0s tulajdoni hanyada: 241618
B 07 | Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: 24 /618
B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5
B 09 | A f6 funkcio helyiség: db: 1
B 10 |helyisége alaptertilete: m2: | 16
B 11 |Kiszolgalo helyiségek: db: 2
B 12 |helyiségek alapteriilete: m2: | 8
Kiegészitd helyiségek: db :
helyiségek alapterilete: m2
B 13 | Alapteriilet 6sszesen*: m 2 24
B 14 | Kézmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
B 15 | Vizmérdvel vald ellatottsag: Van 2
B 16 |Fatési mod: egyedi: gaz 5
B 17 | Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5
* Az 6sszes alapteriletbe a kiegészitd helyiségek terllete is beleértendd!
A nem | akas cél 0 helyi ség ért ékadat ai
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft

B 18 |Konyv szerinti brutté érték 2006 1339 529

B 19 |Becsiilt érték 2004 4846 778

B 20 |Allagmutatd 5 60-79% - megfeleld, \ 68
Leiras:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aléirés: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024.SZE.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 45 ‘ Helyrajzi szam: 87566 A/11
A nem | akas cél u hel yi ség értékval t ozasai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
B 18.1 Bruttd érték valtozas 2003 +1282778 1282778
B 18.2 Bruttd érték valtozas 2006 + 56 751 1339 529
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024.SZE.05.



Nemes Maria

Feladé: L ________________________ ]
Kiildve: szombat 2024, augusztus 3 9:19

Cimzett: Vagyongazdalkodas

Targy: E-2024/33088 - Erdeklodés

Nyomon kdvetés jeloldje:
Elintézendo
Jel6lo allapota: Megjeldlt

Tisztelt Kovacs Lajos!

Erdeklddni szeretnék egy iizlethelység felSl, ami az E6tvos utca 1szam alatti tarsashazhoz tartozik de a
Hubay Jend tér felsl van a bejarata. A nemrég bezart fonalas, r6fés boltrol van sz6 a sarkon ,a nagy
redOnydsrol.

Szeretném megvasarolni és megtekinteni a helységet.
(A mellette levé pincehelységet mar sikeriilt megvenni az énkormanyzattol.)

Varom valaszat!

Tisztelettel és koszonettel:




Szandéknyilatkozat

(Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Jegyzbi Iroda / Vagyongazdélkodasi Osztaly)

Alulirort NP szilctési nev: NN szi!. bely. ido:

anyja neve: NG Személyi szam: I . 2zonosito el I—
nyilatkozom,

a Budapest XV. keriilet. beltertilet 87566/0/A/11 helyrajzi szdmu, természetben Budapest XV.

keriilet. E5tvos utca 1. fsz. alatti Snkorméanyzati tulajdont irodahelyiségre elézetes vételi szdndekot

benyujtéként, hogy a fenti ingatlant — egydsszegl kifizetes mellett — meg kivinom venni az

értékbecslés alapjan megallapitott 15.100.000,- Ft. azaz tizendtmillio-egyszazezer forint vételaron.

Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak megfelelnek.
-

Budapest, 2024. schte-mbef".... e

alairas



ﬁg) ...... S i f2OZH. M?m a/om/v,agm 5. meliflite

CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

/<\ Cégjsz: 01-09-942852
Adész: 22771393-2-42

c.

Migyor | Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Ingatlanszovetség Iktatészam: UJP-0288
— .

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1153 Budapest, Eotvos utca 1. foldszint.; Hubay
Jend tér 4.

szam alatti

87566/0/A/11 hrsz-u

iroda ingatlanrol

Budapest, 2024. szeptember

Fiiggetlen | Megbizhaté | Ertékméré


http://www.ertekbecslesek.com/
mailto:info@ertekbecslesek.com

INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

Megrendel6 azonositd
Kerileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Szobak szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja

ERTEKELESI BIZONYITVANY

UJP-0288
Rakospalota

1153 Budapest, E6tvos utca 1. foldszint.; Hubay Jend tér 4.

: 87566/0/A/11

iroda

nincs hasznositva

: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret : 24m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 1 24m? Fajlagos m2 ar: 631 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 1236 m?

Eszmei hanyad 1 24 / 618

Bels6 miiszaki allapot : kozepes

Megkozelithetdsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere piaci 6sszehasonlité- és hozamalapu modszer

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megéllapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak

forgalmi értéke: 15 100 000 Ft
azaz Tizenotmillio-egyszazezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 3840 000 Ft

azaz Harommillié-nyolcszaznegyvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatarozasra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap id6pontja 2024. szeptember 3.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. szeptember 5. CPR-Vagyonértékeld Kft.

1085 Budapest. Jozsef krt. 69
Adészam: 22771393-2-42

wwyy.ertekbecslesek.com
%,é =) Ez2lz

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizési Szerz6dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakért§ vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel§ Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az
értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez torténé felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerult sor, tovabba megvizsgdldsra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra kerlltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszorésen maodositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgé ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas
értékbefolyasold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvdntartds szerinti dllapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1153 Budapest, E6tvos utca 1. féldszint.; Hubay Jend tér 4.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 24,0 m?

Helyrajzi szama: 87566/0/A/11

Ingatlan megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.
Il. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyz6 hatéarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Rdkospalota varosrészében, az Arpad uti feliiljaré kozelében, az Eétvos utcaban
fekszik. Kérnyezetében hasonld jellegl tarsashdzak, valamint utcafronton allé csaladi hazak épiltek, melyek
miszaki allapota atlagos. Az ingatlant megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott
uton lehet, parkolds a kozterileten ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen belll atlagos, 200 méteren belll alapellatast biztositd
Uzletek, egészségligyi intézmény érhet el. Tomegkozlekedési eszkdzok kissé tavolabb, kb. 500 méterre elérhetd

el.
Tomegkozlekedési eszkozok:
[] villamos Autébusz [ Trolibusz [] Metro/Féldalatti [ vasut
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

A Hubay Jend tér déli oldalan, a Bacska utca — Hubay Jen6 tér — EGtvos utca altal kozrefogott telken utcafronti
beépités, pince + foldszint kialakitasu tarsashazi egység helyezkedik el. Az értékelt ingatlan az épulet tér feldli oldalan,
kozvetlen a Bacska utca mellett helyezkedik el, a csatolt alaprajznak megfelelé kialakitassal. Az épuilet homlokzata
képoros vakolattal ellatott, a labazati részen kisebb — talaj menti felazas okozta — vizesedési nyomokkal, ugyanakkor a
tartoszerkezet hosszutavu allékonysagat befolyasold, szerkezeti hibdra utalé jel nem tapasztalhatd. Az értékelt albetét
feletti tetGszerkezet és ereszcsatorna dllapota megfeleld, a cserepezés nem rendelkezik folytonossagi hianyossagokkal.

Az albetét irodaként nyilvantartott, bejarati ajtaja kis lépcsGsoron keresztiil kozelithet6 meg. A fém tok- és
szarnyszerkezetl, nagy Uvegtablakkal készitett egyszarnyu ajtds portal el6tt felhizhatd fémrold taldlhato, amely
megfelelGen biztositja a biztonsagtechnikai védelmet. Természetes fény csak innen jut a belsd térbe, a hatsé helyiség
megvildgitasa elektromos fényforrasokkal lehetséges. Albetéten belil viz, villany kiépitett, belsé térben hitelesitett
mérgorak fellelhet6k, kézcsatorna gerinchaldzatra csatlakozik az ingatlan, vezetékes gaz a tarsashdz egyéb részein
kiépitett. Az elektromos haldzat f6 megszakitdja 3*16A. F(itési egység csak az utcafronti helyiségben kiépitett, itt egy
korszer(tlen, falra erdsitett elektromos melegité biztosithat meleget, vizvétel csak a hatsd helyiségben, ahol a
melegvizet megfelel6 allapotuy, fels6 szerelés(i elektromos melegit6 allitja elS, a gépészet mikodSképessége a szemle
soran nem tesztelt. A fellletképzések kozepes igényszintet tiikroznek, nem részesiiltek feldjitasban az elmult
évtizedekben, a padozaton mozaiklap, arra teritett egyszer( lindleum elhelyezett. Lokdlisan vakolatpergés, kisebb
foltosoddsok tapasztalhatdk, melyek a tartdszerkezet allékonysagat nem befolyasoljak.

Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellékletben csatoltunk.
Forgalmas kozlekedési csomépont mellett elhelyezkedd, kdzepes miszaki és esztétikai allapotu kereskedelmi ingatlan.

Epiilet:
Epilet épitési éve: 1950-es évek
— - — — - — - Mdiszaki allapot
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint
Alapozas, szigetelés: tégla sdvalapozas, vizzaro szigetelés kozepes
Fligg6leges teherhordd szerkezet: szendvicspanel szerkezet kozepes
Vizszintes teherhordé szerkezet: fa gerendas boritott zarofodém atlagos
TetGszerkezete: fa acsszerkezet(i nyeregtetd, cserépfedéssel atlagos
Epiilet homlokzata: szinezett k6poros vakolattal ellatott kdzepes
Ertékelt helyiségcsoport: iroda
Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mér&draval rendelkezik atlagos
Gazhaldzat: nincs kiépitve
Kdzcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengearamu berendezés:
Egyéb:
Belsé terek felllete: festett, csempeburkolattal ellatott kozepes
Belsé terek burkolata: mozaiklap, arra teritett lindleum feldjitandé
Vizes helyiség(ek) felllete:
Vizes helyiség(ek) burkolata:
Kilsé nyilaszardk: fém szerkezetd, nagy tvegfeliilettel rendelkezd atlagos
Uzletportal, el6tte fém hullam roldval
Atlagos belmagassaga: 3,80-4,20 kozott atlagos
Belsd nyilaszarok: nincs
F(itési rendszer: egyedi, falra erdsitett elektromos melegit6é atlagos
Melegviz biztositasa: felsG szerelés(i elektromos vizmelegité atlagos
Meglévd kézmd-kiallasok: viz, villany, kézcsatorna atlagos
Meglévd kézmi mérGorak: villanyodra, vizéra atlagos
Felujitas éve:
Felujitas targya:
Ingatlan miiszaki allapota 6sszességében: kozepes
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2016) szerint, a tobbszér mddositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban el6irtaknak megfelel6en
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlédsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérél szél6
jogszabalyoknak megfelel6 mddon kezeli.

Az értékelés moddszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel§ marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koériltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mdodszer

A moédszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz& piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezé tényez6k szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemz&k.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhet6 hasonld tipust ingatlanok addasvételi/kindlati adatainak
felhaszndlasaval hatarozhaté meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerulé
kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas Iépései sszefoglalva: (2024 Q3)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

3. JovGbeni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati mddonként.

redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés tobbletkockazata).
0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakasok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A nettd lizemi eredmény felt6késitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitdson alapuld
érték.

A modszert altaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapu szamitasi modszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujrael6allitasi értékbél azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldterllet értékét. Epités alatt 1évs létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt |étesitmény kilonleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet els6sorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepilés milyen szint(i, minGségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi |ényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos muszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
|étesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujrael&allitasi koltségének felel
meg. Azon épuletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
UjraelGallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérnoki
Iroda Kft. altal kiadott EpitGipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) koérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsoknadl a felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat
kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla éptletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(i épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jelleg(i épliletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt [étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kivili korilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keriileten belili elhelyezkedése: Rakospalota

Térsashaz telek terilete: 1236 m?

Eszmei hanyad: 24 / 618

Albetétre juté telek teriilet: 48,00 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 160 000 Ft/m?

Ertékmddosité tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 3840000 Ft , Harommillié-nyolcszaznegyvenezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

- . Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
Ertékelt ingatlan
1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1153 Budapest, E6tvos
2 R P . Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
utca 1. foldszint.; Hubay , ..
L Rakospalota Ujpalota Szerencs
Jend tér 4.
Alapteriilet 24 m? 30 m? 36 m? 34 m?
Ajdnlat dra: 22900 000 Ft 28 000 000 Ft 26 900 000 Ft
Kindlati/eladdsi dr: K (2024) K (2024) K (2024)
-10% -10% -10%
Fajlagos egységar: 687 000 Ft/m? 700 000 Ft/m? 712 059 Ft/m?
, ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
Adat :
at forrdsa 33466295 33898076 33881711
Ertékmodosité korrekciés tényezék
Eltéré alapteriilet ingatlan-nyilvdantartds nagyobb nagyobb nagyobb
1% 2% 2%
Kertileten beliili , hasonld kedvez6tlenebb hasonld
i Rdkospalota
elhelyezkedés 0% -5% 0%
Epiileten beliili rd féldszint féldszint foldszint
. . foldszinti
elhelyezkedés, megkoz. 0% 0% 0%
dltaldnos mdszaki . jo feldjitando feldjitott
) ) kézepes
dllapot/szinvonal -5% 5% -10%
eltéré felszereltség 3 L, vizesblokk, klima kedvezébb kedvez6bb
o kézmoso kiépitett
(fiités, szoc.blokk, stb) -5% -5% -5%
szerkezeti kdrosoddsok nincs hasonld hasonlé hasonld
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
ipités ove, , h 3 K 5t h 5
e:p/“es éve, 1950-e5 évek asonlo edvezGtlenebb asonld
épliletszerkezet 0% -5% 0%
o .. .. hasonld hasonlé hasonld
hdz miiszaki dllapota kézepes
0% 0% 0%
Osszes korrekcio*: -9% -8% -13%
Korrigdlt egységdr: 626 544 Ft/m? 646 800 Ft/m? 619 491 Ft/m?
Korrigalt piaci fajlagos atlagar: 631 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 15 100 000 Ft

azaz: Tizenotmillié-egyszazezer- Ft .

Az Osszehasonlitd adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatd mdédon térténhetnek, a
kinalati adatok sem tekinthetSk teljesen megbizhatdnak, ezért ezek felhasznalasa soran szakért6i mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzoéval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szereplé adatok rovid leirasa:

1. adat: Rakospalotan, utcai bejarattal rendelkezd, jo allapotu Uzlet, kozponti flités, klima,
vizesblokk kiépitett.

2. adat: Ujpalota vérosrészen, forgalmas iizletsoron (ivegportalos Uzlet, feldjitandé mUszaki
allapotban, hészivattyus klimaval, vizesblokkal.

3. adat: Rakospalotan, utcai bejdrattal rendelkezd, felljitott allapotu jelenleg lakasként

funkcionalé lzlet, gdzkonvektoros flités, vizesblokk kiépitett.

7. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan | o6sszehasonlité 6sszehasonlito o6sszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: 1:;?/::3:5;6? XV. Ker. XV Ker. XV 'Kelr. .
f5ldszint.. Hubay Kontyfa Ujpalota Szentmihalyi ut
ingatlan megnevezése: iroda Gzlet Gzlet Uzlet
hasznosithatd teriilet (m?): 24 16 34 35
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 90 000 195 000 150 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hd): 2024 2024 2024
kinalat/eltelt id§ miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°/h¢): 5063 5162 3857
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -1% 1% 1%
eltéré mszaki allapot, felszereltség -10% -10% -5%
kerileten belili elhelyezkedés -5% -5% 0%
éplleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -16% -14% -4%

Korrigalt fajlagos alapar:

4 263 Ft/m2/ho

4 439 Ft/m2/ho

3707 Ft/m2/hé

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

4 136 Ft/m2/h6

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Ujpalota, feltjitott allapotu, galériazott tizlet. ingatlan.com/34052162

2. adat: Ujpalota, feltjitott allapotd, 6nallé pavilon lzlet. ingatlan.com/34061621

3. adat: Saroktelken, nagy kirakatos, jo allapotu, klimas lzlet. ingatlan.com/33967088
Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 4 136 Ft/m2/hd

Kihaszndltsag: 90%

Figyelembe veheté éves bevétel: 1072051 Ft
Koltségek:

Feldjitasi alap: 3% 32162 Ft
Igazgatdsi koltségek: 2% 21441 Ft
Egyéb koltségek: 5% 53 603 Ft
Kéltségek dsszesen: 107 205 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 964 846 Ft
To6késitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 13 800 000 Ft

Ingatlan hozamszdmitdson alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

azaz Tizenharommillié-nyolcszazezer- Ft .

13 800 000 Ft
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlité moddszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot és
az Uzleti lehet8ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapu maodszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt a
madszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték sdly [%] Sulyozott érték
[Ft] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd maddszerrel: 15100 000 Ft| 100%| 15 100 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: 13 800 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 15 100 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
15 100 000 Ft

azaz, Tizenotmillio-egyszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkez6ket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmdanyozdasan tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korldtozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval 6sszefliggésben
a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektSl valamennyi sziikséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel$ képviselGjének szébeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de érzékszervi
vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felel6sséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsanak idGpontjdban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil 6sszefligg6 tartozas (kozlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épliletek (ha van) rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozd megdllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold korilményekben beadlld lényeges véltozas esetén sziikséges a megadott
érték felllvizsgalata;

- nem vallalunk felel6sséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak haszndlhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendelg altal torténd felhasznélas esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerz8i jogrél szold 1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzGi jogi védelemben részesil6
szellemi alkotas (a logd, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékel6 Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1153 Budapest, E6tvos utca 1. féldszint.; Hubay Jend tér 4.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 15 100 000 Ft

azaz Tizen6tmillié-egyszazezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2024. szeptember 3.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2024. szeptember 5.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

0 N O Ul AW N

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmadsolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

HEHODO0ORMNEDE

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Korminyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: L1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:8000004/22817(v2023
2023.09.03

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87566/0/A/11 helyrajzi szim

1153 BUDAPEST XV.KER. E&dtvos utca 1. f£8ldszint. "feliilvizsgalat alatt”
1153 BUDAPEST XV.KER. Hubay Jend tér 4. "felillwizsgalat alatt"

LRESZ
1. Az egyéb 6nalléd ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobidk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
ireda 24 0 0 24/618 gnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 174244/1/1997/1997.10.16

1. bejegyzd hatdrozat: 174244/1/1997/97.10.16
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarczat, érkezési i1dd: 174244/1/199%7/97.10.16
jogeim: 1991, évi XXXIII. tv. 175835/19%3. (07.28.)
jogecim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. OMKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

M.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra. )
TULAJDONI LAP VEGE
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.

Hrsz: 87566/0/A/11

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT (RESZLET)
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11

Az Enkcrmdnyzaict jllsti a tarvsksn 9, =2zdmmal  jeld4lt
Eitwtla w. 1. Taldszinti, L3 arom) helyisaghdl alls,
113 @2 (112.71 m®) alactesrlatly irada, valamin: a kdz3=
tulajdenogl [13/513 2szmei hanyad.

A Kincstsari Vagzyeni Ig
lamct illati a tzrvaksan
Ff4ldezinti., 5 (4t) naly
atagtardlstl irada, valam
2aszmel hanvyad.

an 1 jalzla
slyl= L S T
=mint folai=-

Az Dnksrnanvoa
Edtwds u, . Zin
(71.1%5 m2) alasta
71/513 azzms: nac
"2 dald seglei

=z
‘-
- &

Az Heyer— g 0 i
Tibtyss 2. T
£=ryla =23 = T
(Z<,2C m*: c3no2
rtla fscman

III.
Az ingatlannyilvantartdsra vonatkozé rendelkezdsek
3 FHvircsi AV, ksrilsti Srnecrnzevcs latstzan = 223072
=0 2ING AT . Suse=est, £ i 5 58,0 3
+akaltal! xzrai fozia, e i-z tala tEee
431 jsgyszza 23, a3~nac  zo- =  Selgssssmas

=i tm! D - A -~ = -z =3 REALL " &z
“slzzarzlszakar cdral! B s=~=zzam E.31°
3zyeslisa a firsasnas =, AR AERkelsRaEp
23 nem lakis -~sli3 13 sa=, 3 e~
tulaidankan maradd 3ttt tulajzeni
nanyacdal egylit dnal e T lEmSx ZEjsgyIasrs
2z ingatlannvilvantar

15. oldal



MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11

ALAPRAJZ
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11

06. belsé tér 07. belsé tér

08. kisebb foltosodds a mennyezeten 09. elektromos fényforras

10. raktar 11. vizesblokk
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MELLEKLETEK: 1153 Budapest, Eétvds utca 1. féldszint.; Hubay Jené tér 4.
Hrsz: 87566/0/A/11

12. vizéra 13. fali elektromos melegit6

14. eladotér 15. ablakszerkezet

16. kismegszakitok (3*16A) 17. villanyéra
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