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ELŐTERJESZTÉS 
ingatlanok elidegenítéséről 

Tisztelt Képviselő-testű let! 

6. 

A Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormá yzata (a 
továbbiakban: Önkormányzat) ingatlan elidegenítés céljai között egyaránt szerepel 
vagyongazdálkodási feladatok végrehajtása, köztük a rossz műszaki állapotú lakások 
értékesítésével a lakások színvonalának emelése, a lakások területi koncentrációjával a 
költségek csökkentése, valamint az éves költségvetési bevételek teljesítése. 

A 2024. évi költségvetés bevételi előirányzatainak teljesítése érdekében az ingatlanszínvonal 
javítási, költségcsökkentési elvekkel összhangban az alábbi ingatlanok elidegenítésére teszek 
javaslatot. 

1. 

Az alábbi jellemzőkkel azonosított, az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület 87882 helyrajzi számon felvett, természetben a Budapest XV. kerület, Batthyány u. 
31 . szám alatti társasházban 4 db lakás található, melyből már csak a fsz. 1-2. szám alatti 
(hrsz. 87882/0/A/1 és 87882/0/A/2) az Alapító Okirat szerint két, fizikailag egymáshoz csatolt 
lakás van az Önkormányzat tulajdonában. A két lakás közti átjárást időközben a bentlakó bérlő 
befalazta, de újra nyitható. 
A csatolást követően az Alapító Okirat nem került módosításra, ezért az elidegenítés során a 
lakásokat önálló ingatlanként kell kezelni és együttesen értékesíteni. 
Az önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 70/145. 

Az értékesítésre kijelölt önkormányzati ingatlanok együttes értéke 31.700.000 Ft. 
Könyvszerinti érték: 2.650.677 Ft (ebből: 2.453.862 Ft telek és 196.815 Ft épület) 

Összefoglaló a Budapest XV. kerület, Batthyány utca 31. fsz. 1-2. ingatlanról 

1 ti k t 1 "d tik " lk "h"' ll nQa ano u a1 om viszonya, a e e es a a o az1e emzot 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 212 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

010 
száma 
önkormányzati össztulaidoni hányad az inqatlanon 70/145 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 

70/145 
inqatlanon 
Meqnevezés lakás 
Telek területe 391 m2 

Epítés éve 1920 
Típus tégla 

Közműellátottság 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

övezeti besorolás Lk-1/HZ0-3 
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Az ingatlan Budapest XV. kerület Rákospalota városrészében, a Sződliget utca és a Bem utca 
közötti szakaszon fekszik, a Batthyány utcában. Környezetében jellemzően régi építésű 
utcafronton álló társasházak állnak, melyek műszaki állapota többségében közepes. 

2. A fsz. 1. és fsz. 2. számú csatolt lakások tulajdoni viszonya, műszaki iellemzoi 
Helyrajzi szám Budapest XV. 87882/0/A/1 és 87882/0/A/2 
Cím Budapest XV., Batthyány u. 31 . fsz. 1-2. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1/1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 70 m2 

Komfortfokozat komfort nélküli 
5 helyiségből áll: 

Helyiségek száma, funkciója 
3 szoba 
konyha 
WC 

Közm üellátottság elektromos áram 
víz- és csatorna 

Allapot qyenqe 
Parkolás közterületen 

Az épület homlokzatán és a bejárat előtt részben utólagos szigetelés készült, statikai vizsgálat 
szükséges, mert láthatóan süllyed az épület. Az előterjesztés tárgyát a 87882/0/A/1 és a 
87882/0/A/2 helyrajzi számú 2 db lakás képezi , melyeket a belső udvaron keresztül lehet 
megközelíteni. 
1-es albetét: az ingatlan egylégterű , melyben egy zuhanykabin található, villanybojlerrel. 
Fűtése elektromos fűtőtestről megoldott. A falazat festett és részben csempézett, a padozat 
laminált parketta a zuhanykabin közelében mázas kerámia, rossz műszaki állapotban. A 
falazat szintén felújítandó, felvizesedett. 
2-es albetét: egy wc kiépített, fűtése nincs, az egyik szobában beton burkolat van, a másikban 
hajópadló. Házilagos felújítása megkezdődött, de gyenge kivitelű és műszaki állapotú. 
Melegvízellátás a konyhában elhelyezett felső elhelyezésű , szabadkifolyású vízmelegítőről 
megoldott. 

3 Af 1 . f 2 sz. . es sz . t lt 1 k. k . . szamu csa o a aso penzuQYI parame erei 
Lakások forgalmi értéke az értékbecslés alapján* 31 .700.000 Ft áfamentes 
Lakások utolsó hasznosításának véqe (bérbeadás) 2023. február 23. 

Lakások bruttó értékváltozása 
2003-ban +43.596 Ft 
2014-ben +220.138 Ft 

1 ngatlanokhoz tartozó összes önkormányzati 
2.453.862 Ft tulajdonú földterület könyvszerinti értéke 

Értékesítésre javasolt ingatlanokra eső földterület 
2.453.862 Ft 

arányosított könyvszerinti értéke 
~oület könyvszerinti értéke 196.815 Ft 

A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk NINCS. 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2024. március 27. 

4 Az. ti h inga an 't ' . 1 k asznos1 asava 1 t k 't 1 k apcso a ossza mai eszreve e e 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- felúj ításra szoruló utolsó önkormányzati tulajdonú lakás a házban. 

Főépítész nyilatkozata 
Az elhelyezhető funkciókat a KÉSZ 59. § (3) bekezdése határozza meg, mely szerint az építési 
övezetben lakás rendeltetés megengedett. Az elidegenítésre tervezett lakások telken belüli 
elhelyezkedése számunkra nem ismert, az épület egy része építés i helyen kívül helyezkedik el. 
Tájékoztatom, hoqy a telken , az építés helyen kívül eső épületrészeken - a hátsó telekhatártól mérten 
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25m-es mélységig (Hk=Tm-Ek-25) - az épület nem bővíthető , csak a meglévő épületkontúron belül 
építhető át, melyre az értékesítéskor javasolt felhívni a figyelmet. 
Az épületet a KÉSZ nem jelöli bontásra, nem érinti kötelező közterület szabályozás, nincsen 
rehabilitációra kijelölt területen. Elidegenítés esetén az eredeti funkciónak megfelelően lakásként 
továbbra is hasznosítható. Fentiek figyelembevételével a tárgyi lakás elidegenítését 
településrendezési szempontból nem kifogásolom. 

2. 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 86133/0/A/1 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. ker. , Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. szám alatt található 
„lakás" megnevezésű , 51 m2 alapterületű per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a 
továbbiakban: Ingatlan) az Önkormányzat 1/1 arányban tulajdonosa. 

A társasházban 3 db lakás található, melyből csak tárgyi lakás van önkormányzati tulajdonban. 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 51 /131 . 

Az értékesítésre kijelölt önkormányzati lakás értéke 30.800.000 Ft. 

Könyvszerinti érték: 4.913.819 Ft (ebből : 3.188.449 Ft telek és 1.725.370 Ft épület) 

ti t 1 "d nQa an u at om viszonya, a tik" lk"h' " ll ee es a a o az Je emzo1 
Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdoni illetőséq 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 1/2 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

010 száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az inqatlanon 51 /131 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 

51 /131 inqatlanon 
Megnevezés Lakás 
Telek területe 359 m2 

Epítés éve 1940 
Éoület szintjei földszintes 
Típus tégla szerkezetű 

Közműellátottság 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

övezeti besorolás Lk-1 /HZT-1 
A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk NINCS. 

Az ingatlan Budapest XV. kerület Rákospalota városrészében, a Csákberény utca és a 
Népfelkelő utca közötti szakaszon fekszik, a Tompa Mihály utcában. Környezetében 
jellemzően régi építésű utcafronton álló társasházak állnak, melyek műszaki állapota 
többségében közepes. 

k . 11 Lakas tula1doni viszonya, musza i Je emzo1 
Helyrajzi szám Budapest XV. 861 33/0/N1 
Cím Budapest XV., Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 51 m2 

Komfortfokozat komfortos 
4 hely iségből áll : 

Helyiségek száma, funkciója 
- 2 szoba 
- konyha 
- fürdő+ WC 

Közm üellátottsáq elektromos áram 
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1 Állapot 
t víz- és csatorna 
Felújítandó 

enzuav1 parametere1 
Lakás forqalmi értéke az értékbecslés alapján* 30.800.000 Ft áfamentes 

2003-ban +628.000 Ft 
Lakás bruttó értékváltozása 2016-ban +325.253 Ft 

2023-ban +1.250.000 Ft 
Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 

3.188.449 Ft 
földterület nyilvántartási értéke 
Ingatlanra esö földterület arányosított nyilvántartási 

3.188.449 Ft 
értéke 
Épület könyvszerinti értéke 1.725.370 Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2024. március 27. 

Az értékelt ingatlant bejárata a belső udvar felől érhető el. A bejárati ajtó hagyományos 
faszerkezet. Lakáson belül földgáz kivételével az összes közműrendszer kiépített. A fűtést a 
szobában fali infrapanel biztosítja, a HMV ellátás villanybojleres. A padló- és falburkolatok 
közepes igényszintben beépítettek, a padozaton linóleum és kerámialap elhelyezett, a 
falfelületek festettek, a vizes helyiség részben csempézett. A kamrából egy fürdőszoba lett 
kialakítva, wc-vel és zuhanyzóval. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
Az egész lakás felújítása szükséges. Utolsó önkormányzati tulajdonú lakásként javasoljuk a lakás 
értékesítését pályázat útján. 

Főépítész nyilatkozata 

Az épületeket a KÉSZ nem jelöli bontásra, nem érinti kötelezö közterület szabályozás, nincsen 
rehabilitációra kijelölt területen. Elidegenítés esetén az eredeti funkciónak megfelelöen lakásként 
továbbra is hasznosítható. Fentiek figyelem bevételéve 1 a tárgyi lakás elidegenítését 
településrendezési szempontból nem kifogásolom. 

A lakások elidegenítésével kapcsolatosan alkalmazott jogszabályi előírások : 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 3. § ( 1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 
árverés vagy árverésen kívüli vétel[. . .] útján lehet értékesíteni", illetve 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás vagy 
helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre 
megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés egyéb feltételei is 
fennállnak." 

Magyarország 2024. évi központi költségvetéséről szóló 2023. évi LV. törvény 5. § (2) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2024. évben 25, 0 millió forint egyedi bruttó 
forgalmi érték képezi." 
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 
(7) bekezdés „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy 
személy készíti, amely egy éven belül használható fel" 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján „Helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén [. . .] az államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg." 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 
1991. évi XXXIII. törvény (Övt) 39. § (2) bekezdés alapján „A fővárost a kerület, a kerületet a 
főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, [..]. " 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes 
szabályokról szóló 1993. ev1 LXXVI 11. törvény 83. § (2) bekezdése szerint „Az 
önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára fennálló, ővt. -n alapuló elővásárlási joga az 
önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján hasznosított önkormányzati helyiségekre nem 
érvényesíthető". 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek tárgyi ingatlanok együttes elidegenítésre 
történő kijelölését és az ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti induló ár 
meghatározásával, nyilvános pályázat keretében, árverés lefolytatásával megvalósuló 
értékesítését. 

3. 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 90078/0/A/4, 90078/0/A/5, 
90078/0/A/6 és 90078/0/A/8 helyrajzi számokon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Kazinczy utca 1. szám alatti per-, teher- és igénymentes ingatlanoknak (a továbbiakban: 
Ingatlanegyüttes) az Önkormányzat 1/1 arányban tulajdonosa. Az üzleti vagyonkörbe tartozó 
Ingatlanegyüttes vagyonkezelésbe átadásra került a Palota-Holding Zrt. részére. 

A Palota-Holding Zrt. a hozzá érkező, lngatlanegyüttesre vonatkozó vételi 
szándéknyilatkozatot 2024. január 7-én küldte meg Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Polgármesteri Hivatalának Vagyongazdálkodási Osztálya 
részére. A vételi szándéknyilatkozatot az A/4, A/5 és A/6 számú albetéteket bérlő Anda 
Kereskedelmi Kft. (a továbbiakban: Kérelmező) nyújtotta be. 

Jelenleg az A/4, A/5 és A/6 albetétek összefüggő helyiséget alkotnak festékbolt formájában. 
A Kérelmező , a helyiségek tulajdonjogának megszerzése esetén nagyobb felújítást tervez az 
épület külső és belső felületein . A Kérelmező , az általa bérelt helyiségek megvásárlásán túl , 
az Önkormányzat vagyongazdálkodási érdekeivel egyezően nyitott volt a bérelt helyiségek 
alatt lévő , 2021. óta elidegenítésre kijelölt, azonban az eredménytelenül zárult árveréseket 
követően a pince megvételére is. 

A Kérelmező vételi szándékának ismeretében, a nehezen hasznosítható helyiségek körébe 
tartozó pincével kapcsolatos vagyongazdálkodási célok figyelembevételével , a 
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Vagyongazdálkodási Osztály a helyiségek együttes elidegenítését javasolta a Kérelmező 
részére, amelyet Kérelmező elfogadott. 

A Pénzügyi Bizottság az A/8 albetétre (pincére) , 6.000.000,- Ft induló vételáron , árverés útján 
történő elidegenítésre vonatkozó döntése ismeretében, a Képviselő-testület az együttes 
elidegenítésről akkor tud dönteni, ha a Pénzügyi Bizottság a 2024. június 19-i ülésén 
visszavonja a 109/2021 . (X.20.) számú határozatát. 

Jelen előterjesztésben értékesítésre kijelölt együttes önkormányzati Ingatlanrész -
ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti - értéke 77.800.000 Ft. 

Könyvszerinti érték 17.309.544 Ft (ebből: 16.280.960 Ft telek, 1.028.584 Ft épület) 

1. Az Ingatlanegyüttes tulajdoni viszonya, a telek és a lakóház jellemzői 

Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tu lajdon Társasház 

Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 013 

ón kormányzati/nem önkormányzati helyiségek 4/1 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 587/1 OOO 

Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 587/1 OOO 
in~atlanon 

Megnevezés kivett lakóház, udvar, gazdasági épület, mühely 

Telek területe 963 m2 

Epítés éve 1930 

Épület szintjei kétszintes 

Típus tégla szerkezetű 
Közm üellátottság teljes körü 

övezeti besorolás Lk-1/HZ0-6 

Az Ingatlanegyüttest befoglaló épület saroktelken fekszik, a Kazinczy utca és a Fő utca 
találkozásánál. Az épület pince +földszint kialakítású, téglaépítésű . 

2. Az lngatlanegyüttesen belüli egyes ingatlanok tulajdoni viszonya, műszaki jellemzői 

Helyrajzi szám 90078/0/N4 9007810/N5 90078/0IN6 90078/0IN8 

Cím 
Bp. XV., Kazinczy Bp. XV., Kazinczy Bp. XV., Kazinczy Bp. XV., Kazinczy 
u. 1. fsz. u. 1. fsz. u. 1. fsz. u. 1. pinceszint 

Önkormányzati 
1 /1 1 /1 1 /1 1 /1 

tulajdoni hányad 

Alapterület 110 m2 17 m2 35 m2 85 m2 

3 eladótér 3 raktár 

Ingatlanon belüli 1 iroda 1 tároló 

helyiségek 2 raktár 1 lejáró 

1 WC 

- elektromos áram elektromos 

Közműellátottság - VÍZ áram 

- gáz víz 

Allapot közepes felújltandó 

Parkolás közterületen közterü leten 
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3. Az Ingatlanegyüttes pénzügyi paraméterei 

Ingatlanegyüttes forgalmi értéke értékbecslés alapján* 77.800.000 Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú földterület könyvszerinti értéke 16.280.960 Ft 

Épület könyvszerinti értéke 1.028.584 Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslések készítési i dőpontjai : 2024. április 18. 

2023. december 11 . 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
A Palota- Holding Zrt. az Ingatlanegyüttes műszaki állapotára tekintettel, javasolja annak 
elidegenítését a vételi kérelmet benyújtó bérlő részére. 

Főépítész nyilatkozata 

Az elhelyezhető funkciókat a KÉSZ 59.§ (3) bekezdése határozza meg, mely szerint az építési 
övezetben kereskedelmi rendeltetés megengedett. Az elidegenítésre tervezett földszinti 
üzlethelyiségek és pinceszin~i raktár az épület építési helyen belül lévő részén helyezkedik el, 
utcafronton. Az épületet a KESZ nem jelöli bontásra, nem érinti kötelező közterület szabályozás, 
nincsen rehabilitációra kijelölt területen . Elidegenítés esetén az eredeti funkciónak megfelelően 
továbbra is hasznosítható. 
Fentiek figyelembevételével a tárgyi ingatlan elidegenítését településrendezési szempontból nem 
kifoqásolom. 

A nem lakáscélú helyiségek elidegenítésével kapcsolatosan alkalmazott jogszabályi e lőírások: 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 
30.) önkormányzati rendelete 13. § (6) bekezdése szerint „Üzleti vagyon esetén, ha a 
szerződés tárgya több vagyonelem, az értékhatár - és erre tekintettel a tulajdonosi j og 
gyakorlójának - meghatározására a vagyonelemek együttes vagyonkataszteri nyilvántartási 
értéke az irányadó." 

A Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő
testületének a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17 /2004. (IV. 1.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) V. A helyiségek bérlők részére történő elidegenítése 
fejezet 19. § (1) bekezdése alapján „A kérelemre, eladásra kijelölt helyiséget elővásárlási joga 
alapján a bérlőnek kell vételre felajánlani" 

A Rendelet 4. § (2) bekezdésének megfelelően „A tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket[. . .] 
hatáskör és értékhatár szerint a vagyongazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó 
bizottság vagy a Kt. gyakorolja. " 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás vagy 
helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre 
megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés egyéb feltételei is 
fennállnak." 

Magyarország 2024. évi központi költségvetéséről szóló 2023. évi LV. törvény 5. § (2) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2024. évben 25, 0 millió forint egyedi bruttó 
forgalmi érték képezi." 
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: (7) 

bekezdés „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy 
készíti, amely egy éven belül használható fel." 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 

kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján „Helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén [. . .] az államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg." Az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXI 11 . törvény (Övt) 39. 

§ (2) bekezdés alapján „A fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan 
tekintetében elővásárlási jog illeti meg, [.]. " A lakások és helyiségek bérletére, valamint az 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 83. § (2) 

bekezdése szerint „Az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára fennálló, Övt.-n 
alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján hasznosított 
önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető". 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek, tárgyi Ingatlanegyüttes elidegenítésre 

történő kijelölését az Anda Kereskedelmi Kft. részére a javasolt forgalmi érték 

meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2024. június „<J.€i' 
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1. Mellékletek: 
1.1 . számú melléklet: Batthyány u. 31 . fsz. 1-2. tulajdoni lapok, kataszteri nyilvántartás 

1.2. számú melléklet: Batthyány u. 31 . fsz. 1-2. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai 

véleménye 
1.3. számú melléklet: Batthyány u. 31 . fsz. 1-2. értékbecslés 

2.1. számú melléklet: Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2.2. számú melléklet: Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai 

véleménye 

2.3. számú melléklet: Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. értékbecslés 

3.1. számú melléklet: Kazinczy u. 1. ingatlanegyüttes tulajdoni lapok, kataszteri 

nyilvántartás 

3.2. számú melléklet: vételi szándéknyilatkozat 

3.3. számú melléklet: Kazinczy u. 1. ingatlanegyüttes értékbecslések 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2024. június 5. Aláírás: ... .. . .... ...... . 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2024. június ~. 

2024. június ~ 

Aláírás: .. ~ ...... . „ „ .. 

Aláírás: .... ~ .. „ . ... 5. Jegyzői láttamozás: 

6. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslatok: 

1. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 87882/0/N1 számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Batthyány 
utca. 31 . fsz. 1. szám alatti 13 m2 , alapterületű , „lakás" megnevezésű per-, teher- és 
igénymentes lakásingatlant és a Budapest XV. kerület, belterület, 87882/0/N2 számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Batthyány utca. 31 . fsz. 2. szám alatti , 57 
m2 alapterületű , „lakás" megnevezésű per-, teher- és igénymentes lakásingatlant 
kialakításuknak megfelelően együttesen, 31 .700.000 Ft, azaz harmincegymillió
hétszázezer forint áfamentes induló áron, árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő: 

polgármester 
2024. június 27. (döntésre) 
2024. szeptember 30. (az árverés lebonyolítására) 
2024. november 15. (az adás-vételi szerződés megkötése) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

2. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 86133/0/N1 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. szám alatti „lakás" megnevezésű , 51 m2 nagyságú, per-, 
teher- és igénymentes ingatlant 30.800.000 Ft, azaz harmincmillió-nyolcszázezer forint 
áfamentes induló áron árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő : 

polgármester 
2024. június 27. (döntésre) 
2024. szeptember 30. (az árverés lebonyolítására) 
2024. november 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

3. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy amennyiben Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Pénzügyi Bizottsága visszavonja a 
109/2021 . (X.20.) számú határozatát, abban az esetben: 
1) az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 90078/0/N4, 
90078/0/N5, és 90078/0/N6 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. 
kerület, Kazinczy utca 1. fsz. alatti , üzlethelyiség megnevezésű , mindösszesen 162 m2· 

per-, teher- és igénymentes ingatlanok tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és 
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Vagyonkezelő Zrt. vagyonkezelői jogát megszünteti és az ingatlanokat üzleti célú 
vagyonként az önkormányzati nyilvántartásba helyezi. 
2) az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 90078/0/N4 , 
9007810/N5 , és 90078/0/N6 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. 
kerület, Kazinczy utca 1. fsz. alatti , üzlethelyiség megnevezésű , mindösszesen 162 m2

· 

valamint az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület 90078/0/N8 
helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1. 
pinceszint, raktár megnevezésű , mindösszesen, 85 m2 per-, teher- és igénymentes 
ingatlanokat együttesen 77.800.000 Ft, azaz hetvenhétmillió nyolcszázezer forint 
áfamentes áron az Anda Kereskedelmi Kft. (székhely: 7570 Barcs, Bajcsy-Zsilinszky 
utca 25; adószám: 10631609-2-41 ) részére értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adásvételi 
szerződés megkötéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2024. június 27. (döntésre) 

2024. augusztus 15. (az adásvételi szerződés aláírására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 201 1. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1 )-(2) bekezdése, 

14. § (2) bekezdése; 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 
törvény 39. § (2) bekezdése; 
a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése; 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja; 
Magyarország 2024. évi központi költségvetéséről szóló 2023. évi XXV. törvény 5. § (2) bekezdés b) pontja; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 
rendelet 13. § (6) bekezdésem; 37. § (5)-(6) bekezdése; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § 
(1), (2), (3) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. §a) pontja, 14.§ (1) bekezdés b) pontja, 15. §-a, 19. § 

(1) bekezdése. 

A határozati javaslat elfogadásához minősített szavazattöbbség szükséges! 
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Elektronikusan aláírta: ' ~ 
~pl!·~rPlv':ítti~ Kottn\h~M?iaio1d~ d7tucf-4-~ 1.1. 
~~:pest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Bud~~·~:;,-;f: ~gr-·-·J 

Lechner Nonprofit Kft. • Földhivatal 
c>Tr..,...,,__~~~~~~~~~--';/ 
~ 

BUDAPEST XV.KER 

Belterület 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle másolat 

Megrendelés s:zám8000004/9282 l/2024 

2024.03.26 

87882/0/A/1 helyrajzi szám 

Oldal: 1I 1 

1151 BUDAPEST XV .KER. Batthyány utca 31. földs zint . ajtó : l. " felülvizsgálat alatt " 
LR ÉSZ 

1 . Az egyéb önálló ingatlan adatai : 
megnevezés t erület szobák száma 

m2 egész/fél 

lakás 13 1 0 
Bejegyző határozat : 49488/1/2014/14 . 01 . 07 

2 . bejegyző határozat : 33976/1996/ 1996 . 01 . 09 
Társashá z 

eszmei hányad tu l aJ doni forma 

78/1000 önkormányzat i 

Az önálló i ngatlanhoz tartoznak az ala pító o kiratban meghatározott helyiségek . 

IL R ÉSZ 

2. tulajdon i hányad : 1/1 
bejegyző határ ozat , érkezési idő : 49488/1/2014/14 . 01 . 07 
jogcím: 1991 . évi XXXIII. tv . 1 . § 33976/ 1996/1996 . 01 . 09 
utalás : II /1 . 
jogáll ás : tulajdonos 
név : BUDAPEST FŐVÁROS XV . KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV . KER. Bocskai utca 1- 3 . 

DJ. R ÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Az E- hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az 
ingatlan- nyilvántartásban szereplő adatokkal . A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tarta lmazza. Ez az e lektronikus dokumentum 
ki nyomtatva nem minősül hiteles bizonyító ere j ü dokumentumnak . Ez a tulajdoni lap 
költségvetési szerv részére kerü lt kiadásra . 

TULAJ DONl LAP VÉGE 



Elektron ikusan aláírta: 

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Budapest Föváros Kormínyhivatala FöldhivataLi Föosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapes t, Pf. 101 

BUDAPEST XV.KER 

Belterület 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle másolat 

Megrendelés siám:8000004/92825/2024 

2024.03.26 

87882/0/ A/2 helyrajzi szám 

Oldal: 

1151 BU DAPES'r XV . KER . Batthyány utca 31. földszint . a jtó : 2 . "felülvi zs gálat alatt " 
LR ÉSZ 

1 . Az egyéb onálló ingatlan adatai : 
megneve zés t erület szobák száma 

m2 egész/fél 

lakás 57 2 0 
BeJegyzö határozat : 49488/1 / 2014 / 14 . 01 . 07 

2 . be Jegyzö határozat : 33976/1996/ 1996 . 01 . 09 
Társasház 

eszmei hányad tulajdoni forma 

343/1000 önkormányzati 

Az önálló ingat l anhoz t artoznak az ala pító okiratban meghatár ozott helyiségek . 

ll RÉSZ 

2 . tulaJdoni hányad : 1/1 
bej egyzö ha tározat , érkezés i idö : 49488/1/2014/14 . 01 . 07 
jogcím : 1991 . évi XXXII I . tv . 1 . § 33976/1996/1996 . 01 . 09 
utalás : II /1 . 
jogállás : t ulajdonos 
név : BUDAPEST FŐVÁROS XV . KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV . KER. Bocs kai utca 1-3 . 

DL R ÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

111 

Az E- hiteles t ulajdoni lap másolat tartalma a kiadás t mege lözö napi g megegyezik az 
ingatlan- nyilvánt artásban szereplö adatokkal . A szemle másola t a fennálló be jegyzéseket , 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést ta r talma zza . Ez az e lektr onikus dokument um 
kinyomt atva nem minös ül hite les bizonyító ereJŰ dokumentumna k . Ez a tulajdoni lap 
költségvetési s zerv r és zére került kiadásra . 

TULAJ DONI LAP VÉGE 



Önkormányzati 1 ngatla nvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 1. 

lngatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szám: 87882 

Sorszám: 1 

A földterület alapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö épftési 2 

F 02 A művelési ágjellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: 
. ... 

m 2 391 ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: .00 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telekjellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 2 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 2 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: 66.0 
- -·---

F 10 OTEK. fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

-----· 

A földterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás közmüves hálózatról 3 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 2 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesített rendszerü közcsat. 6 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 1 

F 16 Gáz ellátás: Földgáz 3 

A földterület értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2004 2 453 862 

1 F 18 Becsült érték 2002 2 453 862 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2024.APR.04. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szám: 8 7882 

Sorszám: 

A földterül et é rté kvá ltozásai 

1 Megnevezés 

IF 17. 1 !Bruttó érték változás 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: 

1 

1 

év 

2004 

Kelt. : 

1 

1 

értékváltozás Ft (+/-) 1 bruttó érték egyenleg Ft 

+ 2 453 862\ 2 453 86 

Adatel lenórzés : 

Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2024 .APR . 04 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

7. I 7. 

71222 - 273 Helyrajzi szám: 87882 

Jogi rendezettége: Rendezett 

l ngat l an-nyi lvántartás i alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

102 Az ingatlan Megye: 07 Budapest 

103 elme Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut. utca, házszám: Batthyány utca 37/A 

105 Ut, utca, házszám: 

106 Az ingatlan országa: !Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

1 08 A földrészlet nagysága: m2 ha : ~- - -

109 A földrészlet tulajdonjoga : 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon tfpusa: 

1 12 Az ingatlanon levő épületek, építmények: db 
1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj don i adatok 

1 14 1 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulajdonba kerülés időpontja : 

116 A tulajdoni hányad jelzése: 

1ngat 1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

7 

-
Kerület: 75. 

-

7 
-

- 39~ 

1 

2 

5 -, 

11 
,-- 7 

1 

-

kész ít és datuma : 2024. APR. 04 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 1. I 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szám: 87882 

Résztul ajdon i adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi, szo lgáltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 5 

név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
-

5 1 

szolgáltatá st 
ellátó 

név: VARESZI Kft. 

cím: 

1 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év 1 értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31 .0 Könyv szerinti bruttó érték 1 

1 Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 

1 1 
Forgalomképes 2014i 2 717 5961 

1 1 32.0 Becsült érték 1 
Forgalomképtelen 1 

Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201~ 9 301 096 

1 1 33.0 Allagmutató 3 1 20-39% - nem megfelelő, 30 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alálrás: Kelt. : Aláírás: 

kész í t és dátuma: 2024 .APR.04 . 



Önkormá nyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg : 

1. / 1. 

11222 - 213 Helyrajzi szám: 87882 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 aká s főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Batthyány utca 37/A 

A/1 -2 

-e-------------~------~~----~ 
L 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsöMz: aj tó: 7-2. 1 

L 03 A társasházi alapító 
L 04 okirat szerint 

a lakás alapterülete: 

közös tulajdoni hányada: 

L 05 A lakásból résztulajdon: 
-----------~--+~-~ 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 1 

L 07 A lakás komfortfokozata: Félkomfortos 

L 08 Közműellá tottság : villany-vfz-csatorna 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Nincs 

L 10 F ütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 
>--~--~----------~----~ L 11 Melegvrz ellátottság: Nincs 

A l akás he 1 y i sége i , terül et e 

L 12 Lakó ___ szoba: db: 
L 14 helyi- szoba hálófülkével: db: 

L16 
ségek: 

szoba étkezöfülkével: db: 

L 20 félszoba: db: 

L 22 hall: db: 

L 24 lakó elötér: db: 
1 

IFözökony ha L 26 Főzö helyiség faj tája: 1 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: 

L 30 1 ségugyi 1 Fürdöhelyiség faj tája: 

L 31 
helyiség: 

WC: db: 

L 33 1 Közlekedési helyiség: 

L 34 Tároló helyiség: db: 

L 36 1 Műterem területe: 

L 37 Egyéb helyiség: db: 

L 39 1 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: 

~ A lakás területe összesen: 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

Földszint 

m 2 : 70 

701145 

701145 

5 

3 

9 

1 

7 

2 L 13 m 2 : 42.81 
L1 5 lm 2 : 
L 17 m 2: 
L 21 1m 2: 13.3 

L 23 mz: 
L 25 1m 2: 
L 27 mz: 11 

L 29 m z. 
L 31 lmz; 

1 L 32 lmz: 2. 8 

m z: 
L 35 m2: 

fmz: 
L 38 mz: 

lmz: 
m z : 69.9 

jm Z: 69.9 

Kelt. : Aláírás: 

kész l tés dátuma : 2024 .APR . 04 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 
lngatlanjelleg: 

1./ 2. 

11222 - 273 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 87882 A/1-2 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2014 263 734 

2014 6 847 234 

5 60- 79% - megfelelö, 68 

Adatellenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készí t és dátuma : 2024 .APR.04 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 3. 

11222 - 213 Helyrajzi szám: 87882 

A lakás é rté kadat vá ltozásai 

1 Megnevezés év értékváltozás Ft (+/-) 1 

11- 42.1 18ruttó érték változás 2003 + 43 59~ 

~ 42 .2 1Bruttó érték vá ltozás 2014 + 220 138j 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

A/1-2 

bruttó érték egyenleg Ft 
43 596 

263 734 

Kelt. : Aláírás: 

kész ít és dát uma : 2024 .APR. 04 . 



a(z) ..... ./ ...... -..... ./2024. iktatószámú előterjesztés 1.2. melléklete 

lngatlan adatlap 
Batthyány u. 31. 

Épület 
társasaház LOOo/oönk. albetétek száma - lakás albetétek száma - helyiség 

,...,,,... ~én)'L összesen önk. össz. önk. kiadott összesen önk. össz. önk. kiadott 
igen nem 4 2 0 0 0 0 

Leírása, 
Az épület felújítandó. Tető, homlokzat rossz állapotú. 4 lakásos társasház amelyben a XV. Kerület Önkrományzat 
tulajdonásban már csak egy lakás van, ami az Alapító Okirat szerint két lakás, a fszt. 1. és a fszt. 2. A csatolás 

állapota 
megtörtént, de az Alapító okirat módosítása nem, ezért elidegenítés esetében erre tekintettel kell lenni. 

cím helységek 

Batthyány u. 31. fszt. 1-2. szoba 3 fürdő 

Hrsz: 87882/0/A/2 fél szoba WC 1 
m2 70 konyha 1 fürdő/WC 

komfort 
komfortos étkezö/~előszoba erkély 

fokozat 
bérlő/bérlőtárs együtt lakóik 

üres 
2023.02.23 

Szerződés érvényes szerződés megjegyzés 

tipusa 

Az előző bérlő elkezdte a lakás felújítását, de nincs befejezve. Fürdőszoba nem került kialakításra, az egyik szoba 
Lakás sarkában van egy zuhanykabin. A konyhából nyíló kamrából készült WC helyiség. A lakás egyik szobájában 
leírása galéria kerü lt kialakításra. A lakhatóvá tételhez nyílászárók cseréje, burkolás, komfortosítás szükséges. 

Összességében a lakás felújítása nem gazdaságos. 

Javaslat Utolsó önkormányzati tulajdonú lakásként a PALOTA-HOLDING Zrt. az elidegenítését javasolja. 

Fotók 

1~~ ... ~~ i..A " epúlet 1 . ·~· i ·~ J:; .. 
~ :.,c.-.,.4~ .... , ... „„-.. 
i----- • 

=ba ~ ; ........... ';-J;„_ . .j """'.'. '7 

51 ~.\. °'n • ' 
~ 

! 
1 

~:-· ..,.~J~ koo)ha 
·~· •. #ÉRTÉK! #ÉRTÉK! 11#!--"_ 
~~ . •zaba i ~U')uro 

szobn 
~„ ... 

~;;;; Z\U•\. .·-
1 .o;;;- %1.) 1 111:.-

;~ >~§;• ~~-
-
~ . 

„·~ 
1 . . 1 1 _.:""'4 .. 

#ÉRTÉK! #ÉRTÉK! #ÉRTÉ K! 

Budapest, 2024. március 10. 



a(z) .„„./„ .. „-„„„/2024. iktatószámú előterjesztés 1.3. melléklete 

----------- -- ---
CPR-Vagyonértékelő Kft. 

~ 
Magyar &:;... 
hlcaUaoszövetség 

H-1085 Budapest 

József körút 69. fsz. 1. 

(70) 941-64-93 

www .ertekbecslesek.com 
info@ertekbecslesek.com 

Fővárosi Bíróság 

Cégjsz: 01-09-942852 

Adósz: 22771393-2-42 

Nyilv.tart.sz. : C00450/2010 
Iktatószám: UJP-0159 

INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. 
ajtó: 1.; ajtó: 2. 

szám alatti 

87882/0/ A/1; 87882/0/ A/2 h rsz-ú 
lakás ingatlanról 

Budapest, 2024. ápr ilis 

Független 1 Megbízható 1 Értékmérő 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTÓI VÉLEMÉNY 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Megrendelő azonosító 

Kerületen belüli elhelyezkedése 

Ingatlan címe (tul.lap szerint) 

Helyrajzi száma 

Ingatlan megnevezése 

Ingatlan jelenlegi hasznosítása 

Szobák száma 

Komfortfokozat 

Az értékelés célja 

Tulajdoni lap szerinti méret 

Helyiségcsoport redukált alapterülete 

Társasház telek területe 

Eszmei hányad 

Belső műszaki állapot 

Megközelíthetősége 

UJP-0159 

Rákospalota 

1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. aj tó: 1.; ajtó: 2. 

87882/0/A/1;87882/0/A/2 

lakás 

lakás 

3 

komfort nélküli 

Önkormányzat általi megrendelés, elidegenítéshez 

70 m2 

70 m2 

391 m2 

421 

gyenge 

Fajlagos m2 ár: 453 OOO Ft/ m2 

/ 1000 

udvari földszint 

Értékelés alkalmazott módszere piaci összehasonlító- és hozamalapú módszer 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata . (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készített 
szakvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a 

helyszíni bejárás és az értékelési számítások alapján megállapításra kerül, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni 

hányadának 

forgalmi értéke: 31 700 OOO Ft 

azaz Harmincegymillió-hétszázezer- Ft . 

melyből a telek eszmei értéke: 13170 OOO Ft 

azaz Tizenhárommillió-egyszázhetvenezer- Ft . 

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra. 

A megállapított piaci érték az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény alapján került 

meghatározásra, az ingatlan tárgyi adómentes, azaz a nettó és bruttó érték megegyezik. 

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizárólag a tárgyi ingatlan forga lmi (piaci) értékének meghatározására készült. 

Értékelt tulajdoni hányad, értékelt jog 

Helyszíni szemle/fordulónap időpontja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalomképesség értékelése 

Készült: 1 db. eredeti nyomtatott példányban. 

Budapest, 2024. április 2. 

1/1 , tulajdonjog 

2024. március 27. 

360 nap 

forgalomképes 

CPR-Vagyonertékelő Kft. 
tQ85 8 1..tdaoesl JOZ'iel krt 6~ 

Adosza m 22i71393·2·4:.? 

a4Z~c~!es1Z~,._ 
Lakatos Ferenc 

ingatlanvagyon-értékelő 

Nyilvántartási szám: 1398/2006. 

2. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

1. MEGBÍZÁS (SZAKÉRTŐI FELADAT) 

Megbízási Szerződés szerint a Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.), 

mint Megrendelő, ingatlanforgalmi szakértő vélemény elkészítésével bízta meg CPR-Vagyonértékelő Kft-t. 

Megrendelés alapján Társaságunk meghatározta a megrendelésben rögzített ingatlan forga lmi (piaci) értékét. 

Az értékelés célja: Önkormányzat általi megrendelés, elidegenítéshez történő felhasználásra. 

2. SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

Az értékelés során helyszíni szemlére került sor, továbbá megvizsgálásra kerültek az ingatlanna l kapcsolatban 
rendelkezésre álló, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelően 

alkalmazásra kerültek a TEGOVA (EVS 2016) irányelvei és a többszörösen módosított 25/1997. {VIII. 1.) PM 

rendelet előírásai. 
A helyszíni szemle során a szóban forgó ingatlant részletesen bejártuk, az ingatlan adottságait, környezetét és 

más értékbefolyásoló tényezőket megvizsgáltuk. Az ingatlan egyes részleteirő l fényképfelvételeket készítettünk, 

amelyek az ingatlanforgalmi szakértői vélemény mellékletébe csatoltunk. 

Helyszíni szem lén jelenlévők: Ingatlanvagyon-értékelő 

3. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁSA 

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvántartás szerinti ál lapotot. 

/.rész: 

Széljegy tartalma: 

Ingatlan címe {tu l.lap szerint): 

Tulajdoni lap szerinti területe: 

Helyrajzi száma: 

Ingatlan megnevezése: 

Ingatlan jelenlegi hasznosítása: 

nincs bejegyzés 

1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: l.; ajtó: 2. 

70,0 m2 

87882/0/A/1;87882/0/A/2 

lakás 

lakás 

Bejegyző határozat: Az önálló ingatlanhoz t artoznak az alapító okiratban meghatározott 

helyiségek. 

II. rész: 

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Önkormányzat 1/ 1 

Ill. rész: 

Bejegyző határozat: nincs bejegyzés 

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tu lajdoni lappal igazolhatóak. 

4. INGATLAN ISMERTETÉSE 

4.1. Ingatlan környezete, elhelyezkedése 

Az ingatlan Budapest XV. kerület Rákospalota városrészében, a Sződliget utca és a Bem utca közötti szakaszon 

fekszik, a Batthyány utcában. Környezetében jellemzően régi építésű utcafronton álló társasházak állnak, melyek 

műsza ki állapota többségében közepes. 

Tömegközlekedési ellátást a BKK buszjáratai biztosítanak, a megállók kb. 30-300 méterre elérhetők. Az ingatlant 

megközelíteni mindvégig szabályozott, kiépített, szilárd burkolattal ellátott úton lehet. Alap-,és szakszolgáltatást 

biztosító intézmények 1000 méteren belül elérhetőek. 

Tömegközlekedési eszk~a_·z_ö_k_: ____ _ 

1 0 Villamos 110 Autóbusz .... 1D_ T_ro_l_ib_us_z _ __ ___.lI0 Metro/Földalatti 110 Vasút 

3. oldal 

~--~-~~~~~~~~~~~~~~~-



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

4.2. Ingatlan általános jellemzői 

Az épület vélelmezhetően az 1920-as években épült hagyományos szerkezeti rendszerben. A függőleges 

teherhordó szerkezete tégla, a zárófödém borított fa szerkezet. A homlokzaton és a bejárat előtt részben utólagos 

szigetelés készült, statikai vizsgálat szükséges, mert láthatóan süllyed az épület. Erre utalnak a harántrepedések 

több helyen, a homlokzaton és a belső falazaton is. Vizsgálatunk tárgyát a 87882/0/A/l és a 87882/0/A/2 helyrajzi 

számú 2 db lakás képezi, melyeket a belső udvaron keresztül lehet megközelíteni. A két albetét nem átjárható. 

l -es albetét: az ingatlan egylégterű, melyben egyzuhanykabin látható, vi llanybojlerrel. Fűtése elektromos 

fűtőtestről megoldott, az ablaka a régi fa keretbe házilagosan rögzített műanyag szerkezet, amely instabil 

állapotban van. A falazat festett és részben csempézett, a padozat laminált parketta a zuhanykabin közelében 

mázas kerámia, rossz műszaki állapotban. A falazat szintén felújítandó, felvizesedett. Vízóra kiépített, villanyóra 

albetéten kívül, a bejárati ajtó mellett található. 

2-es albetét: a ka mra helyén egy wc kiépített, fűtése nincs, az egyik szobában beton burkolat van, a másikban 

hajópadló. Házilagos fe lújítása megkezdődött, de gyenge kivitelű és műszaki állapotú. Melegvíz-ellátás a 

konyhában elhelyezett felső elhelyezésű, szabadkifolyású vízmelegítő rő l megoldott. Vízóra kiépített, villanyóra 
albetéten kívül, a bejárati ajtó mellett. Mindkét lakás belmagassága 3,37 m. 

Mindkét ingatlan műszakilag és esztétika ilag felújítandó állapotban van, a szemle időpontjában egyik sem alkalmas 

a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatási igények kielégítésére. 

Épület: 

Épület épít ési éve: 1940-es évek 

Épület szintbeli kialakítása: földszint 
Műszaki állapot 

Alapozás, szigetelés: sávalap, részben szigetelve házilagos 

Függőleges teherhordó szerkezet: tégla szerkezet felújítandó 

Vízszintes teherhordó szerkezet: borított fa födém szerkezet felújítandó 

Tetőszerkezete: fa ácsszerkezetű nyeregtető, cserépfedéssel felújítandó 

Épület homlokzata : színezett vakolattal ellátott felújítandó 

Értékelt helyiségcsoport: lakás 

Elektromos áram: kiépített, hitelesített mérőórával rendelkezik átlagos 

Vízvezeték: kiépített, hitelesített mérőórával rendelkezik átlagos 

Gázhálózat: nincs kiépítve 

Közcsatorna : kiépített átlagos 

Gyengeáramú berendezés: -

Egyéb: -
Belső terek felülete: festett, csempeburkolattal ellátott házilagos 

Belső terek burkolata: kerámia, hajópadló, simított beton, lam. parketta felújítandó 

Vizes helyiség(ek) felülete: festett, csempézett felújítandó 

Vizes helyiség(ek) burkolata: kerámia átlagos 

Külső nyílászárók: fa- és műanyagszerkezetek házilagos 

Átlagos belmagassága: 3,37 m átlagos 

Belső nyílászárók: faszerkezetek átlagos 

Fűtési rendszer: l-es albetét: elektromos fűtőtest; 2-es albetét: nincs felújítandó 

Melegvíz biztosítása: l -es albetét: villanybojler; 2-es albetét: felső felújítandó 
elhelyezésű, szabadkifolyású vízmelegítő 

Meglévő közmű-kiállások: víz, vi llany, közcsatorna felújítandó 

Meglévő közmű mérőórák: villanyóra, vízóra felújítandó 

Felújítás éve: -
Felújítás tárgya: -
Ingatlan műszaki állapota összességében: gyenge 
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S. ÉRTÉKELÉS 

5.1. Az értékelés módszere 

Az értékbecslések a TEGOVA útmutató elvei és módszertani ajánlásai (EVS 2016) szerint, a többször módosított 

25/1997. {Vlll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabályokban el őírtaknak megfelelően 

készülnek. 

Az értékelési szakvélemény készítője az ezen értékelési szakvéleményben megjelenő Megbízó személyes adatait a 

2011. évi CXII. törvény az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról , továbbá a 2016/679/EU 

Rendelet {2016. április 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő 

védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 

jogszabályoknak megfelelő módon kezeli. 

Az értékelés módszerei két fő kategóriába oszthatók: a piaci érték alapú és a költségalapú értékelések. A piaci 

viszonyokon alapuló módszerek két fő csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy más néven hozamszámításon 

alapuló) értékelések közé sorolhatóak. 

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsült összeg, amelyért az ingatlan gazdát cserélne az értékelés 

időpontjában egy vásárolni szándékozó és egy eladni szándékozó között szokásos piaci feltételek szerint 

lebonyolított ügyletben, megfelelő marketing után, amelyben a felek tudatosan és körültekintően viselkedtek, 

anélkül, hogy kényszer alatt álltak volna. (EVS 1) 

5.1.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer 

A módszer során az értékelendő ingatlan elemei összehasonlításra kerülnek az adott településen, vagy piaci 

környezetében az értékesített, vagy kínálati adatokként használt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések 

korrigálásra kerülnek. M inél közvetlenebb összehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a becsérték. Olyan 

ingatlanok értékbecslésénél használják, amelyeknek van jellemző piaci forgalmuk. Pld.: csa ládi házak, lakások, 

telkek, stb. 

Az összehasonlítás alapjául rendszerint a következő tényezők szolgálnak: 

- realizált ügylet szerinti ár/ kínálati ár 

- értékesítési időpont 
- elhelyezkedés, megközelíthetőség, infrastrukturális ellátottság 

- méret, műszaki állapot, egyéb jellemzők. 

Az érték, az ingatlan környezetében fellelhető hasonló típusú ingatlanok adásvételi/kínálati adatainak 

felhasználásával határozható meg. 

5.1.2. A hozamszámításon alapuló értékelési módszer 

A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében 

felmerülő kiadásoknak a különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megállapítása azon az 

elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke annyi, mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. 

A hozamszámítás lépései összefoglalva: (2024 Ql) 

1. Az ingatlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése. 

2. A jövőbeni bevételek és kiadások becslése használati módonként. 

3. Jövőbeni pénzfolyamok felállítása használati módonként. 

4. A tőkésítési kamatláb meghatározása (build-up módszerrel): (kockázatmentes befektetés 

reálhozama)+(ingatlanszektor likviditási többletkockázata)+(ingatlan típus, állapot, elhelyezkedés 

többletkockázata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) =lakások: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%. 

S. A pénzfolyamok (bevétel-kiadás becslése). több éves interval lum esetén a jelenértékének meghatározása. 

6. A nettó üzemi eredmény feltőkésítése, (legmagasabb jelenérték kiválasztása) mint hozamszámításon alapuló 

érték. 
A módszert általában a jövedelemtermelő képességgel rendelkező ingatlanok esetében alkalmazzák. 
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5.1.3. Költségalapú számítási módszere 

A nettó pótlási költség elvű értékelés a vagyontárgy értékét az ingatlan (vagyontárgy) kalkulá lt újraelőállítási 

költsége alapján adja meg. Az újraelőállítási értékből azonban le kell vonni az idő múlása, az elhasználódás, az 

erkölcsi értékcsökkenés miatti avulás értékét, majd a végeredményhez hozzá kell adni a felépítményhez 

tartozó földterület értékét. Építés alatt lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart műtárgynál, 

biztosít ások esetén, va lamint olyan esetekben alkalmazható, ahol (pl. a vizsgá lt létesítmény különleges 

rendeltetése miatt) más módszer nem áll rendelkezésre. 

A földterület értékének a véleményezéséhez szükséges a forgalmi képességet vizsgálni, mivel a forgalmi 

képességet elsősorban a kereslet-kínálat határozza meg. A vizsgálatok az értékelési körbe bevont ingatlanok 

vonatkozásában mind a tágabb, mind a szűkebb környezetben elvégzésre kerültek. Az ingat lanok forgalmi 

értékében ki kell fejeződnie, hogy az adott település milyen szintű, minőségű ellátást nyújt helyben és a 

környezetében élő lakosság számára. 

Építmények esetében az értékelés, az épületek és építmények bruttó helyettesítési (pótlási) költségének 

becslésén alapszik, levonva az avulás valamennyi lényeges formáját. A bruttó helyettesítési (pótlási) költség 

tartalmazza a vizsgálat tárgyát képező felépítményekkel azonos műszaki jellemzőkkel és funkcióval bíró 

létesítmény jelenlegi megvalósításával kapcsolatos va lamennyi közvetlen és járulékos költségét. 

A közvetlen költség a vizsgált épületekkel és építményekkel azonos objektumok újraelőá llítási költségének felel 

meg. Azon épületek, építmények esetében, ahol a részletes műszaki paramétereket nem ismerjük, a bruttó 

újraelőállítási értékeket a rendelkezésre álló, vagy az általunk készített méretkimutatás és a Hunginvest 

Mérnöki Iroda Kft. által kiadott Építőipari Költségbecslési Segédlet (ÉKS) 2023. évi egységárai alapján 
számolhatjuk. 

Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fő eleme: 
a.) fizikai romlás, 

b.) funkcionális avulás és 

c. ) környezeti avulás. Az avulási elemek lehetnek kijavíthatóak vagy ki nem javíthatóak. 

a.) A fizikai romlás esetében figyelembe kell venni az épület fő szerkezeteinek romlását és a szerkezetek 

arányát az összértékhez viszonyítva. A fizikai avulási számításoknál a felépítmény gazdaságosan hátralévő 
élettartamát kell figyelembe venni. 

Általános esetben a következő gazdaságilag hasznos teljes élettartamokat kell használni: 

- városi tégla épületek 60-90 év, 

- városi, szerelt szerkezetű épületek 40-70 év, 

- családi ház jellegű épületek 50-80 év, 

- ipari és mezőgazdasági épületek 20-50 év. 

b.) A funkcionális avulás a gazdaságtalan, korszerűtlen megoldásokat jelenti. Az értékelőnek mérlegelnie kell 

azokat a korszerű követelményeket, amelyeket a vizsgált létesítmény képtelen kielégíteni. 

c.) A környezeti avulás az ingatlanon kívül i körülmények miatt áll elő, mint a kereslet hiánya, a terület változó 

ingatlan felhasználása, vagy az általános nemzetgazdasági körülmények. 

Az avulás mértékét a három említett avulási kategóriában, százalékosan kell megadni. 

5.1.4. Telek eszmei értékének számítása: 

Kerületen belüli elhelyezkedése: 

Társasház telek területe: 

Eszmei hányad: 

Albetétre jutó telek terület: 

Fajlagos átlagár, kerületrészen belül: 

Értékmódosító tényező: 

Telek eszmei értéke: 

Rákospalota 

391 m2 

421 

164,61 m2 

160 OOO Ft/m2 

0,5 

13170 OOO Ft 

/ 1000 

önállóan forgalomképtelen, eszmei hányad 

miatt 

, Tizenhárommillió-egyszázhetvenezer- Ft . 
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5.2 Az ingatlan értékének meghatározása 

5.2.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelési módszer 

Értékelt ingatlan 
Összehasonlításnál alkalmazott adatok 

1. adat 2. adat 3. adat 

Ingatlan 
1151 Budapest, 

Batthyány utca 31. Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV. 
földszint. ajtó: 1.; ajtó: Rákospalota Rákospalota Kolozsvár 

2. 
Alapterület 70 m2 60 m2 69 m2 54 m2 

Ajánlat ára: 38 900 OOO Ft 44 900 OOO Ft 33 500 OOO Ft 

Kínálati/eladási ár: 
K (2024) K (2024} K (2024) 

-10% -10% -10% 

Fajlagos egységár: 583 500 Ft/m2 585 652 Ft/m2 558 333 Ft/m2 

Adat forrása: 
ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -

34011531 33270500 33832088 

Értékmódosító korrekciós tényezők 

Eltérő alapterület ingatlan-nyilvántartás 
kisebb hasonló kisebb 

-3% 0% -5% 

Kerületen belüli 
Rákospalota 

kedvezőbb hasonló hasonló 

elhelyezkedés 5% 0% 0% 

Épületen belüli 
földszinti 

hasonló hasonló emeleti 

elhelyezkedés, megköz. 0% 0% -5% 

általános műszaki felújítandó felújítandó felújítandó 

állapot/színvonal 
gyenge 

0% 0% 0% 

eltérő felszereltség 
komfort nélküli 

komfortos komfortos komfortos 

(fűtés, szoc. blokk, stb) -10% -10% -5% 

szerkezeti károsodások kisebb vizesedés, kedvezőtlenebb kedvezőtlenebb kedvezőtlenebb 

(pi: vizesedés) repedések -5% -5% -5% 

építés éve, 
cca. 1920 

hasonló hasonló hasonló 

épületszerkezet 0% 0% 0% 

ház műszaki állapota gyenge 
közepes közepes közepes 

-5% -5% -5% 

Összes korrekció•: -18% -20% -25% 

Korrigált egységár: 476 525 Ft/m1 466 570 Ft/m1 416 889 Ft/m2 

Korrigált piaci fajlagos átlagár: 453 OOO Ft/ m 2 

Becsült piaci érték: 31 700 OOO Ft 
azaz: Harmincegymillió-hétszázezer- Ft . 

Az összehasonlító adatok felhasználása adatvédelmi okokból csak nem beazonosítható módon történhetnek, a 

kínálati adatok sem tekinthetők teljesen megbízhatónak, ezért ezek felhasználása során szaké rtői mérlegelés 

alapján biztonsági szorzóval korrigált értékeket veszünk figyelembe. 

Összehasonlításban szereplő adatok rövid leírása: 

1. adat: gázkonvektoros fűtéssel el látott 2 szobás, átlagos műszaki állapotú, komfortos lakás, 

földszint udvari elhelyezkedéssel. 

2. adat: 

3. adat: 

gázkonvektoros fűtéssel el látott 3 szobás, át lagos műszaki állapotú, komfortos lakás, 

földszint udvari elhelyezkedéssel. 

vi llany fűtéssel ellátott , 2. emeleti felújítandó műszaki állapotú, 2 szobás komfortos 

lakás. 

7. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

5.2.2. Hozamszámításon alapuló értékelési módszerrel 

Adatok értékelt ingatlan összehasonlító összehasonlító összehasonlító 
adat 1. adat 2. adat 3. 

1151 Budapest, 
Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. 

ingatlan elhelyezkedése: Batthyány utca 31. 
Népfel kelő Pázmány Péter Klapka György 

földszint. aitó: 1. · 

ingatlan megnevezése: lakás lakás lakás lakás 

hasznosítható terület (m\ 70 50 52 42 

kínálati díj/ szerz. bérleti díj (Ft/ hó): 130 OOO 180 OOO 180 OOO 

kínálat/ szerződés ideje (év, hó) : 2024 2024 2024 

kínálat/eltelt idő miatti korrekció: -10% -10% -10% 

fajlagos alapá r (Ft/m2/hó): 2 340 3115 3 857 

KORREKCIÓK 

eltérő alapterület -2% -2% -3% 

eltérő műszaki állapot, felszerelt ség -15% -15% -15% 

kerületen belüli elhelyezkedés 5% 0% 0% 

épületen belüli elhelyezkedés 0% 0% 0% 

Összes korrekció: -12% -17% -18% 

Korrigált faj lagos alapár: 2 059 Ft/m2/ hó 2 592 Ft/m2/hó 3 171 Ft/m2/ hó 

Korr. fajlagos alapár kerekítve: 

Összehasonlító adatok leírása: 

1. adat: 

2. adat: 

3.adat: 

Hozamszámítás 

Bevételek: 

piaci adatok szerint bevételek : 

Kihasználtság: 

Figyelembe vehető éves bevétel: 

Költségek: 

Felújít ási alap: 

Igazgatási költségek: 

Egyéb költségek: 

Költségek összesen: 

Eredmény: 

Éves üzemi eredmény: 

Tőkésítési ráta (számítás 6. old.): 

Tőkésített érték, kerekítve: 

2 607 Ft/m2/hó 

Felújított, földsz inti lakás, 1 szoba elosztással, összkomfortos. 
lngatlan.com/33951473 

Újszerű, földszinti lakás, 2 szoba elosztással, összkomfortos. 

lngatlan.com/32449849 

Felújított, földszint i lakás, 1 szoba elosztással, összkomfortos. 

lngatlan.com/33997891 

2 607 Ft/m2/ hó 

90% 

3% 

2% 

5% 

7,0% 

Ingatlan hozamszámításon alapuló módszerrel meghatározott ért éke (kerekítve) : 

25 300 OOO Ft 

azaz Huszonötmillió-háromszázezer- Ft . 

1970892 Ft 

59 127 Ft 

39 418 Ft 

98 545 Ft 

197089 Ft 

1773803 Ft 

25 3DOOOOFt 

8. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTÓI VÉLEMÉNY 

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ÉRTÉKE 

A piaci összehasonlító módszert, mint fő számítást alkalmaztuk, mert ez a számítás tü krözi leginkább a piaci 

viszonyokat. A hasonló ingatlanok bérbeadása kismértékben jellemző, azonban jól mutatja a bérbe adhatóságot 

és az üzleti lehetőségeket. Ugyanakkor a hozamalapon számított érték a hirtelen emelkedő piacon mérsékeltebb, 

gyakran alulértékelt árat mutat. A költségalapú módszer tükrözi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt 

a módszert figyelmen kívül hagytuk. 

Az alkalmazott módszerek 
Számított érték Súly Súlyozott érték 

[Ft) [%) [Ft] 

Ingatlan értéke piaci összehasonlító módszerrel: 31 700 OOO Ft 100% 31 700 OOO Ft 

1 ngatla n értéke költség a lapú módszerrel: 0 Ft 0% 0 Ft 

Ingatlan értéke hozamalapú módszerrel: 25 300 OOO Ft 0% 0 Ft 

Az ingatlan egyeztetett értéke: 31 700 OOO Ft 

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekítve): 

31 700 OOO Ft 

azaz, Harmincegymillió-hétszázezer- Ft . 

7. ALAPELVEK, KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

Az értékbecslő szakvéleményben ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan értékeléséhez a következőket 

szükséges figyelembe venni: 

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonú forga lomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerül 

értékelésre; 
az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem végeztünk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozásáról a 

tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, és ezért felelősséget nem vállalunk; 

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől, személyektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, illetve ezek beszerezhetők, vagy megújíthatók; 

a szakvéleményben jellemzett állapotot egyszerű szemrevételezés, a rendelkezésre bocsátott iratok és a 

Megrendelő képviselőjének szóbeli tájékoztatása alapján mutattuk be, az esetlegesen fennálló, de 

érzékszervi vizsgálattal nem észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért (pl.: rejtett szerkezeti hibák, felhasznált 
anyagok, talajfelszín alatti problémák, környezetre ártalmas anyagok jelenléte stb.) nem vállalunk 

felel ősséget; 

nem vizsgáltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennálló terheket és kötelezettségeket, 
feltételeztük, hogy a tulajdonjog egy esetleges átruházásának időpontjában az ingatlan haszná latáva l 

közvetlenül összefüggő tartozás (közüzemi díjak, stb.) nem áll fenn; 

az érték magában foglalja az épületek (ha van) rendeltetésszerű használatához szükséges épületgépészeti 

berendezések és felszerelések értékét; 

a gazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok előre kellő pontosságga l nem prognosztizálható változásai 

módosíthatják, illetve érvényteleníthetik a szakértői vélemény vonatkozó megállapításait, ezért a 

vagyontárgyak értékét befolyásoló körülményekben beálló lényeges változás esetén szükséges a megadott 

érték felülvizsgálata; 
nem vállalunk felelősséget olyan körülmények megléte miatt, amelyek befolyásolhatják az ingatlan értékét, 

korlátozhatják használhatóságát, azonban az értékelés fordulónapján nem áll tak rendelkezésre, és/vagy 

Megbízó nem bocsátotta rendelkezésre a szakvélemény elkészítéséhez; 

az általunk meghatározott értékek az előzőekben vázolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen 

szakvéleményben meghatározott célra, Megrendelő által történő felhasználás esetén érvényesek. 

a szakvélemény a szerzői jogról szóló 1999. évi LXXVI. törvény szerint szerzői jogi védelemben részesülő 

szellemi alkotás (a logó, szlogen tartalom és forma kizárólag a CPR-Vagyonértékelő Kft. tulajdona ). 

9. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

8. ÖSSZEFOGLALÁS 

Az értékelt ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, valamint az értékelési 

számítások alapján az alábbiakat rögzítjük: 

Ingatlan címe: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: 1.; ajtó: 2. 

Ingatlan piaci forgal mi értéke: 31 700 OOO Ft 

azaz Harmincegymillió-hétszázezer- Ft . 

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiürített állapotra vonatkozik. 

Szakvélemény fordulónapja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalomképesség értékelése 

Budapest, 2024. április 2. 

TARTALOMJEGYZÉK 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

1. MEGBÍZÁS (SZAKÉRTŐ I FELADAT) 

2. SZAKÉRTŐ I VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

2024. március 27. 

360 nap 

forgalomképes 

3. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁSA 

4. INGATLAN ISMERTETÉSE 

S. ÉRTÉKELÉS 

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ÉRTÉKE 

7. ALAPELVEK, KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

8. ÖSSZEFOGLALÁS 

MELLÉKLETEK 

Tulajdoni lap másolata 

Térképmásolat másolata 

Alaprajz 

Társasház alapító okirat (részlet) 

Ingatlanra vonatkozó engedély (pl.: ép.eng.) 

Adásvételi szerződés 

Ingatlan elhelyezkedését mutató térkép 

Fényképfelvételek 

0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 

10. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszin t. ajtó: l.; ajtó: 2. 
Hrsz: 87882/0/ A/1;87882/ 0/ A/2 

TULAJDONI LAP (8788210/Al l hrsz. ) 

Budapest Fciviros KDrminy~t:lla Földhiv:uali Föos2lály 

Budapest. XIV_ Bosnyu tér 5 1590 Budapcsr, Pt: 101 

BU>APBT~T.Kllt 

.E-hirel.s mlajdoni l:ap - Szemle m:isobr 

Megrendelés sl.ám:SOOOO<W9282Ir.\014 

2024.03.26 

8788:?/0/.Vl bel~jzi ~z:im 

Oldal: 

!.:S! Bm::ú'ES7 XV.KER. Bat:cilyby ut:ca 31. fö:.d.5z:..:i::. a;i:o:l. "!elúlv:..zsqá.:.ac alat:-c;• 
lRhZ 

1. :az eqyéb önd.!...:6 l..."lqa~lan ada~a.i.: 

~e'l'ezé.!I i:erül.e t: .!l=obak .!IZa.i:?a e.!l::i:::e.;. hanyad 
~~ eqé.!l z/ ! é l 

13 0 7'3/ !001) 
Bejeqyzo hat:aroza-c;: ~S488/ : /:01;/ 1i . Ol.07 

Tár.!la3ház 

n&tsz 
t:ula)dO~..l hányad: l / l 
bejeq-tzo hat:áro zat:, érkezé.!li ido : q~qas111:0 14 / 1~ . 01 . 01 

jogcí~: 1991. évi XXXIII. ::v. l . § 33~7ó/1996/.:.996 . 0.:. . 0 9 

u uüá.!I: 1: /1 . 
)ogá.:..:.a.!I: t:U.:.a)dono:o 
n.;v: Bun:..FE:S': :ö~s XV.KERUU:T: ÓtlROR.~!ZJC 
cim: 1!53 suo~s: ~"V. KE....tt. Bocskai t:.eca ~-3. 

M.RÍS Z 
~ T;i..~;.:i.<.AZ Bwt:G!Z±ST 

11 1 

;u E-h:..t:eles t:ulajdoni l..Ap :nasolat: t:art:a.:ma a kiadást: meqeloző ~..apiq i::eqeqyez!.k az 
i..~Qac:a..~-ny:.J.,:án~ri:A.~ba..~ 5zerep!O adarokka.l. A !lzet:üe 02-!lola~ a. !e.."lni!1:6 beJ~y·zé!leke~, 
a t:el:e.!I másolat: v ala=!l."lY:.. cejeq:.rzé.!lt: ::art:a.:i::a=za. E= a = ele>.-c:::=ilru.!I .Wla=:e:::c:·.:z:i 
k.:.nyo=::a-:va ~ :=:.nösC.:. hice.:.e.!I b1zor.yi::ó ereJÜ d o la..-:.en::Ultnak. ~= a ~~lajdor.~ lap 
kólc.!l~t:é.!li s=erv r é.!l=ére kerü.:.~ k:.a<lá.!lra. 

TtL\JDOXI UP \ ía: 

11. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: l.; ajtó: 2. 
Hrsz:87882/0/A/1; 87882/0/A/2 

TULAJDONI LAP (8788210/A/2 hrsz.) 

Bud<!pesl Föv:iros Komi:i.nyhivatala Földhivatali f öoszrály 

Bud<!pest. XIV_ Bosnyák tér S. 1590 Bud<!pest. Pf: 101 

BlDAP.EST :\\-..K.ER.. 

.E-hiteles rulajdoní lap- Sze~ másolat 

Me~delés sziar800Xl04/92825/2024 

2024.03.26 

8i 882/0/..\/2 bel}njzi szim 

Oldal: 

1151 BUMPESI ~l. KER . Ba-r;:::hyá..-:y utca 3 1 . fö:~z:_.11-c. a j t:o ::. "tl!ltil·tiz~~á.:..at a.lat;~" 

! . Az egyéb ön il:..ó inga r.lan adac4.!.: 
terúl~t ~zobak 9zána 

:n2 egés=t =él 

laká" Si 2 0 
Bej~zö hat:ár o zac: 49488/!/ 20~ ~/ 14. 0l . 07 

2. bejeqyzö hacáro =at : 33S7E/ 1996/ 1996 . 0 l . 09 
Td:r::3ash.áz 

LR[S Z 

343/ :..000 önkormá::yzar.i 

Az önil:.ó i!\gaclanllo z ca=oz~,ak a z ala pit~ old.r at:ban m.,..haca.rozotr. helyise<;e.k. 

n.a t s z 
Z. culajdo.ni hányad: 1/ 1 

bejegyzö hacá=ozat, é r kezesi i dö : ~9~fS / l/:014 /14. 0l. 07 

j ogci.ri: 1991 . évi XXXIII. =v. ! . S 3397E/ 199ó/ 1996 . 0 l. 09 
uca:..ás: II / 1 . 
J e<;1állás: tula)dono9 
nev: B~.n:sr rovA.Ros xv.r:uw=u:r: ÖNK~UC 
ciln: 1.153 BüOA?ES"! XV.KER. Boc!!kai ut:ca l.- 3. 

In. RÉ S Z 
NEM L\R:!Ail'.AZ BEJ EGYZtsI 

JI 1 

Az E-b.i~eles i:ulaJdGni l ap másola~ ~t;a_!ma a k1ad.á~t: w.~1elózö napig !:ie<;eqyez·::k a z 
i~gac:CL;~-nyilván~ásb&~ .s z~repló adacok.~. A ~zemle rr.á~olac a fe!ln~lló ~j~qyz~s~k~~ , 

a ~~l:~s ~ola~ valarn~n-y~ ~j ~yzés~ t:art:a!.mazza. Ez a= ~le~-i:.ro-r:.iku.5 dok~~~~ 

id....~~~acva n~ ~Osü.J.. h.i~ e :~s bi.zonyí~ó ~rejU doktrn~n~u:r.nak. Ez a t:u.laj é.G."'-.i lap 
köl~~t:ési sz~rv r~s=ere k:~rü:.t. k:.ad.á.sr a. 

TIL-\JDONI L .u> 1 ""ÉGE 

12. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: l .; ajtó: 2. 

Hrsz: 87882/0/A/1;87882/0/A/2 

TÁRSASHÁZ ALAPÍTÓ OKIRAT (RÉSZLET) 

TÁRSASH.ÁZTULAJDONT AIAPÍTÓ OKIRAT 
- ec'Sé~s szerkezetben -

L fejezet 
Általáaos readelkez:ések 

A Budapest XV. kcnilct belterület 87882 helyrajzi sz;ím al<ltt felvert és természetben 1151 Budapest, 
Batthyány utca 31. A. szám alatt lévó 391 m? alapreriiletü. „lcivett lakóluiz, udvar. gazdasági épillt:t ... 
me&jeliil61íl, 1t7. in2"t1An-n)'llviintnmi~""'" 11Q7f;l1 QQ.).1 ~ ba!Íl?lllllizlal ILian bcjtj}'.llU Tán~háól 

ingatlan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzeu tulajdonosai Tár.3asbáz Alapító Olúratát a lent hivatkozott 
módosításokra figyelemmel egységes sz.i:rkezetben az alábbiak szerint állllpírják meg: 

A 111lajdonoslársaJc: rögzítik, hogy jelen Alapító Olcirat módosit:ásárs azért van szükség, mert a 4. ~ú 
laloi.s (helyrajzi száma 87882/0tB/ l) 31aptcriilete és szobasz.áma a k.ocibbi Alapító Okirathoz képest tc:tótér
beépítés miatt bővült, és ezáltal az iogarlan-nyilvántartásbcli átvezetése szükséges. A rulajdooostának jelen 
oldrar aÍáiJllival nyilatkomalc arról, hogy ezen albetét, valamint u ennek következtében megváltozott 
közös tulajdoni hányad vonatkorlsábao kérik az adlltok ldjavitását a lent rögzitetteknek megfelelöen. 

A hirsashaz neve: Hud2pat XV. Kerillet Bauhy'•Y utca l ila. Tán:ubliz 
A2 alapító olciratban a továbbiakban: lársashaz vagy tírsashiz közösség 
Az ingatlan címe: 1 151 Buda~ Batthyány utca 3 1. A. 
A2. Jnpllan al!l'tern.Jere: 391 ml. 
Az ingatlan tulajdoni lapjainak (albct~ck) száma összesen: 4. 

A t.iru.sb.!L c.agj.UU.U. 1'.iJlüu Lu!JjJuuúl.ru.u állwtlc. u. 11/13. sx>mtlun !\!!sorolt llltlsak ts nem lak:ts C:élját:l 
szolgáló hdyiségek. rníg a IVA. pontban felsorolt egységek közös tulajdonban állnak, a tulajdonostársak 
hasznfilaci jogival. 

II. fejeze t 
A ti~luu közö~ tul:ljd<>ai viszony:ú 

A) Kl\7.l)~ ru lll jd nn 

l ) 
A tulaídonosúnak közös tulajdonában m:uadn.nk az l 9Q'i ri..,,-emhrr 1 R ""rj~n 1-.-lr •l•p[•A .-.i.;,.,., i.7"7 

mellékelt rervelczn feltü1ueten és milleir.ísban kö rülírt rele.'< é:I a kő...-ctkezö épílllléoyrészek, bcmiCc:z6sdc 
és f els:zereleset 

!. Telek: 391 m1 

llJA. Al- és felépítmény, külső, belső tcherllordó és válaszfalak. 
II/8. Al-és felépíonény, kllliö. belső teberhoréó és válaszfalak. 
JIJ/A. Pincefüdém burl:olaiok nélkül és zárófödém. 
ill/B. lárótödem. 
[V/A. Tetőn ldwli kémények, gépészeti szerelvények, szcllözö, és villámvédelmi ni:rk.=tek. 
[VJB. Tetiío lch'llli kémények, gépészeti szerelvények, szellőző, ~.elmi szerkezerek.. 
V/A. BádögöA ~elc~ ittika és fulszegélyelc, párkanyok,..J~~,;,,.1-l,J;;:_JÍl\-

1•'-,,,- ~Q 'C ~ · .... \ 
~"~·'i°'''· :1JJJ J, .crn(· . ; ?U _

1 
';j_.f 'H ~-~ 

' - :- ,,,... 
.( ' 1· l- ;_., ·: ) 

.. .. . . - ~---· \ .\. ~ 
l'uJ„u· „t l- m'llr•d X\ . h.~·, ~l.:J Í\atL•1rft.;1 2} ,;11a l-:r.i").: ,.....,~..;):" ~ 

f....é-p \l'~di: \".11„~ .a H11hll.11:t /rt. Lrp.h.ckrih" l1.! l 1r . ·~n r.~111 1.t \ i:rltt"i~ 
rwoJu••o• 

--;;:;-- - /. „ 
<~~ ...... y 

ll-d 1 •n-~ 

ia6JJ~1no, 

13. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest , Bat t hyány utca 31. fö ldszint. ajtó: l. ; aj t ó: 2. 

2) 

vra. 
Vlt"A. 
VLB. 
vu. 
vm. 

IX. 
x. 
Xl. 
XII. 
xm. 
XJV. 
XVI:\ . 
XVI. 
X\'11. 

Hrsz:87882/0/A/ 1; 87882/ 0/A/ 2 

BáJogos s~aetek, artika es ful:m:gélyck. párkányok. stb. 
Külső hornlola.at felület. nyilászliróJt külső felülete. lahtos és bádogos szerkezetek. 
K.iilsö l:lomlolczat felül~. nyillhziirók külső fe!ülc:te, lakatos 6. bádoiros s2erkezetd:. 
~adlaster J tetÓ:llerkezettel és t.etőfedésscl és pedlisfcljáróval, ami közö~ a pincdépcsóvel. 
Közös helyiségek épülctgépé$zeti bcn:odczési tátgyai. burkolat:ii, felszerelési lárgyaí, 
n vflás?:irói. 
Ú::ktromos love".Zeiek a teid:hacinOI a külön tulajdoni Íogyaszt!Ísmér01g. 
Hidegvíz vezetékek a tclekhatir.öl a lcllön n..: lajdoni leignzlisig. 
Csatorna ejtő é:5 aiapveietdc a kfilön tulajdooj bekötc!stől a teleidl1l.llirig. 
0-.U. gt.'!ini:vcZt!'.t!k a releldlattn6i a IOllón tulajdoru lc:igazásig. 
Epületielszerclesi ~ (ziszlók. létrák, stb.) lelt.tir szerinc. 
WC-kéz ideiglenes t.irolók. 
Pínc.clé;:c3Ö (4,88m~) és tároló ( \J,25 m~) 
Beiárati kapu é:s keritések. 
Éptlleckörül1 járda 6 c:gye"b térliurlcolatok. 

A kö-zö:s tulajdon IOOIVIOOO, azaz cgyezc:riegyczcr rulajdooi hányadból ill. 
A rulajdoni hiln)'l'tltil< ~7:1mír2<~n•\- .-l v..- u ~~ láUöAtr.lajdonok nanó a lnprr.illotónck Ol! 00:>= 
lcülönrulajdon nettó :ihprerületehcz viszonyított aránya. 

8) Külön tul2jdoo 

Természetben m.:gOS2tVa az egyes tulajdonostársak külön rulajdooába kerülnek, mint a társ.a:lh.áz tulajdoni 
iUetöségük alkotórésze - a közös tulajdollimt maradó ~-agyoor6izei: közös birtoklásánilk.. haszná.laci.nak 
jogával· az egyes tá=sházi örök.lakások. uok tamn ébival, fehz~eléseivel egy\lit az ahibbink s.zerioi: 

. .A·· je!ü épület: 

1. 
Az l . .srimú .albetétkén1 mc:gjdölt, tennó-zetb.!o 1 l 5 l Bu~, Baahyány utca. 3 1. fö ldszint 1. ~.i_tó=L11 
:i.lau t.al:lUuuú, luk;!s m~~öl~ ln~Mlá.; Budapest 1-ollllros XV. K...'"ri!let IUlcospalota-.1'~11:dy-tijpaloci 
Önkormányzati (címe: 1 153 Buda1X3:. Bocskai utca l-3.) l/T ar'..myú kizárólagos rulajdoruít lcépe'zi. Az 
in:ptlllll bcl)'raj:ri szima: BudapC3t X"V. kerület bcltcriilrt 8788210/A/J. A lak.ás alapterülete 13 m2. A lak.is 
áll 1 c!Ür !IObából, illct•e - u1ella.Ju:lyi:.égd.!JöL l!:l !lu:Lzá umoztk a közös !Ulajdónból 181/ IJfJ#J oz:me1 
hányad 

:z. 
A 2. számú albc1é1kén1 megjelölt, természet~ l 151 Budapest, Botthy.íny utca 3 !. földszint 2. ajtószám 
alan ralálha1ó. lalc.is me.gjelólésú ingatlan Budapest Főváros XV. Kerülec R.iko$palota-Pcstújhely-Ujpalota 
önkorrnán~ta (címe: ! 151 R111iapc-:<1, ~~kai 11~ l-J.) l/ l llinyv kizárólai;os ru!ajdomír képezi. AI. 
ingutlan helyrajzi száma: Buda!)C3t )(\!. kerület bdtc:riilet 87832/0/A/2. A Lakás alaptmllete S1 ml. A lalcis 
áll 2 eg6z szobából, valami.ni konyha és bmra helyiségelc~l. 61 hozzá tinozik a k:ö.zös tulajdonból 
1431/0t)Oeszm.:i bánvad. _,,~fJ/.1 

„,11, 

"'óth ' ' ' t' t.h ' 

1 ul" J d •e ,„ 

. • .. <- ·J 

-~ ~ ~~· ~ 
11.tjC~-1 \ mW . • l i"!':"n\- f 1.i• ' • li h ~i r1 1' 1~ ·.p 

t \IJ~i ltl :J !•• 

. ' . . „ . ...... ·-

.,,./lE.-,Y •,OY\''::.l'· -o: ~ 
1 ~ 21: Bud.;~ '9-s;, F~m~L!: . :;.1 
~1e'c1 J]6 2~7t> * ;;~ 1' 3!Í.- 2~J1. 

.• 5 ~~;cy \'!1~~ l.''/ 'IC-<! .. / 
I , 

~ ~ 

14. olda l 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. fö ldszint. ajtó: l.; ajtó : 2. 

Hrsz:87882/0/A/1; 87882/0/A/2 

ALAPRAJZ 

N "" _\;) (ti _,. _ _. 
N N 

w 0 N 0 
l1' a. CT °' 8" 0 3 3 0 ,... . r--

1 r f 1 1 1 

Bolthyon utc.o. 

15. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: 1.; ajtó: 2. 
Hrsz: 87882/0/ A/1; 87882/ 0/A/2 

TÉRKÉP-FOTÓDOKU\!fENTÁCIÓ 

y 

>zér a 
muin 

Rákospa cta 0 
Osszevont 0 ;oda Y 

Labsyster:i Kft 9 

~ 

! Batthyány utca 31 

b' (:i 

fE 
"1. 
o„~ 

• <".!'~ 
Rákospalota-Uioest Q 

vasútállornas 

' 0 9 Palota Roplabda ft 
stf):i Sport Club T 

02. utcakép 

/ 

04. repedések a homlokzaton 

..;) 

~ 
~q; 

~ 
~ 

~-
c;,v 

-~ „ ... q 4 
~~-

?t. 
~ 

01. térkép 

El 

~ fl ~ 
~ 

El ~ 
< 

Ka:aru 

f:E 
/;_ 
a,., 

OJ' 

~ól 
~ 'i 

<:_o 
+~ 
~.:. 

03. homlokzat 

05. utcafront 

16. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: 1.; ajtó: 2. 
Hrsz:87882/0/A/1; 87882/0/A/2 

06. belső homlokzat 07. tetőszerkezet alatti rész 

08. részben szigetelt homlokzat 09. l-es albetét bejárata 

10. belső tér 11. elektromos fűtőtest 

17. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó : 1.; ajtó: 2. 
Hrsz:87882/0/A/1; 87882/0/A/2 

12. műanyagszerkezetes ablak 13. zuhanykabin/villanybojler 

14. harántrepedések a falazaton 15. vízóra 

16. zuhanykabin 17. falazat állapota 

18. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: l.; ajtó: 2. 

Hrsz:87882/0/A/1;87882/0/A/2 

18. 2-es albetét bejárata 

20. konyha 

22. kamra mennyezete 

19. konyha 

21. felső elhelyezésű, szabadkifolyású 
vízmelegítő 

23. wc (kamra) 

19. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: 1.; ajtó: 2. 

Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2 

24. vízóra 25. lógó vezetékek 

26. szoba 27. szoba 

28. szoba 29. szoba 

20. oldal 



MELLÉKLETEK: 1151 Budapest, Batthyány utca 31. földszint. ajtó: 1.; ajtó: 2. 

Hrsz:87882/0/A/1; 87882/0/A/2 

30. villanyóra (l-es albetét) 31. villanyóra (2-es albetét) 

21. oldal 



Elektronikusan alá írta: 
Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

~pes"t't·!v'a·rcis Korrmnf(t?tat'Í·1d~~~ d.;~rrotú L I. ~ 
Oldal: l / l Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 

BUDAPEST XV.KER. 

E-hiteles tulajooni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004/92808/2024 

2024.03.26 

Belterület 86133/0/A/l helyrajzi szám 

1154 BUDAPEST XV . KER. Tompa Mihál y utca 12 . a jtó : l . 
L RÉS Z 

1 . Az egyéb önálló ingatlan adat ai : 
megnevezés terület szobák száma 

egész/ fél 
eszmei hányad tulajdoni forma 

m2 

l akás 54 2 0 
Bejegyzö hatá rozat : 358085 / 3/2022/22 . 05 .1 9 

2. bejegyzö hat.ározat : 80978/ 1996 / 1996 . 03 . 29 
Társa sház 

102/22 1 önkormányza t. i 

Az önálló ingatla nhoz tart oznak az ala p itó okiratban meghatározott helyi ségek . 

D. R ÉSZ 

1 . tu l aJdoni hányad : 1/1 
be jegyzö határozat , é rkezési idö : 8097 8 /1 996 / 1996 . 03 . 29 
jogcím: erede t i f e lvétel 
jogállás : tulajdonos 
név : XV .KER . ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1153 BUDAPEST XV . KER . Bocskai ut ca 1- 3 . 

IIL R f.s Z 

NEM TARTALl"IJ>..Z BEJEGYZÉST 

Az E-hi t eles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelözö napig megegyez i k az 
íngatl an-nyilvántart.ásban sze r eplö ada t okkal . A szemle másolat a f ennálló bejegyzése ke t , 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tart.almazza . Ez az elek tronikus do kumentum 
kinyomtatva nem minösül h i teles bizonyító erejű do kumentumnak . Ez a t ula j doni lap 
költségvetési szer v rés zé re került kiadásra . 

TIJlAJ DONI LAP VÉGE 



1 

Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 
7. 

71222 - 798 Helyrajzi szám: 86733 

Sorszám: 7 

A földterü let alapadatai 
F 01 1 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö építési 
F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : m 2 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A műve lés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telekjellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: 1 a tulajdonos önk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A telek beépítettségi foka : 

F 10 1 OTt:K. fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A földterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: 1 Van 
1 

F 12 ! Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás közmúves hálózatról 

F 13 ! Szennyvíz elvezetés: lártrendszerú 

F 14 1 Csapadékvíz elvezetés: Nyílt árok befogadóval 

F 15 1 Tüzivíz vezeték: 1 Nincs 

F 16 1 Gáz ellátás: 1 Nincs 

A földterület értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2004 

F 18 Becsült érték 2003 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

2 

315 

.001 

7 

2 

2 

% : 60.0 

--

2 
-

3 

3 

7 

7 

7 

3 188 44 

3 188 44 

Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2024 .APR . 10 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: r--- 11222 - 198 =-_.] Helyrajzi szám: 86133 

Sorszám: 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 Bruttó érték változás 2004 +378844 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés zítés dátuma : 2024 . APR. 10 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 
7. / 1. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szám: 86733 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngatlan-nyi lvántartási alapadatok 

1 01 1 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 1 Az ingatlan 1 Megye: 1 01 Budapest 

103 1cfme Helység azonosító törzsszáma: 11 314 Bp., XV. kerület 

E Ut. utca. házszám: Tompa Mihály utca 12 

1 05 1 Ut. utca, házszám: 

1 
1 06 Az ingatlan országa: agyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 

108 A földrészlet nagysága: ha : mz 
1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 
1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés j ogcíme: 

1 
1 15 A tulajdonba kerülés idöpontja: 

1 16 1 A tulajdoni hányad j elzése: 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs j og és tény bej egyezve 

Kerület: 15. 

7 

359 

2 

5 

1 

1 

-

kész í tés dát uma : 2024 .APR . 10 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szám: 86133 

Résztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Kezelöi, szolgáltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság 5 

--
név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

129 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 
~ 

szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 202. 5 391 70<. 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 202. 11813 702 

1 1 33.0 Allaqmutató 3 20-39% - nem megfeleló, 30 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2024 .APR . 10 . 



1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 7./ 1. 

lngallanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szám: 86133 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás "főbb j e 1 1 e rnzö i 

L 01 1 A lakás postai címe: Tompa Mihály utca 12 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsőház: 

L 03 A á há . 1 ító 1 k . 1 t ·· 1 t t rsas z1 a ap 1 a a as a ap eru e e: 

L 04 okirat szerint : közös tulajdoni hányada: 
1 

L 05 A lakásból résztulajdon: 
1 

L 06 A lakás forgalomképessége: 1 Forgalomképes 

Vagyon típusa: 
1 

L 07 A lakás komfortfokozata . Félkomfortos 

L 08 Közmüellátottság: vil/any-vfz-csatorna 

L 09 Vfzmérővel való ellátottság: Van 

L 10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 

L 11 Melegvíz ellátottság: 1 Nincs 

A lakás helyiségei, területe 
L1 2 

L14 

L16 

L 20 

L 22 
1 

L 24 1 

L 26 

L 28 

L 30 

L 31 

Lakó szoba: 
helyi- szoba hálófülkével: 
ségek: 

szoba étkezőfülkével : 

1 félszoba: 

hall· 1 
! lakó előtér : 

1 

Főző helyiség fajtáj a: 

Egész- 1 Fürdőhelyiség fajtája : 1 
ségügyi : Fürdőhelyiség fajtája : 
helyiség: 

1wc: 
1 

k . i h 1 i L 33 Közle edes e y ség 

L 34 Tároló helyiség: 

L 36 Müterem területe: 

L 37 Egyéb helyiség: 

Fözökonyha 

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: 

L 40 1 A lakás területe összesen: 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

db: 

db: 

db: 

db: 

db : 

1 

db: 

db: 

db: 

Adatellenőrzés : 

Aláírás: 

A/1 

Földszint ajtó: 1. 

m 5 1 
1 

511131 

51/131 1 

5 

3 

9 

2 

7 

1 

2 L 13 lm 2 : 36. 71 

L15 lm 2 : 
--

L 17 m 2 : 
L 21 Jm2 : 
L 23 m 2 · 

L 25 
. -

m 2: 
-

L 27 m 2 : 11 .5 
1 L 29 m 2 : 

- ···- -
L 31 m 2 : 
L 32 m 2 : - - _ I 

2 . m . 
7 L 35 m 2: 3.3 

m 2 : 
L 38 m 2 : 

m 2: 
m 2: 51 .5 

lm 2 : 51 .5 

Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2024 .APR. 10 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 2. 

11222 - 198 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

1 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt.: Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86133 A/1 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

1 
2023 2 203 2531 

1 2023 1 8 625 2531 

4 
1 

40-59% - türhetö, 5di 

Adate ll enőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés z ítés d~tuma : 2024 .APR . 10 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

7./ 3. 

11222 - 198 Helyrajzi szám: 86133 

A lakás é rtékadat vál tozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) 1 

l 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 628 00( 

~ 42.2 Bruttó érték változás 2016 + 325 25J 

l 42.3 Bruttó érték változás 2023 + 1 250 ooc 

Adatrögzítés : Adate llenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás : 

N1 

bruttó érték egyenleg Ft 
628 00( 

953 25J 

2 203 253 

Kelt. : Aláírás: 

kész í t és dátuma : 2024 .APR . 10. 



társasaház 100% önk. albetétek száma - lakás albetétek száma - helyiség 
Épület 

összesen önk. össz. önk. kiadott összesen önk. össz. önk. kiadott 

i en nem 3 0 0 0 0 

Leirása, 
állapota 

3 lakásos társasház, önkormányzati tulajdonban már csak a fszt. 1. szám alatti lakás van. 
A társasház karbantartott, jó állapotú, a tetőzete j avltásra szorul. 

c[m helységek 

Tompa Mihály utca 12. fszt. 1. szoba 2 fürdő 

Hrsz: 86133/0/A/l fél szoba WC 

m2 51 konyha fardö/WC 

komfort 
komfortos élkezólgardrób erkély 

fokozat 
bérlő/bérlőtárs együtt lakóik 

Szerződés érvényes szerződés megje zés 
típusa -tó] -i ..,____.. _ _ _ _ _________ ....,.._--" Üres lakás 2024.0 l .08. napjától 

szociális 

Az 51 rn2-es, 2 szobás, hagyományos ép(tésU lakás. Szobák parkettával, a konyha PVC-vel, a fürdőszoba 
Lakás kerámia burkolattal ellátott. A lakásban a fűtés elektromos fűtőtestte l mego ldott, a fa tüzelésű kályha 
leirása megszüntetésre került. A külsö fa nyílászárók funkciójukat e llátják, de cseréjük indokolt. Az egész lakás 

fe lújftása szUkséges. 

Javaslat Utolsó önkormányzati tulajdonú lakásként az elidegenités javasolt. 

Budapest, 2024 . január 9. 



a(z) .... ../. ..... -..... ./2024. iktatószámú előterjesztés 2.3. melléklete 

----------- -- ---
CPR-Vagyonértékelő Kft. H-1085 Budapest 

József körút 69. fsz. 1. 
(70) 941-64-93 

www. ertekbecsf esek. com 

info@ertekbecsfesek.com 

Fővárosi Bíróság 

Cégjsz: 01-09-942852 

Adósz: 22n1393-2-42 

Nyilv.tart.sz.: C00450/ 2010 

Iktatószám: UJP-0157 

INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. 

szám alatti 

86133/0/ A/1 hrsz-ú 
lakás ingatlanró l 

Budapest , 2024. április 

Független 1 Megbízható 1 Értékmérő 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Megrendelő azonosító 

Kerületen belüli elhelyezkedése 

Ingatlan címe (tul. lap szerint) 

Helyrajzi száma 

Ingatlan megnevezése 

Ingatlan jelenlegi hasznosítása 

Szobák száma 

Komfortfokozat 

Az értékelés célja 

Tulajdoni lap szerinti méret 

Helyiségcsoport redukált alapterülete 

Társasház telek területe 

Eszmei hányad 

Belső műszaki állapot 

Megközelíthetősége 

Értékelés alkalmazott módszere 

UJP-0157 

Rákospalota 

1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. 

86133/0/A/1 

lakás 

lakás 

2 

komfortos 

Önkormányzat általi megrendelés, elidegenítéshez 

54 m2 

54 m2 

359 m2 

102 

Faj lagos m2 ár: 571 OOO Ft/m2 

/ 221 

felújítandó 

udvari földszint 

piaci összehasonlító- és hozamalapú módszer 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készített 

szakvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a 

helyszíni bejárás és az értékelési számítások alapján megállapításra kerül, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni 

hányadának 

forgalmi értéke: 

melyből a telek eszmei értéke: 

30 800 OOO Ft 
azaz Harmincmillió-nyolcszázezer- Ft . 

13 260 OOO Ft 
azaz Tizenhárommillió-kettőszázhatvanezer- Ft . 

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra. 

A megállapított piaci érték az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény alapján került 

meghatározásra, az ingatlan tárgyi adómentes, azaz a nettó és bruttó érték megegyezik. 

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizárólag a t árgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatározására készült. 

Értékelt tulajdoni hányad, értékelt jog 

Helyszíni szemle/fordulónap i dőpontja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalom képesség értékelése 

Készült : 1 db. eredeti nyomtatott példányban. 

Budapest, 2024. ápril is 2. 

1/1 , tulajdonjog 

2024. március 27. 

360 nap 

forgalomképes 

Lakatos Ferenc 

ingatlanvagyon-értékelő 

Nyilvántartási szá m: 1398/2006. 

2. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTÓI VÉLEMÉNY 

1. MEGBÍZÁS (SZAKÉRTŐI FELADAT) 

Megbízási Szerződés szerint a Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.), 

mint Megrendelő, ingatlanforgalm i szakértő vélemény elkészítésével bízta meg CPR-Vagyonértékelő Kft-t. 

Megrendelés alapján Társaságunk meghatározta a megrendelésben rögzített ingatlan forgalmi (piaci) értékét. 

Az értékelés célja: Önkormányzat általi megrendelés, elidegen ítéshez történő felhasználásra. 

2. SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

Az ért ékelés során helyszíni szemlére került sor, továbbá megvizsgálásra kerültek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezésre álló, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelően 

alkalmazásra kerültek a TEGOVA (EVS 2016) irányelvei és a többszörösen módosított 25/ 1997. (VIII. 1.) PM 
rendelet előírásai. 

A helyszíni szemle során a szóban forgó ingatlant részletesen bejártuk, az ingatlan adottságait, környezetét és 

más értékbefolyásoló tényezőket megvizsgáltuk. Az ingatlan egyes részleteiről fényképfelvételeket készítettünk, 

amelyek az ingatlanforgalmi szakértői vélemény mellékletébe csa toltunk. 

Helyszíni szemlén jelenlévők: 1 ngatla nvagyon-értékelő 

3. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁSA 

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapotot. 

1. rész: 

Széljegy tartalma: 

Ingatlan címe (tul.lap szerint): 

Tulajdoni lap szerinti területe: 

Helyrajzi száma: 

Ingatlan megnevezése: 

Ingatlan jelen legi hasznosítása: 

nincs bejegyzés 

1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. 

54,0 m2 

86133/ 0/A/1 

lakás 

lakás 

Bejegyző határozat : Az önálló ingatlanhoz tartoznak az alapító okiratban meghatározott 

helyiségek. 

II. rész: 

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Önkormányzat 1/ 1 

Ill. rész: 

Bejegyző határozat: nincs bejegyzés 

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tu lajdoni lappal igazolhatóak. 

4 . INGATLAN ISMERTETÉSE 

4.1. Ingatlan környezete, elhelyezkedése 

Az ingatlan Budapest XV. kerület Rákospalota városrészében, a Csákberény utca és a Népfelkelő utca közötti 

szakaszon fekszik, a Tompa Mihály utcában . Környezetében jellem zően régi építésű utca fronton álló társasházak 

állnak, melyek műszaki állapota többségében közepes. 

Tömegközlekedési ellát ást a BKK buszjáratai biztosít anak, a megállók kb. 30-300 méterre elérhetők. Az ingatlant 

megközelíteni mindvégig szabályozott, kiépített, szi lárd burkolattal ellátott úton lehet. Alap-,és szakszolgáltatást 

biztosító intézmények 1000 méteren belül elérhetőek. 

Tömegközlekedési esz~ko_·z_ö_k_: ----~ ~------~ ~------~ ~------~ 
1 O Villamos 11 @ Autóbusz 10 Trolibusz 11 0 Metro/Földalatti l l~o_v_as_ú_t ____ ~ 

3. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

4.2. Ingatlan általános jellemzői 

Az épület vélelmezhetően az 1930/40-es években épült hagyományos szerkezeti rendszerben. A függőleges 

teherhordó szerkezete tégla, a zárófödém borított fa szerkezet. A fa ácsszerkezetű magastető cserépfedéssel 

ellátott, ereszcsatorna kiépített, a felszíni csapadékelvezetés megoldott. A homlokzaton kőporos vakolat, egységes 

színezésse l. 

Az értékelt ingatlanrész bejára ta a belső udvar felől érhető el. A bejárati ajtó hagyományos faszerkezet, ráccsal 

nincs védve. Lakáson belül földgáz kivételével az összes közmürendszer kiépített, az elfogyasztott elektromos 

energia és víz hitelesített mérőórával mért. A fütést a szobában fali infrapanel biztosítja, a HMV ellá tás 

villanyboj leres. A padló- és fa lburkolatok közepes igényszintben beépítettek, a padozaton linóleum és kerámialap 

elhelyezett, a falfelületek festettek, a vizeshelyiség részben csempézett. A homlokzati nyílászárók duplaüvegezésü, 

gerébtokos ablakok, ráccsal redőnnyel nincsenek védve. A kamrából egy fürdőszoba lett kialakítva, wc-vel és 

zuhanyzóval. Belmagasság 3,20 m. 

Az ingatlanrész műsza kilag és esztétikailag felújítandó állapotban van, a szemle időpontjában alkalmas a (16/2016. 

(11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatási igények kielégítésére. 

Épület: 

Épület építési éve: 1940-es évek 

Épület szintbeli kialakítása: földszint 
Műszaki állapot 

Alapozás, szigetelés: sávalap, v ízzáró szigetelés átlagos 

Függőleges teherhordó szerkezet : tégla szerkezet átlagos 

Vízszintes teherhordó szerkezet: borított fa födém szerkezet átlagos 

Tetőszerkezete: fa ácsszerkezetü magastető, cserépfedéssel jó 

Épület homlokzata: színezett vakolattal ellátott jó 

Értékelt helyiségcsoport: lakás 

Elektromos áram: kiépített, hitelesített mérőórával rendelkezik átlagos 

Vízvezeték: kiépített, hitelesített mérőórával rendelkezik átlagos 

Gázhálózat: nincs kiépítve 

Közcsatorna : kiépített átlagos 

Gyengeáramú berendezés: -

Egyéb: -
Belső terek felü lete: festett, tapétázott, csempebu rkolatta l ellátott felújítandó 

Belső terek burkolata: kerámia, parketta, PVC házilagos 

Vizes helyiség(ek) felülete: festett, csempézett felújítandó 

Vizes helyiség(ek) burkolata: kerámia átlagos 

Külső nyílászárók: faszerkezetek felújítandó 

Átlagos belmagassága: 3,20 m átlagos 

Belső nyílászárók: faszerkezetek átlagos 

Fütési rendszer: elektromos fűtőpanel jó 

Melegvíz biztosítása: villanybojler átlagos 

Meglévő közmű-kiá llások: víz, vi llany, közcsatorna átlagos 

Meglévő közmű mérőórá k: villanyóra, vízóra átlagos 

Felújítás éve: -
Felúj ítás tárgya: -
Ingatlan műszaki állapota összességében: felújítandó 
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S.ÉRTÉKELÉS 

5.1. Az értékelés módszere 

Az értékbecslések a TEGOVA útmutató elvei és módszertani ajánlásai (EVS 2016} szerint, a többször módosított 

25/1997. (Vlll.l.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabályokban előírtaknak megfelelően 

készülnek. 

Az értékelési szakvélemény készítője az ezen értékelési szakvéleményben megjelenő Megbízó személyes adatait a 

2011. évi CXII. törvény az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról, továbbá a 2016/679/EU 

Rendelet (2016. április 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő 

védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/ 46/EK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 

jogszabályoknak megfelelő módon kezeli . 

Az értékelés módszerei két fő kategóriába oszthatók: a piaci érték alapú és a költségalapú értékelések. A piaci 

viszonyokon alapuló módszerek két fő csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy más néven hozamszámításon 

alapuló) értékelések közé sorolhatóak. 

A piaci érték fogalma (EVS 2016) : Az a becsült összeg, amelyért az ingatlan gazdát cserélne az értékelés 

időpontjában egy vásárolni szándékozó és egy eladni szándékozó között szokásos piaci feltételek szerint 

lebonyolított ügyletben, megfelelő marketing után, amelyben a felek tudatosan és körültekintően viselkedtek, 

anélkül, hogy kényszer alatt álltak volna. (EVS 1) 

5.1.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer 

A módszer során az értékelendő ingatlan elemei összehasonlításra kerülnek az adott településen, vagy piaci 

környezetében az értékesített, vagy kínálati adatokként használt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések 

korrigálásra kerülnek. Minél közvetlenebb összehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a becsérték. Olyan 

ingatlanok értékbecslésénél használják, amelyeknek van jellemző piaci forgalmuk. Pld. : csa ládi házak, lakások, 

telkek, stb. 

Az összehasonlítás alapjául rendszerint a következő tényezők szolgálnak: 

- realizált ügylet szerinti ár/ kínálati ár 

- értékesítési időpont 

- elhelyezkedés, megközelíthetőség, infrastrukturális ellátottság 

- méret, műszaki állapot, egyéb jellemzők . 

Az érték, az ingatlan környezetében fellelhető hasonló típusú ingatlanok adásvételi/kínálati adatainak 

felhasználásával határozható meg. 

5.1.2. A hozamszámításon alapuló értékelési módszer 

A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében 

felmerülő kiadásoknak a különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megállapítása azon az 

elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke annyi, mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. 

A hozamszámítás lépései összefoglalva: (2024 Ql} 

1. Az ingatlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése. 

2. A jövőbeni bevételek és kiadások becslése használati módonként. 

3. Jövőbeni pénzfolyamok felállítása használati módonként. 

4. A tőkésítési kamatláb meghatározása (build-up módszerrel): (kockázatmentes befektetés 

reálhozama)+(ingatlanszektor likviditási többletkockázata)+(ingatlan típus, állapot, elhelyezkedés 

többletkockázata) . 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%} =lakások: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%. 

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadás becslése), több éves intervallum esetén a jelenértékének meghatározása. 

6. A nettó üzemi eredmény feltőkésítése, (legmagasabb jelenérték kiválasztása) mint hozamszámításon alapuló 

érték. 

A módszert általában a jövedelemtermelő képességgel rendelkező ingatlanok esetében alkalmazzák. 
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5.1.3. Költségalapú számítási módszere 

A nettó pótlási költség elvű értékelés a vagyontárgy értékét az ingatlan (vagyontárgy) kalkulált újraelőállítási 

költsége alapján adja meg. Az újraelőállítási értékből azonban le kell vonni az idő múlása, az elhasználódás, az 

erkölcsi értékcsökkenés miatti avulás értékét, majd a végeredményhez hozzá kell adni a felépítményhez 

tartozó földterület értékét. Építés alatt lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart műtárgynál , 
biztosítások esetén, valamint olyan esetekben alkalmazható, ahol (pl. a vizsgált létesítmény különleges 

rendeltetése miatt) más módszer nem áll rendelkezésre. 

A földterület értékének a véleményezéséhez szükséges a forgalmi képességet vizsgálni, mivel a forgalmi 
képességet elsősorban a kereslet-kínálat határozza meg. A vizsgálatok az értékelési körbe bevont ingatlanok 

vonatkozásában mind a tágabb, mind a szűkebb környezetben elvégzésre kerültek. Az ingatlanok forga lmi 

értékében ki kell fejeződnie, hogy az adott település milyen szintű, minőségű ellátást nyújt helyben és a 

környezetében élő lakosság számára . 

Építmények esetében az értékelés, az épületek és építmények bruttó helyettesítési (pótlási) költségének 

becslésén alapszik, levonva az avulás valamennyi lényeges formáját. A bruttó helyettesítési (pótlási) költség 

tartalmazza a vizsgálat tárgyát képező felépítményekkel azonos műszaki jellemzőkkel és funkcióval bíró 

létesítmény jelenlegi megvalósításával kapcsolatos valamennyi közvetlen és járulékos költségét. 

A közvetlen költség a vizsgált épületekkel és építményekkel azonos objektumok újraelőáll ítási költségének felel 

meg. Azon épületek, építmények esetében, ahol a részletes műszaki paramétereket nem ismerjük, a bruttó 

újraelőállítási értékeket a rendelkezésre álló, vagy az általunk készített méretkimutatás és a Hunginvest 

Mérnöki Iroda Kft. által kiadott Építőipari Költségbecslési Segédlet (ÉKS) 2023. évi egységárai alapján 

számolhatjuk. 

Az avul ás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fő eleme: 

a.) fizikai romlás, 

b.) funkcionális avulás és 

e.) környezeti avulás. Az avulási elemek lehetnek kijavíthatóak vagy ki nem javíthatóak. 

a.) A fizikai romlás esetében figyelembe kell venni az épület fő szerkezeteinek romlását és a szerkezetek 

arányát az összértékhez viszonyítva. A fizikai avulási számításoknál a felépítmény gazdaságosan hátralévő 

élettartamát kell figyelembe venni. 

Általános esetben a következő gazdaságilag hasznos teljes élettartamokat kell használni: 

- városi tégla épületek 60-90 év, 

- városi, szerelt szerkezetű épületek 40-70 év, 

- családi ház jellegű épületek 50-80 év, 

- ipari és mezőgazdasági épületek 20-50 év. 

b.) A funkcionális avulás a gazdaságtalan, korszerűtlen megoldásokat jelenti. Az értékelőnek mérlegelnie kell 

azokat a korszerű követelményeket, amelyeket a vizsgált létesítmény képtelen kielégíteni. 

c.) A környezeti avulás az ingatlanon kívüli körülmények miatt áll elő, mint a kereslet hiánya, a terület változó 

ingatlan felhasználása, vagy az általános nemzetgazdasági körülmények. 

Az avulás mértékét a három említett avulási kategóriában, százalékosan kell megadni. 

5.1.4. Telek eszmei értékének számítása: 

Kerületen belüli elhelyezkedése: 

Társasház telek területe: 

Eszmei hányad: 

Albetétre jutó telek terület: 

Fajlagos átlagár, kerületrészen belül: 

Értékmódosító tényező: 

Telek eszmei értéke: 

Rákospalota 

359 m2 

102 

165,69 m2 

160 OOO Ft/m2 

0,5 

13 260 OOO Ft 

/ 221 

önállóan forgalomképtelen, eszmei hányad 

miatt 

, Tizenhárommillió-kettőszázhatvanezer- Ft . 
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5.2 Az ingatlan értékének meghatározása 

5.2.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelési módszer 

Értékelt ingatlan 
Összehasonlításnál alkalmazott adatok 

1.adat 2. adat 3. adat 
Ingatlan 

1154 Budapest, Tompa Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV. 
Mihály utca 12. fsz. 1. Radda Bamen Bartók Béla Kolozsvár 

Alapterület 54 m2 42 m2 48 m2 54 m2 

Ajánlat ára: 23 400 OOO Ft 29 990 OOO Ft 33 500 OOO Ft 

Kínálati/eladási ár: 
K (2024) K (2024) K (2024) 

-10% -10% -10% 

Fajlagos egységár: 501429 Ft/m2 562 313 Ft/m2 558 333 Ft/m2 

Adat forrása: 
ingatlan.com · ingatlan.com - ingatlan.com -

33940946 33454594 33832088 

Értékmódosító korrekciós tényezők 

Eltérő alapterület ingatlan-nyilvántartás 
kisebb kisebb hasonló 

-2% -1% 0% 

Kerületen belüli 
Rákospalota 

kedvezőtlenebb kedvezőtlenebb kedvezőtlenebb 

elhelyezkedés 10% 5% 5% 

Épületen belüli 
földszinti 

hasonló hasonló emeleti 
elhelyezkedés, megköz. 0% 0% -5% 

általános műszaki 
felújítandó 

felújítandó felújítandó felújítandó 

állapot/színvonal 0% 0% 0% 

eltérő felszereltség 
komfortos 

hasonló hasonló villanyfűtés 

(fűtés, szoc. blokk, stb) 0% 0% 0% 

szerkezeti károsodások 
kisebb vizesedés 

hasonló hasonló hasonló 

(pi: vizesedés) 0% 0% 0% 

építés éve, hasonló hasonló hasonló 
cca. 1940 

épületszerkezet 0% 0% 0% 

ház műszaki állapota közepes-jó 
közepes hasonló közepes 

3% 0% 3% 

Összes korrekció* : 11% 4% 3% 

Korrigált egységár: 554 580 Ft/m2 583 680 Ft/m2 575 083 Ft/m2 

Korrigált piaci fajlagos átlagár: 571 OOO Ft/m1 

Becsült piaci érték: 30 800 OOO Ft 

azaz: Harmincmillió-nyolcszázezer- Ft . 

Az összehasonlító adatok felhasználása adatvédelmi okokból csak nem beazonosítható módon történhetnek, a 

kínálati adatok sem tekinthetők teljesen megbízhatónak, ezért ezek felhasználása során szakértői mérlegelés 

alapján biztonsági szorzóval korrigált értékeket veszünk figyelembe. 

Összehasonlításban szereplő adatok rövid leírása: 

1. adat: gázkonvektoros fűtéssel ellátott 1 szobás, felújítandó műszaki állapotú, komfortos lakás, 

földszint udvari elhelyezkedéssel. 

2.adat: 

3. adat: 

gázkonvektoros fűtéssel ellátott 1 szobás, felújítandó műszaki állapotú, komfortos lakás, 

földszint udvari el helyezkedéssel. 

villany fűtéssel ellátott, 2. emeleti felújítandó műszaki állapotú, 2 szobás komfortos 

lakás. 
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5.2.2. Hozamszámításon alapuló értékelési módszerrel 

Adatok értékelt ingatlan összehasonlító összehasonlító összehasonlító 

adat 1. adat 2. adat 3. 

1154 Budapest, Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. 
ingatlan elhelyezkedése: Tompa Mihály utca 

Népfelkelő Pázmány Péter Klapka György 
12. fsz. 1. 

ingatlan megnevezése: lakás lakás lakás lakás 

hasznosítható terület (m\ 54 50 52 42 

kínálati díj/ szerz. bérleti díj (Ft/hó) : 130 OOO 180 OOO 180 OOO 

kínálat/ szerződés ideje (év, hó): 2024 2024 2024 

kínálat/eltelt idő miatti korrekció: ·10% -10% -10% 

fajlagos alapár (Ft/ m 2/hó): 2 340 3115 3 857 

KORREKCIÓK 

eltérő alapterület 0% 0% -1% 

eltérő műszaki állapot, felszereltség -10% -10% -10% 

kerületen belüli elhelyezkedés 5% 0% 0% 

épületen belüli elhelyezkedés 0% 0% 0% 

Összes korrekció: -5% -10% -11% 

Korrigált fajlagos alapár: 2 214 Ft/ m2/hó 2 798 Ft/m2/hó 3 425 Ft/m2/hó 

Korr. fajlagos alapár kerekítve: 

Összehasonlító adatok leírása: 

1. adat: 

2. adat: 

3. adat: 

Hozamszámítás 

Bevételek: 

piaci adatok szerint bevételek : 

Kihasználtság: 

Figyelembe vehető éves bevétel: 

Költségek: 

Felújítási alap: 

Igazgatási költségek: 

Egyéb költségek: 

Költségek összesen: 

Eredmény: 

Éves üzemi eredmény: 

Tőkésítési ráta (számítás 6. old.): 

Tőkésített érték, kerekítve: 

2 812 Ft/m2/hó 

Felújított, földszinti lakás, 1 szoba elosztással, összkomfortos. 
lngatlan.com/33951473 

Újszerű, földszinti lakás, 2 szoba elosztással, összkomfortos. 

lngatlan.com/32449849 

Felújított, földszinti lakás, 1 szoba elosztással, összkomfortos. 

lngatlan.com/33997891 

2 812 Ft/m2/hó 

90% 

3% 

2% 

5% 

7,0% 

Ingatlan hozamszámításon alapuló módszerrel meghatározott értéke (kerekítve): 

21100 OOO Ft 

azaz Huszonegymillió-egyszázezer- Ft . 

1639 958 Ft 

49 199 Ft 

32 799 Ft 

81998 Ft 

163 996 Ft 

1475 963 Ft 

21100000 Ft 
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ÉRTÉKE 

A piaci összehasonlító módszert, mint fő számítást alkalmaztuk, mert ez a számítás tükrözi leginkább a piaci 

viszonyokat. A hasonló ingatlanok bérbeadása kismértékben jellemző, azonban jól mutatja a bérbe adhatóságot 

és az üzleti lehetőségeket. Ugyanakkor a hozamalapon számított érték a hirtelen eme l kedő piacon mérsékeltebb, 

gyakran alulértékelt árat mutat. A költségalapú módszer tükrözi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt 

a módszert figyelmen kívül hagytuk. 

Az alkalmazott módszerek 
Számított érték Súly Súlyozott érték 

(Ft] [%] [Ft) 

Ingatlan értéke piaci összehasonlító módszerrel: 30 800 OOO Ft 100% 30 800 OOO Ft 

Ingatlan értéke költségalapú módszerrel: 0 Ft 0% 0 Ft 

Ingatlan értéke hozamalapú módszerrel: 21100 OOO Ft 0% 0 Ft 

Az ingatlan egyeztetett értéke: 30 800 OOO Ft 

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekítve): 

30 800 OOO Ft 

azaz, Harmincmillió-nyolcszázezer- Ft . 

7. ALAPELVEK, KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

Az értékbecslő szakvéleményben ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan értékeléséhez a következőket 

szükséges figyelembe venni: 

az ingatlannak, mint tiszta tu lajdonú forga lomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerül 

értékelésre; 
az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 

érvényessége, stb.) nem végeztünk. Az ingat lan forgalomképességének jogi eredetű korlátozásáról a 

tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, és ezért felelősséget nem vállalunk; 

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jövőben i hasznosításáva l 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől, személyektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, illetve ezek beszerezhetők, vagy megújíthatók; 

a szakvéleményben jellemzett ál lapotot egyszerű szemrevételezés, a rendelkezésre bocsátott iratok és a 

Megrendelő képviselőjének szóbeli tájékoztatása alapján mutattuk be, az esetlegesen fennálló, de 

érzékszervi vizsgálatta l nem észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért (pl. : rejtett szerkezeti hibák, felhasznált 

anyagok, talajfelszín alatti problémák, környezetre ártalmas anyagok jelenléte stb.) nem vállalunk 

felelősséget; 

nem vizsgáltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennálló terheket és kötelezettségeket, 

feltételeztük, hogy a tulajdonjog egy esetleges átruházásának időpontjában az ingat lan használatával 

közvetlenül összefüggő tartozás (közüzemi díjak, stb.) nem áll fenn; 

az érték magában foglalja az épületek (ha van) rendeltetésszerű használatához szükséges épületgépészeti 

berendezések és felszerelések értékét; 

a gazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok előre kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai 

módosíthatják, illetve érvényteleníthetik a szakértői vélemény vonatkozó megállapításait, ezért a 

vagyontárgyak értékét befolyásoló körülményekben beálló lényeges változás esetén szükséges a megadott 

érték felülvizsgálata; 
nem vállalunk felelősséget olyan körülmények megléte miatt, amelyek befolyásolhatják az ingatlan értékét, 

korlátozhatják használhatóságát, azonban az értékelés fordulónapján nem álltak rendelkezésre, és/ vagy 

Megbízó nem bocsátotta rendelkezésre a szakvélemény elkészítéséhez; 

az általunk meghatározott értékek az előzőekben vázolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen 

szakvéleményben meghatározott célra, Megrendelő által történő felhasználás esetén érvényesek. 

a szakvélemény a szerzői jogról szóló 1999. évi LXXVI. törvény szerint szerzői jogi védelemben részesü l ő 

szellemi alkotás (a logó, szlogen tarta lom és forma kizárólag a CPR-Vagyonértékelő Kft. tulajdona). 

9. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTÓI VÉLEMÉNY 

8. ÖSSZEFOGLALÁS 

Az értékelt ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, valamint az értékelési 

számítások alapján az alábbiakat rögzítjük: 

Ingatlan címe: 1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. 

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 30 800 OOO Ft 

azaz Harmincmillió-nyolcszázezer- Ft . 

A fenti ér ték per-, igény- és tehermentes kiürített állapotra vonatkozik. 

Szakvélemény fordulónapja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalomképesség értékelése 

Budapest, 2024. április 2. 

TARTALOMJEGYZÉK 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

1. MEGBÍZÁS (SZAKÉRTŐI FELADAT) 

2. SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

2024. március 27. 

360 nap 

forga lomképes 

3. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁSA 

4. INGATLAN ISMERTETÉSE 

S. ÉRTÉKELÉS 

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ÉRTÉKE 

7. ALAPELVEK, KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

8. ÖSSZEFOGLALÁS 

MELLÉKLETEK 

Tu lajdoni lap másolata 

Térképmásolat másolata 

Alaprajz 

Társasház alapi tó okirat (részlet) 

Ingatlanra vonatkozó engedély (pl.: ép.eng.) 

Adásvételi szerződés 

Ingatlan elhelyezkedését mutató térkép 

Fényképfelvételek 

10. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1 

TULAJDONI LAP 

Budapest Föváros KDnníny hivatlla Földhi.,,atali Föo52lály 

Brnbpesl, XIV~ Bos o.yák ter 5. 1590 Budapest, Pt: 101 

Bl.l>AP.EST ~-V .KIR. 

f..hireles tubjdoni lap - Szemle másolat 

Megrendelés sz:im:S<XXJ001192808/2024 

2024.0326 

Belteriile< 86133/0IA/l bel~ajzi szám 

1154 BUllAPES! XV.KER. To:npa M!.hály utc a 12. a jc6: ! . 
LRÉSZ 

1 . Az egyéb ör_álló inQat:ldll ad.a'C~: 

Old3l 

=<Jr'~V"z"s "t:=ü.l.""t: szobák s =ái:.a "szmei hár.yad t.ulajéon! f o r-na 
::i: eqészt =él 

' Q 
S..j~JZÖ hacárc zac: 3Se085/ 3/ 20: 2 / Z.Z . 05 . 1 9 

2. 0e:eqyzö határoza t: 60976/ 1996/ 1996 . 03 . 29 
Társasház 
Az önállo ir.qatlanhoz t:an.Oz!lak az ala pí-có o~a-:ba=: ::teqhacá.r~zoec hely1.!u!·g~k. 

U.RÍS Z 
1 . eulajdor..i hányad: 1/ 1 

be:eqyzö hataro<ae, ér~zési idó: 5097S/ l 996 / 1S96 . 03 . 29 
JOQCÍ!!?.: ereCe.u f e lvéce.l 
Jogállás: o;lajCo.~o.5 

név : XV . KER. ÖNKORMÁ..'n'ZAI 

cilo: !153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1- 3 . 

m.11.t s z 
Né:i.'! IAR:Aliru BEJEGYtiST 

1 / 1 

Az E-11.itele:s culaJdcru.. lap :ná~olat. t:.artalrr:.a a la.ad.á~t: megelözO napig cegegy~z!k az 
L"'l.Qa~lan-nyilván-=a::i:ásba..~ ~=er~plO adatok..'<al . A szemle má~olae a !~.á.lló bejeqyzé~ekc~, 

a. t:e.l:;es másol.e~ va!a...~.n.'1y:. bejeqyzést: ~a='!.al!r.azza . Ez az elek.~ro::i~ do l-ume.::t.u:: 
k:inycmcat:"Va nem: m.inösUl h.:.t~l~~ bizonyíc6 erejű do~~un:nak. Ez a c~lajd.o:ti la.p 
kölcséqve~és1 s zeri rés~ére kerül~ ld.a<iá~ra. 

TI.LVDO?\"IL-\P YÍl:;E 

11. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest , Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1 

TÁRSASHÁZ ALAPÍTÓ OKIRAT (RÉSZLET) 

.. ~ 

·íl1- 2 g 

~ltalanos r endelke2ések 

A P~vóros: XV . kerületi önkormányzat képvisel~tében a PALOTA 
HOLDING RT. (Budapest. XV . Pattogós u. 4/ a .J a 5734 sz . 
tulajdoni lapon . 86133 hrsz . a latt fe l vett . természetben 
Budapest. XV . Tompa Mih á l y u . 12 . 4lat t i . a Pöváro3i XV . 
ker~ leti önkormányzat tu l ajdonában ~lló házinqat l ant . mint 
az ingatl an keze l öje . az 1993. évi LXXVIII . s2 . tv . alapj4n . 
az 1 . szám ala tt melléke lt tervrajzok. va l amint a 2. sz~ 
alatt me ll ék~lt mUle1rás szerin t tá.rsasházzá alakitja á t . 

A társasházban ta l á lha tó l akások a jelen alapító okirat 
rencelkezéseinek megtel el öen. mi nt ör ök l akások . a közös 
tule ~donban maradó telek. épület rész . berendezések és 
f e lszerelések kö=ös haszná l atána~ jogava l . a fent i t v. 
a lap j án értékesi cve - a vevök személyi tu l a jdonába ke~ü t ne~ 
azza l . hoqy a mindenko:i tulajdonost~rsak egymás kózött i 
J ogv i szonyát a:: 1 977 . év i _ 1. tv::- . r endelkezése l és dZ 

a l ap ító ckirat~an fcq l ~ l t~k a~ a l ább i ak szerint 
szab6lyozzá?< : 

II. 

Kö~ös és külön tu . 4jdon 

A. Közös tulajdon 

1 ) 
A tu l a j dono:!ltár!!!dlt lcöz3s tulajdonában maradnu....1< a.z 1 . az . 

alatt me l lé~e lt terveken fe l t üntetett és a 2 . sz . alatt 
mel t éke!t mU l eír~sban körü l írt te l ek és a következö 
építményrészek. berendezések és fe l3zerelések : 

r. Telek: 359 m~. 
II. Al- és fe l építmény . kü lsö . belsö teherhordó és 

válaszfalak . 
rrr . z~ró föd~m . 
IV . Tetön k ivü ! 1 kéménye!<. g~;;>é szet1 sze::-e l vényelt . 

sze llöz~. és villámvédel~i szer~ezete k . 

12. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa M ihály utca 12. fsz. l. Hrsz: 86133/ 0/A/ 1 

2) 

- 2 -

V. Bádogos szerkez etek. dttika és fdlsz egé lyek. 
párk~nyok . st.h . 

VI. Kül9ö homl ok=at f e l ul e t . ny1 l ászdrók kü l sö 
fel ü l ete. lakatos és b~dogos szerkeze t e k . 

VII . Podlá~terek a t etöszerke2ettel és te töfedésse l . 
VIII . Kö z ös hel yiségek épületgépészeti bere ndez ési 

t~gya i burko l atai . felszere lési tárgyd1. 
IX . El ektromos fövezeték a telekh~tártó l a külön 

t u l ajdo ni fogydsz t~sméröig. 

X. ~idegvf z ve=etékek a telekhatártól a külön 
t u lajdoni leáqa=ásiq . 

XI . Csa tor na ejtö és alapvezeték d k~ lón tulajdoni 
bekótéstöl a szenoyvfztárol 6ig. és a 
szennyvíztár o l ó e.~na . 

XII . Epületfelszerel~s1 tárgyak (zasz lók. létrá.k. stb . ) 
leltár szerint . 

XIII . A~nyéxszék csopor t ( 2 . 3 1 m2 ) . 

XIV . Bejárati kapu és ke rítések . 
XV . Epü let kö rü l i járda és egyéb térburJto la tok . 

A közös tulajdon 131/ 131 . a z az 
egyszázhdrjl inceqy / egyszá=harminceqy t ulaJdoni hányadbó l á l l. 

B . Külőn CU]dJ do n 

Termész etben me goez~va e= egyes tulajcionos~.irso...~ külön 
tulajdonába kerúl nek . m:nt :6rsoshéz:ul a j d on i ille tösé güx 
alkotórésze - a k~ zcs tul a jdcnban m~radó vagyo nrésze k k ö z ö: 
b 1rtok : dsdnok . hasz n~lot4nak jo~áva: a2 egy e s 
tÁr9esház-örök l ~kások . azok carto=ékaiv~ l . fels::erelése:ve l. 
az alább i ak ~2eri n t : 

1. ,., 
7 A= ö nkormány::a tot i l eti a t e rv-=ken 1. számmal Je lő l t 
Tompa Mihá ly u . 12 . folds::int l . a J tó a latti. 2 s ::o báb61. 
val .:mint kony·ha és ko.mro. mellék:.elyiségböl á l ló . 5 1 mJ 
a l apterü l et ti öröklak~~ - va l amint a kö~ös t ul ojdonbél 
51 / 13 1 es::me i hányad . 

~ ~n.konn~ny-zatot i l l i?ti a te r v'!?ken 2 . számmal jíilöl i:::. 

Tompa Mihá ly u . 1 2. f öl dsz in t 2 . a jtó a l a tt i . l szobából. 
valamint konyhd. és kamra me l l ekn ie lyiségbö l d " 16 . 30 m: 
al e pter ü 1et U öröklaJt.i.s . va l am i nt a köz c s tulajdonbó l 
30/ 131 es=mei hányad. 

3 . 
Az önkor:nányzatot il: e t i a terveken 3 . s zámmal Je lö lt 

Tomp~ Mi hály u . 12. f ö dsz int 3-4 ajtó olotti. 2 szcbdból. 
valamint elö szoba. kczl~ked ö és fü rdö52oba+WC 
mellékhe l yi~égböl ó ll ó . 50 m~ alapterül e~!l öröklakás . 
vala.mint ö kőzös tul o jdon ból 50/ 131 es::mei h~nyad 

13. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihály ut ca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/ A/1 

ALAPRAJZ 

l 
1 

~ 1 

l. 60 

szoba 

kamra 
3.3 Orn't 

19,52 mL 

1 1 

Baksay S. utca 

11 

30/60 

konyha 
11,47mt. 

3,9S 

11 

szoba 
17. 20 m,_ 

1 1 

14. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1 

TÉRKÉP-FOTÓDOKUMENTiCIÓ 

„ ... 

B 

B 

Jt sta 
m és Esti D 1 

'Jf I!\ ft Lötér Palota Kh 
inav1 1 " l y T 

------. ! Tompa Mihály utca 12 
~· 

d-
~ 

4~ 
~ 

;§"„ 
~ 

02. utcakép 
~~~!1!13l't"!"!""~~ 

04. belső udvar 

~ 
~b 

.,4' 
~ 

... ~ 
01. térkép 

Orc~y r-1. ... ztar:.Js · Gep ft 
Szerv z és Alr<atrész ... T 

03. homlokzat 

05. villanyóra 

15. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz . 1. Hrsz: 86133/0/A/1 

06. lakás bejárata 07. konyha 

08. vízóra 09. fürdőszoba 

10. falazat 11. WC 

16. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/ 0/ A/ 1 

12. villanybojler 13. szoba 

14. szoba 15. ablakszerkezet 

16. szoba 17. penészesedés 

17. oldal 



MELLÉKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihály utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/ 0/ A/ 1 

18. szoba 19. szoba 

20. elektromos fali panel 21. lábazati vizesedés 

18. oldal 



/ Elektronikusan aláírta: 

~pest·ta<arös·t(;;rrmnitvi?afa-~1d~~~ d;ru,rr 3 .1. 
11 l Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 

E-hiteles tulajooni lap - Szemle másolat 

Megrendelés szám 8000004/ 146620/2024 

2024.05.23 

BUDAPEST :XV.KER Sz.ektor : 61 

Belterület 90078 helyrajzi szám 

1152 BUDAPEST X:V . KER . Kazinczy utca 1 . "felülvizsgálat alatt " 
L RÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1 . Az ingatlan adatai : 
alrészlet adatok terület 

ha m2 
ka t . t . jöv . alosztály adatok 

műve lési ág/ kivett megnevezés/ min . e k . fill . ter . kat . jöv 
ha m2 k . fill 

- Kivett lakóház , udvar , gazdasági épület, műhely 

3 . 

0 963 0 . 00 

Társasház 
A fö ldrészlethez tartoznak az alapító okirat szerint közös tulajdonban állo épületrészek, 
berendezések és helyiségek . 

11 RÉSZ 

3 . hányad : 1/1 
bejegyzö határozat , érkezési idö : 139868/1995/VII . 18 . / 
jogcím : eredeti felvéte l 
jogállás : társasháztulajdon 
név : TÁRSASHÁZ TULAJDON 
cím : - - -

A tulajdonjogot a 90078/A/l - 8 . helyrajzi számú különlapok tartalmazzák . 

UL RÉS Z 

1 . bejegyzö határozat, érkezési idö : 391466/1/2004/04 . 12 . 09 

Szervezeti és Működési Szabál yzat. 
jogosult : 

név : TARSASHÁZ X:V . KER . 
cím : 1152 BUDAPEST XV . KER . Kazinczy utca 1 . 

Az E- hitel es tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelözö napig megegyezi k az 
ingatlan- nyilván tartásban szereplö adatokkal . A s zemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másolat valamennyi be j egyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minösül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak . Ez a tulajdoni lap 
költségvetési szerv részére került kiadásra . 

TULAJ DONI LAP VÉGE 



~on1kusan aláírta: ~ 
~ 

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal .r / 
~~~~~~~~-/ 

Budapes t Főváros Kormínyhivatala Földhivatali Főosztály 

Budapest, XIV„ Bos nyák tér 5. 1590 Budapest, Pf 101 

BUDAP~T :XV.KER. 

Belterület 

E-hiteles tulajooni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szám 8000004/146564/2024 

2024.05.23 

90078/0/A/4 helyrajzi szám 

1152 BUDAPEST XV. KER . Kazinczy utca 1. földszi nt . " f elülvizsgálat alatt" 

Oldal: 11 1 

LR ÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

1 . Az egyéb önálló ingatlan adata i : 
megnevezés t e r ület 

m2 
szobák száma 
egész/fél 

üzlethelyiség 110 0 0 
Bejegyző határozat : 32566/ 1/20:1/11 . 01 . 19 

2 . beJegyző határozat : 139868 / 1995 / 
Társasház 

eszmei hányad tulajdoni forma 

262/1000 állami 

Az önálló ingatlanhoz ta ~toznak az ala pitó okiratban meghatár ozott helyiségek . 

0. R ÉSZ 

1 . tulajdoni hányad : 1/ 1 
bejegyző határozat, érkezési idő : 139868 / 1995 / 
jogcím : államosítás 646/1952/1952 . 07. 16 
jogcím : 1991 . évi XXXII I . tv . 139868/1995/ 
jogállás : tulajdonos 
név : XV . KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1153 BUDAPEST XV .KER. Bocskai utc a 1-3 . 

Ul R ÉSZ 

NEM TARTAL.'1AZ BEJEGYZÉST 

Az E- hiteles tulaJdoni lap másolat tartalma a kiadást mege_ozo napig megegyezik az 
ingatlan-nyilvánta~tásban szereplő adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másola~ valamennyi bejegyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokume ntum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bi zonyító erejü dokumentumnak . Ez a tulajdoni lap 
költségvetési szerv r észé r e került kiadásra. 

11.JLAJ OONl LAP VÉGE 



Elektronikusan aláírta: 

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Budapest Föváros Kormány hivatala Földhivatali Föosz.tály 

Budapest, XJV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf IOL 

BUDAPEST :XV.KER. 

Belter ület 

E-hiteles tulajooni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004/146566/2024 

2024.05.23 

90078/0/ A/5 helyrajzi szám 

1152 BUDAPEST XV . KER . Kazinczy utca 1. földszint . " felülvizsgá la t alatt " 

Oldal: l/ 1 

LRÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1 . Az egyéb önálló ingatlan adatai : 
megnevezés terület 

m2 
szobák száma 
egész /fél 

üzlethelyiség 17 0 0 
Bejegyző határozat : 32566/1 / 2011 / 11 . 01 . 19 

2 . bejegyzö ha t ározat : 139868/1995/ 
Társasház 

eszmei hányad tulaj doni forma 

40/1 000 önkormányza ti 

Az önálló ingatlanhoz tartoznak az ala pító okiratban meghatározott hel yisége k. 

a. RÉSZ 

1 . tulajdoni hányad : 1/ 1 
bejegyzö határozat , érkezési idö : 139868 / 1995/ 
j ogcím : államosítás 646/1952/1952 . 07 . 16 
jogcím : 1991 . évi XXXIII . tv . 139868/ 1995/ 
jogállás : tulajdonos 
név : XV . KER . ÖNKORMÁNYZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV . KER . Bocskai utca 1- 3 . 

llLRÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Az E-hite l es tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelözö napig megegyezik az 
ingatlan- nyilvántartásban szereplö adatokkal . A szemle másolat a fennálló be j egyzéseket , 
a t eljes másola t valamennyi bejegyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minösül hite l es bi zonyító erejű dokumentumnak . Ez a tulajdoni lap 
költségvetési sze rv részére került kiadá sra . 

TIJl.AJOONI LAP VÉGE 



Elektronikusan aláírta : ~ 
:JPr' 

Lechner Nonprofit K~. - Földhivatal ! J , __________ / 
Budapest F6város Korminyhivatala Földhivatali Föosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterület 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004/ l46567/2024 

2024.05.23 

90078/0/A/6 helyrajzi szám 

1152 BUDAPEST XV.KER . Kazinczy utca 1. földszint . " felülvi zsgálat a l att " 

Oldal: 11 1 

L R ÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

1 . Az egyéb önálló ingat ~an adatai : 
megnevezés terület szobák száma 

m2 egész / fél 

üzlethelyiség 35 0 0 
Be jegyzö határo zat : 32566/1/2011/11 . 01 . 19 

2 . bejegyzö határozat : 139868/ 1995 / 
Társa sház 

eszmei hányad tula j doni forma 

83 / 1000 önkormányzati 

Az önálló inga t l anhoz tartoznak az ala pító okiratban meghatározott helyiségek . 

IL R ÉSZ 

1. tulaj doni hányad : 1 / 1 
bejegyzö határozat, érkezési idö : 139868 / 1995 / 
jogcím : államosítás 64 6 / 1952 / 1952 . 07 . 16 
jogcím: 1991 . évi XXXIII . tv . 139868/1995/ 
jogállás : tulajdonos 
név : XV.KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1153 BUDAPEST XV.KER . Bocskai utca 1 - 3 . 

UI. RÉSZ 

NEM T~.RTALMAZ BEJEGYZÉST 

Az E- hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást mege l özö napig megegyezik az 
i ngatlan- nyilvántartásban szereplö adatokkal . A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokumen tum 
kinyomtatva nem minösül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak. Ez a t ulajdoni lap 
költségvetési szerv részére került kiadásra . 

TUl.AI DONI LAP VÉGE 



Elektronikusan aláírta: 
Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Budapes t Főváros Kormány hivatala Földhivatali Főosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapes t, Pf 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belter ület 

&hiteles tulajooni lap - Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004l 146572/2024 

2024.05.23 

90078/0/ A/8 helyrajzi szám 

1152 BUDAPEST XV . KER . Kazinczy utca 1. pinceszint . " felülvi zsgálat alatt " 

Oldal: 111 

LR ÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1 . Az egyéb önálló ingatlan adatai : 
megnevezés terület szobák száma 

m2 egész / fél 

raktár 85 O O 
Bejegyzo határozat : 32566 / 1/2011/11 . 01 . 19 

2 . be j egyzo határozat : 139868/1 995 / 
Társasház 

eszmei hányad tula jdoni forma 

202 /1000 önkormányzati 

Az önálló ingatlanhoz tartoznak az ala pító okiratban meghatározott helyiségek . 

IL R ÉS Z 

1 . tulajdoni hányad : 1/1 
bejegyzo határozat , érkezési ido : 139868/1995/ 
jogcím : államos ítás 646/ 1952/ 1952 . 07 . 16 
jogcím : 1991 . évi XXXIII . tv . 139868 / 1995/ 
jogállás: tulajdonos 
név: XV . KER . ÖNKORAANYZAT 
cím: 1153 BUDAPEST XV .KER . Bocskai utca 1- 3 . 

lIL R ÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Az E- hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást mege lozo napig megegyezik az 
ingatl an- nyilvántartásban szereplo adatokkal . A szemle másola: a fennálló be j egyzéseket, 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza . Ez az elektronikus do k'..lmentum 
kinyomtatva nem minosül hiteles bizonyító erej ü dokumentumnak . Ez a tulajdoni lap 
költségvetési szerv részére került kiadás r a . 

TlJlAJ OONJ LAP vtGE 



1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. I 1. 

11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 

Jogi rendezettége : Rendezett 

Ingatlan-nyilvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp. , XV. kerület 

1 04 Ut, utca, házszám: IJ<azinczy utca 1 

1 05 Ut, utca, házszám: 

1 06 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 

1 08 A földrészlet nagysága: ha: m2 
1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 

1 10 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tulajdoni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulajdonba kerülés idöpontja: 

1 16 A tulajdoni hányad jelzése: 

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

1 

Kerület: 15. 

1 

-- --
963j 

--

2 

5 

db 1 - -

1 

kész ítés dátuma : 2024 .MÁJ. 24 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 1. / 2. 

lngatlanjelleg : 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 

Rés z tulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Kezelöi, szolgáltatói adatok 
128 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság 5 1 

- 1 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 

1 
129 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 1 

szolgáltatást név: VARESZI Kft. 

1 
ellátó 

cím: 

Az ingatlan é r tékadatai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) 1 bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31 .0 Könyv szerinti bruttó érték 1 
Forgalomképtelen 1 
Karl . forgalomképes 1 
Forgalomképes 202~ 1 17 627 064 

1 1 32.0 Becsült érték 1 1 
1 

1 Forgalomképtelen 1 1 
1 Karl. forgalomképes 1 
Forgalomképes 202, 49 415 964' 

1 133.0 Allagmutató 4 40-59% - túrhetö, 50 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024. MÁJ . 24 . 



Ön kormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 1. 

lngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 

Sorszám: 1 

A földterület alapadatai 

F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthető építési 2 

F 02 A művelési ág jellege: 
1 -

F 03 A földrészlet nagysága: 
1 ha : m2 963 

F 04 A terület aranykorona értéke: 
1 

.00 
-

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 
- -

F 06 A telek jellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 2 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 2 
-

F 09 A telek beépítettségi foka: %: 51 .0 
·· - ·· 

F 10 OTEK, fövárosi és helyi rendelet szerinti 

1 
építési övezet: 

A földterület közművesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmüves hálózatról 3 
- ·· 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Zártrendszerü 3 

F14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 7 

F 15 !Tüzivíz vezeték: Nincs 1 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 1 

A földterület értékadatai 

Megnevezés 
1 

év 
1 

bruttó érték egyenleg Ft 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 
1 

2023 1 
10 678 200 

1 F 18 Becsült érték 
1 

2023 1 
10 678 200 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás : 

kész í tés dátuma: 2024.MÁJ. 24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

11222 - 76 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

90078 

1 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 l3ruttó érték változás 2004 + 16 280 96C 16 280 96l 
F 17.2 Bruttó érték változás 2022 - 5 602 76C" 10 678 200 
F 17.3 Bruttó érték változás 2023 +( 10 678 200 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 20 24.MÁJ.24 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 3. 
1 ngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 

Sorszám: 2 

A földterület alapadatai 

F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö építési 2 
-~ 

F 02 A művelési ág jellege: 
1 

F 03 1 A földrészlet nagysága: ha : m2 
-

F 04 A terület aranykorona értéke: .00 
...... ....... 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telek jellege: 
-

1 

F 07 Beépítettség: 

F 08 Beépítési mód: f 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: .0 
--

F 10 OTEK, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: --

A földterület közművesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: 
1 

F 12 Ivóvíz ellátottság: 
1 _ : 

F 13 1 Szennyvíz elvezetés: 
1 --

F 14 ) Csapadékvíz elvezetés: 
1 

F 15 1 Tüzivíz vezeték: 

F 16 1 Gáz ellátás: r 

A földterület értékadatai 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 
F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2022 5 602 760 

1 
F 18 Becsült érték 2022 5 602 760 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás : Kelt. : Aláírás: 

kés zi t és cátuma: 2024. MÁJ.24. 



lapszám: 

1 ngatlanjelleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

4. 

11222 - 76 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

90078 

2 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/- ) bruttó érték egyenleg Ft 
ruttó érték változás 2022 + 5 602 76 5 602 760 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás : Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2024.MÁJ.24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 1. 

1 ngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 N5 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem lakás célú helyiség területe és föbb jellemzöi 

B 01 A helyiség postai címe: Kazinczy utca 1 

B 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsőház: ajtó: 

B 03 A helyiség megnevezése: Háztartási üzlet 

B 04 A helyiség rendeltetése: Önálló üzletek és butikok 12313 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m2: 1i 

B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 40 / 1000 

B 07 Helyiség( csoportból) résztulajdon: 40 / 1000 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 
B 09 A fö funkció helyiség: 

1 db : 1 

B 10 helyisége alapterülete: 
1 m2: 17 

B 11 Kiszolgáló helyiségek: db : 
B 12 helyiségek alapterülete: m2: 

-

Kiegészító helyiségek: db : 
helyiségek alapterülete: m2 : 

-
---

B 13 Alapterület összesen*: m2: 17 

B 14 Közm üellátottság: valamennyi közmü 11 

B 15 Vízméróvel való ellátottság: Nincs 1 
-

B 16 FOtési mód: cirkógejzir 4 

B 17 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 
1 

* Az. összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás célú helyiség értékadatai 

Megnevezés 1 év 
1 

bruttó érték egyenleg Ft 1 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2016 
1 

128 835 

B 19 Becsült érték 2016 2 316 73~ 
B 20 Allagmutató 1 5 1 60-79% - megfelelö, 681 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024.MÁJ.24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/5 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft (+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
ruttó érték változás 2003 + 23 67 

ruttó érték változás 2016 + 105 15 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2024.MÁJ.24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 3. 

1 ngatlanjelleg : 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/6 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem lakás célú h elyiség területe és föbb jellemzö i 

B 01 A helyiség postai címe: Kazinczy utca 1 

B 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsőház: ajtó: 

B 03 A helyiség megnevezése: Papir lrószer Ajándék 
B 04 A h 1 . • d lt t . e y1seg ren e e ese: ö nálló üzletek és butikok 1 2 313 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2 : 1 35; 

B 06 okirat szerint 
1 közös tulajdoni hányada: 83 / 1000 

1 

B 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: 83 /1000 1 

' B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 1 

B 09 A fó funkció 1 helyiség: 1 db : 1 

B 10 helyisége m 2: 34 ·alapterülete: 
.. 

B 11 1 K1szol~alo hely1segek: db : 
B 12 helyisegek alapterülete: m 2 : 1 

1 

Kiegészítö helyiségek: db : 
helyiségek alapterülete: m 2: 

--

B 13 Alapterület összesen*: m 2 : 35 

1 

814 Közműellátottság: villany-víz-csatorna g 

B 15 Vízmérövel való ellátottság: Nincs 1 

B 16 Fűtési mód: egyedi: villany 6 
-

B 17 Melegvíz ellátottság : Nincs 1 

* Az összes alapterületbe a k iegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás célú helyiség ért ékadatai 

Megnevezés 1 év 1 
bruttó érték egyenleg Ft 

1 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 1 2016 
1 

265 24~ 

B 19 Becsült érték 2016 1 
4 769 749 

B 20 Allagmutató 5 1 60-79% - megfe/elö, 681 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024.MÁJ.24 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 4. 

lngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/6 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft (+/-) 1 bruttó érték egyenleg Ft 
18 18.1 l3ruttó érték változás 2003 + 48 74~ 48 74' 
18 18.2 J3ruttó érték változás 2016 + 216 50~ 265 24f 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024 .MÁJ.24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 5. 

lngatlanjelleg : 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/4 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem lakás célú he l yiség területe és f ö bb jel lemzö i 

J B 01 A helyiség postai címe: Kazinczy utca 1 

1 B 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsőház: 

: 

B 03 A helyiség megnevezése: háztartási üzlet 

B 04 A helyiség rendeltetése: Önálló üzletek és butikok 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2 : 

B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 262 / 1000 

B 07 Helyiség( csoportból) résztulajdon: 262 / 1000 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 

B 09 A fő funkció 

8 10 helyisége 

B 11 Kiszolgáló 

8 12 helyiségek 

Kiegészítő 
helyiségek 

B 13 Alapterület összesen*: 

B 14 Közmüellátottság: 

helyiség: 

alapterülete: 

helyiségek: 

alapterülete: 

helyiségek: 

alapterülete: 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: 

B 16 Fűtési mód: 

B 17 1 Melegvíz ellátottság: 

valamennyi közmü 

Nincs 

1 cirkógejzir 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

db : 
m2 : 

db : 
m2 : 

db : 
m2 : 
m2: 

A nem lakás c é lú hely is é g értékadatai 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2016 

B 19 Becsült érték 2016 

B 20 llagmutató 5 60-79% - megfelelö, 

Leírás: 

1 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás : Kelt. : 

készités dátuma: 

. . . 

ajtó: 

12313 

110 

5 

1 

11 

110 

11 

1 

4 

833 639 
14 990 639 

68 

Aláírás : 

2024.MÁJ.24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "8 " 

lapszám: 6. 

lngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/4 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/- ) bruttó érték egyenleg Ft 

;s 18.1 Bruttó érték változás 2003 + 153 19é 153 19~ 

\B 18.2 Bruttó érték változás 2016 + 680 44 833 63~ 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 
Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024.MÁJ .24. 



ón kormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/8 

Jogi rendezettsége: Rendezett - 1 

A nem lakás célú helyiség területe és föbb jellemzöi 

B 01 A helyiség postai címe: Kazinczy utca 1 

B 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsöház: ajtó: pinc 

B 03 A helyiség megnevezése: raktár 
1 

B 04 j A helyiség rendeltetése: Raktárépületek 12525 - -
1 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m2: 85 

B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 202 / 1000 

B 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: 202 / 1000 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 

B 09 A fő funkció helyiség: db : 1 
helyisége 

--

B 10 alapterülete: m2: 8t 

B 11 Kiszolgáló helyiségek: db: 
B 12 helyiségek alapterülete: m2: 

Kiegészítő helyiségek: db : 
helyiségek alapterülete: m2 : 

- -

813 Alapterület összesen*: m2: 851 
B 14 Közműellátottság: villany 1 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: Nincs 1 

B 16 Fütési mód: 

B 17 Melegviz ellátottság: 

* Az összes alapterületbe a kiegészítö helyiségek területe is beleértendö! 

A nem lakás célú helyiség értékadatai 

1 Megnevezés év 1 
bruttó érték egyenleg Ft 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 1 2003 1 118 381 

B 19 ! Becsült érték 1 
2004 

1 
11 057 881 

B 20 1 Allagmutató 5 1 
60-79% - megfelelö, 68 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Alá írás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024.MÁJ.24. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "8" 

lapszám: 8. 

lngatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/8 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft (+1-) bruttó érték egyenleg Ft 
8 18.1 jBruttó érték változás 2003 + 118 381 118 381 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 
Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2024 .MÁJ.24. 



„ 

a(z) .... ../. ..... -..... ./2024. iktatószámú előterjesztés 3.2. melléklete 

Szándéknyilatkozat 

(Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivata l 
Jegyzői Iroda I Vagyongazdálkodási Osztály) 

Alulírott•••••. születési név:••••• szül. hely. idő : •••••••••• 

anyja neve: személyazonosító ig. sz.: •••• adóazonosító jel: 

•••••1 a ANDA Kft. gazdasági társaság (székhely: 7570 Barcs, Bajcsy-Zsilinszky utca 25. ; 

adósi.ám: 10631609-2-14; cégjegyzékszám: 14 09 002347; képviseli : Lorc/1 Balázs · beosztás: 

cégvezetó) képviselőjeként 

11yilatkozam, 

a Budapest XV. kerület. belterület 90078/0/A/4, 90078/0/A/5, 90078/0/A/6 és 90078/0/A/8 

helyrajzi számú. természetben Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1. szám alatti önkormányzati 

tulajdonú üzlethelyiségekre és pincehelyiségre véte li szándéknyilatkozat benyújtóként vállalom, 

hogy a fenti ingatlanokat - egyösszegű kifizetés mellett - meg kívánom venni az értékbecslések 

alapján megállapított 77.800.000,- Ft. azaz hetvenhétmillió-nyolcszázezer forint vételáron. 

Büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem. hogy a fenti adatok a valóságnak megfelelnek. 

~ /" 
Budapest, ... .. . . 9.0.: .. (év) ...... ~: ...... (hónap) . .. . .... . Á.~ . .' .... nap 
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CPR-Vagyonértékelő Kft. 

~ 
Ingatlanszövetség 

a(z) .... ../. ..... -..... ./2024. iktatószámú előterjesztés 3.3. melléklete 

H-1085 Budapest 

József körút 69. fsz. 1. 

(70) 941-64-93 

www.ertekbecslesek.com 

i nfo@ertekbecslesek.com 

Fővárosi Bíróság 

Cégjsz: 01-09-942852 

Adósz: 22771393-2-42 

Nyilv. tart.sz.: C00450/2010 
Iktatószám: UJP-0169 

, , 
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 

1152 Budapest, Kazinczy utca 1. földszint 

szám alatti 

90078/0/ A/4; 90078/0/ A/S; 90078/0/ A/6 hrsz-ú 
üzlethelyiség ingatlanról 

Budapest, 2024. április 

Független 1 Megbízható 1 Értékmérő 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTÓI VÉLEMÉNY 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Megrendelő azonosító 

Kerületen belüli elhelyezkedése 

Ingatlan címe (tul.lap szerint) 

Helyrajzi száma 

Ingatlan megnevezése 

Ingatlan jelenlegi hasznosítása 

Szobák száma 

Komfortfokozat 

Az értékelés cél ja 

Tulajdoni lap szerinti méret 

Helyiségcsoport redukált alapterülete 

Társasház te lek területe 

Eszmei hányad 

Belső műszaki állapot 

Megközelíthetősége 

Értékelés alkalmazott módszere 

UJP-0169 

Rákospalota 

1152 Budapest, Kazinczy utca 1. földszi nt 

90078/0/A/4; 90078/0/A/5; 90078/0/A/6 

üzlethelyiség 

üzlethelyiség, raktár 

Önkormányzat általi megrendelés, elidegenítéshez 

162 m 2 

162 m 2 

963 m2 

385 

közepes 

Fajlagos m2 ár: 424 OOO Ft/m2 

/ 1000 

utcai földszint 

piaci összehasonlító- és hozamalapú módszer 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata. (1153 Budapest , Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készített 

szakvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a 

helyszíni bejárás és az értékelési számítások alapján megállapításra kerül, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni 

hányadának 

forgalmi értéke: 

melyből a telek eszmei értéke: 

68 700 OOO Ft 

azaz Hatvannyolcmillió-hétszázezer- Ft . 

29 660 OOO Ft 

azaz Huszonkilencmillió-hatszázhatvanezer- Ft . 

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra. 

A megállapított érték nettó értéknek tekinthető. Amennyiben a jogügylet ÁFA körbe tartozik, abban az esetben a 

piaci érték az ÁFA összegét nem tartalmazza. 

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizárólag a tárgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatározására készült. 

Értékelt tulajdoni hányad, értékelt jog 

Helyszíni szemle/fordulónap időpontja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalomképesség értékelése 

Készült: 1 db. eredeti nyomtatott példányban. 

Budapest, 2024. április 18. 

1/1 , tulajdonjog 

2024. április 10. 

360 nap 

forga lomképes 

CPR-Vagyoné rtakeló Kit. 
1085 SudaOl!SI .Jozsef k'1 69 

Adoszam 22771393-2-'2 
?:oees~~ 

~faJ ~~ .... 
Lakatos Ferenc 

ingatlanvagyon-értékelő 

Nyi lvántartási szám: 1398/2006. 

2. oldal 
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Fővárosi Bíróság 

Cégjsz: 01-09-942852 

Adósz: 22771393-2-42 

Nyilv.tart.sz.: C00450/2010 

Iktatószám: UJP-0041 

INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

1152 Budapest, Kazinczy utca 1. pinceszint 

szám alatti 

90078/0/ A/8 h rsz-ú 
raktár ingatlanról 

Budapest, 2023. december 

Független 1 Megbízható 1 Értékmérő 



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Megrendelő azonosító 

Kerületen belüli elhelyezkedése 

Ingatlan címe (tul.lap szerint) 

Helyrajzi száma 

Ingatlan megnevezése 

Ingatlan jelenlegi hasznosítása 

Szobák száma 

Komfortfokozat 

Az értékelés célja 

Tulajdoni lap szerinti méret 

Helyiségcsoport redukált alapterülete 

Társasház telek területe 

Eszmei hányad 

Belső műszaki állapot 

Megközelíthetősége 

Értékelés alkalmazott módszere 

UJP-0041 

Rákospalota 

1152 Budapest, Kazinczy utca 1. pinceszint 

90078/0/ A/8 

raktár 

raktár 

Önkormányzat általi megrendelés, elidegenítéshez 

85 m 2 

85 m1 

963 m1 

Faj lagos m2 ár: 107 OOO Ft/ m1 

202 / 1000 

felúj ítandó 

utcai pince 

piaci összehasonlító- és hozamalapú módszer 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készített 

sza kvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a 

helyszíni bejárás és az értékelési számítások alapján megá llapításra kerül, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni 
hányadának 

forgalmi értéke: 

melyből a telek eszmei értéke: 

9100 OOO Ft 

azaz Kilencmillió-egyszázezer- Ft . 

6 220 OOO Ft 

azaz Hatmillió-kettöszázhúszezer- Ft . 

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra. 

A megállapít ott piaci érték az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény alapján került 

meghatározásra, az ingatlan tárgyi adómentes, azaz a nettó és bruttó érték megegyezik. 

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizárólag a tárgyi ingat lan forgalmi (piaci) értékének meghatározására készült . 

Értékelt tulajdoni hányad, értékelt jog 

Helyszíni szemle/fordulónap időpontja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalom képesség értékelése 

Készült: 1 db. eredeti nyomtatott példányban. 

Budapest, 2023. december 11. 

1/1 , tulajdonjog 

2023. december 8. 

360 nap 

forgalomképes 

Lakatos Ferenc 

i ngatlanvagyon-értékelő 

Nyilvántartási szám: 1398/2006. 

2. oldal 


