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1 zibierjesztés

ELOTERJESZTES
telekingatlan elidegenitésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselb-testulet a 26/2023. (XII. 20.) énkormanyzati rendelettel elfogadta a Budapest
Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Kertileti Epitési Szabalyzatanak (a
tovabbiakban: KESZ) modositasat, amely 2024. januar 15-én |épett hatalyba. A médositas
soran a felsébb szintl jogszabalyi eldirasoknak torténd megfeleltetes mellett, jelentés szamu
partneri igény is beépitésre kertlt, tébbek kézott a Budapest XV. kerulet, beltertlet 91077/4
hrsz-U, ,kivett, kdzterllet” megnevezesl ingatlan mindsitésének megvaltoztatasa, épitési
Ovezetbe sorolasanak modositasa.

A KESZ hatalybalépését kdvetéen (a tovabbiakban: Kérelmez6) nevében eljard fia

2024, januar 17-én Budapest Fovaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely,
Ujpalota Onkormanyzatanal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) bejelentette, a Budapest XV.
kerilet, belterilet 91077/4 hrsz-G, 290 m? alapterlletl, kivett, beépitetlen terllet
megnevezésli, 100%-os G&nkormanyzati tulajdonban allé ingatlanra vonatkozd vételi
szandékot.

A KESZ madositas kovetkeztében a jelenlegi kozterillet Gksz-2/SZ-12 jell épitési 6vezetbe
kerult besorolasra, ennek kovetkezteében hozzacsatolhato, illetve Osszekothetd a
szomszédos 91078/5 és 91071/4 hrsz-u, a Kérelmezé 100%-os tulajdonat keépezd
magantulajdonu ingatlanokkal.

Az elidegenitést, a terllet rendezett, jogszerl, hasznalatanak érdekében a Féépitész
tamogatja.

A 91077/4 hrsz-U ingatlan, kézvetlen Kérelmezd részére tortend elidegenitesét az alabbi
indokok alapjan javasolom:
— a 91077/4 hrsz-u ingatlan elidegenitesevel nem csak fizikailag, de jogilag is
elérhetdvé valik a 91078/5 hrsz-u ingatlan a tulajdonos réeszere,
-~ a KESZ modositassal ezen harom hrsz-U ingatlan (91078/5, 91077/4, 91071/4)
azonos Ovezeti besorolassal bir,
— az Onkormanyzatnak nem all érdekében megtartani a 91077/4 hrsz-U ingatlant, kérbe
zartsaga, kis mérete és az ebbdl eredd hasznosithatatlansaga miatt.

Az Onkormanyzat kozbeszerzési eljaras keretében kivalasztott szerzédétt partnere, a CPR-
Vagyonértékeld Kft. az ingatlan forgalmi értékét 330.000 Ft 6sszegben hatarozta meg. A
Kérelmezé az 2024. marcius 25-én alairt szandéknyilatkozataban elfogadta és vallalta az
ingatlan becstilt piaci értékének kifizetését.
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Az oOnkormanyzati vagyon a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvényben
szabalyozottak szerint térzsvagyon és a térzsvagyon kérébe nem tartozo (izleti vagyon lehet.
Az oOnkormanyzat torzsvagyona, az a nemzeti vagyon, amely koézvetlentl a koételezé
onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgéalja, s mint ilyen,
forgalomképtelen vagyon. Az elidegenitésre tervezett ingatlanrész az Onkormanyzat
tulajdonaban allo, kdzceélt szolgald kézterllet, amely a térzsvagyon részét képezi.

Egy-egy ingatlan-vagyonelem esetében a KépviselS-testiletnek az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szoélé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10.§ (3) bekezdése alapjan "Az Onkormanyzat a
kertlet telepilésrendezésérol szolé rendeleteiben megvaltoztathatia egy adott terilet,
tertiletrész jellegét, mindsitését, melynek soran egy adott ingatlan kikertilhet a térzsvagyon
korébbl. Ebben az esetben a vagyontargy atsorolasara tovabbi egyedi déntést nem kell
hoznia a Képvisel6-testiiletnek.” A Képviselo-testillet a KESZ rendeleti magalkotasaval
elfogadta az ingatlanrész jellegének megvaltozasat.

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapjan ,Az dnkormanyzati vagyon kérébe tartozd
vagyontargy értékesitésére, vagy megszerzésére iranyuld déntést megelézéen az adott
vagyontargy forgalmi értékét ingatlan [...] esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatéarozni.”

A Vagyonrendelet 22. § (10) bekezdése alapjan a ingatlan elidegenitési eljaras soran a
versenyeztetéstél a ,Képviselb-testilet a mindenkori koltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem éré hasznositas esetén,
énkorményzati érdekbél [...] eltekinthet. Onkorményzati érdek lehet kilénésen a helyi
kézbsség, a helyben vallalkozoi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozoé vagy gazdasagi
tarsasag és az 6nkormanyzat szamara egyarant tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal biro
tevékenység.”

A Magyarorszag 2024. évi kdzponti kéltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény 5.8 (2)
bekezdés b) pontja az idei évre 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték felett irja elé a
kotelezd versenyeztetést.

Az altalanos forgalmi adérél széld 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdése szerint
,Mentes az adé aldl: k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési
telek (telekrész) értékesitését;

A leirtak alapjan javaslom a Budapest XV. kerilet, belterilet 91077/4 hrsz-G, 290 m?
alaptertlet( ingatlan arverés mellézésével, 330.000 Ft &sszegben, részere torténd
elidegenitését.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2024. aprilis ,12..” _
I R et AE
Cserdiné Néemeth Angéla
polgarmester
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1. Meliékletek:

1. szamu melléklet: szabalyozasi terviap
2. szamu melléklet: vételi szandéknyilatkozat
3. szamu melléklet: értékelési bizonyitvany

2. Elokeszitésért felelés szervezeti egység: ?
Jegyz6i Iroda 2024. aprilis €.\ Alairas:........... /...
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2024. &prilis 99...

5. Jegyz6i lattamozas: 2024. aprilis 0.
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testillete ugy dént, hogy a Budapest XV. kerllet, belterllet 91077/4
helyrajzi szam alatti, kivett kozterllet megnevezésl, 290 m? nagysagu ingatlant

| részére,
az értékbecslésben megallapitott 330.000 Ft (haromszazharmincezer torint) aron
ertekesiti.
Felelgs: polgarmester

Hataridé: 2024. aprilis 25. (dontésre)
2024. junius 30. (az adas-vételi szerzédes alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- Magyarorszag 2024. évi kézponti kbltségvetésérol szol 2023. évi LV. torvény 5.§ (2) bekezdésének b) pontja,

- a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3) bekezdésének a) pontja,

- az éltalanos forgalmi adérol sz6i6 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdésének k) pontja;

- az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodéds szabélyairdl szélé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (3) bekezdése, 13. § (2) bekezdése, 22. § (10) bekezdése; 37.§.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(2) ceereal eerienmennenn/ 2024, iktatdszamu elGterjesztés 2. melléklete

Szandéknyilatkozat

(Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdi Iroda / Vagyongazdilkodasi Osztily)

Alutirot (P sziletési nev: (EEDszi. hely, ido- (T . -

ncve- személyazonosito ig. sz.-adéazonos{té jcl-
nyilatkozom,

a Budapest XV, keriilet, belteriilet 91077/4 helyrajzi szimi onkormanyzat! tulajdond ,kivett

kézteriilet” megnevezésti ingatlant — egydsszegd kifizetés mellett — meg kivanom venni az

ertékbecslés alapjan megillapitott 330.000,- Ft, azaz hiromszizharmincezer forint vételaron.

BiintetSjogl feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsdgnak megfelelnek.

Budapest, . .:2024 ........ (8v).. L5,

alairas




a(z) «ovn) oeeeim e/ 2024, iktatészdmu elGterjesztés 3. melléklete

- -
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CPR-Vagyonértékel(j Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korut 69.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatdszam: UJP-0144

CPR csoport tagja ®
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Budapest, XV. ker. belterulet

szam alatti

91077/4 hrsz-u

kivett kozterilet ingatlanrol

Budapest, 2024. marcius

Fuggetlen | Megbizhaté | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Megrendeld azonositd
Kertileten belili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi széma

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Ovezeti besorolasa
Beépithetfség

Az értékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret
Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelt alapteriilet

Ertékelés alkalmazott modszere

ERTEKELESI BIZONYITVANY

: UJP-0144

: Rédkospalota

: Budapest, XV. ker. belteriilet

: 91077/4

: kivett kdzteriilet

T at

: GKSZ

: Utként nem beépithetd

: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez

1 290 m?
y ol 11
: 290 m? Fajlagos m2 ar: 1 124 Ft/m?

: piaci 6sszehasonlité médszer

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utédn, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitésra keriil, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

330 000 Ft
azaz Haromszazharmincezer- Ft.

becsiilt forgalmi értéke:

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatdrozasra.

Amennyiben az értékesités az AFA torvény hatdlya ala tartozik, az ltalunk megallapitott érték tartalmazza az AFA
Gsszegét is.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara

késziilt.

A megallapitott érték kizarolag a foldteriletre vonatkozik, és nem tartalmaz burkolat ill. tereptargy értéket.

Ertékelt jog

Helyszini szemle id6pontja
Szakvélemény fordulénapja
Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

: tulajdonjog

: 2024. marcius 20.

: 2024. marcius 20.

: 360 nap

: korlatozottan forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. marcius 22.

CPR-Vagyonértékelé Kift.
1085 Budapes!. Jozsef krt. 52
Addszam. 22771383-2-42

. eniskbacslessy.
‘;déxé.: }M

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



