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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 109. szam alatti 6nkormanyzati tulajdona

ingatlanok elidegenitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 86977/0/A/2, helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 2., a Budapest XV.
kerllet, belterlilet 86977/0/A/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 3. a Budapest XV. kerllet, beltertlet 86977/0/A/4 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. ker., Bethlen Gabor u. 109. fsz.4., a Budapest
XV. kerllet, beltertlet 86977/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 5., a Budapest XV. kerllet, belterlilet 86977/0/A/6 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. ker., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 6., a Budapest
XV. kerulet, beltertlet 86977/0/A/10 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
ker., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 10. szam alatt talalhatd lakas megnevezésl per-, teher- és
igénymentes ingatlanoknak (a tovabbiakban: Ingatlanok) Budapest Févaros XV. Kerllet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1
aranyban tulajdonosa.

Az Ingatlanokat magaban foglald, tarsashazza alakitott épulletben 18 db lakas talalhato,
melybdl a felsorolt 6 db lakas van onkormanyzati tulajdonban. Az 6nkormanyzati
Ossztulajdoni hanyad az ingatlanon 190/547.

Jelen eléGterjesztésben az értékesitésre kijelolt ©nkormanyzati lakasok -
ingatlanforgalmi szakértoi értékelés szerinti — egyiittes értéke: 117.400.000 Ft.

Az Ingatlanok kényvszerinti értéke: 15.203.990 Ft (ebbdl: 7.353.873 Ft telek, 7.850.117 Ft
epulet)

Ingatlanok tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onallg ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kilén tulajdoni illetbség

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama 6/12

Onkormanyzati/nem oénkormanyzati helyiségek 0/0
szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 190/547

Elidegenitesre kijelélt oOssztulajdoni hanyad az

. 190/547
ingatlanon

Megnevezés Lakas

Telek tertlete 1362 m?

Epités éve 1940

Eplet szintjei féldszintes
Tipus tégla szerkezetl
Kézmiiellatottsag teljes korl
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

A tarsashazi alapitod okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasariasi joguk NINCS.

|
Iddsbarat onkormanyzat + Befogado telepiles 1



Az ingatlan Budapest XV. kerllet Rakospalota varosrészében, a Szerencs utca és Dugonics
utca koézotti szakaszon fekszik, a Bethlen Gabor utcaban. Kérnyezetében jellemzéen régi
epitesu utcafronton allé tarsashazak allnak, melyek miszaki allapota tobbségében kbzepes.

1. Bethlen Gabor u. 109. fsz. 2. lakas

Tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 86977/0/A/2
Cim Budapest XV., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 2.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon
Lakas terulete 32 m?
Komfortfokozat komfort nélkiili
3 helyisegbadl all:
w : - szoba
Helyisegek szama, funkcioja - konyha
- furdé + WC

- elektromos aram

Kézmldellatottsag viz- és csatorna

Allapot Felujitandd

Parkolas Az ingatlan elétt.

Pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az erteékbecsles alapjan® 18.100.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositdsanak vége (bérbeadas) 2023.07.28.
2003-ban +23.588 Ft
Lakas bruttd értékvaltozasa 2006-ban +4.469 Ft
2015-ben +609.250 Ft
Ingatlanhoz tartozd 6sszes onkormanyzati tulajdonu
foéldterulet nyilvantartasi erteke LaSaRid 1
I'nggtlanra es¢ foldterulet aranyositott nyilvantartasi 1238 547 Ft
e;rteke
Epulet kényvszerinti érteke 522.511 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értekbecslés készitesi idépontja: 2024. marcius 27.

Az értekelt ingatlant a belsé udvaron keresztil lehet megkézeliteni, bejarati ajtaja
faszerkezet, amely raccsal nincs védve. A belsd tér felyjitast igényel, a falazat penészes,
dohos, melyet az elégtelen szellézeés, valamint a talajmenti vizesedées okoz. A lakas flitesét
gazcirko biztositotta radiatoros héleaddkkal, de a gazcirko el lett tavolitva, igy fltés nincs. A
melegvizet villanybojler szolgaltatia, melynek mikoédése nem tesztelt. A furdészoba a
kamrabdl kerllt kialakitasra, melyben WC is kiépitett. A szobaban laminalt parketta, egyéb
mas helyen keramia lapburkolat kerllt lerakasra. A falak festettek, melyet a vizes
helyiségben csempe egészit ki. A homlokzati sikon elhelyezett nyilaszarok mianyag thermo
Uvegezéssel ellatott szerkezetek.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A lakas rossz miszaki allapotl. Tébb helyen penész, vizesedes lathato. A fa nyilaszarok megfeleld
allapotiak. Az elektromos halézat megfelelé. A vizesblokk feldjitando. Javasoljuk a lakas
értékesitését palyazat utjan.

Féépitész nyilatkozata
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A kérnyezetbe illeszkedes és varoskepi megjelenés tekintetében a Budapest XV. kerllet
telepulésképének védelmérdl szdld 21/2017. (IX. 29.) 6k. rendelet (Tkr.) eldirasai betartanddk. A Tkr.
2. melleklete 3. tablazata alapjan az épullet egyedi védelem alatt all.

A védettség miatt az épllet felljitasa soran a Tkr. 74.§ eldirasai betartanddk. Az elidegenitésre
tervezett lakasok telken belili elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az épllet egy része épitési
helyen kivul helyezkedik el. Tajékoztatom, hogy a telken, az épitési helyen kivll est éplletrészeken -
a hatso telekhatartdl merten 25m-es melysegig (Hk=Tm-Ek-25) — az épulet nem bdvithetd, csak a
meglévo éplletkonturon belll epithetd at, melyre az értékesitéskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplleteket a KESZ nem jeldli bontasra, nem érinti 6ket kotelezd kozterllet szabalyozas, nincsenek
rehabilitacidra kijelolt terlleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcionak megfeleléen lakasként
tovabbra is hasznosithatok. Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését
telepllésrendezesi szempontbdl nem kifogasolom.

2. Bethlen Gabor u. 109. fsz. 3. lakas

Tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 86977/0/A/3
Cim Budapest XV., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 3.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 29 m?
Komfartfokozat komfortos
3 helyisegbél all:
5 ; - szoba

Helyisegek szama, funkcigja - konyha

- furdé + WC

- vezetékes gaz
Kézmiuellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
Allapot Feldjitandd
Parkolas Az ingatlan elétt. |

Pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi érteke az ertekbecslés alapjan* 17.500.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) 2023.08.28.

2003-ban +85.906 Ft
2004-ben +15.870 Ft
2006-ban +3.968 Ft
2006-ban +16.276 Ft
2010-ben +237.373 Ft
2010-ben +442.434 Ft

Lakas brutto ertékvaltozasa

quatla_phoz tlart‘ozé C?sgzles‘ onkormanyzati tulajdonu 7 353 873 Ft
foldterllet nyilvantartasi ertéke

:énr?;’:::mra eso foldterllet aranyositott nyilvantartasi 1122 433 Ft

Epulet kényvszerinti értéke 565.779 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idopontja: 2024. marcius 27.

Az ertekelt ingatlant a belsé udvaron keresztll lehet megkdzeliteni, bejarati ajtaja rossz
mUszaki allapotl faszerkezetes ajto, amely raccsal nincs védve. A belsd tér felljitast igényel,
a csempe téredezett, a laminalt padldo hazilagosan, rosszul lett lerakva. A fltést
gazkonvektor biztositia, a meleg vizet szolgaltatd villanybojler szet van szerelve,
mukodéskeéptelen. A furdészoba a konyhabol kerllt kialakitasra félfallal. A konyha és a
zuhanyzo falazata festett, melyet csempe egészit ki, a szobak falait tapéta fedi, amely sok
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helyen elvalt a faltdél, vagy hianyzik. A homlokzati sikon elhelyezett nyilaszarok
faszerkezetek, Uvegezésik torott.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata l

A lakas rossz miszaki allapotl, penészes, lelakott. A fiurdészoba a konyhabdl lett levalasztva, a|
valaszfal nincs a mennyezetig felfalazva, feltjitando. A nyilaszarék nagyon rossz allapottak, cserére
szorulnak. A konyha és a szoba kozotti ajté hianyzik. Javasoljuk a lakas értékesitését palyazat
atjan.

Féépitész nyilatkozata

A koérnyezetbe illeszkedes és varosképi megjelenés tekintetében a Budapest XV. kerllet
telepulésképének vedelmérdi szold 21/2017. (IX. 29.) ok. rendelet (Tkr.) eldirasai betartanddk. A Tkr.
2. melléklete 3. tablazata alapjan az épulet egyedi vedelem alatt all.

A vedettség miatt az épllet felljitdsa soran a Tkr. 74.§ eldirasai betartanddk. Az elidegenitésre
tervezett lakasok telken bellli elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az épllet egy része épitési
helyen kivll helyezkedik el. Tajékoztatom, hogy a telken, az épitési helyen kivil esé éplletrészeken -
a hatso telekhatartél mérten 25m-es mélységig (Hk=Tm-Ek-25) — az épilet nem bévithetd, csak a
meglévd épuletkonturon belll epithetd at, melyre az ertékesitéskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplleteket a KESZ nem jeléli bontasra, nem érinti 8ket kotelezd kozteriilet szabalyozas, nincsenek
rehabilitacidra kijelélt terlleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcionak megfeleléen lakasként
tovabbra is hasznosithatok. Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését
telepulésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

3. Bethlen Gabor u. 109. fsz. 4. lakas

Tulajdoni viszonya, miszaki jellemzgi

Helyrajzi szam Budapest XV. 86977/0/A/4
Cim Budapest XV., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 4.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 29 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyisegbdl all;
- ; - szoba
Helyiségek szama, funkcidja  konyha
- furdé + WC
- vezetékes gaz
Kézmuellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot Atlagos
Parkolas Az ingatlan el6tt.

Pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi erteke az értekbecslés alapjan® 18.300.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) 2024.02.29.

2003-ban +140.265 Ft
2006-ban +26.575 Ft

2016-ban +198.622 Ft
2016-ban +114 020Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartoz¢ 6sszes énkormanyzati tulajdonu

foldterilet nyilvantartasi értéke LASASFa R
I'_ak'asra es¢ foldterllet aranyositott nyilvantartasi 1122 433 Ft
érteke

Epulet kényvszerinti értéke 357.782 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi ertekbecslés keszitési idopontja: 2024. marcius 27.
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Az értékelt ingatlant a bels6 udvaron keresztul lehet megkdzeliteni, bejarati ajtaja
hagyomanyos faszerkezet, melynek fels® része (ivegezett, raccsal nincs védve. A f(itést
gazkonvektor, a meleg vizet villanybojler adja, mikodésik nem tesztelt. A firdészoba a
konyhabal kerllt kialakitasra, melyet egy faszerkezetes toloajté valaszt el a konyhatol. A
falak festettek, melyet a vizes helyiségben csempe egészit ki. A homlokzati sikon elhelyezett
nyilaszarék faszerkezetek. A padozat parketta, mettlachi és keramia, muszaki allapotuk
atlagos. A szobaban egy 10,4 m?es fémvazas fekvdgaléria kiépitett, amely alatt a
belmagassag 1,5 m.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A lakas lelakott. A kilsd, belsé nyilaszarék cserére szorulnak. A burkolatok és flrdészoba és konyha
felujitandd. Az elektromos haldzat feldjitandd. A falak felazottak, penészesek. Javasoljuk a lakas
értékesitését palyazat atjan.

Féépitész nyilatkozata

A kornyezetbe illeszkedés és varosképi megjelenés tekintetében a Budapest XV. kertlet
telepuléskepének vedeimérdl szold 21/2017. (IX. 29.) ok. rendelet (Tkr.) eléirdsai betartanddk. A Tkr.
2. melléklete 3. tablazata alapjan az épllet egyedi védelem alatt all.

A védettség miatt az épilet feltjitasa soran a Tkr. 74.§ eldirasai betartanddk. Az elidegenitésre
tervezett lakasok telken beluli elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az épllet egy része épitési
helyen kivil helyezkedik el. Tajékoztatom, hogy a telken, az épitési helyen kivil esé épuletrészeken -
a hatso telekhatartdl mérten 25m-es mélységig (Hk=Tm-Ek-25) — az épllet nem bdévithetd, csak a
meglévd eplletkontiron belul épithetd at, melyre az ertékesiteskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplleteket a KESZ nem jeldli bontasra, nem érinti éket kotelezd kézterilet szabalyozas, nincsenek
rehabilitaciora kijelolt terlleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcionak megfelelden lakaskent
tovabbra is hasznosithatok. Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését
telepllésrendezési szempontbél nem kifogasolom.

4, Bethlen Gabor u. 1089. fsz. 5. lakas

Tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 86877/0/A/5
Cim Budapest XV., Bethlen Gabor u. 109. fsz. 5.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 34 m?
Komfortfokozat odsszkomfortos
3 helyisegbdl all:
Helyiségek szama, funkcidja iéﬁg?a
- furdé + WC
- vezetekes gaz
Kézmdlellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot Atlagos
Parkolas Az ingatlan elbtt.

Pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 22.200.000 Ft afamentes

Lakas utols6 hasznositasanak vége (bérbeadas) 2023.07.13.

2003-ban +82.024 Ft
2006-ban +15.540 Ft
Lakas brutto ertékvaltozasa 2009-ben +3.762.949 Ft
2009-ben +55.968 Ft
2009-ben +36.187 Ft

Ingatlanhoz tartozo 6sszes 6nkormanyzati tulajdonu | 7.353.873 Ft
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foldterUlet nyilvantartasi értéke

(Lé.iat:izra esd foldtertlet aranyositott nyilvantartasi 1315956 Ft

Epulet kényvszerinti értéke 2.769.633 Ft

*A rendelkezeésre allé forgalmi ertékbecslés készitési idépontja: 2024, marcius 27.

Az ertékelt ingatlant a belsé udvaron keresztil lehet megkézeliteni, bejarati ajtaja
mianyagszerkezet, amely raccsal nincs vedve. A belsd térben, a labazati rész feldl felazas
lathatd, melyet a talajmenti vizesedés okozhat. A lakas melegviz-ellatasat és fltését gazcirkd
biztositja, acéllemez radiatorokon keresztil. A flUrdészoba a kamrabdl kerilt kialakitasra,
melyben WC is kiépitett. A szobaban laminalt parketta, egyéeb mas helyen keramia
lapburkolat kerllt lerakasra. A falak festettek, melyet a vizes helyiségben csempe egészit ki.
A homlokzati sikon elhelyezett nyilaszardok mianyag szerkezetiek.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A lakas karbantarfott. A nyilaszarok mdanyagok, javitandok. A falak vizesek, penészesek. Az
elektromos haldzat megfeleld. Javasoljuk a lakas értékesitését palyazat atjan.

Foépitész nyilatkozata

A kornyezetbe illeszkedes és varoskepi megjelenes tekinteteben a Budapest XV. kerilet
telepileskepének vedelmerdl szolo 21/2017. (IX. 29.) 6k. rendelet (Tkr.) el6irasai betartandok. A Tkr.
2. melléklete 3. tablazata alapjan az épulet egyedi védelem alatt all.

A védettség miatt az épulet felljitasa soran a Tkr. 74.§ eldirasai betartandok. Az elidegenitésre
tervezett lakasok telken bellli elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az épllet egy része epitési
helyen kivul helyezkedik el. Tajekoztatom, hogy a telken, az épitesi helyen kivll esé épuletrészeken -
a hatso telekhatartdl merten 25m-es mélysegig (Hk=Tm-Ek-25) — az épulet nem bévithetd, csak a
meglévd épuletkonturon bellll épithetd at, melyre az értékesiteskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplleteket a KESZ nem jeloli bontasra, nem érinti 6ket kételezd kézterllet szabalyozas, nincsenek
rehabilitaciora kijelélt teruleten. Elidegenités esetén az eredeti funkciénak megfeleléen lakaskent
tovabbra is hasznosithaték. Fentiek figyelembevételevel a targyi lakas elidegenitését
telepllésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

5. Bethlen Gabor u. 109. fsz. 6. lakas

Tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 86977/0/A/6
Cim Budapest XV., Bethlen Gabor u. 108. fsz. 6.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terulete 30 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyiségbdl all:
Helyiségek szama, funkcioja i izﬁzﬁa
- furdd + WC
- vezetekes gaz
Kézmuellatottsag - elektromos aram
- viz- &€s csatorna
Allapot Atlagos
Parkolas Az ingatlan el6tt.
Pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan™ 18.900.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas) 2023.12.18.

2003-ban +146.575 Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa 2006-ban +27 770 Ft

Idésbarat onkormanyzat » Befogadd telepliés 6




2009-ben +197.490 Ft
2009-ben +294.793 Ft
2009-ben +1.494.656 Ft

Ingatlanhoz tartozd Gsszes Gnkormanyzati tulajdonu

foldterulet nyilvantartasi értéke 7.353.873 Ft

Lakasra esd foldterllet aranyositott nyilvantartasi
értéke 1.161.138 Ft

Eptlet kényvszerinti értéke 1.516.082 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2024. marcius 27.

Az ertékelt ingatlant a belsé udvaron keresztll lehet megkézeliteni, bejarati ajtaja
faszerkezet, amely raccsal nincs védve. A belsd térben, a labazati rész feldl felazas lathato,
melyet a talajmenti vizesedés okozhat. A lakas melegviz-ellatasat villanybojler, a flitését
gazkonvektor biztositja. A furdészoba a kamrabdl kerult kialakitasra, melyben WC és egy
Ul6kad lett kiépitve. A szobaban laminalt parketta, egyéb mas helyen keramia lapburkolat
keriilt lerakasra. A falak tapétazottak es festettek, melyet a vizes helyiségben csempe
egészit ki. Az eredeti fa ablakok alsé részét mlianyag szarnyul, thermo Uvegezéslre
cserélték.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A lakas kozepes mlszaki allapotu, a tébbihez képest karbantartott, de penészes. Az elektromos
hélézat megfelelé. Az ablakok mianyagok, a bejarati ajtd fa, j6 allapotuak. A furdészoba felljitandd.
Javasoljuk a lakas értékesitését palyazat utjan.

FGépitész nyilatkozata

A kérnyezetbe illeszkedés és varosképi megjelenés tekintetében a Budapest XV. kerllet
teleptlésképének védelmérdl szolo 21/2017. (IX. 29.) 6k. rendelet (Tkr.) eldirasai betartanddk. A Tkr.
2. melléklete 3. tablazata alapjan az épulet egyedi vedelem alatt all.

A védettség miatt az épulet feldjitasa soran a Tkr. 74.§ eldirasai betartanddk. Az elidegenitésre
tervezett lakasok telken beltli elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az épllet egy resze epitesi
helyen kivil helyezkedik el. Tajékoztatom, hogy a telken, az épitési helyen Kiviil esd épuletrészeken -
a hatso telekhatartdl mérten 25m-es meélységig (Hk=Tm-Ek-25) — az épulet nem bévithetd, csak a
meglévd épuletkonturon belll épithetd at, melyre az ertékesitéskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplleteket a KESZ nem jeléli bontasra, nem érinti 6ket kotelezd kozterulet szabalyozas, nincsenek
rehabilitaciora kijelolt terlleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcidnak megfeleléen lakasként
tovabbra is hasznosithatok. Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését
telepllésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

6. Bethlen Gabor u. 109. fsz. 10. lakas

Tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz&i

Helyrajzi szam Budapest XV. 86977/0/A/10
Cim Budapest XV., Bethlen Gabor u. 108. fsz. 10.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 36 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyiségbdl all:
Helyiségek szama, funkcioja i iéﬂzﬁa
- furdé + WC
- vezetékes gaz
KozmUellatottsag L elektromos aram
- Viz- s csatorna
Allapot Jo
Parkolas Az ingatlan elétt.
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Pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan® 22.400.000 Ft afamentes

Lakas utolsé hasznositasanak vege (bérbeadas) 2024.02.29.

2003-ban +120.949 Ft
2006-ban +22.915 Ft
2007-ben +2.482.093 Ft
2007-ben +10.417 Ft
2015-ben +179.534 Ft
2016-ban +243.160 Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozé 6sszes dnkormanyzati tulajdonu

foldterdlet nyilvantartasi értéke faastel B
Lakasra esd foldtertlet aranyositott nyilvantartasi

Bridke 1.393.365 Ft
Epulet kényvszerinti értéke 2.118.330 Ft

*A rendelkezesre allo forgalmi értékbecsles keszitési idépontja: 2024. marcius 27.

Az értékelt ingatlant a belsd udvaron keresztll lehet megkdzeliteni, bejarati ajtaja
faszerkezet, amely raccsal nincs védve. A belsé térben, a labazati rész felél kisebb felazas
lathato, melyet a talajmenti vizesedés okozhat. A lakas melegviz-ellatasat villanybojler, a
flitését gazkonvektor biztositja. A kibévitett firdészoba a kamrabdl kerilt kialakitasra. A
szobaban laminalt parketta, egyéb mas helyen keramia lapburkolat kerllt lerakasra. A falak
tapétazottak és festettek, melyet a vizes helyiségben csempe egészit ki. A homlokzati sikon
elhelyezett nyilészarok mianyag szerkezetek, melyek thermo lUvegezéssel ellatottak.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A lakas kozepes allapotu. Az elektromos haldzat felujitandd. A konyha felijitando, a furdészoba
kdzepes allapotu. A szoba laminalt parkettaja cserélendd. A nyilaszardk mlanyagok, javitas, beallitas
szlkséges. A szobai falakon penészesedés nyomai lathatok. Javasoljuk a lakas eértékesitését
palyazat utjan.

Foépitesz nyilatkozata

A kornyezetbe illeszkedés és varoskepi megjelenés tekintetében a Budapest XV. kerllet
teleptlésképének védelmérdl szolo 21/2017. (IX. 29.) ¢k. rendelet (Tkr.) eléirasai betartandok. A Tkr.
2. melléklete 3. tdblazata alapjan az épulet egyedi vedelem alatt all.

A védettség miatt az épulet felljitdsa soran a Tkr. 74.§ eldirasai betartanddk. Az elidegenitésre
tervezett lakasok telken bellli elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az epulet egy része epitesi
helyen kivil helyezkedik el. Tajékoztatom, hogy a telken, az épitési helyen kivil esd épuletreszeken -
a hatso telekhatartol mérten 25m-es mélységig (Hk=Tm-Ek-25) — az epilet nem bdvithetd, csak a
meglévd épiletkantiron belul épitheté at, melyre az értékesitéskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplleteket a KESZ nem jeléli bontasra, nem érinti 6ket kételezd kozterulet szabalyozas, nincsenek
rehabilitaciéra kijelolt tertleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcidnak megfeleléen lakaskent
tovabbra is hasznosithaték. Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését
telepulésrendezesi szempontbél nem kifogasolom.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 33/2013. (IX. 30.)
énkormanyzati rendelete 13. § (6) bekezdése szerint ,dzleti vagyon esetén, ha a szerzédes
targya tébb vagyonelem, az értékhatar - és erre tekintettel a tulajdonosi jog gyakorléjanak -
meghatarozasara a vagyonelemek egyittes vagyonkataszteri nyilvantartasi erteke az
iranyada”.

A XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
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tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,a lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjian lehet értékesiteni”, illetve Rendelet 3/A. § (1)
bekezdése szerint ,a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi erték feletti lakasokat €s nem lakas céljara szolgald helyiseégeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniteni”.

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,versenytargyalas kiirasardl a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiseg piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi ertékhatart meghaladja, és az elidegenités
egyeb feltételei is fennallnak”.

Magyarorszag 2024. évi kozponti kéltségvetésérdl szélé 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutté
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,a lakas, helyiség, vagy egyeéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéllapitasa értékbecslés alapjan torteénik. Ezt a Rendelet 15. § (7) bekezdese
alapjan ugy kell elkésziteni, hogy: .elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal
megbizott szerv vagy személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijeldlheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdes alapjan ,helyi
6nkormaényzat tulajdonaban lévd ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasariasi jog illeti meg’. Az egyes allami tulajdonban [évd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi XXXIII. torvény (Ovt.)
39. § (2) bekezdeés alapjan ,a févarost a kerlilet, a keriiletet a fovaros tulajdonaban lévo
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [...]”. A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL.
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,az énkormanyzatok mas énkormanyzat tulajdonara
fennallo, Ovt.-n alapuld elévasariasi joga az énkormanyzati lakésokra és a bérbeadas utjan
hasznositott 6nkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Képviselt-testlletnek a Budapest XV. kertlet, Bethlen Gabor u.
109. fsz. 2., fsz. 3., fsz. 4., fsz. 5., fsz. 6. és fsz. 10. szam alatt talalhaté lakasok
elidegenitésre torténd kijelélését és az ingatlanforgalmi szakértdi értékelés szerinti indulé ar
meghatarozasaval, nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval egyidében térténd
értékesitését.

Kérem a tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

(,“ft_ﬂ LW A Ay
Cserdiné Nemeth Angéla

polgarmester
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. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Bethlen Gabor u. 109. fsz. 2. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas,
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékelési bizonyitvany

2. szamu melléklet: Bethlen Gabor u. 109. fsz. 3. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas,
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékelési bizonyitvany

3. szamu melléklet: Bethlen Gabor u. 109. fsz. 4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas,
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemenye, értékelési bizonyitvany

4. szamu melléklet: Bethlen Gabor u. 109. fsz. 5. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas,
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékelési bizonyitvany

5. szamu melléklet: Bethlen Gabor u. 109. fsz. 6. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas,
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékelési bizonyitvany

6. szamu melléklet: Bethlen Gabor u. 109. fsz. 10. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas,
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékelési bizonyitvany

2. El6készitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2024. 4prilis CF AlAiras:..............s——=
3. Bizottsagok: Pénzigyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2024. aprilis ¥ Alairas: D0
5. Jegyzdi lattamozas: 2024, éprilisf‘.;.g . Aléirésr/'/.’jz.f..;A;?\./&i..«]L‘( ......

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:
1.

Budapest Févaros XV. Kerlilet Réakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterulet, 86977/0/A/2 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 2. szam alatti lakas megnevezésl, 32 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 18.100.000 Ft, azaz tizennyolcmillié-egyszazezer forint
afamentes indulé aron - a Budapest, XV. kerilet Bethlen Gabor utca 109. fsz. 3., fsz. 4.,
fsz. 5., fsz. 6., és fsz. 10. szam alatti ingatlanok elidegenitésével egyidében - arverés
utjan ertékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 2024. aprilis 25. (déntésre)
2024 julius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. szeptember 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetésere)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testiilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
belterilet, 86977/0/A/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 3. szam alatti lakas megnevezés(i, 29 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 17.500.000 Ft, azaz tizenhetmillié-6tszazezer forint
afamentes indulé aron - a Budapest, XV. kerllet Bethlen Gabor utca 109. fsz. 2., fsz.
4., fsz. 5., fsz. 6., és fsz. 10. szam alatti ingatlanok elidegenitésével egyidében -
arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarél és nyertes ajanlattevével az adasveételi eljaras lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. aprilis 25. (dontésre)
2024 julius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. szeptember 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas
onkormanyzati nyilvantartasokban tértend atvezetésere)

3. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
belterlilet, 86977/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 4. szam alatti lakas megnevezésl, 29 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 18.300.000 Ft, azaz tizennyolcmillio-haromszazezer
forint afamentes induld aron - a Budapest, XV. kerllet Bethlen Gabor utca 109. fsz. 2.,
fsz. 3., fsz. 5., fsz. 6., és fsz. 10. szam alatti ingatlanok elidegenitesevel egyiddben -
arveres utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.
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Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. aprilis 25. (dontésre)
2024. julius 31. (az arveres lebonyolitasara)
2024. szeptember 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas
onkormanyzati nyilvantartasokban térténdé atvezetesere)

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testllete ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
belterlilet, 86977/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 5. szam alatti lakas megnevezésU, 34 m? nagysagu, per-,
teher- s igénymentes ingatlant 22.200.000 Ft, azaz huszonkettomillio-kettészazezer
forint &famentes induld aron - a Budapest, XV. kerlilet Bethlen Gabor utca 109. fsz. 2.,
fsz. 3., fsz. 4., fsz. 6., és fsz. 10. szam alatti ingatlanok elidegenitésével egyidében -
arverés utjan értékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024. aprilis 25. (dontésre)
2024. julius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. szeptember 15. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas
dnkormanyzati nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belteriilet, 86977/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 6. szam alatti lakas megnevezés(li, 30 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 18.900.000 Ft, azaz tizennyolcmillié-kilencszazezer
forint afamentes induld aron - a Budapest, XV. kerllet Bethlen Gabor utca 109. fsz. 2.,
fsz. 3., fsz. 4., fsz. 5., és fsz. 10. szam alatti ingatlanok elidegenitésével egyidében -
arverés utjan értekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felels: polgarmester
Hataridé: 2024. aprilis 25. (déntésre)
2024 julius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. szeptember 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas
onkormanyzati nyilvantartasokban torténd atvezetéseére)

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testillete Ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterlilet, 86977/0/A/10 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Bethlen Gabor u. 109. fsz. 10. szam alatti lakas megnevezés(, 36 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 22.400.000 Ft, azaz huszonkettémillié-négyszazezer
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forint afamentes induld aron - a Budapest, XV. kerlilet Bethlen Gabor utca 109. fsz. 2.,
fsz. 3., fsz. 4., fsz. 5., és fsz. 6. szam alatti ingatlanok elidegenitésével egyidében -
arveres utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024. aprilis 25. (dontésre)
2024. julius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. szeptember 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas
dénkormanyzati nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térveny 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. §
(1)-(2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése;

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl
52016 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdése;

a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szdld 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése;

az altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;
Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. torveny 5. § (2)
bekezdeés b) pontja;

az Onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairél szélé 33/2013.
(IX.30.) 6nkorményzati rendelet 13. § (6) bekezdése, 37. § (5)-(6) bekezdése;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV.1.) 6nkormanyzati
rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A. § (1) bekezdése, 4. § (1) és (4) bekezdése, 5.
§ (1) bekezdése, 8. § a) pontja, 15. § (1) és (7) bekezdése.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepilés 13



leadva:
Wl APR

Képviseldi Csoportnak

Torvényessoyi N

llvizsgalatra érkezett:.... (A A......
2024 APR 08,
hA —_—

BaseasEeats

n




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szAm:8000004/92216/2024

2024.03.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86977/0/A/2 helyrajzi sziam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 109. foldszint. ajté:2. "felillvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezes terilet =szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 32 1 0 32/547 dnkormanyzati

130167/1/1998/1998.06.08

(84

Bejegyzd hatdroza

1. bejegyzd hatédrozat: 130167/1/1998/98.06.08
Tarsashéaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 130167/1/1998/98.06.08
| jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NLRESZ
NEM TARTAILMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadésra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1,
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |
F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépuilettel beépitheto épitési 2
- F02 Amuvelési 4g jellege: B - B
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha: o ! 1362
' FO4 Aterulet aranykoroﬁa?értéke: ] - - .00
F 05 A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: - o
;' FOB A telek jellege: o dltalanos telek - — 0|
F 07 Beépitettség: ) a tulajdonos onk. dltal beépitett 2
'FO08 BeéTal'tési mod: | Zartsoru - - 4
F 09 A telek beépitettségi foka: : - 64.0

| F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitési dvezet:

| A foldterulet kozmuvesitettsege
F11 Villany ellatottsag: . van - 2
F 12 lvoviz ellatottsag: Vizelldtas kbzmaves halozatrol 3
F 13 Szennyviz elvezetes: ' Kozcsatorna halozatba bekotott Z |
F 14 Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszert kozcsat. 6
"F 15 Tuziviz vezeték: ~ Nincs . S T
F 16 Gaz ellatas: Féldgaz 3
A foldterllet értékadatai
) Megnevezes T ev | brutto értek egyenleg Ft T
F17 | Konyv szerinti brutto értek ' 2016 B - - o 7353873
F 18 Becslilt értek 2016 7 353873
Leiras: B
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszites datuma: 2024 .MAR.25.

P



lapszam: 2. 7
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977

Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |

Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
F17.1 Bruttd érték valtozas 2004 + 10 935 839 10 935 839
F17.2 Bruttd érték valtozas 2007 -1045777 9890 062
F17.3 Brutto értek valtozas 2008 - 486 396 9403 666
F17.4  [Brutto énték vaitozas 2015 | - 532932 i 8870734
F17.5  Brutto érték valtozas | 2015 - 704 845 8 165 889
F17.6 Brutto érték valtozas 2015 - 532 932 7 632 957
F17.7 Brutt6 érték valtozas 2016 - 279 084 7353873
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1./
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok B
101 Az ingatlan megnevezése: o o -
| 02 | Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerulet: 175 |
"To3 |cime Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet '
104 'Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 109
105 'Ut, utca, hazszam:
I = R .
1 06 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszdg
| 107 [Azingatlan TekvEse: - Belterilet 1
108 |Afoldrészlet nagysaga: s 2 me - 1362
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: o '
10 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon - ) 7
- 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes g
Vagyon tipusa: | |
112 | Az ingatlanon levé eplletek, épitmeények: db 1]
113 ‘Mﬂemléki és természeti védettség: Helyi védettseége van 1

Tulajdoni adatok

14  Atulajdonszerzes jogcime:

115 | Atulajdonba kerulés idopontja:

116 Atulajdoni hanyad jelzése:

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

keszités datuma: 2024 MAR. 25.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: L S
Ingatlanjelleg:

2

11222 - 286

Helyrajzi szam: 86977

l

Résztulajdoni adatok

Nincsenek resztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

' 128 | Vagyonkezeld

kod:

Gazdasdagi tarsasag

nev:

XV. Ker. Onkormanyzat

| cim:

129 |Uzemeltetési
szolgaltatast
ellato

kod:

1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

Gazdasagi tarsaséag

nev:

VARESZI Kft.

cim: |

Az ingatlan értékadatai

Megnevezés

v

értekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft

31.0 | Konyv szerinti brutto értek

Forgalomképtelen

Korl. forgalomkeépes

Forgalomképes

2016

18 445 509

| 132.0 |Becsilt érték

| Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

]

Forgalomkeépes

2016

36 800 996

| 133.0 [Allagmutato

20-39% - nem megfeleld,

30

Adatrogzités:

Adatellenodrzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Alairas: Kelt.:

Alairas:

keszites

datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 6./ 1 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A2
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A lakas fobb jellemzoi |
| LO7T A lakas postai cime: - Bethlen Gabor utca 109
"L02 Ingatianon beldl: epilet jele: A lépcsohaz: Foldszint ajts: 2.
LO3 A tlérsasha.zi alapito ‘a lakas alaptertlete: m?2 32
W okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyadar: 32/547 |
"L05 A lakasbol résztulajdon: - 32/547
‘ L06 A lakas forgalomképessége: Forgalomkeépes N 5
Vagyon tipusa:
L 07 A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 Kozmuelldtottsag: valamennyi kozmti - R 17
| L0O9 | Vizmerovel valo ellatottsag: Van ‘B
L 10 |Futési mod: egyedi: gaz o 4
L11 Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5 |
[ A lakas helyiségei, terulete
| L12 |Lako szoba: ) - db: 1; L13 |m2 15.8
L4 e Tszoba halofalkével: db: L% |mEs | |
T8 9% 7008 etkezortikever | o ~ db: [ L7 |me? |
'L20 | felszoba: | db: 7] L2T |2 66
[L22 | hall ' db: L2 |2 |
L 24 lako elotér: db: L25 m? ;
L 26 |Fozo helyiseg fajtaja: Fozokonyha 1 L27 me2 6.6
L 28 |Egesz- | Furdohelyiség fajtaja: ~ | L29 |2 !
E ;‘Zlg;l‘ggé Furdohelyiség fajtdgja: | - 3T [ m2 |
L3 WC: db: i L32 m2 |
L 33 |Kozlekedési helyiseg: m2
L 34 |Tarolo helyiseg: | db: 7| L35 |2 3.4
L 36 [Muterem terulete: - lmi2
L 37 | Egyéb helyiseg: T db L38 [m2
L 39 |Alakashoz tartozo kuilso tartozkodok: - ) m2
L 40 A lakas terulete 6sszesen: iﬁn—;Z 324
L 41 A lakas hasznos alaptertlete: — mrs 325
Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: |
készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 6./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 AL2

|lakas értekadatai

Megnevezés ev brutto értek egyenleg Ft
| L42 |Konyv szerinti brutto értek 2015 | - 637 307
L 43 | Becsilt ertek ) 2015 3640838
L 44 | Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28
'Egyéb megjegyzések: N
Adatrogzités: Adatellenoérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 6./ 3 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A2
[ A lakas ertékadat valtozasai |
Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) brutto erték egyenleg Ft
L 421  Brutto érték valtozas 2003 +23588 23588
L 422  Brutto érték valtozas 2006 +4 469 ) 28057
L 423  Brutto érek valtozas 2015 | ) + 609 250 637 307
Adatrogzités: Adatellenorzés
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




A(Z) ol e /2024, iktatdszamu eloterjesztés 1.2. melléklete

Ingatlan adatlap
Bethlen Gabor utca 109,
tirsasahdz | 100% O6nk. albetétek szdma - lakds albetétek szama - helyiség
igenvnem igenmenypiskiénysz. dsszesen Onk. 6ssz.| 6nk. kiadott| Gsszesen | ©Onk. 6ssz. | 6nk. kiadott
igen nem 18 6 0 0 0 0

Epiilet

Leirdsa,

, Az éplilet feljitando. (Tetd, pince fodém. tizfal)
dllapota

cim helységek
Bethlen Gabor utca 109. fszt. 2. szoba fiirdé
86977/0/A/2 fél szoba WC
m? 32 konyha 1 furd6/WC 1
L tsszkomfortos étkezd/gardrob/eldszoba erkély
fokozat
bérlo/bérlétars egyiitt lako/k
lires
2023.07.28
Szerzodés érvényes szerzOdés megjegyz€s
tipusa

A lakés rossz miiszaki dllapoti. Tobb helyen penész, vizesedés lathato. A flités elektromos. a melegvizet

Lakas [villanybojler biztositja. A villanyéra 25 A, feltdltos. A konyhdban villanytizhely van. A lakas kordbbi gazfiitése
leirdsa  |megsziintetésre keriilt, a rossz dllapoti radidtorok fent maradtak. Gdzszolgdltatds nincs a lakdsban.

A fa nyilaszdrok megfelelo allapotiak. Az elektromos haldzat megfeleld. A vizesblokk felijitando.

Javaslat |PALOTA-HOLDING Zrt. javasolja a lakis elidegenitését.

Fotok

#ERTEK! #ERTEK! 4ERTEK!

H#ERTEK! #ERTEK! HERTEK!

Budapest, 2024. marcius 11.



) el ovem /2024, iktatdszamu elGterjesztés 1.3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd
Keriileten bellli elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa
Szobdk szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret 2
Helyiségcsoport redukalt alaptertlete
Tarsashdz telek terilete

Eszmei hanyad

Belsd muszaki allapot
Megkozelithetsége

Ertékelés alkalmazott médszere

: 32m?

: 32

: feldjitandé

UJP-0151
Rakospalota
1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 109. fsz. 2.

1 86977/0/A/2
1 lakas

: lakas

1

: komfort nélkili

: Onkorméanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez

32m?

Fajlagos m2 &r: 566 000 Ft/m?
1362 m?

/ 547

: udvari foldszint

: piaci 6sszehasonlité- és hozamalapd madszer

Budapest Févéros XV. Keriillet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a tdrgyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejdrds és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitdasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 18 100 000 Ft
azaz Tizennyolcmillid-egyszazezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 6370000 Ft

azaz Hatmillid-haromszazhetvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

A megéllapitott piaci érték az 3altalanos forgalmi adordl szdélé 2007. évi CXXVIIL. tdrvény alapjdn kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adémentes, azaz a nettd és brutto érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara készdlt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2024, maércius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készult: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 3.

CPR-Vagyonertekelo Kft.
1C85 Budapes!. Jozsef kit €9
Agdszam 2.2.47

Wl etk be =)
2 7
; &

K Erlr g
Lakatos Ferenc

P

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvdntartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

. P o : Se—
s sl e 20 ﬁé@i\?@ aé’s’iuqfw maelliftetn
apest Favaros Korrnany{wata ?g’ld watal Ogﬁ%w Z/

dapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. | Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szm:8000004/92217/2024

2024.03.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86977/0/A/3 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 109. féldszint. ajt6:3. "felllvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb ¢nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmel héanyad tulajdeoni forma
m2 egész/fél
lakas 289 1 0 29/547 Snkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 130167/1/1998/1998.06.08

1. bejegyzd hatérozat: 130167/1/1998/%8.06.08
Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarczat, érkezési idé: 130167/1/1988/98.06.08
jogeim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyito erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |
| FO1 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépilettel begpithetd epitési 2
F 02 | A mavelési 4g jellege:
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : mz : 1362
F 04 | A terilet aranykorona ertéke: .00
F 05 | A mavelés alol kivett eqyéb foldtertlet jellege: | 1
' F 06 |Atelek jellege: - altalanos telek 1
F 07 | Beépitettséq: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 | Beépitési mad: ) Zartsort 4
| F 09 | A telek beépitettségi foka: %: 64.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - - "
: épitési ovezet: B - :

A foldterulet kozmuvesitettsege

F 11 | Villany ellatottsag: Van 2

F 12 Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kézmaves haldzatrol 3

F 13 Szennyviz elvezetés: Koézcsatorna halozatba bekotott 2

F 14 Csapadékviz elvezetés: - Egyesitett rendszeru kozcsat. - 6

F 15 Tuziviz vezeték: Nincs —F

F16 Gaz ellatas: - Foldgaz - 3 |
| A foldterulet értékadatai |

Megnevezés ev | brutto értek egyenleg Ft '

| F17 Konyv szerinti brutto értek 2016 - 7 353 873
| F18 Becsuilt értek 2016 7353873

Leiras:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F" F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: - 171222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) brutté értek egyenleg Ft .
F17.1  Brutto érték valtozas 2004 + 10 935 839 10 935 839
F17.2  Brutto érték valtozas 2007 - 1045777 9890 062
F17.3 Brutto érték valtozds 2008 - 486 396 9 403 666
F17.4  [Brutto érték valtozas 2015 - 532932 8870734
F17.5 Brutto érték valtozas 2015 - 704 845 8 165 889
F17.6 Brutto érték vaitozas [ 2015 - 532 932 7632 957
F17.7  Brutto énték valtozas | 2016 | - 279 084 7 353873

Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: . 1 1

Ingatlanjelleg:

11222 - 286

Helyrajzi szam: 86977

Jogi rendezettége: Rendezett 1
[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 | Az ingatlan megnevezése: ‘
102 |Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kertilet: 15,
[gg [oRe Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp.. XV. kertilet ‘
104 Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 109 |
L 105 Ut, utca, hazszam: i
| 06 | Az ingatlan orszaga: —‘Magyarorszég )
I 07 |Az ingatlan fekvése:  Beltertilet 1
| | 08 |A foldrészlet nagysaga: b m2 1362
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: B ‘
| 1710 A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessege: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: '
12 |Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 1
C 13 {Mﬂemléki és termeszeti vedettseq: Helyi védettsége van 1
| Tulajdoni adatok
| 14 | A tulajdonszerzés jogcime: B
| :
15 | A tulajdonba keriilés idopontja:
116 A tulajdoni hanyad jelzése: )
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |
[T7] } / }
keészités datuma: 2024 .MAR.25.



1||ll

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: - 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977

[ Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, szolgadltatoi adatok |

128 |Vagyonkezelo = kod: Gazdasagi tarsasdg 5 ||
név: | XV. Ker. Onkormanyzat

| ' cim: [1753 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasag 5
szolgaltatast név: VARESZI Kft. I
ellaté |
‘ cim:

| Az ingatlan értékadatai |

| Megnevezes év entékvaltozas Ft (+-) brutto értek egyenleg Ft

"~ 131.0 [Kényv szerinti brutto érték |
Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes .
Forgalomképes 2016 18 445 509
| 132.0 |Becsult érték | i
Forgalomképtelen |
Korl. forgalomképes |
Forgalomképes 2016 36 800 996
|- | 33.0 Aliagmutato | 3 | 20-39% - nem megfelelo, _ 30

Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 5/ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 Al3
Jogi rendezettsége: Rendezett 7
A lakas fobb jel lemzoi |
L 01 [A lakas postai cime: Bethlen Gabor utca 109
L 02 |Ingatlanon belul: ‘épulet jele: A lepcsohaz: Foldszint ajto: 3
L 03 A tarsashazi alapito |a lakas alapterilete: ‘ m2: - 29
L 04 |Okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: | 29/547 ]
| LO5 A lakasbal résztulajdoln: | 29/547
L 06 |A lakds forgalomképessége: | Forgalomképes o & |
Vagyon tipusa: ‘
L 07 |A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna g |
L 09 |Vizmérovel valg ellatottsag: L Van o 2 |
L 10 |Fatési mod: o egyedi: villany 5
L 11 |Melegvrz ellatottsag: Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Lako szoba: | db: 7 L13 |m2 19.4
L4 ng’;‘k. szoba halofulkével: db: (L5 |m?
L16 szoba étkezofulkével: db: | L17 |mpe
'L20 | félszoba: db: L2T [m2
L22 | hail: db: L23 [E
L24 | lako elotér: db: L25 |2 )
"L26 Foz helyiseg fajtaja: |Fozokonyha 7 L27 |m2 - - ~ 7.8
L 28 'Egész~ Furdohelyiséqg fajtdja: |Frrdészoba WC-vel —2 || L29 m? 28
[ L30 | zzglfggé Furdohelyiség fajtaja: - " L3 [;me2 '
L 31 ‘WC: db: ) [ L32 m?
L 33 |Kozlekedési helyiség: m?2 :
L 34 |Tarolé helyiség: o db: | L35 m2. )
| L36 |Muterem tertlete: m?2
L 37 |Egyéb helyiség: db: [L38 [m2y |
L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: m?2 7
L 40 |A lakas terilete dsszesen: m?2 29.4
L 41 |A lakas hasznos alaptertlete: o m?2 29.4
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 .MAR.25



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/3
[ A lakas értekadatai ]
Megnevezes | ev | o brutto érték egyenleg Ft ]
L 42 |Konyv szerinti brutto értek _ 2010 [ 801 827
L 43 | Becsult értek 2010 3661583
| L44 Alagmutato , 3 20-39% - nem megfelelo, 28
'Egyéb megjegyzések: - _ -
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 5/ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A3

[ A lakas értékadat valtozasai |

| Megnevezés éev értékvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
L 421 Brutto érték valtozas 2003 + 85 906 85 906
L4222  PBruttd érték valtozas 2004 + 15870 101 776
L 42.3 Brutto érték valtozas 2006 + 3 968 105 744
L 42.4 Brutté érték valtozas 2006 | +16276 122020
L 42,5 Brutto érték valtozas 2010 + 237 373i 359 393
L 42.6 Brutto értek valtozas 2010 + 442 434 801 827

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024 MAR.25.



a(2) wooeeeiniman /2024, iktatdszama eldterjesztés 2.2. melléklete

Ingatian adatlap

Epilet

Bethlen Gabor utca 109.

trsasahdz

100% 6nk.

albetétek szama - lakas

albetétek szdma - helyiség

igen/nem

igen/nemipth/keny=z.

{sszesen

dnk. §ssz.

Onk. kiadott

Gsszesen 6nk. G3ssz.

Onk. kiadott

igen

nem

18

6

0

0 0

0

Leirasa,
dllapota

Az épiilet felajitando. (tetd, pincefodém, tizfal)

cim helységek
Bethlen Gabor utca 109. fszt. 3. szoba 1 furdé
Hrsz: 86977/0/A/3 fél szoba WwC
m’ 29 konyha 1 furd6/WC 1
klomron komfortos étkezo/gardrob/elészoba erkély
fokozat
bérl6/bérlétars egyitt lako/k
lires
2023.08.28
Szerzodés érvényes szerzodés megjegyzEs
tipusa
[ akis A lakds rossz miiszaki llapotu, penészes, lelakott. A fiités gazkonvektor, a melegvizet villanybojler biztositja. A
leirdsa fiirdészoba a konyhabdl lett levalasztva, a valaszfal nincs a mennyezetig felfalazva, felGjitando. A villanyora 25
A, feltdltos. A nyilaszarok nagyon rossz allapotiak cserére szorulnak. A konyha és a szoba k6z6tti ajto hianyzik.
Javaslat |PALOTA-HOLDING Zrt. javasolja a lakas elidegenitését.
Fotok

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

Budapest.

2024. marcius 11.




a(z) .ot eem.e../2024. iktatdszamau elOterjesztés 2.3. melléklete

INGATLANFORGALM| STAKERTO| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Megrendeld azonositd : UJP-0152

Keriileten belili elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 109. fsz. 3.
Helyrajzi szama : 86977/0/A/3

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobdk szama $ i

Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 29m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 1 29m? Fajlagos m2 &r: 602 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terllete 1 1362 m?

Eszmei hanyad : 29 / 547

Belsd mdszaki dllapot : feldjitandd

Megkozelithetésége : udvari féldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapu mddszer

Budapest Févdros XV. Keriilet Onkormdnyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utédn, a
helyszini bejaras és az értékelési szdmitasok alapjan megallapitdsra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadanak
forgalmi értéke: 17 500 000 Ft

azaz Tizenhétmillio-6tszazezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 5780 000 Ft

azaz Otmillid-hétszaznyolcvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapothan kerllt meghatarozasra.

A megdllapitott piaci érték az 3&ltalanos forgalmi addrdl szélé 2007. évi CXXVIL. torvény alapjén kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adémentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozédsdra készUlt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2024. marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 3.
CPR-Vagyonartekelo KL
1085 Budapest. Jozsel kit. 59
Adoszam: 22771393-2-42

g '_"!e-DECﬂ?St'-‘zfgf“
A%Zé:. J Qéw-r se

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal
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dapest, XIV., Bosnyak tér 5. lJ%Budapest PE 1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam:8000004/92218/2024

] Enck+rﬁn|mus n algirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

3/@2&%&@

Oldal:

171

2024.03.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86977/0/A/4 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 109. fdldszint. ajtd:4. "feliilvizsgdlat alatt"
LRESZ
. Az egyéb ©6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak széama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 29 1 0 29/547 onkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 130167/1/1998/1998.06.08

. bejegyzd hatarozat: 130167/1/1998/98.06.08
Tarsashaz
Az alapitdé okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 130167/1/1998/98.06.08
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

MLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.

Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindésil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a

kéltségvetésl szerv részére keriilt kiadéasra.

TULAJDONI LAP VEGE

tulajdoni

lap




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterdlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

11222 - 286

86977

Helyrajzi szam:
Sorszam: 1

I

A foldterulet alapadatai |

F 01 [Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépilette! beépitheto épitési 2

F 02 |Amavelési ag jellege: |
|_503 ‘A foldrészlet nagysé_ga: | ha:  m? N _‘Iﬁiz
 Fo4 A tertlet aranykorona értéke: oﬁll
" F05 A mavelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: - - T
"FO06 Atelek jellege: o altalanos telek - — | 2|
" F 07 |Beepitetseg: a tulajdonos 6nk. altal beépitett 2 ]
' F 08 | Beepitési mod: Zartsoru 4
F 09 Atelek beépitettségi foka: | %: 64.0

| F 10 'OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ‘

| épitési ovezet:

L

A foldterulet kozmivesitettsége |

[F 1—1_i Villany ellatottsag: | Van 2
F 12 [lvoviz ellatottsag: | Vizellatas kozmaves halozatrol 3 |
F 13 |Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekotétt 2
| F 14 Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszeru kozcsat. 6
F 15 Tuziviz vezeték: Nincs R
"F16 Gaz ellatas: - Foldgaz o 3

A foldterulet értekadatai |

. Megne_\EzTés il év F - brutto érték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti bruttd érték 2076 - 7 353873
| F18 | Becsult énték 2016 7 353 873,
Leiras: o o - ]
|

\
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: 2 - - 7
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés ‘ ev | ertékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
|F 171 Brutté érték valtozas 2004 ' + 10 935 839 10 935 839
[F17.2 Brutto érték valtozas 2007 | -1045777 9 890 062
;F 17.3 Brutto erték valtozas 2008 | - 486 396 9 403 666
iF 17.4 Bruttoé érték valtozas 2015 -532 932 8870734
F17.5 Brutto érték valtozas 2015 ‘ - 704 845 8 165 889
F17.6 Brutto érték valtozas 2015 | -532 932 7632 957
F17.7 Brutto érték valtozas 2016 | - 279 084 7 353873
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: ./
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyi lvantartasi alapadatok |
101 Az ingatlan megnevezése: '
|02 'Azingatlan  Megye: 01 Budapest Kerillet: 15.
| 103 i 'Helyseg azonosito térzsszama: 11314 Bp. XV. kertilet
| 04 |Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 109 \
105 (U, utca, hazszam:
DOB | }7\2 ingatlan orszaga: Magyarorszag
| 07 [Az ingatlan fekvése: ) Beltertilet 1|
rl 08 |A foldrészlet nagysaga: Fisis h m? 1362
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga:
‘ 110 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
111 [Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
Vagyon tipusa: ‘
112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmeények: | db = 1
I 13 |Maemiéki és természeti védettség: Helyi védettsége van 1
| Tulajdoni adatok |

I 14 | A tulajdonszerzés jogcime:

I 15 | A tulajdonba kerilés idépontja:

116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények ]

készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

llIl!

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg:

11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

128 ' Vagyonkezelo

kod:

Gazdasdgi tarsasdg

nev:

XV. Ker. Onkormanyzat

cim:

1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési

| kod:

Gazdasdgi tdrsasdg

\ szolgaltatast
ellato

nev:

VARESZI Kft.

cim:

Az ingatlan értekadatai

Megnevezés

év [ értekvaltozas Ft (+-)

brutto érték egyenleg Ft |

131.0 |Konyv szerinti brutté érték | ' i

'Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

| Forgalomképes

2016 '

18 445 509

132.0 |Becslilt érték

' Forgalomképtelen

| Korl. forgalomképes

| Forgalomképes

36 800 996

133.0 [Allagmutato

2016
| 20-39% - nem megfeleld,

30

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Kelt.: Aldiras:

Kelt.: Aldiras: Kelt.:

Alairas:

készités datuma:

2024 .MAR. 25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 4./ 1 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/4
Jogi rendezettsége: Rendezett T ]
| A lakas fobb jel lemzoi |
L 01 A lakas postai cime: Bethlen Gabor utca 109
L 02 Ingatlanon belul: épiilet jele: A lépcsohaz: - Foldszint ajto: 4.
L 03 |Atarsashazi alapito |a lakas alaptertlete: m?2 : B o é§|
L04 |okwat szerirt k6z0s tulajdoni hanyada: 29/547 '
L 05 | A lakasbdl résztulajdon: 29/547 |
L 06 ‘A lakds forgalomképessége: Forgalomképes 2
\ ' Vagyon tipusa: \
| LO7 A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
| L 08 |Kozmuielldtottsag: | valamennyi kézma ' 11
[ L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2
| L 10 |Fatési mod: |egyedi; gaz _4
! L 11 Melegviz elldtottsag: Villanyboyler 5
| A lakas helyiseégei, terulete
:
| L12 Lako szoba: db: 7 L13 |m2. 20
L14 W [szoba haldfulkevel: db: — LT mz:. | |
L16 9% 'szoba étkezofuikever: db: h T ET7 [m2
- L20 félszoba: db: L21 m2 -
L 22 hall: db: 23 |in?
o L24 ‘Iako elotér: db: L25 |2
| L26 Fozo helyiség fajtaja: \FOzc‘Jkonyha ]l L27 m? T 586
L 28 Egeész- Firdohelyiség fajtaja:  Firdaszoba WC-vel L29 mne2 3.3
L30 S€9U9Y  Fiurdohelyiseg fajtaja: TL31 [me »
helyiség: yiseg Htgja: | m \
L 31 db: L32 ;2
L 33 | Kozlekedési helyiség: m?2 ‘
| L 34 Tarolo helyiség: 1 db: i L35 ‘m? o
L 36  Miterem terilete: m2 -
L 37 Egyéb helyiség: db: L38 m:2
L 39 | A lakashoz tartozo kiilso tartozkodok: 'm2
L 40 |A lakds terllete dsszesen: [m?2 - 28.9
&41 ‘A lakas hasznos alapterilete: Im2: - 29‘
:
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
késztés datuma: 2024 MAR.25,




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 4./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 Al4
| A lakas értékadatai |
Megnevezes ev brutto erték egyenleg Ft ‘
L 42 |Konyv szerinti brutto értek | 2016 i 479 482
 L43  Becsillt értek 2016 | 3265 907
- L44 |Alagmutato | 4 ‘ 40-59% - tarheto, 48
‘ Egyéb megjegyzések:
\
|
|
Adatrogzités: Adatellencdrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keészités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 4/ 3

Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A4

[ A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft
L 421  Brutto énték valtozas \ 2003 | + 140 265 140 265
L422  PBrutt énék valtozas 2006 + 26 575 166 840
L 423  Brutto érték valtozas . 2016 | + 198 622 365 462
L42.4  Brutto értek vaitozas 2016 | + 114 020 479 482
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




A(Z) wsscdl iossamacaasa /2024, iktatdszamu eldterjesztés 3.2. melléklete
In)gatlan adatlap
Bethlen Gabor utca 109.
Eniilet tarsasahdz | 100% &nk. albetétek szdma - lakds albetétek szdma - helyiség
P igen/nem igen/nemaipikheny sz Osszesen Onk. §ssz.| 6nk. kiadott| &sszesen | Onk. ssz. | 6nk. kiadott
igen nem 18 6 0 0 0 0
Leirdsa, |, spiilet felijitando. (tetd, pincefodém, tizfal)
allapota
cim helységek
Bethlen Gabor utca 109. fszt. 4. szoba 1 fiirdé
Hrsz: 86977/0/A/4 fél szoba WC
m> 29 konyha 1 furdé/WC 1
it komfortos étkez6/gardrob/elbszoba erkély
fokozat
bérlo/bérlotars egyiitt lako/k
dres
2024.02.29
Szerzddés érvényes szerzOdeés meggyzés
tipusa
Laks A lakas lelakott. A kiilsd, bels6 nyilaszarok cserére szorulnak. A burkolatok és fiirdészoba és konyha feldjitando.
Jeirs A fiitést gdzkonvektor a melegvizet villanybojler biztositja. Az elektromos halézat felajitando. A villanyora 25A.
CIrS3 ) A falak felazottak, penészesek. A szobaban fa galéria kerillt kialakiitasra.
Javaslat |PALOTA-HOLDING Zrt. javasolja a lakas elidegenitését.
Fotok

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

H#ERTEK!

H#ERTEK!

Budapest,

2024. marcius 11.




...... - 2024. iktatoszamu elGterjesztés 3.3, melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd
Kerlleten belili elhelyezkedése

Ingatlan cime (tul.lap szerint)

: UJP-0153
: Réakospalota

1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 109. fsz. 4.

Helyrajzi szama : 86977/0/A/4
Ingatlan megnevezése lakas
Ingatlan jelenlegi hasznositasa lakds

Szobdk szdma s A
Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja

: Onkormanyzat ltali megrendelés, elidegenitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret : 29m?

Helyiségcsoport redukalt alaptertlete : 29m? Fajlagos m2 ar: 632 000 Ft/m?
Tarsashaz telek tertlete 1 1362 m?

Eszmei hdnyad : 29 / 547

Belsé mUszaki allapot 1 atlagos

Megkozelithetdsége

Ertékelés alkalmazott médszere

: udvari foldszint

: piaci 6sszehasanlito- és hozamalapu modszer

Budapest Févéros XV. Keriilet Onkormdnyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejdrds és az értékelési szdmitasok alapjan megéllapitdsra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni |
hanyadanak

\

forgalmi értéke: 18 300 000 Ft ‘
azaz Tizennyolcmillio-haromszazezer- Ft . ‘

melybdl a telek eszmei értéke: 5780 000 Ft |

azaz Otmillié-hétszaznyolcvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerilt meghatarozasra.

A megéllapitott piaci érték az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVI. torvény alapjan kerlt
meghatdrozasra, 2z ingatlan targyi adémentes, azaz a netto és brutto érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara keszult.

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2024. marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készllt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 3.

CPR-Vagyonertekelo Kft,
1085 Budapest. Jozse! kit 59
Adoszam 22771393242

gy Prioxbecslessy cor
o
%é"’éJ M}J"tnﬂ

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldai



 Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

peSt'F&éims‘Kgm&ny(éf?zg’%idmz;@W/ 7 aﬁw/u JCZ’A— y me%’ééa

dapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. | Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/92219/2024

2024.03.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86977/0/A/5 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 109. féldszint. ajté:5. "fellilvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az egyéb ©nallo ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 34 1 0 34/547 énkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 130167/1/1998/1998.06.08

1. bejegyzd hatarozat: 130167/1/1998/98.06.08
Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 130167/1/1398/98.06.08
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |
- F 0T [Afoldrészlet rendeltetése: ~ [Lakoepulettel beepitheto epitesi IR
F02 Amovelesi agjellege: - |
“F 03 Afoldreszlet nagysaga: i T mz . 1362
['F 04 A terulet aranykorona értéke: - jé— - .00!
' FO5 ‘A mavelés alol kivett egyeéb foldterllet jellege: ‘ |
"F 06 Atelek jellege: o ~ altalanos telek 1]
- F 07 |Beepitettseg: o a tulajdonos onk. altal be€pitett 2 |
F 08  Beépitési mod: - Zartsoru 4
| F 09 | A telek beépitettségi foka: \ % 64.0

| F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti \ ; ]
épitési ovezet: | -

A foldterulet kozmuvesitettsege

| F 11 Villany ellatottsag: Van 2
F 12 Ivovizelldtottsag: Vizellatas kozmaves halozatrol 3 |
| F13 | Szennyviz elvezetés: - | Kozcsatorna halozatba bekotott 2
' F 14 Csapadekviz elvezetés: ~ Egyesitett rendszera kozcsat. 6 |
| F15 Tuziviz vezeték: Nincs 1 ]
F16 Gazellatas: - Feldgaz 3 |
| A foldterulet értékadatai
N Megnevezes | ev [ brutto enek egyenleg Ft
| F17 Konyv szerinti brutto ertek o 2016 - 7 353873
""F18 |Becsult ertek 2016 I 7 353 873
Leiras: 1
|
|
|
‘ |
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg:

11222 - 286

Helyrajzi szam:
Sorszam:

86977
1

F

A foldterulet értékvaltozasai

| Megnevezés ev. | értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutto érték valtozas 2004 | + 10935 839 10 935 839
F17.2 Brutto érték valtozas 2007 | -1045777 9890 062
F17.3 Brutto érték valtozas 2008 [ - 486 396 9 403 666
F17.4 Brutto értek valtozas 2015 | -532 932 8870734
F17.5  [Bruttd éntek valtozas 2015 | - 704 845 8165 889
F17.6 Brutto érték valtozas 2015 ‘ - 532 932 7632957
F17.7 Brutté érték valtozas 2016 | - 279 084 7 353873
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma:

2024 .MAR. 25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1 4 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Jogi rendezettége: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]
101 TAz ingatlan megnevezése: - 7: - |
" 102 Azingatlan |Megye: o1 Budapest Keriilet: 15

o3 |¢ime "Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp.. XV. kertlet ' |
104 "Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 109 ‘
[ 105 | Ut, utca, hazszam: |
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ‘
| 107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet - 17”‘
| 108 |Afoldrészlet nagysaga: ha : m2 - 1362
- 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: |
| | |
T10 | Avagyon jellege: | Eg_.yéb vagyon T2 :
' 111 |Az ingatlan forgalomkepessége: | Forgalomképes 5 7—'|

i Vagyon tipusa: ! :

' 112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmenyek: I db 7|
_ 113 [Maemiéki és természeli védetiség: | Helyi védettsége van ¥

| Tulajdoni adatok

|

114 ‘A tulajdonszerzeés jogcime: bl

15 A tulajdonba kerulés idopontja: |
I

S ——

16 A tulajdoni hanyad jelzése:
]

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

készités datuma: 2024 MAR.25




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. / 2z

Ingatlanjelleq:

11222 - 286

Helyrajzi szam: 86977

L

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

[

Kezel0i, szolgaltatoi adatok |

kod:

Gazdas&gi tarsasdg 5

’ 128 [Vagyonkezelo |

nev:

XV. Ker. Onkormanyzat

cim:

1153 Bp. Bocskai u. 1-3. \

| 129 |Uzemeltetési
| szolgaltatast
ellato

| kod:

nev:

VARESZI Kft.

Gazdasdgi trsasag 5 |

cim:

Az ingatlan értékadatai |

| Megnevezés

I

év [

értékvaltozas Ft (+-) brutto értek egyenleg Ft |

[ 131.0 [Kényv szerinti bruttd értek |

Forgalomképtelen

[

Korl. forgalomképes

| Forgalomkeépes

201

18 445 509

132.0 |Becsiilt érték

| Forgalomkeéptelen

'Korl. forgalomképes

Forgalomképes

201

36 800 996|

| 133.0 [Allagmutato

|
6
|
\
|
§
|

20-39% - nem megfelelo, ' '3a|

Adatrogzités:

Adatellendrzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 3./ 1. ,
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/5
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
L A lakas fobb jellemzoi
| LO7T [Alakas postai cime: Bethlen Gabor utca 109 ‘
| L02 Ingatlanon beldl: ‘épulet jele: A lépcsohaz: Foldszint aje: 5.
"L03 Atarsashazi alapito |a lakas alapterdlete: | - m T o
W‘okirat szerint 'ko6z6s tulajdoni hanyada: | 34/547 T ._.l
| L 05 ‘Alakésbdl résztulajdon: ' 34/547 |
L 06 | A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes 5 |
\ [Vagyon tipusa: -
| LO7 |A lakas komfortfokozata: | Osszkomfortos 9 _;
“ L 08 |Kozmuellatottsag: \villany-viz-csatorna 9 |
| L 09 IVEzmérc‘wel valo ellatottsag: 'Nincs ) 1_ |
' L10 |Futési mod: egyedi: szilard tuzelés 7 !
[ L1 :Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete |
[ L12 ‘Lakq szoba: | db: 1: L13 |m2: 20,3;
rﬁf‘;‘:ggk szoba halofulkével: | - db: — L5 |m2; |
| 6 | szoba étkezoflilkével: I db: | L17 !mz: |
L20 | félszoba: : db: L21 |me;, ) ‘
22 | hall: | db: [t me.
L24 | ‘lako eloter: | db: L25 m2. .
j L 26 Fozo helyiség fajtaja: \Fozokonyha _T_( L27 [mz, 11
' L28 nge_g-v 'Furdohelyiség rajtaj:i ' - B ‘ LZEi [m2 : |
L 30 ‘ﬁi%‘i’sgg’é: Furdohelyiség fajtgja: | L3 lmz _J
| L31 | 'WC: db: L3 'm? R
- L33 Kozlekedési helyiség: 'm?
1 L 34 |Tarolo helyiség: db: - 7?; L35 imz - 7*2j
- L 36 |Muterem tertilete: m?2 _ —|
L 37 Egyéb helyiseg: | db \ L384m2 |
L 39 |Alakashoz tartozo kulsé tartozkodok: 'm? ' J
‘V L 40 A lakas terilete 6sszesen: 'm?2 338
} L 41 |A lakas hasznos alaptertilete: 'm2 ) o T33jq|
Adatrogzités: Adatellenodrzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
keészites datuma: 2024 .MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 2 _ L
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/5
[ A lakas értékadatai [
‘ Megnevezeés ev brutto erték egyenieg Ft .
L 42 [Kényv szerinti brutto ertek ] 2009 . 3952 668
 L43  Becsilt érték 2009 7235128
L 44 |Allagmutato 4 40-59% - turhetao, 48

'Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024.MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 3 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977
[ A lakas értéekadat valtozasai |
Megnevezés [ ev értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L 42.1 Brutté érték valtozas | 2003 ‘ + 82 024! 82 024
lL 42.2 Brutto ertek valtozas 2006 L + 15 540 97 564
L423  Brutto ének valtozas | 2009 | +3762 949 3860513
IL 42.4 ‘Brulto érték valtozas 2009 \ + 55 968 3916 481
iL 42.5 Brutté érték valtozas 2009 \ + 36 18;1 3952 668_
\
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |

készités datuma: 2024 .MAR.25.



A2) e vreemnnn/2024, iktatoszamu elbterjesziés 4.2. melléklete

Ingatlan adatlap

Bethlen Gibor utca 109.

Eoiilet tarsasahdz | 100% 6nk. albetétek szama - lakds albetétek szdma - helyiség
B twevnem igenvnenypikkeny dsszesen Onk. Gssz.| 6nk. kiadott| Gsszesen | Onk. 8ssz. | onk. kiadott
igen nem 18 6 0 0 0 0
Leirdsa, T ; G S K
sifipots Az épiilet felujitandd. (tetd, pincefodém, tizfal)
cim helységek
Bethlen Gdbor utca 109. fszt. 5. szoba 1 fiirdé
Hrsz: 86977/0/A/5 fél szoba wC
m’ 34 konyha 1 filrd6/WC 1
Anmior dsszkomfortos étkezo/gardrob/eloszoba erkély
fokozat
bérlo/bérlotars egytt laké/k
iires
2023.07.13
Szerzodés érvényes szerzodés megjegyzés
tipusa
Lakds |A lakas karbantartott. A nyildszarok mianyagok. javitanddk. A flités és melegviz kombi cirkérdl ellatott. A falak
leirdsa  |vizesek, penészesek. Az elektromos hdlézat megfeleld.
Javaslat |PALOTA-HOLDING Zrt. javasolja a lakas elidegenitését.
Fotok

#ERTEK!

H#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

Budapest,

2024. mércius 11.




-....../2024. iktatészdmu elSterjesztés 4.3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

Megrendeld azonosito
Keriileten belili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Szobak széma

Komfortfokozat

Az értékelés célja

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

: UJP-0154
Rakospalota
1153 Budapest, Bethlen Gdbor u. 109. fsz. 5.
86977/0/A/5
lakds
lakas
1
dsszkomfortos

Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret 34 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete 1 34m? Fajlagos m2 ar: 653 000 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete 1362 m?

Eszmei hanyad : 34 / 547

Belsé mdszaki allapot : atlagos

Megkozelithetdsége

Ertékelés alkalmazott médszere

udvari foldszint

piaci dsszehasonlito- és hozamalapu maédszer

Budapest Févédros XV. Kerillet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini bejards és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadanak

forgalmi értéke:

melybdl a telek eszmei értéke:

22 200 000 Ft

azaz Huszonkettomillio-kettdszazezer- Ft .
6 770 000 Ft

azaz Hatmillio-hétszazhetvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes 3llapotban kerllt meghatarozésra.

A megallapitott piaci érték az daltalanos forgalmi adorol széld 2007. évi CXXVII. térvény alapjan kerilt

meghatarozasra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a nettd és brutto érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsara készilt.

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog s , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2024. marcius 27.

Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

360 nap
: forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 3.

CPR-Vagyonértekelo KM
1085 Budapest. Jozset kit 69
Adogszam 2247

ey ansxnacslesey com
%jﬁ J Erdr pi .

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.



" Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

.....

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szim:3000004/92220/2024

2024.03.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86977/0/A/6 helyrajzi szdm
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen G&bor utca 10%8. fdldszint. ajtd:6. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6nallo ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 30 L 0 30/547 onkorményzati

Bejegyzd hatarozat: 130167/1/1998/1998.06.08

1. bejegyzd hatdrozat: 130167/1/1998/98.06.08
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozdé mellékhelyiségek.

ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dé: 130167/1/1998/98.06.08
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NML.RES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napilg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra. )
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleq:

11222 - 286

Helyrajzi szam:

86977

Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépilettel beépitheto épitési 2
F 02 A mavelési 4q jellege: )
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : m 2 1362
F 04 A terilet aranykorona értéke: - 00
F 05 A mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: - .
F 06 A telek jellege: altalanos telek . - 1
F 07  Beépitettség: a tulajdonos énk. altal beépitett 2
 Fo8 ' Beépitési mod: Zartsoru ) ) 4
| F 09 | A telek beépitettségi foka: - o %: 64.0
F 10 OTEK, fovérosi és helyi rendelet szerinti
epitési ovezet:
| A foldterulet kozmuvesitettseége |
F 11 | Villany ellatottsag: Van 2 |
F 12 'lvoviz ellatottsag: ' Vizelldtas kézmaves halozatrol '3
F 13 | Szennyviz elvezetés: - Kozcsatorna halozatba bekotott 2 |
" F 14 Csapadeékviz elvezetés: | Egyesitett rendszert kozcsat. 6
F 15 Tuziviz vezeteék: - Nincs T E
F16 Gaz ellatas: o Foldgaz 3
| A foldterulet értékadatai
Megnevezés | ev | brutté érték egyenleg Ft
E 17 Konyv szerinti brutto érték 2016 7353873
F18  Becslilt ertek 2016 7353873
Leiras: -
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma:

2024 .MAR.25.




lapszam: 2. .
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F" F

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto énték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 10 935 839 10 935 839
F17.2 Brutto érték valtozas 2007 -1045777 9 890 062
F17.3 Brutté érték valtozas 2008 - 486 396 9 403 666
IF 17.4 Brutto érték valtozas 2015 - 532932 8870734
F17.5  [Brutto érntek vaitozas 2015 ' - 704 845 8 165 889
F17.6 Brutto érték valtozas 2015 | -532 932 7632 957
F17.7 Brutt6 érték valtozas 2016 | - 279 084 7 353 873
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
‘ Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977

Jogi rendezettége: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

" 101 | Az ingatlan megnevezése: [

102 |Azingatlan |Megye: 01  Budapest Keriilet: 15 |
103 cime LHe[ység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertlet \
104 | Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 109 '
105 | Ut, utca, hazszam:

106 Fﬁz ingatlan orszaga: Magyarorszag

107 [Azingatlan fekvése: ) Beltertilet 1
| 08 |A foldreszlet nagysaga: | ha: m2 1352!
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ‘
110 A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
I 11 | Az ingatlan forgalomkepessége: Forgalomképes 5

Vagyon tipusa:

' 112 | Azingatlanon levo épuletek, épitmények: | db T

[ 113 ‘Mﬂemléki €s termeszeti védettseg: Helyi veédettsége van 1

| Tulajdoni adatok

114 |A tulajdonszerzés jogcime:

115 | A tulajdonba keriilés idopontja:

| 116 A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

17
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készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingat

lanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1./ 2

Ingatlanjelleq:

11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

KezelOi, szolgaltatoi adatok

128 | Vagyonkezeld | kod:

| Gazdasdgi tdrsasdg

nev:

| XV. Ker. Onkormanyzat

cim:

1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési | kod:

Gazdasdgi tarsasdg

szolgaltatast név:
ellato

VARESZI Kft.

cim:

Az ingatlan ertékadatai

Megnevezés

év értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft

Konyv szerinti bruttd érték | [

| Forgalomképtelen

| Korl. forgalomképes

| Forgalomképes

2016

18 445 509

132.0

Becstilt értek

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomkeépes

2016

36 800 996

[ 133.0

Allagmutato

3 20-39% - nem megfeleld,

30

Adatrogzités:

Adatellendrzés:

Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma:

2024 .MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 13./ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/6
Jogi rendezettsége: Rendezett T
A lakas fobb jellemzoi |
L 01 A lakas postai cime: Bethlen Gabor utca 109
L 02 Ingatlanon belul: épulet jele: A _Iépcschaz: Foldszint ajte: 6. 1
L 03 Atarsashazi alapito | a lakas alapterulete: me : ) 30
L o4 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: - - 30/547 '
L 05 A lakasbol résztulajdon: B 30/547
L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes ~ 5
| Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 Kozmuellatottsag: valamennyi kézmua 11
L 09 |Vizmeérovel valo ellatottsag: S Van R o ) |
L 10 |Futési mod: egyedi: gaz 4
| L 11 |Melegviz ellatottsag: Gazboyler B 4
| A lakas helyiségei, terulete
L 12 [Lako szoba: T db: 7] L13 [m2: $20.3
14 :gggk szoba halofulkével: db: N L5 me; =
16 szoba etkezofilkevel: db: LT e
L20 félszoba: db: [L21 [z
L22 'hall: db: TL23 [m2. [
L4 Tako eloter: db: L25 [m2;
L 26 |Fozo helyiseg fajtaja: L27 m2 - 7.7
| L28 |Egész- Furdohelyiseg fajtaja:  Firdoszoba WC-vel 2 [L29 [;je.
1 Egafg; F}Ej_riji‘)helyiség fajtaja: ) ‘7 H L31 m2.
L 31 WC: db: L32 |m2 .
- L33 [Kozlekedesi helyiség: o — lm2: |
| L34 Tarolo helyiseg: db: ) L35 |m2:
" L 36  Materem terilete: - Bl < N
L 37 |Egyéb helyiség: db: L38 |mz. | i
L39 A lakashoz tartozo kiiso tartozkodok: mz;
- L40 A lakas terllete dsszesen: m2 : 30.3
L 41 |Alakas hasznos alapterulete: m2 : 30.3|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt. Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: ‘

készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 13./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A6
| A lakas értékadatai
- Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft
"L 42 [Kényv szerinti brutto érték i 2009 2161284
L 43 |Becsult érték 2009 : _ 5043514
L 44 |Allagmutaté 4 | 40-59% - tarheto, 48
' Egyéb megjegyzések:
|
L
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: '

készités datuma: 2024 .MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

L

lapszam: 3./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A6
| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L4271  Brutto enek valtozas 2003 + 146 575 146 575
L42.2  Brutté érték valtozas 2006 +27 770 174 345
L423 Brutté érték valtozas 2009 + 197 490 3717 835
L 424 Brutto érték valtozas 2009 +294 793 666 628
L 425  Brutto ének valtozas 2009 + 1494 656 2161284
Adatrogzités: Adatellenorzés
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2024 .MAR.25.



a(2) e eeeeim /2024, iktatoszama eldterjesztés 5.2. melléklete

Ingatlan adatlap
Bethlen Gabor utca 109.

Epiilet tirsasahdz | 100% Onk. albetétek szama - lakds albetétek szdma - helyiség
P igen/ocm igennenypikknysz, Osszesen Onk. 8ssz.| nk. kiadott| &sszesen | Onk. 6ssz. | dnk. kiadott
igen nem 18 6 0 0 0 0
Leirésa, . : ; 5 i
Az épiilet felujitando. ;
ilbapota z épiilet feltjitando. (tetd, pincefodém, tizfal)
cim helysé
Bethlen Gdbor utca 109. fszt. 6. szoba fiardd
86977/0/A/6 fél szoba wC
m° 30 konyha 1 furdé/WC 1
korfort komfortos étkez6/gardrob/eloszoba erkély |
fokozat
bérlé/bérlbtars egyiitt lako/k
iires
2023.12.18
Szerzodés érvényes szerzodés megjegyzés
tipusa
Tk A lakids kdzepes miiszaki allapotq, a tobbihez képest karbantartott, de penészes. A fiités giazkonvektor, a

melegvizet villanybojler biztositja. A villanyéra 16 A, feltdltés. Az elektromos hélézat megfeleld. Az ablakok

leola B seivagok. & bijirati st 1o, jo Dlapotiak. A Mrdbuzsbe Tliinds.

Javaslat |PALOTA-HOLDING Zrt. javasolja a lakas elidegenitését.

Fotok
#ERTEK! HERTEK! YERTEK!
#ERTEK! #ERTEK! #ERTEK!

Budapest, 2024. marcius 11.



/2024. iktatoszamu eldterjesztés 5.3. melléklete

INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Megrendelé azonosito : UJP-0155

Kerileten beluli elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 109. fsz. 6.
Helyrajzi szama : 86977/0/A/6

Ingatlan megnevezése : lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobdk szama S |

Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja : Onkorményzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 30m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 30m? Fajlagos m2 ar: 630 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete 1 1362 m?

Eszmei hanyad : 30 / 547

Belsd mszaki allapot : atlagos

Megkozelithetdsége : udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité- és hozamalapl maodszer

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejérds és az értékelési szdmitdsok alapjan megallapitdsra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 18 9500 000 Ft
azaz Tizennyolcmillid-kilencszazezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 5980 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszaznyolcvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozdsra.

A megéllapitott piaci érték az &ltaldnos forgalmi adorol szdéléd 2007. évi CXXVIL. toérvény alapjan keriilt
meghatdrozdsra, az ingatlan targyi addmentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsara készdlt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ¢ 1/3 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2024. marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség ertékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 3. ‘
CPR-Vagyonertékelo Kft.
]

1085 Budapes!, Jozeel kn 59

Adeszam 2277
o enekbecs

a4z
ey Com
i i sen

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel&
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal




" Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

est'mo{rbs'mr'nﬁayw(%ﬁ%%imdgw %w/”‘gm 6./ melliklita

Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mdsolat
Megrendelés szim:8000004/92221/2024

2024.03.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86977/0/A/10 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 109. foldszint. ajtéd:10. "felilvizsgélat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb ©6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 36 1 0 36/547 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 130167/1/1998/1998.06.08

1. bejegyzd hatarozat: 130167/1/1998/98.06.08
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 130167/1/1998/98.06.08
jogcim: eredeti felvétel

jegallas: tulajdeonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

[

ILRESZ
NEM TARTAILMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai
F 01 [A foldrészlet rendeltetése: | Lakoepiilettel beépitheto epitesi

. F02 A mavelési ag jellege:

"F03 A foldreszlet nagysaga: ha : m?2

| FO4 A teriilet aranykorona értéke:
F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege:

' F 06 A telek jellege: | altaldnos telek
[F &Beépﬁettség: - |a tulajdonos 6nk. altal beépitett

F 08 Beépitési mod: Zartsoru 4 |
Fo9 A telek beépitettségi foka: - % 64.0

F 10 OTEK, fovdrosi és helyi rendelet szerinti |
| ‘ epiteési ovezet:

| A foldterulet kozmuvesitettsége
"~ F 11 | Villany ellatottsag: Van 2 |
' F 12 lvoviz ellatottsag: Vizelldtds kézmuves halozatrol 3
. F13 Szﬁyviz elvezetés: | Kézcsatorna halozatba bekotott 2 |
[ F14 ' Csapadekviz elvezetés: Egyesitett rendszeru kézcsat. 6 |
F 15 Tuziviz vezeték: - | Nincs il
"F 16  Gaz ellatas: Foldgaz 3
| A foldterulet értékadatai |
‘ Megnevezés év \ brutto értek egyenleg Ft o i
F17  Konyv szerinti brutto érték 2016 - 7353873
F 18 | Becstlt érték _ 2016 7353873
Leiras: ]
| |
‘ |
\
\
S = =
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAR.25.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 2 -
Ingatlanjelleg: | 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Sorszam: 1
A foldterulet értekvaltozasai

' Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft ‘
\F 17 Brutto értek valtozas 2004 [ + 10 935 839 10 935 B39j
F17.2 Brutto erték valtozas 2007 -1045777 9 890 062
F17.3 Brutto értek valtozas 2008 | - 486 396 9403 666
F17.4  Brutto ertek valtozas 2015 | - 532932 8870734
F175 Brutto értek valtozas 2015 [ - 704 845 8165 889
F17.6  Brutto érték valtozas 2015 | - 532 932 7632 957
F177 Brutto ertek valtozas 2016 | - 279 084 7353873

Adatrégzites: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam: 86977
Jogi rendezettége: Rendezett 7

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]
| 101 [Azingatlan megnevezése: \

102 Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kertilet: 15. |
Tog |sime ‘ Helység azonosito torzsszama: | 113;:[4 ‘Bp., XV. kertilet ]
’Tﬂ Ut, utca, hazszam: lBethfen Gabor utca 109 ‘
105 'Ut, utca, hazszam: I

06 | | Az ingatlan orszaga: lMagyarorszag |

107 |Azingatlan fekvése: - | Belterulet N
FW“Aﬁjrészlet nagysaga: G i | m?2 1362
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ' ‘
| |
110 A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2 |
- 111 [Azingatlan forgalomképessége: | Forgalomkeépes 5 \
‘ Vagyon tipusa: \ |

112 | Az ingatlanon levo épliletek, épitmények: | db - . R 1|

\

| 113 |MUemléki és termeészeti védettség: Helyi védettsége van

Tulajdoni adatok

—
-

A tulajdonszerzés jogcime:

} 15 | A tulajdonba kerulés idopontja:

116 | A tulajdoni hanyad jeizése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

(17
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készités datuma: 2024 MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam:

Ingatlanjelleg:

1. /2

11222 - '2__86:' Helyrajzi szam: 86977

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezelbi, szolgaltatoi adatok

\
|

128 ‘Vagyonkezelc‘; kod: Gazdasdagi tarsasag 5 '
név: |XV. Ker. Onkormanyzat ‘
‘ cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3. |

129 |Uzemeltetési | kod: Gazdasd4gi tarsasag 5

szolgaltatast nev:
ellato

VARESZI Kft.

cim:

Az ingatlan értékadatai

Megnevezés

év [ ertékvaltozas Ft (+-)

brutto érték egyenleg Ft

1310

Koényv szerinti brutto értek

Forgalomkeéptelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes

18 445 50

1320

Becsuilt érték

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes

36 800 996

(1330

Allagmutato

3 \ 20-39% - nem megfelelo,

30

Adatragzités:

Adatellenorzés:

Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas: Kelt.:

Alairas:

késztés datuma:

2024 .MAR.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 12/ 1. L
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/10
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A lakas fobb jellemzoi |
L 07 |A lakas postai cime:  Bethlen Gabor utca 109
L 02 |ingatlanon belul: ‘éplet jele: A lépcsohaz: Feldszint ajto: 10
L 03 |Atarsashazi alapito | a lakds alaptertilete: T 36
[ 04 | Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 36/547 i '
LO0S ‘A lakdsbol résztulajdon: 36/547
L 06 A lakas forgalomképessege: Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa: —
| LO7 A lakds komfortfokozata: Komfortos 2
- L08 Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
L 09 | Vizmerovel valo ellatottsag: Van - 2
"L10 Fatési mod: egyedi: szildrd tuzelés 7 |
L 171 |Melegviz ellatottsag: | Viﬂanybo;»’ér 5 |
| A lakas helyiségei, terulete
L12 |Lako szoba: db: 71 L13 me. 23.3|
L4 | :gg;'k: szoba halofulkével: db: L5 [m2; |
L16 szoba étkezofulkével: db: L17 [m2 -
L20 felszoba: db: L2T |mZ- T
22 | hall: - db: L23 |2
24 lako elotér: do: L25 | — |
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fo6z6konyha o B2 lm%: | 10.9
L28 Egesz- |Furdohelyiséq fajtaja: - L29 me,
"L30 ii%‘:ggé: Furdohelyiseg fajtdja: } ] T L3T |m2
L 31 WC: \ db: L32 [m2
L 33  Kozlekedési helyiség: ’ ke | |
L34 Tarolo helyiség: ‘_ db: 1 L3 me 1.4
L 36 Muterem terulete: m?2 ‘
L 37 Egyéb helyiség: db: L38 m2
| L 39 A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: Fy 8
L 40 |A lakas terlete 6sszesen: ‘m2 356
L 41 |Alakas hasznos alapterlete: i m?2 _ 35.6
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 MAR.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 12/ 2 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/10
| A lakas értékadatai
' ~ Megnevezés i év [ brutto ertek egyenleg Ft -
L 42 |Konyv szerinti brutto érték | 2016 3059068
| L 43 |Becsiilt érték 2016 | 6 600 153
| L44 |Alagmutato . 5 ‘ 60-79% - megfelelo, 68|

'Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2024 MAR.25.

o




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 12/ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 286 Helyrajzi szam 86977 A/10

[ A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) , brutté érték egyenleg Ft |
L 421 Brutto érték valtozas 2003 + 120 949 120 949
‘L 42.2 Brutto eérték valtozas 2006 | + 22 915 143 864|
L423 Bruttd érték vaitozas 2007 | + 2482 093 2625 957
‘L 42.4 ‘Brum‘.‘: érték valtozas 2007 I + 10 417 2636 374
iL 42.5 JBrumj érték valtozas ‘ 2015 ' + 179 534 2815 908
L 426  Brutto érték valtozas J 2076 | +243 160 3059 068

Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2024 MAR,25.




...... /2024. iktatészdmu eldterjesztés 6.2. melléklete

Ingatlan adatlap

Bethlen Gabor utca 109.

Enilet tdrsasahdz | 100% Onk. albetétek szdma - lakds albetétek szama - helyiség
P fgennem igen/nem/pikinysz. Gsszesen Onk. 6ssz.| onk. kiadott| Osszesen | Onk. 8ssz. | 6nk. kiadott
igen nem 18 6 0 0 0 0
Leirdsa, |, epilet feldjitands. (tetd, pincefddém, tizfal)
allapota
cim helységek
Bethlen Gibor utca 109. fszt. 10. szoba 1 fiirds
Hrsz: 86977/0/A/10 fél szoba wC
m- 36 konyha 1 firds/WC 1
kgt komfortos étkezo/gardrob/elészoba erkély
fokozat
bérlo/bérlotirs egylitt laké/k
lires
2024.02.29
Szerzodés érvényes szerzOdés meg_jﬁyzés
tipusa
A lakas kozepes allapoti. A fltést gdzkonvektor a melegvizet villanybojler biztositja. Az elektromos halozat
Lakds |[felujitand6. A villanyéra 20 A. A konyha felijitandd, a flirdoszoba kzepes allapoti. A szoba lamindlt parketta
leirdsa  |cserélendd. A nyildszdarok mianyagok, javitds, bedllitds sziikséges. A szobai falakon penészesedés nyomai
lathatok.
Javaslat |PALOTA-HOLDING Zrt. javasolja a lakis elidegenitését.
Foték

#ERTEK!

YERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

#ERTEK!

Budapest,

2024, marcius 11.



A(z) oo veeeeimee /2024, iktatoszamu eléterjesztés 6.3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositod : UJP-0156

Keriileten belili elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 109. fsz. 10.
Helyrajzi szama : 86977/0/A/10

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobdk szama : 4

Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja : Onkorményzat 3ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 36m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 36m? Fajlagos m2 dr: 621 000 Ft/m?
Térsashaz telek terilete 1 1362 m?

Eszmei hanyad : 36 / 547

Belsé muszaki allapot :jo

Megkdzelithetdsége : udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere

: piaci dsszehasonlité- és hozamalapi madszer

Budapest F&vdros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejards és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyaddnak
forgalmi értéke: 22 400 000 Ft

azaz Huszonkettémillio-négyszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 7 170 000 Ft

azaz Hétmillig-egyszazhetvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriit meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrdl szdlé 2007. évi CXXVII. térvény alapjan kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adémentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasdra készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/ , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2024, marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készult: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban.

Budapest, 2024. 3prilis 3.
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.
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