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Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterlilet, 90651/0/B/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Leiningen Karoly utca 12. fsz. 1. szam alatt
talalhaté mdhely (a tovabbiakban: Helyiség) megnevezésl per-, teher- és igénymentes
ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az éplletben talalhaté 2 db lakas és 2 db nem lakascélu helyiségbdl kizardlag a Helyiség
van énkormanyzati tulajdonban.

Pszicholégusok a Napos Oldalon Bt. (a tovabbiakban: Bérl6) veszi bérbe.
Bérlé 2023. november 15-én a Helyiség megvasarlasara vonatkozd kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz.

A Vagyongazdalkodasi Osztaly a Palota-Holding Zrt. (a tovabbiakban: Holding) Helyiség

elidegenitésére vonatkozé szakveleményének beszerzését kdvetden elkészittette a Helyiség
értékbecslését, illetve kikérte a Féépitész elidegenitéssel kapcsolatos szakvéleményét is.

Koényvszerinti érték: 7.671.916,- Ft (ebbdl: 7.638.673 - telek, 33.243,- épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Leiningen Karoly utca 12. fsz/1. mihelyrél
A Bp. XV,, Leiningen K. u. 12. ingatlan tulajdoni viszonya

A Helyiseget 2015. junius 17. napjatol hatalyos, hatarozatlan idejd szerzddés keretében a
|

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozos tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon

Onkormanyzati/nem  6nkormanyzati  lakasok 0/2

szama

Onkormanyzati/nem o6nkormanyzati helyiségek 11

szama

Elidegenitésre kijelolt tulajdoni hanyad az 4/100

ingatlanon

A tarsashazi telek terilete 1576 m2

Epités éve 1927 |
Epulet szintjei foldszintes |
Tipus tégla

Kézmuellatottsag valamennyi kdzmi megtalalhato

Ovezeti besorolas Lke-1/IK-2

A Helyiség Budapest XV. kerllet Rakospalota varosrészében, a Kiss Ernd utca és a Régi

Foti ut kozott fekszik, a Leiningen Karoly utcaban. Kdrnyezetében hasonld jellegl |
tarsashazak, valamint utcafronton allé csaladi hazak épultek, melyek miszaki allapota |
atlagos. A Helyiséget megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ‘
ellatott Gton lehet, parkolas a kozterlleten ingyenes. A Helyiség infrastrukturalis ellatottsaga |
varosrészen beltl j6, 200 méteren belll alapellatast biztositd Uzletek, egészségugyi

intézmény érhetd el. Tomegkozlekedési eszkdzok a kornyéken 10-200 méterre elérhetdek.
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A Helyiség tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz6i

Helyrajzi szam

Budapest XV. kerllet belteriilet 90651/0/B/1

Cim

Leiningen Karoly utca 12. fsz. 1.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1

Helyiség alapterllete

26 m?

Helyiségek szama, funkcioja

- 3 helyiség: mUihely, raktar, WC

Kézmiellatottsag

- elektromos aram
- viz- és csatornahalozat

Allapot

feldjitandd

Parkolas

kdzterlleten

A Helyiség tagolasa kis meértekben eltér az

alaprajztol, a raktarbol kis 6ltézé kerilt

levalasztasra, a hasznos alapterllet nem valtozott. A Helyiség észak-nyugati bejarata nem

hasznositott, eltorlaszolt,

lehetséges.

A Helyiség pénziigy

bejutas a del-nyugati Cserba Elemer utca feldli

bejaraton

yi paraméterei

A Helyiség forgalmi értéke az értékbecslés

8.200.000,- Ft afamentes

alapjan*

A Helyiseg utolsé hasznositasanak vege|. _
(bérbeadas) jelenleg is bérelt

A Helyiség brufto ertékvaltozasa 2003-ban +72.596,- Ft
A Helyisegre es6 foldterulet nyilvantartasi érteke 7.638.673,- Ft

Eptlet kdnyvszerinti értéke 33.243 - Ft

*A rendelkezésre all¢ forgalmi értékbecsles készitési idopontja: 2024. januar 4.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
a Helyiség rossz miiszaki allapottal rendelkezik, illetve a tarsashazon bellil ez az utolso
6nkorméanyzati tulajdont albetét.

F6épitész nyilatkozata

A KESZ 1. szamu mellékletét képezé szabalyozasi terv szerint az ingatlan Lke-1/IK-2 jeld,
kertvarosias épitési 6vezetben helyezkedik el. Az elhelyezhels funkciokat a KESZ 77.§
figyelembevételével a 83.§ (3) bekezdeése hatarozza meg. A meglévd rendeltetési egységek
szama jelentésen meghaladja az 6vezetben megengedett mértéket, tovabba a fééplilet
tekintetében épitésrendészeti eljaras van folyamatban a tdlzott rendeltetési egységszam
kialakitasa okan, igy az éplilet rendeltetést lako rendeltetésre megvaltoztatni nem lehetséges.
Fentiek figyelembevételével a targyi ingatlan elidegenitését — az észrevételek figyelembe
vételével - telepiilésrendezési szempontbol nem kifogasolom.

A fentiek alapjan az emlitett adottsagok Bérld részére irasban térténd kihangsulyozasa
mellett, a jelenlegi rendeltetésszam ismeretében, a helyiség rossz miszaki allapotara
tekintettel, az épuletben Iévé utolsé Onkormanyzati tulajdonként javasolom az ingatlan
elidegenitéset.

A XV. kerlilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [.. ] utjan lehet értékesiteni.”
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A Rendelet 6. § (1) bekezdeése alapjan ,A vetelre torténd kijellésrél és a felajaniasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefiiggd feladatokat ellaté bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennalinak, és a lakas [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott eqgyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2024. évi koézponti kéltségvetéseérél szolé 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdese szerint ,A kérelemre, eladasra kijeldlt helyiséget elévasariasi
Joga alapjan a bériének kell vételre felajanlani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéllapitasa értékbecslés alapjan torténik”. Hivatkozott szakasz (7) bekezdese
alapjan ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos éltal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely egy éven belll hasznalhato fel”.

A nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan ,Helyi
Onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
Jogosultat megel6zé elévasariasi jog illeti meg.”

Az egyes allami tulajdonban |évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szélé
1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39. § (2) bekezdése alapjan ,A févarost a keriilet, a kertiletet
a févaros tulajdonaban lévé ingatlan tekintetében elbvasariasi jog illeti meg, [..]". A lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre  vonatkozé  egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIl. térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az
6nkorményzatok mas énkormanyzat tulajdonara fennallé, Ovt.-n alapul6 elévasarlasi joga az
Onkormanyzati lakasokra és a bérbeadas utjan hasznositott énkormanyzati helyiségekre
nem érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzigyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre tortend
kijelolését és az ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti ar meghatarozasaval
egyosszegl kifizetés mellett, a Bérl6 részére torténd értékesitéseét.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2024. ........ ol 7’*
[,YL,; o A AL
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: vételi szandéknyilatkozat
2. szamu melléklet: értékbecslés
3. szamu melléklet: tulajdoni és kataszteri lapok

2. Elékészitésért felelés szervezeti egység: | /
Jegyz6i Iroda 2024, feN4ay /J
3. Egyeztetésre megkiildve:

Koézgazdasagi Féosztaly 2024. . P4 . I =
4. Jegyzdi lattamozas: 2024, . 9.0 A0
5. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzlgyi Bizottsaga ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kerllet, belterllet, 90651/0/B/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
keriilet, Leiningen Karoly utca 12. fsz. 1. szam alatti, 26 m? alapterilet(, per-, teher-
és igénymentes Uzlet megnevezésl ingatlan tekintetében a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vagyonkezeldi jogat megszinteti &s az ingatlant Uzleti
célu vagyonkeént az énkormanyzati nyilvantartasba helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben térténé atvezetésérdl.

Felelés: polgarmester

Hatarido: 2024. januar 31. (elfogadasra)
2024. marcius 31. (az onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban
térténd atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénziigyi Bizottsaga ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kerllet, beltertilet, 90651/0/B/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
kerllet, Leiningen Karoly utca 12. fsz. 1. szam alatt |évé, 26 m? alapteruletl, per-,
teher- és igénymentes mihely megnevezésl ingatlant, az épulet rendeltetésének
lakdé rendeltetésre torténd megvaltoztatasanak tiltasaval 8.200.000,- Ft, azaz
nyolcmillio-kettészazezer forint forgalmi értéken a jelenlegi bérld, Pszicholégusok a
Napos Oldalon Bt. (székhely: 1133 Bp., Visegradi utca 105. fsz. 13., cg.: 01-10-
797956, addszam: 28459936-1-41) részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjon az adasvétel
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2024. januar 31. (dontésre)
2024. marcius 15. (szerzodéskotésre)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas
6nkormanyzati nyilvantartasokban térténé atvezetésere)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. §
(1)-(2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése;

az egyes éallami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adaséardl
sz06l6 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdése;

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése;

az éaltalanos forgalmi addrdl szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdes j) pontja;
Magyarorszag 2024. évi kézponti kiltségvetéseérdl szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) ponija;

az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdélkodas szabalyairél szélé 33/2013.
(I1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdése,

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szol6 17/2004. (IV. 1.) énkorméanyzati
rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) és (4) bekezdése, 6. § (1) bekezdése,8. §
a) pontja, 15. § (1) és (7) bekezdései, 19. § (1) bekezdése.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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A(2) ceeef ceveimeenad o iktatoszama elGterjesztés 2. melléklete

CPR-Vagyonértékelo Kft. H-1085 Budapest
Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

A Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42

Oy
Magyar e Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
T Iktatoszam: UIP-0066

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12.

2023.01.04.

szam alatti

90651/0/B/1 hrsz-u

mUhely ingatlanrol

Budapest, 2024. januar

Flggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : UJP-0066

Kerlleten bellli elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12.
Helyrajzi szdma 1 90651/0/B/1

Ingatlan megnevezése : mdhely

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : muhely

Szobak szama :

Komfortfokozat

Az értékelés célja : Onkormanyzat 3ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret 1 Z26m?

Helyiségcsoport redukalt alapterulete : 26m? Fajlagos m2 &r: 317 000 Ft/m?
Tarsashaz telek tertlete : 1576 m?

Eszmei hanyad 4 / 100

Belsé mdszaki allapot : feldjitandd

Megkozelithetdsege 1 udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapu mddszer

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utédn, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitdsok alapjan megaéllapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 8 200 000 Ft
azaz Nyolcmillio-kettGszazezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 2020000 Ft

azaz Kettémillio-huszezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasra.

A megallapitott érték nettd értéknek tekinthetd. Amennyiben a jogligylet AFA kérbe tartozik, abban az esetben a
piaci érték az AFA Gsszegét nem tartalmazza.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2024, januar 4.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készult: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. januar 8.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Budapest Févaros XV, Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovdbbd megvizsgélasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2016) iranyelvei és a tobbszérdsen mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet eléirasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mads értékbefolydsold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12.
Tulajdoni lap szerinti terllete: 26,0 m?

Helyrajzi szama: 90651/0/B/1

Ingatlan megnevezése: muhely

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: mihely

Bejegyz hatdrozat: Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.
Il rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Rakospalota vérosrészében, a Kiss Ernd utca és a Régi Foti Ut koz6tt fekszik, a
Leiningen Karoly utcaban. Kérnyezetében hasonld jellegi tarsashazak, valamint utcafronton allé csaladi hazak
épiiltek, melyek mszaki dllapota atlagos. Az ingatlant megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard
burkolattal elldtott Uton lehet, parkolds a kdzterileten ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturalis elldtottsaga vérosrészen belil jo, 200 méteren belil alapellatast biztositd uzletek,
egészségiigyi intézmény érhetd el. Tomegkozlekedési eszkozok a kornyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedesi eszkdzok:

[ villamos Autdbusz Trolibusz [ Metro/Féldalatti [ vasuit
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altaldnos jellemzdi

A szabalyos négyszog alaku, két utca (Leiningen Karoly és Cserba Elemér utca) altal hatarolt foldterileten 2 dnalld
épllettel, a Féldhivatali informéacids rendszer adatai alapjdn 2 lakas, 1 (izem és 1 m(hely albetéttel rendelkez6
tarsashazi egység helyezkedik el. Az értékbecslés targyat képezd ,miihely” mivelési dgl ingatlan a telek dél-keleti
hatdrara épitett foldszintes épilletben érhetd el. A mihely bejarata a szemle id6pontjaban a Cserba Elemér utca
fel6l nyilé kapun keresztil érhetd el.

A felépitmény vélelmezhetéen az 1940/50-es években éplit hagyomanyos épitési rendszerben. Az épllet tégla
flggdleges teherhordd szerkezettel épiilt, a zaréfodém fa gerendds szerkezet. A fa acsszerkezet(, székoszlopos
félnyeregtetd cseréppel boritott, az ereszcsatorna elfogadhatd allapotu. A homlokzat egyszer(i képoros vakolattal
elldtott, az észak-nyugati oldalon jelentdsnek mondhatd vakolathibakkal, hidnyossagokkal, ugyanakkor a
tartdszerkezet allékonysdga megfeleld.

Az ingatlan jelenlegi helyiségtagolasa kis mértékben eltér a résziinkre biztositott alaprajztdl, a raktarbdl kis 6ltézd
kerllt levalasztasra, a hasznos alapteriilet nem véltozott. Az értékelt ingatlan észak-nyugati bejarata a szemle
iddpontjdban nem hasznositott, eltorlaszolva, bejutds a dél-nyugati, Cserba Elemér utca feldli bejaraton
lehetséges. Kdzmirendszerek kozul viz és elektromos haldzat kiépitett, kdzcsatornara csatlakozik. Fitési rendszer
nincs kiépitve, HMV ellatdst az 6ltozében elhelyezett villanybojler biztosithat, melynek mikodéképessége nem
tesztelt. A falak festettek, a padozaton simitott beton. Lokdlisan — jellemzden a belsé tér északi, szomszédos
albetéttel hataros részén jelentds vakolatmallas/omlas tapasztalhatd, amely beavatkozdst igényel. Szemlekori
hasznositasa muvelési agnak megfeleld.

Epiilet:

Epllet épitési éve: 1940/50 évek kdrnyéke
— - ———— — Mdiszaki dllapot
Epulet szintbeli kialakitdsa: foldszint
Alapozas, szigetelés: savalapozas, vizzaro szigetelés feldjitandé
Figgdleges teherhordd szerkezet: tégla szerkezet feldjitandd
Vizszintes teherhordo szerkezet: boritott fa zarofodém kdzepes
Tetdszerkezete: fa dcssezrkezetl nyeregtetd cserépfedéssel kdzepes
Epillet homlokzata: egységes szinezett vakolattal elldtott feldjitandd

Ertékelt helyiségcsoport: miihely
Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérdoraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérddraval rendelkezik atlagos
Gazhaldzat: nincs kiépitve
Kozcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengedramu berendezés: -
Egyéb: &
Belsé terek felllete: festett feldjitandé
Belsé terek burkolata: simitott beton kozepes
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett feldjitandd
Vizes helyiség(ek) burkolata: betonra teritett egyszer( lindleum feldjitandd
Kulsg nyildszarok: fa szerkezet(, Uvegezett ajto és 1 db ablak feldjitandd
Atlagos belmagassaga: 2,7 atlagos
Belsd nyildszarok: 1 db beltéri ajto kdzepes
Fitési rendszer: -
Melegviz biztositasa: villanybojler
Meglévé kdzm-kidlldsok: villany, viz, kdzcsatorna atlagos
Meglévé kdzmi mérdorak: villanydra, vizéra atlagos
Felujitas éve; -
Felujitas targya: ~
Ingatlan miiszaki allapota Gsszességében: feltjitanda
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés mdadszere

Az értékbecslések a TEGOVA uUtmutatd elvei és mddszertani ajdnldsai (EVS 2016) szerint, a tobbszér madositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelden
készilnek.

Az értékelési szakvelemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informécios dnrendelkezési jogral és az informéacidszabadsagrdl, tovdbba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szél6
jogszabélyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés mddszerei két fé kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsult Gsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szdndékozd és egy eladni szandékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kariltekintden viselkedtek,
anélkdl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

A maodszer soran az értékelendd ingatlan elemei osszehasonlitdsra kerllnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kézvetlenebb sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz& piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hdzak, lakasok,
telkek, stb.

Az ésszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezék szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- érteékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatlanok addsvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatdrozhatd meg.

5.1.2. A hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiaddsoknak a killénbségéhdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva: (2024 Q1)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzese.

2. A jovébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznélati médonkeént.

3. JovGbeni pénzfolyamok felallitdsa haszndlati médonként.

realhozama)+{ingatlanszektor likviditasi tobbletkockdzata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tobbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatdrozasa.

6. A nettod Gzemi eredmény feltSkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztdsa) mint hozamszamitdson alapuld
érték.

A modszert 3ltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapti szamitasi mddszere

A netto potlasi kdltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldterilet értékét. Epités alatt |évé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mtargynal,
biztositasok eseten, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kiilénleges
rendeltetése miatt) mas madszer nem all rendelkezésre.

A foldterulet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a t3gabb, mind a szilikebb kdrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl elldtast nydjt helyben és a
kdrnyezetében él6 lakossag szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslesen alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajdt. A bruttd helyettesitési (pdtlasi) kdltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasédval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épuletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre 3llo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epitdipari Kéltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom fd eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fé szerkezeteinek romidsat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épuletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. Az értékel8nek mérlegelnie kell
azokat a korszeri kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt il eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdriaban, szézalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keriileten bellli elhelyezkedése: Rakospalota

Tarsashaz telek terilete: 1576 m?

Eszmei hanyad: 4 / 100

Albetétre juto telek terilet: 63,04 m?

Fajlagos atlagdr, keriletrészen belll: 160 000 Ft/m?

Ertékmodositd tényezd: 0,2 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 2020 000 Ft , Kettémillid-huszezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
A Osszehasonlitasnal alkal
Ertékelt ingatlan sszehasonlitasndl alkalmazott adatok
1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1152 Budapest,
’ P en?(a‘rZI el Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
B 12 v Pestujhely Pestijhely Pestijhely
Alapteriilet 26 m? 20m? 11 m# 15 m?
Ajdnlat dra: 8 700 000 Ft 6950 000 Ft 8 900 000 Ft
Kindlati/eladasi dr: K{2024) RiTuan) Ki2024)
-10% -10% -10%
Fajlagos egységar: 391 500 Ft/m? 568 636 Ft/m? 534 000 Ft/m?
; ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
Adat forrdsa:
J 33403186 33771797 33710111
Ertékmodositd korrekcids tényezék
2 " g o ; ki ki i
Eltéré alapteriilet ingatlan-nyilvantartas iR i i
-1% -3% -2%
K ,.’ e pe L - »
ertleten be'fuh Rikosnaloto Ujpest Zuglo Zuglo
elhelyezkedés -5% -15% -15%
Epiileten beliili wdimri szuterén emeleti udvari
elhelyezkedés, megkdz. 5% -5% 0%
c?ftalanos fnuszakf feldgjitandé kdzepes uj j6
dllapot/szinvonal -5% -20% -15%
eltéré felszereltség kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
(futés, szoc.blokk, stb) 5% 5% 5%
szerkezeti kdrosoddsok g ; kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
) ; feldzas, vizesedés
(pl: vizesedés) -5% -5% -5%
épités éve, hasonlo hasonlé kedvezébb
cca. 1940/50
épliletszerkezet / 0% 0% -5%
kedvezdbb kedvezébb kedvezdbb
; iszaki dall ktdr, mihel
haz miszaki allapota raktar, mihely 5% % 5%
Osszes korrekcié*: -11% -48% -42%
Korrigdlt egységar: 347 652 Ft/m? 295 691 Ft/m? 308 652 Ft/m?
Karrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 317 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 8 200 000 Ft

azaz: Nyolcmillic-kettGszazezer- Ft .

Az dsszehasonlito adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatd modon torténhetnek, a
kindlati adatok sem tekintheték teljesen megbizhaténak, ezért ezek felhaszndldsa soran szakértéi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzoval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szereplé adatok révid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Uj nyilaszarék, kilén haldszoba, Gj firdészoba, viz és villanyvezeték, 6nallo

kerthasznadlat, gazkonvektoros fités.

Feljitott dllapotd, a gépészetet is teljes egészében feldjitottak. A szobak laminalt
padloval burkoltak, a wc és a zuhanyzds flirdészoba pedig jardlappal. Az ablak fakeretes,
duplativeges nyildszéro, reddnnyel. A flitést konvektor biztositja.

Foldszinti, 1 szobas, teljes felujitdst igénylé miszaki dllapotban |évé tarsashazi lakas,
sajat kertrésszel.
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan| 6sszehasonlité osszehasonlité osszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
‘ , 1152 Budapest, | g5 o ot Bp., IV. ker. Bp., XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Leiningen Karoly Csillagfiirt ebvdntalak Rikos Uit
utca 12.
ingatlan megnevezése: muihely tarolo tarolo tarold
hasznosithato teriilet (m?): 26 10 10 20
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 15 000 25 600 59 900
kinalat / szerzédés ideje (év, ho): 2024 2024 2024
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?/ho): 1350 2304 2 696
KORREKCIOK
eltérd alapterulet -2% -2% -1%
eltéré mdszaki dllapot, bérleti dij tartalma 5% -10% -10%
kerileten beliili elhelyezkedés 0% -10% -10%
éplleten hellli elhelyezkedés 10% 0% 0%
Osszes korrekcid: 13% -22% -21%
Korrigalt fajlagos alapar: 1531 Ft/m2/hé | 1806 Ft/m2/hé | 2 140 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 1826 Ft/m2/hod

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Ingatlan.com/33275943
2. adat:

Ingatlan.com/30672298
3. adat:

Ingatlan.com/33713932

Szuterén szinten |évé biztonsagi ajtoval elldtott tarolo.

Foldszintes raktar, eltérd alapteriletekkel.

Foldszintes raktar, eltérd alapteriiletekkel.

Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 1826 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 484 255 Ft
Koltségek:
Feldjitasi alap: 3% 14 528 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 9685 Ft
Egyéb koltségek: 5% 24 213 Ft
Kéltségek Gsszesen: 48 426 Ft
Eredmény:
Eves (izemi eredmény: 435 830 Ft
Tékésitési rata (szdmitas 6. old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 6 200 000 Ft
Ingatlan hozamszamitdson alapulé maddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
6 200 000 Ft
azaz Hatmillid-kettGszazezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlitd maddszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a2 bérbe adhatdsagot
és az uzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapu maodszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kival hagytuk.

Az alkalinazoft midszerek Szamitott érték | Suly |Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlito madszerrel: 8200000 Ft| 100% 8 200 000 Ft
Ingatlan értéke koéltségalapu madszerrel: 0Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maodszerrel: 6 200 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 8 200 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
8 200 000 Ft

azaz, Nyolcmillié-kettészazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tdlmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozdsardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomadsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
osszefuggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szukséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemravételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tadjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennidllé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkert (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idépontjdban az ingatlan hasznalataval
kozvetlenil osszeflggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszerl hasznalatdhoz szlkséges épuletgépészeti
berendezések és felszerelések ertéket;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megdllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold korulmeényekben bedlld lényeges valtozas esetén szikséges a megadott
érték felllvizsgdlata;

- nem vallalunk felelgsséget olyan karllmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjdk az ingatlan értéket,
korlatozhatjék hasznédlhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el6zGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatédrozott célra, Megrendeld &ltal térténd felhasznalds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrdl sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotas (a logo, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 8 200 000 Ft

azaz  Nyolcmillid-kettGszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2024, januar 4.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2024. januar 8.

TARTALOMIJEGYZEK

RTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

o~ OO A W NP

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashdz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

EROO0OREOR”

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12. Hrsz: 90651/0/B/1

TULAJDONI LAP

Budapest Foviros Komuinyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1500 Budapest, Pf 101 Oldal: 1/1
E-hiteles mlajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim8000004/328079/2023
2023.12.18

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90651/0/B/1 helyrajzi szim

1152 BUDAPEST XV.KER. Leiningen Karoly utca 12. "'f—'_-'_u‘_'::l.zsgala: alacs®
LRESZ

1. Az egysb &ndlld ingatlan adarai:

megrnevezés terdlet szcobdk szama eszmei hanvad tulajdoni forma
m2 egész/fél

mithely
Beajegyz{ hatarozat:

47100 Snkormanyzati

1. bejegyz8 hacarozaz: 2037738/2/
Tarsashaz
Az alapitd okirar szerint hozzdtartozd mellékhelyisdgek.

LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozac, érkazéesi i43: 203778/2/2001/01,10.15 '

jogcim: eredeti felvétal

jogallas: tulajdeoncs
rév: XV.KER. OMECRMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

MRESZ
WEM TARTAILMAZ BEJEGYZZIST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szsrepld adatokkal. A szemle mas a f2nnallod bejegyiéseket,
a teljes mésclat valamennyi bejsegyzést tartalmazza. Ez az elsktron

kinyomtacva nem minds@i hitelss bizonyizd erejl dokumencumnak. Ez a tulajdoni lap
kdlsségvetssi szerv reszére ksriilt kiadasra.
TULAJDONILAP VEGE

11. oldal



MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12. Hrsz: 90651/0/B/1

TARSASHAZI INFORMACIOK

Tarsashazi informaciok

. . Jogi Szobdk | Félszobak | Eszmei | Terulet
Helyrajzi szam Cim Megnevezes jalieg aii pori hanyad (m?)
BUDAPEST XV.KER. 1152 BUDAPEST XV.KER. -
belterdlet 50651/0/A Cserba Elemér (t 8 .
BUDAPEST XV.KER. 1152 BUDAPEST XV.IER. = . )
lbeterilet S0B51/0/4/1  [Cserba Elemér (t61.  (Oroxekas  [Tarsashazji ) 100 Fg
IBUDAPEST XV.KER 1152 BUDAPEST XV KER. - N—— ; "
beteriiet SOSSI/0/AZZ  |Cserba Elemér Gt5 2, frikilds  [[Taseebizid 5 "3“@0 ‘I-”
UDAPEST XV.KER. 1152 BUDAPEST XV.KER. - Y
befteruiet 30651/07A2  |Lewmingen Karoly utca 12 fazt [*%*" Tamsashiz to u 7_7’10{’ ’dsg
UDAPEST XV.KER. 1152 BUDAPEST XV.KER. S
bekerilet 3065 1/0/B Leiningen Karoly utca 12. ArTaRe
BUDAPEST XV.KER. 1152 BUDAPEST XV.KER. _ et
beteruiet 06S1/0/BN __|Lemingen Karoly wtca 12. MM [Tarsasnaz (0 )° il [26
ALAPRAJZ

=
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MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12. Hrsz: 90651/0/B/1
TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
5. Y ;.;,‘ . c-;::)‘
3 3 %,
% %
% b 3 1
a .
Hotel Palota Caty@ %, 2 Oy,
¥ s , : ; :
Budai Il Laszié Stadion A-.“:j XV. KERULET
b Q
@9;6‘ - g{.einingen Ka'TOIy utca 12 RAKOSPALOTA \
i, /'
; "QQ # a\_\‘s) ]
: &
.E? 3 1&‘){.\
£ K 4
-] :
< £
b~
g
BUDAPEST ~
XV. KERULETE o

04. kapubejarat

2024.01.04.

2024.01.04.

2024.01.04.

05. vizsgalt ingatlan
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MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12. Hrsz: 90651/0/B/1

'2024.01.04.

09.v"bny6ra

2024.01.04.

11. belsé tér

14. oldal



MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Leiningen Karoly utca 12. Hrsz: 90651/0/B/1

|'F.2024.0004,

14. falazat allapota 15. zuhanyzo

16. belsé tér o 17. falazat allapota
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OF ... / S / Ltéh-wstuﬁlo 3, . melld

Budapest Fovéros Kormdnyhivatala Fildhivatali Foosztly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:8000004/14963/2024

/ Elektronikusan aldirta:
. Lechner Nonprofit Kft. - Foidhivatal 7 %

R G ol

Oldal: 1/1

ulajdoni forma

2024.01.16
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90651/0/B/1 helyrajzi szim
1152 BUDAPEST XV.KER. Leiningen Karoly utca 12, "felililvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb ¢na&lld ingatlan adatai:
megnevezas teriilet szobak szama eszmel hanyad t
m2 egész/fél
mihely 26 0 0 4/100

Bejegyzd hatédrozat: 203778/2/2001/01.10.15

1. bejegyzd hatdrozat: 203778/2/2001/01.10.15
Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

énkormanyzati

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 203778/2/2001/01.10.15
jogeim: eredeti felvétel
jogdllas: tulajdones
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

ML.RES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

ktltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. ¥
Ingatlanjelleg:

1.
11222 - 15 Helyrajzi szam: 90651

Jogi rendezettége: Rendezett 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 101 Az ingatlan megnevezese: B
102 Az ingatlan | Megye: 01 Budapest Kerllet: 15
I—03‘| cime Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet ‘
104 'Tt, utca, hazszam: Cserba Elemér ut 6 ]
105 | Ut, utca, hazszam: Leiningen Karoly utca 12 |

I 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag |
; | 07 | Az ingatlan fekvése: ) ‘ Beltertilet 1

| 08 |A foldrészlet nagysaga: - Y m?2 1577

109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

I 10 A vagyon jellege: Egyéb vagyon - E
111 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
\ Vagyon tipusa: ' '

112 |Az ingatlanon levo epiiletek, épitmenyek: db — 2

113 IMuemIéki és termeészeti védettseg: Nincs védettseg 1 ‘

Tulajdoni adatok

| 14 | A tulajdonszerzés jogcime:

115 A tulajdonba kerllés idopontja:

116 ‘Atﬁkﬂdonihanygaje&ése:

Ingatlanra bejegyzett jogok es tények

Nincs jog és tény bejegyezve

|
|
készites datuma: 2024.JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . £ 2 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 15 Helyrajzi szam: 90651
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ KezelOi, szolgaltatoi adatok |
| 28 |Vagyonkezeld | kod: Gazdasagi tarsasag - 5
név: | Palota Holding ZRt. ‘
‘ cim: [1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
\
" 129 [Uzemeltetési kod: a Gazdasagi tarsasag - 5
szolgaltatast név: |VARESZIKR. ' n
ellato ‘
cim: ,
| Az ingatlan értekadatai |
Megnevezés év [ értekvaltozas Ft (+-) ~ bruttd érték egyenleg Ft ]
' 131.0 |Konyv szerinti brutto érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes B B —
| Forgalomképes 2015 B - - 7711269
[32.0 |Becsult érték ( |
Forgalomképtelen ) i )
| Korl. forgalomképes | o )
Forgalomkeépes 2015 10 989 869
133.0 |Allagmutato 4 40-59% - turheto, 50|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024.JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

11222-15

Helyrajzi szam: 90651
Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheto epitési w8
F 02 | A mavelési 4g jellege: ‘
F 03 |A foldrészlet nagysaga: \ ha m 2 1577
F 04 |A terilet aranykorona értéke: | i .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyeb foldterllet jellege: ‘
F 06 | A telek jellege: aitalanos telek F
| F 07 |Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beepitett 2 |
F 08 |Beépitési mod: ‘ Oldalhataron &llo 2
F 09 | A telek beepitettségi foka: \ %: 35.0
F 10 |OTEK, fovdrosi és helyi rendelet szerinti '
épitési dvezet: T
A foldterulet koézmuvesitettseége
F 11 |Villany ellatottsag: Van 2
F 12 [Ivoviz ellatottsag: Vizelldtds kozmaves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekotott 2
| F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nincs 7 |
F 15 | Tuziviz vezeték: Nincs 1 |
F 16 |Gaz ellatas: Foldgaz 3 |
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés év | bruttd értek egyenleg Ft
| F17 Kényv szerinti brutt6 érték 2015 7638673
| F18 Becslt érték 2015 - 7638673
Leiras:
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keésziteés datuma: 2024.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F" F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 15 Helyrajzi szam: 90651

Sorszam: 1
A foldterulet értekvaltozasai

brutto érték egyenleg Ft

ev ertekvaltozas Ft (+/-)

~ Megnevezés
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 35671 740 35671740
F17.2  Bruté énék valtozas 2011 -2460 120 S i
F173 Brutto értek valtozas 2015 | -25572 947 7638673
Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiseg "B"

lapszam: T B
Ingatlanjelleg: 11222 - 15 Helyrajzi szam: 90651
Jogi rendezettsége:  Rendezett
| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi |
- B 01 | A helyiség postai cime: | Cserba Elemeér ut 6 ‘
B02 Ingatlanon bell: : épulet jele: B lépcsohaz: o ajto: \
FE 03 | A helyiség megnevezése: - gumiszerelo muhely |
"B 04 |A helyiség rendeltetése: Muhelyek a 12512
' B 05 |Atarsashazi alapito | a helyiség alapterulete: m? 26
B 0 | Okirat szerint k6z0s tulajdoni hanyada: T 4/100
B 07 | Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: 4/100
B 08 | A helyiség forgalomképessége: L'F};rga:omkepes 5 |
B 09 A fo funkcio "helyiség: o by 9
B 10 helyisége alaptertilete: = 2 . 14.4
B 11 |Kiszolgalo helyisegek: db : 1 2
B 12 | helyiségek alaptertilete: N m2 11.7
Kiegészito helyiségek: ' db:
helyiségek alapterulete: . m2:
B 13 |Alapterilet 6sszesen*: m2: | - 26.1
B 14 |Kozmuellatottsag: villany T |
| B 15 |Vizmeérovel valo ellatottsag: Van 2
| B 16 |Fuatési mod: | cirkogejzir 4
{ B 17 | Melegviz ellatottsag: Villanyboyler o 5 |
* Az osszes alaptertletbe a kiegészitd helyiségek teriilete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
[ Megnevezeés év brutto érték egyenleg Ft |
" B 18 |Konyv szerinti bruttd értek 2003 72 596 |
B 19 |Becsuilt értek 2004 3351196
B 20 |Allagmutato 4 40-59% - tarheto, 48
Leiras: | -
[
|
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: |
készités datuma: 2024.JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 15 Helyrajzi szam: 90651 B/1
] A nem lakas célu helyiseég értékvaltozasai |
Megnevezes ' év B | értekvaltozas Ft (+/-) B " brutt_d_ének egyenleg Ft %
B18.1  Brutto erek valtozas . 2003 | + 72596 72 59
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024.JAN.16.



