Budapest Févaros Ugyiratszam:
XV. kertleti Onkormanyzat I

POLGARMESTER Az iilés szama:

L -

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46. gh N ot T

Xv KE RU LET Tel.: +36 1 305 3136  Fax, +36 1 307 7360 o
Az iilés id6épontja:

R AKOSPAL JHELY - (LiPA polgarmester@bpxv.hu
AKOSPALOTA » PESTU PA www.bpxv.hu 2024. februar 21.

ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Kazinczy utca 34. C. ép. fsz. 1. szam alatti helyiség
elidegenitésérdl
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!
Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet, 90124/0/C/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Kazinczy utca 34. C. ép. fsz. 1. szam alatt talalhato

mihely (a tovabbiakban: Helyiség) megnevezésl per-, teher- és igénymentes ingatlannak
Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az éplletben talalhatd 6 db lakas és 1 db nem lakascéld helyiségbdl 3 db lakas és a Helyiség
van énkormanyzati tulajdonban.

Jelenleg I (= tovabbiakban: Bérl6) béreli a Helyiséget 2021. julius 1. napjatol 2026.
junius 30. napjaig tarté, hatarozott idejl szerzédéssel.

Bérld 2023. oktober 29-én kérelemmel fordult Onkorméanyzatunkhoz, melyben a Helyiség
tekintetében vételi szandékat fejezte ki.

A Vagyongazdalkodasi Osztaly bekérte a Palota-Holding Zrt-t6l (a tovabbiakban: Holding) a
Helyiség elidegenitésére vonatkozd szakvéleményt, illetve elkészittette a Helyiség
ertékbecslesét, illetve kikérte a foépitészi szakvéleményt is.

Koényvszerinti érték: 1.019.261,- Ft (ebbdl: 948.235 - telek, 71.026,- épilet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Kazinczy utca 34. C. ép. fsz/1. mihelyrél
A Bp. XV., Kazinczy u. 34. ingatlan tulajdoni viszonya

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon | tarsashazi kiilén tulajdon
On'korményzatilnem onkormanyzati lakasok 33

szama

Onkormanyzatiinem 6nkormanyzati helyiségek 1/0

szama

Elidegenitesre kijelélt tulajdoni hanyad az 9/221
ingatlanon

A tarsashaz telek terilete 850 m2

Epités éve 1912

Epllet szintjei féldszintes
Tipus tégla
Kézmiellatottsag elektromos aram
Ovezeti besorolas Lk-1/0-3

A Helyiség Budapest XV. kerillet Rakospalota varosrészeben, a Régi Foti ut es a Kisfaludi utca
kozott fekszik, a Kazinczy utcaban. Kérnyezetében hasonld jellegl tarsashazak, valamint
utcafronton all6 csaladi hazak épiltek, melyek molszaki allapota atlagos. A Helyiséget
megkdzeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott aton lehet, parkolas a
kozterlileten ingyenes. A Helyiség infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen belil jé, 200 méteren
belll alapellatast biztositd Uzletek, egészségligyi inteézmény erheté el. Témegkodzlekedesi
eszkdzok a kdrnyéken 10-200 méterre elérhetbek.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepilés 1




A Helyiség tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzgi

Helyrajzi szam Budapest XV. keriilet belteriilet 90124/0/C/1
Cim Kazinczy utca 34. C. ép. fsz. 1.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 111

Helyiség alapterillete 9 m?

Helyiségek szama, funkciodja - 2 helyiség: mihely, WC

- elektromos aram

Kdzmuellatottsag iz &s osatoma

Allapot felujitandd

Parkolas koztertileten

A Helyiség tagolasa megegyezik alaprajzzal, bejarata kézvetlen a Régi Foti at feldl nyilik, az
egyetlen ablak is erre tajolt.

A Helyiség pénziigyi paraméterei

A helyiség forgalmi értéke az értékbecslés 3.200.000.- Ft afamentes

alapjan*
A helyiség utolsé hasznositasanak vege|. < o2
(bérbeadss) jelenleg is bérelt

acn - 2003-ban +170.694 - Ft
A helyiség brutto értékvaltozasa 2006-ban +5.862 - Ft

A helyiségre esé foldterulet nyilvantartasi értéke 948.235,- Ft

Epilet kényvszerinti értéke 71.026 - Ft

*A rendelkezésre all6 forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. december 19.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegeniteseét javasolja, mert
- aHelyiség miszaki &llapota rossz.

Foépitész nyilatkozata

A KESZ 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint az ingatlan Lk-1/0-3 jeld,
kertvarosias épitési dvezetben helyezkedik el. A telken maximum két rendeltetési egység
helyezheté el. Kialakult llapot esetén a meglévé rendeltetési egységszam megtarthato, de az
tovabb nem névelhets. Az elhelyezhetd funkcidkat a KESZ 52.§ figyelembevételével a 64.§ (3)
bekezdése hatarozza meg. A mosékonyha-miihely éplilete az épitési helyen kiviil, az oldalkerten
beltil talalhaté. F6 rendeltetés létesitése nem megengedett az épitései helyen kivil, tovabba a
meglévé rendeltetési egységek szama jelentésen meghaladja az dvezetben megengedett
mértéket, az épiilet rendeltetést lako rendeltetésre megvaltoztatni nem lehetséges. Fentebb
ismertetett észrevételrdl vevét az esetleges adasvétel soran tajékoztatni javasolt. Felhivjuk a
figyelmet, hogy a rendelkezésiinkre all6 féldhivatali alaptérkép, légifelvételek szerint a telken az
elidegenitésre tervezett éplilet mellett egy kdzel 46 m2 nagysagu, az alaptérképen fel nem
tintetett épdilet all.

Fentiek figyelembevételével a targyi ingatian elidegenitését — az észrevételek figyelembe
vételével - telepiilésrendezési szempontbé! nem kifogasolom.

A fentiek alapjan az emlitett adottsagok Bérlé részére irasban tértend kihangsulyozasa mellett, a
jelenlegi rendeltetésszam ismeretében, a helyiség rossz milszaki allapotara és atlagon aluli
alapteriletére tekintettel, javasolom az ingatlan elidegenitését.

A XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiseégeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni.”
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A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre tdrténé kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakdsgazdalkodéssal Gsszefiiggd feladatokat ellaté bizottsag dont, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2024. évi kozponti kéltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térveény 5. § (2) bekezdés
b) pontja szerint ,Az allami vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térveny 13. § (1) bekezdésében
meghatéarozott értékhatart a 2024. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint ,A kérelemre, eladasra kijel6it helyiséget elévasariasi
joga alapjan a bériének kell vételre felajanlani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa ertékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értekbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely egy éven beliil hasznélhato fel”.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elbvasariasi jog illeti meg” , azonban a 14. § (4) bekezdés alapjan a (2)
bekezdést nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értekhatar 20%-at el
nem érd értek( ingatlan értékesitése esetén.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarodl szélo
1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a keriiletet a
févéaros tulajdonaban lévé ingatlan tekintetében elbvasanrasi jog illeti meg, [..]." A lakasok és
helyisegek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi
LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az 6nkormanyzatok mas énkormanyzat tulajdonara
fennallé, Ovt.-n alapuld elévasariasi joga az énkorményzati lakédsokra és a bérbeadas utjan
hasznositott 6nkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzigyi Bizottsagnak a Helyiség elidegenitésre torténd kijeldlését
és az ingatlanforgalmi szakértdi értekeles szerinti ar meghatarozasaval egydsszegl kifizetés
mellett, a Bérl6 részére torténd értékesitését.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2024. februar U_- "
Ly A Ard
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Melléekletek:
1. szamu melléklet: vételi szandéknyilatkozat
2. szamu melléklet: értékbecslés

3. szama melléklet: tulajdoni és kataszteri lapok ' /
2. Elokészitésért felel6s szervezeti egység: /[
Jegyz6i Iroda 2024. februdr 0."  AIAITES:. ...« fl.....
3. Egyeztetésre megkiildve: y

Kbézgazdasagi Féosztaly 2024. . februar §9." Alairas:. \20WM... 0.

4. Jegyzd4i lattamozas:
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd
6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzlgyi Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kertlet, beltertlet, 90124/0/C/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
kerlilet, Kazinczy utca 34. C. ép. fsz. 1. szam alatti, 9 m? alapteriletl, per-, teher- és
igenymentes Uzlet megnevezeslU ingatlan tekinteteben a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vagyonkezeldi jogat megszilnteti es az ingatlant Gzleti
célu vagyonként az énkormanyzati nyilvantartasba helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben térténd atvezetésérdl.

Felelbs: polgarmester

Hataridé: 2024. februar 21. (elfogadasra)
tulajdonba adast kévetd negyedév vege az Onkormanyzati
ingatlanvagyon-nyilvantartasban térténé atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzlgyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kerllet, beltertilet, 90124/0/C/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
kerllet, Kazinczy utca 34. C. ép. fsz. 1. szam alatt 1évé, 9 m? alapteruletd, per-,
teher- és igénymentes mihely megnevezésl ingatlant, az épullet rendeltetésének

laké rendeltetésre torténd megvaltoztatasanak tiltasaval 3.200.000,- Ft, azaz

harommillio-kettdszazezer forint forgalmi értéken a jelenlegi berlo,

ertekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon az adasvetel
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2024. februar 21. (dontesre)
2024. aprilis 30. (szerzédéskotésre)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas
énkormanyzati nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdése, 14. § (2) és (4)
bekezdese;

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. tdrvény 39.
§ (2) bekezdése;

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL.
térvény 83. § (2) bekezdése;

az altalanos forgalmi adordl széid 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) ponfja;

Magyarorszag 2024. évi kézponti kbltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja;

az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl széio 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdése,

a XV. kertlet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakdsok és nem lakas céljdra szoigdld helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) énkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponyjaja, 4. § (1) és (4) bekezdeése, 6.
§ (1) bekezdése,8. § a) pontja, 15. § (1) bekezdése; 19. § (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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nyilatkozom,

a Budapest XV. keriilet, belteriilet 90124/0/C/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest XV,
kertilet, Kazinczy utca 34. C. ép. fsz/1. szam alatti $nkorméanyzati tulajdonu helyiség bérldjeként,
hogy a fenti ingatlant — egysszegli kifizetés mellett — meg kivanom venni az értékbecslés aiapﬁén

megallapitott 3.200.000,- Ft, azaz harommillié-kettészazezer forint vételdron.

Biintet6jogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak megfelelnek.
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a(z) wooorieieem el oo iktatészamu elGterjesztés 2. melléklete

CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852

Adosz: 22771393-2-42
[ .
Magyar |Smmsmy Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
o it B Iktatoszam: UJP-0065

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. éplilet
foldszint 1.

szam alatti

90124/0/C/1 hrsz-u

muhely ingatlanradl

Budapest, 2024. januar

Flggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositoé
Kerlleten bellli elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa

Szobak szama

UJP-0065
Rékospalota
1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épulet faldszint 1.

1 90124/0/C/1

mihely

mihely

Komfortfokozat

Az értékelés célja : Onkormanyzat 3ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 9m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 9m? Fajlagos m2 &r: 355 000 Ft/m?
Térsashaz telek teriilete : 850 m?

Eszmei hanyad L / 221

Belsd muiszaki allapot : feldjitanda

Megkdzelithetdsége : utcai féldszint

Ertékelés alkalmazott modszere piaci 6sszehasonlito- és hozamalapu maodszer

Budapest Févaros XV. Kerilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulméanyozdsa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szdmitasok alapjan megallapitdsra kerill, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 3200 000 Ft
azaz Harommillio-kettdszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 1110000 Ft

azaz Egymillid-egyszaztizezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatarozasra.

A megallapitott érték nettd értéknek tekinthetd. Amennyiben a jogiigylet AFA kérbe tartozik, abban az esetben a
piaci érték az AFA dsszegét nem tartalmazza.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemeény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog R V| , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja 2023. december 19.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomkeépes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, = 2024. janudr 8.

CPR-Vagyonertekelo KL
1085 Budapes!, Jezsel ki, 49
Agoszam 22771303-2-42

ey e':eh.:\e:s\esy com
7

..TZ/ Aé;z(w Zilea

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Meghizasi Szerzédés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakért6 vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatidrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovdbba megvizsgdldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3llo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszordsen mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet eldirasai.

A helyszini szemle sordn a szoban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kornyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épdlet foldszint 1.

Tulajdoni lap szerinti terilete: 9,0 m?

Helyrajzi szama: 50124/0/C/1

Ingatlan megnevezése: muhely

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: muhely

Bejegyzd hatdrozat: Az dnalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatdrozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat 1/1

il. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Rakospalota vdrosrészében, a Régi Futi Ut és a Kisfaludy utca kdzott fekszik, a
Kazinczy utciban. Kérnyezetében hasonld jellegli tarsashdzak, valamint utcafronton all6 csaladi hazak épdltek,
melyek miszaki &llapota &tlagos. Az ingatlant megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard
burkolattal elldtott uton lehet, parkolds a kozterlleten ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga vérosrészen belil jo, 200 méteren belill alapelldtdst biztositd Uzletek,
egészségiigyi intézmény érhetd el. Tomegkdzlekedési eszkdzok a kornyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
O villamos Autdbusz [ Trolibusz [ Metro/Féldalatti O vasit
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4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

A szabalytalan alaku, két utca (Régi foti Ut és Kazinczy utca) dltal hatarolt foldterlleten 3 dnallé épllettel és
kiegészitd éplletrészekkel, 6 lakds és 1 miihely albetéttel rendelkezd tarsashazi egység helyezkedik el. Az
ertékbecslés targyat képezd ,mihely” mivelési 4gu ingatlan a telek keleti szélén talalhatd foldszintes éplletben
érheté el. A szemle idGpontjaban az ingatlanbdl kdzvetlen atjarasi lehetdség biztositott az éplletben elhelyezett
egyéb, tarsashdzi kozos tulajdond ingatlanrészek felé, azokkal természetben egy egységet képezve (alaprajz
szerinti allapot).

A felépitmény vélelmezhetéen az 1940/50-es években épllt hagyomanyos épitési rendszerben. Az épllet tégla
fliggdleges teherhordd szerkezettel éplit, a zar6fodém fa gerendds szerkezet. A fa dcsszerkezet(, székoszlopos
kontyolt nyeregtetd cseréppel boritott, az ereszcsatorna elfogadhato allapoty. A homlokzat szinezett képoros
vakolattal ellatott, a |dbazati részen kisebb felazdsi nyomok lathatdk, ugyanakkor a tartoszerkezet allékonysaga
megfeleld.

Az értékelt ingatlan bejarata kozvetlen a Régi foti Gt felél nyilik, az egyetlen ablak is erre tajolt. Kozm(rendszerek
kozill csak az elektromos haldzat kiépitett, hitelesitett mérdéraval rendelkezik. Epiileten beliil vizvételi lehetdség
és kozcsatorna csatlakozas a XVI. szamu tarsashazi kozos tulajdonban biztositott, amelyet csak egy beltéri ajto
valaszt el az értékelt ingatlantol. Flitési és HMV ellatési rendszer nincs kiépitve. A falak festettek, a padozaton
egyszer( linéleum.

Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellékletben csatoltunk.

Epiilet:

Epllet épitési éve: 1940/50 évek kornyéke
- : T TR, Miiszaki allapot
Epllet szintbeli kialakitasa: foldszint
Alapozas, szigetelés: sdvalapozds, vizzard szigetelés atlagos
Fiiggdleges teherhordd szerkezet: tégla szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: boritott fa zdrofodém atlagos
Tetdszerkezete: fa dcssezrkezet(i nyeregtetd cserépfedéssel atlagos
Epilet homlokzata: egységes szinezett vakolattal ellatott atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: mihely
Elektromos aram: kiépitett, hitelesitett mérddraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: nincs kiépitve
Gazhalozat: nincs kiépitve
Kozcsatorna: nincs kiépitve
Gyengearamu berendezés: -
Egyéb: -
Belsd terek felllete: festett feltjitandd
Belsd terek burkolata: lindleum kdzepes

Vizes helyiség(ek) felllete: -
Vizes helyiség(ek) burkolata: -

Kulsé nyildszarok: fa szerkezetd, Uvegezett ajto és 1 db ablak felujitandd
Atlagos belmagassaga: 2,8 atlagos
Belsd nyildszarok: a szomszédos, tarsashazi kozds tulajdonba nyild ajté |kozepes

fa szerkezettel készllt
Flteési rendszer: =

Melegviz biztositasa: =

Meglévd kozmd-kidlldsok: villany atlagos
Meglévé kézmd mérddrak: villanydra atlagos
Felljitas éve:

Felujitas térgya:

Ingatlan mdszaki dllapota 6sszességében: feldjitandé
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2016) szerint, & t6bbszér maodositott
25/1997. (VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban el&irtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids nrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsdgral, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlésérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérdl szélé
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két fé kategoridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapa értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozbtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és korlltekintSen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt dlltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgdlnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adésvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhatd meg.

5.1.2. A hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil§ kiaddasoknak a kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jévébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatdrozasa (build-up mddszerrel): (kockazatmentes befektetés
redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tobbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tébb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.
6. A nettd (izemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszdmitason alapulo
érték.

A mddszert altaldban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapu szdmitasi modszere

A nettd pdtladsi koltség elvli értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt djraeldallitasi
erkolcsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd fdldterilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas maodszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind a sziikebb kdrnyezetben elvégzésre kerilltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kdrnyezetében él6 lakossdg szdmadra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) kéltség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
|étesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen kdltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraelGallitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
UjraelBallitasi értékeket a rendelkezésre &ll6, vagy az dltalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. dltal kiadott Epitipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idé maldsa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsit és a szerkezetek

aranydt az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hétralévd

élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni: |
- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épuletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kivili korilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet véltozd
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten belili elhelyezkedése: Rakospalota

Tarsashaz telek terulete: 850 m?

Eszmei hanyad: 9 / 221

Albetétre jutd telek teriilet: 34,62 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 160 000 Ft/m?

Ertékmodositd tényezd: 0,2 dnalldéan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 1110000 Ft , Egymillio-egyszdztizezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer
Ertékelt ingatlan Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1152 Bud t
& ¥ N Budapest, IV. Budapest, XIV. Budapest, XIV.
Kazinczy utca 34. C. I i i
=l a i Széchenyi tér Tébornok Columbus
épiilet foldszint 1.
Alapteriilet 9 m? 20 m? 11 m? 15 m?
Ajdnlat dra: 8 700 000 Ft 6950 000 Ft 8 900 000 Ft
g K (2024 K (2024 K 24
Kindlati/eladdsi dr: ( ) (2624} (2024)
-10% -10% -10%
Fajlagos egységar: 391 500 Ft/m? 568 636 Ft/m? 534 000 Ft/m?
3 ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
Adat 2
atfomdia 33403186 33771797 33710111
Ertékmddosité korrekcids tényezék
o .. : e ’ bb h 16 h 16
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvantartads nagyo AP S
1% 0% 0%
Keriileten belili ; Ujpest Zugld Zugléd
eriileten e’u i Rikaspalote ipes uglo ugld
elhelyezkedés -5% -15% -15%
Eplileten beltili g szuterén emeleti udvari
elhelyezkedés, megkoz. 10% 0% 5%
dltaldnos miszaki ; kozepes V] jo
, elujitando
dllapot/szinvonal 1oy -5% -20% -15%
eltéré felszereltség kedvezétlenebb kedvezétienebb kedvezétienebb
(fiités, szoc.blokk, sth) 5% 5% 5%
szerkezeti karosoddsok : 2 ’ kedvezdébb kedvezGbb kedvezébb
X E kisebb vizesedés
(pl: vizesedeés) -5% -5% -5%
ejpf"tes éve, cca. 1940/50 hasonlo hasonlo kedvezdbb
épliletszerkezet 0% 0% -5%
hasznosithatosdg, : = kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
== N raktdr, mihely
|\funkcidvdltas -5% -5% -5%
Osszes korrekcio*: -4% -40% -35%
Korrigdlt egységar: 374 796 Ft/m? 341 940 Ft/m? 349 236 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos étlagdr: 355 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 3 200 000 Ft

azaz: Harommillié-kettGszazezer- Ft .

Az osszehasonlito adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté maédon torténhetnek, a
kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatonak, ezért ezek felhaszndlasa soran szakértéi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigélt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szerepld adatok rovid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Uj épitésd tarsashazban, 11 m2 alapteriileti emeleti tarolohelyiség.

Tarsashaz foldszinti részén, udvari tarolo, viz és csatorna kézmdvel.

Ipari tevékenységre kialakitott mdhely, raktdr, 6nallo telken kozepes dllapotban, tobb
funkciora alkalmas.

7. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan| &sszehasonlitd dsszehasonlitd dsszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
1152 Budapest,
ingatlan elhelyezkedése: Kazinczy ufcpa 3.4. B&'”?a\;fgftr' ?siva::t;:L Bpﬁgt:; Esr.
C. éplilet foldszint
ingatlan megnevezése: mihely tarola tarold tarold
hasznosithaté teriilet (m®): 9 10 10 20
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 15 000 25 600 59 900
kinalat / szerzédés ideje (év, hd): 2024 2024 2024
kindlat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hd): 1350 2304 2696
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 0% 0% 1%
eltérd mszaki allapot, bérleti dij tartalma 5% -10% -10%
kerileten bellli elhelyezkedés 0% -10% -10%
éplleten bellli elhelyezkedés 10% 0% 0%
Osszes korrekcid: 15% -20% -19%

Korrigdlt fajlagos alapar:

1554 Ft/m2/hé

1 846 Ft/m2/ho

2 186 Ft/m2/hé

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

1862 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Szuterén szinten lévé biztonsagi ajtoval ellatott tarold.
Ingatlan.com/33275943

2. adat: Foldszintes raktdr, eltérd alapteriletekkel.
Ingatlan.com/30672298

3. adat: Foldszintes raktar, eltérd alapteriletekkel.
Ingatlan.com/33713932

Hozamszdmitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

1862 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag:

85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: r 170932 Ft
Koltségek:

Felujitasi alap: 3% 5128 Ft
Igazgatési kdltségek: 2% 3419 Ft
Egyéb kdltségek: 5% 8547 Ft
Kéltségek dsszesen: 17 093 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 153 838 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékeésitett érték, kerekitve: 2 200 000 Ft

Ingatlan hozamszdmitason alapulé mddszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

2200 000 Ft

azaz Kettdmillio-kettGszazezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Gsszehasonlité mddszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kéltségalapl modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité maodszerrel: 3200000 Ft| 100% 3 200 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu maodszerrel: 0Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu madszerrel: 2 200 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 3 200 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

3 200 000 Ft

azaz, Harommillio-kett&szdzezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
sziikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

az atadott iratok tanulmdnyozdsdn tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozasarol a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasdval
dsszefliggésben a helyi és orszédgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szikséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett &llapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vdllalunk
felelgsséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjdban az ingatlan hasznalataval
kozvetlen(l dsszefliggd tartozas (kozuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magaban foglalja az épiletek (ha van) rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges épiletgepészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell§ pontossdggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold korilményekben bedlld Iényeges valtozas esetén szlikséges a megadott
érték felllvizsgalata;

nem vallalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &litak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsédtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az dltalunk meghatarozott értékek az eldzéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld ital térténd felhaszndlds esetén érvényesek.

a szakvélemény a szerzdi jogrol széld 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerz8i jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizdrdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).

9. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épiilet faldszint 1.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 3200 000 Ft

azaz Harommillid-kettészazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2023. december 19.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2024. januar 8.

TARTALOMJEGYZEK

RTEKELESI BIZONY{TVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTG| FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

0O ~N Oy L B W NP

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddeés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

OO0 REDOX

Fényképfelvételek

10. oldal




MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épiilet féldszint 1. Hrsz: 90124/0/C/1

TULAJDONI LAP

Budapest Foviros Kommnyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV., Bosayak tér 5. 1390 Budapest. Pf 101 Oldat

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szinr3000004/328075:2023
2023.12.18

BIDAPESTXVEER
Belteriilet 90124/0/C/1 helyrajzi szam

1/1

1:S2 BUDAPEST XV.KER. FEazinczy utca 34. ép:C. £3ldszint. ajtdo:l. "f
LRESZ

lvizsgalat aiatt"”

1. Az egyséb 8nalld ingaclan adatai:

megnevezés Tardlat szobék szama eszme: hanyad tulzijdoni £orma
mZ egész/Zél
mzhelv ol o 0 &/2z Snkormanyzati

Beiegyzd hatarozat: 47729/1999/1969.02.01

2. bejegyzd hatérozat: 47729/19838/18%5,.0Z2.01
Tarsashaz
Az dnalild ingatlanheoz tTartoznak az ala pitd okirathan meghactdrczott helyiségek.

LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegy=zd hatdrozact, &rkezési idd: 47729/19599/1895.02.0%1
jogeim: sxedati felivetsl
jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST FOVAROS XV EERULET ONKORMANYZATA
: 1153 BUDAPEST XV. KER. Bocskai it 1-3

DLRESZ
NEM TARIAIMAZ BEJEGY

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezil

ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fenndlld bejegyzések

a tTeljes masolat valamsennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az slektronikus dok
kinyomcatva nam mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajd

kiltségvecési szerv részéra kerlt kiadasra.

ren Ty
umentum

N

oni lac

’

TULATDONILAP VEGE

11. oldal




MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épiilet foldszint 1. Hrsz: 90124/0/C/1

TARSASHAZI INFORMACIOK

Tarsashazi informaciok

R . . t Jogi Szobak | Félszobak | Eszmei | Terilet
S DA — Megneveiés| jelleg | sima | sma | hinyad | (m)
BUDAPEST XVKER _|1152 BUDAPEST XVKER Régi -
befterdlet 90124/0/A Foti ut 36. Tarsashaz
BUDAPEST XVKER.  [1152 BUDAPEST XVKER. : e
beterifet 90124/0/A/1 Kazinczy utca 3 Afszt 1. | 2K2S Trsashiz 1 0 s B o
BUDAPEST XV.KER 1152 BUDAPEST XVKER Rég e
beiterulet 90124/0/8 Foti it 36
BUDAPEST XVKER _|1162 BUDAPEST XVKER . -
belterlet 9012408/ Kaznczywea MBRz 2[4 it W i | i
BUDAPEST XVKER. 1152 BUDAPEST XV KER. , —— :
[beiteﬂ]iei W12X0B2 L{azinczy utca M4 B fszt 3 )'a"“ [Férsashaz ’1 l” el v
BUDAPEST XVKER _ |1152 BUDAPEST XVKER : N
belterulet 30124/0/B/3  Kazinczy utca 34 Bfszt 4. |68 [ }1 P ) e
BUDAPEST XVKER _|1152 BUDAPEST XVKER . —
befterdlet 90124/0/B/4  [Kazinczy utca M Bfszt 5 |2 Farsashaz [1 f il
BUDAPEST XVKER. [1152 BUDAPEST XV KER. . — ]
beleralet 90124/0/B/5  |Kazinczy wca M Bfszt 6 |23 Atz | ” i
BUDAPEST XVKER (1152 BUDAPEST XVKER. Régi o
beiterdiet 90124/0/C Fati it 36 , i
BUDAPEST XVKER  [1152 BUDAPEST XV KER - -
o S12M0CH__Keomesy e 34 i 1.y [Taahaz i =P
ALAPRAJZ

NT

r

JMICE

12. oldal



MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épiilet féldszint 1. Hrsz: 90124/0/C/1

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

.?7 ke
i, - & %, S{v
ry +
?@Go 4
c"?‘/) U & Lidl
o -i,v;ﬁ i
&

\8 %,

Kazinczy utca 34 %,

J‘
go ot Iatel Palota City -
Hote! Palota City

: 2 XV. KERULE

RAKOSPALOTA

2823.12.19.

2023.12.19.

2023.12.19.

4. ereszcsatorna 05. klima kiiltéri egysége

13. oldal



MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épiilet féldszint 1. Hrsz: 90124/0/C/1

2023.12.1

06. belsd tér o 07. bejarat

14. oldal




MELLEKLETEK: 1152 Budapest, Kazinczy utca 34. C. épiilet féldszint 1. Hrsz: 90124/0/C/1

2023.12.19.

14. belsd tér

—
<5

4

“2023.12.19. & 2023:12.

16. vizsgdlt ingatlan 17. wc

|
15. oldal |



TR - S Grisdindt kol &5
/ - o Chtardtadmd, 4O ) e S / Elektronikusan aldirta:

i, g
U e it '\ Lechner Nonprofit Kft. - Fidhivatal

Budapest Fovaros Korminyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV,, Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szim:8000004/15619/2024

2024.01.16
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90124/0/C/1 helyrajzi szdm
1152 BUDAPEST XV.KER. Kazinczy utca 34. ép:C. f&ldszint. ajté:1. "felililvizsgdlat alatt™
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
mihely 9 0 0 g/221 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 47729/1999/1999.02.01

2. bejegyzd hatarozat: 47729/1999/1999.02.01
Tarsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47729/1999/1999.02.01
jogecim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XV KERULET ONKORMANYZATA
cim: 1153 BUDAPEST XV. KER. Bocskai 4t 1-3

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mAsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k8ltségvetési szerv részére keriilt kiadasra. )
TULAJDONILAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 256

Helyrajzi szam: 90124

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

I 01 Az ingatlan megnevezése: |
| 02 |Azingatlan Megye: o1 Budapest Kerulet:  75.
_T)B—Cime Helyseg azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet
104 Ut, utca, hazszam: Régi Foti ut 36 ) o
105 Ut, utca, hazszam: Kazinczy utca 34
106 | Az ingatlan orszéga: Magyarorszag
| 07 |Az ingatlan fekvése: "Beltertilet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: g m2 850
109 |A foldrészlet tulajdonjoga:
10 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2
| 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkepes 5 _‘
Vagyon tipusa:
| 12 Az ingatlanon levo épliletek, épitmények: db 3
113 ‘Muemiéki és termeszeti védettseq: Nincs védettseg i
| Tulajdoni adatok
‘ | 14 |A tulajdonszerzés jogcime: B 1l
" 115 | A'tulajdonba kerulés idopontja:
116 | A tulajdoni hanyad jelzése: N T —

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2024 . JAN.16.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. & 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 256 Helyrajzi szam: 80124
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeloi, szolgaltatoi adatok |
Gazdasdgi tarsasdg 5 \

‘ | 28 [Vagyonkezelo kod:
név: |Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

|29 |Uzemeltetési kod: | Gazdasdgi tarsasdg - 5
szolgaltatast név: | VARESZI K. o '
ellato
|
cim:
_ |
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés év ~ entekvaltozas Ft (+-) ' bruttd érték egyenleg Ft ;
131.0 |Kényv szerinti brutto értek B |
Forgalomképtelen |
Korl. forgalomképes B
Forgalomképes 2019 18 912 203
132.0 Becsiilt érték ' |
| Forgalomkeptelen _
' Korl. forgalomképes _
Forgalomképes 2019 35852 726
133.0 Allagmutato 4 40-59% - tarheto, 49|
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: ]
Ingatlanjelleg: 90124

Sorszam: 1

11222~ 256 Helyrajzi szam:

| A foldterulet alapadatai

~ F 01 Afoldreszlet rendeltetese: Lakdépulettel beepitheto épitesi 2 |
- F02 A mavelési ag jellege:

F 03 |A foldrészlet nagysaga: . ha: T m2 2| - 850
~ F 04 Atertlet aranykorona érteke: \ o .00,
"~ F05 A muavelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege: B ) ) i

F 06 A telek jellege: altalanos telek . 1

F 07 |Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beepitett 2

F 08 'Beépitési mod: | Oldalhataron allo 2
' F09 A telek beépitettségi foka: % 300
' F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti o —

epitési dvezet:

[ A foldterulet kozmuvesitettsége
[ F [Villany ellatottsag: TVén 2
‘P F 12 | Ivoviz ellatottsag: | Vizellatas kézmaves halozatrol 3
| F 13 | Szennyviz elvezetés: Kbzcsatorna halozatba bekotott 2 |
"F14 Csapadékviz elvezetés: | Nincs i 7

F 15 Tuziviz vezeték: ' Nincs 1
"F16 Gaz ellatas: | Nincs 1|
[ A foldterulet értékadatai

Megnevezés  ev brutto értek egyenleg Ft '

[ F17 | Konyv szerinti brutté értek 2019 11442 035
[ F18 |Becsllt érték 2019 - - 13 651 765

Leiras: ’

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

F

lapszam: 2,

Ingatlanjelleg:

11222 - 256

Helyrajzi szam: 90124

Sorszam: 1

A foldterulet ertéekvaltozasai

| Megnevezés év | énékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutto érték egyenleg Ft
F17.1  Brutto éneék valtozas 2004 + 14 600 000 14 600 00
F17.2 Brutts érték valtozas | 2006 | -2 209 730 12 390 270
F17.3  Brutto erték valtozas 219 | - 948 235 17442035
Adatrogzités: Adatellencorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
keszites datuma: 2024.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 256 Helyrajzi szam: 90124
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai |
F 01 [A foldrészlet rendeltetése: Lakoepulettel beepitheto épitési o —.T_|
rﬁ)?ql A muvelési ag jellege: - - : '
Fo3 | A foldrészlet nagysaga: ha : m? 5 [ ' |
" F 04 | Atertlet aranykorona értéke: | .00
|‘ F 05 |A maveles aldl kivelt egyeb foldterdlet jellege: ——|
F 06 A telek jellege: dltalanos telek 1
"Fo7 Beépitettség: a tulajdonos o6nk. altal beépitett 2 |
F 08 'Beépitési mod: o ' Oldalhataron allo 2
"F 09 |A telek beépitettségi foka: - %: 30.0

F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitési dvezet:

| A foldterulet kozmuvesitettsége |
FM Villany ellatottsag: Van 2 |
F 12 | Ivoviz ellatottsag: | Vizellatas kozmaves halozatrol o 3 _‘

F 13 | Szennyviz elvezetés: o | Kozesatorna halozatba bekotott o 2

' F 14 |Csapadékviz elvezetés: | Nincs | 7
F 15 | Tuziviz vezeték: ' Nincs BB

| F 16 |Gaz ellatas: Nincs 7 o 1
| A foldterulet értékadatai B

Megnevezés . év [ brutto érték egyenleg Ft )
"~ F17  Konyv szerinti brutto értek | 2019 948 235
- F18  |Becsiilt értek 2009 | 948 235
Leiras: WS : |
| |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2024 .JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

F

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 = 255' Helyrajzi szam: 90124
Sorszam: 2
| A foldterilet értékvaltozasai ]
Megnevezés | év ertékvaltozas Ft (+/-) ‘ bruttd érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto erték valtozas 1 2019 ) + 948 235 948 235
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 . JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: I
Ingatlanjelleg: I 11222 - 256 Helyrajzi szam: 90124 C/1
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A nem lakas celu helyiseg terulete es fobb jel lemzoi
| B 01 |A helyiseg postai cime: - Regi Foti ut 36 .
B 02 |Ingatlanon bel: épiilet jele: C lépcsohaz:  ater |
' B03 |A helyiség megnevezése: Elelmiszer uzlet o '
B 04 "A helyiség rendeltetése: Onallo Uzletek és butikok 12313 |
u | -
| B05 A tdrsashazialapito |a helyiség alapterulete: m2: |
TR g Okirat szerint { e -
B 06 ' kozos tulajdoni hdnyada: 9/221
BO7 Helyiség(csoportbol) résztulajdon: 9/221 |
B 08 | A helyiség forgalomképessége: | Forgalomképes 5 |
' B09 [A fo funkcio “helyiség: o ' db : 1
' B10 helyisege 1alapteruiete: | m2: | 4
| B 11 |Kiszolgalo "helyiségek: | db 1l
\—‘ helyiségek T
| B12 | |alapterulete: I m?2 |
| [ Kiegészito helyiségek: | db |
| ‘ helyiségek alapterulete: | o  m? _|
B 13 [Alapterlet 6sszesen™: | - m? -9
B 14 | Kozmuellatottsag: | valamennyi kézmu | T
B 15 |V|’2mérével valo ellatottsdg: Van -~ Z |
B 16 | Fatési mod: '|
| B17 Melegviz ellatottsag: ‘|
* Az 6sszes alapteruletbe a kiegészito helyiségek tertlete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
[ Megnevezés év [ ~ brutto érték egyenleg Ft |
B 18 | Konyv szerinti brutto érték ! 2006 ' 176 556
B 19 | Becsilt érték | 2004 1328994
B 20 [Allagmutato ' 5 60-79% - megfelelo, __ 68
Leiras:

\ |
|
|
|
J

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 256 Helyrajzi szam: 90724 cn

A nem lakas célu helyiség értekvaltozasai ]

B ~ Megnevezes \ év értékvaltozas Ft (+/-) | brutt¢ érték egyenleg Ft |
B181  Brutto értek valtozas 2003 + 170 694 170 694
B18.2  Brutto enek valtozas - 2006 + 5 862 176 556

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Aldiras: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 JAN.16.



