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ELOTERJESZTES
Budapest XV. keriilet, Széchenyi at 36. fsz. 2. szam alatti ingatlanra vonatkozé RS |
elévasarlasi jogrol valé lemondasrol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatat (a |
tovabbiakban: Onkormanyzat) elévasarlasi jog illeti meg minden olyan tarsashazi ingatlanra
vonatkozé visszterhes adasvételi szerzddéssel kapcsolatban, ahol a tarsashazban
tulajdonnal rendelkezik és a jogot a tarsashaz alapitd okirataban rogzitettek. Az elévasarlasi
jog gyakorldsanak szabalyait az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabalyairdél szolé 33/2013. (IX.30.) o&nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 13. §-a rogziti. Az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatban az

Onkormanyzathoz az alabbi esetben érkezett megkeresés.

Szalai Béla 2023. oktdber 25-én érkezett levelében felhivast intézett az Onkormanyzathoz
elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban. A felhivas targya az 1/1 aranyu tulajdonat képezg,
Budapest XV. kerllet beltertlet 80824/6/A/2 helyrajzi szamu, természetben Budapest XV.
keriilet, Széchenyi ut 36. fsz. 2. szam alatti 36 m? alapterlletli ,lakas” megnevezésl
ingatlan.

Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlan paraméterei:

Hrsz Alaptertlete Eszmei Brutto Adasvételi ar m? ara
hanyad adasveételi ar bruttd
80824/6/A/2 36 m? 147/10000 34.000.000,- Ft 944 444 - Ft/m?

A hazban énkormanyzati tulajdonu lakas nincs. Az épuletben 1 db 297 m?*es 1233/10000
tulajdoni hanyadu pincehelyiség van énkormanyzati tulajdonban.

A lakas vételara a helyben szokasos meértéket meghaladd, a Tarsashazban az
Onkormanyzat kisebbségi tulajdonnal rendelkezik, ezért az ingatlan elévasarlas atjan térténd
megvétele nem javasoilt.

A Vagyonrendelet 13. § (7) bekezdése szerint. ,Az eldvasarlasi jog gyakoriasa a
koltségvetésben e célra biztositolt keret terhére térténhet” A Rendelet 13. § (8) bekezdes b)
pontja szerint ,az Onkormanyzatot megilleté elévasariasi jog gyakorlasérdl szolé nyilatkozat
megtételére [..] a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi értékhatart meghaladdan a Képviselé-testilet jogosult.”

A koltségvetési torvény az idei esztenddre bruttdé 25.000.000 Ft egyedi forgalmi ertékhatart

régzit, ezért a felajanlott ingatlan esetében a nyilatkozatot a Kepviselo-testilet jogosult
megtenni.
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Kérem a tisztelt Kepvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

(

serdiné Németh Angela
polgarmester

1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Széchenyi Gt 36. fsz. 2. - Ingatlan adasveteli szerzédes kivonat
2. szamu melléklet: Széchenyi Ut 36. fsz. 2. - Lemondd nyilatkozat elévasarlasi jogrol
3. szamu melléklet: Széchenyi Gt 36. fsz. 2. - Szalai Béla levele

2. Bizottsagok: Pénzigyi Bizottsag
3. El6készitésért felels szervezeti egység: / .
Jegyzdi Iroda 2023. november .7 Alir
4. Egyeztetésre megkiildve: . ]
Kézgazdasagi Féosztaly 2023. november % Alairas:. S,
=¥ .
5. Jegyzoi lattamozas: 2023. november 13 Aléirés:...........j ...............

6. Meghivandok: -
7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testlulete Ugy dont, hogy a Budapest XV. kerllet belterllet 80824/6/A/2 helyrajzi szamu,
természetben Budapest XV. kertilet, Széchenyi Ut 36. fsz. 2. szam alatti 36 m? alapterulet(
1/1 tulajdoni hanyadu, a kézés tulajdonbdl 147/10000 eszmei hanyadu ,lakas” megnevezesi
ingatlan vonatkozasaban a 34.000.000 Ft azaz harmincnégymillid forint vételaron létrejott
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Felhatalmazza a Polgarmestert az - eléterjesztés 2. mellékletét képezé - elévasarlasi jogrol
sz06l6 lemondd nyilatkozat alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. november 30. (déntésre)
2023. december 8. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszag 2023. évi kézponti kdltségvetésérol szold 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont;

az Onkormaényzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodds szabalyairdl sz6lé 33/2013. (1X.30.) énkormdanyzati
rendelet 13. § (7) bekezdése, 13. § (8) bekezdés b) pontja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség sziikséges!
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a(z) .cooeid ruiim../ 2023, iktatoszam elSterjesztés 1. melléklete 1

Az addsvételi szerzddés kivonata a lényeges feltételekrdl:

» INGATLAN ADASVETELI SZERZODES KIVONAT,

mely 1étrejott egyrészrdi: Szalai Béla lakik: ' .. mint elado, ,
mdsrészrdl Veres Sdndor ' ] szam alatti lakos, mint
vevd, eladd és vevd egylittesen: szerzddd felek, vagy felek kozott alulirott helyen és idében a
kovetkezd feltételek mellett:

1.) Felek megallapodnak, hogy eladd eladj, vevé pedig megvasarolja az eladdk tulajdondban lévé
Budapest XV keriilet belteriilet 80824/6/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 1155
Budapest, Széchenyi ut 36. fsz. 2. szdm alatt taldlhatd, kivett, lakas megnevezés(i, 36 m2 alapteriilett,
1 szobés, tarsashdzi ingatlant, az osztatlan k&zés tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 147/10000 eszmei
hanyaddal egytitt, Ggy ahogyan az a mai napon 4ll, megtekintett 4llapotban, dsszes természetes és jogi
tartozékaival egyiitt. Eladé nyilatkozik, hogy tudomasuk szerint az ingatlannak nincs olyan hibdja,
melyré! tudomadsa volt és vevével nem kozolt. Felek rogzitik, hogy a tarsashazi alapité okiratban a
tarsashdzban lévd tulajdonostirsak javira elévasarlasi van kikétve.

Az eladd e szerzddés aldirdsdval egyidejiileg 4tadja a vevdnek a fenti ingatlanra vonatkozo
tantsitvdnyt (azonosité kédja: HET-01509364, tantsitd: Domaniczky Livia), a vevd pedig nyilatkozik,
hogy a fenti azonositd kod szerinti tantsitvany maésolati példanyat atvette.

2.) Felek a vételdrat kolcsénésen 34.000.000,- Ft-ban, azaz Harmincnégymillié forintban éllapitjak
meg, mely Osszegbdl a vevd jelen szerz6dés aldirdsival egyidejlileg megfizet az eladénak 300.000,-
Ft-t készpénzben és 3.100.000.- Ft-t eladé CIB Banknal vezetett 10700725-68284488-51100005
szamu bankszdmlajara torténd atuialdssal, Gsszesen: 3.400.000 azaz Hirommillié adgyszdzezer
forintot készpénzben, mely Osszeget a felek foglalénak tekintenek, és amely &sszeg hianytalan
atvételét az eladd jelen szerzédés aldirdsdval elismer és nyugtdz. Szerz6dd Felek nyilatkoznak,
hogy a foglalo jogi természetével €s szabdlyaival tisztdban vannak: a szerzédés
meghitsuldsaért felels fél az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszafizetni, Ha a szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem, vagy mindkét
fél felel®s, a foglalo visszajér. A foglalé Gsszege a vételarba beszamitasra keriil.

3.) A felek megallapodnak, hogy a hatralékos vételarbol a vevé A vételarbol vevd legkésébb 2023.
november 10. napjaig 2.400.000,- Ft-t, mig 2023. november 30-ig tovabbi 10.500.000,- Ft-t
kételes megfizetni. A fennmarad6 17.700.000,- Ft vételarhatralékot a vev) az OTP Bank
Nyrt-vel (tovabbiakban: Hitelezd) megkotésre keriilé szerz6dés alapjan igényelt kdlcson
Gsszegébdl (tovabbiakban: Kdlesdn) egyenliti ki 2024. januar 18. napjaig a birtokbaadassal
egyidejiileg. Amennyiben a vevd az igényelt bankkdlesdnnél kevesebbet kapna, tigy a
kiilénbdzetet Snerébdl vallalja megfizetni

Késedelmes teljesités esetére (fizetési vagy birtokbaadasi) a felek kélesdnésen napi 10.000,-- Ft
késedelmi kotbért kétnek ki, kivéve, ha a késedelem a bankkdslesdn folydsitdsdval és banki ok miatt
torténik.

4.) Az eladd szavatol az adasvétel targyat képezd ingatlan per- igény- és tehermentességéért.

5.) Felek nyilatkoznak, hogy devizabelféldi magyar allampolgdrok, szerz8déskétési képességiikben
korlatozva vagy abbél kizarva nincsenek.

7.) Az eladd az ingatlan birtokdt a teljes vételar megfizetésének napjaval atruhdzza a vevére, az
ingatlant birtokba adja.



39]

Az eladé nyilatkozik tovabb4, hogy tudomdsa szerint az ingatlan gazdasdgi tArsasagnak, vagy mas jogi
személynek nem székhelye, telephelye vagy fidktelepe és tudomasa szerint oda senki sincs bejelentve.

8.) Az elad6 hozzajarul e szerz8dés aldirasdval, hogy az ingatlan koziizemi mérorai a vevd nevére a
birtokba-bocsétaskor atirasra keriiljenek.

9.) Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos koltségeket a vevd tartozik viselni az esetleges elado
érdekkérében felmeriilt fizetési kotelezettségek (tehermentesités, teljesitési segéd, el&vasérlasi
Jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzése, fizétendd szja.stb.,) kivételével.

10.) A felek meghatalmazzik a Dr. Balint Eva ligyvédet, hogy az adasvételi szerzédést készitse el,
ellenjegyezze, és a foldhivatali eljarasban Oket képviselje, mig az eljaré ligyvéd nyilatkozik, hogy a
fent frt megbizast és meghatalmazdsokat elfogadja.

12.) Az eladd a teljesvélelar megfizetéséig tulajdonjogdt fenntartja. Eladd az adasvételi szerzidés
aldirasdval nyilatkozik, hogy az Inytv. 39.§.(3) bek. f. pontjdban foglaltak szerint az okirat
ingatlantigyi hatésdgi benyujtasatol szamitott legfeljebb hat honapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-
bejegyzési engedélyl megadja a vételar teljes meglizetésekor, Eladé a vevd tulajdonjogdnak
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatét kiilén, igyvéd éital ellenjegyzett okiratban adja meg.

A vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba trténd bejegyzéséhez sziikséges, ligyvéd altal
ellenjegyzett engedélyt az eladd 5 db eredeti, példanyban az ingatlan adéasvételi szerzbdés
alairdsaval egyidejileg tigyvédi letétbe helyeznek a szerz6dést cllenjegyzl iigyvédnél azzal,
hogy az tigyvéd jogosult és koteles az utolsd vételarrész megfizetését kivetden a bejegyzési engedélyt
kiadni a vevd részére,

Szerzodd felek az adasvételi szerzédésben kérik az Ingatlan-nyilvantartasrdl széld 1997, évi CXLL
torvény 47/A. § (1) bekezdés b.) pontja alapjan a Budapest Féviros Kormanyhivatala Féldhivatali
Foosztalyanil az eljaras fliggbben tartasat. A felek tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyljtdsdig az eljarist a foldhivatal fiigglben tartja, melynek végleges hatirideje a
szerzédés foldhivatali benytjtasat kovetd hat honap.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. hatalyos szabalyai az iranyadok.

Eladok biintetéjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy az ingatlant a teljes vételar kifizetéséig

¢s a vev( tulajdonjoganak bejegyzéséig nem terhclik meg.

Szerz6d6é felek jelen szerzddést elolvasis és annak értelmezését kovetSen, mint akaratukkal
mindenben egyeztt alairjik.

Kelt, Budapesten, 2023. év oktober hé 18. napjan.”

Az addsvételi szerzddés egybekben a szokdsos feltételeket tartalmazza

Kelt, Budapesten, 2023. év oktdber ho 19. napjan.

)

Szafai Béla vevd
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Targy: Budapest XV. kerulet, Széchenyi ut 36. fsz. 2. szam alatti ingatlanra vonatkozo
elévasarlasi jogrol széld lemondo nyilatkozat megkuldéese
Valaszaban hivatkozzon az lgyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest F&varos XV. Kerilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., addészam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyreszrél

Szalai Béla (lakcime: . . mint elado és masrészrél
Veres Sandor (lakcime: ' mint vevé

kozott létrejott adasvételi szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldit
értékesitési feltételek mellett, a Képviselé-testilet .../2023. (X1.30.) 6k. szamu hatarozatanak
megfeleléen, Budapest Fdévaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzata az alabbi ingatlan tekintetében, a tarsashazi Alapitd Okirat szerint megilletd
eldvasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan : : ingatlan ingatlan bruttd vételar
fekvése | helyrajzi szama Ingatan birve megnevezése |tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budapest XV. kertlet, : i
belteralet | COSPHOIAZ | soachenyiat 36. fsz. 2. | 12KaS 17 34.000.000,

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjan és az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6l6 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2023. december ,,...."

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar
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Alulirott Szalai Béla eladd szam alatti lakos tajékoztatom,
hogy Veres Siandor vevé a 2023, oktober 18. napjan kelt adasvételi szerzddéssel
megvésérolta télem, mint tulajdonostdl a képezd Budapest XV keriilet belteriilet
80824/6/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 1155 Budapest, Széchenyi 1t 36. fsz.
2. szam alatt talalhato, kivett, lakas megnevezés(i, 36 m2 alapterliletd, | szobas, tarsashdzi
ingatlan 6sszesen 1/1 hanyadat 34.000.000,- Ft, azaz Harmincnégymillié forintos vételaron,
mely Osszegb&l a vevd az adasvételi szerzddés aldirasanak napjan 3.400.000,- Fi-t, azaz
Harommillié Négyszazezer forintot fizetett meg készpénzben és banki atutalassal foglalo
jogeimén.,

Miutén Onnek a tarsashdzban ingatlan/ingatlan-hanyad tulajdonos a fenti ingatlanra
vonatkozoan a tarsashézi alapité okirat szerint elévételi jog illeti meg, ezért felhivom a
ﬁgyelmét hogy elévételi jogdval, 34.000.000,-- Ft-os vételaron levelem kézhezvételét kdvetd
15. napig élhet az eladéhoz Szalai Béla elado cimzett és
megkiildott nyilatkozataval a 3.400.000,- Ft Gsszegl foglalo egyideju megfizetése mellett
(készpénzben vagy Szalai Béla ¢lado a CIB Banknil vezetett 10700725-68284488-51100005
szamu bankszdmldjdra torténd dtutaldssal, vagy vegyesen készpénz és dtutalas). Amennyiben
elévasarldsi jogaval élni kivan, aGgy felhivom tlgyc,[met hogy a foglalé megfizetésének
hatérideje (eladd bankszamlajéan torténd jovairds) is legkésbbb a felhivas kézhezvételét kdvetd
15. nap. A vételarbol vevd legkésobb 2023, november 10. napjdig 2.400.000,- Ft-t, mig 2023.
november 30-ig tovabbi 10.500.000,- Ft-t koteles megfizetni. A tennmaradé 17.700.000,- Ft
vételachatralékot a vevd bankkolesdnbdl 2024. januar 18. napjdip koteles megfizetni a
birtokbaadassal egyidejiileg. Amennyiben elévételi jogaval €lni nem kivan, kérem a mellékelt
nyilatkozatot kitdltve és aldirva - két tanival - hozzam (cimemre) Szalai Béla

§zam eljuttatni sziveskedjen! 2 [}rede’[i példanyban. Amennyiben jelen
levelemre nem nyilatkozik, illetve nyilatkozik veteli’szandékarol de a foglalot nem fizeti meg
a fent irt hataridéig és médon, ugy tekintem, hogy elévételi jogaval élni nem kivant.

melléklet: nyilatkozat
adasvételi szerzddes (kivonat) masolat

Kelt: Budapesten, 2023. oktober 19. napjan

//a[;, Z?/

Szalai Bela L!ado

Tisztelettel:




