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az épitési tilalom elrendelésérdl szolo6 11/2022. (V.4.) onkormanyzati rengdelet——
modositasarol és a Liwa-malom csatornazasahoz sziikséges dontés meghozatalarol

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Palota Ujfalu keriiletrész Mogyordd Utjatél délre fekvd teriiletén a korabbi 6nerds kézmii-
kiepiteseknek koszonhetbéen a csatorna kivetelevel valamennyi kézmU( rendelkezésre all.
A terllet jelentés része ma beépitetlen, az épitkezések elmaradasanak f6 oka a
szennyvizcsatorna hianya volt. A fogyljtécsatorna lGzembehelyezésével lehetéség nyilt a
teljes tertlet csatornazasara is.

E belsd halozat kiépitésére az Onkormanyzat forrassal nem rendelkezik, ezért meg kellett
vizsgalni a telektulajdonosok kéltségviselésenek modjat es aranyat.

A Budapest Févaros Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keruleti Epitési Szabalyzatarol szdlo
17/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 7. §-anak eldirasai alapjan
az érintett ingatlanokon a szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig nem lehet épitkezni.

A rendezett, a KESZ-ben eléirt teljes kozmlivesitettségi feltétel biztositasa és a koordinalt
beépités elérése érdekében a Kepviseld-testilet a 11/2022. (V.4.) dnkormanyzati rendelettel
(a tovabbiakban: Rendelet) épitési tilalmat rendelt el a terlleten 1évé 74 db ingatlanra. Az
épitési tilalom ténye az ingatlannyilvantartasba azota bejegyzésre kerult.

A tilalom hatalybalépést kdvetéen tébb egyeztetés is megtartasra keriilt a Varosgazdalkodasi
Féosztaly szervezésében az érintett tulajdonosok bevonasaval.

Az Onkormanyzat az érintettek rendelkezésére bocsatotta a belsd szennyvizhalézat vizjogi
létesitési engedéllyel rendelkezd kiviteli terveit, tovabba elékészitett egy megallapodas
tervezetet az infrastruktira fejlesztésrél, mely az Onkormanyzat és az adott ingatlan
tulajdonosa (épittetd) kdzott kertilne megkotésre.

Az Onkormanyzat beruhazasaban tértént északi fogyljté atadasa és tulajdonjogi rendezése
soran szerzett tapasztalat indokoltta teszi a Rendeletnek az épitési tilalom megszuntetésének
feltételére vonatkozo részenek modositasat, mivel a tényleges tulajdonba adas sajnos hosszu
es idoigényes folyamat.

A Foévarosi Csatornazasi Mivek Zrt. a kozcsatornak moszaki atadasa soran kidllitia a
,Kozcsatornak miiszaki vizsgalati jegyz6konyve” elnevezésl dokumentumot. Ebben az
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allapotban a csatorna mar miszakilag alkalmas arra, hogy az altala kiszolgalt ingatlanokon
keletkezd kommunalis szennyvizet szabalyosan elvezesse.

Az adott telket érint6 épitési tilalom feloldasa esetén lehetéség nyilna az egyszer( bejelentés
alapjan az eépitesi tevekenyseg megkezdésére. Az épllet elkésziltéig, azzal idében
parhuzamosan az Uj kozcsatorna szakasz tulajdonjoganak rendezése is megtérténhet
(Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdonaba atadva, a Févarosi Csatornazasi Mvek
Zrt. altali Uzemeltetésbe vétele). Az egyes éplletek hasznalatbavételi feltétele nem valtozna:
az épulet csak akkor veheté hasznalatba, ha az adott ingatlan bekétése a szennyvizhaldzatba
megtértént.

igy tudjuk a terilet beépitését segiteni, és a csatorna kiépitésében szerepet vallalo
tulajdonosokat a tébb hénapos varakozastél megkimélni.

A 2021-ben elkeszllt Szilas-patak menti szennyviz fégy(lijtécsatorna megépitésével elharult
az akadaly az ingatlanfejlesztések elél Palota Ujfalu teriiletén.

A fégyljtécsatorna-fejlesztés nem tartalmazta a gerincvezeték és a megépulé ingatlanok kozti
csatornaszakaszok megvalositasat. A szikséges gyljté- és oldalagak kiépitésének
finanszirozasat az Onkormanyzat nem tudja vallalni, ezek kialakitasa a telektulajdonosokra
harul.

A belsd szennyviz kézcsatornahalozat kiépitéséhez a telektulajdonosok 6sszefogtak és
tarsulast alapitottak. A ,Palota Koézml Egyestlet” (tovabbiakban: Egyesulet)
csatornatarsulasba a telektulajdonosok 95 %-a belép. Az Egyesllet az Onkormanyzat altal
elkészittetett, érvenyes vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezd Kiviteli tervdokumentacio
alapjan épiti meg a tertilet belsd szennyvizhalozatat.

Az Egyestlet tagjai kinyilvanitottak, hogy a nem belépé tagok ingatlanjaihoz a leagazasok
megépitését nem finanszirozzak, igy azok a hazi bekotések ebben a beruhazasban nem
készllnek el, ezért a most be nem Iépd tagok a késébbiek folyaman Iényegesen nehezebben
tudnak csatlakozni a halézathoz. A halozathoz valo rakétés a feltetele az ingatlanokon jelenleg
ervényben |évo epitési tilalom feloldasanak.

A Liwa-malom telke ,egy telek a sok kézll”, ezért az Egyesulet felajanlotta a szennyvizvezeték
megeépitésére a tarsulas lehetoségét.

A csatlakozas koltségeit a 4. sz. mellékletben szereplé ajanlat tartalmazza.

A bekerulési koltsegek kiszamitasanal az Egyesulet a telkek mereteit vette alapul. A malom
telke 4816 m?, mig a telek tulnyomé részének a mérete 875 m?. Ez alapjan az Onkormanyzat
szamitott részesedése a kéltsegekbdl az elbzetes egyeztetesek szerint 7.933.748 Ft. A
kivitelezoktél kapott arajanlatokban telek menti szakaszok alapjan kerllt a koltség
szétosztasra a szakaszok kozétt, igy az Egyesiilet ezzel is 6sszehasonlitotta a telkek és a
Liwa-malom aranyait. Ez a mérték a Liwa-malom esetén 68 m, amig a tébbi telek esetén
atlagosan 23 m.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat finanszirozta a f6gylijtét, és a telek épitési 6vezetbe
sorolt terlllete csak kb. 50 %-a a teljes terlletnek, az Egyesuilettél 50% fizetési kedvezményt
kap, igy a Liwa-malom részaranya az el6zetes egyeztetések szerint 3.966.874 Ft. Ehhez az
dsszeghez hozzajarul még a nem fizeté tagok helyett 686.591 Ft részesedés, igy a Liwa-
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malom a fovarosi szennyvizhaldzatba elézetes kalkulacio szerint 4.653.465 Ft csatlakozasi
koltség megfizetésével bekothetd.

Javaslom a Liwa-malom févarosi szennyvizhalozatba térten6 bekétése érdekében a ,Palota
Kozmu Egyesilet” tarsulasba valé belépést és 5.000.000 Ft keretdsszeg biztositasat a
csatlakozashoz.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy hozza meg a dontését a Rendelet modositasa és a
Liwa-malom telkének csatorna haldzatba vald bekétése érdekeében.

Budapest, 2023. november l(‘]

Coto ! AN Ay
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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3. szamu melléklet: Csatornazatlan terulet, atnézeti terkép

4. szamu melléklet: ,Palota Kézmi Egyestlet” csatlakozasi ajanlata
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. El6készitésért felel6s szervezeti egységek:
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Féépitészi Iroda 2023. november.'*t Alairas:.....« ... &7 ...
Varosgazdalkodasi Féosztaly 2023. november’ﬁ".. Alairas:.......... H]' .......

3. Bizottsagok: Jogi Bizottsag, Kerlletfejlesztési Bizottsag, Pénzugyi

Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:
. oead B oo [ s s SoluCin

Kézgazdasagi Féosztaly 2023. november ~.. Alairas:... CQ’ ............

5. Jegyzdéi lattamozas: 2023. november 14 Alairas:.... < S A Er—

6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Féépitészi Irodan és a Varosgazdalkodasi Féosztalyon talalhato.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilete megalkotia a ..../2023. (......) Onkormanyzati rendeletet az epitesi tilalom
elrendelésérél sz6l6 11/2022. (V.4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2023. november 30. (elfogadasra)
2023. december 11. (kihirdetésre)
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A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges!

Hatarozati javaslatok:

I. Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testllete ugy dont, hogy belép a ,Palota Kézmi Egyesilet” tarsulasba a
Liwa-malom févarosi szennyvizhaldzatba torténd bekotése érdekében. Felhatalmazza
a Polgarmestert a tarsulasi szerzodés megkdtése érdekében az egyeztetések
lefolytatasara. |

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. november 30. (déntésre)
Hatarid6é: 2023. december 31. (egyeztetesek meginditasara)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testllete ugy dont, hogy a tarsulasba térténd belépés fedezetére eldzetes
kotelezettségvallalas keretében brutté 5.000.000.- Ft forrast biztosit. Felkéri a
polgarmestert, hogy az Onkormanyzat 2023. évi kéltségvetési rendeletébe, az
Altalanos tartalék terhére biztositsa a pénziigyi fedezethez sziikséges eléiranyzatot.

Felelés:  polgarmester
Hataridé: az Onkormanyzat 2023. évi koltsegvetési rendeletének soron kovetkezd
modositasa (forras biztositasahoz)

Jogszabalyi hivatkozasok:

—  az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 20. § (1) bekezdés b) pontja, (2a)
bekezdése,

— atelekalakitasi és epitési tilalom elrendeléserél szolo 24/2009. (1X. 30.) NFGM rendelet

—~  Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvéeny 13. § 1.,7,15 és 21. pont

—  Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdes 5. és 17. pont

—  Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § 3. pont

—~  Avizikbzmui-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény 55. § (1) bekezdés a) pont

— A Képviselo-testiilet szervezeti és mikodési szabalyzatarodl szolo Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiletének 19/2020. (X. 9.) énkermanyzati rendelete 107. §

Az 1. szamu hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri, a 2. hatarozati javaslat
elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!
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Eléterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Féviros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméinyzat
Képviselo-testiiletének

.../2023. (...) 6nkormanyzati rendelete

épitési tilalom elrendelésérdl sz616 11/2022. (V. 4.) inkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Févéros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat Képviselé-testiilete
az épitett kdryezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 20. § (1) bekezdés
b) pont ba) alpontjdban és (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Az épitési tilalom elrendelésérdl sz6ld 11/2022. (V. 4.) onkormanyzati rendelet 2. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések lépnek:

»(1) Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata az 1. §-ban
meghatdrozott épitési telkek vonatkozasaban az ingatlanokat kiszolgalé koziizemi szennyvizcsatorna-
halozat és a telkenként kialakitando hazi bekoté csatornaszakasz kiépitésig épitési tilalmat rendel el.

(2) A szennyvizcsatorna-halozat és a hazi bekotd csatornaszakasz kiépitési idopontjanak a Fovarosi
Csatornazasi Mivek Zrt. altal az atadas-atvételi eljards befejezését kovetéen az érintett épitési telekre
kibocsatott miiszaki vizsgalati jegyzokonyv kiallitasi datumat kell tekinteni.”

(2) Az épitési tilalom elrendelésérol szolo 11/2022. (V. 4.) onkormanyzati rendelet 2. §-a a kdvetkezo
(3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az épitési tilalom ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésérél az Onkorményzat a (2)

bekezdésben meghatirozott dokumentum bemutatasat kdvetd 30 napon beliil sajat koltségére
gondoskodik.”

2§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

dr. Kevevari Edit Cserdiné Németh Angéla
jegyzd polgarmester
Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre keriilt 2023. .......... napjan.

dr. Kevevari Edit
jegyz6




T

Altalanos indokolas

Az épitési tilalommal érintett teriilet csatorna-halozata kiépitésének lebonyolitasara tarsadalmi
szervezet alakult, kérésiik alapjdn az épitési tilalom megsziintetésének elésegitése céljabol
szilkkséges a rendelet pontositisa a szennyvizcsatorna-halozat kiépitési id6pontjanak
meghatarozasa tekintetében.




Eléterjesztés 2. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
— Elézetes hatasvizsgalat -
az épitési tilalom elrendelésérél szolo 6nkormanyzati rendelet modositasanak
elfogadasahoz

A jogalkotasrol széld 2010. evi CXXX. térvény 17. §-a elbirja a jogszabaly elékészitéjének
azon kotelezettséget, hogy elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhatd kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérél a helyi énkormanyzat
kepvisel6-testiletét tajékoztatni kell.

I.  TARSADALMI, GAZDASAGI, KOLTSEGVETESI HATASOK

Az épitesi tilalom elrendelése az érintett terlileten a szennyvizcsatorna-halézat hianya miatt
volt szikséges, a rendeletmddositas célja a rendelkezés pontositasa. A modositas az
erintettek részére nem jelent tébblet terhet, dnkormanyzati oldalrél kéltségvonzata nincs.

II. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

Az épitesi tilalom bevezetése az egyedi szennyvizkezelési megoldasok, illetve az azok
okozta kornyezeti karok elkerlilése érdekében volt szikséges, a rendelet modositasaval
pontosabban meghatarozott teljesitési feltétel is e célt szolgalja.

lll.  ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A rendeletalkotas kovetkeztében keletkezé adminisztrativ feladatok elvégzésére a
Polgarmesteri Hivatal illetekes szervezeti egységei elegendd kapacitassal rendelkeznek.

IV. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

Az épitési tilalommal érintett terllet csatorna-halozata kiépitésének lebonyolitasara
tarsadalmi szervezet alakult, a szervezet céljanak eléréséhez szikséges a rendelet
pontositasa a szennyvizcsatorna-halézat kiépitési idépontjanak, azaz az epitési tilalom
megszlntetésere vonatkozd id6épont meghatarozasa tekinteteben. A rendelkezés
pontositasaval csékkenthetd az eplletek megvaldsitasanak ideje. Ennek elmaradasa mind
idében, mind a valtozo épitdipari anyagarak okan tobblet lakossagi terhet eredményez.

V. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi es pénzlgyi feltetelek
biztositottak.

Budapest, 2023. november 10.



ElGterjesztés 3. szami melléklete
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4. sz. melléklet

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Palota Ujfalu teriiletén a csatornahaldzat kiépitéséhez mi, a telektulajdonosok tarsulast
alapitunk ,Palota Kézmi Egyesiilet” néven.

Megértjiik és elfogadjuk hogy a teljes teriilet csatornazasara az Onkorményzatnal\
nincsen anyagi forrasa, azonban telektulajdonosként érintett fél, igy a Liwa-malom
telkének okan felajanljuk az Onkormanyzatnak is a csatlakozas lehetdségét.

A vizjogi létesitési engedély birtokaban tobb kivitelezd cégtdl kértiink arajanlatot.
Tulajdonosokként gy dontottiink, inkdbb megbizhatobb kivitelezé mellett tessziik le
a voksunkat, még ha tébbe is keriil. Kiszemeltiink a Kézm Profil Kft.

Ajanlatunk szerint a telkek négyzetméter alapt elszimolasaval gondoltuk szétosztani a
koltségeket. A malom telke 4816 m2, mig a mi telkeink atlagos nagysdga 914 m2. A
teljes teriiletbe beleszamoltuk a 91184/2 hrsz-u telket is, mely a Lidl és koztlink van.
(Az egyezkedést velilik is megkezdtiik.) Ezt alatimasztottuk a telkek utcafronti hossz
alapjan torténd osszehasonlitasaval a kivitelez6k arajanlatanak megfelelGen, akik az
arukat szakaszonkénti bontasban adtak azt meg.

Fentiek alapjan az Onkormaényzat teljes része 7.933.748 Ft lenne.

Az Onkormanyzat a teriiletalapt elszamolassal nem értett egyet. Az Onkormanyzat
eddigi munkajat elismerve, hogy atvette a Févarostél a fégy(ijté kiépitésének
terhét, valamint a jelenlegi helyzetet is elismerve, az el6z6 ajanlatunk felét
gondolnank az Onkormanyzat részeként megfizettetni, igy az részesedésbdl
50 %-0s ]«edvezmenyt adunk.

Igy a fizetendd Osszeg 3.966. 874 Ft. A nem fizetd tulajdonosok helyett a kifizetendd
osszeg telkenként 686.591 Ft.Igy a teljes Gsszeg, melyet az Onkormanyzattol
varnank 4.653.465 Ft, de természetesen ebbdl a 686.591 Ft a jov6ben visszakertilne
az Onkormanyzathoz, amikor a nem fizeté tulajdonosok rendezik a tartozasunkat
felénk.

Ugyanis azon tulajdonosoknak, akik most nem fizetnek, a hazi bekotése nem lesz
kiépitve. Amennyiben az érintett telek tulajdonos beleegyezik, és vallalja felel6sségét,
a tulajdoni lapra is felkeriil a Tarsulas felé fennallo tartozasa.

Bizunk benne, hogy a tisztelt Képw‘selé’ testlilet megszavazza a csatlakozast, ezzel is
honoralva a mér régéta palotai lakosok és a jovében ide koltozni vagyok erdfeszitéseit.
fgy, a jové évben Onkormanyzatl részvétellel épiilhetne meg Palota Ujfalu
csatornahalozata, ezzel tovabbi értelmet adva a fogylijté csatorna kiépitésének,
valamint megalapozva a tertilet fellendiilését.

Koszonettel és iidvozlettel:
a ,Palota Kozmii Egyesiilet” nevében




