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ELŐTERJESZTÉS 
a Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 92. szám alatti ingat n elide6~~ltQ~r8' 1 

Tisztelt Képviselő-testület! Átvette: . ~ -..:...l 
Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87075 helyrajzi sz~mon Jel~e:, 
természetben Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 92. szám alatti, „kivett lakóház, udvar, 
gazdasági épület" megnevezésű , 1469 m2 alapterületű per-, teher- és igénymentes 
ingatlannak (a továbbiakban: Ingatlan) az Önkormányzat 1/1 arányban tulajdonosa. 

Az Ingatlan Budapest XV. kerü letének Rákospalota részén a Bethlen Gábor utca Arany János 
és Szerencs utca közötti szakaszán, kertvárosias környezetben helyezkedik el, szabályozott, 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. Tömegközlekedési eszközökkel, személy- és 
tehergépjárművekkel az Ingatlan jól megközelíthető . 

Az értékesítésre kijelölt Ingatlan piaci értéke, a 2023. szeptember 30. napján kiadott 
ingatlanforgalmi szakvélemény alapján: 111.800.000 Ft. 

Az Ingatlan könyvszerinti értéke: 23.501 .249 Ft (ebből : 16.528.680 Ft telek, 6.972.569 Ft 
épület) 

Az ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakóház alapvető jellemzői 

Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon önálló ingatlan 
Önkormánvzati/nem önkormányzati lakások száma 510 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

1/0 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 1/1 azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 1/1 
ingatlanon 
Megnevezés kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
Telek területe 1469 m2 

Eoítés éve 1925 
Éoület szintjei kétszintes, részben alápincézett 
Típus tég la szerkezetű 
Közműellátottság teljes körű 
Övezeti besorolás Lk-1/HZ-1 

A telek síkfelületű , szabályos négyszög alakú, a két lakószinttel rende lkező , részben 
alápincézett, padlástérrel rendelkező épület előkert meghagyása nélkül, közvetlenül az 
utcafrontra kiépített. Az egyes pinceterületek egymástól elkülönültek, külön pincelejáraton 
közelíthetők meg. A nagy emeleti lakáshoz műkőlépcső, az egybenyitott két kisebb emeleti 
lakáshoz fa lépcső vezet. A tetőszerkezet nem egységes, részben manzárdtető jellegű , a déli 
sarkán pedig félköríves toronyszerű kialakítású. Az épületben 2 földszinti és 3 emeleti lakás, 
valamint 1 pinceszinti tároló található. A 3 emeleti lakás közül a 2 kisebbik egybenyitott. 

Minden lakásról elmondható, hogy teljes felújításra szorulnak, a padló- és taiburkolatok, a 
berendezési és felszerelési tárgyak, a gépészeti vezetékek elavultak, a nyílászárók korhadtak. 
A fafödémek gerendái több helyen korhadtak, ezért a földszint feletti födém bizonyos helyeken 
alátámasztást igényelt, másutt (a két kisebb emeleti lakás alatt) beszakadásveszélyes. A 
pincefödém acélgerendái erősen korrodáltak, az alsó födémsíkot a legtöbb helyen már vakolat 
sem védi. Több helyen tető beázási nyomok figyelhetők meg, melyek a fafödémre nézve is 
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folyamatos károsító hatást fejtenek ki. A tetőhéjazat hiányosságai (hiányzó palák) kívülről is 
megfigye lhetők. 

Az épület nem rendelkezik vízszintes talajnedvesség elleni szigeteléssel , ezért a földszinti 
falak töve nedves, hideg tapintású. 
Homlokzatszigetelése szintén nincs az épületnek, továbbá homlokzati vakolat leválások 
figyelhetők meg. 
Fűtés : gázkonvektorok, hagyományos szilárd tüzelésű kályha. Melegvízellátás: 
vi llanybojlerek. 

Az épület teljes külső és belső felújítást igénylő, elhanyagolt , gyenge állapotú. 

1 A 1 k .. " I 1 .d a oepu et tu a1 om v iszonya, muszaki jellemzői 
Helyra jzi szám Budapest XV. kerület belterület 87075 
Cím Budapest XV. ker. , Bethlen G. u. 92. 
őnkormánvzati tulaidoni hánvad 1 /1, azaz 100 % önkormánvzati tulaidon 
Lakások összterülete 282 m2 

fszt. 5.: 1 szoba 32 m2 

fszt. 2.: 3 szoba 114 m2 

Az épületben öt lakás + egy tároló van: 
elsö em. 6.: 2 szoba 80 m2 

elsö em. 3.: 1 szoba 29 m2 

első em. 4.: 1 szoba 27 m2 

tároló: 19 m2 

vezetékes gáz 
Közműellátottság elektromos áram 

víz- és csatorna 

Állapot 
Az épület teljes felújításra szoruló, gyenge 
külsö és belső állapotú . 

Parkolás utcán 

ln 

16.528.680 Ft 

6.972.569 Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2023. szeptember 30. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakm ai javaslata, ny ilatkozata 
Az épület két emeleti lakásának felújítása során tapasztaltuk, hogy több födémgerenda, korábbi 
beázások következtében oly mértékben elkorhadt, hogy gyakorlatilag nem fekszik fel a falra. 
Ugyanakkor a födém szerkezetéből adódóan a fedélszerkezet részben ezeken a gerendákon 
támaszkodik. A sorozatos beázások megszüntetése, csak a teljes tetőszerkezet átépítésével, a 
héjazat cseréjével lenne lehetséges. Ez az amúgy látványos, de nagyon tagolt tetőszerkezet miatt 
rendkívül költséges lenne. Ehhez járul a födémgerendák állapota, ami szintén csak cserével 
valósítható meg szakszerűen. 
Mindezt eavbevetve az épület felújítását nem javasoljuk, az inaatlant értékesíteni célszerű. 

Főépítész nyi latkozata 

A telken a meglévő 6 rendeltetési egység megtartható, felújítható, de az építési övezeti előírások 
értelmében több nem létesíthető. 

Az épület bontása esetén a telken maximum hat rendeltetési egység létesíthető, de ebben az esetben 
a lakásokhoz előírt parkolási kötelezettség felét épületen belül kell elhelyezni. 
Az ingatlan a KÉSZ TKR. 2. számú melléklete alapján Rákospalota Újfalu terület elnevezésű 
településképi szempontból meghatározó területen helyezkedik el, a területen a TKR. 73. §-ában 
megfogalmazott követelmények betartandók. A TKR. 2. számú melléklet alapján az ingatlan védett 
településrészen helyezkedik el. 
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Az ingatlant a KtSZ nem jelöli bontásra, nem érinti kötelező közterület szabályozás, nincs 
rehabilitációra kijelölt területen. 
Fentiek figyelembevételével a tárgyi ingatlan elidegenítését - az észrevételek figyelembe 
vételével - településrendezési szempontból nem kifogásolom. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 13. § (1 )-(2) 
bekezdése a nemzeti vagyon körébe tartozó ingatlanok értékesítésére vonatkozóan az 
alábbiak szerint rendelkezik: 
„ 13. § (1) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon 
tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár 
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni - ha törvény kivételt nem tesz - csak 
versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére. a szolgáltatás 
és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni természetes személy vagy átlátható szervezet 
részére lehet." 

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő 
ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti 
meg. 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 
1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint: 
„39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes önkormányzatot a közigazgatási területén lévő 
másik önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanra elővásárlási jog illeti meg. 
(2) A fővárost a kerület a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében 
elővásárlási jog illeti meg. amely az (1) bekezdésben meghatározott elővásárlási jogot 
megelőzi. " 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes 
szabályokról szóló 1993. ev1 LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése szerint „Az 
önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára fennálló, Övt.-n alapuló elővásárlási joga az 
önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján hasznosított önkormányzati helyiségekre nem 
érvényesíthető". 

Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. törvény 5. § (2) 
bekezdés b) pontja szerint 
„5.§ (. . .] 
(2) A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott értékhatárt a 2023. évben 25, 0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték képezi. " 

A Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő
testületének a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17 /2004. (IV. 1.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján 
„3.§ (1) A lakásokat és helyiségeket: 
(. . .] 
d) árverés vagy árverésen kívüli vétel (. . .] 
útján lehet értékesíteni". 

A Rendelet 3/A. § (1) bekezdés szerint 
„3/A.§ (1) A mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi 
forgalmi érték feletti lakásokat és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket versenytárgyalás 
útján kell elidegeníteni. " 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján 
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„5.§ (1) Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás vagy helyiség piaci forgalmi értéke 
a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi 
értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés egyéb feltételei is fennállnak. " 

A Rendelet 15. § (1) és (7) bekezdése szerint a lakás, helyiség , vagy egyéb tulajdoni rész 
forgalmi értékének megállapítása értékbecslés alapján történik, amelyet elidegenítéskor a 
tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti , amely egy éven belül használható fel. 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

Fentiek alapján javaslom a Képviselő-testületnek a tárgyi ingatlan elidegenítésre történő 
kijelölését árverés lefolytatásával, a javasolt forgalmi érték induló árként történő 

meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2023. október "i 1 .. . " 

1. Mellékletek: 

~~I J J µA_ ÁTJly 
Cserdiné Németh Ang.éta 

polgármester 

1. számú melléklet: Bethlen Gábor utca 92. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. számú melléklet: Bethlen Gábor utca 92. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 

3. számú melléklet: Bethlen Gábor utca 92. Duna House Kft. értékbecslés 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2023. október /..~(-. Aláirás ... 4 ... ..... . 
Pénzügyi Bizottság 3. Bizottságok: 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

5. Jegyzői láttamozás: 

6. Meghívandók: 

2023. október ) /. .. 

2023. október )~ ... 

AI „ . . ___:.cl..r..J .. 
a1ras .... :-:--:-!-:-~ ·~/· ..... . 

Aláírás: ... ~ . .... .. .. . 

PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87075 
helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 92. szám 
alatti, önálló ingatlan, „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület" megnevezésű , 1469 m2 

alapterületű telket és a rajta elhelyezkedő 282 m2 per-, teher- és igénymentes épületet, 
együttesen ingatlant 111 .800.000 Ft, azaz szásztizenegymillió-nyolcszázezer forint áfamentes 
induló áron, árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy a határozatnak megfelelően 

gondoskodjék az árverés lebonyolításáról, eredményének ismeretében értesítse az eladási 
szándékról az elővásárlásra jogosultat, valamint nyertes ajánlattevővel folytassa le az adásvételi 
eljárást és kösse meg a szerződést. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2023. október 26. (döntésre) 

2024. január 31 . (az árverés lebonyolítására) 
2024. március 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1 )-(2) bekezdése, 
14. § (2) bekezdése; 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkonnányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 
törvény 39. § (2) bekezdése; 
a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése; 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja; 
Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. törvény 5. § (2) bekezdés b) pontja; 
az Őnkonnányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX. 30.) önkonnányzati 
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdése; 
a XV. kerület Őnkonnányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkonnányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A. 
§ (1) bekezdése, 4. § (1); (3) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. §a) pontja, 15. §-a; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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a{z) .... ..l .... -.. _)2D23. iktatósuiMú etocerje.sztés 1. MetLéktete fElektronikusan aláírta: ~ 
~l) 

Budapest Föváros Korminyhivatala Földhivatali Föosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér S. 1590 Budapest, Pf 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterület 87075 helyrajzi szám 

E-hiteles tulajooni lap - Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004/262042/2023 

2023.10.09 

1153 BUDAPEST XV.KER . Bethlen Gábor utca 92 . 
LR ÉS Z 

\ Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal .r,; 
'-,~~~~~~~~~~~~~~--";,../ 

Oldal: )/ 1 

Szektor: 61 

1 . Az ingatlan adatai : 
alrészlet adatok terület 

ha m2 

kat . t . jöv . alosztály adatok 
művelési ág/kivett megnevezés/ min . o k.fill . ter . kat . jöv 

ha m2 k . fill 

- Kivett lakóház , udvar, gazdasági épület 0 14 69 0 . 00 

2 . 
Társasház 
A f öldrészlethez tartozó közös tulajdon ban álló épületrészeket és helyiségeket az alapító 
okirat tartalmazza . 

IL RÉSZ 

3 . hányad : 0/0 
bejegyző határozat , érkezési idö : 173110/1991/1991 . 12 . 29 
jogcím : eredeti felvétel 
jogállás : társasháztulajdon 

Dl R ÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Az E- hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelöző napig megegyezik az 
ingatlan- nyilvántartásban szereplö adatokkal . A szemle másolat a fennál ló bejegyzéseket, 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
költségvetési szerv részére került kiadásra . 

TULAJDONI LAP VÉGE 



1 

1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

1. 

11222 - 162 Helyrajzi szám: 87075 

Sorszám: 1 

A röldterület a lapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö építési 

F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterületjellege: 

F 06 A telek jellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos őnk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A telek beépítettségi foka: 

F 10 1 OTEK'. fővárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

1 

A röldterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás kőzmüves hálózatról 

F1 3 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekőtőtt 

F14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 

A röldterület értékadatai 

m2 

Megnevezés év 1 bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 
1 

2019 

F 18 Becsült érték 
1 2019 

1 

Leírás: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

2 

- -

1470 

.00 

1 

2 

2 

%: 18.0 

-- -·--

2 

3 

2 

7 

1 

1 

15 484 648 

15 484 64~ 

Aláírás: 

készítés dat uma : 2023 .0KT.09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

87075 

1 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

f 11.1 Bruttó érték változás 2004 + 16 528 68( 16 528 68C 

IF 17.2 Bruttó érték változás 2019 - 1 044 03:t. 15 484 64li 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2023.0KT. 09 . 



1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

3. 

11222 - 162 Helyrajzi szám: 87075 

Sorszám: 2 

A földterület al a padata i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö építési 

F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telek j ellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulaj donos önk. által beéprtett 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A telek beépítettségi foka: 1 
1 

F 10 OTE: K, fövárosi és helyi rendelet szerinti 1 

építési övezet: 
1 

A f öldterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 

F 15 Tüzivfz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 

A fö ldterület értékadatai 

m z 

1 Megnevezés év 1 bruttó érték egyenleg Ft 
F 17 1 Könyv szerinti bruttó érték 2019 1 

F 18 Becsült érték 2019 1 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

2 

.00 

7 

2 

2 

%: 18.0 

1 

2 

3 

2 

7 

7 

7 

1 044 032', 

7 044 0321 

Aláírás: 

kész ít és dátuma : 2023 .0KT .09 . 

1 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 4. 

lngatlanjelleg: 
r--------
l 1122 2 - _1_6_2 _ __, Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

87075 

2 

A röldterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
17.1 Bruttó érték változás 2019 + 1 044 03 1 044 03 

Adatrögzltés: Adatellenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dá tuma: 2023. 0KT .09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 1. 1 1. 
lngatlanjelleg: 11222 - 762 Helyrajzi szám: 87075 

Jogi rendezettége: Rendezett 

l ngatlan-nyi l vántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: Társasház 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerü let: 15. 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

1 04 Ut. utca, házszám: Bethlen Gábor utca 92 

1 05 Ut, utca, házszám: 

1 06 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 

1 08 A földrészlet nagysága: ha : m2 1470 

1 09 A földrészlet tulajdonjoga: a földrészlet társasházi tulajdon önkormányzat közös 3 
tulajdoni hányaddal rendelkezik 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

112 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 

1 
113 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 7 

Tu 1 aj doni adatok 

114 1 A tulajdonszerzés jogcíme: 1 

115 A tulajdonba kerülés idöpontja : 
~ 

- -

116 A tulajdoni hányad jelzése: 100011000 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és t ények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

kés z í tés dátuma : 2023.0KT.09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám: 87075 

Résztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Kezelöi , szo lgáltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód : Gazdasági társaság 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 7 7 56 Bp. XV„ Száraznád u. 4-6. 

1 29 Üzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 
- -

szolgáltatást név: Palota Holding ZRt. 

ellátó 
cím: 1156 Bp. XV„ Száraznád u. 4-6. 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31 .0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201~ 23 501 249 

1 132.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 1 

Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 2019 1 50 267 45~ 

1 1 33.0 AllaQmutató 3 20-39% - nem megfeleló, 30 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alá írás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2023 .0KT.09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L " 

lapszám: 7. / 7. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/4 

Jogi rendezettsége: Rendezett 7 

A lakás föbb je l lemzöi 

L 01 A lakás postai címe: Bethlen Gábor utca 92 

1 

L 02 ! Ingatlanon belül- ép„ let ·e1e A lépcsőház u J I emelet ajtó· 3 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m 2 : 29 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 26411000 

L 05 A lakásból résztulajdon: 26411000 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 
-

Vagyon tfpusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos 2 
L 08 Közmüellátottsá : g 1 villan -vfz-csatorna y 9 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Nincs 7 

L 10 Fűtési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Vi/lanyboyler 5 

A lakás he lyiségei , terü lete 
L 12 Lakó szoba: db: 1 L 13 m 2 : 231 
L 14 helyi- szoba hálófülkével: db: 

1 
L 15 m 2 : 

L16 
ségek: 

szoba étkezöfülkével: db: 
1 

L17 m 2: 
L 20 félszoba: db: 1 L 21 m 2 : 1 --

L 22 hall: ! db: 
1 

L 23 m 2: 1 

L 24 lakó előtér : db: 1 L25 lm 2: 

1 L 26 Főző helyiség fajtája: Fózőkonyha 7 L 27 m 2 : 4.4 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: Fürdószoba 7 L 29 lm2 : 
1 

L 30 ségügyi 
1 Fürdőhelyiség fajtája: L 31 I m 2 : 

-

1 helyiség: 1 

L 31 WC: db: L 32 lm 2: 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 1 
L 34 Tároló helyiség: db: 

-

71 L 35 m 2: - _ - 1 
-

L 36 Müterem területe: m 2: 
L 37 Egyéb helyiség: db: 7[ L 38 m 2 : 1.5 

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: m 2 : 
L 40 A lakás terü lete összesen: m 2: 28.9 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 28.9 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2023 . 0KT.09 . 



Önkormányzati 1 ngatla nvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 7./ 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/4 

A lakás értékadatai 
Megnevezés 1 év 1 bruttó érték egyenleg Ft 

1 L 42 Könyv szerinti bruttó érték 1 2008 909 03( 

1 L 43 Becsült érték 1 2008 1 8 663 644 

1 
L 44 Allagmutató 1 4 1 40-59% - türhetó, 48J 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzftés : Adatellenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készl tés dátuma : 2023 .0KT .09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 7./ 3. 

lngatlanjelleg: 11222 - 762 Helyrajzi szám 87075 A/4 

A lakás értékadat változásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 301 5321 301 532 

L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 5 386 306 918 

~ 42 .3 Bruttó érték változás 2008 + 54 91~ 361 83( 

L 42.4 Bruttó érték változás 2008 + 547 20C 909 03C 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés datuma : 2023.0KT.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 2./ 1· 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 1 A lakás postai címe: 

L 02 [ Ingatlanon belül: 

L 03 A társasházi alapító 
L 04 okirat szerint 

a lakás alapterülete: 

J közös tulajdoni hányada: 

L 05 A lakásból résztulajdon: 

L 06 A lakás forgalomképessége: 

J Vagyon típusa: 

L 07 1 A lakás komfortfokozata : 

L08 Közmüellátottság: 

L 09 
1 
Vízmérővel való ellátottság: 

L 10 Fütési mód: 

L 11 Melegvíz ellátottság: 

Bethlen Gábor utca 92 

épuletjele: A lépcsöház: 

Forgalomképes 

Komfort nélküli 

1 villany-víz-csatorna 

Van 

1 egyedi: gáz 

Villanyboyler 

/. emelet 

m 2: 

92/1000 

9211000 

A lakás helyi sége i , terül ete 

L 26 

L 28 

L 30 

L 31 

L 33 

L 34 

L 36 

szoba: 

szoba hálófülkével: 

szoba étkezöfülkével: 

félszoba: 

J lakó előtér : 
Fözö helyiség fajtája: 

Egész- Fürdőhelyiség fajtája : 

ség~gyi J Fürdőhelyiség fajtája : 
helyiség: 

!WC: 
Közlekedési helyiség: 

Tároló helyiség: 

Müterem területe: 

L 37 Egyéb helyiség: 

Főzőkonyha 

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: 

L 40 A lakás területe összesen: 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

db: L13 m 2: 
db: L 15 m 2 : 
db: L 17 m 2: 
db: L 21 m 2: 
db: L 23 m 2 . 

1 • 

L 25 m 2. 
L 27 

1 • 

7 m 2: 

db: 

L 29 m 2: 
L 31 m 2: 

db: L 32 m 2: 

m 2: 
db: L 35 m 2 : 

m 2 : 
db: L 38 m2: 

m2: 

m2: 
m 2: 

Adatellenőrzés: 

Aláírás: Kelt. : 

A/5 

7 

ajtó: 4. [ 

27 

5 

4 

9 

2 

4 

5 1 

20.31 

7 

27.3 

27.31 

Aláírás: 

készítés dáLuma . 2023.0KT. 09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 2. / 2. 
------

lngatlanjelleg: 11222 - 152 Helyrajzi szám 87075 A/5 

A lakás értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2016 941 851 

L 43 Becsült érték 2016 2 933 921 

L 44 Allagmutató 5 60-79% - megfelelö, 68 

Egyéb megjegyzések: 

A lakáshoz 7 0 m2 pincei tároló tartozik. 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2023 . 0KT .09 . 



Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 2./ 3. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 8 7075 A/5 

A lakás ért ékadat változásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft (+/-) 1 bruttó érték egyenleg Ft 1 

IL 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 72 29,:. 72 292\ 

IL 42. 2 Bruttó érték változás 2006 + 1 291 73 583j 

il 42 .3 Bruttó érték változás 2006 + 679 635 753 222' 

IL 42.4 Bruttó érték változás 2016 + 188 625 941 85 11 

Adatrögzítés: Adate ll enőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2023 .0KT .09 . 



Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 3./ 1. 

lngatlanjelleg: 11222 - 762 Helyrajzi szám 87075 A/3 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

1 
L 01 

1 
A lakás postai címe: Bethlen Gábor utca 92 

L 02 J lngallanon belül: 1 épület jele: A lépcsöház: /.emelet ajtó: 6 1 

j L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m z: 80 
1 L 04 I okirat szerint közös tulajdoni hányada: 9411000 

1 L 05 [A lakásból résztulaj don: 9411000 
1 L 06 A lakás forgalomképessége. Forgalomképes 5 

1 Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos 2 1 

L 08 Közmüellátottság: villany-víz-csatorna 9 
1 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Van 2 
1 

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 
1 

A l a kás he lyisége i , terü lete 
L 12 Lakó szoba: db: 2 L13 m z : 50.7 

1 

L 14 helyi- szoba há lófülkével: db: L 15 1 mz : 
L 16 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: L 17 jm 2: 

-

L 20 félszoba: 
1 

db: L 21 m2: 
L 22 hall: db: L23 jm 2: 

1 

L 24 lakó előtér: db : 1 L 25 m z : 12.4 

L 26 Föző helyiség faj tája: Fözökonyha 1 L 27 m 2: 
-

10.1 1 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája : Fürdöszoba 1 L 29 m 2: 3.7 

L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtáj a: L 31 m 2: 1 

L 31 
helyiség: 

WC: db: 1 L 32 m 2: 
-

1. 71 
1 

L 33 Közlekedési helyiség: m z: 
L 34 Tároló helyiség: 

1 
db: 1 L 35 m 2: 21 

L 36 Müterem területe: m z: 
L 37 Egyéb helyiség: db: 

1 
L 38 m z: 1 

1 

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: m Z : 
L 40 A lakás területe összesen: 2 . m . 801 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: jm2: 80 

Adatrögzítés : Adatel lenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alá írás: 

kész ítés dátuma : 2023.0KT.09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 3. I 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/3 

A lakás értékadatai 
Megnevezés 1 év 1 bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 1 2019 1 3 278 80:":. 

L 43 Becsült érték 2019 
1 

6 177 04~ 

L 44 Allagmutató 1 6 1 80-99% -jó, 88 

Egyéb megjegyzések: 

A lakáshoz 13 m2 pincehelyiség tartozik. 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készí tés dátuma : 2023 .0KT .09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 3. / 3. 

lngatlanjelleg: 11222 - 762 Helyrajzi szám 87075 A/3 

A lakás értékadat változásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

~ 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 98 171 98 171 

l 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 1 754 99 92t 

- 42.3 Bruttó érték változás 2007 + 885 304 985 229 

l 42.4 Bruttó érték változás 2010 + 36 181 1 021 41é 

l 42.5 Bruttó érték változás 2019 + 2 257 381 3 278 803 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma: 2023 . 0KT .09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 4./ 1· 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/7 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A 1 akás föb b j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Bethlen Gábor utca 92 

L 02 Ingatlanon belül: épületj ele: A lépcsőház: Földszint ajtó: 5. 
~ 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m2: 32 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 11611000 

L 05 A lakásból résztulajdon: 116/ 1000 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata : Komfort nélküli 4 

L 08 Közmüellátottság: villany-vrz-csatorna 9 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 2 

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvrz ellátottság: Villanyboyler 5 

A lakás he ly isége i , terü lete 
L12 Lakó szoba: db: 1 L 13 m 2: 21 . 7i 

1 
L14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2 : ségek: 
L16 szoba étkezöfülkével: db: L17 m 2 : 
L 20 félszoba: db: L 21 m 2: 
L 22 hall: db: L 23 m 2 : 
L 24 lakó elötér: db: L 25 m 2: 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m2: 10.4 

-- -
L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtáj a: L 29 m 2 : 

-

L 30 s ég ügyi Fürdőhelyiség fajtáj a: L 31 m2 : helyiség: 
L 31 WC: 

1 
db: 

.. 

' L 32 m 2: 
-

L 33 1 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: 1 db: L 35 m 2: 

1 -
L 36 Müterem területe: m 2: 
L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m 2 : 

-

- ~ -

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: m2 : 
L 40 A lakás területe összesen: m2: 32. r

1 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m2: 32. 1 

-

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készí t és dá t uma : 2023 .0KT.09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 4. / 2. 

lngatlanjelleg: ___!__!E2 - 162 ~ Helyrajzi szám 87075 A/1 

A lakás értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2008 720 OBt 

L 43 Becsült érték 2008 3 791 001 

L 44 Allagmutató 4 40-59% - tűrhető, 48 

Egyéb megjegyzések: 

A lakáshoz 22 m2 pincehelyiség tartozik. 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2023 .0KT . 09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 4./ 3. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/1 

A lakás értékadat változásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

42. 1 Bruttó érték változás 2003 + 60 495] 60 495 

L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 1 081 61 576 

L 42.3 Bruttó érték változás 2008 + 54 912 116 485 

,_ 42.4 Bruttó érték változás 2008 + 603 60C 720 085 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés z ítés d~tuma : 2023 .0KT. 09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 5./ 1. 

lngatlanjelleg: 11222 - 152 Helyrajzi szám 87075 A/2 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A 1 akás röbb j e 1 1 emzö i 
L 01 A lakás postai címe: Bethlen Gábor utca 92 

L 02 Ingatlanon belül: épület j ele: A lépcsöház: Fő/dszint ajtó: 2. 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterü lete: m 2: 114 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 371/ 1000 

L 05 A lakásból résztulajdon: 37111000 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata : Komfortos 2 
-

L 08 Közmüellátottság: villany-vfz-csatorna 9 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Nincs 1 

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 
-

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

A lakás he lyi ségei, terül ete 
L12 Lakó szoba : db: 3 L13 m 2 : 76.7 

helyi-
-

L14 szoba hálófülkével: db: 
,----

L 15 m 2 : 
L16 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: L 17 m 2 : 

L 20 félszoba: db: 1 L 21 
-

10.2 m 2: 
L 22 hall: db: L 23 m 2: 
L 24 lakó elötér: db: L 25 

~ - - -
m 2: 

L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2: 12.6 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája : Fürdöszoba 1 L 29 m 2: 5.9 
ségügyi 

---

L 30 Fürdőhelyiség fajtája: L 31 m 2: 
L 31 

helyiség: 
WC: db: 1' L 32 m 2: 2.2 

--

L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: db: 1 L 35 m 2: 5.9 

L 36 Müterem területe: m 2: 
L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m 2 : 
L 39 A lakáshoz tartozó kü lső tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás terü lete összesen: m 2 : 113.5 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 113.5 

Adatrögzítés: Adate ll enőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés zítés dátuma : 2023 .0KT . 09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 5./ 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/2 

A lakás értékadatai 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2007 1121 791 

L 43 Becsült érték 2007 12 172 156 

L 44 Allagmutató 4 40-59% - türhetö, 46 -

Egyéb megjegyzések: 

A lakáshoz 8 m2 pincehelyiség tartozik. 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2023 . 0KT .09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 5./ 3. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/2 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

L 42. 1 Bruttó érték változás 2003 + 427 79~ 427 79~ 

1- 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 7 641 435 440 

L 42.3 Bruttó érték változás 2007 + 686 35~ 1 121 797 

Adatrögzítés : Adatel lenórzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kéSZ ÍLéS dá LUma : 2023 .0KT .09 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség " B" 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

1. 

11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A/6 

1 

A nem lakás célú helyiség területe és föbb jel lemzöi 

B 01 A helyiség postai címe: 

B 02 ! Ingatlanon belül: 

B 03 A helyiség megnevezése: 

B 041 A helyiség rendeltetése: 

Bethlen Gábor utca 92 

épúletjele: A lépcsöház: 

1 üres 
Raktárépületek 

Pince ajtó : 

12525 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2 : 7 91 

B 06 okirat szerint j ~ k_ö_z_ö_s-tu-la-~-d-on_i_h_á_n_y_ad_a_: ________ ___ 6_3 /_7_0_0_0 ______ __ _ 

B 07 1 Helyiség(csoportból) résztulajdon: 63 / 1000 

B 08 A helyiség forgalomképessége: 

B 09 A fö funkció 

8 10 helyisége 

B 11 1 Kiszolgáló 
8121 helyiségek 

Kiegészftö 
helyiségek 

B 13 Alapterület összesen•: 

B 14 Közmüellátottság: 

helyiség: 

alapterülete: 

helyiségek: 

alapterülete: 

helyiségek: 

alapterülete: 

B 15 Vizmérövel való ellátottság: 

B 16 Fűtési mód: 

B 17 Melegvfz ellátottság: 

Forgalomképes 

db : 
m 2: 

db : 
m 2: 

db : 
m2: 

m 2: 

gáz-víz-csatorna 

Nincs 

' Az összes alapterúletbe a kiegészitö helyiségek terúlete is beleértendö! 

A nem lakás célú he lyiség értékadatai 
Megnevezés év 1 bruttó érték egyenleg Ft 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2012 

B 19 2012 

B 20 llagmutató 3 20-39% · nem megfelelö, 

Leírás: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Alá írás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

készítés dátuma: 

5 

1 

1 

19 

10 

1 

1 OOO 

1 OOO 

2 

Aláírás: 

2023.0KT.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás cé lú helyiség "B " 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szám 87075 A/6 

A nem lakás célú helyiség értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
B 18.1 Bruttó érték változás 2012 

Adatrögzítés : Adate llenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2023.0KT.09. 

___ J 



a(z) ... . ../. ..... -... .. ./2023. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

Bethlen Gábor utca 92. 

Az. ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota, Palota Újfalu részén, a Szerencs u. 

kereszteződésnél kertvárosias környezetben szabályozott szilárd út és aszfaltozott 

járdaburkolattal ellátott csendes utcában helyezkedik el. 

Az ingatlanra való bejutást egy acélszerkezetű kapu biztosítja. Az. ingatlant körülvevő kerítés 

utcafronton betonlábazatú, acélszerkezet, többi részen drótfonat. A két lakószintes épület magas 

padlástérrel rendelkező, részben alá pincézett, ami 4 részre osztott, egymástól elkülönült terület. 

A padlástér két feljárón közelíthető meg. Az épület eléggé tagolt. A tető szerkezete részben 

manzárdtetővel van ellátva. Az épület Déli sarkánál félköríves kiugrás található, aminek 

toronyszerű fedése van. Az épület 1930-ban zártsorúan utcafronton járdavonalra telekhatárra 

épült, melyben 6db. lakás került kialakításra. Az. épület tégla-, terméskő sávalapozással, 

hagyományos hosszföfalas tégla függőleges teherhordó szerkezettel épült. A födém csapos 

gerendafödém. A fedélszerkezet a födémre támaszkodó manzárd kialakítással, palafedéssel. 

Az. épület két emeleti lakásának felújítása során tapasztaltuk, hogy több födémgerenda, korábbi 
beázások következtében oly mértékben elkorhadt, hogy gyakorlatilag nem fekszik fel a falra. 
Ugyanakkor a födém szerkezetéből adódóan a fedélszerkezet részben ezeken a gerendákon 
támaszkodik. 

A sorozatos beázások megszüntetése, csak a teljes tetőszerkezet átépítésével, a héjazat 
cseréjével lenne lehetséges. Ez az amúgy látványos, de nagyon tagolt tetőszerkezet miatt 
rendkívül költséges lenne. Ehhez járul a födémgerendák állapota, ami szintén csak cserével 
valósítható meg szakszerűen . 

Mindezt egybevetve az épület felújítását nem javasoljuk, az ingatlant értékesíteni célszerű. 

Budapest, 2023 . 10. 09. 

Száray Leránt 



a(z) .... ../. ..... -.... . ./2023. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete 

Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
10 16 Budapest. Gellé rthegy utca 17. 

, , , 
INGATLAN ERTEKBECSLES 

A 1 153 Budapest, XV. ker. Bethlen Gábor utca 92. 

Készítette: 

Készült: 

Hrsz.: 87075 

alatti társasház 

l / I tulajdoni hányadáról 

Sárközi Péter 

ingatlanforgalmi értékbecslő 

Nyilvántartási szám: 900 l 87 /2021 

Budapest, 2023. 09. 30. 

Az értékbecslés fordulónapja: 2023. 09. 30. 
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1 153 Budapest. XV. Bethlen Gábor utca 92. [2. o ldal] Hrsz.: 87075 



DUNAHOUS E• 

.. 
3.0 Osszefoglaló lap 

MEGBÍZÁS TÁRGYA 

Az értékelt ingatlan megnevezése: 

INGATLAN CÍME ÉS AZON OSÍTÁSA 

Település (város, kerület): 

HRSZ: 

Telek terület 

Felépítmény nettó alapterülete: 

Felépítmény redukált területe: 

jelleg, művelési ág: 

TULAJDONVISZ O NYOK 

Név / Ingatlan tulajdonosa.: 

Széljegy 

T eherlapon bejegyzés: 

Ingatlan-nyi lvántartási megjegyzés: 

ÉRTÉKELÉS CÉLJA 

INGAT LAN BEMUTATÁSA 

HASZNOSÍTHATÓSÁG 

Felépítmények: 

Állapota 

Közművesítettség: 

Duna House Ingatlan Értékbecslö K~. 
1 01 6 Budapest, Gellérthegy utca 17 . 

Társasház 

1 153 Budapest , Bethlen Gábor utca 92. 

87075 

1469 m2 

301 m2 

288 m2 

Belterület. Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 

Budapest XI/. ker . Önkormányzat 

Széljegy nincs sem a társasházi törzslapon, sem a társasházi 
külö nlapokon. 

Teherlapi bejegyzés nincs sem a társasházi törzslapon, sem a 
társasházi különlapokon. 

Az önálló ingatlanhoz tartoznak az alapító okiratban 
meghatározott helyiségek. 

forgalmi érték megállapítása 

Társasház, 6 db. albetéttel 

Te ljes felújításra szoruló, gyenge kü lső és gyenge belső állag. 

Összközműves 

Jelenlegi funkció lakás célú 
--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--t 

Legjobb/legelőnyösebb/leggazd. használat: lakás célú 

VALÓS PIACI ÉRTÉK 

Értékelés elve: 

Figyelembe vett értékesítési időtartam: 

Értékelés fordu lónapja: 

Ingatlan valós piaci értéke 
igény-, per- és tehermentes állapotban 

90 - 180 nap értékesítési idő feltételezésével: 

Az értékbecslés érvényessége: 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. 

Piaci I hozam alapú mó dszer 

90- 180 nap 

2023. 09. 30. 

1 1 1 800 OOO Ft 
azaz 

Egyszáztizenegymillió-nyolcszázezer forint 

90 nap 

[3 . oldal] 

dr. Bulyovszky Tamás 
üzletágvezető 

Hrsz.: 87075 



Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
1016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

4.0 Megbízás 

A Palota-Holding Zrt. megrendelése alapján a Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 

( 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.) elvégezte a 1 153 Budapest, Bethlen Gábor 

utca 92. (hrsz.: 87075) hrsz. alatti, 6 albetétes társasház értékbecslését forgalmi 

érték megállapításának céljából. Megbízó kérésének megfelelően egy érték kerül 

meghatározásra a társasház egészére vonatkozóan, tekintettel arra, hogy az Megbízó 

a társasház egészét szeretné egyben értékesíteni . A.:z értékelés az eladási ár 

meghatározásának céljából készül. 

4.1 Megbízás tárgya 

A.:z értékbecslés a 1 153 Budapest, Bethlen Gábor utca 92. (hrsz.: 87075) 

hrsz. alatti , 6 albetétes társasház egészére vonatkozik, az o tt lévő mobil 

berendezésekre nem terjed ki. 

4.2 Adatszolgáltatások 

A.:z értékbecslés elkészítéséhez a megrendelő rendelkezésünkre bocsátotta: 

• Társasházi törzslap tulajdoni lap másolatát 2023.09.21-i keltezéssel 

• Tulajdoni lapok az egyes albetétekről 2023. 09. 25-i keltezéssel 

• Társasháztulajdont Alapító Okiratot 

• Alaprajzokat 

4.3 Szakértői módszerek 

Szakértői szemle: 

A rendelkezésünkre bocsátott dokumentációk áttanulmányozása után helyszíni 
szakértői szemlét és az ezzel összefüggő környezettanulmányt tartottunk 2023. 
szeptember 26-án, a vagyonértékeléshez szükséges paraméterek rögzítése és 
ellenőrzése céljából. A helyszíni szemlét előzetes egyeztetés alapján a Megbízó 
biztosította. Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő környezetvédelmi és 
diagnosztikai vizsgálat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a 
Megbízó adatszolgáltatásai alapján készíti . A rendelkezésünkre bocsátott adatok, 
dokumentumok, információk valóságát és teljességét a Megbízó szavatolja. 

A szakértői szemle során: 
• be jártuk az ingatlant, megtekintettük az épületet, a helyiségeket, 

megállapítottuk és rögzítettük műszaki állapotukat 
• szükség szerinti méréseket végeztünk a rendelkezésünkre bocsátott 

dokumentumok ellenőrzése és alaprajz készítése céljából 
• tanulmányoztuk az ingatlan környezetét 
• fényképfelvételeket készítettünk, az ingatlan és környezetének bemutatása 

céljából, melyek a mellékletben megtalálhatók 

1 153 Budapest, X>/. Bethlen Gábor utca 92. (4. o ldal] Hrsz.: 87075 



DUNAHOUSE"' 
Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 

1016 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Az értékelés módszertani alapjai, feltételei: 

Az értékelés során megvizsgáltuk az ingatlan elhelyezkedését, környezetét, 
telekkönyvi adatait, fizikai állapotát, a felépítmények megjelenését, műszaki, 

szerkezeti részleteit, műszaki állapotát, stb. A szakvélemény felépítése és tartalmi 
összetétele megfelel a Termőföldnek nem minősülő ingatlanok hitelbiztosítéki 
értékének meghatározására vonatkozó 25/ 1997.(Vlll. I .) PM rendelet előírásainak, 
tekintettel arra, hogy az ingatlanok nyílt piaci értékének meghatározása jelenleg 
nincs rendeletileg szabályozva. 

Forgalmi/valós piaci érték: Az a becsült összeg, amelyért az értékelés napján, 
az ingatlan gazdát cserélhet egy hajlandóságot mutató vevő, és egy hajlandóságot 
mutató eladó között megfelelő marketingtevékenységet követő tranzakció 
keretében, ahol a felek tájékozottan, körültekintően, és kényszer nélkül jártak el. 

A piaci összehasonlító értékelés: 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, 
konkrét és ismert adásvételek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, 
összehasonlításával történik. Az összehasonlítást azon jellemzők alapján végezzük, 
amelyek leginkább hasonlóak mind az ügylet jellegében, mind az ingatlan 
adottságaiban. Ez az eljárás, naprakész összehasonlító adatok birtokában, jól követi 
a piac változásait, a kereslet és kínálat egyensúlyát. Alkalmazása ma elsősorban a 
lakóingatlanok, telekingatlanok, valamint a piacon általában jelenlévő ingatlanok 
értékelésénél szokásos. 

A piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés fő lépései: 
1. Az alaphalmaz kiválasztása. 
2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése. 
3. Fajlagos alapérték meghatározása. 
4. Értékmódosító tényezők elemzése. 
5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása. 
6. Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 

Költségalapú értékelés: 

A költségalapú módszer alkalmazásánál, az ingadan újra-előállítási költségéből le kell 
vonni az idő múlása miatti avulást, majd ehhez kell hozzáadni a felépítményekhez 
tartozó földterület értékét. Ez a módszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci 
viszonyokat. 

A módszer fő lépései: 
1 .A telekérték meghatározása 
2. A felépítmény újraépítési vagy pódási költségének meghatározása 
3. Avulások számítása 
4. A felépítmény újra-előállítási költségéből az avulás levonása, majd a 
telekértékkel való összegzése 

1153 Budapest, X>/. Bethlen Gábo r ucca 92. [5. o ldal] Hrsz.: 87075 
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--- ---·· Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 

1016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 
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Hozamelvü értékelés: 

Hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek 
megszerzése érdekében felmerülő kiadások különbségéből (tiszta jövedelmek) 
vezeti le az értéket. A hozamszámításon alapuló értékelés szerint, az adott ingatlan 
forgalmi értéke annyi, mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke, 
kiszámításának egyik módja a követő év nettó, működési eredmény tőkésítése az 
összes kamatréssel. A módszer lényege, hogy az ingatlan várható tiszta 
bevételeiből vezetjük le az ingatlanra, mint befektetési formára vonatkozó mutatót, 
a nettó jelenértéket (NPV) . Ez a módszer kiegyensúlyozott piaci körülmények 
között, a funkciójuk alapján bevételt termelő ingatlanok értékelése esetében a 
valós érték megállapítására a legeredményesebb közelítés. 

A módszert elsősorban irodák, üzlethelyiségek, hotelek érték meghatározására, 
illetve olyan ingatlanok értékelésére lehet felhasználni, amelyek hasznosításából 
pénzbeli bevétel származik. Egy jövedelemtermelő vagyontárgy értéke a közvetlen 
tőkésítés módszerével, illetve a diszkontált cash-flow elemzéssel határozható meg. 

Közvetlen tőkésítés : a jövedelem tőkésítése során alkalmazott bérleti 
jövedelembecsléseket az összehasonlító ingatlanok bérleti díjai alapján számoljuk 
ki. A várható bruttó bérleti bevételeket ezután korrigáljuk a kihasználtság, a 
behajtási veszteségek és a tulajdon nem megtérülő költségei miatt. Ezen 
korrekciók elvégzését követően , az adózatlan nettó bérleti bevételeket piaci 
adatok alapján számított általános tőkésítési ráta alkalmazásával értékké alakítjuk. 
A közvetlen tőkésítésnél egy éves tiszta jövedelmet tőkésítünk egy, a piaci 
viszonyok alapján meghatározott kamatlábbal. 

Diszkontált cash-flow elemzés (DCF): A diszkontált cash-flow elemzésnél 
figyelembe vesszük a szóban forgó vagyontárgy általa, a jövőben várhatóan 
megtermelhető jövedelmek beáramlásának idő , gyakoriság és nagyságrendi 
tényezőit. Ennél a módsze rné l a jövőbeni cash-flow-kat egy meghatározott 
időszakra tervezzük, ezen összegeket és záró érték összegét diszkontáljuk egy 
megfelelő megtérülési rátával jelenértékre. 

Az érték megállapítása azon az elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke annyi, 
mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. A hozamszámítás lépései 
összefoglalva: 

1. Az ingatlan lehe tséges (alternatív) használati módjainak elemzése. 
2. A jövőbeni bevételek és kiadások becslése használati módonként. 
3. Jövőbeni pénzfolyamok felállítása használati módonként, 
4 . A tőkésítési kamatláb meghatározása. 
5. A pénzfolyamok je lenértékének meghatározása. 
6. A legmagasabb jelenérték kiválasztása, mint hozamszámításon alapuló érték. 
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~DUNA HOU~E~ 
Duna H ouse Ingatlan Értékbecslő Kft. 

101 6 Budapest, Gellérthegy ucca 17. 

, 

5.0 Altalános leírás 

5.1 Ingatlan-nyilvántartási adatok 

A Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály által 2023.09.21-én 
kiadott e-hiteles tulajdoni lap másolat szerint az ingatlan-nyilvántartásban szereplő 

adatok az alábbiak: 

1 153 Budapest XV. ker. Bethlen Gábor utca 92. 

Hrsz: 
1 

hrsz.: 87075 

Tulajdoni lap 1. része: 

Megnevezése: Társasház (Kivett lakó ház, udvar, gazdasági épület) 

Területe: 1469 m2 

Fö ldhivatali A földrészlethez tartozó közös tulajdo nban álló 
bejegyzés: épületrészeket és helyiségeke t az alapító okirat tartalmazza. 

Tulajdoni lap II. része: 

!Jogállás: Társasháztulajdo n 1 

Tulajdoni lap Ill. része: 

1 nem tartalmaz be jegyzést. 

A társasház albetéteire vonatkozó földhivatali információ 

. .. Helyrajzi szám 1 Cfm Megnevezes 1 ~~~~ _ r ~~:: 1 Fé!::~ák 1 ~~a~ 1 T;:~t 
!BUDAPEST XV.KER. 11153 BUDAPEST XV.KER. (egyéb 1 Társas ~t 1 1 
1belterűlet 8707510/A i Bethlen Gábor utca 92. _ 1éplllet - nincs I' arsa=„ az . , . L 
jBUDAPEST xv."i<Eil~--~11153 BUDAPEST XV.KER. - "!lakás [rarsashaz [ --~r; ·L11 ~6/1000 32 
belterület 87075/0/A/1 Bethlen Gábor utca 92 fszt. 5. 1 _ 

JBUDAPEST XV.KER. j1153 BUD-'.'PEST XV.KER. !lakás f ársasház 13 l1 1' 7111000 j114 
[belterűlet 87075101PJ2 'Bethlen Gabor utca 92 fszt 2. 1 1 ,___ 
!BUDAPEST XV.KER. 11153 BUDAPEST XV.KER. !laka f ársasMz /2 1o 1

1
'26411000 80 

ibeltenilet 87075/0/A/3 .._Bethlen Gábor utca 92 1. em. 6. 1 
5 

, 

1BUDAPESTXV.KER. 111 53 BUDAPEST XV.KER. 11 ká 1Társashaz j1 
1
0 ~I 11000 29 

!belterület 87fJ"7510/Al4 Bethlen Gábor utca 92 1. ~m. 3. i a 5 
. 

IBUDAP. EST XV.Kffi--[i"i"s3 BÜÖAPEsixV:KER. - -~. ··.-.--~ ~i:..~shaz l1 ~·--··1:921;~~:;~~·· 
1belterulet 87075/0/Al5 .Bethlen Gabor utca 92 1. em. 4. [ 

5 I' _ j >=--

1BUDAPEST XV.KER 11153 BUDAPEST XV.KER !.jtároló ITársashaz 10 '
1
o ~311000 19 

lbelterulet 87075/0/A/6 !Bethlen Gábor ~-t~p1.szl 1 ~ ~-~ ~~~~ 

Az egyes társasházi albetét ek tulajdoni lapjait a me lléklet tartalmazza. 

1153 Budapest, XY. Bethlen Gábor utca 92. [7. oldal) Hrsz.: 87075 



5.2 

5.3 

Közművek 

Duna House lngadan Értékbecslö Kft. 
1016 Budapest. Gellérthegy ucca 17. 

Víz Közműhálózatra csatlakoztatott 

Villany Közműhálózatra csatlakoztatott 

Gáz Közműhálózatra csatlakoztatott 

Csatorna Közműhálózatra csatlakoztatott 

Környezet 

Település neve: Budapest XV. kerület 

Lakosainak száma: 77 845 fő (kerület) 

Település leírása: Főváros 

Településen belüli A XV. kerület Budapest pesti oldalának északi 
elhelyezkedése: részén fekvő e~ik külső kerü lete. 

Környezetében jellemzően lakó ingatlanok 

Környezete: 
találhatók, elsősorban családi házak, ill. kevés 
lakásszámú, többlakásos lakóépületek. 
Rendezett lakókörnyezet. 

Megközelíthetősége: Aszfaltozott úton elérhető. 

Tömegközlekedési eszközök: Helyi járatú autóbusz kb. 300 méterre, 
lstvántelek vasútállomás kb. 650 méterre. 

Utca burkolata: Aszfaltozott 

1 nfrastruktúra: Infrastrukturális ellátottsága átlagos. 

Domborzat, lejtés, tájolás: Sík terepfelszínű, 

ÉNy-i utcafronttal. 
ÉNy-DK-i tájolású ingatlan, 

Telek alakja: Szabályos négyszög alakú. 

Telek határai, kerítettsége: Az épület kerítéssel, épületszerkezettel körbe 
kerített. 

Épület. építmény Az épület a telek bal oldali telekhatárára épült. 
elhelyezkedése a telken: Az utcafront felől előkert meghagyása nélkül, 

közvetlenül az utcafrontra kiépített. 
Növényzet: Gazos, gondozatlan, e lburjánzott növényzet. 

Epület jellege: Társasház 

Egyéb: 
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~UNAHOUSE~ 

5.4 Az ingatlan ismertetése 

Duna House lngadan Értékbecslő Kft. 
101 6 Budapest. Gellérthegy ucca 17. 

Az 1469 m2 nagyságú telken lévő épület két lakószinttel rendelkezik és ezen kívül 

pince és padlástér szinteket tartalmaz. Az épület csak részben van alápincézve. Az 
egyes pinceterületek egymástól elkülönültek, külön pincelejáraton közelíthetők meg. 

A nagy emeleti lakáshoz műkőlépcső, az egybenyitott két kisebb emeleti lakáshoz 

falépcső vezet. A tetőszerkezet nem egységes, részben manzardtetős jellegű, a déli 

sarkán pedig félköríves toronyszerű kialakítású. 

Az épületben 2 földszinti és 3 emeleti lakás, valamint 1 pinceszinti tároló található. A 

3 emeleti lakás közül a 2 kisebbik egybenyitott. 

Az egyes lakások önálló közműórákkal (víz-, villany-, gázóra) rendelkeznek, egyedül a 

nagyméretű földszinti lakáshoz nem tartozik vízóra. 

A földszinti lakások belmagassága 3, I 0 méter, az emeleti lakásoké 3,00 méter. 

Bár vannak kisebb-nagyobb különbségek, de összeségében minden lakásról 

elmondható, hogy teljes felújításra szoruló belső állapotú. Elavultak a padló- és 

falburkolatok, a berendezési-, és felszerelési tárgyak, a gépészeti vezetékek, a 

nyílászárók korhadtak (kivéve pár cserélt nyílászárót). Az emeleti két kisebb lakás 

megkezdett felújításának vannak jelei, de összeségében az egész ház megítélésén nem 

változtat. 

A rossz belső állagon kívül a főbb épületszerkezetek jelentik a nagyobb problémát. A 

fafödémek gerendái több helyen korhadtak. ezért a földszint feletti födém bizonyos 

helyeken alátámasztást igényelt, másutt (a két kisebb emeleti lakás alatt) 

beszakadásveszélyes. A pincefödém acélgerándái erősen korrodáltak, az alsó 

födémsíkot a legtöbb helyen már vakolat sem védi. 

Több helyen tető beázási nyomok figyelhetők meg, melyek a fafödémre nézve is 

folyamatos károsító hatást fejtenek ki. A tetőhéjazat hiányosságai (hiányzó palák) 

kívülről is megfigyelhetők. 
Az épület nem rendelkezik vízszintes talajnedvesség elleni szigeteléssel, ezért a 

földszinti falak töve nedves, hideg tapintású. 

Homlokzatszigetelése szintén nincs az épületnek, továbbá homlokzati vakolat 

leválások figyelhetők meg. 
Az épület teljes külső és belső felújítást igénylő, elhanyagolt, gyenge állapotú. A 

szükséges felújítási és karbantartási munkák elmaradtak. 

A telken található melléképületek elhanyagolt állapotúak, számításba vehető értéket 

nem képviselnek, ezért alapterületükkel nem kalkuláltunk az értékelés során. 

A telek szintén elhanyagolt, gondozadan, növényzete gazos, elburjánzott. 
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Építési ideje: 

Beépítés I építési mód 

Szintek száma 

Alapozás/szigetelés 

Tartószerkezet 

Válaszfalak 

T etöszerkezet/fedés 

Födémek 

Homlokzat 

Nyílászárók 

Falburkolatok 

Padló burkolatok 

Fűtés, melegvíz-ellátás 

Műszaki állapot 

E éb 

6.0 Értékbecslés 

1925 

Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
1016 Budapest. Gellerthegy ucca 17. 

O ldalhatárra épített, előkert nélküli 

Pince + földszint + emelet 

Tégla sávalapozás 
Hagyományos technológia, tégla 

Tégla 
Faszerkezetű fedélszék. azbesztcement síkpala 
tetőfedés. 

A pince feletti födém acélgerendák közötti 
té labetétes, a közbenső és a zárófödém fa erendás. 
Hőszigetelés nélküli, vakolt. 

Döntően fa szerkezetű ablakok és fa szerkezetű 
bejárati ajtók. Néhány helyen műanyag szerkezetű 
ablakok. 
Festett, csempézett 

Kerámia lap, parketta burkolat 

Fűtés: gázkonvektorok. hagyományos szilárd tüzelésű 
kál ha. Mele ízellátás: villan bo 'lerek. 
Az épület teljes felújításra szoruló, gyenge külső és 
belső állapotú. A szükséges felújítások. karbantartások 
elmaradtak. 
Telek övezeti besorolása Lk-1/HZ- I 

6.1 Ingatlan értékbecslésének összesítése 

Piaci érték meghatározása: 

Vizsgált ingatlan forgalmi értékének megállapítására két általánosan e lfogadott 
ért é ke lési módszer alkalmazhatunk: piaci összehasonlító értékelést és hozam alapú 
é rtékelést. 

A végső piaci értéket a piaci összehasonlító adatok alapján határoztuk meg, mivel 
lakóházas ingatlanok esetébe n ez tükrözi legjobban a valós piaci árat. A hozam alapú 
értékelést ellenőrzés céljából végeztük e l. A kialakult piaci viszonyok miatt az 
ingatlan gyors értékesítése csak jelentős árcsökkenés esetén valószínűsíthető. 

A megállapított érték a társasház egészére vonatkozik. tekintettel arra, hogy az 
Megbízó a társasház egészét szerecné egyben értékesíteni. A végső összeg az egyes 
társasházi albetétek külön-külön megállapított értékének összegzéséve l került 
kialakításra. Hozamszámításos módszer esetében nem került albetétenkénti 
megbontásra az ingatlan, tekintettel, hogy ellenőrzési célokat szolgál, illetve az eltérő 
alapterületek miatti eltérés a fajlagos bérleti díjak között nem jelentős. 

Az értékelés az eladás i ár meghatározásának céljából készül. 
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~DUNA HOUSE1 

Számítási táblázatok összegzése 

Duna House lngadan Értékbecslő Kft. 
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Számítási módszer Számított értékek: Súlyozás mértéke Súlyozott értékek 

piaci összehasonlító módszer 111 800 OOO Ft 100% 111 800 OOO Ft 

hozamelvü módszer 110 020 OOO Ft 0% 0 Ft 

Elfogadott érték: 111 800 OOO Ft 

Kerekített érték: 111 800 OOO Ft 

Fentiek alapján a 1 153 Budapest, Bethlen Gábor utca 92. (hrsz.: 87075) 

társasház egészének valós piaci értékét igény-. per- és tehermentes állapotban 

1 1 1 800 OOO,- Ft 
azaz 

Egyszáztizenegymillió-nyolcszázezer forint összegre becsüljük. 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. [1 1. o ldal] Hrsz..: 87075 
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Duna House lngadan Értékbecslö Kft. 
10 16 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

7 .0 Az értékelési szakvélemény összeállításakor 

figyelembe vett feltételezések 

Nem vállalunk felelősséget olyan, a későbbiekben az ingatlanban, az ingatlan környezetében 
esetlegesen bekövetkező változásokért, amelyek befolyásolhatják az itt megadott értékeket. 

Nem vállalunk felelősséget a piaci, gazdasági körülményekben bekövetkezhető esetleges 

változásokért, így az értékelés határnapja után bekövetkező események vagy 
körülmények megváltozása esetén nem vagyunk kötelezhetőek jelen tanulmányunk 

térítésmentes újraírására. 

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a megbízótól kaptuk, azokat 
megbízhatónak tekintettük, de az egyéb, a megrendelőtől kapott információk, adatok (így: 
területi adatok. műszaki állapot, talajmechanikai, épületfizikai, környezetvédelmi, bérleti 

bevételi és egyéb paraméterek) valódiságáért felelősséget nem vállalunk. 

Feltéteztük, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzálog, vagy egyéb 

kötelezettség azokon kívül, amelyeket konkrétan megemlítettünk jelentésünkben. 

A szakvélemény - külön erre vonatkozó megbízás hiányában - nem vizsgálja a veszélyes, 
egészségre ártalmas, egyéb környezetkárosító anyagok jelenlétét, illetőleg az ingatlan 
környezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegű tevékenységek hatását. Amennyiben 
szükséges, ez ügyben Megrendelő kötelessége környezetvédelmi szakértő külön 

megbízása. 

A vagyonértékelő jelentésben jellemzett műszaki állapotot a helyszíni szemlén, az épület 

üzemeltetőjének szóbeli tájékoztatása és a részünkre átadott adatszolgáltatás alapján 
mutattuk be. Megbízásunknak nem képezte tárgyát geodéziai, statikai, talajmechanikai, 
épületfizikai, környezetvédelmi, valamint földfelszín alatti ásványkincsek feltárására és azok 
használati jogára vonatkozó vizsgálatok végzése. Fontosnak tartjuk rögzíteni, hogy ilyen 
irányú ismeretekkel nem is rendelkezünk. A helyszíni szemle szemrevételezés útján 

történt. 

Az értékelés során feltételeztük, hogy az ingatlanon nem találhatók olyan rejtett, nem 
látható vagy földfelszín alatti dolgok, amelyek az ingatlan megállapított értékét 

befolyásolhatják. 

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatás célját 
szolgálják és segítenek megjeleníteni a jelentésben tárgyalt kérdéseket. 

Ezen vagyonértékelő jelentés előzetes írásbeli engedélyünk nélkül sem egyben, sem részeiben 

nem publikálható, a megadottól eltérő célra nem használható. 

Jelen értékbecslés a megjelölt célra készül és kizárólag arra használható fel. Bármilyen 
más felhasználás esetén semminemű felelősséget nem vállalunk. 

Az értékelési szakvélemény készítője az ezen értékelési szakvéleményben megjelenő 
Megbízó személyes adatait a 201 1. évi CXII. törvény az információs önrendelkezési 
jogról és az informác iószabadságról, továbbá a 2016/679/EU Rendelet (2016. április 27.) 
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő 

védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK Rendelet hatályon 

kívül helyezéséről szóló jogszabályoknak megfelelő módon kezeli. 
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Cím 

Alapterület 
Erték 
Fail. érték 

Leírás 

Adatforrás 
Dátum 
Kínálat/árváltozás miatt 
korrekció 

Fali. alapérték 

Elhelyezkedés, környezet 

Alapterület 

Lakás állapot. felszereltség 

Fütési rendszer 

Epület állapota. építés éve 

Egyéb 

Korr. összesen 

Fajlagos érték 

Erték összesen 

Duna House Ingatlan Értékbecs lő Kft. 
1016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

8.0 MELLÉKLETEK 

Számítási táblázatok 

Piaci összehasonlító értékelés 

Ertékell lnaallan Adat 1 Adat2 

Budapest 'X:I/. ker. 
Budapest 'X:I/. ker. Budapest XV. ker. 

Bethlen Gábor u. 92. fszt. 5. 
(hrsz.: B7075/0/N 1) 

Rákospalota Rákospalota 

32 27 30 
18 500 OOO 24 900000 

685 185 830 OOO 
1925-ben épúlt társasházban lévó. Kb. 1985-ben épOll t 950- , 980 közölt époll 
lolúJllbra noruló. gázkonvektoros tarsasházban lévó földszinti. tarsasházban lévó roldszinli. 
lütésü rotdszlnti lakas. g8zkoovelctoros. rolújltandó gázkoovektoros. kOzopesnél 

állapotú lakas. jobb allapotú laUs. 

rngallan.com/33701608 lngallan com/33696648 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

650 926 788 500 
KORREKCIOK 

0% 0% 

0% 0% 

-10% -25% 

0% 0% 

-15% -15% 

0% 0% 

-25% -40% 

463 351 488 194 473 100 

14 827 222 

Megjegyzés: A 30 %-nál nagyobb összes korrekció eltérést a gyenge múszaki állapot indokolja. 

Adal3 Adat 4 

Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 
Bezerédj Pál u. Rákospalota 

36 30 
19 300 OOO 19 900 OOO 

507 895 663 333 
Kb 1950 elölt épül! 1950 előtt épull tar&asMzban 
társasházban lévő. földszrnti , lévO. földszlnll, 
gl\Zl<oovektoros lakas. Erösen oazkoovoktoros, jó 1 közepes 
lelüj llasra szorul. allapolú lakás 

lngallan com/33270279 ingallan.com/33351675 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

482 500 630 167 

0% 0% 

0% 0% 

0% -20% 

0% 0% 

0% -15% 

0% 0% 

0% ·35% 

482 500 409 608 
„ ... 



• DUNA H O U SE1 

Clm 

Alapterület 
Erték 
Fali. érték 

Lelrás 

Adatforrás 

Dátum 

Klnálat/árváltozás miau 
korrekció 

Faji. alapérték 

Elhelyezkedés, környez.el 

AlapterOlet 

Lakás állapot, felszereltség 

Fűtési rendszer 

Épület állapota, épflés éve 

Egyéb 

Korr. összesen 

Fajlagos érték 

Érték összesen 

Duna House Ingatla n Értékbecslö Kft . 
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17 . 

Piaci összehasonlító értékelés 

E.rtékell inoallan Adat 1 Adat 2 

Budapest XV. ker. 
Budapest XV. ker. 

Bethlen Gabor u. 92. fsz.t. 2. Budapest XV. ker. 
Rakospalota 

(hrsz..: 87075/0/A/2) 

114 100 105 
61 990 OOO 62 OOO OOO 

619 900 590 476 
1925-ben epüll társaslulzban lévo, Kb. 1982·t>en epoll 2005-ben épűll lársastullban 
felújl1lbra szorulo. gllll<onvek1oroa 1ársastulzban lévő fOldszlnU. lévö 1 emeleti, gázkazán 

fOtésO IOldszJnli lakás. galkazan f01éses, kOzepes liltése4. kozepes állapotú 
"lapo1Ü lak&s Inka s 

ingaUan.com/337744 11 ingauan.com/33496833 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

588 905 560 952 
KORREKCtOK 

0% 0% 

0% 0% 

-25% -25% 

-5% -5% 

- 10% -15% 

0% 0% 

-40% -45% 

342 638 353 343 308 524 

39 oao eaa 
Megjegyzés: A 30 %-nél nagyobb ossz korrekc161 az lngallan gyenge éUapota Indokolja. 

1 153 Budapest , XV. Bet hlen Gábor utca 92. [14. olda l) 

Adat 3 Adat 4 

Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 
Rákospalota Szilas park 

103 106 
64 900 OOO 65 OOO OOO 

630 097 6 13 208 

Kb 1980-ban ép011, jó 
Fehljlton alapohl. 1. emeleli, 

állapo1ú. házl<ozpanti f01eses 
gázl<azan I01ése1 lnklls 

lakás 

lngaUan.com/33660459 •nga dan.coml33 7 83295 

2023. sz.eotember 2023. szeotember 

-5% -5% 

598 592 582 547 

0% 0% 

0% 0% 

-25% -25% 

-5% -5% 

-10% -10% 

0% 0% 

-40% -40% 

359 155 349 528 

Hrsz.: 87075 



Clm 

Alapterület 
Erték 
Fai!. érték 

Lelrás 

Adatforrás 

Dátum 

KlnálaVárváltozás miatt 
korrekció 

Fali. alapérték 

Elhelyezkedés. környezet 

Alapterület 

Lakás állapot, felszereltség 

Fütésl rendszer 

Eplilet állapota, épltés éve 

Egyéb 

Korr. összesen 

Fajlagos énék 

Erték összesen 

Duna Ho use Ingatlan Értékbecslő Kft. 
10 16 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Piaci összehasonlító értékelés 

Ertékelt ingatlan Adat 1 Adat 2 

Budapest XV. ker. 
Budapest XV. ker. 

Bethlen Gábor u. 92. 1. em. 6. Budapest XV. ker. 
Rákospalota 

(hrsz. : 87075/0/N 3) 

80 100 105 
61 990 OOO 62 OOO OOO 

619 900 590 476 
1925-ben épOll lérsashazban lévö. Kb. 1962-ben épüll 2005-ben épílll lArsasházban 
lelüj llásra szoruló. gázkonvektoros társasházban lévö löldszlnti. lévö 1. emeleti. gézl<azán 
lülésO 1. emoloti lakés. gázl<azán I01éses, közepes t011!ses. közepes éllapohl 

állapotú lakás. lakás 

lngauan.com/3377441 1 lngaUan.com/33496633 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

586 905 560 952 
KORREKCI lK 

0% 0% 

0% 5% 

-25% -25% 

-5% -5% 

-10% -15% 

0% 0% 

-40% -40% 
„ .... . . 

364 414 353 343 336 571 

29 153101 

Megjegyzés: A 30 %-nál nagyobb óssz korrekciót az Ingatlan gyenge állapota Indokolja . 

11 53 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. [1 5. oldal) 

Adat3 Adat4 

Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 
Rákospalota Szilas park 

103 106 
64 900 OOO 65 OOO OOO 

630 097 613 208 

Kb. 1960.ban ép01l. j6 
Felújllon állapolu. 1. emeleti. 

állapotú, hinközponti lútéses 
gázkazán ttilóses lakás. 

lakás. 

ingauan.com/33660459 lngallan.com/33763296 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

598 592 582 547 

0% 0% 

5% 5% 

-25% -25% 

-5% -5% 

-10% -10% 

0% 0% 

-35% -35% 

369 065 378 656 

Hrsz.: 87075 



• DUNA HOU SE, 

Clm 

Alapterület 
IErték 
Fail. érték 

Lelrás 

Adatforrás 

Dátum 

KinálaUárváltozás miatt 
korrekció 

Fail. alapérték 

Elhelyezkedés, környezet 

Alapterület 

Lakás állapot, felszereltség 

Fűtési rendszer 

Épület állapota, épités éve 

Egyéb 

Korr. összesen 

Fajlagos érték 

Érték összesen 

Duna House Ingatlan Érté kbecslö Kft . 
101 6 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Piaci összehasonlító értékelés 

Ertékelt inoatlan Adat 1 Adat2 

Budapest XV. ker. 
Budapest XV. ker. Budapest XV. kef. 

Bethlen Gábor u. 92. 1. 3. 
(hrsz.: 87075/0/Al4) 

Rákospalota Rákospalota 

29 27 30 
18 500 OOO 24 900 OOO 

685 185 830 OOO 
1925-ben épull társasházban lévö, Kb. 1985-ben épül! 1950-1980 kózótl épüll 
relújllésra szoruló. gázkonvektoros társasházban lévö löldszlnti, társasházban lévő lóldszln!I. 
fütésü 1. emeleti lakás. gázkonvektoros, lelújitandó gázkonvektoros, közepesnél 

állapotú lakás. jobb allapolú lakás. 

lnga!lan.com/33701608 lnga!lan.com/33696648 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

650 926 788 500 
KORREKCIÓK 

0% 0% 

0% 0% 

-10% -25% 

0% 0% 

-15% -15% 

0% 0% 

-25% -40% 

463 351 488 194 473 100 

13 437170 

Megjegyzés: A 30 %-nál nagyobb összes korrekció eltérést a gyenge műszaki állapot indokolja. 

1 1 53 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. [16. oldal) 

Adat3 Adat4 

Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 
Bezerédj Pál u. Rákospalota 

38 30 
19 300 OOO 19 900 OOO 

507 895 663 333 

Kb. 1950 elötl épül! 1950 elöl! épüll társasházban 
társasházban lévő. földszln!I , lévö, fóldszintl. 
gázkonvektoros lakás. Erősen géZkonvektoros, jó I kózepes 
retújításra szorul. állapotú lakás. 

ínga!lan.com/33270279 lnga!lan.com/33351675 

2023. szeptember 2023. szeotember 

-5% -5% 

482 500 630 167 

0% 0% 

0% 0% 

0% -20% 

0% 0% 

0% -15% 

0% 0% 

0% -35% 

482 500 409 608 

Hrsz.: 87075 



• DU NA I-IOUSEJ 

Clm 

Alapterület 
Erték 
Fali. érték 

Lelrás 

Adatforrás 

Dátum 

KlnálaVárvéltozás miatt 
korrekció 

Fa]I. alapérték 

Elhelyezkedés, környezet 

Alapterület 

Lakás állapot, felszereltség 

Fütési rendszer 

tpulet állapota, építés éve 

Egyéb 

Korr. összesen 

Fajlagos érték 

trték összesen 

Duna House Ingatla n Értékbecslő Kft . 
10 16 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Piaci összehasonlitó értékelés 

Ertékell inQatlan Adat 1 Adat 2 

Budapest XV. ker. 
Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 

Bethlen Gábor u. 92. 1. 4. 
(hrsz.: 67075/0/Al5) 

Rákospalota Rákospalota 

27 27 30 
16 500 OOO 24 900 OOO 

665 185 830 OOO 
1925-ben épüll lársashéZban lévö, Kb. 1985-ben épil ll 1950-1980 közön épilll 
lel(ij flasra szoruló. gázkonvektoros lársasházban lévO földszinh. társasházban lévO fóldszinli. 
IOtésü 1. emeleli lakás. gázkonvektoros, felújltandó gazkonvektoros. közepesnél 

állapolú lakás. jobb állapotú lakás. 

lngaUan.com/33701608 ingatlan.com/33696648 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

650 926 788 500 
KORREKCIOK 

0% 0% 

0% 0% 

-10% -25% 

0% 0% 

-15% -15% 

0% 0% 

-25% -40% 

469 382 488 194 473 100 
- . . 

12 673 313 

Megjegyzés: A 30 %-nál nagyobb összes korrekció eltérést a gyenge müszakl állapot indokolja. 

1 1 53 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. [ 17. oldal) 

Adat 3 Adat 4 

Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 
Bezerédj Pál u. Rákospalota 

36 30 
19 300 OOO 19 900 OOO 

507 895 663 333 

Kb. 1950 elöl! épül! t950 elöll épült társasházban 
lársasházban lévO. földszinli, lévO, földszlnli , 
gézkonvek1oros lakás. Erősen gázkonvektoros, jó/ közepes 
felújílásra szorul. állapotú lakás 

lngatlan.com/33270279 lngatlan.com/33351675 

2023. szeptember 2023. szeptember 

-5% -5% 

482 500 630 167 

0% 0% 

5% 0% 

0% -20% 

0% 0% 

0% -15% 

0% 0% 

5% -35% 

506 625 409 608 
.. ·- -· 

Hrsz.: 87075 



~DUNA House1 
Duna House Ingatla n Értékbecslö Kft. 

10 16 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

A Piaci összehasonlító módszer szerint számított albetétek összegzése 

Hrsz. Lakás 
Alapterület 

Számított érték 
m2 

87075/0/A/1 fszt . 5. 32 14 827 222 

87075/0/A/2 fszt. 2. 114 39 060 688 

87075/0/A/3 1. em. 6. 80 29 153 101 

87075/0/A/4 1. em. 3. 29 13 437 170 

87075/0/ A/5 1. em. 4. 27 12 673 313 

87075/0/A/6 Pince tároló 19 2 675 477 

Összesen: 111826 971 

Összesen kerekítve: 111800 OOO 

Megjegyzés: A pince tároló értéke a legkisebb a lapterü letű lakás fajlagos értékének 30 %-os 

figyelembevételével került megá llapít ásra. 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. (1 8. o ldal) Hrsz.: 87075 



Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 
10 16 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Alapterület számítás 

Budapest XV. ker. 
Bethlen Gábor u. 92. 

Megnevezés 
Nettó 

alapterület 

Földszint 5. sz. lakás (hrsz.: 87075/0/A/1) 32,00 

Földszint 2. sz. lakás (hrsz.: 87075/0/A/2) 114,00 

1. emelet 6. sz. lakás (hrsz.: 87075/0/A/3) 80,00 

1. emelet 3. sz. lakás (hrsz.: 87075/0/A/4) 29,00 

1. emelet 4. sz. lakás (hrsz.: 87075/0/A/5) 27,00 

pinceszinti tároló 19,00 

.. .. 
Összes alapterület: 301,00 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. [1 9. oldal] 

Redukálás 
Redukált 

alapterület 

1,00 32,00 

1,00 114,00 

1,00 80,00 

1,00 29,00 

1,00 27,00 

0,30 5,70 

287,70 

Hrsz.: 87075 



• DUNA HOUSE<lj 

Clm 

Alapterület 
Bérleti dlj (FUhó) 
Bérleti díj (Ftlm2) 

Leírás 

Dátum 
Kínálat miatt korrekció 
Fail. alapérték 

Elhelyezkedés, környezet 
Állapot 

Fűtési rendszer 

Épület állapota, építés éve 

Korr. összesen 

Fajlagos érték 

Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft . 
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Bérleti díj számítás 

Ingatlan Adat 1 Adat 2 

Budapest XV. ker. 
Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. 

Bethlen Gábor u. 92 . 
hrsz.: 87075 

Telek u. Kossuth u. 

288 100 80 
360 OOO 280 OOO 

3 600 3 500 
UjszerO állapotú, földszinti, 

Jó állapotú, ház.központi 
házközponti füléses lakás 
lakás. 

fOtéses lakás. 

2023. szeptember 2023. szeptember 
-5% -5% 

3 420 3 325 
KORREKCIÓK 

0% 0% 
-25% -25% 

-5% -5% 

-10% -10% 

-40% -40% 

1 811 2 052 1 995 

Megjegyzés: A 30 %-nál nagyobb összes korrekció eltérést a gyenge mOszakí állapot Indokolja. 

Adat3 

Budapest XV. ker. 
Aulich Lajos u. 

120 
250 OOO 

2 083 

Felújltott állapotú, gázkazán 
!ütéses lakás. 

2023. szeptember 
-5% 

1 979 

0% 

-20% 
-5% 

-5% 

-30% 

1 385 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. (20. oldal] Hrsz.: 8 7075 



• DUNA HOUSEl 
Du na House Ingatla n Értékbecslő Kft . 

1016 Budapesc. Gellerchegy ucca 17. 

Diszkontált cash-flow elemzés I. 

Ingatlan címe: Budapest XV. ker. Bethlen Gábor u. 92. hrsz.: 87075 

Ingatlan alapadatai II. Input adatok I. 

Összes Bérlet! díj Bérleti Összes 
bérbeadható szerződés 

Kihasz-
Helyiség lista reduká lt 

terület [m2] lejárata 
náltság 

terület [m1
] [€/hó] [Ft/hó] [év] 

[%] 

Lakás ltltl 288 4,73 l 811 0 tlU% 

Osszesen: 288 288 

Input adatok II. 
MNB aktuális deviza arfolvama 383 HUF / EUR 
Vlzsoált periódus hossza 10 év 
Diszkont tényező 5 50% 0 055 
Exit kamatláb 5 20% 

RENDSZERES KIADASOK 
Behaitásl veszteséq 300% 
Bérbeadót terhelő fenntartási alap 2 00% 
Bérbeadót terhelő eovéb költséq 100% 
Bérbeadót terhelő lnqatlanadó 0 Ft/m1/év 

OSSZES RENDSZERES KIADAS 

IDŐSZAKONKÉNT KELETKEZŐ KÖLTSÉGEK ANNUITÁSSAL ÉVENTE FIGYELEMBE VÉVE 

Atmeneti periódikus üresedés 1 havi bérletl d 5 évente 0 16709 
Beruházások 1 500 Ft/m1 S évente 0,16709 
Inaatlanüavnöki díiak 1 havi bérleti d S évente 0 16709 

IDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 

KOLTSEGEK OSSZESEN 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. (2 1. oldal] 

Bevetelek 
2023 

Havi nettó bevétel Éves nettó bevétel 
a kihasználtság a kihasználtság 
függvényében függvényében 

[Ft/hó] [Ft/év] 
417 210 Ft 5 UUb 515 Ft 

417 210 Ft 5 006 515 Ft 

Kiadasok 

2023 

Havi kiadás fFt/hól Eves kiadás fFt/évl 
12 516 Ft 150 195 Ft 
6 344 Ft 100 130 Ft 
4 172 Ft 50 065 Ft 

0 Ft 0 Ft 
25 033 Ft 300 391 Ft 

Időszakos kiadás 
Annuitás [Ft/év] 

fFtl 
417 210 Ft 69 713 Ft 
432 OOO Ft 72 164 Ft 
417 210 Ft 69 713 Ft 

211 609 Ft 

512 OOO Ft 

Hr sz.: 87075 



• DUNAH O U E, 
Duna House Ingatla n Értékbecslő Kft . 

10 16 Budapest, Gellérthegy ucca 17. 

Diszkontált cash-flow elemzés II. 
1. Ev 2. Ev 3. Ev 4. Ev 5. Ev 6. Ev 
2023 20 24 2025 2026 2027 2028 

ÁFA NÉLKÜLI NETTÓ BEVÉTELEK B!RBEADÁSBÓL A KIHASZNÁLTSÁG FÜGGVÉNYÉBEN 

Lakás 5 006 515 5 186 750 5 373 473 5 566 9 18 5 767 327 5 974 951 
ÖSSZES BEVtTEL 5 006 515 5 186 750 5 373 473 5 566 918 5 767 327 5 974 951 

RENDSZERES KIADÁSOK 

Behajtási veszteség miatti dijkfesés 150 195 155 602 161 204 167 008 173 020 179 249 

Fenntartási alap 100 130 103 735 107 469 111 338 115 347 119 499 
~·~~d~t t~rhelq ~!IY.éb köl!*.J 50 065 51867 53 73~ 55 66? 57 673 59 750 

Bérbeadót terhelő Ingatlanadó 0 0 0 0 0 0 
ÖSSZES RENDSZERES KIADÁS 300 391 311 205 322 408 334 015 346 040 358 497 

NETTÓ MŰKÖDÉSI BEVtTEL 4 706124 4 875 545 5 051 064 5 232 903 5 421 287 5 616 454 

IDŐSZAKONKÉNT KELETKEZŐ KÖLTSÉGEK ANNUITÁSSAL ÉVENTE FIGYELEMBE VÉVE 

Átmeneti periódlkus uresedés 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 7l3 
Beruházások 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 
lngatlanügynökl díjak 69 713 69 713 69 7.13 69 713 69 713 69 713 

IDŐSZAKOS KÖLTSÉGEK ÖSSZESEN 211609 211609 211609 211609 211 609 211609 

CASH FLOW ADÓZÁS ELŐTT 4494 515 4 663 936 4 839 455 5 021 294 5 209 678 5 404 844 
CASH FLOW ADÓZÁS UTÁN 4 494 515 4 663 936 4 839 455 5 021 294 5 209 678 5 404 844 

1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 

JELENÉRTÉK SZÁMITÁS 
0,94787 0,89845 0,85161 0,80722 0,76513 0,72525 

4 260 204 Ft 4 190 324 Ft 4 121 346 Ft 4 053 272 Ft 3 986 104 Ft 3 919 841 Ft 

NPV 110 024 111 Ft 1 

110 020 OOO Ft 

11 5 3 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. (22. oldal] 

7. Ev 8. Ev 9. Ev 10. Ev 
2029 2030 2031 2032 

6190 049 6 412 891 6 643 755 6 882 930 
6190 049 6 412 891 6 643 755 6 882 930 

185 701 192 387 199 3 13 206 488 

123 801 128 258 132 875 137 659 
61 90Q 64 129 66 438 68 829 

0 0 0 0 

371403 384 773 398 625 412 976 

5 818 646 6 028 117 6 245 129 6469 954 

69 713 69 713 69 713 69 713 
72 184 72 184 72 184 72 184 
69 713 69 713 69 713 69 713 

211609 211609 211 609 211609 

5 607 037 5 816 508 6 033 520 6 258 345 
5 607 037 5 816 508 6 033 520 6 258 345 

7,00 8,00 9,00 10,00 
0,68744 0,65160 0,61763 0,58543 

19,231 
3 854 483 Ft 3 790 030 Ft 3 726 479 Ft 3 663 826 Ft 

maradvány: 70 458 201 

Hrsz.: 87075 



Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
10 16 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Hátsó homlokzat a fszt-i lakások bejáratával 



~DUNAHOUSE"' 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. (24. oldal] 

Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
1016 Budapest:, Gellérthegy utca 17. 

Hrsz.: 87075 



OUNAHOUSE• 

1 1 53 Budapest. X>/. Bethlen Gábor utca 92. [25. oldal] 

Duna House lngadan Értékbecslö Kft. 
1016 Budapest. Gellermegy utca 17. 

Hrsz.: 87075 



• DUNA HousE· 

Fszt-i kis lakás be lső részlet 

Fszt-i kis lakás mennyezeti beázás 

Emeleti összenyitott 2 kis lakás be lső részlet 

1 153 Budapest. XV. Bethlen Gábor utca 92. [26. oldal] 

Duna House Ingatlan Érté kbecslö Kft . 
1016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Lépcső az emeleti 2 kis lakáshoz 

Emeleti összenyitott 2 kis lakás be lső részlet 

Hrsz.: 87075 



DUNAHOUSE• 

Emeleti összenyitott 2 kislakás be lső részlet 

Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 
10 16 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Korhadó födemgerenda az emeleti összenyitott 
lakásban 

11 53 Budapest, XV. Bethlen Gábor urca 92. (27. o ldal] Hrsz~ 87075 



Emeleti nagy lakás belső részlet 

1153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. 

Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
1 0 16 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Minden lakáshoz tartoz ik gázóra és vi llanyóra. 

[28. oldal) Hrsz.: 87075 



l(tou~A HOUSE" 

Épületrészlet 

1153 Budapest, X>I. Bethlen Gábor utca 92. [29. o ldal] 

Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

Erkély alsó síkja 

Hrsz.: 8 7075 



'--"'-- DUNA HOUSEl 

Kert 

11 53 Budapest. XV. Bethlen Gábor ucca 92. (30. oldal] 

Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
1016 Budapest, Gellérthegy ucca 17. 

Kert 

Hrsz.: 87075 



DUNAHOUSE 
Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 

1016 Budapest Gellérthegy utca 17. 

Tulajdoni Lap 
Elektronikusan aláírta: 
L.ediner Nonprofit Kit. - Földhlval>ll 

Budnpes1 FövlÍros Knanínyhivatala Földhivatali roos11ály 

BudnpesL XIV., Bosnyák 1ér 5. 1590 Budapest, Pt: 101 

BUDAPEST XV.KIR. 

Beliuülct 

E-hirelH IUlajmni lap-Szmile nmolal 
Mcgrcnd&s szim:8000004!249484/2023 

2023.<1.J.25 

87075/0/ A/1 helyrajzi SZJÍm 

ll53 BUDAPEST XV . KER. Bethlen Gábor utca 92. ~öldszint . ajt6: 5. 

Oldal: 1 lt 

LRtsz ~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1. Az egyéb önálló ingatlan adatai: 
megnevezés te.rillet s zobák szruoa 

m2 egész/fel 

32 l 0 
Bejegyzö ha tározat: 999913/1999/1999 . 03 .30 

2. bejegyzO határozat : 173110/1991 / 1991 .12.29 
Társasház 

eszrnej hányad tulajdoni foona 

115/ 1000 önkonnányzaü 

Az önál ló ingatlanhoz tartoznak az a l a pit 6 o kiratban megha tározott helyiségek. 

U.RÉSZ 

3. tulajdoni hányad: 1/1 
bejegyző határozat, érkezési idö : 121506/1992/1 992.06 . 26 
)ogcim: 1991. évi XXXIII . tv . 
jogállas : tula jdonos 
név : 3UOAP'&ST XV . KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cl..'1\: 

Q1 RES Z 

NEM TARTALMAZ BEJ&GYZ~ST 

Az !:-hiteles tul ajdoni lap másolat t~ rta l.ma a kiada:sc meqelözll napiq ir.egegye:.i k az 
ingatlan-nyilvántar t á sban szereplO adatokkal. A szemle másolat a fennall6 bej eqy%éseket , 
a ~eljes másolat valarr.ennyi bejeqy~ést caztalw~~za . E~ az elek~roniku~ dokumentum 
kinyon>tatva nem mlnöstU hiteles bi zor.yit6 erejl) dOklal4>tH:urnnak . 

1\JLU00.'1 UP vú;E -------------------

1 153 Budapest, '>01. Bethlen Gábor utca 92. [3 1. o ldal) Hrsz.: 87075 



~UNAHOUSEj 
Duna House lngadan Értékbecslő Kft. 

1 016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

,,. E1ei-~rcnikusan alairta: 
L.ecnner Nonprol'lt l(ft. · Földhivatal 

lludapc-s t Föv:iros Korminyhivatala Földhivatali föos7.lály 

Budap~st, XIV .. Bosny:ik tér 5. 1590 Budapes t. r t: 101 

BUDAPEST XV.KlR 

Belterület 

E-hit~le. tulaj<bni lap- Szemle llllÍ5ohtt 

Megrendelés s7lim8(X'OXJ41'.!49482/20"..J 

2()?..J.09.25 

8707510/,VZ bdynj7j •zám 

1153 BUDi\P:'.57 XV.!GE. eet.hlen Ga"or utca 92 . föld:<zi nt. a j to : 2 . 

Oldal: 1 / I 

LK ÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

l . Az egy~b onállo ingatlan ada tai: 
megn~vezés t.er-ület s:obá .< szilma 

m2 egészHtH 

la kas 114 
Sej egyzo hataroza t. : 999S7J/ :399/ :S99 . 03 .30 

2 . be jegy=o hatA:ozat : t73ll0/ 1S9lfl991.12 .29 
!ár sa:sha= 

esz:n~i !":ányad tulaJdOni ! o rma 

371/1000 

Az ör.A llc ingatlanhoz t~ !toznak az alu ~ ~tó o kiratban r.-ieghataro zott he lytsegek. 

ll K f:S l 

3. ::ula jdon i. hányad : l / l 
beJegyzO hatá<ozat, é r kezesi idö : 127506/1992 /1992 . 06 . 26 
jege i m: 1991 . évi XXXIIl. tv . 
Jcgallás : tula jdonos 
név : BUDAPES7 x·; . KER . ONKORMANYZ.>.T 
c í m: 

lllKES Z 

Nl!!'1 Tit..RT A.L~.A2 BS"'"EGYZ~ST 

A: ~-h1~ele~ culajdoni lap masc lat tartal.zrc~ a kiada.st meqelözO napig megegye:ik az 
inga~la~-nyilván~artásban B:erep lO adatokkal . A szemle másol a t a ~en~~lló bej~qyzéseket , 

a telje3 másolat vala~en~yi bejegyzés~ ta=t.almazza . E: az e lektronikus dckumentu.~ 
kinyomtacva nem minOsUl hi te1es b izonylco erejU doku~~ntum.~ak. 

TU.AJJ)(}.'l L~P \'Í:GE ---------------------

1 153 Budapest, X>/. Bethlen Gábor utca 92. (32. o ldal] Hrsz.: 87075 



DUNA HOUSE'" 
Duna House lngadan Értékbecslő Kft. 

10 16 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

= k· r-::ri11<.:..sa d•cJ.r!3 

Ledlne< Nonproftt 1(1\. • l'öldh;vat•l 

Budapest Föv:iros Konrónyh ivntala Földhivntali Föos21:ily 

Buclupc'SI. XIV .. Bos nyák 1cr 5. 1590 Bud:tpcst, Pl: 101 

BUDAPEST XV.KfR. 

Belterület 

&hittl~ tulajmni lap- Sztmlt mlÍSolat 

Megrendelés szárn:8C.XXXXW2494\«ll 2023 

2023.0'> . .:!5 

8707 5/0/A/3 bel)Tajzi •tim 

1153 BUDAPEST XV.KZR. Bethlen Gábcr utca 92 . l. emelet. ajtő : é. 

Oldal: 111 

LR ÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1. ~~ ~'lé.b ónal:6 inga tldn adacai: 
meqneve=és te~ulet :i;zob4.it s =. .!ma 

::i2 e9~sz/ fe! 

80 
Bej~gyzo hatarozat : 999~7311~99/ !399.03 . 30 

2. b~JegyzO határozat : 173l:0/ 1991! 19al.12.29 
Tarsa.sház 

e.s:me1 !ianyac r ula ;doni ::~rma 

Zó.; :ooo cnk.o~.anyza:1 

Az onallé íngatla n~o: ta:to~nak az ala p1t~ ok..i r3t.r:kln :reqhatJr0zc~t he:y:sege~ . 

ILR i:S7. 
3 . tula;doni hányad: l /l 

beJegyzO határoz3t , e r<e=és: idO : 27506/ 1992/1992 . 06 . 26 
jo9c~'l\ ! 19!?1. é'.'l XXXIII. t v . 
joqá:..l~~ : Lulajdonos 
nóv : B!iOAPEST XV . KER . ONKCRMÁNYZAT 
Clm : 

Dl R ts Z 

~E.'1 TAA':'AI..~: BE.:EGY::ts: 

Az E-hite les tulajd.onl ! ap ~Asolat car~d!ma a ~ladás~ ~ege~özö napiq ~egegye=i~ a= 
tnqatlan-nytl•1:3n~a:-t.ás!xt:~ s:z:e:-epló dca~o.k'<.al . A s : em:@! trtdsc:at a ! enr.áll6 ~Jegy:esek~t, 
a te!Jes ntáso~at va;amennyl beJ ~9Y~~st tdrtd l~:za. Ez a= e:e~ :-o~i~us dckc:nent~ 

kinyc.-n:clt·1a ne-n mi:iö:nH hit~!~s b izcnytt.6 e:ejú do\ur::er. t wr-.'1a k. 
TUAIDONI IA r váz --------------------

1 153 Budapest, X>I. Bethlen Gábor utca 92. [33. oldal] Hrsz.: 87075 



---------,. 
DUNA HOUSEi 

Duna House Ingatlan Értékbecslő Kft. 
1016 Budapest. Gellérthegy ucca 17. 

~~~-- ~ 

/ !:iek::rcnik...::X1n 31a1rta · 
Lectiner Nonprofit Kft . · Földhivatal ~ 1 

~~~~~~~-:'.'./ 
Budapcs c Föváros Konninyh iva1a~1 Földhiv:itnli Föosll:ily 

Budapes c, XJY.. Bos nyák tér 5. 1590 Budap~st , rf. 101 

BUDAP~T XV.KER. 

Belterület 

E-hitele1 tuliljooru l•p -Szemle moisolat 

Megrendelés scim800:XXW249478/2023 

2023.09.25 

87075/ 0IAl4 hel~njzl mim 

1153 BUDAPEST XV .KE.R. Bethle~ Gábc: u~ca 92 . 1 . em!!le: . ajc6 : 3 . 

I! 1 

LRtsz ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

l . Az egyéb önalló ingatlan acatai : 
megneve:~s t e :-Ulet. szcbák s:.áma 

!'12 eqész/ fe l 

29 0 
BeJ e<JyzO határ·oza t : 999973!1S'39/ l399.03.30 

2 . be jegyzO határozat: 173l l0/l99L / 1991 . 12 . 29 
Társasház. 

es:::me1 hanyad tula~don ! forma 

9 411000 on :<o :-:nányzat1 

A= cnáll 6 ingatlanhoz ~artoznak az ala pt t~ okirot.bun meqhatározctt helytsegek . 

lLll ÉS Z 

3 . tulajdoni hányad : 1/1 
bej'-'<;Y=O ha<:á~o=ac. erke=é51 idö : : 27506/ 1992/1992 . 06 . 26 
;oqcim: 19)1. év1 XXXIII. t v . 
joqá llds : tulGJdonc~ 

nEv: BUDAPEST XV.KER . ÖN'"~CF-"1.ÁNYl~T 

cim: 

IILll ÉSZ 

NEM TAi\TAt.MA: Bw"EGYZEST 

Az ~-hiteles tula;doni lap ~~~olat ta r talma a kiadás~ megelózó napi 9 ~eqegyezi k az 
ingatlan-ny tlv~n~~rtasbd~ sze=eplő 3ca to~~a ~ . A zze~l~ másc!at a fenna116 beJegyzéseket, 
a teljes t:lásc lat va:amenny i be jegyzé~ : ta r-ta~ma::a . Ez a : elekt =onikus ~cku.~en tu~ 

k 1nyomt.:i t·.:a netn mino.sul hiteles bizonyit.6 erejü dokumentumnak . 
TuLU00:-11 LAP VÍIZ ---------------------

1 1 53 Budapest, X:V. Bethlen Gábor utca 92. [34. oldal] Hrsz.: 87075 



DUNA HOUSE" 
~ -- -··-····-- Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 

1016 Budapest, Gellérthegy utca 17. 

--------·--

-------~----------
E' e k:: r c n t k .J S d 71 -:ila1r1' .~ • 

Led"lner Nonproflt Kft. • Fóidhlvatal 

Budupest FOv3ros Konninyh i\.'nlala Földhivatali Főos21dly 

Budopcst, XIV., Bosnynk tér 5. 1590 Budapc-st. Pf. 101 

BUDAPEST XV .KER. 

Be ltnület 

E-hiteles tulaJW..i lap- Szea~e allitolar 

Megrendelés sr.ín<RO<lOOCJ4/249-ln/2023 

2023.09.25 

11707!1/0/ NS hel}-rajzl szám 

115'3 f;UDi;, PF:~T XV.!o\ER , P:.P th l .,.n Gtlhn ?"" ur ..-:A 1)7. J . f'l::!lP. l P!' . A j t"t':.:-1. 

Oldal: ) : 1 

L RESZ ~------------------~ 
1. Az e~feb önál lo i~gatlan adatdi : 

:eri.U~t. 5-;:obák s:::.'lm~ l!'l .'!':::TW?~. hár:.yad c.ul;;1::!d r.>n i fn rnvt. 

:n.2 egés::/fé.: 

laJ."-A.'3 2'1 0 n : ioo0 On i(.crmányzat.i 
~~ jegyzO hatAroza t : 9999 7?./19S9/19~9.03.JO 

2 . bej e-gyzO h atároza t: li3ll0/ : 99l/ l 9') l.1 2 . 2S 

:„2 ö nálló i ng.a.t. l i'lnh o 2 t arto znak a:: 3la p !. t C o kira tban rr.~gha taro :: ot_t he::..1 :.~égek. 

IL R ÉSZ 

3 . :ul ajdoni hányad: 111 
b<.~j~gyzo hataro::.ac, er'<~z.~!u. i dö: !27506/1992/19q2 , 06 . .?.5 
joq ci:n : l '.:> 9 ! . év1 XXXI! l . tv . 
joqa:l~s: tu l ajdonos 
:-:év : SUt>AP~ST x·.J. KER. . O:JKO@,?-"J\NYZl\'r 

c!.rr: : 

Ill. RÉSZ 

~g.~ TAR':';\:...V..A'.! BE.:E:CY:tS l' 

A= 2-hir;eles t.ul.3 :! d on i lap rr.á~c lat. t..3.rt:alm.a a k..i.ada~t mc9 cl z O nap!.g :ncgegyc ::.!..<. az 
.lngat l.>n-r.yil-..:anc.a..ct.~.sbar. s ze :-eplo a do.to <.i<.ul. A s;:.cmle :na, 3 0 at. a fenr.jl l~ be j eqy::éseket , 
a t.•.!'lJ!..!S :nitsol.J. t v..s:a~:-:nyl bt.1 j oqy::.ést t a .t·ta::nazza. E.:. a:: e eJi:.~ ! on1it.u::;: dokumc~t '.Jtn 

k lnyc:t1 t.a c.·1a nem mi n•')!>Ul h it.ele:J bizon yi. t.? erejű do kurnencum."l.:tk. 

llLUDONI l, \P vD:z ---------------------

1153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. [35. oldal] Hrsz.: 87075 



- - ·-· -- ······· -

DUNA HOUSE~ 
Duna House Inga tla n Értékbecslö Kft. 

1016 Budapest. Gellérthegy ucca 17 . 

. --····· ··-

= o;,; l(„„: r ik _;sai- 3 a irtc 

Lechner Nonprofit Kft:. • Földhivatal 

Budapest F6v:iros Korminyhh•oia~1 Földhivatali Föos~:\ly 

Budopesr. XIV. Bosnyak ter 5. 1590 Budapest. PI: 101 

BLIDAPEST XV.KIR. 

Belte rület 87075 belynj,J sziim 

&hite les tulajdoni lap -Teljes ..Wolal 

Megrendelés sl:im:R(XJ0004í245960!~23 

2023.W.2 I 

1153 BUDAPEST X'J. KER. Bethl-en Gabc: utca 92. 
L M t:S Z 

Sll!ktor · 

Foldrt?s::.let te~J.lete v-1 l tc>zds d:ő::.t: 14-0 (m2> tocl6 ~üta roiat : 9ClS! 2005 

Olda l: l i l 

61 

1 . A= :;.gatla~ adaca i: 
al =~~=l~: addtok t e r:J l e::. kac..r..~óv . .llcsztaly cld :l:.:::k 

muv'!'leei .ig/.oe:.·.;ett meqr.~ ·;eze~ ' ;ni:t.C t:a ~2 k.. t. 1:1. te=. kat.. i.:.v 
ha m2 k. ! 1.l.l 

- :< ~ ·;et:. la~ó r.á z, udvar, gazdaság i é~·Jlet 0 :J . 00 

2 . 
Tf1raash,1= 
A fö:i~ész:~:.~e~ t a :to:ó F.3zös :.ul a : dcn ban alló eptle:r~szeket ~s hely : sége ket az a. ~pi :o 

oi:.irat ~art..::llma::=c. . 

ILR i:SZ 

3 . ~.3nyad : 0 . 0 
bejeqyz~ ~ .a t.arcza t , é :-<t-z.e~ 1 iJö : ; 1 1110 / :991/l'l? ~ . l.2 . 7,.., 

;oqci:n: e redet:. ~el ·;e tel 
jogallas : t3:sasha=c~lajdo~ 

llL R l:S 7. 

:ff.~1 'TAA':'At..V.AZ BEJE:;y;;tsT 

A= ~-hi te~es t u!a;ct.oni .ap ~~3o ~~t tart.alma a kiad5sc mege l ó=ö napig ~egeqyez:~ a= 
1ncatl~'ln-ny ilv.lr.~artá~hd~ !Jze:-e?.!.ó dcatokka: . A szem!e mA.!ic:dt a ~·enr.al!ó h-~ Jet;"tzes .~k~t , 

a :.e :Je!i -:i.ascl at va.l.a!?'.e :-: :1yi be 1e q·i zes:. t.l r-:a::na ::a. Ez a : elek:.:o:nk'..!s d.ckt.::ri.e:-, :·..!.."tl 
kuiycmt at·:a r1e:n min03u! h. ite:es tn zcny it6 erejü dCl ~ume!". ~umnak.. 

1"1..AJOONll..AP\i:cl: ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1 153 Budapest, XV. Be thlen Gábor utca 92. [36. o ldal] Hrsz.: 87075 



DUNAHOUSE 
Duna House lngadan Értékbecslő Kft. 

1016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Településtérkép 

erormatus 
Egyetem 

Állam>és __ 
i 

Csokonai Múvelödési ft 
es Rendezvény Ház T 

Antal Team 9 ' 
q lsNántalki Fómúhely 

lsNántelekEJ 

1 153 Budapest, XV. Bethlen Gábor utca 92. 

Blue-Cars Kft 9 
Dug/J/r/ 

cs CJ. 

[37. oldal] 

ovacs 1-1a1 oap sta 
Sportgimnázium és Esti... 

9 
Hubay Jenö Zeneiskola 
és Alapfokú Művészeti ... 

Robika Gymq 

Hrsz.: 87075 



1153 Budapest, XY. Bethlen Gábor utca 92. [38. oldal] 

Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 
1016 Budapest. Gellérthegy utca 17. 

Hrsz.: 87075 



.DUNA HOUSE~ 
Duna House lngadan Értékbecslő Kft. 

1016 Budapest. Gellérthegy ucca 17. 

~ 
!..~ 

Alaprajz 

87075-t.-3 1 

870 75-A-5 l 

7 ULAJDON 
HANYAD 

25411000 

i<ONYHA 1 
„,o,;2 m2 ~ 

® 1 

SZOBA 

31,93 m2 

® 
~1 
l.nl 

! 

SZOB A 
23p 3 m2 

j 
....,, 
-rj 

,. 

• I 

S:Z'JS.:. 
2C,J'J -rr 

(:2', 
0 

UN IC ENT Kf t. 
Budapest XV., 

Bethlen G. u. 2 

~6oosrro1f · (. ~- ..(..~ . 
.!_.EMELET ( r"YI ~~c:sc2-<·k. a.2. e.v ed.eh· ~t) 

7AAGY• L!?Tl!fi 
1 ' 1 ' 1 1 t 

TARSASHAZ! ALAPITO OKIRAT K2::-Z!TES 2. M1:100 

BUDAPESTI XY. BET~ GA90R u. 92. HRSZ= 87075 
FE~t-< l<Ei..:°• 

1 1 1 1 1 

PJSKAS L.ASZLO BP X:V. NADASTOPARK 1l. 1991. 11. 16. 

1 153 Budapest. XV. Bechlen Gábor utca 92. [39. oldal] Hrsz.: 87075 



.DUNAHOUSE. 

/ 1 

TAROL0 

CD 6,55m
2 

3,82m
2 

0 
170 

v 

..-:-r' 
·--i,u 1 

-~ 1 

1 
A' I 1-.f (2) 

„-(1 1 .r1.-

SZOBA 
2t.,50m2 

1 

CD 
5,95ni 

~ 
it.n -

1 ~ 

~ ~ 

" n 

Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 
1016 Budapest. Gellerthegy utca 17. 

LAKÁS KÜLÖN TUL. ILLET. TULAJDON 
SZ. TER. m

2 sz. 1 H RSZ HÁNYAD 

5 32 (1) 1 87075- A- 1 115 / 1000 

2 111. ~ 1 670 7 5-A - 2 3 71 11000 

1 
~ ~ 1 

~ 1 l.60 220 
1 

SZOBA SZOBA-w 

::: 
21,11n-2 10,23m2 

..., 
CD (1) 11 

1B l N 1 1 

VLU"f i 1 1 !', ~I -tt 
1 1 :0n1 1 1\ 1 ~ 1

1 
f-

KONYHA 1 KAMRA ~ 
~ 10,43 rrf 588m2 ELÓTER 1'" 
M 298 ~<l) 235 17-un @ 1 i 

1 ~.X 1 ~ 

· "~· r1 @~e 
500 l.00 

SZ0 3A 

Be thlen 

~~~(Kll-
1 Sül Budapest 

Hubay JenO tér 1. 
-"!-

( \ V} 

TARGV• 

r ÁRsAsH.A.z1 ALAPlro OKIRAT KEszlrEs 2. 
1 

BUDAPEST, XV. BETHLEN GABOR U. 92. 
FEL • 

PUSKÁS LÁSZLÓ 
1 1 

BP XV. NADASTOPARK 11. 

, . 

l P!'El\ 

M1:100 

HRSZ: 87075 
KELI• 

1991. 11. 18. 

w- ----------·--•--; -....:.: 

11 53 Budapest. XV. Bethlen Gábor utca 92. [40. oldal] Hrsz.: 87075 



DUNAHOUSE• 
Duna House lngadan Értékbecslö Kft. 

1016 Bud~pest. Gellérthegy uca 17. 

------~----··· --·- - - -------

-

1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

LAKÁS 

SZ ITER m· 

- 1 19 

KÜLÖN TUL. ILLET TULAJDON 
sz. 1 HRSZ. H.ttNYAO 

@ \ 87075-A-5 53 /1000 

465 

L _________________ _ 

Z c(L 
uifitn t:rL 

1601 Bu~pest 
Hubay Jenő tér 1. ......_ 

tvi_q 9 0 s l 101T" 

PINCE ALAPRAJZ 

TAFfi'f' , 1 1 1 1 1 

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT KESZITESE 

1 

BUDAPEST, XV. BETHLEN GABOR U. 92. 
• • 1 1 1 1 

PUSKAS LASZLO BP. XV. NADASTOPARK 11... 

1 1 53 Budapest. XV. Bethlen Gábor utca 92. [41 . oldal] 

l.! 

M1:100 

HRSZ= 87075 
KW• 

1991. 11. 18 . 

Hrsz.: 87075 



~DUNA HOUSE• 

1 1 

90 

P IN CE 
0 

9,57 m7 ,., 
C"1 

1 
® 

l 
~I 

1- J 
1 NI 

T 
----- -

1 1 

90 

PI NCE 
0 

9,Sim2 M 
C"1 

® 

' 
fül 1 

1 
1 

1 

~ i 
1 

1 o\ 
' N! 

+ 
---

1 153 Budapest. XV. Bethlen Gábor utca 92. 

Duna House Ingatlan Értékbecslö Kft. 
10 16 Budapest. Gellérthegy ucca 17. 

87075/ 0/ A/6 

MEGLÉVÖ ÁLLAPOT 

Az alapraiz további rés.e valtozatlan 

tartalommal érvényes 

ÁTNEVEZÉS UTÁNI ÁLLAPOT 

Az alaprajz t ovabbi része valtozatla n 

tartalommal ervenyes 
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1 Cím· Budapest XV Bethlen Gábor utca 92 p incemnt 

Palota Holding Zl1. Méretarár.y: i · lOO 
Dátum: 2016. 06 01 

Fold i Tamás 
vezérigazgatö 
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