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Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterllet, 87075 helyrajzi szamon f‘elvett,
természetben Budapest XV. kertlet, Bethlen Gabor utca 92. szam alatti,  kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épulet’ megnevezésl, 1469 m? alapteruletli per-, teher- és igénymentes
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Ingatlan Budapest XV. kerlletének Rakospalota részén a Bethlen Gabor utca Arany Janos
és Szerencs utca kdzotti szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el, szabalyozott,
szilard (t- és jardaburkolatd utcak hataroljak. Témegkéziekedési eszkézokkel, személy- és
tehergépjarmuvekkel az Ingatlan jol megkdzelithetd. ‘

Az értékesitésre kijelolt Ingatlan piaci értéke, a 2023. szeptember 30. napjan kiadott
ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan: 111.800.000 Ft.

Az Ingatlan kdnyvszerinti értéke: 23.501.249 Ft (ebbdl: 16.528.680 Ft telek, 6.972.569 Ft
épulet)

Az ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz alapvetd jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézds tulajdon Onallé ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 5/0
Onkormanyzatiinem  6nkormanyzati  helyiségek 10
szama
Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 1/1 azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Elidegenitésre Kkijeldlt &ssztulajdoni hanyad az

| ingatlanon L

Megnevezés kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Telek terllete 1469 m?
Epités éve 1925

Epilet szintjei kétszintes, részben alapincézett
Tipus tégla szerkezetl
KézmiUellatottsag teljes kord
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

A telek sikfelUletl, szabalyos négysztg alaku, a két lakdszinttel rendelkezd, részben
alapincezett, padlastérrel rendelkezé epllet eldkert meghagyasa nélkil, kdzvetlenul az
utcafrontra kiépitett. Az egyes pinceterlletek egymastdl elkiléniltek, kulén pincelejaraton
kézelithetok meg. A nagy emeleti lakashoz mikdlepcsd, az egybenyitott két kisebb emeleti
lakashoz falépcsé vezet. A tetdszerkezet nem egységes, részben manzardteté jellegl, a déli
sarkan pedig félkérives toronyszer( kialakitasu. Az épuletben 2 foldszinti és 3 emeleti lakas,
valamint 1 pinceszinti tarol¢ talalhatd. A 3 emeleti lakas kézil a 2 kisebbik egybenyitott.

Minden lakasrél elmondhatd, hogy teljes felujitasra szorulnak, a padié- és falburkolatok, a
berendezési és felszerelési targyak, a gépészeti vezetékek elavultak, a nyilaszardok korhadtak.
A fafddémek gerendai tébb helyen korhadtak, ezért a féldszint feletti fédém bizonyos helyeken
alatamasztast igényelt, masutt (a két kisebb emeleti lakas alatt) beszakadasveszélyes. A
pincefédém acélgerendai erésen korrodaltak, az also fodémsikot a legtébb helyen mar vakolat
sem védi. Tébb helyen teté beazasi nyomok figyelheték meg, melyek a fafédémre nézve is
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folyamatos karositd hatast fejtenek ki. A tetéhéjazat hianyossagai (hianyzoé palak) kivulrdl is
megfigyelhetok.

Az épilet nem rendelkezik vizszintes talajnedvesseg elleni szigeteléssel, ezért a foldszinti
falak tove nedves, hideg tapintasu.

Homlokzatszigetelése szintén nincs az épuletnek, tovabba homlokzati vakolat levalasok
figyelhetok meg.

Fltés: gazkonvektorok, hagyomanyos szilard tlzelési kalyha. Melegvizellatas:
villanybojlerek.

Az épiilet teljes kiilsé és belsd felljitast igényld, elhanyagolt, gyenge allapotu.

1. A lakéépiilet tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet beltertlet 87075
Cim Budapest XV. ker., Bethlen G. u. 92.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakasok dsszterilete 282 m?

fszt. 5.: 1 szoba 32 m2
fszt. 2.: 3 szoba 114 m?
elsd em. 6.; 2 szoba 80 m?
elsé em. 3.: 1 szoba 29 m?
elsé em. 4.: 1 szoba 27 m?
tarolo: 19 m?

- vezetekes gaz
Kézmdellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna

Az epllet teljes feltjitasra szoruld, gyenge
kilso és belsd allapotu.

Parkolas utcan

Az éplletben 6t lakas + egy tarold van:

Allapot

2. Az ingatlan pénziigyi paraméterei
Ingatlan forgalmi értéke értékbecslés alapjan* 111.800.000 Ft
quathnhoz fartozo c)_ss_zcres _onkormanyzatl tulajdond 16.528 680 Ft
féldtertlet konyvszerinti értéke
Epulet kényvszerinti értéke 6.972.569 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értekbecslés keszitesi idépontja: 2023. szeptember 30.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az épllet két emeleti lakasdnak felujitdsa sorén tapasztaltuk, hogy tébb fédémgerenda, korabbi
bedzasok kévetkeztében oly mértékben elkorhadt, hogy gyakorlatiag nem fekszik fel a falra.
Ugyanakkor a fodém szerkezetébdl addoddan a fedélszerkezet részben ezeken a gerendakon
tamaszkodik. A sorozatos bedzasok megszintetése, csak a teljes tetészerkezel atépitésével, a
héjazat cseréjével lenne lehetséges. Ez az amugy latvanyos, de nagyon tagolt tetészerkezet miatt
rendkivill koltséges lenne. Ehhez jarul a fédémgerendék éllapota, ami szintén csak cserével
valosithaté meg szakszeriien.

Mindezt egybevetve az épiilet felujitasat nem javasoljuk, az ingatlant értékesiteni célszerd.

F6épitész nyilatkozata

A telken a meglévd 6 rendeltetési egység megtarthatd, feldjithato, de az épitési dvezeti eldirasok
értelmében t6bb nem létesithetd.

Az éplilet bontésa esetén a telken maximum hat rendeltetési eqység létesithetd, de ebben az esetben
a lakasokhoz eléirt parkolasi kbtelezettség felét épiileten beldl kell elhelyezni.

Az ingatlan a KESZ TKR. 2. szamu melléklete alapjan Rakospalota Ujfalu tertlet elnevezési
telepuiésképi szempontbél meghatarozé terileten helyezkedik el, a teruleten a TKR. 73. §-aban
megfogalmazott kévetelmények betartanddk. A TKR. 2. szamu melléklet alapjén az ingatlan védett
telepilésrészen helyezkedik el.
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Az ingatlant a KESZ nem jeloli bontasra, nem érinti kételezé kozterilet szabalyozas, nincs
rehabilitacidra kijeldlt teriileten.

Fentiek figyelembevételével a targyi ingatlan elidegenitését — az észrevételek figyelembe
vételével - telepiilésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)-(2)
bekezdése a nemzeti vagyon kérebe tartozé ingatlanok eértekesitésére vonatkozéan az
alabbiak szerint rendelkezik:

»13. § (1) Térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az 6sszessegeben legelbnydsebb ajanlatot tevé reészere, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megelézd elévasarlasi joqg illeti

meg.

Az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szélé
1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint:

»39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes énkormanyzatot a kbzigazgatasi teriletén lévé
masik énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra elévasariasi jog illeti meg.

(2) A fovarost a kertlet. a keriiletet a févaros tulajdonaban lévé ingatlan tekintetében
elbvasarlasi jog illeti meq, amely az (1) bekezdésben meghatarozott elbévasarlasi jogot
megelézi.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVII. térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az
énkormanyzatok mas énkormanyzat tulajdonara fennalld, Ovt.-n alapuld elévésarlasi joga az
6nkormanyzati lakasokra és a bérbeadas utjan hasznositott énkormanyzati helyisegekre nem
érvényesithetd”.

Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2022. evi XXV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint

28]
(2) A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdéseben

meghatarozott értékhatart a 2023. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.”

A Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testlletének a XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonaban évé lakasok és nem lakas céljara
szolgaléd helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan

,3.§ (1) A lakasokat és helyiségeket:

[.]

d) arverés vagy arverésen kivuli vétel [...]

utjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 3/A. § (1) bekezdés szerint

,3/A.§ (1) A mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi
forgalmi érték feletti lakasokat és nem lakas céljdra szolgald helyiségeket versenytargyalas
utjan kell elidegeniteni.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan
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.9.§ (1) Versenytargyalés kiirasarol a Kt. dént, ha a lakas vagy helyiség piaci forgalmi értéke
a mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart meghaladja, és az elidegenités egyéb feltételei is fennallnak. ”

A Rendelet 15. § (1) és (7) bekezdése szerint a lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész
forgalmi értéekének megallapitasa értekbecsles alapjan torténik, amelyet elidegenitéskor a
tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti, amely egy éven beliil hasznalhaté fel.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepvisel6-testiilet az ertékesitesi eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

Fentiek alapjan javaslom a Képvisel6-testlletnek a targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijelolését arverés lefolytatasaval, a javasolt forgalmi érték induldé arként térténd
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2023, oktober ,/!..."

O Admsk Ay
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Bethlen Gabor utca 92. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Bethlen Gabor utca 92. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Bethlen Gabor utca 92. Duna House Kft. értékbecslés

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:
/

Jegyzdi Iroda 2023. oktdber /.- Aldiras:.... o,
3. Bizottsagok: Pénzigyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2023 oktober A/ Aléirés:...r:?ﬁ.’[.%. —_—
5. JegyzGi lattamozas: 2023. oktéber /I . Alairas:.. 222l ...
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-

testllete ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterilet, 87075
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Bethlen Gabor utca 92. szam
alatti, 6nallé ingatlan,  kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet” megnevezésli, 1469 m?
alaptertletl telket és a rajta elhelyezkedé 282 m? per-, teher- és igénymentes épuletet,
egylttesen ingatlant 111.800.000 Ft, azaz szasztizenegymillio-nyolcszazezer forint afamentes
induld aron, arverés Utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy a hatarozatnak megfeleléen
gondoskodjék az arverés lebonyolitasardl, eredményének ismeretében értesitse az eladasi
szandékrol az elévasarlasra jogosultat, valamint nyertes ajanlattevovel folytassa le az adasveteli
eljarast és késse meg a szerzddést.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. oktober 26. (dontésre)
2024, januar 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. marcius 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban tortend atvezetésére)

Jogszabdlyi hivatkozasok:

- a nemzeli vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdése,
14. § (2) bekezdése;

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szol6 1991. évi XXXIII.
térveny 39. § (2) bekezdése;

. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése,

- az altalanos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

- Magyarorszag 2023. évi kézponti kéltségvetésérdl sz6io 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szl 33/2013. (1X.30.) 6nkormdanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdése,

- a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6ld 17/2004. (IV. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A.
§ (1) bekezdése, 4. § (1); (3) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. § a) pontja, 15. §-a;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Elektronikusan alairta:

UZ) ool 2023, [kEREESZAMGE LGOI OSZEES | melléhlete
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Budapest Fovédros Kormdnyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szim:8000004/262042/2023

2023.10.09
BUDAPEST XV.KER. Szektor : 61
Belteriilet 87075 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 92.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 0 cle 8 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet 0 1469 0.00

Tarsashaz
B fdldrészlethez tartozd k&zds tulajdon ban alld épiiletrészeket és helyiségeket az alapitd
ckirat tartalmazza.

ILRESZ

3. hanyad: 0/0
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 173110/1891/1891.12.29
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tarsashaztulajdon

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masoclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 1. F
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam: 87075

Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |

fF 01 ‘A foldrészlet rendeltetése: - | Lakdépdulettel beépitheto épitesi 2 |
~ F 02 A mavelési 4g jellege: |l
 FO03 A foldrészlet nagysaga: | ha: m? : 1470
F 04 A terulet aranykorona értéke: .00
F 05 | A muvelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: | - i __“
| F06 A telek jellege: dltalanos telek 1
| F 07 Beépitettség: |a tulajdonos 6nk. altal beépitett 2 ‘
F 08 Beépitési mod: |Olda!hat3ron dllo - ,2_ |
;F 09 | A telek beépitettségi foka: ’ - %; TB
| F 10 |OTEK, fovérosi és helyi rendelet szerinti |
épitési ovezet: =
| A foldterulet kozmuvesitettsége |
" F 11 [Villany ellatottsag: :Vaﬁir - T z
| F 12 Ivoviz ellatottsag: | Vizelldtas kézmuves halozatrol S 3
| F13 | Szennyviz elvezetés:  Kozesatorna halozatba bekotott - 2 |
[ F14 |_Csapadékvrz elvezetes: | Nincs T 7 |
F 15 | Tuziviz vezeték: - | Nincs —ﬁﬂ
!—F 16 | Gaz ellatas: | Nincs - 1
] A foldterulet értékadatai |
[ Megnevezés év ~ brutto érték egyenleg Ft |
[ F17 | Kényv szerinti brutto ertek | 2019 15 484 648
| F18  Becsilt ertek - 2019 15 484 648
Leiras: | - \
|
|
|
|
|
|
Adatrogzités: Adatelienorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|

készités datuma: 2023.0KT.09.




Foldtertlet "F"

Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: 2. 7
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam: 87075

Sorszam: 1
A foldterulet éertéekvaltozasai

Megnevezés év ‘ értekvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto értek valtozas 2004 + 16 528 680 16 528 68(}1
F17.2 Brutto érték valtozas 2019 - 1044 032 15 484 648
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam: 87075
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai |
' F 01 |A feldrészlet rendeltetése: - L ie;?w‘gmﬁaepﬂheto epitesi 2 |
"F02 | A mvelési ag jellege: - r - |
F 03 A foldrészlet nagységa: ha m2 : \
' F 04 | Aterulet aranykorona értéke: - .00
| F 05 |A mavelés alol kivett egyéb foldterilet jellege: |
' F06 Atelek jellege: ~ aalanos telek 1 |
"FO7 Beépitewség: a tulajdonos énk. altal beepitett 2
| F 08 | Beépitési mod: | Oidalhataron ale ‘—T.
F 09 A telek beépitettséqi foka: %: 18.0/

Fio OTEK fovarosi és helyi rendelet szerinti ' ' ]
‘ epitési ovezet:

| A foldterulet kozmivesitettsege |
"F 11 | Villany ellatottsag: Van o T 2 |
"?‘Iéﬁ‘lﬁvoviz ellatottsag: | Vizellatas kozmaves halozatrol 3 |
F13 ‘Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna halozatba bekotote 2 |
F 14 Csapadékviz elvezetés: Nincs 77
| F15 Tozivizvezeték: (Nincs __ I
F16 LGaz ellatas: Nincs T
[ A foldterulet értékadatai
) ' Megnevezes \ év —.. S brutto érték egyenleg Ft j
[ F17 | Konyv szerinti brutt6 érték | 2019 o 1044032
F18 Becslilt ertek \ 2019 1044 032

Leiras:

Adatrogzités: Adatellenorzeés:

Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készites datuma: 2023 .0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 4. _
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam: 87075
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutto érték egyenleg Ft \
F17.1  Brutto értek valtozas 2019 | + 1044 032 1044032
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: . /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam: 87075

Jogi rendezettége: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

01 |Azingatlan megnevezése: TErs_asFaz ]
- 102 |Azingatlan  Megye: 01  Budapest Kertlet: 715. '
| 183 |[9me 'Helység azonosito térzsszéma: | 11314 Bp.. XV. kertilet
104 ‘Ut, utca, hazszém: Bethlen Gabor utca 92 o 1
105 ‘Ut, utca, hazszam: |
;106 | ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag |

107 |Az ingatlan fekvése: | Belterulet T |
. 108 |A foldrészlet nagységa: | ha: mZ 1470,
- 109 | A foldrészlet tulajdonjoga: | a foldrészlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat kozos 3 |
‘ | tulajdoni hanyaddal rendelkezik |
mG_‘ A vagyon jellege: J Egyeb vagyon a 2 \

11 CAZ ingatlan forgalomképessége: ' Forgalomképes 5 |
‘ | Vagyon tipusa: \
- 112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmeények: db 1
- 113 |Muaemleki és természeti védettség: Nincs védettség 7 |

Tulajdoni adatok

' 114 A tulajdonszerzeés jogcime: T 1
| | |
| I'15 | A tulajdonba kertlés idopontja: ' ‘
116 |Atulajdoni hanyad jelzése: o 7@071750?'7*’T

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2023 .0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I" I

lapszam: . £ 2 _
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam: 87075
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeldi, szolgaltatdi adatok
| 28 | Vagyonkezelo = kod: '~ Gazdasagi tarsaség - 5
‘ nev: |Palota Holding ZRt.
‘ cim: |1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6. -
““““““ . EaZa;;gr térsaség D 5

129 [Uzemeltetési | kod:
szolgaltatast név:
ellato

Palota Holding ZRt.

|
\
|
|

cim:

i1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

1 —_—

Az ingatlan ertékadatai

‘ Megnevezés

értékvaltozas Ft (+-)

brutté érték egyenleg Ft ‘

. 131.0 [Konyv szerinti brutto érték |

| Forgalomképtelen

év [
|

| Korl. forgalomképes

—

\
23 501 249

| Forgalomképes

1 2079

1 32.0 Becsllt érték

| Forgalomképtelen

"Korl. forgalomképes

| Forgalomképes

50 267 457

| 133.0 |Allagmutato

20-39% - nem megfelelo, 30

Adatrogzités:

Adatellenérzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Aldiras:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/4
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
| LO1 [Alakas postai cime: o Bethlen Gabor utca 92 o
L02 [Ingatlanon belul: ] éajletjele: A lépcsohaz: ~ lemelet ajte: 3. l
- L 03 Atarsashazi alapito | a lakas alaptertlete: el . m? 29
[T [oskabezRnl kbz0s Wwiajdoni hanyada: 264/1000 |
| L05 [Alakasbol résztulajdon: i 264/1000 '
- L06 |Alakas forgalomképessége: | Forgalomképes
'Vagyon tipusa: { B
- L 07 A lakas komfortfokozata: | Komfortos - 2
L 08 'Kozmuellatottsag: \villany-viz-csatorna o 9
L 09 'Vizmeérovel valo ellatottsag: [ Nincs 1
L 10 [Futési mod: ~egyedi: szlard tuzelés [ ¥
L 11 [ Melegviz elldtottsag: R Villanyboyler o 5
| A lakas helyiségei, terulete
[L12 [Lako [szoba: - db: 7] L13 imz: 23
helyi- - T ————— —— - ——
L14 Ségi';k: 'szoba halofilkevel: . db g 15_!mz : |
| L16 | szoba étkezofulkével: db: | L17 Im2;
' L20 felszoba:  db: TEE [z,
L22 "hall: “db: [ L23 [me;
L24 lako elotér: " db: . T E®5 e |
L26 Fozo helyiség fajtdja: Fozdkony?ai . T | L2ZT |me ) 4.4
L28 IE_QESZ Furdohelyiseg fajtaja: Firdoszoba 7 [ L29 [m,me
| L30] ;ee%‘i‘gg;: Erdor:elyiseg fajtaja: —_4_:_‘ L3 [me 1 -
L37 | : db: L32 |m?
| L33 Kozlekedesi helyiség: o 'm?2
| L34 iTarolé helyiség: db: 3 1| L35 sz
' L36 Miterem terulete: - ‘m? |
| L 37 |Egyeéb helyiség: db: 7 L38 ‘m'i 23 1.5]
'L 39 | A lakashoz tartozo kiilso tartozkodak: - m?: '
| L 40 |A lakas terilete 6sszesen: W —— - Tnjl? ~ 289
L 41 Alakas hasznos alapterilete: nl Fq 2 28.9
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt. Alairas: |
\ |
keszites datuma: 2023.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 Al4
| A lakas erteékadatai |
I Megnevezés | 7__&;_ 7_'7_ brutté é_rtelﬁgye%g?t -
| L42 [Konyvszerintibruttoértek | 2008 - 909 030
L 43 |Becsult értek 2008 - 8663644
L 44 llagmutato 4 40-59% - turheto, 48|
Egyéb megjegyzések: |
|
| |
| |
\ \
| |
\
l |
|
i
|
|
|
— T I o — - ——————— ]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
S S S S S N —

készités datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/4
[ A lakas értékadat valtozasai

. Megnevezés ev értékvaltozas Ft (+/-) ' brutto érték egyenleg Ft ‘
L42.1  Brutto értek valtozas L 2003 + 301532 307 532
L422  [Brutto értek valtozas | 2006 + 5386 306 918
L 423  Brutto ének valtozas | 2008 | + 54912 361830
L4244 Bruttd érték valtozas 2008 | + 547 200 909 030

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 1

Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 Al5
Jogi rendezettsége: Rendezett 1

[ A lakas fobb jellemzoi |

" LO1 |Alakas postai cime: " Bethlen Gabor utca 92 S B

L 02 |Ingatlanon belul: - épulel _|E'|E A |efacsaaa;  lemelet  ajto: 4

' L 03 Atarsashazi alapito a lakas alaptertlete: - m?2: 2z

LO04 | okirat szerint \ﬁz[)?ufajdgmﬁanyada 921000 ]

L 05 |A lakasbol résztulajdon: - NS - §2/ﬁ)oo -

m |5Eas”forg_aloﬁki$egégT RSERESS Forga_lbmkepes — - - _5_

! | Vagyon tipusa:

m lakas komfortfokozata: "~ Komfort nélkiii - - T @
L08 Kozmuellatottsag: wllany viz- csatoma R
" L09 Vizmérovel valo ellalottsag - vamn B

' L10 Fatesimed:  egyedigaz 4|

"L11  Melegviz ellatottsag: " Vilanyboyler 5

A lakas helylsegel tertlete

L1712 Lako ‘szoba: db: A LT[Ry 20.3

L4 helyk  570ba halsfalkevel: o an: | L1B |m2: PP E)

L iségek ——— . e e - e )

| L6 ‘szoba étkezofllkevel: db L17 me . ‘
L20 ‘félszoba: T - db: T2 [m2: | 77‘
L 22 “hall: - db: L2 b2 | |

| L24 lakoeloter: ~ db: | LB b |

' L26 Fozo helyiség fajtdja: ~ Fozokonypa 1 L& e —7

' L28 Egesz- | Furdohelyiseég fajtgja: T L29 ,-;-,2_ i

7L_3ﬁ_;f§%‘i‘§g;: Furdohelyiseg fajtaja: B
L:31 |WC: db: L 32 m?

" L33 Kozlekedesi helyiseg: T T

L34 Tarolo helyiség: R db: L35 [m2 —

" L 36 Materem terulete: S S - lmz:

:_LS'I_I'Egyéb_he_lgiséQ e ®m g,

L 39 A lakashoz tartozo kiilso tartozkodok m?2 |
| L40 Alakas terulete dsszesen: m?2 27.3
L4‘I A lakas hasznos alapterulete: - - _'m_Z — z1.3

Adatrogziteés: Adatellencdrzés:
Kelt. Alairas: Kelt Alairas: Kelt.: Alairas: |

készites datuma:

2023.0KT.09.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075

A lakas értékadatai

Megnevezés ev brutto értek egyenleg Ft |

| L42 |Kényv szerinti brutto érték 2016 947 851
| L 43 |Becsiilt érték 2016 2933921
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68

'Egyéb megjegyzések:

A lakdshoz 10 m2 pincei tarolo tartozik.

Adatrogzités:

Adatellendrzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 3

Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 Al5

A lakas értékadat valtozasai

Megnevezés év éntékvaltozas Ft (+/-) T brutto érték egyenleg Ft ‘

L4271  [Brutto ertek valtozas 2003 +72292 72 292

L 422  |Brutté énék valtozas [ 2006 + 1291 73583

L42.3  [Brutto értek valtozas _ 2006 | +679639 753222

L 424  Brutto enek valtozas 2016 T + 188629 947 851
Adatrogzités: Adatellendrzés:

Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.:

Alairas:

késziteés datuma:

2023 .0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 3/ 1
Ingatlanjelleg:

11222 - 162

Helyrajzi szam 87075

Jogi rendezettsége: Rendezett

A lakas fobb jellemzoi

' LO71 A lakas postai cime:

Bethlen Gabor utca 92

L 02 |Ingatlanon beldl: | epuletjele: A lepcsohaz: I. emelet ajto: 6
| L03 | Atarsashazi alapito a lakas alaptertlete: ] =¥ 7%|
Till okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: " 94/1000 '
| L 05 |A lakdsbol résztulajdon: 94/1000 ]
' L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomkeépes 5
| ' Vagyon tipusa: |
- LO7 A lakas komfortfokozata: | Komfortos - 2 |
L 08 ‘ Kozmuellatottsag: \ viﬂany-viz-csggrna - q ]
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van 3 |
| L 10 | Fatéesi mod: ‘egyedi: szilard tizelés L—
‘ L 17 Melegvi_z ellétotfsﬁ - Villanyboyler 5 |
[ A lakas helyiséegei, terulete |
- L12 TLako szoba: db: 2l L13 |m27:— - 507I
SETe ::gék- szoba halofulkével: Tdb: C L5 me |
L16 szoba étkezofulkével: db: [ L7 [ |
m' félszoba: db: |T21 7‘rn2 : -
L22 | “hall: db: N E28 [gyrs |
Lz Takoeloter: db: ~ 7| L25 |pe: 124
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha ) T || 27 [me 10.1
L 28 Egész-  Furdohelyiség fajtaja:  Furdoszoba - 1 L29 Im2; 3.7
L30 S€9Y9Yi  Furdohelyiség fajtaja: | T L3T [z —
' helyiség: = e -
L 31 db: 1 L32 |m? B
L 33 Kozlekedési helyiség: o o =
L34 Tarolo helyiség: “db: 7] L35 |m2 - 2
L 36 Miterem terilete: o j e ||
L 37 Egyeb helyiség: ] db: T [L38 |m2 R
L 39 | A lakdshoz tartozo kiilso tartozkodok: - - lm2
L 40 A lakas tertlete 6sszesen: |2 ~ 80
L 41 Alakas hasznos alaptertlete: o 'm? 80
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairés: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/3
] A lakas értekadatai
| Megnevezés év | brutto érték egyenleg Ft
| L42 |Koényv szerinti brutto érték ) 2019 3278803
| L43 |Becsiilt értek 2019 ) 6 177 049
| L44 |Alagmutats 6 80-99% - jo, 88
'Egyéb megjegyzések: ]
‘ A lakashoz 13 m2 pincehelyiség tartozik.
|
\
| \
|
\
|
‘ |
\
|
\
|
|
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2023 .0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 3 l

Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/3

| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés ‘ év [ éntékvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft |

L4277 Brutté énék vaitozas 2003 | +98 171 98 171

L4222 Brutto érték valtozas 2006 +1754 99 925

L42.3  Brutto éntek valtozas ‘ 2007 | + 885 304 985 229

L42.4  [Brutto érték valtozas [ 2010 ] +36 187 1021416

L425  Brutto érték valtozas 2019 +2 257 387 3278 803

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
- Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09S.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 4./ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/
Jogi rendezettsége: Rendezett
| A lakas fobb jellemzoi
| L 01 [Alakas postai cime: | Bethlen Gabor utca 92 ]
' L02 |Ingatlanon beliil: - épiilet jele: A lépcsohaz: Foldszint  ajto: 5. |
"L 03 |Atarsashazi alapito  a lakas alapterulete: : m? - 32|
0§ |okiratszennt 'koz0s tulajdoni hanyada: | 116/1000 |
| L05 | Alakasbol résztulajdon: R o 116/1000 |
| L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalom.‘?pe;— - ;5 ]
- [Vagyon tipusa: \
L 07 | Alakés komfortfokozata: Komfort nelkuli 4
- L08 Kozmiellatottsag: | villany-viz-csatorna 9
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: - Van 2
~L10  Fatesi mod: egyedi: szildrd tuzelés 7 |
" L11 Melegviz elldtottsag: Villanyboyler 5 |
] A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Lako [szoba: o o db: 1L m2, 217
L4 | ZZS’&- 'szoba halofulkével: | db: “TL15 [m2. - j
L16 ' iszoba étkezofulkével: | db: ' L17 Im2; o |
L20 | félszoba: - db: L (2, —
L22 Thall: i db: o L28 [me - |
L24 | 'lako eloer: | db: — | L25 mz: -l
L 26 Fozo helyiség fajtaja: T Fozokonyha 1 [ L27 [m? [ 104
| L28 Egész- | Furdohelyiség fajtaja: = 129 |2 — |
Tl . E——
[L37 |WC: | db: L32 me? ,
£33 |i'(ﬁ\cgl-cedési helyiség: - o - lm2
L34 Tarolo helyiseg: db — L35 |m? — |
L 36 'Muterem tertlete: o Im?2 -
L 37 |Egyeb helyiség: | db [ £38 [m2 “j
| L 39 |Alakashoz tartozo kulso tartozkodok: - m? |
L 40 |A lakds terlilete 0sszesen: 'm? — 321
|_L 41 !ﬂakf hasznos alapterlete: - - lm2 : 321l
Adatrogzités: Adatellenodrzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
| R S
keszités datuma: 2023 .0KT.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2 ,
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/l
| A lakas értékadatai
Megnevezeés [ év [ brutto érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutto értek 2008 | 720 088
| L43 |Becsilt ertek 2008 . 3791 007
L 44 [Allagmutato 4 | 40-59% - tarheto, 48
' Egyéb megjegyzések: ‘
‘ A lakdshoz 22 m2 pincehelyiség tartozik. |
| |
[
| |
\
|
\
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma:

2023 .0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A/l

| A lakas értékadat valtozasai
i ertekvaltozas Ft (+/-)

brutté érték egyenleg Ft

Megnevezés év
L4231 Brutto érték valtozas 2003 + 60 495 60 495|
[ 422  Brutto érék valtozas - 2006 ' + 1081 61576
L 423  Brutto ertek valtozas 2008 + 54912 116 488
L4244  Brutto ertek valtozas 2008 + 603 600 720 088
Adatrogzités: Adatellenodrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023.0KT.09,




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 5/ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A2
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
| Lo A lakas postai cime: Bethlen Gabor utca 92 |
i L 02 |Ingatlanon belul: épulet jele: A lépcsohaz: Foldszint aje: 2. |
' L03 A t.arsasha‘zi alapito |a lakas alaptertlete: m2 : S _"114‘
[ 04  Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: | 371/1000
" L 05 | A lakasbdl résztulajdon: | 371/1000
- L06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
! Vagyon tipusa: | ‘
L 07 |A lakas komfortfokozata: \ Komfortos 2
L 08 | Kozmuellatottsag: |villany-viz-csatorna "9 |
L 09 |Vizmérovel valo elltottsag: " | Nines 7 1
L 10 |Fatési mod: egyedi: szilard tizelés ) 7 |
| L11  Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5 |
| A lakas helyiségei, terulete ]
L1712 [Lako szoba: | db: 3 L13 m2 76.7
asTe he'yi'k. szoba halofulkével: do: | | L15 |m2 — |
[L16 | segek: szoba étkezofilkével: db: L7 m2 ‘
L—ZO‘ ‘félszoba: db: 7 L2 |2 10.2
'L22 | hall: db: 28 [ me
L24 lako elotér: db: L2 [m2: | T
L 26 | Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha = 1 | L2T [m2 12.6
| L28 ‘Egé_sz-‘ Furdohelyiség fajtdja: |Frirdoszoba 1 L29 |m2 5.9_
| L30 | ag%‘;‘sgg'g | Furdohelyiség fajtaja: [ L3 [m?
| L 31 |WC' d_b: i 7 L32 |2 22
| L33 |Kozlekedési helyiség: m?2 ) |
L 34 |Tarolo helyiség: B db: 11 L35 m2 59
L 36 | Muterem terulete: m?2 ‘
L 37 |Egyeb helyiseg: db: | L38 |m2 \
L 39 |A lakdshoz tartozo kiilso tartozkodok: - =
I L 40 A lakas tertilete 6sszesen: m?: 77__ 113.5
| L 47 A lakas hasznos alapteriilete: m? : T13.5
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A2
[ A lakas értekadatai |
Megnevezés | ov brutto érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutto értek ' 2007 1 721ﬂ
L 43 |Becsilt ertek 2007 12172 156
| L44 Alagmutato _ 4 40-59% - turheto, 48

Egyéb megjegyzések:

A lakdashoz 8 m2 pincehelyiség tartozik.

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 3 l
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A2
A lakas értékadat véaltozéasai
| Megnevezés ev érntekvaltozas Ft (+/-) ‘ brutto érték egyenleg Ft
L 421 Brutto ének valtozas 2003 +427 799 427 799
L 422  Brutto érék valtozas 2006 +7 6417 435 440
L423  Brutto érték valtozas 2007 + 686 357 1121797
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: ‘
készités datuma: 2023 .0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: A/6

11222 - 162

Helyrajzi szam 87075

Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzOi

"BO1 A helyiség postai cime: " | Bethlen Gabor utca 92 o o
"B 02 |Ingatlanon belul: N | épuletjele: A lepcsohaz: Pince ajto: |
B 03 A helyiség megnevezése: ~ ures
| B 04 A helyiség rendeltetése: - o |I§aktarép£@ek 12525
' |
B 05 Atarsashazi alapité a helyiség alapterilete: m?2 o 19
B 06 | Okirat szerint | kozos tulajdoni hanyada: 63/ 1000 -
B 07 Helyiség(csoportbol) résztulajdon: N o 63/1000 -
" BO08 A helyiség forgalomképessége: " Forgalomkepes N B 5
B 09 A fo funkcio helyiség: T o o db : 1
B 10  helyisége alapterulete: - - “mZ: 19
B 11 | Kiszolgalo helyiségek: - db: o '
B 12 helyiségek alaptertlete: == TN -
j Kiegészito ~ helyiségek: | 1
helyiségek alaptertlete: m2: | ]
B 13 Alapterulet osszesen': ) - m2 . 19
B 14 Kozmuellatottsag: - . | gaz-viz-csatorna 10
' B 15 Vizmérovel valo ellatottsag: " Nines o 1
' B16 Fatési mod: o ’ - [ _ - i |
B 17 Melegviz ellatottsag: - ] - - o
* Az sszes alapteruletbe a kiegészito helyiségek terulete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés B ev [ brutto érték egyenleg Ft
B 18  Konyv szerinti bruttd érték 2012 - 1000
' B19 Becsult értek 2012 | 1000
' B20 Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28
Leiras: T o . —— = = o R
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2023.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 162 Helyrajzi szam 87075 A6
| A nem lakas célu helyiseg ertéekvaltozasai B
Megnevezées } év értekvaltozas Ft (+/-) \ brutto érték egyenleg Ft
B18.1 Brutto értek valtozas 2012 + 1000 1000
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.0KT.09.

]



aA(2) oo voemee./2023. iktatoszamu eloterjeszteés 2. melléklete

Bethlen Gabor utca 92.

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota, Palota Ujfalu részén, a Szerencs u.
keresztezodésnél kertvarosias kornyezetben szabalyozott szilard ut és aszfaltozott
jardaburkolattal ellatott csendes utcaban helyezkedik el.

Az ingatlanra valo bejutast egy acélszerkezetli kapu biztositja. Az ingatlant koriilvevé kerités
utcafronton betonlabazatt, acélszerkezet, tobbi részen drotfonat. A két lakdszintes épiilet magas
padlastérrel rendelkezo, részben ala pincézett, ami 4 részre osztott, egymastol elkiiloniilt teriilet.
A padlastér két feljaron kozelithetd meg. Az épiilet eléggé tagolt. A tetd szerkezete részben
manzardtetdvel van ellatva. Az épiilet Déli sarkanal félkérives kiugras talalhatd, aminek
toronyszerl fedése van. Az épiilet 1930-ban zartsortan utcafronton jardavonalra telekhatarra
épllt, melyben 6db. lakas kerilt kialakitasra. Az épiilet tégla-, terméskd savalapozéssal,
hagyomanyos hosszfofalas tégla fliggbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodém csapos

gerendafodém. A fedélszerkezet a fodémre tamaszkodd manzard kialakitassal, palafedéssel.

Az épiilet két emeleti lakasanak felijitasa soran tapasztaltuk, hogy tobb fodémgerenda, korabbi
beazasok kdvetkeztében oly mértékben elkorhadt, hogy gyakorlatilag nem fekszik fel a falra.
Ugyanakkor a fodém szerkezetébdl adoddan a fedélszerkezet részben ezeken a gerendakon

tamaszkodik.

A sorozatos beazasok megsziintetése, csak a teljes tetdszerkezet atépitésével, a héjazat
cseréjével lenne lehetséges. Ez az amiagy latvanyos, de nagyon tagolt tetészerkezet miatt
rendkiviil koltséges lenne. Ehhez jarul a fodémgerenddk allapota, ami szintén csak cserével
valosithaté meg szakszertien.

Mindezt egybevetve az épiilet felujitasat nem javasoljuk, az ingatlant értékesiteni célszerl.

Budapest, 2023. 10. 09.

Szaray Lorant



L) eeuns [eorerimreenn/ 2023, iktatoszamu elGterjesztés 3. melléklete

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

Q DUNA HOUSE" 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

INGATLAN ERTEKBECSLES

A 1153 Budapest, XV. ker. Bethlen Gabor utca 92.
Hrsz.: 87075
alatti tarsashaz

I/1 tulajdoni hanyadaraol

Készitette: Sarkozi Péter

ingatlanforgalmi értékbecsld
Nyilvantartisi szam: 900187/2021

Késziilt: Budapest, 2023. 09. 30.

Az értékbecslés fordulénapja: ~2023. 09. 30.




Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.

| D_lj Ik H()_lJ_S Eﬂ 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimlap

2.0 Tartalomjegyzék
3.0. Osszefoglalé lap

4.0 Megbizas

4.1 Megbizas targya
42 Adatszolgaltatasok
43 Szakertoi modszerek

5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvantartdsi adatok
5.2 Kozmivek

5.3 Kornyezet

5.4 Az ingatlan ismertetése

6.0 Ertékbecslés

6.1 Ingatlan értékbecslésének osszesitése

7.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor figyelembe vett

feltételezések

8.0 Melléklet

e szamitasi tablazatok

e fotok
e tulajdoni lap
o telepiiléstérkép

e alaprajz

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [2. oldal] Hrsz.: 87075
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3.0 Osszefoglalé lap

MEGBIZAS TARGYA

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
1016 Budapest, Gellerthegy utca |7.

Az értékelt ingatlan megnevezése:

Tarsashaz

INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet):

1 153 Budapest, Bethlen Gabor utca 92.

HRSZ: 87075
Telek teriilet 1469 m2

Felépitmeny netto alapteriilete: 301 m2
Felépitmény redukalt teriilete: 288 m2

jelleg, milvelési ag:

Belteriilet, Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet

TULAJDONVISZONYOK

Név / Ingatlan tulajdonosa:

Széljegy

Budapest XV. ker. Onkormanyzat

Széljegy nincs sem a tdrsashazi torzslapon, sem a tarsashazi
kiilonlapokon.

Teherlapon bejegyzeés:

Teherlapi bejegyzés nincs sem a tirsashazi torzslapon, sem a
tarsashazi kilénlapokon.

Ingatlan-nyilvantartisi megjegyzés:

Az 6nilld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban

meghatirozott helyiségek.

ERTEKELES CELJA forgalmi értek megallapitisa
INGATLAN BEMUTATASA
Felépitmények: Térsashaz, 6 db. albetéttel
Allapota | Teljes feltjitasra szoruld, gyenge kiilsé és gyenge belsd dllag.
Kozmiivesitettség: Osszkdzmives
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcid lakds céld
Legjobb/legelénydsebbl/leggazd. hasznalat: lakas céld

VALOS PIACI ERTEK

Ercékelés elve:

Piaci / hozam alapu modszer

Figyelembe vett értékesitési idStartam:

90 — 180 nap
Ertékelés forduldnapja: 2023. 09. 30.
Ingatlan valds piaci értéke 111800000 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban azaz
90 - 180 nap értékesitési idG feltételezésével: | Egyszaztizenegymillié-nyolcszazezer forint
Az értékbecslés érvényessége: 90 nap

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

dr. Bulyovszky Tamas
Uzletigvezetd

[3. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

@ DU NA H OUS E * 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

4.0 Megbizas

A Palota-Holding Zrt. megrendelése alapjan a Duna House Ingatlan Ertékbecsld Kft.
(1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.) elvégezte a 1153 Budapest, Bethlen Gabor
utca 92. (hrsz.: 87075) hrsz. alatti, 6 albetétes tarsashaz értékbecsléset forgalmi
érték megallapitdsanak céljabol. Megbizo kérésének megfelelen egy érték kerdil
meghatdrozasra a tarsashaz egészére vonatkozoan, tekintettel arra, hogy az Megbizo
a tarsashdz egészét szeretné egyben értékesiteni. Az értékelés az eladasi ar
meghatarozasanak celjabol keészul.

4.1 Megbizas targya

Az ertékbecslés a 1153 Budapest, Bethlen Gabor utca 92. (hrsz.: 87075)
hrsz. alatti, 6 albetétes tirsashaz egészére vonatkozik, az ott |évé mobil

berendezésekre nem terjed ki.

4.2 Adatszolgaltatasok

Az ertékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésiinkre bocsatotta:
e Tarsashazi torzslap tulajdoni lap masolatat 2023.09.21-i keltezéssel
¢ Tulajdoni lapok az egyes albetétekrdl 2023. 09. 25-i keltezéssel
e Tarsashaztulajdont Alapité Okiratot
e Alaprajzokat

4.3 Szakértoi modszerek
Szalkértoi szemle:

A rendelkezésiinkre bocsitott dokumenticidk dttanulmanyozisa utin helyszini
szakértoi szemlet eés az ezzel Osszefiggd kornyezettanulmanyt tartottunk 2023.
szeptember 26-an, a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és
ellenérzése céljabol. A helyszini szemlét elozetes egyeztetés alapjan a Megbizd
biztositotta. Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és
diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a
Megbizo adatszolgaltatasai alapjan keésziti. A rendelkezésiinkre bocsitott adatok,
dokumentumok, informaciok valosagat és teljességet a Megbizo szavatolja.

A szakértdi szemle soran:

e bejartuk az ingatlant, megtekintettik az éplletet, a helyiségeket,
megallapitottuk és rogzitettiik miszaki dllapotukat

o sziikség szerinti méréseket végeztiink a rendelkezésiinkre bocsitott
dokumentumok ellendrzése és alaprajz készitése céljabol

¢ tanulmanyoztuk az ingatlan kérnyezetét

o fényképfelveteleket keészitettiink, az ingatlan és kornyezetének bemutatasa
céljabol, melyek a mellekletben megtalalhatok

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [4. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatian Ertékbecslé Kft.

é_m . DUNA HOU SETG 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Az értékelés modszertani alapjai, feltételei:

Az értékelés sorin megvizsgiltuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét,
telekkonyvi adatait, fizikai allapotit, a felépitmények megjelenését, miiszaki,
szerkezeti részleteit, miszaki dllapotat, stb. A szakvélemény felépitése és tartalmi
osszetétele megfelel a Termofoldnek nem mindsilo ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatdrozisara vonatkozé 25/ 1997.(VIIl.1.) PM rendelet elSirdsainak,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok nyilt piaci értékének meghatarozisa jelenleg
nincs rendeletileg szabalyozva.

Forgalmilvalds piaci érték: Az a becsilt osszeg, amelyért az értékelés napjan,
az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosigot mutato vevd, és egy hajlandosagot
mutatd elado kozott megfelelo marketingtevékenységet koveté tranzakcio
keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriiltekintéen, és kényszer nélkiil jartak el.

A piaci 6sszehasonlité értékelés:

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mdr megtortént,
konkrét és ismert adasvételek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitdsaval torténik. Az osszehasonlitast azon jellemzdk alapjan vegezzik,
amelyek leginkdbb hasonléak mind az Ugylet jellegében, mind az ingatlan
adottsdgaiban. Ez az eljaras, naprakész 6sszehasonlité adatok birtokaban, jol koveti
a piac valtozasait, a kereslet és kindlat egyensulyat. Alkalmazisa ma elsésorban a
lakdingatlanok, telekingatlanok, valamint a piacon dltaldban jelenlévd ingatlanok
értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés f6 |épései:

|. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Ertékmodositéd tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso erték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Koltségalapu értékelés:

vonni az id6 mildsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez
tartozé foldterilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat.

A maddszer 16 lépései:
|.A telekerték meghatarozasa
2. A felépitmény ujraépitési vagy potasi koltségének meghatirozasa
3. Avuldsok szamitasa
4. A felépitmény Ujra-elddllitdsi koltségébdl az avulds levondsa, majd a
telekértékkel valo osszegzése

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gdbor utca 92. [5. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.

A D_U l\“I_A H O U S E"I 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Hozamelvi értékelés:

Hozamszimitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerild kiadasok kilonbségebdl (tiszta jovedelmek)
vezeti le az értéket. A hozamszamitason alapulo értékelés szerint, az adott ingatlan
forgalmi értéke annyi, mint a beldle szirmazoé tiszta jovedelmek jelenértéke,
kiszamitasanak egyik modja a kovetd év netto, mikodesi eredmény tokesitése az
Osszes kamatréssel. A modszer lényege, hogy az ingatlan vdrhaté tiszta
beveételeibdl vezetjik le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozo mutatot,
a nettd jelenértéket (NPV). Ez a moddszer kiegyensulyozott piaci korulmények
kozott, a funkcidjuk alapjan bevételt termeld ingatlanok értékelése esetében a
valds érték megillapitasira a legeredményesebb kozelités.

A modszert elsésorban irodak, uzlethelyiségek, hotelek érték meghatarozasara,
illetve olyan ingatlanok értékelésére lehet felhasznilni, amelyek hasznositasabol
peénzbeli bevétel szirmazik. Egy jovedelemtermeld vagyontirgy értéke a kozvetlen
tokésités modszerével, illetve a diszkontalt cash-flow elemzéssel hatarozhaté meg.

Kozvetlen tokésités: a jovedelem tokésitése sorian alkalmazott bérleti
jovedelembecsléseket az osszehasonlito ingatlanok bérleti dijai alapjan szamoljuk
ki. A varhatd bruttd bérleti bevételeket ezutan korrigiljuk a kihaszniltsiag, a
behajtasi veszteségek és a tulajdon nem megtérilé koltségei miatt. Ezen
korrekciok elvégzését kovetoen, az adozatlan nettd berleti bevételeket piaci
adatok alapjan szamitott altalinos tokésitési rata alkalmazasaval értékke alakitjuk.
A kozvetlen tokésitésnél egy éves tiszta jovedelmet tokesitiink egy, a piaci
viszonyok alapjan meghatirozott kamatlabbal.

Diszkontalt _cash-flow elemzés (DCF): A diszkontdlt cash-flow elemzésnél
figyelembe vesszilk a szoban forgd vagyontargy dltala, a jovében varhatdan
megtermelhetd jovedelmek bedramlasianak id6, gyakorisag és nagysagrendi
tényezoit. Ennél a maodszernél a jovobeni cash-flow-kat egy meghatiarozott
idoszakra tervezzilk, ezen Osszegeket és zird érték osszegét diszkontaljuk egy
megfelel6 megtérulesi rataval jelenértékre.

Az érték megadllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,
mint a beldle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitds lépései
osszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonkent.

. Jovébeni pénzfolyamok felallitisa hasznalati médonkeént,

A tokesitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

A legmagasabb jelenértek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

O Ln b B o

I 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [6. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

DUNA HOUSE" 1e Bupes. el ks 17

5.0 Altalanos leiras

5.1

Ingatlan-nyilvantartasi adatok

A Budapest

Févaros Kormadnyhivatala Foldhivatali Féosztaly dleal 2023.09.21-én

kiadott e-hiteles tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan-nyilvintartisban szerepld
adatok az alabbiak:

1153 Budapest XV. ker. Bethlen Gabor utca 92.

Hrsz:

hrsz.: 87075

Tulajdoni lap I. része:

Megnevezése: Térsashaz (Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet)
Tertlete: 469 m2
Foldhivatali A foldrészlethez tartozé kozos tulajdonban dllo
bejegyzés: éplletrészeket és helyiségeket az alapito okirat tartalmazza.

Tulajdoni lap Il. része:

Jogillas: Tarsashaztulajdon

Tulajdoni lap Ill. része:

nem tartalmaz bejegyzést.

A tarsashaz albetéteire vonatkozo féldhivatali informacio

| Helyrajzi szam | Cim | Megnevezes |

Jogi ‘ Szobak |Félszobak | Eszmei  Teriilet

PR I .. i ialleg | szima | széms | hinyad | m?)
BUDAPEST XVKER. 1153 BUDAPEST XVKER.  [egyéb 1 Tarsas [ .. | i 1
Delterllet 87075/0/A _ Bethlen Gabor utca 92. ,i?P“fet'"'“CS s TP | FUR— TE—
T o O e O T N
P oo, o Ty o nd
SR w0 oo
e, s, [ rasashazi 0 owton0 29
SUDGESTRIER |RGNESTVEE e e o oo o7
| |

et _ Gan et S, [#%0 [0 0 wow 6
Az egyes tarsashazi albetétek tulajdoni lapjait a melléklet tartalmazza.

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [7. oldal] Hrsz.: 87075
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5.2 Kozmivek

5.3

Duna House Ingatlan Ertékbecsld Kit.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Viz Kézmihdlozatra csatlakoztatott
Villany Kézmihaldzatra csatlakoztatott
Giz Kozmuhalozatra csatlakoztatott
Csatorna Koézmihalozatra csatlakoztatott

Kornyezet

Telepliles neve:

Budapest XV. keriilet

Lakosainak szama:

77 845 16 (keriilet)

Telepiilés leirasa:

Févaros

Telepilésen beliili
elhelyezkedése:

A XV. keriilet Budapest pesti oldalinak északi
részén fekvd egyik kiilsé kertlete.

Kornyezete:

Kornyezetében jellemzden lakd ingatlanok
talalhatok, elsGsorban csaladi hdzak, ill. kevés
lakasszamd, tobblakasos lakééplletek.
Rendezett lakokornyezet.

Megkdzelithetdsége:

Aszfaltozott Uton elérhetd.

Tomegkozlekedeési eszkozok:

Helyi jaratd autdbusz kb. 300 méterre,
Istvantelek vasdtdllomas kb. 650 méterre.

Utca burkolata:

Aszfaltozott

Infrastruktura:

Infrastrukturilis ellitottsaga atlagos.

Domborzat, lejtés, tijolas:

Sik terepfelszini, ENy-DK-i tajoldsu ingatlan,
ENy-i utcafronttal.

Telek alakja:

Szabalyos négyszog alaku.

Telek hatdrai, keritettsége:

Az épilet keritéssel, épiiletszerkezettel korbe
keritett.

Epiilet, épitmény
elhelyezkedése a telken:

Az épiilet a telek bal oldali telekhatirdra épdult.
Az utcafront feldl elGkert meghagyasa nélkiil,
kozvetlenil az utcafrontra kiépitett.

Novényzet: Gazos, gondozatlan, elburjanzott ndvényzet.
Epiilet jellege: Tdrsashdz
Egyéb:

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

[8. oldal]
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5.4

Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.

Q A DUNA HOUSE" 1016 Budzpest Gellechegy uica 7.

Az ingatlan ismertetése

Az 1469 m2 nagysagu telken lévo épiilet ket lakoszinttel rendelkezik és ezen kivill
pince és padlastér szinteket tartalmaz. Az épllet csak részben van aldpincézve. Az
egyes pinceteriletek egymastdl elkiiloniltek, kilon pincelejaraton kozelitheték meg.
A nagy emeleti lakishoz mikélépcso, az egybenyitott két kisebb emeleti lakishoz
falépcso vezet. A tetGszerkezet nem egységes, részben manzardtetSs jellegl, a déli
sarkdn pedig félkorives toronyszeri kialakitisu.

Az épiletben 2 foldszinti és 3 emeleti lakds, valamint | pinceszinti tarolo talalhato. A
3 emeleti lakas koziil a 2 kisebbik egybenyitott.

Az egyes lakdsok ondllé kozmiorakkal (viz-, villany-, gazora) rendelkeznek, egyediil a
nagymeéret(i foldszinti lakdshoz nem tartozik vizora.

A foldszinti lakdasok belmagassaga 3,10 méter, az emeleti lakasoké 3,00 méter.

Bar vannak kisebb-nagyobb kiilonbségek, de osszeségeben minden lakasrol
elmondhatd, hogy telies feltjitasra szoruld belsé allapotl. Elavultak a padlo- és
falburkolatok, a berendezési-, és felszerelési tirgyak, a gépészeti vezetékek, a
nyilaszarok korhadtak (kivéve par cserélt nyilaszarot). Az emeleti két kisebb lakas
megkezdett felujitisanak vannak jelei, de Osszeségében az egész haz megitélésén nem
valtoztat.

A rossz belsé allagon kiviil a fobb épiiletszerkezetek jelentik a nagyobb problemit. A
fafddémek gerendii tobb helyen korhadtak, ezért a foldszint feletti fodém bizonyos
helyeken alitimasztist igényelt, masutt (a ket kisebb emeleti lakas alatt)
beszakadasveszélyes. A pincefodém acélgerandai erdsen korrodaltak, az alsé
fodémsikot a legtobb helyen mar vakolat sem védi.

Tobb helyen tetd bedzasi nyomok figyelheték meg, melyek a fafodémre nézve is
folyamatos kdrosito hatdst fejtenek ki. A tetShéjazat hidnyossagai (hianyzo palak)
kiviilrél is megfigyelhetok.

Az épiilet nem rendelkezik vizszintes talajnedvesség elleni szigeteléssel, ezért a
foldszinti falak tove nedves, hideg tapintasu.

Homlokzatszigetelése szintén nincs az épuletnek, tovabba homlokzati vakolat
levilasok figyelhetck meg.

Az éplilet teljes kiilsé és belsé feldjitdst igénylS, elhanyagolt, gyenge dllapotd. A
sziikséges feldjitasi és karbantartasi munkak elmaradtak.

A telken taldlhaté melléképliletek elhanyagolt dllapotiak, szamitasba vehetd értéket
nem képviselnek, ezért alapteriiletiikkel nem kalkuldltunk az értékelés soran.

A telek szintén elhanyagolt, gondozatlan, novényzete gazos, elburjanzott.

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [9. oldal] Hrsz.: 87075
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Epitési ideje:

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
1016 Budapest. Gellerthegy utca 17.

1925

Beépités / épitési mod

Oldalhatdrra épitett, elSkert nelkiili

Szintek szama

Pince + foldszint + emelet

Alapozas/szigetelés

Tégla savalapozas

Tartoszerkezet

Hagyomanyos technologia, tégla

Vilaszfalak

Tégla

Tetoszerkezet/fedés

| Faszerkezet(i fedélszék, azbesztcement sikpala
tetéfedés.

Fodémek

A pince feletti fodém acélgerendik kozotti
téglabetétes, a kozbensd és a zarofodem fagerendas.

Homlokzat

Hdszigetelés nelkiili, vakolt.

| Nyilaszarok

Dontden fa szerkezetd ablakok és fa szerkezetl
bejarati ajtok. Néhany helyen mianyag szerkezet(
ablakok.

Falburkolatok

Festett, csempézett

Padlo burkolatok

Kerdmia lap, parketta burkolat

Fiités, melegviz-ellatas

Flités: gazkonvektorok, hagyomanyos szilard tiizelési
kilyha. Melegvizelldtas: villanybojlerek.

Miiszaki allapot

Az épilet teljes felUjitisra szorulo, gyenge kiilsé és
belsé dllapotl. A sziikséges felljitasok, karbantartasok
elmaradtak.

Egyéb

Telek ovezeti besoroldsa Lk-1/HZ-|

6.0

6.1

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

Ertékbecslés

Ingatlan értékbecslésének osszesitése

Piaci érték meghatarozasa:

Vizsgalt ingatlan forgalmi értékének megallapitasara két altalinosan elfogadott
értékelési modszer alkalmazhatunk: piaci 6sszehasonlito értékelést és hozam alapu
értekelest.

A végso piaci értéket a piaci Osszehasonlitd adatok alapjan hataroztuk meg, mivel
lakéhazas ingatlanok esetében ez tikrozi legjobban a valds piaci arat. A hozam alapd
értékelést ellencrzés céljabol végeztik el. A kialakult piaci viszonyok miatt az
ingatlan gyors értékesitése csak jelentds arcsokkenés esetén valdszindsithetd.

A megillapitott érték a tarsashdz egészére vonatkozik, tekintettel arra, hogy az
Megbizo a tirsashaz egészét szeretné egyben értékesiteni. A végsé Osszeg az egyes
tarsashazi albetétek kiilon-kiillon megallapitott értékének oOsszegzésével kertiilt
kialakitasra. Hozamszamitisos modszer esetében nem keriilt albetétenkénti
megbontasra az ingatlan, tekintettel, hogy ellendrzési célokat szolgdl, illetve az eltéré
alaptertiletek miatti eltérés a fajlagos bérleti dijak kozott nem jelentds.

Az értékelés az eladasi ar meghatarozasinak céljabol készlil.

[10. oldal] Hrsz.: 87075




erE———— Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

i@ b U N)ﬂ__l_—l Ous E% 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Szamitasi tablazatok 6sszegzése

Szamitasi médszer Szamitott értékek: | Sialyozas mértéke | Silyozott értékek
piaci 6sszehasonlitdé médszer 111 800 000 Ft 100% 111 800 000 Ft
hozamelvili médszer 110 020 000 Ft 0% 0 Ft

Elfogadott értek: 111 800 000 Ft
Kerekitett érték:| 111 800 000 Ft

Fentiek alapjan a 1153 Budapest, Bethlen Gabor utca 92. (hrsz.: 87075)
tarsashaz egészének valos piaci értékét igény-, per- és tehermentes allapotban

111800 000,- Ft

azaz
Egyszaztizenegymillio-nyolcszazezer forint 6sszegre becsiiljik.

1153 Budapest, XV. Bethlen Gdbor utca 92. [I1. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

é [SU NA HOUSE" 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

7.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor
figyelembe vett feltételezések

Nem villalunk felelésséget olyan, a késdbbiekben az ingatlanban, az ingatlan kérnyezetében
esetlegesen bekovetkezd valtozasokért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értékeket.

Nem vallalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi korilményekben bekovetkezhets esetleges
viltozasokeért, igy az értékelés hatarnapja utin bekdvetkezd események vagy
kortlmények megviltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetéek jelen tanulmanyunk
téritésmentes Ujrairasara.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a megbizotdl kaptuk, azokat
megbizhatonak tekintettiik, de az egyéb, a megrendeldtél kapott informaciok, adatok (igy:
terileti adatok, miiszaki allapot, talajmechanikai, éplletfizikai, kornyezetvédelmi, bérleti
bevételi és egyéb paraméterek) valodisigaert feleldsséget nem vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzilog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kivlil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A szakvélemény — kiilon erre vonatkozé megbizis hidnydban — nem vizsgdlja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kornyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegl tevékenységek hatisit Amennyiben
sziikséges, ez Ugyben Megrendelé kotelessége kodrnyezetvédelmi szakértd kiilon
megbizasa.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett muiszaki dllapotot a helyszini szemlén, az épllet
Uizemeltetdjének szobeli tijékoztatisa és a résziinkre dtadott adatszolgiltatis alapjin
mutattuk be. Megbizisunknak nem képezte tirgyit geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épliiletfizikai, kdrnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltirasira és azok
hasznilati jogdra vonatkozo vizsgilatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen
iranyd ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés (tjin
tortént.

Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatok olyan rejtett, nem
lathatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét
befolyisolharjik.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatis céljit
szolgiljik és segitenek megjeleniteni a jelentésben tirgyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékeld jelentés elézetes irdsbeli engedélyiink nélkil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhatd, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhato.

Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizardlag arra hasznidlhato fel. Barmilyen
mds felhasznalds esetén semminemd felelésséget nem villalunik.

Az értékelési szakvélemény keészitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az informdcios onrendelkezési
jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. dprilis 27.)
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toérténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon
kivil helyezésérdl szolo jogszabilyoknak megfelelé modon kezeli.

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gdbor utca 92. [12. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

é DUNA HOUSE" 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

8.0 MELLEKLETEK

Szamitasi tablazatok

Piaci 6sszehasonlito értékelés

Ertékelt ingatlan Adat 1 Adat 2 Adat 3 Adat 4
‘ Busigpaet-Av. her, Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. Budapest XV. ker.
Cim Bethlen Gébar v, 82, fez1. 6. Rékospalota Rakospalola Bezerédj Pél u Rakospalota
‘ (hrsz.: B7075/0/A1) P Ak
Alapterilet 32 27 30 38 30
| Erték 18 500 000 24 900 000 19 300 000 19 900 000
Fajl. arték 685 185 830 000 507 895 663 333
| 1925-ben épult tarsashdzban lévd, |Kb. 1985-ben épllt 1850-1980 kozolt épult Kb. 1950 eldtt épuilt 1850 eldit épult tarsashazban
Lelrd |teljitasra szorulo, gazkonvekioros |larsashazban lévd fGldszinti,  |lArsashazban lévo foldszinti,  |larsashazban lévd, foldszinti, |lévd, foldszini,
eiras ftésa foldszintl lakas. gazkonvektoras, feltjitandd pazkonvekloros, kdzepesndl |gazkonvekloros lakds. Erdsen |gazkonvekloros, jo / kbzepes
allapotd lakas jobb allapot lakés. felujitasra szorul. |allapotd lakas
Adatforras ingallan.com/33701608 Ingatian com/33686648 ingalian com/33270279 |ingatlan.com/33351675
|Datum 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeplember
Kinalal/arvaltozas miatt " N
RETEREIA -5% -5% -5% 5%
|Fajl. alapérték 650 926 788 500 482 500 630 167
KORREKCIOK
|Elhelyezkedés, kbrnyezet 0% 0% 0% 0%
Alapterulet 0% 0% 0% 0%
|Lakas allapot, felszereltség -10% -25% 0% -20%
Fiitési rendszer 0% 0% 0% 0%
Epiilet allapota, épités éve -15% -15% 0% -15%
Egyéb 0% 0% 0% 0%
Karr. osszesen -25% -40% 0% -35%
Fajlagos érték 463 351 488 194 473100 482 500 409 608
Erték Gsszesen 14 827 222 :

Megjegyzés: A 30 %-nal nagyobb 0sszes korrekcid eltérést a gyenge mlszaki allapol indokolja.
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Duna House Ingatlan

Ertékbecsls Kft.

1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Piaci 6sszehasonlito értékelés

Ertékell ingatlan

Adat 1

Adal 2

Adat 3

Adat 4

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Cim Bethlen Gabor u. 92. fszt. 2. Budapest XV. ker.
Rék lot Rak lot.
(hrsz.- B7075/0/A12) ospalota ospalota Szilas park
Alapterulet 114 100 105 103 106
Erték 61 890 000 62 000 000 84 600 000 65 000 000
’Eﬂ. értek 619 900 590 476 630 097 613 208
1G25-ben épill tarsashazban levs, [Kb. 1982-ben épult 2005-ben epult larsashazban Ban &0l 1
Lelra felojitasra szorulo, gazkonvekloros |W@rsashazban lévd Ibldszinti,  |lévs | emeleli, gazkazan Feldjitolt allapatd, | emeleti, :Iil) 19‘50;1:;2?” "j;”,lé
nlras fGtés( toldszinti lakas. gadrkazan fltéses, kGzepes liléses, kozepes allapott gazkazan fitéses lakas 'a::: A ot e
allapolu iakas lakas.
Adatforras ingatian.com/33774411 ingatian.com/33486833 ingatian com/33660459 ingatian.com/33783206
Daturn 2023. szeplember 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeplember
Kinalat/arvaltozas miatt
korrekcid s i % o5
Fajl. alapérték 588 905 560 952 598 592 582 547
KORREKCIOK
Elhelyezkedés, kornyezet 0% 0% 0% 0%
Alapterilet 0% 0% 0% 0%
Lakéas allapot, felszereltség -25% -25% -25% -25%
Fltési rendszer -5% -5% -5% -5%
Epdlet dllapota, épités éve -10% -15% -10% -10%
Egyéb 0% 0% 0% 0%
Korr. tsszesen -40% -45% -40% -40%
Fajlagos érték 342 638 353 343 308 524 359 155 349 528
Erték dsszesen 39 060 688 .
Megjegyzés: A 30 %-nal nagyobb 6ssz komekciot az ingatlan gyenge allapota indokolja.
I 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [14. oldal] Hrsz.: 87075
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Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
1016 Budapest, Gellerthegy utca |7.

Piaci dsszehasonlito értékelés

Ertékelt ingatlan

Adat 1

Adat 2

Adat 3

Adat 4

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV, ker.

Cim Bethlen Gabor u. 92. |. em. 6. Budapest XV. ker. X .
(hrsz.: B707SI0/AI3) Rakospalota Rékospalota Szilas park
Alaptertlet 80 100 105 103 106
Erték 61 990 000 62 000 000 64 900 000 65 000 000
Fajl. érték 619 900 580 476 630 097 613 208
1925-ben éplill larsashazban lévo, Kb. 1982-ben éplll 2005-ben épul tarsashazban Kb, 1980-ban épalt, |6
Lold lelujitasra szoruld, gazkonvekloros tarsashazban lévo foldszinti, [lévd | emelell, gazkazan Felujitott llapotd, I emaleti, a"' 1 ‘h::;(ap Illi foté
Biras fiités |. emeleti lakés. gazkazan fltéses, kozepes fitéses, kbzepes allapoty gazkazan fitéses lakas. ; BpOLY, epon 294
= akas.
allapoltu lakas lakas
Adatforras Ingatian.com/33774411 ingatian.com/33406833 ingatlan com/33660459 ingatlan.com/33783266
Datum 2023. szeptember 2023. szeptember 2023, szeptember 2023. szeptember
K[nalau_awaitozés miatt 5% 5% 5% 5%
|korrekcid
Fajl. alapénték 588 905 560 952 598 592 582 547
KORREKCIOK
Elhelyezkedés, kornyezet 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet 0% 5% 5% 5%
Lakas allapot, felszereltség -25% -25% -25% -25%
Fiitési rendszer -5% -5% -5% -5%
Eplilet dllapota, épités éve ~10% -15% -10% -10%
Egyéb 0% 0% 0% 0%
Korr. 6sszesen -40% -40% -35% -35%
Fajlagos érték 364 414 353 343 336 571 389 085 378 656
Erték dsszesen 29 153 101 ;
Megjegyzés: A 30 %-nal nagyobb Ossz karrekcidl az ingatlan gyenge allapola indokolja,
1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [15. oldal] Hrsz.: 87075
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Duna House Ingatlan

Ertékbecslé Kft.

1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Piaci 6sszehasonlité értékelés

Eriékelt ingatlan

Adat 1

Adat 2

Adat 3

Adat 4

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Cim Bethlen Gabor u. 92. 1. 3. :
(hrsz.: BT075/0/A/4) Réakospalota Rakaospalota Bezerédj Pal u. Rakospalota
Alapterilet 29 27 30 38 30
Erték 18 500 000 24 900 000 19 300 000 18 800 000
Fail. érték 685 185 830 000 507 895 663 333
1925-ben épult tarsashazban lévs, |Kb. 1985-ben epiilt 1850-1980 kozott &plilt Kb. 1850 el6tt épllt 1850 el6tt épult 1arsashazban
Lelrd felijitasra szoruld, gazkonvektoros |tarsashazban lévo [ldszinti,  |tarsashazban lévo foldszinti,  |tarsashazban lavo, foldszintl, |lévo, foldszinti,
aias fulés I emeleti lakas. gazkonvektoros, feldjitandd gazkonvektoros, kozepesnél |gazkonvektoros lakas. Erdsen |gazkonvekloros, jo / kozepes
allapoti lakas. jobb allapotd lakas. feldjitasra szorul allapot( lakas.
Adatforras ingatian.com/33701608 ingatlan.com/33696648 ingatlan.com/33270279 ingatlan.com/33351675
Datum 2023. szeplember 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeptember
Klnalal{awéllozés miatt 5% 5% 59, 5%
korrekcid
Fajl. alapérlék 650 926 788 500 482 500 630 167
KORREKCIOK
Elhelyezkedés, kdrnyezet 0% 0% 0% 0%
Alaptertlet 0% 0% 0% 0%
Lakas allapot, felszereltség -10% -25% 0% -20%
Fiitési rendszer 0% 0% 0% 0%
Epiilet allapota, épités éve -15% -15% 0% -15%
Egyéb 0% 0% 0% 0%
Korr. dsszesen -25% -40% 0% -35%
Fajlagos érték 463 351 488 194 473 100 482 500 409 608
Erték 8sszesen . ' o o 13 437 170
Megjegyzés: A 30 %-nal nagyobb dsszes korrekcid eltérést a gyenge miszaki allapot indokolja.
1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [16. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

@ DUNA HOUS E'4 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Piaci 6sszehasonlitd értékelés

Ertékelt ingatlan Adat 1 Adat 2 Adat 3 Adat ¢4
Cim Ba!gz?aaGpgzto)r(t\f ;gr'l 4 Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. Budapest XV. ker. Budapest XV. ker.
(hrsz.: 870T5/0/AI5) Rakospalota Rakospalota Bezered| Pal u. Rékospalota
Alapterilet 27 27 30 38 30
Erték 18 500 000 24 900 000 19 300 000 19 900 000
Fajl. érték 685 185 830 000 507 895 663 333
1925-ben épull tarsashazban léve, |Kb. 1985-ben épiilt 1850-1980 kozotl épult Kb. 1950 eibtt épalt 1950 elbtt épult tarsashazban
Lelra feltjitasra szoruld, gazkonvekioros |tarsashazban lévo foldszinli,  |tarsashdzban lév foldszinti, |tarsashazban lavd, foldszinti, |léve, foldszinti,
alras fotés( |. emeleti lakas. gazkonvektoros, feldjitandd  [gazkonvekloros, kozepesnél |gazkonvekloros lakas. Erdsen |gazkonvektoros, jo / kozepes
allapotu lakas jobb allapotu lakas felujitasra szorul. allapotu lakas

Adatforras Iingatian.com/33701608 ingatian.com/33696648 ingatlan.com/33270279 ingallan.com/33351675
|Datum 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeptember
|KinalaU§waItozés miatt 5% 5% 5% 5%
korrekcid

Fajl. alapériék 650 826 788 500 482 500 630 167

KORREKCIOK

Elhelyezkedés, kornyezet 0% 0% 0% 0%
Alapterilet 0% 0% 5% 0%
Lakas allapot, felszerellség -10% -25% 0% -20%
Fltési rendszer 0% 0% 0% 0%
Epiilet allapota, épités eve -15% -15% 0% -15%
Egyéb 0% 0% 0% 0%
Korr. 6sszesen -25% -40% 5% -35%
Fajlagos érték i 460382 488 194 473100 506 625 409 608
Erték dsszesen ' i o 126m3918 :

Megjegyzés: A 30 %-nal nagyobb dsszes korrekcia ellérést a gyenge miszaki allapot indokolja.

I 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [17. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatian Ertékbecsls Kit.

é DUNA HOUS Eul 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

A Piaci dsszehasonlité mddszer szerint szamitott albetétek dsszegzése

Hrsz. Lakas Alapterdlet Szamitott érték
m2
87075/0/A/1 fszt. 5. 32 14 827 222
87075/0/A/2 fszt. 2. 114 39 060 688
87075/0/A/3 l.em. 6. 80 29153 101
87075/0/A/4 l.em. 3. 29 13437 170
87075/0/A/5 l.em. 4. 27 12673 313
87075/0/A/6 |Pince tarold 19 2675477
Osszesen: 111 826 971
Osszesen kerekitve: 111 800 000

Megjegyzés: A pince tarold értéke a legkisebb alapteriiletd lakas fajlagos értékének 30 %-os
figyelembevételével keriilt megallapitasra.

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [18. oldal] Hrsz.: 87075




?QDUNA HOUSE"

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Alapteriilet szamitas

Budapest XV. ker.
Bethlen Gabor u. 92.

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

Nettd Redukalt

Ningneveres alaptertlet Becukas alapterilet
Féldszint 5. sz. lakas (hrsz.: 87075/0/A/1) 32,00 1,00 32,00
Foldszint 2. sz. lakas (hrsz.: 87075/0/A/2) 114,00 1,00 114,00
|. emelet 6. sz. lakas (hrsz.: 87075/0/A/3) 80,00 1,00 80,00
I. emelet 3. sz. lakas (hrsz.: 87075/0/A/4) 29,00 1,00 29,00
I. emelet 4. sz. lakas (hrsz.: 87075/0/A/5) 27,00 1,00 27,00
pinceszinti tarold 19,00 0,30 5,70
Osszes alapteriilet: 301,00 287,70

[19. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kit.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

@DUNA HOUSE"

Bérleti dij szamitas

Ingatlan

Adat 1

Adat 2

Adat 3

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XV. ker.

Cim Bethlen Gabor u. 92. ; :
hrsz.: 87075 Telek u. Kaossuth u. Aulich Lajos u.
Alapterllet 288 100 80 120
Bérleti dij (Ft/ho) 360 000 280 000 250 000
Bérleti dij (Ft/m2) 3600 3 500 2083

Ujszer( allapoty, foldszinti,

Jo allapotu, hazkdzponti

Felujitott allapotu, gazkazan

Leiras :;iz:séz‘”““ fiosemlakas o, e lakis, fiitéses lakas.

Datum 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeptember
Kinalat miatt korrekcid -5% -5% -5%
Fajl. alapérték 3420 3325 1979

KORREKCIOK
Elhelyezkedés, kdrnyezet 0% 0% 0%
Allapot -25% -25% -20%
Fiitési rendszer -5% -5% -5%
Epiilet allapota, épités éve -10% -10% -5%
Korr. Osszesen -40% -40% -30%
Fajlagos érték 1811 2052 1995 1385
Megjegyzes: A 30 %-nal nagyobb 0sszes korrekci6 eltérést a gyenge miszaki allapot indokolja,
I 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [20. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
é DU NA l-! OusS E"e 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.
Diszkontalt cash-flow elemzés I.
Ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bethlen Gabor u. 92. hrsz.: 87075
Ingatian alapadatai I1. Input adatok I. Bevételek
Osszes Bérleti dij Bérleti | 20213
Osszes x Kihasz-| Havi netto bevétel | Eves nettoé bevétel
bérbeadhaté szerzbdés ; A 4 ;
Helyiséglista redukalt teriilet [m2] lejrata naltsag| a kihasznaltsag a kihasznaltsag
teriilet [m’] [€/hé] | [Ft/hé] | gy | [%] | fiiggvényében fiiggvényében |
[Ft/hé] [Ft/év] |
Lakas 288 288 4,73 1811 0 80% 417 210 Ft 5 006 515 Ft |
Osszesen: 288 288 417 210 Ft 5006 515 Ft
Input adatok II. Kiadasok
MNB aktualis deviza arfolyama 383|HUF / EUR 2023
Vizsgalt peribdus hossza 10]év
Diszkont tényezd 5,50% 0,055
Exit kamatlab 5.20%
RENDSZERES KIADASOK Havi kiadas [Ft/hd] | Eves kiadas [Ft/év]
Behajtasi veszteseq 3,00% 12 516 Ft 150 195 Ft
Bérbeadot terheld fenntartasi alap 2,00% B 344 Ft 100 130 Ft
Bérbeaddt terheld eqyéb kbltség 1,00% 4172 Ft 50 065 Ft
Bérbeaddt terhelé ingatlanadd 0]Ft/m?/év 0 Ft 0 Ft
0SSZES RENDSZERES KIADAS 25033 Ft 300 391 Ft
IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE Id"m;‘:ﬁ kiadds, | o oitis TREZGY]
Atmeneti periodikus tiresedés 1[havi bérleti di 5|évente 0,16709 417 210 Ft 69 713 Ft
Beruhazédsok 1 500{Ft/m* | 5|évente 0,16709 432 000 Ft 72 184 Ft
Ingatlanigynoki dijak 11havi bérleti g! 5[évente 0,16709 417 210 Ft 69 713 Ft|
TDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 211 609 Ft
KOLTSEGEK OSSZESEN | 512 000 Ft

I 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [2]. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kit.

@ DUNA HOUS Eni 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Diszkontalt cash-flow elemzés II,
1. Ev 2. Ev 3. Ev 4. Ev 5. Ev 6. Ev 7. Ev 8. Ev 9. Ev 10. Ev
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
AFA NELKULI NETTO BEVETELEK BERBEADASBOL A KIHASZNALTSAG FUGGVENYEBEN
Lakas 5 006 515 5 186 750 5373473 5 566 918 5 767 327 5 974 951 6 190 049 6412 891 6 643 755 6 882 930
OSSZES BEVETEL 5 006 515 5186 750 5373473 5566 918 5 767 327 5974 951 6190 049 6412 891 6 643 755 6 882930

RENDSZERES KIADASOK

Behajtasi veszteség miatti dijkiesés 150 195 155 602 161 204 167 008 173 020 179 249 185 701 192 387 199 313 206 488
Fenntartasi alap 100 130 103 735 107 469 111 338 115 347 119 499 123 801 128 258 132 875 137 659
Bérbeaddt terheld egyéb kbltség 50 065 51 867 53 735 55 669 57 673 59 750 61900 64 129 66 438 68 829
Bérbeadat terhelt ingatlanadd 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0
BSSZES RENDSZERES KIADAS 300 391 311 205 322 408 334 015 346 040 358 497 371403 384 773 398 625 412 976
NETTO MOKODEST BEVETEL 4706124 4875545 5051064 5232903 5421 287 5616454 5818646 6028117 6245129 6469 954
IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE
Atmeneti periddikus Uresedés 69 713 89 713 69 713 69713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713
Beruhazasok 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184 72 184
Ingatlaniigyndki dijak 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713 69 713
1D352ZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 211 609 211 609 211 609 211 609 211 609 211 609 211 609 211 609 211 609 211 609
CASH FLOW ADOZAS ELOTT 4494515 4663936 4 B39 455 5021294 5209 678 5404844 5607037 5816508 6033520 6 258345
CASH FLOW ADOZAS UTAN 4494515 4663936 4 839 455 5021 294 5209 678 5404844 5607037 5816 508 6033520 6 258 345
1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00 10,00
T 0,94787 0,89845 0,85161 0,80722 0,76513 0,72525 0,68744 0,65160 0,61763 D,lsgﬁg;?

4260204 Ft 4190324Ft 4121346Ft 4053272Ft 3986104Ft 3919841 Ft 3854483 Ft 3790030Ft 3726479Ft 3663826 Ft

NPV 110024 111 Ft maradvany: 70 458 201

Kerekitett érték: 110 020 00O Ft

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [22. oldal] Hrsz.: 87075




Q—DU&IA HOUSE"

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 7.

Hatso homlokzat

Hatsé homlokzat a fszt-i lakasok bejdrataval




Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

é D U NA HO Uus E“ 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

as

Gazkonvektor és padloburkolat fszt-i nagy

lakis Korhadt ablakok fszt-i nagy lakas

1

AR

Mennyezeti bedzas fszt-i nagy lakas Padloburkolat fszt-i nagy lakas

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [24. oldal] Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.

DUNA HOUSE- 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Fodém fszt-1 nagy lakads Fszt-i kis lakds bejdrata

Fszt-i kis lakas belso részlet Fszt-i kis lakas belso részlet

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [25. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecsld Kft.

@DUNA HOUSE® 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Fszt-i kis lakas belso részlet Fszt-i kis lakas belsd részlet

Emeleti 6sszenyitott 2 kislakas belsé részlet | Emeleti 8sszenyitott 2 kislakas belsd részlet

I 153 Budapest, XV. Bethlen Gibor utca 92. [26. oldal] Hrsz.: 87075



QDUNA Hq_gss‘

Tet6szerkezet a megbontott emeleti kis
lakasbol nézve

Emeleti sszenyitott lakdsok megkezdett
felujitasa

Emeleti dsszenyitott 2 kislakds belso részlet

Korhado fodemgerenda az emeleti dsszenyitott

Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.
1016 Budapest, Gellerthegy utca |7.

Belsd részlet, emeleti 2 dsszenyitott kis lakds

Emeleti 6sszenyitott lakdasok megkezdett
felujitasa

lakasban

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [27. oldal]

Hrsz.: 87075




€9 DUNA HOUSE

Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Emeleti nagy lakas belsé részlet

Emeleti nagy lakas bels6 részlet

i

Minden lakdshoz tartozik gdzora és villanyora.

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

[28. oldal] Hrsz.: 87075




QDUNA HOUSE"

Epiiletrészlet

Duna House Ingatlan Ertékbecsl Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy urca 17.

Pince belsd részlet

Pince belsd részlet

Erkély alsé sikja

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

[29. oldal]

Hrsz.: 87075




Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

é DU NA H oOus E' 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gibor utca 92. [30. oldal] Hrsz.: 87075




DUNA HOUSE’

Duna House Ingatian Ertékbecsld Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Tulajdoni Lap

Budapest Faviros Komanyhivatala Féldhivatali Fooszily
Budapest. XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle meisolat

’ :
[ Elektronikusan algirta:
% Lechner Nonprofit Kft. - Fidhivatal

Qldal: 1/1

Megrendelés szam8000004/249484/2023

BUDAPEST XV.KER.

Belteriilet

87075/0/A/1 helyrajzi szim

2023.00.25

1153 BUDAPEST XV.KER.

¥

Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:

Bethlen Gabor utca 92.

E3ldszint. ajrd:5s.

LRESZ

megnevezés terlilet szobdk gzdma eszmei hanyad tulajdoni forma
n2 egész/fal
lzkas 32 10 1156/1000 énkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 989973/1359/199%.03.3¢

beijegyzd hatérozat: 173110/1991/1991.12.2%
Térsashédz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatdrozott helyiségek.

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 127508/1992/1992.06.26

jogcim: 1991. évi XMXIII. twv.
jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST XV.KER, ONKORMANYZAT
cim: -

ILRESZ

HLRESZ
REM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hireles tulajdeni lap mdsclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantarcésban szerepl®d adatokkal. A szémle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valeamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erej dokumentumnak.

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92.

TULAJDONI LAP VEGE

[31. oldal]

Hrsz.: 87075




Duna House Ingatian Ertékbecsls Kft.

DUNAH OU S. E' 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Budapest Fovaros Korminyhivatala Foldhivatali Foosztily
Budapest, XIV.. Bosnyak tér 5. 15%) Budapest. Pf. 101 Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/249482/2023
2023.09.25

BUDAPEST XV.KER.

Belteriilet BT075/00/AJ2 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.XEF. Bechlen Gabor utca 92. fdldszint. ajro:2.
LRESZ
1. Az egyéb o6nalld ingatlan adatal:
megnavezes terifilet szobak s5zama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/ el

3. & dnkormanyzati
1999/1599.03.30
2. 1581/1991.12.2¢2

o
2
n
i
o
&
Y-
=l

w0
&
I
b
[
=
o
a
[
ot
i
I
[
H
3
o
=3
W
t
&
[

o
o
0
o
ol
=
e
r.
i
o
o
a

meghatdrozott helyiségek.

MRESZ

NEM TARTALMAZ REJEGYZEST

Az £
ingatlan-nyi

ilajdoni lap méasclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
vantartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllo bejegyzéseket,

a teljes masol nyl bejegyzést tartalmazza. Ez az el dokumentum

kinvomratva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE

T val:

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [32. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatian Ertékbecslé Kft.

QDUNA HOUSE; 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Budapest Fovaros Kommanyhivatalk Féldhivatali Foosaaly
Budapest. XIV., Bosnyik ter 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oklal: 141
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle muisolat
Megrendelés szmeB000004/ 2494802023
2023.09.25
BUDAPEST XV.KER.
Belterilet 87075/0/A/3 helyrajzi szim

1153 BUDAFEST XV.KER. Bethlen Gaber utca 92, 1. emelet, a

lakas

Bejagyzd hatirozat:

2. bejegyzd hatarozat: L73118/
Tarsashiz
Az ¢énallé ingatlanhoz

okiratban meghatarozert h

3. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hati erkezés: ida:

joges 1981 ; AXKIII.

név: BUDAPE
eimsy =

MLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

a teljesz masoclat valamennyli bejegyzést tarta az eiskz
kinyomsatva nem mindsul hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [33. oldal] Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Budapest Foviros Komminyhivatala Fokihrvatali Foosaaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf, 101 Oldal: 141
E-hiteles tulajdoni lup- Szemle muisolat
Megrendelés szme3000004/249478/2023
2023.09.25

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87075/0/ A/4 helyrajzi yzim
1183 BUDAPEST XV.KER. Bethlen Gaccr u 82. 1, emelet. ajti .

LRESZ

megneveses egzmei hanyad telajdeon: forma

lakas 29 1 0 g Snkormanyzati
Belegyzd hatdrozat: 999373/1599/1993.03
2., agyzd hatarozat: 12.2%
1ashdz
Az ©nalleé ingarlanhoz zartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozett helyiségek.
ILRESZ
3

i ida: 127506/1992/1392. 0¢&.28

ONECRMAN

NEM TARTALMAZ

yzést tartalmazza. Ez az ele
witd ereid dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE

I 153 Budapest, XV. Bethlen Gibor utca 92. [34. oldal] Hrsz.: 87075



DUNA HOUSE

Duna House Ingatlan Ertékbecsld Kft.

1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Budapest Favaros Konminyhivatala Foldhivatali Foosztily
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf 101
Erhiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés sznrROO0004/249477/2023
2023.09.25

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87075/0/A/5 helyrajzi szim

Oldal: bl

1153 BUDAPEST X Bathlen Gahnor ntca 92, 1. emaléan. ajrda: 4.
LRESZ

N b BrdAlils ingatlan adata

eszmel hanvyad tulajdoni

Arozat:

gyzd hat

2. bejegyzd hatarczat: 17 L99l.12.29
Tar
Az &nalle ingatlanhoz tartoznak az ala pitc okiratbhan meghatarozott
LRESZ
3, tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatar 127506/1992/1992.068.25
i i 1921.
cgallas: tulajdoncs

BUDAPEST XV.KZR. ONKORMANYZAT

.

00 L b

HLRESZ

HEM TARTALMAL

Az E-hi
lngatlan-nyilvantartasban szerenlt
a telj

amennyl be
mindsul hiteles bizonyitd ereil dokument
TULASDONI LAP VEGE

I 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [35. oldal]

Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecsls Kft.

D UN AHOU S E‘ 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.

Lechner Nonprefit Kft. - Féidhivatal
Budapest Foviros Kommanyhivatals Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV.. Bosnyak ter 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: bl
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés same 3000004/ 2459601 2023
2023.09.21

BUDAPEST XV.KER. Sacktor 61
Belteriilet 87075 helyrajzi szam

ban alld-epiil

ILRESZ

NLRES Z

NEM TARTALMAL BEJE

masclat

onyitd er

TULAJDONI LAP VEGE

tatva nem mindsul !

| 153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92. [36. oldal] Hrsz.: 87075




€9 DUNA HOUSE'

Duna House Ingatian Ertékbecsls Kft.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 7.

Telepiiléstérkép

artBilérd Club Q)

g Csokonat Muveicdesuq
es Rendezveny Haz 9

&
|!

Antalream@ ’ 8

v Istvantelki Fomu!galy

e, Kovacs Pal Bapusia
3 spengamnazmm es Esti

¥ ubay Jend Zeneiskola
; es Alapfoku Muveszetl

Allatorvosi Rendelé W

g filf aﬂgwﬁfcﬂg
lmﬂnﬂe@gﬁ i Robika Gym
1153 Budapest, XV. Bethlen Gabor utca 92 [37. oldal]

Hrsz.: 87075



Duna House Ingatlan Ertékbecsld Kft.

6 D U NA HBU S E y 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

Cartexgz0

1153 Budapest, XV. Bethlen Gibor utca 92. [38. oldal] Hrsz.: 87075




; 3 Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.
QDUNA HOUSE 1016 Budapest, Gellérthegy utca |7.
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