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ELOTERJESZTES

Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 127. fsz. 8. szam alatti ingatlanra vonatkozé e

elévasarlasi jogrol valé lemondasrol

Tisztelt Képviselo-testiilet! o N
Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatat-
tovabbiakban: Onkormanyzat) elévasarlasi jog illeti meg minden olyan tarsashazi ingatlanra
vonatkozd visszterhes adasvételi szerzédéssel kapcsolatban, ahol a tarsashazban
tulajdonnal rendelkezik és a jogot a tarsashaz alapitd okirataban rogzitették. Az elévasariasi
jog gyakorlasanak szabalyait az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl széld 33/2013. (IX.30.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 13. § -a rogziti. Az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatban az
Onkormanyzathoz az alabbi esetben érkezett megkeresés.

A Balla Ingatlan képviseldje, Varga Erika ingatlankodzvetitd 2023. oktéber 2-an érkezett
levelében felhivast intézett az Onkormanyzathoz elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban. A
felhivas targya a Nagy Krisztina 1/1 aranyu tulajdonat képez6, Budapest XV. kerulet
beltertilet 87001/0/B/7 hrsz-U, természetben Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca
127. fsz. 8. szam alatti 39 m? alaptertlet( ,lakas” megnevezés ingatlan.

Az eldvasarlasi joggal terhelt ingatlan paraméterei:

Hrsz Alaptertlete Eszmei Brutto Adasvételi ar m? ara
hanyad adasveteli ar brutto
87001/0/B/7 39 m? 39/449 29.000.000,- Ft 743.590,- Ft/m?

Az ingatlanban 9 db lakas és 1 db helyiség talalhatd, melybdl 2 db lakas és a helyiség van
onkormanyzati tulajdonban, énkormanyzati éssztulajdoni hanyad 186/449.

A lakas vételara a helyben szokasos mértékl, a Tarsashazban az Onkormanyzat kisebbségi
tulajdonnal rendelkezik, ezért az ingatlan elévasarlas utjan térténé megvétele nem javasolt.

A Vagyonrendelet 13. § (7) bekezdése szerint. ,Az eldvasarlasi jog gyakorlasa a
kéltségvetésben e célra biztositott keret terhére torténhet” A Rendelet 13. § (8) bekezdés b)
pontja szerint ,az Onkormanyzatot megilleté elévasariasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozat
megtételére [...] a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi értékhatart meghaladoan a Képviselo-testilet jogosult.”

A koltségvetési térvény az idei esztendére bruttd 25.000.000 Ft egyedi forgalmi értekhatart
rogzit, ezért a felajanlott ingatlan esetében a nyilatkozatot a Keépvisels-testilet jogosult
megtenni.
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Kérem a tisztelt Képviselt-testuletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

(/{(/\DL,‘U(( J\_,lrLﬂL Ay
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Bethlen G. u. 127. fsz. 8. - Veteli szandéknyilatkozat
2. szamu melléklet: Bethlen G. u. 127. fsz. 8. - Lemondd nyilatkozat elévasarlasi jogrél
3. szamu melléklet: Bethlen G. u. 127. fsz. 8. - Varga Erika levele

2. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag

3. El6készitésért felelés szervezeti egység: 7
Jegyzéi Iroda 2023. oktober .2./... Alairas:

4. Egyeztetésre megkiildve: r
Kézgazdasagi Féosztaly 2023. oktober (...

5. Jegyz4i lattamozas: 2023. oktober ...
6. Meghivanddk: -
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testulete Ggy dént, hogy a Budapest XV. kertilet belterlilet 87001/0/B/7 hrsz.-U, természetben
Budapest XV. kertlet, Bethlen Gabor utca 127. fsz. 8. szam alatti 39 m? alapteruletl 1/1
tulajdoni hanyadu, a koézdés tulajdonbdl 39/449 eszmei hanyadu ,lakas”™ megnevezes(
ingatlan vonatkozasaban a 29.000.000 Ft azaz huszonkilencmillié forint vételaron létrejott
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo elévasarlasi jogaval nem kivan &lni.

Felhatalmazza a Polgarmestert az - eléterjesztés 2. mellékletét képezé - elévasarlasi jogrol
sz0l6 lemondé nyilatkozat alairasara.

Felelds: polgarmester
Hatarido6: 2023. oktober 26. (dontésre)
2023. november 3. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabdlyi hivatkozasok:
- Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont;

az Onkormanyzat vagyonéardl és a vagyongazdalkodés szabélyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (7) bekezdése, 13. § (8) bekezdés b) pontja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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@ Balla N
INGATLAN Vételi Szandéknyilatkozat
Helyben. Realisan.

Elézmények:
A Balla Ingatlaniroda(Févdilalkozé Balla és Balla Kfi; Székhely: 2310 Szigetszentmiklos, Eperfa
utca 4.;Tovabbiakban Ingatlankiézvetiis) Divisch Andras (Sziletési hely, id6:
, Anyja neve: . ) , Lakcim: i

Személyi ig.szam: ) mint vevd részére(tovabbiakban Vevs) bemutatta a Budapest
XV.keriilet, Bethlen Gabor u. 127. fsz. 8. szam alatti ingatiant (Helyrajzi szam: 870010/B/7.),
mely ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak tulajdonosa Nagy Krisztina eladé (Szilletési hely, id6:

_ Anyja neve: , .akcim: ’
Személyi ig.szam: (tovdbbiakban Elado)

Vevé jelen vételi szindéknyilatkozat alairdsaval kijelenti, hogy meg kivdnja vsarolni a fenti

ingatlant az alibbi feltételekkel:

Az ingatlan vételara: 29.000.000- Ft, melybdl a Vevd onereje 29.000.000-Ft, hitel 0- Ft
Szerz6déskoies hatarideje: 15 nap

Koltozes ideje és feltételei: A teljes vételar kifizetését kovetden, 2023.10.27.
Fizetési feltételek, egyéb megjegyzések: Szerzodéskotéskor 3.000.000-Ft foglald

készpénzben, majd a maradék 26.000.000-Ft utalassal, 2023.10.27 -ig, Késedelem esetén napi
10.000-Ft kotbér terheli a feleket.

Eladé elismeri az ingatlankozvetités tényét, és jelen Vételi Szandéknyilatkozat aldirdsaval
elfogadja a Vevd fenti ajanlatat, kijelenti, hogy az ingatlan megvasarlasanak akadalya nincs, és
a vételi szandéknyilatkozatban foglaltak az akarataval megegyeznek, azt magara nézve kételezonek

tekinti.

Az okiratmintdt a Balla Ingatlan Csoport részére a dr. Horvédth P. Andrds Ugyvéd KASZ36061789, a Dr. Horvdth P.
Andrds U.1. (1148. Budapest Wass Albert tér 3-4. 3/1/1.) vezeté igyvédje szerkesztette. Az okiratmintdt alkalmazd
Ugyfél (eladd, vevd) azt sajdt felelGsségére, elolvasds és értelmezés utdn szerkeszti sajat igényeinek megfeleléen.
Felhivjuk a figyelmét, hogy a jelen okiratminta érvényességéhez lgyvéd, vagy kézjegyzd dital tértént ellenjegyzés
nem sziikséges. A végleges okiratban foglaltak tekintetében a felelésségét a Dr. Horvath P. Andrds Ugyvédi Iroda,
amennyiben oz okiratot nem ellenjegyzi, kizdrja.

1. oldal




Elado kotelezi magat arra, hogy az ingatlant a Vevén kiviil harmadik személynek a jelen

szandéknyilatkozat alairasat kovetéen nem idegeniti el, a folyamatban lévd kozvetitéseket

sziinetelteti, illetve sikeres jogiigylet esetén leallitja.

Az Ingatlankézvetitd kijelents, hogy tekintettel a létrejdtt vételi szandéknyilatkozatra, az érintett
ingatlan tekintetében az Ingatlankdzvetitd Iroda a kozvetitést harmadik szemeélyek iranyaba

sziinetelteti, illetve sikeres jogiigylet esetén megsziinteti.

Vev) vételi szandékanak komolysagaul 500.000-, azaz otszazezer forint ingatlankozvetitdr dij
el6leget fizet meg az Ingatlankdzvetitd részére, mely a fenti feltételeknek megfelelé adasvételi
szerz6dés megkotésekor a Vevl részére visszajar, viszont amennyiben a Vevd a jelen vételi
szandéknyilatkozatban foglalt hatarido leteltéig az itt rogzitett feltételekkel nem k&t adasvétel
szerzddést, abban az esetben ez az ingatlank6zvetitot illeti meg mint kozvetitoi dij. Visszajar abban
az esetben is, ha az adasvétel szerzodés megkotésére az Elado visszalépése vagy hibdja miatt nem

keril sor.

Amennyiben az Eladd barmely ok miatt a szerzddéskotéstol elall vagy visszalép, koteles a jelen
vételi szandéknyilatkozatban megjelolt ingatlan értékesitésének targyaban az Ingatlankdzvetitdvel

kotott Megbizasi Szerzédés szerinti kdzvetitdi dijat megfizetni.

Az adasvételi szerzodés pontos idOpontjardi Vevo ¢és Eladd kotelesek tajékoziami az

Ingatlankdzvetitot.

Az ingatlanon talalhato ismert terhek €s jogok: Tehermentes.

Egyéb megallapodasok: ------------

A jelen megallapodas egyuttal a vételi szandéknyilatkozatban foglalt Gsszeg atadasarol szdlo
atvételi elismervényiil is szolgal, annak teljes és hidnytalan atvételét az Ingatlankozvetito jelen

szerzOdés alairasaval elismen és igazolja.

Az okiratmintdt a Balla Ingatlan Csoport részére a dr. Horvdth P. Andrds Ugyvéd KASZ36061789, a Dr. Horvdth P.
Andrds U.1. (1148. Budapest Wass Albert tér 3-4. 3/1/1.) vezetd lgyvédje szerkesztette. Az okiratmintdt alkalmazd
Ugyfe! (eladd, vevd) azt sajat feleldsségere, elolvasds és értelmezés utdn szerkeszti sajdt igényeinek megfeleléen.
Felhivjuk a figyelmét, hogy a jelen okiratminta érvényességéhez dgyved, vagy kézjegyzd dital tortént ellenjegyzés
nem sziikséges. A végleges okiratban foglaltak tekintetében a felelésségét a Dr. Horvdth P. Andrds Ugyvédi Iroda,
amennyiben az okiratot nem eilenjegyzi, kizdrja.
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Jelen vételi szédndéknyilatkozat minden pontjaban a felek megallapodtak, a nyilatkozatot
elolvastak, megértették és azt mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ald.

Alulirott, Vevd tudomdsul veszem, hogy a Kdzvetitd a szolgdltatasahoz sziikséges mértékben, adator kezel, 1orvényi
elbiras. illetve az érintett hozzdjdruldsa alapjin. A Kozvelitd részére dtadott adatokat onként és hatdrozott
kinyilvanitassal teszem. Az adatkezelés a megbizas feljesitése érdekében idriénik. Tudomdsul veszem. hogy a
Koézvetité az Info tv. és a sajdt adatvédelmi szabdlyzata alapjan jar el az adatkezelés soran, illetve a kezelr adatok a
2017. L tv.7-10.§-ban eloirt kotelezettségeknek is megfeleltetnek.

(kéryiik x-el erdsitse meg hozzajaruldsat)

Vevéként tudomasul veszem. hogy — tekintettel az ajanlattétel tényére - a beazonositasi kotelezettségnek aldverem
magam a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdasa megeldzésérdl és megakaddlyozasaroel szolo 2017, évi LI
torvény (a tovabbiakban: Pmt.) ertelmében.

.. (kérfitk x-el erdsitse meg hozzdjaruldsdt)

Budapest,2023.09.30.
¥ Favé\\a\kozé Balla ms gperfau. &
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Elado Vevo Ingaﬂankozvetlto

Az okiratmintdt a Balla Ingatian Csoport részére a dr. Horvdth P. Andras Ugyvéd KASZ36061789, a Dr. Horvdth P.
Andrds U.1. (1148. Budapest Wass Albert tér 3-4. 3/1/1.) vezetd ligyvédje szerkesztette. Az okiratmintdt alkalmazd
Ugyfél (eladd, vevd) azt sajdt felelGsségére, elolvasds és értelmezés utdn szerkeszti sajdt igényeinek megfeleléen.
Felhfvjuk a figvelmét, hogy a jelen okiratminta érvényességéhez tigyvéd, vagy kozjegyzd dltal tértént ellenjegyzés
nem sziikséges. A végleges okiratban foglaltak tekintetében a felelGsségét a Dr. Horvdth P. Andrds Ugyvédi Iroda,
amennyiben az okiratot nem ellenjegyzi, kizdrja.
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a(z) ....../oooom.. /2023, iktatészama eloterjesztés 2. melléklete
Budapest Fovaros Ugyiratszam:
XV. Kerlilet Onkormanyzata

At ' POLGARMESTER Ugyintézés helye:

&= 2
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzéi Iroda

XV KER ¥ ET Tel.: +36 13053136 - Fax +36 13077360 | .. _ . _
o U L polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. kerilet, Bethlen Gabor utca 127. fsz. 8. szam alatti ingatlanra vonatkozé
elévasarlasi jogrol szol6é lemondé nyilatkozat megklldése
Vélaszaban hivatkozzon az {gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., addszam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyrészrol

Nagy Krisztina (lakcime: mint elado és masrészrol
Divisch Andras (lakcime: _ ), mint vevé

kozott létrejott adasvételi szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjelolt
értékesitési feltételek mellett, a Képviselé-testilet .../2023. (X.26.) 6k. szamu hatarozatanak
megfeleléen, Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzata az alabbi ingatlan tekintetében, a tarsashazi Alapité Okirat szerint megilletd
elévasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan ingatlan cime ingatlan ingatlan bruttd vételan
fekvése | helyrajzi szama g megnevezese |tulajdoni hanyadal (Ft)
Budapest Budapest XV. kerlet,

P 87001/0/B/7 | Bethlen Gabor utca 127.|  lakas 111 29.000.000,-
belterilet fsz 8

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szol6 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjan és az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2023. oktober ,,...."

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar

|désbarat énkormanyzat « Befogadd telepiiés




a(z) wooef oenimenn /2023, iktatoszamu elSterjesztés 3. melléklete

Pasztor Krisztina

et bt Lot |
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Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Targy:
Mellékletek:

DMS Erkeztetoszam:
DMS lktatas datuma:
DMS Iktato:

DMS Iktatoszam:
DMS Irattipus:

DMS RegionText:
DMS Targy:

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Varga Erika <erika.varga@ballaingatlan.hu>
hétfg 2023. oktéber 2 12:37

Cserdiné Németh Angéla polgdrmester
E-2023/39407 - eldvasarlasi jog
Meghatalmazas.pdf; Vételi Szandéknyilatkozat.pdf;
TULLAP04042023093008583700-40149083934-149083936-424350536C797152416
E41435-es.pdf; Tarsashazi Informéciok.pdf; Alapité okirat.pdf

CApead

E-2023/39407

2023-10-02 13:42:28

Cserdiné Németh Angéla
E-2023/38407

kérelem

DMS Iktatdszam: E-2023/39407
elévasarlasi jog

A 1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 127. sz. alatti tarsashaz fsz. 8. szamu lakasa, irodank
kdzremlikddésével, értékesités alatt all.

Az Alapito okirat IV.2.pontja e

16vasarlasi jogot biztosit a Tulajdonos tarsaknak.

A 2023.09.30.-an létrejott vételi szandéknyilatkozat alairdsakor Eladé és Vevo kdcstnésen kialkudta az

ingatlan vételarat, mely 29.00
2023.10.27.-ig kiegyenliti a te

Kérem Tisztelt Polgarmester A

0.000, azaz huszonkilencmillié forint. A Vevd, birtokbaaddsig, azaz
ljes vételdrat. Ugyvédi szerzédéskoteésre 2023.10.12.-én kerll sor.

sszonyt, hogy az Onkorményzat, mint a fsz. 2. és 3. szamU lakés.

tovabba a tarsashazban |évé lzlethelyiség tulajdonosa, figyelemmel a sziikds hataridére, mieldbb
nyilatkozzon, kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

Csatolom az erre az eljarasra vonatkozo meghatalmazasom, a Vételi szandéknyilatkozatot. Tulajdoni

lapot, Tarsashazi informacioka

t és az Alapitd okiratot.

Segitokész egyuttmkodésiiket eldre is nagyon kdszéndém.

Sok sikert kivanok munkajaho

Varga Erika

Z: Varga Erika

ingatlankdzvetitd - XV. kerilet

Balla Ingatlan

1157 Budapest, Kontyfa u.
+36 20 621 47 70

6/A.

erika.varga@ballaingatlan.hbu

http://ballaingatlan.hu

A Balla

INGATLAN

Helyben. Redlisan.




Meghatalmazds

Alulirott, Nagy Krisztina (sziletési név: lakcim: ,
sziiletési hely, 1d6: ~, anyja neve: ' személvi igazolviny szama:
, személyl azonosito jele: adészama: .. S S , mint
Meghatalmaz6, mint tulajdonos meghatalmazom Varga Erika (sziletési név: lakcim:
, sziiletési hely, 1d6: . , anyja neve:

személyi igazolviny szama: _ személyr azonosito jele: , mint

Meghata]mazottat hogy a Budapest Féviros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztily iltal Budapest,
XV. keriilet, Belteriilet, 87001/0/B/7 helyrajzi szam1 ingatlan (melynek 1/1 aranyu tulajdonosa vagyok)
értékesitésével kapcsolatban a 1153 Budapest, Bethlen Gabor u. 127. szami tirsashiz tobbi
tulajdonosatdl, elGvasarlisi jogukkal kapcsolatban , nyilatkozataikat beszerezze.

Jelen meghatalmazas visszavonasig érvényes.

Budapest, 2023.09.30.

dageds .o

Nagy Krisztina meghatalmazd

A meghatalmazast elfogadom,

W .

Varga Erika meghatalmafott
ElSttiink, mint Tanuk el6tt:
Tanu 1: Tanu 2:
[ . \ / 5
Név: D VISR AnsDOAR New AN T T
Lakcim: ‘ Takcim:

g Rt b5
Aléiras: Aldiris:
: - %—‘Idg




