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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. fsz-i iizlethelyiség elidegenitéseérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! —

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonosa az ingatlan-nyilvantartasban
80547/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Dugonics utca 43. fsz.
alatt talalhato ,Uzlet” megnevezesil per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Az éplletben az 1 db dnkormanyzati tulajdonu Ingatianon kivil, még 7 db, nem dnkormanyzati
tulajdonu lakas talalhato.

Jelenleg az Ingatlan bérbe van adva, bérléje Gydrgy Norbert Janos (a tovabbiakban: Bérld) 2025.
december 13. napjaig tartd, hatarozott idejli szerzédéssel rendelkezik, melyet 2020. december
15. napjatél bérel.

Bérlé 2023. julius 6-an kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, melyben a targyi Ingatlanra
veteli szandekot jelentett be, illetve jelezte, hogy lakhatasi cellal kivanja azt megvasarolni.

A Vagyongazdalkodasi Osztaly bekérte a Palota-Holding Zrt.-tél (a tovabbiakban: Holding) az
Ingatlan elidegenitésére vonatkozd szakvéleményt és értékbecslést, illetve a kerlileti épitési
szabalyzat szerint dsszevetette az engedélyezett rendeltetési egységszamot, a mar meglévd
lakdsszammal. Az Ingatlan a Budapest Févaros XV. kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Kerlileti Epitési Szabalyzatarol szdlé 17/2018.(V1.26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KESZ) alapjan az Lk-1/HZ-4 6vezetben helyezkedik el, ahol maximalisan 6 db rendeltetési
egység alakithatd ki, ugyanakkor Budapest Févaros Kormanyhivatala Fdéldhivatali Féosztalyanak
nyilvantartasa szerint az epiletben jelenleg 7 db lakas és egy tzlethelyiség van, ami meghaladja
a KESZ-ben engedélyezettet.

Az Ingatlan kdnyv szerinti értéke: 2.317.951,- Ft (ebbdl: 2.286.046,- telek, 31.905,- epllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. fsz-i lizlethelyiségrél

az Ingatlan tulajdoni viszonya
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Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon | tarsashaz

Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok o7
szama
Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati helyiségek 1/0
szama

Elidegenitésre kijeldlt ingatlan tulajdoni hanyada 1M

Elidegenitésre kijelit ingatlan eszmei tulajdoni 15/100

hanyada

Telek tertlete 754 m?

Epités éve 1900-1910

Epiilet szintjei féldszintes, magastetés
Tipus tegla

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4
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Az Ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a Dugonics utca Beller Imre
utcai sarkahoz kozel, kisvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A terlilet varoskepileg rendezett,
szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolatu utcak hataroljak. A terilet infrastrukturalis ellatottsaga
megfeleld.

Az Ingatlan miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. kertlet belterulet 80547/0/A/5

Cim Dugonics utca 43. fsz.

Helyiség alapteriilete 28 m?

- 2 helyiség: iroda

Helyisegek szama, funkcidja raktar + WC-zuhanyz6

- vezetékes gaz
- elektromos aram
- Viz- és csatorna

KozmUellatottsag

Allapot leromlott, feldjitasra szorul

Parkolas

kdrnyéken

Az értékelés targyat keépez6 ingatlan az épiilet féldszintjén talalhaté udvari (kerti) bejaratt, udvari
komfortos Uzlethelyiség. A falak a helyiségeken belll el6készitettek a festéshez, jelenleg
vakoltak, kivetel a WC helyiség. A helyiségekben az aljzat betonozasa megtoértént, burkolasra
elékeszitett allapotban vannak. A killsé-belsé nyilaszardk uj allapotuak. A raktarban a plafonon
beazas jelei lathatok.

A fsz-i lzlethelyiség pénziigyi paraméterei

erteke az eértékbecslés

A helyiség forgalmi
alapjan*

8.316.000,- Ft afamentes

A helyiség utols6 hasznositasanak vége

(bérbeadas)

jelenleg is berelt

A helyiség bruttd értékvaltozasa

2003-ban + 145.862,- Ft
2006-ban + 2.867 - Ft

A helyisegre esé foldterilet nyilvantartasi értéke

2.286.046,- Ft

Epulet kényvszerinti értéke

31.905,- Ft

*A rendelkezesre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. szeptember 05.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az Ingatlanelidegenitését javasolja, mert

A helyiség miszakilag leromlott llapotu, feldjitasra szorul.

Féépitész nyilatkozata

A KESZ 1. szamu mellékletét képezé szabalyozasi terv szerint az ingatlan Lk-1/HZ-4 jeld,
kisvérosias laké évezetbe tartozik. Az elhelyezhetd funkcidkat a KESZ 52.§ (2) bekezdése
hatarozza meg, mely szerint a telken egy féépilet helyezhetd el. A helyiség lakassa térténd
atalakitasa kilén teleplléskeépi bejelentési eljarasban vizsgalhatoé a TKR elGirasainak

megfeleléen.

Az ingatlan a TKR 2. szdmu melléklet alapjan Rékospalota-Ujfalu teriilet elnevezési
telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriileten helyezkedik el, a teriileten a TKR. 73. §-aban
megfogalmazott kévetelmények betartandok. A TKR. 2. szamu melléklet alapjan az ingatlan

védett teleplilésrészen helyezkedik el.

Fentiek figyelembevételével a targyi ingatlan elidegenitését — az észrevételek figyelembe
vételével - telepiilésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

Id6sbarat 6nkormanyzat » Befogado telepilés




A fentiek alapjan az emlitett adottsagok Berl6 részere irashan tortend kihangsulyozasa mellett, a
jelenlegi rendeltetésszam ismeretében, a helyiseg rossz moiszaki allapotara tekintettel, az
épuletben lévé utolsé 6nkormanyzati tulajdonkent az ingatlan elidegenitése javasolt.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szdlo 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a lakasokat és helyiségeket: arverés
vagy arveresen kivili vétel utjan lehet értékesiteni.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan a vételre térténd kijeldlésrdl és a felajanlasrol a
lakasgazdéalkodassal 6sszefiiggé feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek egyéb
feltételei is fennallnak, és a lakas, forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkor kéitségvetési
térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.

Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrol szdlo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2023. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
erték képezi.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz06l6 1993. évi LXXVIII. térvény 58. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,ha a térvény masként nem
rendelkezik, az allam tulajdonabdl az dGnkormanyzat tulajdonaba kertilt helyiségekre a bériét
(béridtarsat) elévasariasi jog illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdese szerint a kérelemre, eladasra kijeldlt helyiséget elovasarasi joga
alapjan a bériének kell vételre felajanlani.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése értelmeben a lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. A (7) bekezdés szerint elidegenitéskor az
ertékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti amely egy éven beliil
hasznalhato fel.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijelolését és az ingatlanforgalmi szakértdi értékelés szerinti induld ar meghatarozasaval, a Bérld
reszere tortend ertekesitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatokat
jévahagyni sziveskedjen.

("]L—l dewt Ak A
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:

1.szamu melléklet: Dugonics u. 43. fsz. (zlethelyiség tulajdoni lap, kataszteri
nyilvantartas

2. szamu melléklet: Dugonics u. 43. fsz. Uzlethelyiség PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai
vélemény

3.szamu melléklet: Dugonics u. 43. fsz. Uzlethelyiseg PALOTA-HOLDING Zrt.
ertékbecslés

4. szamu melléklet: Dugonics u. 43. fsz. Uzlethelyiség veteli szandéknyilatkozat

2. Elékészitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2023. szeptember ’U

3. Egyeztetésre megkiildve: /
Kézgazdasagi Féosztaly 2023. szeptember /2.” Aléirés:..‘??—.’@ ..............

4. Jegyzdi lattamozas: 2023. szeptember ,...” Alairas:... &= ... ..
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Fovaros XV. Keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzugyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerliet,
belteriilet, 80547/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Dugonics utca 43. szam alatti, 28 m? alapteruletii, per-, teher- és igénymentes uzlet
megnevezésl ingatlan tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezeld
Zrt. vagyonkezel6i jogat megszinteti €és az ingatlant Uzleti céld vagyonként az
dnkormanyzati nyilvantartasba helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a vagyonelemmel kapcsolatos valtozasok
pénziigyi- és ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartdsban térténd atvezetésrol.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2023. szeptember 20. (elfogadasra)
az adasvételi szerzodéskotést kovetd negyedév vége (az

onkormanyzati nyilvantartasokban tértend atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat |
Pénziigyi Bizottsdga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. kerllet,
belterilet, 80547/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Dugonics utca 43. fsz.,, 28 m? alapteriletli, per-, teher- és igénymentes Uzlet
megnevezésl ingatlant 8.316.000,- Ft, azaz nyolcmillio-haromszaztizenhatezer forint
forgalmi ertéken a jelenlegi bérld, Gydrgy Norbert Janos (szul.: -
., an.: ) részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az
értékesités lebonyolitasardl és az adasvételi szerzdédés alairasarol.

Felkéri a polgarmestert, hogy az értekesités kdvetden gondoskodjon a vagyonelemmel
kapcsolatos valtozasok pénzigyi- és ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartasban térténé
atvezetésrol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2023. szeptember 20. (dontésre)
2023. november 30. (szerzédéskotésre)
az adasvételi szerzédéskotést koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas
dnkormanyzati nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdes,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
térvény 58.§ (1) bekezdés;
az dltalanos forgalmi addrdl sz6i6 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- Magyarorszéag 2023. évi kézponti kbitségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont;

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl széld 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;

- a XV. kertlet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl szol6 17/2004. (IV. 1.) énkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) és (4) bekezdés, 6. §
(1) bekezdés,8. § a) pont, 15. § (1) bekezdés; 19. § (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Elektronikusan aldirta:

a(z) oo e/ 2023, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovdros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szan8000004/222824/2023

2023.08.29
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 80547/0/A/5 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Dugonics utca 43. foldszint. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/féel
dzlet 28 0 0 15/100 Snkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 113458/1/2000/00.04.10

1. bejegyzd hatarozat: 113458/1/2000/00.04.10
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ

tulajdoni h&nyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 113458/1/2000/00.04.10
jogeim: 1991. évi. XXXIII. twv. 127506/1992.06.26.
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

=

ODLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
atlan-nyilvantartasban szerepld adatockkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,

eljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejldl dokumentumnak. Ez a tulajdeoni lap

kbltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatian "I"

lapszam: . £ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezese:

102 Azingatlan  Megye: 01  Budapest Kerulet: 15.
103 cime ‘ Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kerulet |
104 'Ut, utca, hazszam: 7 Dugonics utca 43 B |
7657‘ ‘Ut, utca, hazszam: '

| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 [Azingatian fekvese:  |Belterulet 1

| 08 |A foldreszlet nagysaga: | ha me 754
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga:
|
110 | A vagyon jeliege: Egyéb vagyon 2]
' 111 [Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5

| Vagyon tipusa: !
12 Az ingatlanon levo épuletek, epitmények: db 2
113 lMUemléki és természeti védettseq:  Nincs vedeltség 1

L = — ool oo N — S .|

] Tulajdoni adatok

114 A tulajdonszerzés jogcime:

' 115 Atulajdonba kerulés idopontja:
|_F 16 A tulajdoni hanyad jelzése: -

Ingatlanra bejegyzett jogok eés tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készites datuma: 2023.SZE.06.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . 4 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezelbdi, szolgaltatoi adatok |

| 128 |Vagyonkezelo | kod: | Gazdasdgi tarsasag 5 |
| ‘ név: |Palota Holding ZRt. '

cim: |1156 Bp. XV., Szdrazndd u. 4-6.

129 |Uzemeltetési | kod: Gazdasdgi trsasag 5 ‘
szolgaltatast név: | Palota Kft.
‘ ellato |
|
| cim:

| Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés ‘ év I értekvaltozas Ft (+-) brutto értek egyenleg Ft
. 131.0 |Kényv szerinti brutto értek | \ |
Forgalomképtelen \ \ ]
‘Korl. forgalomképes \ \ ' ‘
Forgalomképes 2022 i 3524 480

| 132.0 |Becsilt értek |
| Forgalomképtelen ‘
| Korl. forgalomképes \

"Forgalomképes 2022 8581 559
| 133.0 |Allagmutato 3 [ 20-39% - nem megfelelo, ' 3a|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

keészités datuma: 2023.SZE.06.

e




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1. -
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai
| F 01 A foldrészlet rendeltetése: | Lakoeplilettel be€pitheto epitési 2
| F 02 | A mavelési 4g jellege: _
: 03 |A foldrészlet nagysaga: | ha : . m2 : 754
LF 04 | A terulet aranykorona értéke: ‘ .00
| F 05 ]A muvelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege: - _‘
F 06 A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 Beépitettség: a tulajdonos 6nk. altal beéepitett 2
" F08 |Beépitési mod: | Oldalhatzron allo 2 |
F 09 | A telek beépitettségi foka: | %: 37.0
‘ F10 ‘OTE_K: fovarosi és helyi rendelet szerinti | - 7__‘
| épitési dvezet: | ji
| A foldterulet kozmuvesitettsége
| F 11 [Villany ellatottsag: Van 2
- F12 | Ivoviz ellatottsag: | Vizelldtas kézmaves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: | Kbzcsatorna hdlozatba bekdétott 2
F 14 | Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszeru kbzcsat. 6
F15 | Tuziviz vezeték: ' Nincs 1 ﬁ
| F16 |Gaz ellatas: ' Foldgaz R
| A foldterulet értékadatai
. Megnevezés év [ brutté érték egyenleg Ft
| F17 | Konyv szerinti brutto érték _ 2022 . 879 401
| F18 | Becsult értek , 2022 879 401|
Leiras:
|
|
|
|
|
|
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.SZE.06.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Foldterdilet "F"

lapszam: 2, F

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
- ‘ Megnevezés ev | éntékvaltozas Ft (+/) | brutto érték egyenleg Ft
F17.1  Bruto ének valtozas \ 2004 | + 6 605 040 6 605 040
F17.2  [Brutto enek valtozas 2019  -2286046 4318994
F173  Brutto ének valtozas 222 [~ -89358§ 3425409
F174  Brutto érték valtozas | 2022 T ~ -1116981 2308 428
F175  Bruttd énék valtozas [ 2022 - -1429027 o 879401
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.SZE.06.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: &, -
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai
| F 01 [Afoldrészlet rendeltetése: | Lakoeépiilettel beépitheto epitési 2
- F02 A muavelési 4g jellege: ' 1l
" F 03 | A foldrészlet nagysaga: ' ha : - m2 : | ' ]
' F04 Aterilet aranykorona érteke: | ' - .00|
| I ,
' F05 |A mavelés alol kivett egyeb foidterdlet jellege: ' |
| F06 iA telek jellege: \altalanos telek Tl
| F 07 Beépitettség: |a tulajdonos dénk. altal beépitett 2 '
| FO8 ‘Beépnési mod: Oldalhataron allo 2
F 09 | A telek beépitettségi foka: ] %: 37.0
F10 IOTEK, fovarosi es helyi rendelet szerinti a !
‘ | épitési ovezet:
A foldterulet koézmuvesitettsege
| F 11 | Villany ellatottsag: Van 2 |
F 12 |lvoviz ellatottsag: \ Vizellatas kézmuaves halozatrol 3 ;
| F 13 | Szennyviz elvezetés: ' Kozcsatorna halozatba bekotott 2 ]
F 14 | Csapadékviz elvezetés: | Egyesitett rendszeru kézcsat. 6 |
F 15 | Tuziviz vezetek: ' Nincs ¥
F 16 |Gaz ellatas: Foldgdz 3 |
[ A foldterulet értékadatai
Megnevezés , év [ brutto érték egyenleg Ft |
F17 Kényv szerinti brutté érték ' 2019 | 2 286 046
F 18 Becsdit érték 2019 ! 2 286 046
Leiras: |
|
|
|
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
- Kelt: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.SZE.06.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 4.

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam:

Sorszam:

80547
2

F

A foldterulet értékvaltozasai

Megnevezés év ~ eéntékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutto ének valtozas 2019 | - ~ +2286046 2 286 046
|
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt. Alairas:
készités datuma: 2023.S5ZE.06.



Onkormadnyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

1.
11222 - 186

Helyrajzi szam: 80547

A/5

Jogirendezettsége:  Rendezett 1
| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
: B 01 iA helyiség postai cime: ; Dugonics utca 43
; B 02 |Ingatlanon belul: N éplet jele: A lépcsohaz: Foldszint ajto: N
| B03 |A helyiség megnevezése: tuzeloanyag uzlet
| B 04 | A helyiség rendeltetése: ' Onallc iizletek és butikok 1231
. \ —
| BO05 | Atdrsashazi alapito |a helyiség alapteriliete: | - me: | 28
_—— = H H t =—=i
B 06 | okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: 15/100
' BO7 |Helyiség(csoportb0I) résztulajdon: 15/100
' B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5
B 09 [A fo funkcio helyiség: - db : [l
B10 helyisége | alaptertilete: | g L
' B11  Kiszolgalo | helyiségek: ' db : 3
B2 | nelisegek alaptertilete: m?2 18
}
‘ | Kiegészitd helyiségek: db :
} helyiségek alaptertilete: m?2 e
[ B13 Lf—\lapten‘]let sszesen”: m2 28
| B 14 Kozmiellatottsag: villany-viz-csatorna 9 |
B 15 | Vizmérovel valf ellatottsag: iINmCS 1 |
I :
B 16 | Futési mod: \egyedi: olaj &
' B17 Melegviz ellatottsag: | Villanyboyler 5
* Az osszes alaptertiletbe a kiegészito helyiségek terulete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
| Megnevezés év \ brutté érték egyenleg Ft \
B 18 |Konyv szerinti bruttd érték 2006 148 729
| B 19  Becsdlt erték 2004 ‘ 2833862
[ B20 [Allagmutaté 3 ‘ 20-39% - nem megfelelo, 28
Leiras: |
\
\
|
|
| |
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
| Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
J
készités datuma: 2023.SZE.06.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547 Al5
| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai |
| Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft |
iB 18.1 Brutto érték valtozas 2003 + 145 862 145 864
B182  Brutto érték valtozas | 2006 + 2867 148 729
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.SZE.06.
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a(z) .o/ oo ./2023. iktatoszama elSterjesztés 2. melléklete

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
PALOTA-HOLDING Zrt' F:x: 414-7104, E-ma,il: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mikidé Részvénytirsasag 1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.
[ Normi postai koldemény O etsobbséei Budapest Fov. XV. Keriilet Polgirmesteri
D Tertivevénnyel D Ajanlott Hivatal

Konyvon keresztiil kézbesitve Sajatkezi arvétel Jegyzﬁi Iroda

Kovics Lajos

Ugyintézd: Marikné Novak Zséfia Osztalyvezets Ur részére

o ¢ BUDAPEST

Ugyiratszam: PH-1G/44-2/2023 Bociksin, T3:
Valaszdban hivatkozzon az digyiratszdmunkra! 1153

Tirgy: Budapest, XV.. Dugonics utca 43. szam alatti helyiség elidegenitése

Tisztelt Osztilyvezetd Ur!

Mellékelten kiildém a Budapest, XV. keriilet Dugonics utca 43. szam alatti helyiségre
benytjtott bérloi vételi szandékkal kapcsolatos szakmai dsszefoglalonkat, tovabbi szives
felhasznalas céljabol.

A helyiség vételi kérelmet benyujtott bérld részére torténd elidegenitését Térsasagunk
javasolja.

Budapest, 2023. julius 19.

Tisztelettel:
27 X
//? /g
/s :
Szdray Lorant Rudo
vezérigazgato
Melléklet:
| pld. Szakmai dsszefoglalé- Excel tibla
| pld. Tarsashazi Alapité Okirat foldszinti alaprajza- mésolatban
| pld. Tarsashdzi Alapitd Okirat 3. oldala (kiildn tulajdon részletezése) - masolatban
Kapja: Clmgett
Jogi osztdly
a/a
Adoszam: 10706996-2-42 oldal I / | Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 137°-17%-ig; Szerda: 8%°-15"-ig; Péntek: 8%-11%-ig




Szakmai 6sszefoglalo

Dugonics utca 43. szim alatti tairsashizban lév§ bérelt helyiség elidegenitésére vonatkozoan

Eniilet tarsashaz | 100% o6nk. albetétek szama - lakas albetétek szama - helyiség

“plile - " p——— - -

¥ gk tens | Gsszesen | Onk. 8ssz. | Onk. kiadott| 6sszesen | Onk. &ssz. | dnk. kiadott
jgen nem 7 0 0 1 1 0

Leicd Az éplet tarsashazként mikodik, amelyben egy darab énkormdnyzati helyiség taldlhato.

eirdsa,

A korabbi dnkormanyzati tulajdonu lakasok 2022. évben, valamint 2023. év februarjiban

allapota . s =
P elidegenitésre keriiltek.

cim m® helyiség megnevezése tevékenység
Dugonics utca 43. (HRSZ: 80547/A/5) 28 lizlet raktar- irodai tevékenység
bérl/bériotars Havonta fizetendd helyiségbérleti dij

Netto: 30.085.- Ft

Gybegy Norbest Janos Brutté: 38.208,- Ft

- birtokba érvényes szerzodes megjegyzes
Szerzddés tipusa . . .
adas -0l -ig e . .
= Kizos kiltség fizetési kotelezettség: 20.060,-Ft/hd
Helyiséabérleti | 2020, 12.15. | 2020.12. 14, 2025, 12. 15, ;

Alapito Okirat szerint 3 (hdrom) helyiséghdl dllo 28 m2 alapteriileti foldszinti Gizlet:
- lroda: 10,38 nm
- Raktar: 18,04 nm
- WC- zuhanyzd: levilasztva a raktdrhelyiségbol

Helyiség leifrasa

A helyiség miiszakilag leromlott, feldjitasra szorul.

i ; A Palota- Holding Zrt. az ingatlan miszaki dllapotara, illetve a trsashazban 1év$ utolsd albetéi elvére
avaslat tekintettel, javasolja helyiség elidegenitését a vételi kérelmet beny(jto bérld részére.

Fotok

20087, 19,

Budapest,
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2) :
2 k&zos tulajdon 100/100. azaz egyszdz/egyszdz tulajdoni
ndnyadbél all

B. Kilén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajidonostdrsek kiilén
tulajdonédba kerillnek, mint tdrsashéztulaelidoni 1illetdségiik
alkotérésze - & kodzds tulaidonban marads vQcyoprﬁszex KOz0s
birtoklésdnak, hasznédlatéanak Jogéval az egyes
tdrsashdz-oroklakdsok ¢és nem lakds cél jéra szolgéld
helyiségek, azok tartozékaival, felszereléseivel, az

aldbbiak szerint:

"A" jell spililet:

T
Az Onkormdnyzatot illeti & terveken

szammal jelolt
Dugonics u. 43. foldszint 1. ajté

1 alatti, 1 szobdbdl,
valamint konyha, zuhanvozd £€s WC mellékhelyisegbdl &lle, 23
m? alapteriiletii ordklakds., valamint a kodzos ifulgaidonbdl
12/100 eszm=i hanyad.
2
Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 2. szdmmal jeldlt

Dugonics u. 43. fdldszint 2. ajtd alatti. 1 szobdbdl.
valamint konvha, flirddflilke és WC melliékhelyiségbbl alls, 24
m? alapteriiletli ©rodklakds, valamint a kozds tulajdonbsl
12/100 eszmei nhédnyvad.

s

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 3. szdmmal jeldlt
Dugonics u. 43. fdldszint 3. ajfo alatti, 1 szobdbdél,
valamint konvha és zuhanyozd+WC melléknelviségbdl 4114, 28
m? alapteriiletli ©rdklakds. valamint a koz8s tulajdonbsl

15/100 eszmei hdnvad.

4.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 4. zdmmal jeldlt
Dugonics u. 43. fdldszint 4. ajtd alatti, 1 szobdbsl.
valamint konyha, zuhanyozd és WC mellékhelviségbsl &116, 29~
m? alapteriiletli oroklakds, wvalamint a kHzds tulajdonbsl
153/7100 eszmei hédnyad.

Z Onkormdnyzatot illeti a terveken 5. szdmmal Jj

-

,/'

eldlt
. = SR > 2
Eugonzcs u. 43. ioldszinti, 3 (hdrom) helyviségbsl 4llo, &/
28 m? alapteriilett! fdldszinti {izlet. wvalamint a kdzds

tulajdonbdl 157100 eszmei hénvyad.

o B Ll ]
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. sz. alatti, 80547/0/A/5 helyrajzi
szamu

onkormanyzati 1/1-ed tulajdonaban 1évé ingatlanrdl

Készitette:
a

ﬁPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiriien Mikidd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szdaraznad u. 4-6.

Budapest, 2023. szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezelo Zirthdriien Mikida Részvenvidrsasag
1156 Budapest, Szaruznad uica 4-6. 2. oldal

TARTALOMIJEGYZEK:

1.  Tartalomjegyzék 2
2. Ertékelési bizonyitviny 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendelé adatai, utasitisai 4
3.2 Az értékelés célja 4
4.  Azingatlan, és kornyezetének leirdsa 5
4.1 Az ingatlan kirnyékének ismertetése 5
4.2. Az ingatlan leirasa 5

4.2.1. Azingatlan telkének leirisa

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatdsa 5

4.23. Azingatlan-nyilvintartds szerinti 4llapot bemutatisa 6

‘ 4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa 6
|

5. Az ingatlan értékelése 7

I 5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése 7

| 5.2 Az értékelési modszer kivilasztasa )

5.3. Az értékek levezetése ]

53.1. Ertékelés piaci bsszehasonlitds alapjin 7

6. Alapfeltételezések, korlitozasok, szabilyozasok 10

T mellékletek: 11

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. 2023, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zartkorien Mikoda Részvénvidrsasag

{156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. . ____3.oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Dugonics
utca 43. fsz.1.

Az ingatlan helyrajzi szama: Budapest XV. 80547/0/A/5

Az értékelés célja: Forgalmi (piaci) érték
meghatarozisa

Az értékelés modszere: Ertékelés piaci dsszehasonlitds
alapjin

Megbizo: Palota-Holding Zrt.

A megdllapitott érték:

8.316.000, -Ft azaz nyolcmillio-
haromszaztizenhatezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2023. szeptember 05.
Az értékelés fordulonapja:

2023.szeptember 05.
Az értékelés érvényessége:

egy €v
Készitette:

Konrad Lea Viktéria
Ingatlankdzvetitd
074141/2023

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. 2023. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagvonkezeld Zirtkoricn Mitkédd Részvénvidrsasag
1156 Budapest. Szaruznad uica -6, <. oldal

3. Az értekelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Fvaros XV. Keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének Polgarmesteri
Hivatala (1153 Budapest, Bocskai Gt 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-
nyilvantartisban Budapest XV. 80547/0/A/5 helyrajzi szimon nyilvantartott,
természetben a Budapest XV. Dugonics utca 43. szdm alatti 1/1-ed dnkorményzati
tulajdonban levé ingatlan forgalmi értékbecslésével.

| Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfelelden a TEGoVA 4ltal ajanlott EVS

| 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIIL.1.) PM
rendelet, valamint a Budapest Féviros XV. keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat képviseld-testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és
nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (TV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolsé modositasa 2017.XIL 21.) kovetelményrendszerének
megfeleloen sziikséges elkésziteni.

| Megbizé a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsitotta cégiink
rendelkezésére: az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizésunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai, illetve
kdrnyezeti hatdst vizsgdld tanulméany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték meghatirozédsa

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az ingatlan
tulajdonjoga az tnkéntes vasarlo és az 6nkéntes elado kozott kicserélddik, megfeleld
marketingtevékenységet kovetden, amelynek sordn a felek ésszertien, koriiltekintden, és
kényszer nélkiil jarnak el. (IVSC/TEGoVA definicio)

Az mgatlan cime Bp. XV, Dugonics utca 43.

2023. szeptember




PALOTA-HOLDING  Ingutlun- éy Vagvonkezeld Zartkorien Miitkods  Részvényidrsasag
1156 Budapest. Szarazndad utca 4-6. _ 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornvezetének leirdasa

4.1. Az ingatlan kérnyékének ismertetése:

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu
részén, a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkahoz kézel, kertvarosias kormyezetben
helyezkedik el. A terillet véarosképileg rendezett, szabalyozott, szilard t- és
jardaburkolat utcak hataroljak. A teriilet infrastrukturdlis elldtottsiga megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata elott megfelelé mennyiségii parkolasi lehetdség
biztositott. A Rékos Gton (5, 25, 224), és az Eotvds utcaban (125) az autdbusz megallok
pér perc alatt elérhetk. A vizsgdlt ingatlan a lakéhédz f6ldszintjén talalhato, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejarati udvari lakds. Kozvetlen kézelében
kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek talalhatok. A Bocskai utca ezen szakaszin
atlagnal kisebb mértékii koziti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kérnyezeti
artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ 4tlag alatti mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirdsa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretil és alaki telekkel rendelkezik. A telek kertvarosi
kérnyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. Szabalyos téglalap alaka, hatranyild
kialakitas(i. Valamennyi kozmii megtaldlhat6 a telken. A telek mérete: 754 m?,

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 2 épiilet talilhaté. Mindkettd az utcafronttél elGkerttel elvalasztva, a két
oldalhatarra épiilt foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohaz. A tarsashazban 7 db
lakds és 1 db helyiség talalhatd. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla teherhordd és
elvalaszté falas fiiggleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott
fagerendas, alulrdl nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszekes, fa szerkezeti,
az utcafronton nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitdsi cserép fedéssel. A
lakéépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Dugonics utca 43. 2023. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlun- és Fagvankezelo Zirtkériien Muitkddo Részvényidrsaseg

1156 Budapest, Szarazndad utcu 4-6.

6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Dugonics 43. fsz.1.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 80547/0/A/5
tulajdoni hanyada: 15/100
tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezese: tizlet
Bvezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias lakétertilet,
hézagosan zartsorl beepitési teriilet)
a telek teriilete: 754 m*
tulajdoni hényadra es6 telekteriilet: 113,1m?
ingatlan alapteriilete: 28 m*
tulajdonosa: Budapest Fovaros XV, Kertileti
Onkorményzat
komfortfokozat: komfortos
bérldje: Gyorgy Norbert Janos
Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-,
teher és igénymentes

4.2.4. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari (kerti)
bejarati udvari komfortos iizlethelyiség. Az tizlethelyiség 2 db helyiségbol all:

raktar: 18,04 m?
kiils6 raktar, wc: 9.8 m?
Bsszesen: 27,84 m? kerekitve: 28 m?

A falakon a helyiségekben beliil, elokészitettek a festéshez jelenleg vakoltak, kivétel
a wc helyiség. A szobaajt6 Gj allapotd. A bejarati ajtot, nemrég cserélték. A plusz
ajtot kiviilrdl még egy kiilon raccsal is ellattidk. Az ablak (0 allapoti. A helyiségekben
az aljzat lebetonozisa megtortént, mellyel el6késziilnek a burkolasra. Valamennyi
kézml megtalalhato a telken. Az ingatlanon belill a viz és az elektromos aram
taldlhato. Fiités elektromos berendezéssel megoldott. A raktarhelyiségben a plafonon
bedzas nyomai lathatéak. jelenleg a helyiség raktarként funkciondl.

Az mgatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43,

2023, szeptember



PALOTA-HOLDING  Ingatlun- ey Vagyonkezeld  Zartkiriien Miikéds  Részvényidrsasig
1136 Budupest, Szaruzndd utcu 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1 A lehetséges értékelési modszerek attekintése:

Az értékbecslések a TEGOVA ttmutatisa és modszertani ajanlasa (EVS 2016), a
tobbszorosen mddositott 25/1997. (VIIL.1.) PM. rendeletben és a mindenkor érvényes
egyéb jogszabélyokban eldirtaknak megfelelden késziilnek.

A piaci dsszehasonlito modszer esetében az Gsszehasonlité ingatlanok tulajdonségai kozel
hasonléak (kozeli fekvésliek, hasonlé kivitelezésliek, egymashoz kozeli id6szakban
épiiltek, azonos épitési anyagok felhasznalasaval) ezért Gsszehasonlitdssal jol végezhetdk el
az értékbecslési szamitasok.

A piaci Osszehasonlité értékbecslésnél két mddszert alkalmazhatunk: a péros ,- illetve a
csoportos Osszehasonlitds modszerét. Paros Osszehasonlitast alkalmazhatunk mind olyan
ingatlan értékelésénél, ahol alkalmazni tudjuk a piaci Osszehasonlité elemzést. Az
alaphalmazban lév6 ingatlanokat hasonlitjuk Ossze a vizsgalt ingatlannal kiilonbézd /
legalabb 8-10/ szempont alapjan. A kiilonbségeket korrekcids tényezdkkel vesszik
figyelembe, €s ez alapjan alakitjuk ki a fogalmi értéket.

Csoportos Osszehasonlitas sordn elészor képezzilkk az alaphalmaz atlagat. Ezutin az
Osszegylijtott, Osszehasonlitisra szant ingatlanok csoportjdbdl, a korrekcids szamitdsok
elvégzése utan képezziik az atlagarat. Ebben az esetben a fajlagos alapértéket korrigaljuk
az értékmodositd tényezok egyiittes hatasanak megfelelden és igy kapjuk meg a vizsgalt
ingatlan értéket.

5.2 A értékelési modszer kivalasztasa:

Piaci 0Osszehasonlitdo adatokon alapulé forgalmi értékelés valasztottam ehhez az
ingatlanhoz. Az értékelés targydt képzd épiilet erbsen leromlott, fel(yjitandd allapota. Az
Gsszehasonlitd értékeknél a 2023 évben online meghirdetett hasonld allapotli, méretii
épiileteket vettem figyelembe hasonlé méretli hozzajuk tartozo telekmérettel.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. 2023. szeptember




PALOTA-HOLDING

Ingatlen- ey Zarthoriien Mitkads

1156 Budapest, Szirvznad utca 4-6.

Fagyonkezell Reszvenvidrsasig

3. oldal

5.3 Az értékek levezetése
5.3.1Ertékelés piaci 6sszehasonlits alapjin

Piaci osszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind a XV. keriilet kornyez0 keriileteiben taldlhatéak, hasonld
kertvarosi részérol.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabadl:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekecid fajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFtim’

Budapest X. Ohegy 37 122 +30% -10% 146

Budapest [V.Ujpest 30 450 2% -10% 396

Budapest IV keriilet 27 389 -0% -10% 350

Atlag: 320 297

A kinalati ar miatti korrekciot -10 %-ban Aallapitottam meg. A magyarorszagi

ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % ardny( korrekcioja.
Az ujpesti ingatlanok esetében az egyiknél (30nm) egyéb korrekcidt azért hasznaltam, mert
miszaki dllapota hasonlé a vizsgalt ingatlannal szemben azonban a tulajdoni [apon lakas
szerepel, illetve a masik ingatlanndl azért vontam le 5%-ot, mert miiszakilag jobb allapotban
van, mint a vizsgalt ingatlan. A kObanyai ingatlan esetében pedig azért haszniltam egyéb
korrekceiot, mert a vizsgdlt lizlethelyiség jobb miszaki dllapotban van.

Az alapér: 297.000 Ft/m?
Alaparat modosité tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lizlethelyiség felujitandod allapoti. A korrekcidkat a fenti tablazat
mar tartalmazza magyarazattal egylitt, igy egyéb plusz korrekcidt nem alkalmaztam.

Az mgatlan cime Bp, XV, Dugowics utca 43,

2023. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlun- s Fagvonkezeld Zdartkorien
1156 Budapest, Szdraznad utca +4-6.

Miikdda

Reészvenvidrsasag
9. oldal

értékndveld tényezok:

A nincs értéknoveld tényezo

értekesdkkentd tényezdk:

4 ingatlan miiszaki allapota.

Alapdrat moédosité tényezok dsszesitett hatdsa

A forgalmi erték kiszamitasa:

0%

-0 %

-0%

| 28 m? x 297.000 F/m? = 8.316.000 - Ft

l kerekitve 8.316.000, - Ft azaz nyolcmillié-hdromszéaztizenhatezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

8.316.000.-Ft azaz nyolcmillio-haromszaztizenhatezer forint.

A Bp. XV. Dugonics utca 43. fsz.1. szam alatti 80547/0/A/5

helyrajzi szamu ingatlan értéke tehéat:

8.316.000, -Ft azaz nyolcmillio-
haromszaztizenhatezer forint.

Az mgatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43.

2023. szeptember




PALOTA-HOLDING lngatlun- & Vagvonkezeld Zartkanien Mitkida Részvénytdrsasag
£439 Brgapea searaniid yies $6, 10 pids]

6.Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Az értékeld kijelenti, hogy megfelel a jelen EurGpai értékelési szabvanyok valamennyi
megbizdssal kapcsolatos jogi, szabdlyozasi, etikai kovetelményeknek. Kijelenti, hogy
nincs olyan kapcsolatban a megbizoval és a targyi ingatlannal, melyek tényleges,
elérelathatd vagy rejtve marado értékiitkdzeshez vezethetnének

Az értékbecslést Megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan, becsléssel késziilt, és egy korilbeliili r keriilt megéllapitasra. az
értékeld diagnosztikal vizsgdlatot nem végzett, a Megbizé ilyet nem is kért. A
megallapitott forgalmi érték a jelen s allapotra vonatkozik.

Az értékelés soran a Megrendeld informécioit, adatszolgiltatdsait, tulajdoni Iap
betekintési lehetdségét, tovabbd sajat munkam tapasztalatait hasznéltam fel.

Olyan ténybél, adatbél, mely szemrevételezéssel nem volt megdllapithatd és
adatszolgaltatisként nem kaptam meg - de errdl a Megbizd/k /tudtak, vagy tudhattak
volna - az esetleges jogkdvetkezményekért felelosséggel nem tartozom.

Az értékbecslési bizonyitvany csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részleteket
kivenni és azokat 6nalloan értelmezni nem lehet. Annak megallapitdsara, hogy a valsig az
értékelés idGpontjdban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a
legalkalmasabb eszkdzoket hasznaltam fel.

Budapest, 2023.szeptember 05

Készitette:

: :
Void L Uihdde=.
Konrad Lea Viktoria
Ingatlankdzvetitd
074141/2023

Ellenérizte: ‘7 l/ (\

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az IH“d{Idn cime Bp. XV. Dugonies utca 43, 2023. a/-.pLx.mhu




PALOTA-HOLDING  Ingatlan- ey Vagyvonkezelo  Zdrtkdricn Mitkédd  Részvényldrsasig
1156 Budapest, Szdruzndd utcu 4-6. I 1. oldal

tulajdoni lap mésolat:

Siektronikusan alrta
Lachner Nonprofft Kit. - Faldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatah Foldhivatali Foos ztily

Budapest, XIV., Bosayak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 OMak 171
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mesolnt
Megrendeks szinrS000004/ 22001872023
2023.08.24
BUDAPEST XV.KER.
Belteridet 80547/0/A/5 helyrajzl szim
1153 BUDAPSST XV.KER. Dugonics utca 43. €8ldszint. “"felilvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az egyéb 3ndlld ingatlan adatai:
magnevTeIss terillet 37obdXk 3zama @szmei hdnyad tulajdoni forma
mZ egész/fal
dzlet 28 o a 157100 8nkormanyzati

Belagyzd hatdrozat: 113453/1,2900/00.04.10

L. bejegyzd hatdrozat: 113433/1/2000/00.04.10
Tarsashaz
Az alapitd oikirat szezint bozzitartozd mellékhelvisegek.

HLRESZ
1

tulajdoni hdnyad: 1/1

bejeqyzd hatdrozan, érkazési id3: 113453/1/2000/00.04.10
jogeim: 1991, évi. XXXIII. tv. 127506,/1992.06.26.
jegeim: ersdati falvétal

jegdilds: tulajdonos

név: XV.KER. CNXCRMANYZAT

cim: 1153 3UDAPZST XV.XSR. Bocskal utca 1-3.

MRESZ
NEM TARTALYAZ BEJEGYZIST

Az E-hiteles tulajdon® lap mdselat tartalma a kiadast megeldz3 napig megegyezik az
ingatlan-ayilvantactasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld belagyzésaket,
a teljes mdsolas valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elsktronixus dokumencunm
Kinyomzatva nem mindsitl hiteles bizonyizd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Az mgatlan cime Bp. XV. Dugomes utea 43, 2023. szeptember
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1156 Budapest, Szidrazndd utca 4-6.

Ingatian- és

Lakds alaprajz:

Az ingatlan cime Bp. XV,

Dugonics utca 43.

Fagyonkezeld

Zdrtkoriien

Miikodo

Részvénviarsasag
13. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagvonkezeld Zartkoricn Mitkada Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6 14. oldal

Kémyezet:

Az ingathan cime Bp. XV, Dugonics utca 4. 2023, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatian- es Vagvonkezeld Zirtkonien MiikidG Részvénytdrsasig
1156 Budupest, Szdaraznad utca 4-6. 15. oldal

Epiilet:

2023. szeptember

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43.




PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagvonkezeli Zartkaricn Miikéda Részvénviarsasag
(156 Budapest, Szarazndd utcu 4-6. 16. oldal

Helyiség:

Az mgellfaﬁ cime Bp. XV. Dugounics utca 43,

2023, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zidrtkortien Miikido Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Sziruzndd utca 4-6. 7 17. oldal

Az ing;\tlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. 2023, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagvonkezclo Zartkoriien Mukado Reszveénytarsasag
1156 Budupest, Szdrazndd ulca 4-6. 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, 2023, szeptember




PALOTA-HOLDING  Ingutian- ey Fagyvonkezeld Zirthdriicn MutkGeds  Részvényldrsasag
{156 Budapest, Szdruznad utcu 4-6, 19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV, Dugonics utca 43. 2023. szeptember




Vagvonkezeld

PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey

Miikoda

Részvényiarsasag
20. oldal

Zartkorien

1156 Budapest, Szdrazndd utca #-6.

Vizsgélt ingatlanok:

450 000 Fi/m?

1 szoba

ir. 13 500 000 &

e

Bsdb 37m?

Ar 4 500000 rt

Eladé Ozlethelyiség - Budapest IV. kerllet

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43,
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A2z) vl o /2023. iktatdszamu elGterjesztés 4. melléklete

Szandéknyilatkozat

(Budapest lfévéros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
. Jggyzm Iroda / Vagyongazdalkodasi Osztily)

Személyazonositd T . — e addazonositd

._ nyilatkozom,
a Budapest XV. kerilet, I.:)e.lter_ﬁiet. $0547/0/A/5 helyxﬁ_jz_i sz4mi, természetben Budapest XV.
‘ kel;:l"ilef,l Dﬁgonics utcaﬁ 43. szam alatti 6nkorményzati mlajaonﬁ niizlethelyiség bérldjeként, hogy a
:‘fen.t:i | ing.atlantn —— egyﬁészegﬁ kifizetés mellett — meg kivinom venni az értékbecslés alapjan

megallapitott 8.316.000,- Ft, azaz nyolemilli-hiromszéztizenhatezer forint vételaron.

-Biintet6jogi felelosségem tudatéban kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak megfelelnek.

sesnsanErea
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