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ELOTERJESZTES |
a Budapest XV. keriilet, Beller Imre utca 87. fsz. 9. szam alatti ingatlan ./’
elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet 87188/0/A/9 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Beller Imre utca. 87. fsz. 9. szam alatt talalhato
,Oroklakas” megnevezésli per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan)
Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa (1. melléklet).

Az Ingatlan arverés utjan - a hazban talalhaté két masik (fsz. 7. és fsz. 11.) 6nkormanyzati
tulajdonu lakassal egyidejlleg - térténd elidegenitésérdl a Képviselt-testilet a 476/2022. (XII.
15.) 6k. szamu hatarozataban dontott. Az arverésekre 2023. februar 3-an, majus 12-én és
junius 20-an kerult sor, melyek a fsz. 9. és a fsz. 11. szamu lakasok tekintetében
eredménytelentl zarodtak.

Dr. Szatmari Peter (szul. hely, idé: . . 1 ), afsz. 7.
szam alatti lakas arverésenek nyertes tulajdonosa az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szoldo 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (6) bekezdése alapjan 2023. augusztus 16-an vételi
szandéknyilatkozatot nyUjtott be az Ingatlanra vonatkozoan (4. melléklet).

A Budapest XV. kerulet, Beller Imre utca 87. szam alatti tarsashazban 11 db lakas talalhato,
melybdl mar csak a fsz. 9. és a fsz. 11. szam alatti, Ures lakasok vannak énkormanyzati
tulajdonban. Az 6nkormanyzati 6éssztulajdoni hanyad a tarsashazban 19/100.

Az Ingatlan becsdlt ingatlanforgalmi értéke a 2022. november 16-an készllt értékbecslés
szerint: 14.820.000 Ft. (3. melléklet)
Koényvszerinti érték: 2.498.782 Ft (ebbdl: 1.478.880 Ft telek és 1.019.902 Ft épllet)

Az Ingatlan tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

[ Helyrajzi szam | Budapest XV. 87188/0/A/9
Cim Budapest XV., Beller Imre utca 87. fsz. 9.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 27 m?
Komfortfokozat komfortos
4 helyisegbdl all;

-~ szoba
Helyiségek szama, funkcioja - konyha

- zuhany

- WC

- vezetékes gaz
Kézmiuellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
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A lakas karbantartott, reszben felljitandd

Allapot allapotu.
Parkolas kézteruleten
Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecsles alapjan*® 14.820.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas) 2022.12.01,

2003-ban +621.147 Ft
2006-ban +72.414 Ft

Lakas bruttd ertékvaltozasa 2007-ben +488.516 Ft
2013-ban +224 785 Ft
2014-ben +231.450 Ft

Ingatlanhoz tartozé ¢sszes dnkormanyzati tulajdonu

foldterulet nyilvantartasi értéke 8.122.080 Ft
Lakasra es¢ foldterllet aranyositott nyilvantartasi

Ertéke 1.478.880 Ft
Epulet kényvszerinti értéke 1.019.902 Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecsliés készitési idépontja: 2022. november 16.

Az Ingatlan a tarsashaz foldszintjen talalhato, zart kapun keresztll kézelithetd meg, udvari
bejaratd, komfortos lakas, miszaki jellemzéit a 3. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértdi
értékelés tartalmazza.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata (2. melléklet)
Az Ingatlan elidegenitését javasolja, mert
- alakas karbantartett, részben feldjitando allapot
- afalakon felszivédé falnedvesedes tapasztalhato.

Féépitész nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetési egység helyezhett el. A kialakult allapot ezt meghaladja, igy tovabbi
rendeltetési egyseg mar nem létesithetd. A meglévd beepités mertéke meghaladja az épitési
tvezetben eldirt 35%-o0s értéket. A tulajdonos valtast kovetben az dvezetben a lakas hasznalat
tovabbra is lehetseges.

A lakas elidegenitését javasiom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténd kijeldlésrdl és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefiiggd feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetésérdl szold 2022. evi XXV. térveny 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. toérvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2023. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepilés 2




A Rendelet 15. § (7) bekezdése alapjan ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal
megbizott szerv vagy személy késziti, amely egy even bellil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan ,Helyi
onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megelézé elévasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban lévo
vagyontargyak o6nkormanyzatok tulajdondba adasardl szolé 1991. évi XXXIIl. térvény (a
tovabbiakban: Ovt) 39. § (2) bekezdése alapjan ,A févarost a kertilet, a keriletet a févaros
tulajdonaban lévé ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. eévi
LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az dénkormanyzatok mas O6nkormanyzat
tulajdonara fennélld, Ovt.-n alapulé elévasariasi joga az énkorméanyzati lakésokra [...] nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak az Ingatlan elidegenitésre térténd
kijelclését és a Vagyonrendelet alapjan az ingatlanforgalmi szakertdi értékelés szerinti aron
dr. Szatmari Péter részére tortend értékesitesét.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. szeptember 15 *

(:A‘U 0w A A
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:
1. sz. melléklet: Beller |.
2. sz. melléklet: Beller .
3. sz. melléklet: Beller 1.
4. sz. melléklet: Beller I.

. 87. fsz. 9. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. 87. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
. 87. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

. 87. fsz. 9. vételi szandéknyilatkozat

[ = =il o =

2. Elokészitésért felelos szervezeti egység:

/
Jegyz6i Iroda 2023. szeptember R Alairas........Ta/ ... &€

3. Egyeztetésre megkiildve:
l
Kézgazdasagi Féosztaly 2023. szeptember 15 Alairas:.. DWW

4. Jegyzbi lattamozas: 2023. szeptember /= Alairas: /W
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet, belterilet,
87188/0/A/9 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertilet, Beller Imre utca
87. fsz. 9. szam alatti, 27 m? alapteruletl, per-, teher- és igénymentes ingatlant 14.820.000
Ft, azaz tizennégymillié-nyolcszazhuszezer forint afamentes aron, dr. Szatmar Péter (sziil.
hely, idé: * , . ' L an.: ) részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

FelelGs: polgarmester
Hatarido: 2023. szeptember 20. (déntésre)
2023. december 31. (az arverés lebonyolitasara)
2024. februar 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdése,
14. § (2) bekezdése;

- az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz6l6 1991. évi XXXIII.
térvény 39. § (2) bekezdése;

- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993.
evi LXXVII. térvény 83. § (2) bekezdése;

- az altalanos forgalmi addrol szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

- Magyarorszag 2023. évi kbzponti kbltségvetésérdl sz6ld 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja;

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 22. § (6) bekezdése; 37. § (5)-(6) bekezdése;

- a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. §
(1) és (4) bekezdése, 6. § (1) bekezdése, 8. § a) ponfja, 15. §-a.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség sziikséges!
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A(Z) ooedveeemnn. /2023, iktatdszamu eldterjesztés 1. melléklete Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Korminyhivatala Foldhivatali Foosztély
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

lektronikusan alairta:

Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/236768/2023

"fellilvizsgalat alatt"

2023.09.12
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87188/0/A/9 helyrajzi szim
1152 BUDAPEST XV.KER. Beller Imre utca 87. fdldszint. ajtd:9.
LRESZ
1. Az egyéb ©nalld ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmei hanyad
m2 egész/fél
dridklakéas 27 ¥ B 9/100

=

Bejegyzd hatarozat: 241749/1/2000/00.10.16

. bejegyzd hatarozat: 241749/1/2000/00.10.16

Térsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

tulajdoni forma

tnkormanyzati

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 241749/1/2000/00.10.16
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NMLRESZ

NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kdltségveteésl szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 17228'= 147 Helyrajzi szam: 87188
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |
F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoepuilettel beépitheté épitési 2]
F 02 | A mavelési ag jellege: 7_
F 03 | A féldrészlet nagysaga: ha i m?2 : 1027
F 04 | A terilet aranykorona értéke: _ .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldterllet jellege: )
F 06 | A telek jellege: altalanos telek |1
F 07 | Beépitettség: |a tulajdonos 6nk. altal beépitett ER
F 08 |Beépitési mod: Zartsoru 4 |
| F 09 |A telek beépitettségi foka: %: 41.0|
| F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti i 1
l épitési ovezet: ~ i
| A foldterulet koézmuvesitettsége
| F 11 |Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |lvoviz ellatottsag: Vizellatas kézmaves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Folycka 3
E15 iTt‘Jziviz vezeték: Nincs 1]
F 16 EGaz ellatas: | Nincs 1 |
| A foldterulet értékadatai ]
Megnevezés ] év brutto érték egyenleg Ft i
| F17 Konyv szerinti brutto érték | 2022 4 436 640
| F18 Becstilt érték | 2022 6728 360
Leiras:
|
l
|
l
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.NOV.17.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: Z
Ingatlanjelleg: 11222 - 147

Helyrajzi szam: 87188
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

brutto értek egyenleg Ft

Megnevezés év [ énekvaltozas Ft (+/-) T
!F 171 Bruttd érték vaitozas 2002 . . + 11173 760 - 11 173 760
F17.2 Brutto ének valtozas 2022 - -6737120 4436640
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.NOV.17.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: e

Ingatianjelleg: 11222 - 147 Helyrajzi szam: 87188
Jogi rendezettége: Rendezett ¥

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok
! 101 |Az ingatlan megnevezése: |

102 [Azingatlan |[Megye: | 01  Budapest Kerillet: 75,
[T03 [re Helység azonosito torzsszama: | 11314 |Bp., XV. keriilet

| 04 Ut, utca, hazszam: Beller Imre utca 87

| 05 Ut, utca, hazszam:

| 06 Az ingatlan orszéaga: Magyarorszdg

| 07 |Azingatlan fekvése: Belteriilet 7

| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha: | m2 T 1@’

109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

110 | A vagyon jellege: Eqyéb vagyon 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: B
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db I |
113 |M|:|emléki és természeti védettséq: Nincs védettség - mlj 1 '
| Tulajdoni adatok
| 114 ‘A tulajdonszerzés jogcime:
15 |A tulajdonba kertlés idopontja: S e
116 |A tulajdoni hanyad jelzése: .
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
E a7 | | / 2003
118 | ~/ 2003
| 19 } / 2003

keészités datuma: 2022.0KT.19.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: ¥ 4 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 147 Helyrajzi szam: 87188

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

| 28 Vagyonkezeld kod: Gazdasagi tarsasag 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat

\
| cim: |7153 Bp. Bocskai u. 1-3. ' |

- 129 [Uzemeltetési - kod: Gazdasdgi tarsasag - 5
szolgaltatast név: | VARESZI K. i
ellato
( cim:

! | Az ingatlan értékadatai

| ' Megnevezés év | értekvaltozas Ft (+) | brutto érték egyenleg Ft
131.0 |Konyv szerinti bruttd érték |

| Forgalomképtelen ,

 Korl. forgalomképes ‘ ‘

| Forgalomképes 2075 21534 799

132.0 |Becsilt érték | |

| Forgalomképtelen o |
'Korl. forgalomképes | |
| Forgalomképes \ 2075 I 54263688
- 133.0 Allagmutato \ 3 20-39% - nem megfelelo, 30

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2022.0KT.19.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 147 Helyrajzi szam: 87188 A/9
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
A lakas fobb jellemzoi |
'T”A lakas postai cime:  Beller Imre utca 87 ‘
| L02 Ingatlanon beldl: épulet jele: A lépcsohdz: Foldszint ajte: 9. |
L 03 |Atérsashazi alapito | a lakas alapterulete: \ m2: 27 |
. : | |
L 04 ‘Ok"'at g2enAt koz6s tulajdoni hanyada: 9/100
L 05 A lakasbol résztulajdon: 9/100 |
" L06 A lakas forgalomképessége: ' Forgalomképes - |
Vagyon tipusa: |
L 07 A lakas komfortfokozata: Komfortos 21
Los 'Kozmuellatottsag: ~ vilany-viz-csatorna 9 ‘
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: | Van 2
"L10  Futési mod: |egyedi szilard tizelés 7
L 11  Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5
[ A lakas helyiségei, terulete ]
' L12 [Lako [szoba: T db: " 1] L13 [z 17.6
L4 | :sg“ak ‘szoba halofilkével: | db: L5 |m2. |
L16 | Iszoba étkezofulkevel: ‘ - db: ‘ L_‘i_'l_nj F e
'L20 [felszoba: o db: L21 2.
L_l__242ﬁ 'hall: - db S L23 Im2. -
L24 | |iako elotér: \ db: - | L25 Imz. |
' L26 .Foz() helyiséqg fajtaja: ‘Fozokonyha 7 L27 mz. 7.8
L 28 Egész- | Furdohelyiség fajtaja: Fiirdoszoba WC-vel - 2 [L29 m2: - i
zf 30 f;%‘;sggé: !Fﬂrd()helyiség fajtaja: L3 e “ |
| WC: | ~ b T L32 e =
L 33 |Kozlekedési helyiséq: - ‘m?: o |
- L34 [Tarolo helyiség: [ db: : " L35 mz.
_LﬁWEMet?‘( - a2 | |
| L37 Egyeb helyiseg: - | ~db: | L38 ‘mzf ==
L 39 |Alakashoz tartozo kiilso tartozkodok: - 2 i
"L 40 A lakas teriilete osszesen: - - [m?2 - 268
| L41 iA lakds hasznos alapterulete: m?2: 26.8|

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.0KT.19.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: L/ &
Ingatlanjelleg: 11222 - 147 Helyrajzi szam: 87188 A9
[ A lakas értékadatai
~ Megnevezés [ e ] N brutto értek egyenleg Ft ]
L 42 [Konyvszerintibrutto énték | 2014 — _—
l, L{B IBecsult érték 25]_14 - 5413 398
L 44 |Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28|
'Egyéb megjegyzések: - -
|
|
|
\
\
\
\
|
|
|
Adatrogzites: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.0KT.19.
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Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1.7 3. L

Ingatlanjelleg: 11222 - 147 Helyrajzi szam: 87188

A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év ertékvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft |
L 421 Brutto érték valtozas 2003 + 621147 621 147
L422 Brutto érték véltozas | 2006 +72414 693 561%
L42.3 Brutto érték valtozas [ 2007 +488516 1182077
L42.4 Brutto értek vaitozas 2013 | + 224 785 1406 862
L 42.5 Brutto érték valtozas 2014 J + 237 450 1638312

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.19.
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Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt' Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
L Norml postai kuldemény L Eisobbseei Budapest Féviros XV. Keriileti
L] reruvevennye L] Ajenlon Polgarmesteri Hivatal
X Konyvon keresztil kezbesitve O Sajatkezii atvétel 8
Hi _—_— 022 Jegyzoi Iroda
DB e vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintézé: Szabados Andras K?VKCS'L.QJOS )
vagyongazdalkodasi csoportvezeto
Ugyiratszam: 12022. részére

Valaszaban hivatkozzon az igyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu lakasrol)

Ingatlan cime: Beller Imre utca 87. Hrsz:
Budapest xv. Kkeriilet foldszint 9. 87188/0/A/9
Hasznalati jelleg (muvelési ag): lakas 9/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak sziama fél szobak szama komfort fokozat
27 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
11 0 1027

Onkorményzat tulajdoniban 1évé

lakds helyiség tulajdon hanyad

3 0 27/100

Az ingatlan Téarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlisi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 4&ll6 lakdépiilet 1900-ban hagyomdnyos tégla teherhordd szerkezettel
utcafrontra, jardavonalra zartsoruan, és oldalhatarra épiilt L alaku, alapincézetlen, foldszintes,
magastets. Az épiilet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésti. Alapozasa vélhetoen tégla-
termésko savalap. Az épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a
falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhaté. A felmend
falazat hosszfofalas rendszerben, homokkébol és téglabol épiilt. A fodém fa szerkezetil,
boritott gerendafodém padlastérben homokfeltsltéssel, alulrél deszkazva, nadazva és vakolva.
A tetdszék az utcafronton kétalloszékes nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg tetd, cserép
fedéssel.

Adoszam: 10706996-2-42 oldal 1 /1 Cégjegyzek: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17°"-ig; Szerda: 8"-15*"-ig; Péntek: 8™-11°%-ig
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A lakas 27 m’-es komfortos lakas, négy helyiséghol all, a szobabol
zuhanyhelyiség lett levalasztva.

A lakas helyiségei:  szoba: 16,60 m?
konyha: 7,82 m?
zuhany: 1,00 m?
WC: 1.42 m?
Gsszesen: 26,84 m? kerekitve: 27 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban lamindlt lap, egyebekben
mazas kerdmia talalhatd. A burkolatok karbantartott, a padozaton jszeri
allapotuak. A bejarati ajto és az ablakok muanyag szerkezetiiek jszerii
allapotban, a belso ajto fa szerkezetii, karbantartott allapotban. A falakon
felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd. Vezetékes gaz, elektromos aram €s
vezetékes viz — csatorna kézmi bekotéssel rendelkezik a lakas, fiitése
parapet gazkonvektorral torténik, a melegviz ellatds villanyboylerrel. A
lakas karbantartott, részben feldjitandé allapotu.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakis értékesitését palyazat Gtjan.

Budapest, 2022. november 16.

Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf |
vezérigazgatod |

1

\

|

|

Addszam: 10706996-2-42 oldal2 /1 Cégjegyzek: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfd: 13%°-17°-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8%-11-ig
2
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Beller Imre utca 87. foldszint 9. sz. alatti,
87188/0/A/9 helyrajzi szimu 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. november
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Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
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Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagvonkezeld Zartkdrlien Wiikddda Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szdvazndd utca 4-6. 3.oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Beller
Imre utca 87. foldszint 9.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87188/0/A/9
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

14.820.000,-Ft azaz Tizennégymillio-
nyolcszazhiuszezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. november 14.

Az értékelés fordulonapja:
2022. november 16.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 87. féldszint 9. 2022. november



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld ZarikGrie Wikeicle Reéxzvénytd
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 4.0

3.

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 87. (Sldszint 9.

Az értékelés létrejottének oka, koriillménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
87188/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Beller Imre utca 87. szam fGldszint 9. ajté alatti, dnkormdnyzati
tulajdonban levé foldszinti 6roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésevel.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
médositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XII.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az onkéntes eladé kozou
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kivetden, amelynek sordn a
felek ésszertien, kériiltekintéen, ¢és kényszer nélkiil jarmak el
(IVSC/TEGoVA definicié)

LcHl’S

Idal
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1136 Budapest, Szarazndd wtea 4-6

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. kertiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Beller Imre utca Arany Janos utca és Ridda Barnen utca
kozotti szakaszan, kertvdrosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet
varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcdk
hataroljak. A terlilet  infrastrukturdlis  elldtottsdga  megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az
ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejdrata elott megfelelé mennyiségii
parkolasi lehetdség biztositott. Az Arany Janos utcaban (25), a Szerencs
utcdban (125), és a Rakos aton (5, 96, 224, 296) az autobusz megallok par
perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan a lakohdz f6ldszintjén taldlhato, zért
kapun keresztiil kozelithet6 meg, udvari bejaratl. Kézvetlen kdzelében
kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Beller Imre utca
ezen szakaszan atlagnal kisebb mérték(i kdzuti és gyalogos forgalom zajlik.
A teriilet a kilsé kornyezeti artalmaknak /zaj, 1€gszennyezés/ atlag alatti
mértékben kitett..A

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdasa

Az ingatlan megfelelé méretii és alaka telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. A telek szabalyos
téglalap alakd, megfelelé utcafronti méreti. Valamennyi kdzmi
megtalalhaté a telken. A telek alapteriilete 1027 m?,

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon 4llé lakoépiilet 1900-ban hagyomanyos tégla teherhordo
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra zartsoruan, és oldalhatdrra épiilt L
alakd, aldpincézetlen, foldszintes, magastetés. Az ¢épiilet hagyomdnyos
hosszfofalas tégla épitésii. Alapozdsa vélhetden tégla-terméskd savalap. Az
épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt. a
falakon felszivodd  falnedvesedés,  salétromosodas,  vakolathullas
tapasztalhato. A felmend falazat hosszféfalas rendszerben, homokkdébdl és
téglabol épiilt. A fodém fa szerkezetli, boritott gerendafodém padlastérben
homokfeltsltéssel, alulrol deszkazva, nadazva és vakolva. A tetdszék az
utcafronton kétdlloszékes nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg tetd,
cserép fedéssel.

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 87. f&ldszint 9. 2022. november
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Ingatlan- agvonkezeld

utca +4-0.

Zartkér e Viikender Reszve

WhIrsasae

6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
cime: Budapest XV. ker. Beller Imre utca 87. foldszint 9.

Az ingatlan

helyrajzi szdma:
tulajdoni hanyada:
tulajdonformaja:
megnevezeése:
dvezeti besoroldsa:

a telek teriilete:

Budapest XV. keriilet 87188/0/A/9
9/100

tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
lakas

Lk-1/HZ-1  (kisvdrosias lakoteriilet
hézagosan zartsoru beépitéssel)

1027 m?

tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:

92,4 m?

ingatlan alapteriilete: 27 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lres

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

€s igénymentes
4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

A lakds 27 m’-es komfortos lakds, négy helyiségbdl all, a szobabdl
zuhanyhelyiség lett levalasztva.

A lakas helyiségei:  szoba: 16,60 m?
konyha: 7,82 m?
zuhany: 1,00 m?
WC: 1.42 m?
Bsszesen: 26,84 m? kerekitve: 27 m?

A falak a lakdsban vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, egyebekben mazas
keramia talalhaté. A burkolatok karbantartott, a padozaton Gjszer(
allapotuak. A bejdrati ajto és az ablakok mianyag szerkezetiiek wjszer(
allapotban, a belsé ajtd fa szerkezetli, karbantartott dllapotban. A falakon
felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd. Vezetékes gdz, elektromos dram és
vezeteékes viz — csatorna kdzmii bekotéssel rendelkezik a lakds, flitése parapet
gazkonvektorral torténik, a melegviz ellatds villanyboylerrel. A lakas
karbantartott, részben felujitando allapotu.

cime Bp. XV. Beller Imre utca 87. toldszint 9. 2022. november
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kévetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo6 forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapi értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kaltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzdé avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljardsnak ott van létjogosultsdga. ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, €s nem ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlito adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céla hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci sszehasonlité adatok elemzésére épiilé modszer Iényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsdgt ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szdmu, és
mindségl dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszdmitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A téke értékét Ggy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazd jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitd modszer alkalmazasat
talilom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulod forgalmi értékelés.
Piaci 8sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Osszehasonlito adatként hasonld adottsagu, kertes foldszintes téglahdzakban levé lakasokat

vizsgiltam a kdrnyékrél. A kornyékre jellemzd épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tébblakasos tarsashaz, énallo csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 87. fidszint 9. 2022. november
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Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti lakdsok a XV. kerlilet kdrnyezd, hasonld kertvarosi
részerdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar FEgyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekeio korrekcio fajlagos dar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. E6tvis utca 52 690 0 -10 621
Bp. XV. Dessewffy 40 698 0 -10 628
Arisztid utca
Bp. XV. Magyar utca 50 638 0 -10 574
Bp. XV. Bethlen Gébor 47 700 0 -10 630
utca
Bp. XV. Szerencs utca 2 723 0 -10 651
Bp. XV. Jokai utca 31 642 0 -10 578
Bp. XV. Rakospalota 32 653 0 -10 588

| Atlag: 610

A kindlati 4r miatti korrekciét -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcioja.

Az alapér: 610 000 Ft/m*

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds karbantartott, részben feltjitando allapota lakds. Felszivodo
falnedvesedes tapasztalhato.

Ertéknoveld tényezok:

Ertékesdkkentd tényezok:

felszivodo falnedvesedés -10 %

Ertékmodosito tényezik dsszesitett hatisa -10%

Az inzatlan cime Bp. XV, Beller Imire utca §7. {Gldszint 9. 2022. nevember
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A forgalmi érték kiszamitdsa:

27 m? x 610.000 Fm* x 0,90 = 14.823.000,- Ft

kerekitve: 14.820.000,- Ft azaz Tizennégymillio-nyolcszazhiszezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

14.820.000,- Ft azaz Tizennégymillio-nyolcszazhiszezer forint. |

A Bp. XV. Beller Imre utca 87. foldszint 9. szam alatti 87188/0/A/9
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

14.820.000,-Ft azaz Tizennégymillio-
nyolcszazhuszezer forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 87. féldszint 9. 2022. november
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegaéllapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem véllalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltlintetett ért€k tartalmazza a torvényi
eldirdsnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. november 16.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Szaray Lérant Rudolf
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.
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PALOTA-HOLDING Ingatian- e5 Vasvonkezel Zartksriet VIdkiic!, Részvénytarsusag
1156 Budapest, Sziraznad utca 4-6. . 13. oldal

Kornyezet:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- EN Fagvonkezeld Zartharien Részvényt
1136 Budapest, Szarazndd wtca 4-6 15. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y 3
1136 Budapest, Szirazndd uica 4-6. ) 19. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ; e gzeld Zewtkiorien Vitkéseld Részvénytarsa:
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 21. oldal
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a(z) «oeed o= /2023, iktatoszamu elSterjesztés 4. melléklete

Nagyvathy Krisztina
e
Feladé: Peter Szatmari <szatmaripeter@gmail.com>
Kiildve: szerda 2023. augusztus 16 9:39
Cimzett: Vagyongazdalkodas
Targy: E-2023/31926 - vételi ajanlat - Budapest, beltertlet, 87188/0/A/9 hrsz alatti ingatlan

Tisztelt Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Osztaly!

Alulirott, dr . Szatmari Péter (szil: . \ .. an: * lakeim: ' ,
), mint az ’ , , szam alatti lakas tulajdonosa
az alabbiakkal fordulok Onékhéz.

A Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiletének 33/2013. (IX.
30.) 6nkorméanyzati rendelete az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl 22.§ (6) bekezdésel!
alapjan vételi ajanlatot teszek az alabbi ingatlanra:

- Budapest, belteriilet, 87188/0/A/9 hrsz. alatti, természetben 1158 Budapest, Beller Imre
87. fsz.9. szam alatti, 27 m? alapteriileti, lakas megjelélési ingatlan.

Tekintettel arra, hogy az arverési hirdetményben foglaltakkal ellentétben, tudomasom szerint az
ingatlanban gazéra nem talalhatd, igy a vételarat 14.500.000,-Ft, azaz tizennégymillio-6tszazezer
forintban jel6lé6m meg.

Amennyiben barmilyen kérdés merilne fel, kérem, hogya  _ B e-mailcimen
vagy a . telefonszamon keressenek.

Kérem, hogy vételi ajanlatom megérkezését e-mailben visszaigazolni valamint a tovabbi eljarasrol
tajékoztatni sziveskedjenek!

Udvozlettel,
dr. Szatmari Péter

[1] 22.§ (6) Amennyiben 30 napon beliil nem érkezik érvényes ajanlat, az ingatlan ezt kovetéen az
els6 érvényes ajanlatot tevd részére a vagyongazdalkodassal dsszefiiggd feladatokat ellato
bizottsag déntése alapjan értékesitheté/bérbe adhaté/egyéb modon hasznosithato.




Nagyvathy Krisztina

Felado: Peter Szatmari <szatmaripeter@gmail.com>

Kiildve: péntek 2023. augusztus 25 9:46

Cimzett: Vagyongazdalkodas

Targy: E-2023/33263 - Re: Beller . u. 87. fsz. 8. - vételi szandék

Tisztelt Nagyvathy Krisztina!

Kovacs Lajos vagyongazdalkodasi osztalyvezetd ur 2023.08.24. napjan kelt levelében foglaltakra
hivatkozva, modositom a korabbi szandéknyilatkozatomban megjeléit vételarat.

Ennek megfeleléen a Budapest, belteriilet, 87188/0/A/9 hrsz. alatti, természetben 1158
Budapest, Beller Imre 87. fsz.9. szam alatti, 27 m? alapterllet(, lakas megjeldlésti

ingatlant 14.820.000 Ft, azaz tizennégymillio-nyolcszazhuaszezer forintért kivanom
megvasarolni.

Kérem szives tajékoztatasukat az eljaras tovabbi rendjérdl!

Udvdzlettel,
dr. Szatmari Péter

Vagyongazdalkodas <vagyongazdalkodas@bpxv.hu> ezt irta (idopont: 2023. aug. 24.. Cs, 13:49):

Tisztelt dr. Szatméri Péter Ur!

Csatoltan kiildom Osztdlyvezetdé Ur— 2023, augusztus 16-én érkezett megkeresésére irt - valaszat.

Tisztelettel.

Nagyvathy Krisztina

vagyongazdalkodasi referens

Jegyzoi Iroda

Vagyongazdalkoddsi Osztaly

Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
H-1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.

E-mail: vagyongazdalkodas@bpxv.hu

Telefon: +36 1 305 3370




