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Tisztelt Képvisels-testiilet! — O ;
Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzafat (““r
tovabbiakban: Onkormanyzat) elévasarlasi jog illeti meg minden olyan tarsashazi ingatlanra
vonatkozé visszterhes adasveteli szerzédéssel kapcsolatban, ahol tulajdonnal rendelkezik és
a jogot a tarsashaz alapitd okirataban rogzitették. Az eldvasarlasi jog gyakorlasanak
szabalyait az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazddlkodas szabalyairdl szolo
33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § -a rogziti.
Az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatban az Onkormanyzathoz az alabbi harom
esetben érkezett megkeresés:

Horvath Julianna 2023. julius 28-an az Onkormanyzathoz érkezett levelében felhivast
intezett eldvasarlasi jog gyakorlasa targyaban. A felhivas targya az 1/1 tulajdonat képezd,
222/10000 tulajdoni hanyadu, Budapest XV. kerllet belterllet 80824/6/A/27 hrsz.-u,
természetben Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 2/B 2. em. 7. szam alatti 54 m?
alapteruletd ,lakas” megnevezésdl ingatlan.

A tarsashazban 41 db lakas és 1 db helyiség talalhaté, melybdl a helyiség van
énkormanyzati tulajdonban. Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad 314/10000. A Tarsashaz
Alapito Okirata szerint elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot.

Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterllete Eszmei Brutté adasvételi | Adasvételi ar m? ara
hanyad ar bruttd
80824/6/A/127 54 m? 222/10000 33.500.000,- Ft 620.370,- Ft/m?

A lakas vételara a helyben szokasos mértékii, azonban a Tarsashazban az Onkormanyzat
kisebbségi tulajdonnal rendelkezik, ezért az ingatlan el6vasarlas atjan térténé megvétele
nem javasolt.

2.

Frank Melinda 2023. julius 12-én az Onkormanyzathoz érkezett levelében intézett felhivast
elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban. A felhivas targya az 1/1 tulajdonat képezd, 224/10000
tulajdoni hanyadu, Budapest XV. kerilet belterllet 80824/6/A/29 hrsz.-u, természetben
Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 2/B 2. em. 9. szam alatti 54 m? alapterlet( ,lakas”
megnevezésuU ingatlan.

A tarsashazban 41 db lakas és 1 db helyiség talalhaté, melybdl a helyiség van
énkormanyzati tulajdonban. Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad 314/10000. A Tarsashaz
Alapité Okirata szerint elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot.
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Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlan parameterei:

Hrsz Alapterllete Eszmei Brutté adasvételi | Adasvételi ar m? ara
hanyad ar bruttod
80824/6/A/29 54 m? 224/10000 37.000.000,- Ft 685.185,- Ft/m?

A Palota-Holding Zrt. altal adott szakvélemény szerint a jelenlegi piaci helyzet, a lakas
elhelyezkedése, valamint a jovobeli hasznositas varhaté nehézsége miatt az ingatlan
elévasarlas utjan torténé megvétele nem javasolt.
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A Madarassy Ugyvédi Iroda képviseléje, dr. Madarassy Tamas, Ugyvéd, 2023. szeptember
5-én a Palota-Holding Zrt.-hez érkezett levelében felhivast intézett Budapest Févaros XV.
kertleti Onkormanyzathoz el6vasarlasi jog gyakorlasa targyaban. A felhivas targya a
Goddllei Mark 1/1 tulajdonat kepezd, Budapest XV. kerllet beltertilet 80436/0/A/5 hrsz-Q,
természetben Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 140-144. fsz. 5. szam alatti 40
m? alapteruletli ,lakas” megnevezésu ingatlan.

Az eldvasarlasi joggal terhelt ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterilete Eszmei Brutto Adasvételi ar m? ara
hanyad adasvételi ar brutté
80436/0/A/5 40 m? 66/1000 28.000.000.- Ft 700.000,- Ft/m?

Az ingatlanban 12 db lakas és 1 db helyiség talalhaté, melybdl a helyiség van énkormanyzati
tulajdonban, 6nkormanyzati éssztulajdoni hanyad 157/1000.

A lakas vételara a helyben szokasos mértékli, azonban a Tarsashazban az Onkormanyzat
kisebbseégi tulajdonnal rendelkezik, ezért az ingatlan eldvasarlas utjan térténé megvétele
nem javasolt.

A Vagyonrendelet 13. § (7) bekezdése szerint. ,Az elévasarlasi jog gyakorlasa a
kéltségvetésben e célra biztositott keret terhére térténhet” A Rendelet 13. § (8) bekezdés b)
pontja szerint ,az Onkormanyzatot megilleté elévasariasi jog gyakoriasardl szélo nyilatkozat
megtételere [...] a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi értékhatart meghaladéan a Képviseld-testiilet jogosult.”

A koltségvetési torvény az idei esztendére brutté 25.000.000 Ft egyedi forgalmi értekhatart
roégzit, ezért a felajanlott ingatlanok esetében a nyilatkozatot a Képviselo-testilet jogosult
megtenni.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

serdine Nemeth Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Orjarat utca 2/B 2. em. 7. - Adasvételi szerzédés

. szam( melléklet: Orjarat utca 2/B 2. em. 7. - Lemondo nyilatkozat elévasarlasi jogrol

. szam( melléklet: Orjarat utca 2/B 2. em. 7. - Horvath Julianna levele

szamu melléklet: Orjarat utca 2/B 2. em. 9. - Adasvételi szerzédés

. szam( melléklet: Orjarat utca 2/B 2. em. 9. - Lemondé nyilatkozat elévasarlasi jogrol

. szamu melléklet: Orjarat utca 2/B 2. em. 9. - Frank Melinda levele

. szamu melléklet: Bethlen G. u. 140-144. fsz. 5. - Adasvételi szerzédés

. szamu melléklet: Bethlen G. u. 140-144. fsz. 5. - Lemondd nyilatkozat elévasarlasi
jogral

9. szamu melléklet: Bethlen G. u. 140-144. fsz. 5. - Madarassy Ugyvédi Iroda levele
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2. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag
3. El6készitésért felelos szervezeti egység: 5
Jegyzéi Iroda 2023. szeptember ..//....
4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2023. szeptember e,
5. Jegyzd4i lattamozas: 2023. szeptember ... /...

6. Meghivandok: -
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilete ugy doént, hogy a Budapest XV. kerllet belterlilet 80824/6/A/27 hrsz.-u,
természetben Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 2/B 2. em. 7. szam alatti 54 m? alapteriiletd,
1/1 tulajdoni hanyadu, a kézds tulajdonbdl 222/10000 eszmei hanyadu ,lakas” megnevezeés(
ingatlan vonatkozasaban a 33.500.000 Ft, azaz harmincharommillié-6tszazezer forint
vételaron létrejott adasvételi szerzédéshez kapcsolddé elévasariasi jogaval nem kivan éini.
Felhatalmazza a Polgarmestert az - el6terjesztés 2. mellékletét képezd - elévasarlasi jogrol
sz06l6 lemondo nyilatkozat alairasara.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. szeptember 28. (dontésre)
2023. oktdber 6. (nyilatkozat alairasara)

2
Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testllete Ggy dont, hogy a Budapest XV. kerllet belterilet 80824/6/A/29 hrsz.-u,
természetben Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 2/B 2. em. 9. szam alatti 54 m? alaptertileti
1/1 tulajdoni hanyadu, a kdzés tulajdonbdl 224/10000 eszmei hanyadu ,lakas” megnevezésu
ingatlan vonatkozasaban a 37.000.000 Ft, azaz harminchétmillid forint vetelaron Iétrejott
adasvételi szerzédéshez kapcsolodo elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Felhatalmazza a Polgarmestert az - eléterjesztés 5. mellékletét képezd - elévasarlasi jogrol
sz06l6 lemondo nyilatkozat alairasara.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2023. szeptember 28. (déntésre)
2023. oktéber 6. (nyilatkozat alairasara)

3.
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testllete ugy dont, hogy a Budapest XV. kerllet beltertlet 80436/0/A/5 hrsz.-U, termeszetben
Budapest XV. kerilet, Bethlen Gabor utca 140-144. fsz. 5. szam alatti 40 m? alapteriletd 1/1
tulajdoni hanyadud, a kézés tulajdonbol 66/1000 eszmei hanyadu ,lakas® megnevezes(
ingatlan vonatkozasaban a 28.000.000 Ft azaz huszonnyolcmillié forint vételaron létrejott
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo elévasarlasi jogaval nem kivan éini.

Felhatalmazza a Polgarmestert az - eléterjesztés 8. mellekletet képezd - eldévasarlasi jogrol
sz06l6 lemondé nyilatkozat alairasara.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. szeptember 28. (ddntesre)
2023. oktéber 6. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszag 2023. évi kGzponti kltségvetésérdl sz6lo 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkorméanyzati
rendelet 13. § (7) bekezdése, 13. § (8) bekezdés b) pontja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) ool i ./2023, iktatdszamu el6terjesztés 1. melléklete
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Horvath Julianna sz.n.: ‘
sziil. hely, id6: © ; = AL
adoazonosité: =~ sza. !

szam alatti lakos mint eladé (iévébbiakban: elado),

masrészrol
Eberhardt Gdbor sz.n.:
sziil.hely, 1dd g Tenet ) an:
adéazonosné 3 A

szam alattx lakos mmt vevo (tovébblakban vevo),
Eberhardtné Horvith Katalm SZ.1..

szilhely, idé: - °, . a.
addazonositd: Szan . Ll

szdm alatti lakos mint vevd (tovébbiakban: vevd),
kézt alulirott napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Eladd eladja, vevOk pedig megveszik, eladénak a Budapest, XV. keriileti ingatlan-
nyilvéntartdsban felvett 80824/6/A/27 hrsz-i, 54 m? teriiletil, , laks” megnevezésil, 1/1-ed ardny-
ban kizérélagos tulajdonit képezd ingatlandt, a kézds tulajdonbdl hozza tartozd 222/10000-ed
eszmei hanyaddal, mely ingatlan természetben 1158 Budapest, Orjérat utca 2/B. szam 2. em. 7.
ajto alatt talalhaté.

2. Vevbk az |. pontban irt ingatlant megtekintették, dllagit megismerték és kijelentik, hogy azt jelen
megtekintett dllapotédban pinceszinti taroléval vasaroljdk meg. Eladd kijelenti, hogy a lakas mii-
szaki €s egy¢€b éllapotardl a vevoket a valésdgnak megfelelden tajékoztatta, az lakas épitési méd-
janak, és fennalldsa idtartamanak megfeleld allapoty, az életvitelszerli lakhatéas céljara alkalmas
dllapotban van, az ingatlannak altala ismert rejtett hibdja nincs. Eladé szavatol azért, hogy a koz-
lizemi szolgdltatdsok zavartalanok, a kézmii mérdorak sértetlenek.

3. Felek az ingatlan vételdrét, a kélcsondsen kialkudott, az ingatlan értékével és éllapotaval ardnyo-
san 33.500.000,- Ft-ban, azaz Harmincharommillié-6tszazezer forintban hatarozzdk meg, mely-
nek megfizetése egybehangzé akaratnyilatkozattal az aldbbiak szerint térténik.

4. Felek kélestnds megéllapodédsa szerint vevik a kotelezettségvallalds megerdsitéseként a vételar-
bol jelen szerzédés aldirasdval egyidejiileg foglaloként fizetnek meg eladé kezeihez készpénzben
3.350.000,- Ft-ot, azaz Hiarommillié-hdromsziz6tvenezer forintot. Eladd a szerzddés aldirdsdval
egyidejliileg a foglald hidnytalan atvételét elismeri és nyugtizza,

5. Felek kijelentik, hogy a foglald térvényi szabdlyozdsaval tisztdban vannak, eszerint a mésik fél-
nek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kételezettségvillalds
megerdsitéseként keril sor, és ez a rendeltetés a szerzddésbol egyértelmiien kitiinik. Ha a szerzo-
dést teljesitik, a tartozés a foglalé Gsszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdi hid-
sul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajér. A teljesités
meghitisulaséért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kételes vissza-

tériteni. é // # P misgt / )
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Adasvételi szerz8dés
6. TFelek kolcsonds megéllapodasa szerint, vevik a hatralékos vételdrbol 18.000.000-Ft-ot azaz Ti-
zennyolemilli6é forintot 2023. szeptember 15-ig kételesek megfizetni eladonak kifejezett akarata
szerint Fodor Gabor nevén 1évé az MBH Banknil vezetetta =~
mu szdmlédjara utaldssal. Horvath Julianna eladé a vételarrész Gsszegének a jelen pontban régzi-
tett szdmlara vald megfizetését kifejezetten a részére tortént teljesitésként ismeri el.

7. Felek kdlesonds megallapoddsa szerint, vevok a még a hétralékos vételdrbél 7.850.000-Ft-ot azaz
Hétmillio-nyolcszaz-6tvenezer forintot legkésdbb 2023. oktéber 24-ig kotelesek megfizetni el-
adénak kifejezett akarata szerint Fodor Gabor nevén 1év6 az MBH Banknal vezetett a

" szamu szdmldjdra utaldssal. Horvath Julianna elad6 a vételdrrész Gsszegé-
nek a Jelen pontban rogzitett szdmldra val6é megfizetését kifejezetten a részére tortént teljesités-
ként ismeri el.

8. Felek kolesonds megdllapodisa szerint, vev8k a hatralékos vételdrat 4.300,000,-Ft-ot azaz
Négymillid-haromszdzezer forintot 2023. november 20-ig - az ingatlan egyidejli birtokba adésa
mellett - kotelesek megfizetni eladénak k1fe_|ezett akarata szerint Fodor Gabor nevén 1év6 az
MBH Banknal vezetetta _ : szami szamlajara utalassal. Horvéth Ju-
lianna eladé a vételdr héatralék Gsszegének a jelen pontban régzitett szdmlara vald megfizetését
kifejezetten a részére tortént teljesitésként ismeri el. Eladé tudomésul veszi, hogy vevdk a jelen
pontban frt hitralékos vételdrat az OTP Lakéskassza igénybe vételével akként, teljesitik, hogy az
dsszeg Eberhardtné Horvith Katalin: szamii lakédskassza szamldjardl,
Eberhardt Gébor: ) szdmu lakéskassza szdmlajarél, Eberhardt Jalia:

¢ szamu lakéskassza szdmlajardl kozvetleniil keriil 4tutaldsra az eladd éltal a
fentiekben megjelclt szamlara. Felek rogzitik, hogy amennyiben a lakdskassza éltal atutalt dsszeg
eltér a jelen pontban rogzitett még hatralékos vételartdl, a kiilonbozetet egyméssal utdlag elszd- -

moljak.

9. Eladé szavatol az ingatlan tulajdonszerzésének per-, teher-, és igénymentességéért, valamint
azért, hogy az ingatlant sem koz-, sem kdzmii-, sem pedig hitelezéi vagy csalddjogi igény nem
terheli, illetve nincs kdzds koltség tartozésa, és a tarsashédz tulajdonkdzdssége/kozgyillése vagy a
tulajdonostarsak nem hoztak olyan hatérozatot, amely alapjdn a tulajdonostirsakat barmilyen
jogelmen a kdzds koltségen feliil rendkiviili befizetés terhelné, Eladé szavatol azért, hogy eléva-
sérldsi jogukkal a tarstulajdonosok nem éltek. Eladd szavatol tovabbé azért, hogy az ingatlan
megfelel a szerzOdésben meghatérozott tulajdonsagoknak, az ingatlant érintden harmadik sze-
mélynek nincs olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését, zavartalan és haboritatlan birtoklasat

akadéalyozna.

10. Az eladé szavatolja, hogy sem 6t, sem az ingatlant érinten nincs olyan kévetelés, kereseti kére-
lem, peres vagy nem peres eljaras, biintetd, szabélysértési vagy mds egyéb eljéras, amely folya-
matban vagy fliggbben lenne és aminek a bekGvetkezése fenyegetne, és amely a jelen szerzOdés-
ben foglalt adasvétel feltételeit érinti vagy érintheti, utdlagos kotelezettséget réna vevikre, vagy
amely barmilyen mddon befolyasolné az ingatlan szerzddésben meghatirozott jogi helyzetét.

11. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsit adja ahhoz, hogy a teljes vételdar kiegyenlité-
sekor a tulajdonjog az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében adasvétel jogeimén vevdk
javéra 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon, eladé tu-
lajdonjoganak egyidejti térlése mellett.

12. Az ingatlan nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLL torvény 47/A. §. (1) bek. b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasdig — leg-
feljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benytjtasatol szdmitott 6 honapos hataridé elteltéig — fiig-
g6ben kell tartani, melyhez eladé ezennel feltételen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja.
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14,
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Eladé jelen szerz8dés aldfrasdval egyidejiileg az okiratot szerkesztd {igyvédnél mint letétemé-
nyesnél letétbe helyez 5 eredeti példany vevdk javéra sz6l6, ingatlan-nyilvantartssi bejegyzésre
alkalmas alaki formdban kiéllitott bejegyzési engedélyt, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulésat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog addsvétel jogcimén vevdk javara 1/2-1/2-ed tulaj-
doni ardnyban az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljén.

Eladé mint letevd kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan hétralékos vételérénak kifizetésérdl
haladéktalanul értesiti letéteményest melyet révid titon, az e-mail cim-
rél,a ° . - 1 e-mail cfmre kiildott Gizenettel megtehet mely értesitést felek ér-
vényesnek tekmtxk Leteteményes az értesitést kdvetden, ennek elmaradésa esetén a teljes vételdr
szerzOdés szerinti megfizetésérol torténd hitelt érdemld tudomas szerzés (az atutalss megtorténté-
16l sz616 eredeti banki bizonylat részére tortént ataddsa) kivetd 8 munkanapon beliil kételes és
jogosult a bejegyzési engedélyt az illetékes Budapest Féviros Korméanyhivatala Féldhivatali Fo-
osztaly Budapest, XIV. ker. Bosnyak tér 5. (foldhivatal) benyGjtani.

Eladé a teljes vételdr kiegyenlitésével egyidejlileg bocsatja az 1. pontban {rt ingatlant vevdk bir-
tokédba (birtokdtruhdzis), akik a birtokbaadés napjatél szedik az ingatlan hasznait, viselik terheit
és az ingatlanban bedllott azt a kart, amelyeknek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Eladé szavatol azért, hogy az ingatlanbél a birtokba adas napjaig kikoltozik, és az oda bejelentett
természetes személyek, véllalkozdsok és egyéb szervezetek kijelentkeznek. Felek a birtokba
addsrol killon jegyzokdnyvet vesznek fel, melyben a koziizemi mérdorak allasat rogzitik. Eladd a
birtokba adaskor hiteltérdemléen igazolja vevoknek, hogy az ingatlant sem kéziizemi-, sem koz-,
sem kozOs kOltség tartozas nem terheli. Vevd tudomdsul veszi, hogy a kézmiivek 4tlrdsét e-

bejelentdvel is megteheti.

Szerzddo felek kijelentik, hogy magyar dllampolgdrok, cselekviképesek, ligyletkotési képessé-
gilkben semmilyen médon nem korlatozottak.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan meg- és dtvételével és a tulajdonvaltozés ingatlan-
nyilvantartisba vald bejegyzésével jard koltségek, tovabbé a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték
(a NAV 4ltal megéllapftott forgalmi érték 4 %-a) megfizetése vevdket terheli,

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet ,,az éptiletek energe-
tikai jellemzbinek tantsitdsarél” foglaltak alapjdn az 1. pontban {rt ingatlanrdl az épiiletek ener-
getikai jellemzdinek meghatdrozasardl szolé miniszteri rendelet szerinti eladénak tanusitvanyt
kell késziteni. Vev6k akként nyilatkoznak, hogy a HET-01615827 azonositd kéd szerinti tandsit-
vanyt eladétdl atvették.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan nem esik a 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet 1. sz. melléklete
1.13.2.fb) pontja szerinti lakdsok villamos biztonsagi feliilvizsgdlatdnak kotelezettsége korébe,
mivel a lakis villamos halzatiban nincsen 32 A-nél nagyobb ledgazas.

Az eljar6 ligyvéd téjékoztatja a szerzddo feleket arrdl, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszi-
rozisa megeldzésérol és megakadélyozasardl sz6lé mindenkor hatélyos torvény alapjan {ligyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli a felek adataira vonatkozodan. E torvény rendelkezéseinek értel-
mében a felek adatait az eljard tigyvéd e szerz6désben rogziti: a felek adatszolgdltatsa, ill. az al-
taluk rendelkezésre bocsatott személyazonossag igazoldsira alkalmas hatésdgi igazolviny és lak-
cimet igazold hatdsagi igazolvény alapjén, melyhez felek hozzajaruldsukat adtak. A felek e szer-
zbdés alafrdséval kifejezetten hozzéjérulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd e torvény szerinti 4tvi-
lagitas soran a részére 4tadott okméanyokrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizés ke-
retében kezelje. Az eljaré tigyvéd a felek adatait kizardlag e szerz8déshez kapcsolddé megbizas
¢s a pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa megel6zése és megakadalyozasa érdekében végre-
hajtandé feladatai céljabdl kezelheti, ellendrizheti. A felek az ellen6rzés elvégzéséhez a }!Clejl

szerzbdés aldfrasdval hozzé._léru

0’
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Adasvételi szerzodés

22.

A felek e szerz6dés alairdsaval biintetbjogi felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy ¢ szerzédés
aldirasa soran sajat neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplének, annak nem
kozeli hozzatartozoi, és nem 4llnak kozszerepldvel kézeli kapcsolatban. Tudomésul veszik, hogy
a szerzddéses jogviszony fennalldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekdvetkezett
valtozéasrdl a tudomdsszerzéstdl szadmitott 6t napon beliil kotelesek irdsban értesiteni az eljard
ligyvédet.

Szerzodd felek kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes Bu-
dapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztdly Budapest, XIV. ker. Bosnydk tér 5.
(foldhivatal) elétti eljdrdssal, az okirat ide legkésébb 30 napon beliili benytjtasdval dr. Benis
Laszi6 tigyvédet (2120 Dunakeszi, Bagoly u. 12. KASZ: 36057411.) bizzdk/hatalmazzik meg,
aki a megbizast/meghatalmazast ezenne!l elfogadja, és aki a szerzodést lgyleti szandékuknak
megfelelden foglalta irasba, mellyel szemben kifogast nem emelnek, és az abban foglaltakat
megbizasi szerzodésnek/tényvézlatnak is elfogadjak. Felek kifejezetten akként nyilatkoznak,
hogy a megbizas csak és kizdrdlag az okiratszerkesztésre, ellenjegyzésére és az illetékes foldhi-
vatal eldtti eljardsra vonatkozik, annak nem tdrgya az adé- és illetékfizetésre vonatkozd téjé-
koztatas.

A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a mindenkor hatilyos Ptk. vonatkozé rendelkezései
iranyadok. Felek aldirdsukkal igazoljak, hogy a jelen szerzédést kordbban teljes terjedelemben elekt-
ronikus formédban megkaptak, és az ahhoz fliiz6dd minden kikGtésiiket és észrevételiiket aldirds elott
megtették melyet a szerz6dés tartalmaz.

Felek kijelentik, hogy az eljard Ugyvéd a jogiigylet lényegére és jogi kévetkezményeire vonatkozd
tajékoztatasit megértették, tudomasul vették, ezt kovetden a szerzddést dttanulmanyoztdk és kijelentik,
hogy az abban foglaltak akaratuknak és a valésdgnak megfelel, melyet clolvasis és megértés utdn
helyben hagyélag alairtak. Felek az aldirasukkal elismerik a szerz&dés 1-1 eredeti példanyanak 4tvé-

telét.

Dunakeszi, 2023. augusztus 24.

Tl Glinius: [/ /

Horvith Julianna ‘Eberhardt Gabor '
eladd vevo

//4/( ///

Eberhardtné Horvath Katalin
vevd

A szerzodést készitettem, és Dunakeszin, 2023, augusztus 24-1 keltezéssel ellenjegyzem:
Kamarai azonosito szdm: 36057411

S

pr. BENIS LASZLO

d
u 12,
\roda: 2420 oumaaaoﬂ. B:.?oh;

2
Mobil: +28 20 94144-30
a-malk drhems@mnlww




A(z) oo enme /2023, iktatoszamu elbterjesztés 2. melléklete

Budapest Fdvaros Ugyiratszam:
XV. Kerllet Onkormanyzata

POLGARMESTER Ugyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46, Jegyzdi Iroda

> & e \@.
XV KE RU LET Tel.: +36 1 305 3136 + Fax: +36 1 307 7360 o
L polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. keriilet, Orjarat u. 2/B 2. em. 7. ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jogrol
sz0l6 lemondo nyilatkozat megkildése
Vélaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adoszam: 15735784-2-42) képvisel6éjeként nyilatkozom, hogy egyrészrél

Horvath Julianna (lakcime: . ~ ..), mint eladd, masrészrol
Eberhardt Gabor (lakcime: ' ) es
Eberhardtné Horvath Katalin (lakcime: ' . ), mint vevok

kozott létrejott adasvételi szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldit
ertékesitési feltetelek mellett, a Képviselo-testllet .../2023. (IX.28.) 6k. szamu hatarozatanak
megfeleléen, a tarsashazi Alapitdé Okirat szerint Budapest Fdévaros XV. Keriilet
Onkormanyzatat megilleté elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan : - ingatlan ingatlan bruttod vetelan
fekvése | helyrajzi szama BRI megnevezése | tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budap?st XV.
XV. kerllet,| 80824/6/A127 |  Kefulet lakas 1/1 33.500.000
beltertlet riarat u. 2/B 2.
em. 7.

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségveteseérdl szolo 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjan és az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szdlé 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2023. szeptember ,...."

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar

Iddsbarat 6nkarmanyzat « Befogado telepiiles
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ElGvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat

Alulirott/ak
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mint a Budapest Févédros Kormanyhivatala Féldhivatali FSosztély ingatian-nyilvantartasaban Budapest XV. keriilet,
belteriilet 80824/6/A/42 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kiilén tulajdoni, pinceszint alatti [égoltalmi helység
1/1 ardnyu tulajdonosa, megismertem azt a 2023. julius. 25.napjdn kelt ingatlan vételi szandék nyilatkozatott
tettek, mellyel Horvéath Julianna a 80824/6/A/27 hrsz. alatti, természetben a 1158 Budapest, Orjarat utca 2/B 2.
em. 7. ajté, szam alatt taldlhatd, 1/1 tulajdond ingatlanat, 33.500.000 Ft~azaz harmlncharom millid-otszézezer

fonnt—osszegu vételar ellenében eladja Eberhardt Gabor cim.: - : ' szul hely és
idé . an.: . _, valamint Eberhardtne Horvath Katalin cim: = _ . .
Szﬂl. hely id&: an.: . ) _~ vevéknek.

A fenti ingatlan eladasival kapcsolatos felhivds 2023.01.07.-i napon a kbzosképvisel6 Marmoly Agnes
segitségével a lakéépiilet IépcsShazaiban a hirdetmény tabldjan kifiggesztésre kerdilt.

A fentiek ismeretében a tarsashazi alapitd okirat IV.2. pontjdban kikotott el8vasaridsi jogomrdl
visszavonhatatlanul feltétel nélkiil lemondok. Jelen nyilatkozatott a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali F6osztaly részére allitottam ki.

Kelt: Budapest, 2023. julius. ................ napjan.

NBY: cisisiasimmsamsissess - IBV: 1eiseenesremsserssssss ssrassnsnnensssensessassanssnsanensrans

elévasdrlasra jogosult elévasarlasra jogosult

El6ttink, mint tanuk el6tt:

Fodor Gdbor dr. Siroki Rendta
An.:i e An.:

Szig. sz.: - Szig. sz.:.

Lake.: . ) . e . . Lake.:

o T e i i g




Tisztelt Uram/Holgyem!

A mellékelt vételi szandéknyilatkozat vonatkozdsidban, kérem 8 napon belll nyilatkozzon,
hogy kivan-e éini elévasarlasi jogdval, amennyiben nem nyilatkozik, azt visszavonhatatlanul
feltétel nélkiili lemondasnak tekintendd.

ElérhetSségem:. . _. E

cim: 2

Tisztelettel:

Horvath Julianna

Budapest, 2023.07.25.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Tulajdonjog bejegyzésének fliggiben tartisa mellett

amely létrejott egyrészrol

- Frank Melinda (sziiletési név: | L, sziiletési hely, id6: 1 ., Anyja
szilletési neve: | személyl azonosito jel: . ), adéazonosito jele: J o
3 z. alatti lakos, magyar 4llampolgér), mint 1/1-ed tulajdoni nanyau
s<erinti elado —a fovébbiakban: , Elaao” -,
masrészrol
- Kodd Zoltan (sziletési név: } = - sziiletési hely, idé:~ - , , anyja sziiletési
neve: . - személyi azonosito jel: ' , adéazonosito jele: g ..
sz. alatti lakos, magyar dllampolgér), mint 1/2-ed tulajdoni hdnyad szerinti vevd, és

- Kodoéné Siislecz Katalin (sziiletési név: szilletési hely, id6: B T .

, anyja sziiletési neve: . . , személyi azonositd jel: . — oy . addazonositd jele:

G IE L Sgsnes T . sz. alatti lakos, magyar 4llampolgér), mint 1/2-ed tulajdoni
héanyad szerinti vevé - a tovabbiakban: ,,Vevok” — (Eladd és Vevik egyiittes emlitésiik esetén a ,Felek™)

kozott az alabbi feltételekkel.

I. A szerzd6dés tdrgya, vételar

1.1. Felek rogzitik, hogy az Ugyfélkapu szolgéltatds rendszerén (Féldhivatal Online) keresztiil lekért,
2023.07.05.-i keltli, E-hiteles tulajdoni lap-szemle masolat (megrendelés szam: 805130/4/2023)
tanuséga szerint, az Eladé 1/1-ed tulajdoni hdnyad szerinti (azaz kizdr6lagos) és tehermentes tulajdona
a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartdsdban Budapest
XV. Kkeriilet, belteriilet 80824/6/A/29 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, az ingatlan-
nyilvantartisdban 54 m? alapteriiletii, két szobs, természetben az 1155 Budapest, Orjarat utca 2/B. 2.
em. 9. ajtd (,felillvizsgalat alatt™) szam alatt talalhato tdrsashézi lakdsingatlan, a k6zds tulajdonbdl az
ingatlanhoz tartoz6 224/10.000-ed résszel (a tovdbbiakban: ,Ingatlan™).

1.2. Felek rogzitik, hogy a jelenleg hatalyos, 1991. november 20.-i keltli tdrsashdzi alapité okirat I'V.2.
pontjdban a tulajdonostarsak kill6n tulajdoni illetbségének dtruhdzdsa esetére, a tébbi tulajdonostérs
javara elOvasdarlasi jog keriilt kikstésre. Ebbol kdvetkezik, hogy a jelen addsvételi szerzddés csak akkor
jdéhet létre érvényesen, ha az eldvasarlasi jogukkal a jogosultak egyike sem €l. Elad¢ vallalja, hogy a
jelen adasvételi szerzddés aldirdsat kdvetd 45 (negyvendt) naptari napon belill dtadja a Vevdk részére
a tulajdonostirsak elévésérldsi jogrdl lemondd nyilatkozatdt, avagy azon postai feladévevények és
tértivevények eredeti példanyat, melyek igazoljak, hogy az eldvésarlasi jog gyakorldsara torténd
felhivéas a tulajdonostarsak részére postai uton megkiildésre keriilt. Elad6 tudomésul veszi, hogy az
eldvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatok beszerzése korében felmeriild valamennyi koltség
(tulajdoni lapok beszerzése, postakdltség) az Eladét terheli.

1.3.  Eladé tudomdsul veszi, és elfogadja, hogy a 2.4. pontban meghatdrozott utolsd vételarrész
kifizetésének a feltétele, hogy valamennyi tulajdonostirs vonatkozasdban beszerezze és atadja a
Vevok részére az elbvasarlasr6l lemondd nyilatkozatot, avagy azok hidnydban a postai
feladévevények és tértivevények eredeti példanyait.

1.4. Eladé eladja, a Vevok pedig 4-Y tulajdoni hdnyadok szerint megveszik az Ingatlant, megtekintett,
jelenlegi allapotaban, torvényes tartozékokkal a kozosen kialkudott 37.000.000,-Ft - azaz
harminchétmillié forint - vételar (a tovabbiakban: ,,Vételar”) fejében.

(Feholyoc ot LI e v

Frank Melinda Kodé Zoltan Kodéné Siislecz Katalin
Eladé Vevd Vevd

Budapesten 2023. jilius hé 5. napjan készitettem és ellenjegyzem:
kamarai azonosité szdama: 36067720

Az okiratot készitette: Dr. Reményi Bence Ggyvéd

Dr. Reményi Ugyvédi Iroda Dr. di Iroda

Cim: H-1132 Budapest, Csanddy u. 18. 1. em. 3.
mobil: +36 20 912 5558, e-mail: remenyi@drremenyi.hu

A ence (gyvéd
1132 Budapest, Csanddy u. 18. 1. em. 3.

Addszam: 18119392-2-41 _

KASZ: 36067720



1.5. Felek a Vételarat - az Ingatlan megtekintését kovetden, annak allapotat figyelembe véve -
értékardnyosnak tekintik, ezért a feltlind értékardnytalansigra alapitott megtdmadasi jogukrdl jelen
szerzodéssel kifejezetten lemondanak, azt kizarjak.

1.6. Vevok az Ingatlanon tehermentes tulajdonjogot kivannak szerezni.

1.7. A tulajdonszerzés (azaz a jogviltozas) jogcime: adasvétel.

11. Foglald, fizetési feltételek

2.1.  Vevok a jelen szerzédés alairdsaval egy idében az Eladé részére dtadnak készpénzben 3.700.000,-Ft,
azaz, harommillio-hétszazezer forint foglalot (a tovabbiakban: , Foglalé™), amely dsszeg atvételét az
Eladé a jelen szerzddés alairasaval elismeri és nyugtdzza. A Foglald a Vételarba beszamit.

2.2. A szerzddd Felek a Foglalo jogi jellegével tisztidban vannak, mely szerint amennyiben a teljesités
meghitsulasaért a Vevok felelosek, ugy az adott Foglaldt elveszitik, amennyiben a teljesités
meghitsulasaért az Elado felelds, Ggy a kapott Foglalét kétszeresen kdteles visszatériteni.
Amennyiben pedig a szerzddés teljesitése olyan okbo6l marad el, amelyért egyik fél sem felelés, vagy
mindkét fél felelds, a Foglalo visszajar. Felek tudomasul veszik tovadbba, hogy a Foglalé elvesztése,
vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kidvetkezmeényei aldl nem mentesit. A kitbér és a
kartérités dsszege a Foglald Gsszegével csdkken.

2.3.  Vevok vallaljak, hogy legkésdbb 2023. julius hé 20. napjdig, vételdreldleg jogcimén (a tovabbiakban:
»Vételareldleg”) megfizetnek az Elado részére 20.000.000,-Ft - azaz hiszmillié forint — &sszeget, az
Eladdo OTP Bank Nyrt.-nél vezetett = =~ . . " sz bankszdmldjara t&rténd banki dtutalds
utjan.
A Vételdreloleg a Vételarba beszadmit, A szerz0dd Felek a Vételareloleg jogi jellegével tisztdban
vannak, mely szerint a szerzddés barmely okbdl térténd meghitsuldsa esetén a Vételarelleg visszajar.

2.4. VevOk a Vételar hatralévo részét képezo 13.300.000,-Ft - azaz tizenhdrommillié-hdromszazezer forint
— Usszegll utolsd vételdrrészt (a tovdbbiakban: ,,Utolsé Vételarrész™), legkésobb 2023. szeptember
ho 30. napjaig vallaljak készpénzben megfizetni az Elado részére, legalabb teljes bizonyitd erdvel bird
atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett.

2.5. Felek rogzitik, hogy a Vételdreldleg kifizetése akkor tekinthetd teljesitettnek, amennyiben annak
Osszege az Elado jelen szerzddés 2.3. pontjaban rogzitett bankszdmlaszdmdan jovdirasra keriilt. Az
Eladé koteles a Vevdket irdsban (e-mail, sms) értesiteni a Vételareldleg bankszamlajan térténd
JOvairdsdrdl, a jovairds kdvetd 3 (hdrom) napon beliil.

2.6. Felek rogzitik, hogy a Vevok jogosultak az elbteljesitésre.

IT1. Birtokbaadds

3.1.  Eladé az Utolsd Vételarrész megfizetésének napjan koteles az Ingatlant kiiiritett, rendeltetésszert
hasznélatra alkalmas éllapotban a Vevdk részére birtokba adni. Az Ingatlanban bent marad az
Ingatlannal egybeépitett €s az 4llag sérelme nélkiil el nem vihetd minden ingésdg.

3.2. A Vevdket a birtokba Iépésiik napjatdl illetik az Ingatlan hasznai, és ugyanezen naptdl kezdve viselik
annak terheit, koltségeit, valamint a karveszélyt. A Vevok a birtokbaadast kivetd 15 (tizendt) naptari
napon beliil kotelesek a kézmiiveknél eljarni a szamlak 4atiratasa targyaban.

3.3. A birtokbaadés id6pontjdig az Eladé koteles a kdziizemi dijak megfizetésére, ezt kivetben ezen
kotelezettség a Vevoket terheli. A birtokbaadds napjdan az Eladé koteles a kozos koltség
vonatkozasédban a tarsashdzi kozds képviseld altal kiallitott nullas igazolast a Vevok részére dtadni.
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3.4,

3.5:

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaadds napjén rogziteni fogjdk a koziizemi
fogyasztdsmérok adatait, melyrdl jegyzokonyvet vesznek fel. Ennek alapjén fognak a Felek egymassal
elszémolni, illetve ezen jegyzOkényv képezi alapjat a koézmiszolgaltatok részére torténd
bejelentésnek.

Eladé villalja, hogy az Ingatlanbél a birtokbaadést kévetd 8 (nyolc) napon beliil az oda bejelentett
személyek mindegyike kijelentkezik.

IV. Kellékszavatossig, jogszavatossig, kotbér kikitése, eldllisi jog

4.1.

4.2.

4.3.

44,

4.5.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak I11. része bejegyzést nem tartalmaz. Eladé feltétlen
szavatossdgot véllal az Ingatlan per-, teher és igénymentességéért, valamint teljes korli
tartozdsmentességéért. Eladoé teljes feleldssége tudatdban kijelenti tovabba, hogy sem add-, sem ado
madjdra behajthaté olyan kdztartozésa nincs, amelyért az Ingatlan helytallni tartozna. Eladé szavatol
azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevék tulajdonszerzését vagy birtokba
lépését kesleltetné, illetve akadalyozna.

Eladé biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozdan mas személlyel
ezen ligyletkStést megel6zoen nem kotott sem szerzodést, sem eldszerzodést.

Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan hézastarsi vagyonkdzossége részét nem képezi, és az Ingatlan a
birtokbaad4skor nem szolgdl &llando lakhelyéiil hdzastarsanak, vagy volt hazastarsanak, élettdrsanak,
vagy volt élettdrsdnak, igy a Ptk. 4:48. §, illetGleg 4:77. § szerinti hozzijaruld nyilatkozatra jelen
szerzodés megkotéséhez nincsen szitkség; tovabba a birdsag a 4:94. § szerinti lakashasznalatra
vonatkozé felhatalmazast nem adott, ilyen eljards folyamatban nincs és annak meginditasdra nincs is
kilatas,

Eladé kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezo Ingatlan rejtett hibajardl nincs tudomdésa. Eladd
tudomasul veszi, hogy amennyiben az Ingatlan rejtett hibdjarél tudomdsa van, de arrél a Veviket nem
tdjékoztatja, gy ezen tdjékoztatdsi kotelezettség elmulasztasdbdl eredd kérokért, a polgdri jog
altalanos szabdlyai szerinti kartéritési feleldsséggel tartozik a Vevdk irdnyéba.

Amennyiben a Vevék a Vételdreldleg, avagy az Utolsé Vételarrész megfizetése tekintetében
késedelembe esnek, avagy amennyiben az Eladé a jelen szerzddés 1.2. pontjdban foglalt nyilatkozat
beszerzési, illetve a 3.1.-3.5. pontjaiban villalt birtokbaadasi és kijelentési kotelezettségének az ott
megjeldlt hatdridon beliil maradéktalanul nem tesz eleget, gy a késedelembe esd Fél a masik Fél
részére a késedelem idejére (amely késedelem idStartama legfeljebb 15 nap lehet) napi 10.000,- Ft —
azaz tizezer forint — &sszegli késedelmi k&tbért koteles fizetni. Amennyiben a szerzéd6 Fél a
szerzbdéses kitelezettségét az ily modon legfeljebb 15 (tizendt) naptari nappal meghosszabbodott
hataridén belill sem teljesiti, Gigy a mdasik Fél (azaz Elad6 késedelme esetén Vevdk, mig Vevok
késedelme esetén Eladd) a jelen szerz0déstdl a masik oldalhoz intézett irasos nyilatkozattal eldllhat, a
Foglalé jogktvetkezményeinek alkalmazasa mellett. Jogszer(i Vevoi elallds esetén a Vevok altal a
Foglalén feliil teljesitett vételdrrész Vevok részére visszajar, valamint a Foglald kétszerese illeti meg
Vevoket, mig jogszerii Eladéi elallds esetén Elad6 a Foglalét jogosult megtartani, azonban a Vevok
altal a Foglaldn feliil teljesitett vételarrész teljes mértékben visszajar a Vevok részére.

V. Tulajdonjog bejegvzésének fiigoében tartisa

5.1

Az Eladé a Vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogét az aldbbi médon fenntartja. Az Elado
kételezettséget véllal arra, hogy a Vevdk tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési
engedélyt, kiilon ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban megadja legfeljebb jelen szerzddés féldhivatali
benyajtasat kdvetd 6 (hat) honapon beliil, oly mddon, hogy a tulajdonjog dtruhazésihoz és a Vevok
tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges tulajdonjogrdl lemondé nyilatkozatot (a tovabbiakban:
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.Bejegyzési Engedély”) jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg a szerzodést készitd ligyvédnél 5
(6t) eredeti példanyban letétbe helyezi. Az Eladd ezen nyilatkozatdban jarul hozza tulajdonjoga
torléséhez, és a Vevok tulajdonjoginak bejegyzéséhez.

5.2. A Felek a fentiekre tekintettel adasvétel jogcimén, az Inytv. 47/A. §. (1) bekezdés b. pontja
alapjin kérik a beadvany elintézésének fiiggdben tartisat.

5.3. Okiratszerkeszt6 (letéteményes) ligyvéd vallalja, hogy a letétbe vett Bejegyzési Engedély okiratokat.
a jelen adasvételi szerzbdéssel egyidejiileg kiilon okiratba foglalt letéti szerzodésben foglaltak szerint.
a teljes Vételdr megfizetését kivetden haladéktalanul benyijtja az illetékes féldhivatalhoz.

VI. Adé6- és illetékszabdlvok

6.1. Vevok tudomésul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzddés folytan visszterhes vagyondtruhazasi
illeték fizetésére kotelesek, amelynek mértéke, az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (a
tovdbbiakban: , Itv.”) 19. §. (1) bekezdése értelmében Gsszesen a Vételdr 4%-a, amely a Vevoket
tulajdonszerzésiik aranyaban aranyban terheli.

6.2. Felek tudomasul veszik, hogy az Itv. 21. §. (2) bekezdés b). pontja alapjdn lakastulajdon vdsdrldsa
esetén, ha a maganszemély vevo masik lakastulajdonat a vasérlast megel6zd hdrom éven beliil vagy a
vasarlast kdvetd egy éven belill eladja, az illeték alapja a vasdrolt és az eladott lakdstulajdon —
terhekkel nem cskkentett — forgalmi értékének a kiilonbdzete. Ha a kiilnbdzet nagyobb a vdsdrolt
lakdsingatlan forgalmi értékénél, gy az illeték alapja a vasarolt lakasingatlan forgalmi értéke. Felek
tudomasul veszik, hogy az Itv. 26. §. (1) bekezdés y) pontja értelmében mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alél a lakastulajdon magdnszemély &ltali cseréje és vdsarldsa, ha a
maganszemély a mésik lakastulajdonat a vasarlast megeldzd harom éven beliil vagy a vasarldst kévetd
egy €ven belill eladja, és a szerzett lakastulajdon forgalmi értéke az elcserélt, eladott lakastulajdor
forgalmi értékénél kisebb (negativ illetékalap mentessége).

6.3. Haa magdnszemély vevé egy éven beliil tobb lakastulajdont véasarol, illetve értékesit, akkor az illeték
alapjat képezd értekkiilonbizet megallapitdsindl minden egyes lakasvasdrldssal szemben a szerzést
kdzvetleniil megelézd vagy kovetd, a fizetésre kotelezett szamdéra kedvezdébb illetékalapot
eredményez0 egyetlen értékesitést lehet figyelembe venni.

6.4. Az Elad6 tudomasul veszi, hogy a személyi jovedelemadordl szold 1995. évi CXVIL. tdrvény 59-64.
§-ainak megfelelden, a jelen adasvételi szerzodéssel kapesolatosan személyi jovedelemado kételes
jovedelme keletkezhet, amelynek alapja az Ingatlan Vételdra.

6.5. Az add alapja az Ingatlan megszerzésére forditott §sszeggel és az Ingatlanra forditott esetleges igazolt
értékndvelé beruhdzisok dsszegével csikkenthetd (ez az dsszeg az Gn. szdmitott dsszeg). Fliggden
attol, hogy az Eladé az Ingatlant a megszerzését k§vetéen hdnyadik évben idegeniti el, az add alapja
a Vételdr adott szazalékkal csokkentett értéke (az igy kapott érték a jovedelem).

6.6. Az ingatlan, ingatlanra vonatkozo vagyoni értékii jog dtruhdzasdbdl szdrmazd jévedelem a szamitott

Osszeg
L, 100 szdzaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben,
2. 90 sz4zaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben,
3. 60 szdzaléka a megszerzés évét kvetd harmadik évben,
4. 30 szdzaléka a megszerzés évét kivetd negyedik évben,
3. 0 szazaléka a megszerzes évét kovetd 6todik és tovabbi évben.
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6.7. Az ingatlan és vagyoni értékii jog atruhdzasabdl szarmazé jovedelem utdn az add mértéke 15 szazalék.
Az adét az elado maginszemélynek adobevallisiban kell megallapitania és az addbevallds
benyujtasara eldirt hatariddig kell megfizetnie.

VIL Vegyves rendelkezések

Tl A szerzddd Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgéarok, ingatlan-elidegenitési,
illetve - szerzési képességiik hibatlan.

7.2. Felek tudomassal birnak arrél, hogy 2012. januar 1. napjatél a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet
értelmében, a rendelet hatalya ald tartozé épiiletnek vagy &nallo rendeltetési egységnek ellenérték
fejében torténd tulajdon-dtruhdzasa esetén, a rendeletben meghatarozott Gin. energetikai tantsitvany
beszerzése €s a Vevok részére torténd atadasa szlikséges az Eladd részérdl. Felek rogzitik, hogy az
I[ngatlan a jelen pontban hivatkozott rendelet hatlya ala tartozik. Elad¢ a jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg a HET-01610570 szamu azonositd koddal ellatott tantsitvany eredeti példanyat atadja
a Vevok részére, melynek atvételét a Vevok a jelen szerzodés alairdsaval elismerik.

73, A szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint foldhivatali
benyljtisara, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletitkke! ezdton
megbizzék és meghatalmazzik a Dr. Reményi Ugyvédi Irodat (1132 Budapest, Csanady u. 18. L.
em. 3., Gigyintéz6: dr. Reményi Bence lUigyvéd, kamarai azonosité szdma: 36067720), aki részletesen
tdjékoztatta a Feleket a fenti lgyletre vonatkozd anyagi és eljarasjogi szabalyokrdl, amely
tdjékoztatast a Felek megértették és elfogadtak. Eljaré okiratszerkeszt6 tigyvéd a meghatalmazdst
elfogadija.

74. Az okiratszerkeszt0, ellenjegyzo ligyveéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzesérol és megakadalyozdsardl szold 2017. évi LIII. térvény (a tovdbbiakban:
»Pmt.”) alapjin azonositdsi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozadsdban. A Felek jelen
szerzOdés aldirdsdval tandsitjak, hogy az eljard igyvéd a Pmt. dltal meghatdrozott kitelezettségek
korébe tartozo feladatokat illetden a Feleket megfelelé médon azonositotta. Felek kijelentik, hogy —
a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és megakaddlyozasardl szolé 2017. évi
LIII. térvényben és az Eurdpai Unid és az ENSZ Biztonsdgi Tandcsa altal elrendelt pénziigyi és
vagyoni korldtozd intézkedések végrehajtdsar6l szdld 2017. évi LIL térvényben meghatdrozott
kotelezettségek teljesitésérdl, kockazatértékelésrol, feliigyeleti eljarasrendrdl és atmutatordl szélo
14/2018. (VL 25.) szami MUK szabalyzat rendelkezéseivel Ssszhangban — jelen szerzddés
aldirdsdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard iligyvéd a Felek személyazonositasra szolgald
okmanyairdl és abban foglalt adatairdl masolatot készitsen, és azokat kezelje.

715, Szerzddd Felek tudomasul veszik tovdbba, és egyben hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd —
a hivatkozott térvény alapjan — a személyazonossdgra vonatkozd okmény érvényességét, valamint a
feltlintetett adatok valdsdgnak vald megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsdgat Erdsitd
Adatszolgdltatdsi Keretrendszer utjan.

7.6. Eljaro iigyvéd tdjékoztatja szerzod6 Feleket, hogy személyes adataikat kizdrélag az Eurdpai
Parlament €s a Tanacs 2016/679 rendeletének (General Data Protection Regulation) rendelkezéseit
betartva, illetve az informdcids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szold 201 1. évi
CXII. torvény, tovdbba az ligyvédi tevékenységre vonatkozd magyar jogszabdlyok és kamarai
eldirasok rendelkezéseinek megfelelden kezeli.

71 Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéstik a szabad elhatdrozdsukbol tett megbizasuk
szerinti egyezd tartalommal keriilt megszerkesztésre, amelyet a jelen szerzddés aldirdsaval
elismernek, igy Felek a jelen szerzodést egyben tényvazlatnak is mindsitik, annak kiilon elkészitését
nem igénylik. Felek biintetdjogi felel6sségiik tudatidban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés az altaluk
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eldadott és szolgéltatott informacidkat, megallapodédsokat és egyezd akaratuknak és eléaddsuknak
megfeleld rendelkezéseket rogziti és tartalmazza, az altaluk eléadottakat és a Felek akaratit a jelen
szerzodés helyesen, megfelelden tartalmazza.

7.8. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglaltak vonatkozasaban tévedésben nem voltak, dket a
jognyilatkozat megtételénél senki meg nem tévesztette, meg nem fenyegette és nem kényszeritette.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés teljes tigyleti akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény,
koriilmény, szdndék vagy elvards, amely a jelen szerzédésben megfogalmazasra ne keriilt volna,

7.9. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
térvény, kiilondsen annak az addsvételi szerzOdésre vonatkozo rendelkezési (Ptk. 6:215-6:220 §.) az
iranyaddak.

7.10.  Jelen adasvételi szerz6dést, amely 6 (hat) szimozott oldalbdl 4ll, és amelyet a Felek egyben tigyvédi
megbizds €s tényvazlatnak is tekintenek, a Felek elolvasds és kolcsonds értelmezés utan, 7 (hét)
eredeti példanyban minden oldaldn kézjegytikkel latjak el és jévahagydlag az aldbbiak szerint irjdk
ald.

Kelt Budapesten, 2023. jalius hd 5. napjan

Wty L] Kt et W

Frank Melim%\ Kodé Zoltin Kodéné Siislecz Katalin
Elado Vevd Vevd

Budapesten 2023. julius hé 5. napjan készitettem és ellenjegyzem:
kamarai azonosité szama: 36067720

Az okiratot készitette: Dr. Reményi Bence figyvéd
Dr. Reményi Ugyvédi Iroda Dr.
Cim: H-1132 Budapest, Csanady u. 18. [. em. 3. Dr. RemanaBgnce Ggyved
mobil: +36 20 912 5558, e-mail: remenyi@drremenyi hu 1132 Budapast. Csghady u. 18. 1. em 3_.
Adeszam: 18119392-2-41 e
KASZ: 36067720
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Targy: Budapest XV. kerilet, Orjarat utca 2/B 1I/9. szam alatti ingatlanra vonatkozo
elévasarlasi jogrol szélé lemondo nyilatkozat megkuldése
Valaszaban hivatkozzon az ugyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdine Nemeth Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adészam: 15735784-2-42) képvisel6jeként nyilatkozom, hogy egyrészrol

Frank Melinda (lakcime: ), mint elado és masrészrél
Kodo Zoltan (lakcime: - ) és
Kodoné Siislecz Katalin (lakcime: , mint vevok

kozott letrejott adasveteli szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldlt
értékesitési feltételek mellett, a Képviseld-testiilet .../2023. (IX.28.) 6k. szamu hatarozatanak
megfeleléen, a tarsashazi Alapitd Okirat szerint Budapest Fdévaros XV. Keriilet
Onkormanyzatat megilleté elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan ; ; ingatlan ingatlan bruttd vételan
fekvése | helyrajzi szama U megnevezése |tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budapest XV. kerllet, . )
beltertlet | S0S24O/A29 | &iarat utca 2/8. 119, aks 1 37.000.000,

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2023. évi kézponti koltsegvetéserdl szolo 2022. évi XXV.
térvény 5. § (2) bekezdés b) pontjan és az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2023. szeptember ,....."

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar

Idésbarat dnkormanyzat « Befogado telepiilés



/2023. iktatoszamu eléterjesztés 6. melleklete

Nagyvéthy Krisztina

Feladé: Melinda Frank <frankmelinda81@gmail.com>

Kiildve: szerda 2023, jdlius 12 14:29

Cimzett: Vagyongazdalkodas

Targy: Ingatlan elévasarlasi jog

Mellékletek: adasvételi szerzodés (1).pdf; lemondé_nyilatkozat_42_(3rjérat_utca_l(odé~Frank.docx

Tisztelt Vagyongazdélkodasi Iroda!

T4jékoztatom Onéket, hogy a tulajdonomat képezd, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Fsldhivatali
Fbosztily ingatlan-nyilvantartdsaban Budapest XV. kertilet, belteriilet 80824/6/A/29. helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben az 1155 Budapest, Orjarat utca 2/B. 2. em. 9. ajté sz. alatt talalhato, kiilon
tulajdoni lakdsingatlanom a 2023. julius ho 5. napjan kelt ingatlan adasvételi szerzédés szerint 37.000.000,-
Ft - azaz harminchétmilli6 forint — &sszegl vételdr ellenében eladom Kodé Zoltdn és Kodéné Siislecz
Katalin vevéknek.

A jelenleg hatdlyos, 1991. november 20.-1 keltl tarsashdzi alapito okirat [V.2. pontjaban a tulajdonostarsak
kiilon tulajdoni illetdségének dtruhazasa esetére, a tobbi tulajdonostdrs javara elovasarlasi jog keriilt
kikotésre. Az Ondk illetékességbe tartozd ingatlan: Budapest XV. keriilet. belteriilet 80824/6/A/42. helyrajzi
sziam.

Kérem, hogy a mellékelten megkiildott addsvételi szerzddes ismeretében az eldvasarlasi jog kapesan
nyilatkozni sziveskedjenek, a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly részére az

Elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatot (csatolom) alairva részemre visszajuttatni sziveskedjenek!
Ertesitésiik szerint szivesen elmegyek személyesen is az alairt nyilatkozatért.

Lemonddé nyilatkozatukra vonatkozd kérelmem postai uton is megkiildésre fog kerdilni.
Szives mihamarabbi visszajelzésiiket varva, maradok tisztelettel,

Frank Melinda



Név: Godallei Matk
Sziiletési neve: Godollei Mark
Sziletési hely és id5: dinmlmmmumuiliiimii:
Anyja neve: dinibisiding
Személyi azonosito jele: duiiiiiiniki
Addazonosito jele: GubRSMSeiy
Lakcime:
Allampolgérsiga: magyar
mint Eladé

mdsrészrdl

Név: Molnér Zoltin
Sziiletési neve: dalnsieiiininin
Sziiletési hely és id6: SninppidtSumivswnivorit.
Anyja neve: dininliinm
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— Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Felek —

kozott a mai napon, az alibbi feltételck mellett:

1.2.

1.3

1.4.

A szerzdés targya

Eladé 1/1 atdny kizirélagos tulajdonit képezi a Budapest Féviros Kormdnyhivatala Foldhivatali
Féosztilydnil, Budapest, XV. keriilet, belteriilet 80436/0/A/5 hrsz. alatt felvett, Gsszesen 40 m?
alapteriiletfi, 1 egész szobdbél 4ll6 , Jakds” megjeldlést ingatlan (valamint a hozz4 tartozé 66/1000 arinyd
eszmei hinyad és az alapité okirat szerinti helyiségek), amely természetben a 1153 Budapest, Bethlen
Gibor utca 140-144, 5. ajtd alatt talithaté (a tovibbiakban: Ingatlan).

Eladé tijékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladé tijékoztatja Vevét, hogy a
tulajdoni lap 111, részén az alibbi bejegyzés szerepel:

121,  II1/6. Bljirds megsziintetése: 0543.V.0116/2021/13. szdmid Dr. Csontos Imre Végrehajtdi
Irodija végrehajtisi jog bejegyzése irinti megkercsése. Jogosult: Budapest Hegyvidék XIL
Kerilleti Onkorminyzat (torzsszdm: 11262325; cim: 1126 Budapest XII. ker. Bészérményi dt
23-25.) (bejegyzs hatdrozat, érkezési idé: 301629/1/2022/21.11.29)

Eladé tijékoztaia Vevét, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban, a hatdlyos tirsashdzi alaplté okirat IV.2.
pontja alapjin kiilén tulajdoni albetét eladdsa esetén a tSbbi tulajdonostirsat elSvisirldsi jog illeti meg,
Vevé kijelenti, hogy a titsashizi alapitd okirat vonatkozé rendelkezését megismerte. Elad6 villalja, hogy
legkésdbb a jelen szerzGdés létrejdttét kévets 15 (tizendt) napon beliil a Vevs rendelkezésére bocsitja a
jogosultak nyilatkozatait arrél, hogy az clvisitlisi jogukkal nem kivannak élni, vagy ha birmely jogosult
nem nyilatkozott, Ggy annak nyilatkozattételre val6 [rdsbeli felszélitdsit és a vételi ajénlat kozlését az
dtvételt igazolo iratral (tértivevény, dtvételi elismervény) igazolja. Vevs tudomésul veszi, hogy amennyiben
valamely tirsashdzi tulajdonostirs az elGvisirldsi jogdval él, Ggy az adasvételi szerzddés kozte és az Eladd
kézote jon létre. Ebben az esetben Vevd részére az dltala mdr megfizetett Vételir-részletek a foglalé
szabélyainak mellézésével 5 (6t) napon beliil visszajirnak.

Eladé kijelenti, hogy az 1.2.1. pontban togaitett bejegyzés torlése érdekében az illetékes foldhivatal felé
jelen szerz&dést megelSzden mir intézkedett.

=

<

Godéllei Mérk dr. Madarassy Tamds
Eladé Ugyvéd
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Szerz8déses akarat

Eladé eladja, Vevs adésvétel jogcimén megveszi az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, 1/1 arinyd
tulajdoni hdnyadait a Felek dltal a vételi ajanlat elfogadisakor megtekintett miiszaki és esztétikai dllapotban.

Vételir, esedékesség

Az Ingatlan Felek dltal kolcsénGsen elfogadott vételira minddsszesen 28.000.000,- Ft, azaz
huszonnyolcmlllld forint (a tovﬁbblakban Vémlkts amely megegyezik az Ingatlan forgalmi érrékével és
pet-, teher- és igénymentes éllagot mcﬂctt cg&n

Felek togzitik, hogy a Vételirbdl Wev6 18:080.000,- Ft, azaz tizennyolemillié forint Ssszeget a jelen
szerzGdés alifrdsit megelSzGemmir megfizetett. Eladé résére, mely Gsszeg hidnytalan dtvételét Eladé a
jelen szerz6dés aldiriséval kifejezetten elismeri.

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerint megfizetett fenti Gsszegb6l 2.800.000,- Ft, azaz kettmillié-
nyolcszizezer forint Gsszeget foglalonak mindsitenek.

Felek a fogll6 természetével tisztiban vannak, nevezetesen azzal, hogy a jelen szerzddés esetleges
meghitsuldsiért felelés fél az adotvfoglalét chamzti (Vevd), ﬂk'we a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszafizetni (Eladg). = - e

Felek megillapodnak, hogy a Yetelé.rbél fe maradé 10.000.000,- Ft, azaz tizmillié forint odsszeget Vevd
a jelen szerzédes létrejottét koveto J ot) na%nubclul koteles megfizetni az Eladé KDB Bankndl vezetett

szamu jéra Eladé a jelen pont szerinti teljesitést sajit kezéhez
LOFtENo telycsitonk ISmEr el.

Amennyiben Vevé birmely fizetéssel feltShat6 késedelembe esik, gy napi 10.000,- Ft, azaz napi tizezer
forint Gsszegli kbtbért koteles Eladénak fizetni a késedelem idejére vonatkozéan.

Az Ingatlan birtokdnak dtruhdzdsa
Az Ingatlan bittokdnak itruhdzdsira a teljes Vételir megfizetésével egyidejlileg keriil sor.

Felek megillapodnak, hogy Vevé az utolsé Vételirrészlet megfizetésére irinyulé szindékdt Eladé részére
eldzetesen, lehetSség szerint 2 (kettS) nappal a megfizetést megel6z8en jelzi. Eladé a Vevd jelzését
kovetden, legkésSbb az utolsé Vételirrészlet megfizetésének napjan vilaszul felajinlja Vevd részére a
birtokba adast.

Felek a birtokdtruhdzastdl jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben régzitik az Ingatlanban taldlhaté kdziizemi
mér6rik dllisit. Elad6 a birtoktruhdzéskor koteles 4tadni az Ingatlan valamennyi kulcsit, illetSleg az
Ingatlannal kapcsolatos valamennyi, birtokiban 1évé iratot és dokumentumot, tovdbbd a koziizemi (és
Vevs kérése esetén a kozos) koltseg nullis igazoldsokat. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan
vonatkozdsdban VevGvel {rdsban nem ismertetett, a mindenkori tulajdonost tethel5 koltség-tartozds nem
4ll fenn (killéndsen a tirsashdz vagy a tulajdonostirsak felé), illetSleg nincs tudomdsa olyan tarsashdzi vagy
tulajdonosi hatdrozatrdl, amely alapjin a kozeljévében virhatéan ilyen koltség viselése keriilne eléfrdsra.
Vevd az Ingatlan birtokdtruhdzdsaté] kezdve szedi az Ingatlan hasznait, valamint viseli annak terheit és a
kirveszélyt. Vevd kotelezettséget vallal, hogy a birtokitruhdzist kvetd legkésdbb 8 (nyolc) napon beliil a
kézmifogyasztast mérb Grakat a kézmiszolgiltatdndl torténd bejelentéssel nevére dtratja, Eladd az ehhez
sziikséges valamennyi nyilatkozatot kételes hatiridében megadni.

Elad6 legkésSbb a birtokédtruhdzisig koteles kitititeni az Ingatlant (kivéve beépltett batorok, egyéb
tartozékok), és gondoskodni arrél, hogy a birtokdtruhdzis napjatél szdmftott 8 (nyolc) napon beliil az
Ingatlanba a hatésigoknil bejelentkezett személyek vagy tirsaségok kijelentkezzenek.

Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi, a birtokétruhdzisig felmeriils terhet és
koltséget (kdziizemi dfj, k6z6s koltség, stb.) azok esedékességekor hatdridében koteles megfizetni.

Amennyiben Eladé a birtokitruhdzissal, illetve a jelen szerz6désbél fakadé birmely kotelezettségével
felréhaté késedelembe esik, Ggy napi 10.000,- Ft, azaz napi tizezer forint Ssszegl kithért kiteles Vevdnek
fizetni a késedelem idejére vonatkozdan.

Godollei Méark dr. Madarassy Tamds
Bladé Ugyvéd
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Ingatlan-nyilvintartasi eljiris

Eladé a jelen addsvételi szerz6dés aldirisival feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz,
hogy Vevé Ingatlanta vonatkozé 1/1 ardnyi tulajdonjoginak bejegyzését addsvétel jogcimén
kételmezze a Féldhivataltél, egyidejileg a Felek egyiittesen kérik az ingatlan-nyilvéntartdsi
eljiris fiiggében tartdsdt és ennek feljegyzését 6 (hat) hénap idStartamra az 1997, évi CXLL tv.
47/A. § (1) bekezdésénck b) pontja alapjin Elad6 mint bejegyzett tulajdonos 4ltal megadandé bejegyzési
engedély kiaddsdig. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséhez
sziikséges bejegyzési engedélyt tartalmazé hozzdjdrulé nyilatkozat a jelen szerz8dés foldhivatal felé térténd
benytjtisit kovet 6 hénapon belil nem keriil a féldhivatal felé benytijedsta, dgy a foldhivatal a bejegyzési
kételmet el fogja utasitani, mely a jelen szerz6dés Gjrakdtését/mbdositasit teszi szitkségessé.

Felek kdzdsen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/6. rovatidban talilhatd

bejegyzést (Bh.: 301629/1/2022/21.11.29.) az Inytv. 40.§ (5) bekezdése alapjdn az Ingatlan
tulajdoni lapjdrél hivatalbél tordlni sziveskedjen.

Elads a jelen szerz6dés aldirisival egyidejileg az ellenjegyz6 tigyvédi iroddndl mint Letéteményesnél a mai
napon kelt, killon fven szbvegezett letét szerzddés alapjin, az ott meghatirozott, de részben a jelen
szerzGdésben is rogzitett feltételek szerint 5 (6t) eredeti példinyban letétbe helyezte feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulé nyilatkozatit ahhoz, hogy Vevé az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hinyadira
vonatkozé tulajdonjoga — tekintettel az 5.1, pont szerinti fliggSben tartdsra — addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon (Bejegyzési engedély). A bejegyzési engedély kiaddsdra azt
kovetSen keriilhet sor, hogy Eladé a godolleimark@gmail.com e-mail cimrSl a Letéteményes részére
elektronikus levélben (office@madarassy-legal.com vagy bérmely mdsik, @madarassy-legal.com
végzbdésh, létezS és haszndlatban levS e-mail cimre kiildott elektronikus levélben) hitelt érdemiSen
igazolja, hogy a teljes Vételdr megfizetésre keriilt (vagy ennek elmaraddsa esetén akkor, ha Vevé bemutatta
részére a teljes Vételir megfizetését igazold eredeti banki dokumentumot)., A Bejegyzési engedélyt a teljes
Vételir kifizetését kovetben Letéteményes igyvéd nydjtia be az illetékes foldhivatal részére. A letét
részletes feltételeit a kiiln fven aldirt letéd szerz6dés tartalmazza, A jelen pont szerinti letétbe helyezésrdl
az eljird tigyvéd letéti igazoldst 4llit ki, amelyet a jelen szerzGdés aldfrisdval egyidejlileg Vevo részére 4tad.
Vevd az igazolds dtvételét a jelen szerz6dés aliirdsival egyidejiileg elismeri.

Koltségvisclés

Vevé tulajdonjoginak a jelen szerzGdés alapjin vald bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild
vagyonitruhdzisi illetéket (az Ingatlan forgalmi értékénck 4%-a) és foldhivatali igazgatisi szolgaltatdsi dfjat
(6.600,- Ft) Vevd viseli,

Az energetikai tandsftviny beszerzésének koltsége Eladét terheli.

A jelen szerzddés megkotésével kapesolatosan felmeriild kltségeket Vevd viseli.

Vevé. eziton nyilatkozik, hogy az illetékekrl 52616 1990. évi XCIII. tdrvény 21. § (2) b) pontja alapjin
illetékkedvezményre jogosult tekintettel arra, hogy jelen addsvételi szerz6dés megkdtését megeldzd
hérom éven beliil lakdstulajdonat addsvétel Gtjin értékesftette a kiilon csatolt szerz8désmidsolat szerint.

Szavatossig

Vevé az Ingatlant megtekintett és 4tvizsgalt 4llapotban veszi meg, tisztiban van annak elényeivel és
hétranyaival,

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan miszakilag megfelels 4llapotban van, rejtett hibdja nincs. Elad feltéten
és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlannak Vevd 4ltal megtekintett és elfogadott
miiszaki, esztétikai dllapotit az Ingatlan birtokdtruhdzdsdig megSrzi. Amennyiben Eladd jelen pontban
rigzitett kotelezettségének nem tesz eleget, gy Vevs kiilén felhivdsitdl szdmitott 5 (5t) napon belill
kételes az Ingatlannak a megtekintéskori 4llapotit helyrellitani,

Eladé felelSssége tudatdhan kijelenti, és szavatossigot villal azért, hogy az Ingatlan a teljes Vételdr
megfizetésekor per-, teher- és igénymentes lesz. Eladd kijelenti tovibbd, és szavatosségot villal azést, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vev jelen szerz8dés szerinti tulajdonszerzését kotlitoznd,
vagy kizdrn4, valamint, hogy nem folyik olyan hatésdgi, birésigi eljirds sem, amely Vevd n’llajdonszcrzését

akadilyozhatnd. Eladé kij i és szavatossigot villal, hogy az 1.3. pontban foglaltgkon en egyéb

7 Gédbllei Mérk dr. Madarassy Tamés
Eladé Ogyvéd
Sk,
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harmadik személynek nincs elévisirlési joga az Ingatlan vonatkozdsiban; a tirsashdz alapité okirata nem
tartalmaz olyan rendelkezést, amely Vevé jelen szerz8dés szerinti tulajdonszerzését vagy birtoklasit
korlatozné vagy kizdrné. Eladé szavatol tovibbé azért, hogy az Ingatlan vonatkozisiban semminemf ad6-,
illetve egyéb koztartozisa nem 4ll fenn, az Ingatlant egyéb, az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett,
illetve be nem jegyezhetd teher sem tetheli, valamint, hogy az Ingatlant a teljes Vételdr kifizetéséig nem
tetheli meg, illetve az a birtokdtrubdzds napjn is meg fog felelni az itt tett szavatossigi nyilatkozatainak.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan apportként semmiféle Uzletnek, vagy villalkozdsnak nem tésze, nem
fedezete, sem gazdasigi tirsasignak, vagy mis jogi személynek nem székhelye, telephelye, ficktelepe.
Feltétlen szavatossigot villal Eladé azért is, hogy az Ingatlan sajit kizdrélagos hasznilatdban van. Eladé
szavatolja, hogy az Ingatlan nem képezi olyan hézastirsi / élettarsi szetzeményi koz6s tulajdon részét,
mely hizassiggal vagy életkdzdsséggel érintett személy ne lenne jelen szerzGdésben résztvevd fél.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan hasznélatra és lakhatéisra alkalmas Allapotban van és azon jogszabdlyba
iitkdz6 médositist, vAltoztatdst nem végzett és ilyentdl nincs tudomdsa. Eladé kijelent, hogy az Ingatlan
hasznélatban 1évé kéményei és az Ingatlan fiitési-, tovibbd elektromos- és viz-csatorna rendszere megfelel
az elbirdsoknak, szabalyszerfien mikodik, dralakitisi kotelezettség nem terheli. Eladé kijelenti és szavatolja,
hogy az Ingatlant terhelé kornyezetszennyezés, kdrnyezeti kdrosodis nincs.

Feleknek tudomdsa van atrél, hogy a Ptk. alapjin a jelen szerzddést megei6z6 targyaldsok sorin
thjékoztatni kdtelesek egymast a jelen szerzGdést érint6 lényeges kérdésekrdl és feltételekrdl Felek rogaltik,
hogy a szAmukea lényeges feltételeket és informacidkat jelen szerz&désben kifejezetten rogzitették.

Felek régzitik, hogy Eladé az energetikai tandsitvinyt, amely az épiletek energetikai jellemz6inek
tantsitdsird] sz6l6 176/2008. (VI1.30.) Korményrendelet alapjin keriilt szabdlyszerien kidllitisra, a jelen
szerzOdés aldfrisit kovetS 15 napon belill adja dt Vevd részére.

Zir6 rendelkezések

A jelen szerzGdésre a magyar jog az irdnyadd.

Felek kijelentik, hogy nagykori magyar dllampolgirok és cselekvSképességitkben nem korlitozottak.

Felek adatai a pénzmosds és a tetrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl é megakadalyozasirdl szoio 2017.
évi LIIL torvény (a tovibbiakban: Pmt.) 6. § (1) bekezdésben meghatirozott azonositdsi kitelezettségnek
megfeleléen a bemutatott személyazonositd igazolvinyok és lakcimet igazolé hatdsdgi igazolvinyok
alapjin keriiltek felvételre. Felek hozzajérulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyzé igyvéd
lefénymadsolja, és az adatokat a megbfzds teljesitése keretében kezelje. Felek jelen okirat aldfrdsdval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjirulisukat adjék ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyz8 iigyvéd a Felek
személyazonossigit, illetve okmdnyai eredetiségét és érvényességét a Beliigyminisztérium Nyilvintartisok
Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkirsdg 4ltal Gzemeltetett JUB rendszeren ketesztill ellendtizze, a
Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mds szolgiltatd iltal végzett gyfél-dtviligitishoz a megbizott tigyvéd az
atviligitds sorin rOgzitett azonosité adatokat 4tadja, illetSleg igazolvanyairdl és hatbsigi igazolisairdl
fénymdsolatot készitsen személyes adataik zirt kezelésének mellGzésével. Felek jelen szerz8dés alirsival
ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az adisvételi szerzédés
megkStése sorin sajit nevilkben jirnak el és nem minSsilnek a Pmt. 4. §-a szerind kiemelt
kézszereplonek, annak kozeli hozzdtartozéjinak vagy vele kozeli kapesolatban 4ll6 személynek. Felek jelen
szerzOdés alifrdsdval tudomdsul veszik, hogy az adatokban bekévetkezett viltozdst 2 Pmt. 11. § és 12. §
(1)-(3) bekezdése szerint az ellenjegyzd tigyvédnek haladéktalanul kételesek bejelenteni.

A jelen szerz6dés barmilyen médositisa, vagy az azzal kapcsolatos birmely jogrol valé lemondis, vagy
annak megvéltoztatisa kizdrélag risban és mindkét fél dltal megfelelSen alifrtan érvényes.

Jelen szerz6dés aldirdsdval Felek egyittesen, valamint Elad6 és Vev6 kiildn-kiilén is meghatalmazzik a
Madatassy Ugyvédi Iroddt mint a Madarassy, Bodroghelyi & Partners Ugyvédi Tirsulds képviselgjét (1117
Budapest, Vili u. 4. 4. em. 2,, képviseli: dr. Madarassy Tamés tigyvéd) a jelen szerz6dés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen szerzGdéssel kapcsolatos hatdsigi, foldhivatali eljirisok sordn torténd telies kori
cljirisokra, a jelen szerzédéssel felmer(ild Nemzeti Ad6-és Vimhivatal eltti eljirdsokra, killénosen
illetékkiszabdssal kapcsolatos ecljirisban valé teljes korG képviscletre, kiiléndsen illetékkiszabdssal

kapcsolatos eljirisban val6 teljes kel képviseletre (kivéve: adbigazgatisi figvekkel kapcsolatos vée:
§ , egyéb hatdsdgok, szetvek, személyek el§

€rtesftésck drvétele €s tovibbitdsa)
letéteményesi feladato dsdra. Jelen szerzGdés ellenjegyzésével a Madarassy ift

~ Gadsllei Mrk dr. Madarassy Tamés %-‘ﬁolnér Zoltan
Eladé Ogyvid Vevs
i




teljesftését. Fentickre vald tekintettel a Felek egylittesen,
“ 3 Nemzeti Add- és Vimhivata HOgY 3

Mepgnagyas etve mas vepzeéseket 3 Felek res c S2Z Kedlenek kezpesiten
8.6, Felek felhatalmazzdk az eljéré tigyvédet arra is, hogy a jelen szerz8désben esetlegesen eléforduld név-,
adat- vagy szdmelirist, cliitést, illetve nyilvinvalé szdmitisi vagy a Felek szindékdval nyilvinvaléan
cllentétes egyéb hibit a jelen szerzGdés alifrisit kdvetSen helyettitk és neviikben is cljirva a szerzddés
szovegén javitsa, a javitdsndl aldfrisdt és bélyegz6ijét feltiintetve. Az ilyen javitds nem médositja a Felek
tigyleti akaratit, illetve nem mindsiil szerz6désmédositisnak.

8.7. Pelek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6déssel kapcsolatos hatdsigi (kiilléndsen foldhivatali,
illetve adéhatésigi) eljdrdsok sorin az illetékes hatésdg olyan hibit vagy hidnyossigot 4llapit meg, amely a
Felek nyilatkozattétele Gtjin orvosolhatd, illetve pétolhatd, gy Felek — a jelen szerz8dés szerinti jogligylet
teljesftése érdekében — kotelezettséget villalnak a sziikséges nyilatkozat(ok) megtételére, illetve szikséges
szerint a jelen szerz6dés médositisira/Gjrakitésére.

8.8. A Feleknek a jelen szerz6déssel kapcsolatos birmely nyilatkozatot frisban, tértivevénnyel ellitott levél
* formdjiban vagy személyes kézbesités ttjin, vagy futdr Gtjin kell eljuttatni a Felek jelen szerzGdésben
megadott cimeire vagy barmely Fél iltal a t6bbi Félnek kiild6tt, nem kevesebb, mint 5 (6t) munkanapos
s elézetes értesitésben megjeldlt cimére, vagy a Felek mindenkori lakcimére. Az értesités kézbesitettnek
5 tekintendd, amikor (a) futdr dltalis vagy személyes kézbesités esetén (i) a cimzetinek aradjik, vagy (i)
2 amennyiben a cimzett az 4tvételt megtagadja, vagy birmely mds esetben a kézbesités megkisérlésénck a
napjan, (b) a tértivevényes levél esetén () ha a cimzett itvette az dtvétel idSpontjiban, illetve (i) a
kézbesités elsé megkisérlését kovetS 5. (6todik) munkanapon, amennyiben a killdemény ,,nem kereste”
jelzéssel érkezett vissza, illetve (iii) minden egyéb miés esetben (fgy kiiléndsen, ha a kildemény ,,4tvételt
megtagadta”, ,cimzett ismeretlen”, ,elkdltozott” jelzéssel érkezik vissza) a feladds napjit kévetd 5.

(6todik) napon.

8.9. Felek kijelentik, hogy 2z okiratot szetkeszts és ellenjegyz6 tigyvéd jogaikat és kotclezettségeiket illetSen
(figyelemmel kilondsen az adé- és illetékfizetési szabdlyokra és kedvezményekte, az energetikai
tandsitvinyra vonatkozé jogszabilyi rendelkezésekre és az abbdl eredé kételezettségekre, valamint a Pmt.
vonatkoz6-rendelkezéseita és az auokbél eredd nyilatkozattéieli kirclezettségekue) részletesen kioktatta
&ket, melyet megértettek, és kijelentik tovibba, hogy a jelen okiratot tényvézlatként elfogadjdk. Felek jelen
okirat aldirdsaval nyugtizzik, hogy az cljaré Ggyvéd kitanitdsi kotclezettségének eleget tett.

8.10. A jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Felek a magyar jog szabilyait, fgy killonésen a
Polgiri Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezéseit kivinjik alkalmazni.

A Felek a jelen szerz6dést 4tolvasds és kolcsdnds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez5t
jévihagySlag 7 (hét) példanyban frjdk alé.

Kelt: Budapesten, 2023, augusztus 30. napjin

7~ Gédéllei Mark
Eladé

Ellenjegyzem Budapesten, 2023. augusztus 30. napjin azzal, hogy a Felek vonatkozisiban az igyvédi
tevékenységrél s2616 2017, évi LXXVIIL térvény (Uttv) 44. § (1) bekezdés b)-d) pontja szerinti koriilmények
tandsitisa dr. Balog Bliza Zsuzsa tigyvédjelolt. (kamarai azonosfté szdm: 36078552) Uttv. 62. § (1) bekezdése
szerinti eljdrdsin alapul. e o %

dr, Madarassy Tamds ligyvéd (kamarai azonositd szdin; 36064794)

( { iy Lot on wotisl |
dr. Madarassy Yamas (L.L.M)
ligyved :
1117 BUDAREST, Vel u. 4.
Kamaral azonosito azém: Mi64794

o




a(z) «oooid e /2023, iktatoszamu elbterjesztés 8. melléklete
Budapest Févaros Ugyiratszam:
XV. Keriilet Onkormanyzata

POLGARMESTER | (jgyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. - 1601 Bp. Pf. 46, Jegyzdi Iroda

A @
xv KE RU LET Tel.: +36 1305 3136 + Fax: +36 13077360 | . . . _
2 polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. kerllet, Bethlen Gabor utca 140-144. fsz. 5. szam alatti ingatlanra
vonatkozé elévasarlasi jogrol szolo lemondo nyilatkozat megkiildése
Vélaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Nemeth Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adoszam: 15735784-2-42) képviseléjekeént nyilatkozom, hogy egyreszrdl ‘

Goddollei Mark (lakcime: .), mint elado és masrészrol

Molnar Zoltan (lakcime: , _.), mint vevd

kozott letrejott adasveteli szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldit

értékesitési feltételek mellett, a Képviseld-testilet .../2023. (1X.28.) 6k. szamu hatarozatanak ‘

megfelelden, a tarsashazi Alapito Okirat szerint Budapest Févaros XV. Keriilet |
Onkormanyzatat megilleté elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolini.

ingatlan ingatlan ingatian cime ingatlan ingatlan bruttd vételan

fekvése | helyrajzi szama megnevezese |tulajdoni hanyada (Ft)

Budapest Budapest XV. kerillet,

belterilet 80436/0/A/5 | Bethlen Gabor utca 140- lakas 11 28.000.000,-
144, fsz. 5.

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetéserdl szold 2022. évi XXV.
térvény 5. § (2) bekezdés b) pontjan és az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolo 33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan

alapul. ‘

Budapest, 2023. szeptember ,...." ‘

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett |
2. lrattar

Idésbarat énkormanyzat » Befogadé telepilés

e



..... /......-......f2023 iktatészamu eloteqesztes 9. melléklete

} -_j \{56“6‘ /{ Iwﬁgmuy Tamds dr. Bodroghelyi Miityds
dv. Téth Rendta dr, Burcai Lovdnd

MADARASSY, = e B Rl I s Eli
BODROGHELY! & PARTNERS 7 P Pt dv. Miké Katalin dr. Baloy Eliza
. GYVEDI TARSULAS £ -i/r frit" q(’ dr. Sipas Zoltin dr, Vintuy Bugldrha
! Farhas Hdiké dr, Grdfel Vifinos
Vitkordi Petva dr. Szildgyi lHanna
Bened Fanni dr. Juhdse Evelin
Full member of AEA - Internatienal f\wmuauon of L awyers www . madarassy-legal.com

Budapest, 2023. augusztus 31.
Palota Holding Zirtkorien Miikod6 Részvénytarsasag részéte
1155 Budapest, Szdraznid utca 6.

Targy: eldvisarlasi jog gyakorlaséival kapcsolatos megkeresés
Tisztelt Tulajdonos!

Eziton tijékoztatom Ont, hogy Molndr Zoltin vevd vételi ajinlatot tett Godollei Mark eladd részére a
Budapest Féviros Kormanyhivatalinal Budapest, XV. kertlet, belterilet 80436/0/A/5 hrsz. alatt felvett
slakas” megjelolésd, természetben a 1153 Budapest, Bethlen Gébor utca 140-144. 5. ajtd alatt fekvd
ingatlan (a tovibbialban: Ingatian) 1/1 ardnyd tulajdoni hinyada vonatkozdsiban az alibbi feltételekkel:

Vételar: 28.000.000,- Ft, azaz huszonnyolemillié forint, melybdl 10% foglalonak mindsil
Utemezés: vételirfizetés egy részletben: aldiriskor a teljes vételir dtutaldssal fizetends.

Kérem Ont, hogy jelen levél kézhezvételét kovets 8 napon beliil sziveskedjen nyilatkozni, hogy a tirsashazi
alapité okirat IV.2. pontjiban foglalt elGvasarlasi jogdval a fend Ingatlan kapcsin — a jogszabalyban
meghatirozott médon — élni kivan-e, illetSleg, amennyiben elévasirlasi jogival nem kivan élni, sziveskedjen
ezt a mcliékell nyilatkozaibau (anuak kitoltésével és alaivdsival) megerdsiteni. ICérem, hogy nyilatkozatdr
hirom eredeti példanyban az ligyvédi iroda cimére sziveskedjen megkiildeni:

Madarassy Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vali utca 4. 4. em. 2.

Kétem, sziveskedjen figyelembe venni, hogy amennyiben jelen levél kézhezvételétsl szamitott 8
napon belil nem nyilatkozik azzal kapcsolatban, hogy el6vasarlasi jogaval élni kivan, a felek ugy
tekintik, hogy eldvasarlasi joganak gyakorlasarél lemondott.

Kérem, u nyilatkozat postira addsaval egyidében e-mailben is sziveskedjen dontésérdl értesiteni:
zoltan.sipos@madarassy-legal.com -

Tisztelettel,

Madarassy Ugyvédi Iroda
Képviseli: dr. Madarassy Tamas tigyvéd

M/1 — Vételi ajanlat (adasvételi szerz6dés masolata)
M/2 - Elévasarlasra jogosult tulajdonostars nyilatkozata

H - w1y Budapest, Vili w. . V. em. 20 ajid
Tel/Fax.: +36 1 786 2003
e-mail: officefmadarascv loeal com




