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I 2023 SZEPT ELŐTERJESZTÉS 
a Budapest ~.v. kerület, Kál közben található 90043 helyrajzi sz~n;iú ingatlan 2/1""------,~-

részének Onkormányzat részére történő térítésmentes tulajd~ba 'adásáról..„ .. „.„ .„ „.„ 

Tisztelt Képviselő-testület! 

2023. június 7-én Dr. Juhász Nóra ügyvédtől megkeresés érkezett Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatához (a továbbiakban: 
Önkormányzat) a Budapest XV. kerület belterület 90043 helyrajzi számú, természetben 
Budapest XV. kerület, Kál közben található 11kivett lakóház, udvar" megnevezésű, 265 m2 

nagyságú telken álló 61 m2 nagyságú lakást és raktárhelyiséget tartalmazó, rossz műszaki 
állapotú, komfort nélküli ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) 2/10 részének Önkormányzat 
részére történő ingyenes átadása tárgyában. 

A Palota-Holding Zrt. elkészítette az Ingatlan értékbecslését, mely szerint az Ingatlan értéke: 
21 .000.000 Ft. Az Önkormányzat részére felajánlott ingatlanrész értéke 2.200.000 Ft. 

Az értékbecslésben szereplő műszaki jellemzés szerint az épület évek óta elhagyatottan, 
üresen áll , és erősen leromlott állagú, teljes felújítása szükséges. Alapozása tégla - kő 

sávalap, a talajvíz-, talajpára elleni szigetelés elöregedett. A víz a telken van, de az épületbe 
nincs bevezetve, közművek nem állnak rendelkezésre. Burkolatok, nyílászárók, teljes áram 
hálózat felülvizsgálatot, cserét igényel. 

A telek fizikailag nincs elkülönítve az előtte lévő 90042 hrsz.-ú telektől , csak azon keresztül 
lehet megközelíteni. 

A felajánlott kis tulajdoni hányadra és az Ingatlan rendkívül rossz műszaki állapotára, 
valamint a nehézkes megközelíthetőségre tekintettel, az Ingatlan átvétele sem gazdaságilag , 
sem vagyongazdálkodási célból nem célszerű . 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 15/B. § (1) bekezdése alapján 
„ Vagyontárgy tulajdon- és használati jogának ingyenes megszer7éséről a Képviselő-testület 
dönt." 

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapján „Az önkormányzati vagyon körébe tarlozó 
vagyontárgy értékesítésére, vagy megszer7ésére irányuló döntést megelőzően az adott 
vagyontárgy forgalmi értékét ingatlan esetén [. . .] 3 hónapnál nem régebbi forgalmi 
értékbecslés alapján kell meghatározni." 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek a felajánlott ingatlanrész térítésmentes 
tulajdonba adási szándékát elutasítani. 
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Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2023. szeptember J'h...'; 

1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: Ingatlan felajánlása 
2. számú melléklet: Tulajdoni lap 
3. számú melléklet: PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2023. szeptember . // . 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2023. szeptember .H· ... 

5. Jegyzői láttamozás: 
jl 

2023. szeptember ..... . 

Gu 0.„: 1Lt.1 \.AJUJ_ 71 ~ ~ 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 

AI
.. . ( °"l...r-1 . 
a1ras:.~ ........ . ..... . 

Alá írás: ... ~ ...... .. . 
6. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

1. Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület 
belterület 90043 helyrajzi számú, természetben Budapest XV. kerület, Kál közben 
található, „kivett lakóház, udvar" megnevezésű, ingatlanforgalmi értékelés szerinti 
2.200.000 Ft, azaz kettőmillió kettőszázezer forint forgalmi értékű , 265 m2 nagyságú 
telken álló, 61 m2 alapterületű épület 2/10 részének térítésmentes önkormányzati 
tulajdonba adásra vonatkozó felajánlását nem fogadja el , a fenti ingatlan átvételét 
elutasítja. 

Felhatalmazza a polgármestert a felajánlás elutasításáról szóló nyilatkozat aláírására. 

Felelős : polgármester 
Határidő: 2023. szeptember 28. (döntésre) 

2023. október 15. (nyilatkozat aláírására) 

Jogszabályi hivatkozások: 
- az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 

rendelet 13. § (2) bekezdése, 15./B § (1) bekezdése. 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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BUDAPEST FŐVÁROS XV. KERÜLET RÁKOSPALOTA, PESTÚJHELY, 
~ANYZATA 
1153, Budapest 
Bocskai utca 1-3 

Tárgy: 
Ingyenes felajánlás 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

Alulírott Juhász & Maroshelyi Ügyvédi Iroda Megbízóm, Gergely-Budai Zsuzsanna 
kérésének megfelelően a mellékletként csatolt kérelmet, valamint a képviseleti 
jogosultságom igazoló ügyvédi meghatalmazást küldöm Önnek, további szíves 
felhasználásra. 

Budapest, 2023. június . 
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JUHÁSZ & MAROSHELYI 
· - ~GYV~DI IROD A -

Budapest Főváros 

XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 

polgármestere részére 

Budapest 
Bocskai utca 1-3. 

1153 

Tisztelt Polgánnester Asszony! 

'-''-"''-'' v1 ""..., .;,u1 ' 010 11 \.O , 

Jufi4s% tff. 9i{, 

1138 <Biuíapest, ;,„ Dr. Maroshelyi-Juhász Nóra 

'Tel/F~: +:Jó/6W iJ)"JT----...... --- - - 
t-maű: in(o@jufw.susmarosfíe{yi, líu 

<Dr. Ju/úisz '}(6ra fl(Jyflltf. 'l"e[: + 36 20 263 86 90 

<Dr. ~~ttií4 fl(Jyflltf. 'lé[: +36 30 444 62 18 

Tárgy: ingyenes ingatlan felajánlás 

Alulírott Dr. Juhász Nóra ügyvéd Quhász & Maroshelyi Ügyvédi Iroda, székhely: 1138 

Budapest, Viza utca 9 / B. 1. emelet 2., e-mail: info@juhaszesmaroshelyi.hu ), mint Gergely
Budai Zsuzsanna (születési neve: Budai Zsuzsanna, születési helye és ideje: Budapest 04, 1969. 

január 4., anyja neve: Csánki Mária, lakóhelye: 2133 Sződliget, Mandula köz 1., személyazonosító 

igazolványának száma: 554919KE, továbbiakban: Megbízóm) mellékletként csatolt 
meghatalmazással igazolt jogi képviselője, Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri 

Hivatala (székhelye: 1153 Budapest, Bocskai utca 1-3., képviseletében eljár: Cserdiné Németh 

Angéla polgármester) felé az alábbi 

felajánlást 

terjesztem elő. 

Kérem a Tisztelt Polgármester Asszonyt, hogy a Budapest Főváros Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztályának (Bosnyák tér) ingatlan nyilvántartása által vezetett Budapest 

XV. kerület, belterület 90043 hrsz. alatti - természetben 1150 Budapest, Kál kó·z 090043 hrsZ: alatt 

található „kivett lakóháti udvar" megnevezésű 61 m2 teriiletnagJságú - ingatlan vonatkozásában a 
Megbízómat megillető 2/10 tulajdoni illetőség tekintetében a Polgármesteri Hivatal 
javára történő ingyenes ingatlan felajánláshoz hozzájárulni szíveskedjen az alábbi 

indokolásom alapján. 

Megbízóm több, mint tíz éve örökölte a fent nevezett ingatlan tulajdoni illetőséget édesanyjától, 
mely ingatlanra vonatkozóan az őt megillető tulajdonosi jogait a jövőben nem kívánja gyakorolni. 

Tekintettel arra, hogy nem tart igényt ezen ingatlantulajdoni illetőségre. Ennek okán ajándékozás 
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JUHÁSZ & MAROSHELYI 
- 0 GYVEDI IR ODA -

Jufi4sz fi:.~ '()llY"*fi Imía 
11J8'1Juáaput., 'llfaa utca 9}8. 1. emeút2. 

'léC./ 'Fax;: + J 6 J 604 95 52 
e-mai{: in{o@rufraszm11arosheívi.liu 

q)r. Ju/l4sz :N6rrt flgyfllt{, 'Te{: + 36 20 263 86 90 

&. ~.Nti/4fltJ:yWtf, 'Te{: +36 30 444 62 18 

útján szándékozza átruházni tulajdoni illetőségét Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri 

Hivatalára. 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

Kérem Önt, hogy a Budapest XV. kerület, belterület 90043 hrsz. alatti ingatlan 2/ 10 tulajdoni 

illetóségére vonatkozóan az ingyenes felajánlást a Polgármesteri Hivatal részére elfogadni 

szíveskedjen. 

Budapest, 2023. június 1. 

Tisztelettel: 

Dr- Juhász Nóra ügyvéd 
Megbízó jogi képviseletében 

Juhász & Maroshelyi Ügyvédi Iroda 
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J'}tlqf_ OaJ'l'tfi Iroáa 
1 J ;.~ •llmfuptsl. +i=..1 ul<tl 9/t8. 

·7.-ljl'd. t;;.' + 36 1 ciLJ..I 95 5:! 
e-m.1if: 111 {"•~1!!.fi, 1s:r s111.1r.•slídv1.i111 

J 
· JUHÁSZ. 
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ÜGYVÉ~I IRODA 

<r>r. JufiásL '](6ra iigyWá, rrd : +jó 20 26386 90. 
<Dr. ~~tti14QgyWí, •]{{.; +.16 JU -m 62 lH 

ÜG}VÉDI MEGHATALMAZÁS 

Gergery-Budai Zsuz.san11a (.rz,iil. Budtipesl 0-1 ..• 1969.01.0-1., a11.nevc: Csánki Mária, lakcím: 
21J3 Sz.ődliget, !Vfcmdula köz. 1.) _a /01ú/Jfliakúc111, nli11t .\ lt!gÍ>t1/rJÍ.JJ/t1:';/ c1:::_ i(e;·1,Jdi levélW!Jfégról szóló 

2017. évi L>O<:l·'TT l. tö11·!1f} (Ílll·'<ih/ii<1khi111: C111•.) 3-J. § (/) /J.:k,·:-::._drJ·<' a/ap;ü11 

meglwtalmi1Z,Olll 

t1 ]MR ÚgyJ.•édi Irodát 
(•'-ékbefy: ! I JS R11dapcsl. f .1;:\." 11/ocl 9 / B.). (ihol l!ynró iigJ11idek 

Dr. Juhász Nóra 
Bmlape~'/i C;!;Yl'idi K,m1m·a ií/111! 1!)'ili1cínlcJ1'1/l/t. J(.0!)2}-19 K,-fSZ s::.;_tf111v11 ":Jih1<í11/artJsbtl veti ügyvéd, 

Dr. Maroshel,yi ArtiL1 
B11dtiputi l )p:édi K.1111i1m ril!ctl '!yi/i•,i11/{1Jtnll. J6n ; 2050 K. -·1sz s::::_JmfJJt 19-ilní111artJsúa 1-etl) ügyvéd, 

1. 
r\ r,1.. ••• .J<UX .f: 1,,.• t . · ,<._( >~t. .c1. X)J1) tc ... "' oi.0.1:\1 .l ,~l(lu.~"-- :t .r · .: · ·' wgy ... „ „1&<M-.. ~„.;J, „ .1 . . ..... ~·"····-- · ""·"'· --· ·--""'·--·"------.-...„„. „ „. „„„.~;.„ .• „ „ .„.t.t/tJ1<1! .1n1u11 c11gr111 

k · 11üelje11, hefyd/.:11; /J,imli!11~J11~~11vi/,11k11zu1111111~~1· :· ·m. :r 1 ......,4~u.u. ·'.) ~·-la.J~v...Lc . .'·J0..'.1..u..t 

.'1.:\: 01111. 2N. § (5) hd<..,-:-_.;lh:e alt1/'t;i11 1111:~h11tt1lm11 -:;!1 ll s1j·/r11 iigJ' d/,it,iúho':\, befrrlle.r J~qJt>érfje. alkah11a::;:_otl 

ügyvéd;i·, 101•tih/JJ 111tÍ.i i~~l'IM kiizjl'N11ikiidúrt is {~r1fyhc• J!chdi. 

fütduj>(Sf, 202). 05. 30. 
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a(z) ..... J .... „ - ..... .n.023. iktatószámú elöterjesztes 2. melléklete 

Budapest Föváros Konnányhivatala Földhivatali Föosztály 

Budapest, XIV„ Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterület 90043 helyrajzi szám 

&hiteles tulajooni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szárrr8000004/ 152600/2023 

2023.06.12 

1150 BUDAPEST XV . KER . Kál köz 090043 HRSZ . " felülvizsgálat alatt " 

Elektronikusan aláírta: 

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Oldal: 112 

Szektor: 61 

LRÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

1 . Az ingatlan adatai : 
alrészlet ada tok 

művelési ág/kivett megneve zés/ 

- Kivett lakóház , udvar 

1 . tulajdoni hányad : 2/10 

min . o 

0 
D. R ÉSZ 

bejegyző határozat , érkezési idő : 802/1953/1953 . 08 . 28 
jogcím : örö klés 
jogál l ás : tulajdonos 
név Csánki Pál 
cím : 1152 BUDAPEST XV. KER . Vörösmarty Mihá ly utca 6 

2 . tulajdoni hányad : 2/10 
bejegyző határozat, érkezési idő : 802/1953/1953 . 08.28 
jogcím: öröklés 
jogállás : tulajdonos 
név Csánki Fere nc 
cím : 1152 BUDAPEST XV . KER . L. Nagy Lehel köz 7 

3 . tulajdoni hányad : 2/10 
bejegyző határozat , érkezési idő : 802/1953/1953 . 08 . 28 
jogcím: öröklés 
jogállás : tulajdonos 
név Csánki András 
cím : 8000 SZÉKESFEHÉRVÁR Úttörő út 

7 . tulajdoni hányad : 1/10 
bejegyző határozat, érkezési idő : 88718/1986/1986 .11. 14 
j ogcím : öröklés 
jogállás : tulajdonos 
név 
szül . 
cím 

Csánki János 
1969 
BUDAPEST XI . KER . Frankhegy u .l. 

8 . tulajdoni hányad : 1/10 
bejegyző határozat, érkezési idő : 88718/1986/1986 . 11 . 14 
jogcím: öröklés 
jogál l ás : tulajdonos 
név Csánki János 
szül. 1960 
a . név 
cím 

Kvatek Rozál i a 
1208 BUDAPEST XXIII . KER Török út 18 

terület ka t . t . jöv . alosztály adatok 
ha m2 k . fill . ter. kat . jöv 

ha m2 k . fill 

61 0 . 00 

Folytatás a kö\etkezö lllJX)n 



Budapes t Föváros Korminyhivatala Földhivatali Főosztály 

Budapes t, XlV„ Bosnyák tér 5. 1590 Budapes t, Pf. 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterület 90043 helyrajzi szám 

9 . tulajdoni hányad: 2/1 0 

E-hiteles tulajckmi lap - Szemle másolat 

Megrendelés szám8000004/ 152600/2023 

2023.06.12 

Folytat.ás az elözö lapról 
O. R ÉSZ 

bejegyzö határozat, érkezési idö : 93266/2/2012/12 . 06 . 18 
jogcím: öröklés tulajdoni hányad : 1/10 
jogcím: hi telezöi igény tulajdoni hányad : 1/10 
utalás : II / 4 . 
jogállás : tulajdonos 
név 
szül. 
a . név 
cím 

Budai Zsuzsanna 
1969 
Csánki Mária 
21 33 SZŐDLIGET Mandula köz 1 . 

Dl R ÉSZ 

1 . bejegyzö határozat, érkezési idö : 5837/1905/1905 . 11 . 16 
özvegyi jog 
jogosult : 

név Balogh Istvánné 
sz . név : Csánki Mária 
cím 1152 BUDAPEST XV . KER . Kál köz 7 

2 . bejegyző határozat, érkezési idö : 5837/1905/ 1905 . 11 . 16 
Holtig tartó lakáshasználat j oga 
Egy szoba és fél konyhára . 
jogosul t : 

név Balogh Istvánné 
s z . név : Csán ki Mária 
cím 1152 BUDAPEST XV . KER . Kál köz 7 

5 . bejegyzö határozat, érkezési idö : 93266/2 /2 012 /1 2 . 06 . 18 
ö zvegyi jog 
utalás : II /9 . 
jogosult : 

név 
szül . 
a . név 
cím 

Budai János 
1934 
Stadtmüller Terézia 
1152 BUDAPEST Ká l köz 7 . 

Oldal: 212 

Szektor : 61 

Az E- hit eles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelözö napig megegyezik az 
ingatlan-nyilván tartásban sze repl ö adatokkal . A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza . Ez az e lektronikus dokument um 
ki nyomta tva nem minösül hiteles bi zonyító erejű dokumentumnak. Ez a t ula jdoni lap 
költségvetési szerv r észére került kiadásra. 

TlJl..AJ DONI LAP VÉGE 



a(z) ..... ./ ...... -..... ./2023. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete 

ELÖZETES INGATLANFORGALMI SZAKÉRTÖI 
VÉLEMÉNY 

a 
Budapest XV. kerület, Kál köz utca 90043 hrsz. 

magán tulajdonban levő kivett lakóház, udvar ingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
logatlao- és Vagyonkczelll Zártkörűen Működll Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2023. július 



A szakértői vélemény készítésének célja: 

A szakértői vélemény az ingatlanró l a Budapest Főváros XV. Kerületi Önkonnányzat 
kérésére készült, az ingatlanban a 2/10-ed tulajdonrész felajánlott elfogadására célzó döntés 
e lőkészítéséhez, a piaci ár hozzávető leges megállapítására. 

Az ingatlan környezetének leírása: 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Ófalu részén, a Fő útról 
nyíló Kazinczy utca közepén, falusias - kertvárosias és kisváros ias környezetben helyezkedik el. A 
környékre jel lemzőek a kertes ingatlanok fö ldszintes, L emeletes zártsorúan sorolt épületekkel, családi 
ház vagy pár lakásos társasház tulajdonfonnával. A terület városképileg rendezett, szabályozott, 
szilárd út- és j árdaburkolatú utcák határolják. A terü let infrastrukturális ellátottsága megfelelő. 
Tömegközlekedési eszközökkel az ingatlan jól megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt parkolási 
lehetőség nem biztos ított, tekintve, hogy a Kazinczy utca egy szűk zsákutca. A Fő úton (12 villamos, 
és 5, 125, 170, 224, 23 1 autóbusz) a megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlant az e lőtte 

lévő te lekrő l lehet megközelíten i. Nem utcai bejáratú, a szomszédos telekrő l közelíthető meg. 

Az ingatlan telkének leírása: 

A társasházingatlan megfe lelő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek kertvárosi 
környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos, közel téglalap alakú. Valamennyi 
közmű megtalálható a telken. A telek alapterülete 265 m2

. Fizikai lag nincs elkülönítve az 
e lőtte lévő 90042-hrsz.-ú te lektő l. Közvetlenül azon keresztül lehet megköze líten i. 

Az ingatlan épületének leírása: 

A telken szabadonál ló beépítéssel körülbelül az 19 10-es években épült épü let áll. Az épület 
fö ldszintes, magastetős lakóház. Az épületben 1 db lakás és 1 db nem lakás célú helyiség 
található. Az épül et hagyományos tégla függőleges tartószerkezettel épült a zárófödém 
borított fagerendás, alu lról nádpallózva és vako lva. A fedélszerkezet nyeregtető , székes, 
kötőgerendás fa szerkezetű, cserép fedéssel. A tetőszerkezet felújítandó állapotú. A 
lakóépület villany közműellátottságga l rendelkezik. Az épületrész évek óta üresen áll , 
teljesen kiürített, és leromlott állagú. Teljes felújítása szükséges. Alapozása tégla - kő 

sávalap, a talaj víz-, talajpára elleni szigetelés elöregedett. A fe l menő fa lazat hosszfőfalas 

rendszerben, téglából épült, A Raktárhelyiségnél egy bontandó kémény található-régebben 
kályha fűtésse l rendelkezhetett. A lakás résznél is ez a fűtés i mód vo lt, de a kéményt 
lebontották a kályhát megszüntették és elektromost berendezéssel oldották meg szükség 
szerint a fűtést. 
A víz a telken van, de az ingatlanba nincs bevezetve. Az illemhelyiség az udvar másik végén 
található 2nm-es helyiségben. 



A lakás bemutatása: 
Az értékelés tárgyát képező ingatlan, kerti bejáratú komfort nélkül i lakás. 

A lakás helyiségei : Előtér 14,74 m2 

Szoba: 21 ,5 m2 

raktár: 24,62m2 
összesen: 60,9 kerekítve: 61m2 

A falak vakoltak, mészfestettek, fürdőszobával nem rendelkezik a lakás, a padozaton a szobákban 
parketta, az előtér hely iségben mázas kerámia. A burkolatok állapota cseré lendő állapotú. Az ajtók 
és az ablakok fa szerkezetűek, cserélendő állapotúak. Elektromos áram közművel rendelkezik a 
lakás, fűtése valószínű leg elektromos berendezéssel oldották meg. A lakásingatlan évek óta üresen 
áll, erősen leromlott állapotú. Az ingatlan kettő részre bonható: az egyik felében van a lakás a 
másik felében egy raktárhelyiség található. A raktárhelyiségbe nem tudtunk bemenni. Az udvaron 
található még egy kinti illemhelyiség és egy kb. 1 Onm-es raktár, ami bontásra javasolt. Ezeket nem 
vettem figyelembe az alapterület meghatározásakor, tekintve, hogy bontandó állapotúak, illetve a 
raktárhelyiség a tulajdonosok elmondása alapján került meghatározásra. 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 
Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, teljes áram 
hálózat felülvizsgálatot cserét igényel. A lakás jelen állapotában felújítandó. Az összehasonlító 
értékeknél a 2023 évben szerződést kötött hasonló állapotú és hasonló méretű lakások eladási árait 
vettem figyelembe: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alavterület korrekció korrekció fai/a~osár 

ml eFtlm1 % % eFt/m„ 

Bp. XV. Bezsilla Nándor 18. 44 156 0 0 156 
alagsor 3. 
Bp. XV. Bácska utca 11 . 31 371 0 0 371 
fsz.4. 
Bp. XV. Bocskai utca 62. 31 499 0 0 499 
fsz.3. 

Atlag: 342 

A kínálati ár miatti korrekciót -0 %-ban állapítottam meg. 

Az alapár: 342 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás felújítandó állapotú épületben található. 



értéknövelő tényezők: 

értékcsökkentő tényezők: 

a lakás és az épület műszaki állapota 

Értékmódosító tényezők összesített hatása 

Az előzetesen becsült várható forgalmi érték kiszámítása: 

61 m2 x 342.000 Ft/m2 = 20.862.000, - Ft 

összesen kerekítve: 21.000.000, - Ft azaz Huszonegy millió forint. 

Budapest, 2023. július 13. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Konrád Lea Viktória 
ingatlanközvetítő 

704141 /2023 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

-0% 

-0% 
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Környezet; 



TELEK BEJÁRATA: 



Házzal szemközti illemhely: 



A lakás: 





Raktárrész bejárata-ahova nem tudtunk bemenni: 

Bontandó raktárrész: 



Azonosító:EPAPIR-20230601-9625 

Küldő Dátum: 2023.06.01 

Viselt név: DR. MAROSHEL YI- Hivatkozási szám: 
JUHÁSZ NÓRA 

Születési név: Azonosító: EPAPIR-20230601-
9625 

Anyja neve: Témacsc:f:ort EGYES 
- ---- azonosít : 

Születési hely: Témacsoport neve: Egyéb 

Születési idő: Ügytípus azonosító: EGYES UGY 

Nem természetes Juhász & Ügytípus neve: Egyéb 
személy neve: Maroshelyi Ügyvédi 

Iroda 

Nem természetes 18141236 
személy adószáma: 

Címzett 
BUDAPEST FŐVÁROS XV. KERÜLET RÁKOSPALOTA, PESTÚJHELY, 
~ANYZATA 
1153, Budapest 
Bocskai utca 1-3 

Tárgy: 
Ingyenes felajánlás 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

Alulírott Juhász & Maroshelyi Ügyvédi Iroda Megbízóm, Gergely-Budai Zsuzsanna 
kérésének megfelelően a mellékletként csatolt kérelmet, valamint a képviseleti 
jogosultságom igazoló ügyvédi meghatalmazást küldöm Önnek, további szíves 
felhasználásra. 

Budapest, 2023. június . 



JUHÁSZ & MAROSHELYI 
· - 0GYV€01 I RODA -

Budapest Főváros 

XV. kerületi P olgármesteri Hivatal 

polgármestere részére 

Budapest 

Bocskai utca 1-3. 

1153 

Tisz;telt Polgánnester Asszony! 

l-1'-1''"'1 V I lt 1'..J.;:JCJ I 1 QICl l f \,t;J o -...--,-.,... 

Ju/üisr d. 91(, ~~ 
1138 <Budapest, 'i~ Dr. Maroshelyi-Juhász Nóra 'tf' ~ 

'fel/Fax;: +J616ú4 9.ítr~----.-----'" 

t -maií: info@jufzasztsmarosfie{yi.liu 

<Dr. Jufi4sr.1(6ra. fl{/yWtÍ, 'Te!: + 36 20 263 86 90 

Tárgy: ingyenes ingatlan felajánlás 

Alulírott Dr. Juhász Nóra ügyvéd Quhász & Maroshelyi Ügyvédi Iroda, székhely: 1138 

Budapest, Viza utca 9 / B. 1. emelet 2., e-mail: info@jubaszesmaroshelyi.hu ), mint Gergely-

Budai Zsuzsanna (születési neve: . születési helye és ideje: l 

1 • anyja neve: ( lakóhelye: személyazonosító 

igazolványának száma: covábbiakban: Megbízóm) mellékletként csatolt 

meghatalmazással igazolt jogi képviselője, Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri 

Hivatala (székhelye: 1153 Budapest, Bocskai utca 1-3„ képviseletében eljár: Cserdiné Németh 

Angéla polgármester) felé az alábbi 

felajánlást 

terjesztem elő. 

Kérem a Tisztelt Polgármester Asszonyt, hogy a Budapest Főváros Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztályának (Bosnyák tér) ingatlan nyilvántartása által vezetett Budapest 

XV. kerület, belterület 90043 hrsz. alatti - természetben 1150 Budapes~ Kál kó·z 090043 hrsz. alatt 

található „kivett lakóháZi 11dvar" megnevezésű 61 m2 területnagyságú - ingatlan vonatkozásában a 

Megbízómat megillető 2/10 tulajdoni illetőség tekintetében a Polgármesteri Hivatal 

javára történő ingyenes ingatlan felajánláshoz hozzájárulni szíveskedjen az alábbi 

indokolásom alapján. 

Megbízóm több, mi nt tíz éve örökölte a fent nevezett ingatlan tulajdoni illetőséget édesanyjától, 

mely ingatlanra vonatkozóan az őt megillető tulajdonosi jogait a jövőben nem kívánja gyakorolni. 

Tekintettel arra, hogy nem tart igényt ezen ingatlantulajdoni illetőségre. Ennek okán ajándékozás 

Oldal 1 / 2 
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ÜG1-VÉDI M EGHATALi\1AZÁS 

Gergery-Budai Zsuz.sauna (szfil. , an.ueve: !akcim: ,„, to1·,í/1hiak/JoJ1, 111i11t i.\ leght1!rJÚll11:-:_ó„ a~ i(p;•tMi ltvéÍefi!f1cgról ~óló 
20 / 7. évi L'C'X v rn tö11•fJ~Y {Ít>l-'tihbi11khc111: C111•.) } -J . § (! ) b.:lu:::._drJ'( a/11f!!ÜJJ 

m eg/wtalmtrz.0111 

11 ]MR Ügvtiédi Irodát 
(.•:;::_ékbe(l•: f I J8 füulapesl. f /i:'i,a 11t.H 9 / B.). ahol e!járó iigJvt!dek 

Dr. Juhász N óm 
Bmlap1:;-ti C~rJ1t!di K,r111m<1.í/1(1/ 1o·ili•i111f11J'/(J/f. 360623-19 l-:.- ISZ s:./illlOll 11)'1f llfÍlllar tcísba 11ell ügyvéd, 

Dr. A'laroshelyi Attili1 
Blf(fafu ti (~ri!fdi K,111Ji1m riltr1! J!} lf1'r í111m1n11. 36072050 K_-·1sz .1;zJm()}( '!YikántmtJsúa 1Jet1) ügyvéd, 

.'1~ 01111. :!X. § (5) hd.:..r ::,:t!fse 11/,11~1;iJ1 111•:!!.bt.1tt1!11111:-;!Jll ,1_ji·lr11 tig1• d/ci1,fr,iho~ hefl·tlfr..r i~r;;vét!Je. a/k1Jh11r1:;:_otl 

iigy1•ét!Ji·, toNib!JfJ n1ti.1 i~~}'1M kii'1i·1111lkti'1k .rrt is {~rJtybe 1.d 1di. 

B11daJXst, 2023. V5. 30. 
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