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Önkormányzatunk Képviselő-testülete a 17/2018. (Vl.26.) önkormányzati rendelettel 

elfogadta Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Épitési Szabályzatát (KÉSZ). A KÉSZ legutolsó 

módosítására ez év márciusában került sor, melynek során többek között a kerület által 

kezdeményezett fővárosi településrendezési tervek változtatásai (TSZT, FRSZ), az eljárás 
során felmerült új partneri igények elfogadása történt meg. 

A KÉSZ eseti , kisebb területeket érintő módosításait az azóta jelentkező fejlesztési igények 

indokolják: 

M3 metró északi meghosszabbítása 

Az M3 metró Káposztásmegyerig történő meghosszabbításának engedélyezési terveit a 
FÖMTERV Mérnöki Tervező Zrt. készíti. A nyomvonal hosszabbítás jelentős része a IV. 

kerületet, kisebb részben kerületünket érinti. A tervezés során a korábbi, TSZT-ben és 

FRSZ-ben szereplő nyomvonalvezetés, állomások, végállomás helye pontosodott. 

A Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft. (BFVT Kft.) elvégezte az érintett kerületek 

szabályozási terveivel való összefüggések vizsgálatát (1 . számú melléklet), amely alapján az 

alábbiak szerint szükséges KÉSZ-t módosítani: 

• a tervezett fővárosi településrendezési eszközök (TSZT, FRSZ) módosításával 

összhangban szükséges a KÉSZ 1. melléklet rajzi elemeit pontosítani: 
• a „tervezett gyorsvasúti nyomvonal és védőtávo l sága" jelölés tekintetében; 

• az országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó övezetének feltüntetése az 

aktuális adatszolgáltatás alapján; 
• a Gksz-2/IMCS-1 jelű építési övezet területi lehatárolása tekintetében; 

• A KÉSZ 125. § (11) bekezdésének pontosítása szükséges, hogy az övezetben a metró 
létesítményei is elhelyezhetők legyenek, ne csak az országos vasúti hálózat elemei; 

• A KÉSZ 116. § és 136. §-aiban a Gksz-2/IMCS-1 jelű építési övezet előírásainak 

pontosítása szükséges a tervezett P+R kapacitás figyelembevételével. 

A FÖMTERV Zrt. 2020. szeptember 28-án kelt levelében nyilatkozott a KÉSZ M3 metró 

északi meghosszabbítása miatti módosításának teljeskörű költségviseléséről (2. számú 

melléklet). 
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Az egyes fővárosi fejlesztési beruházások gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló 2015. évi 

CXVI. törvény 1. § (3) bekezdése, valamint a 345/2012. (XII. 29.) Korm. rendelet 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánította az M3 metró északi 

meghosszabbítását, ezért a KÉSZ módosítása a 314/2012. (Xl. 8.) Korm . rendelet 42. §-a 

szerinti tárgyalásos eljárás szerint történhet, melyet az állami főépítész folyta le. Tekintettel 

arra, hogy a tervezett metró hosszabbítás két kerületet is érint, szoros együttműködés 

szükséges a településrendezési tervek módosításának eljárásai során. Az állami főépítész 

záróvéleményét követően kerülhet sor a mind a IV. kerület, mind a XV. kerület tekintetében a 

településrendezési tervek rendeleti módosítására. 

Új Plébánia és Közösségi ház 

A Magyarok Nagyasszonya Főplébánia a saját tulajdonába lévő Budapest XV. kerület 

Széchényi tér 4/a és 4/b (87690, 87693 hrsz) ingatlanokon új Plébánia épületet és Közösségi 

házat kíván megvalósítani részben a volt HM épület átalakításával. 

A KÉSZ 1. számú mellékletét képező szabályozási tervlapján a Széchenyi tér 4/a ingatlan 

3,3 m-es szélesítését javasolja a tér és a Fő út között nyitandó új átkötő út mentén. Az 

Esztergom-Budapest Főegyházmegye által tervezett beruházás előkészítése során több 

tervező i egyeztetésre is sor került, mely során megállapítást nyert, hogy a hatályos KÉSZ

ben szereplő telekszélesítésre nincs szükség , ugyanakkor kedvező lenne, ha a szabályozási 

vonalak által meghatározott majdan kialakuló közterületről is megközelíthető lehetne az új 

közösségi épületrész. 

A beruházás pályázati forrás bevonásával történik, ezért a tervezés feszített ütemben halad, 

az engedélyezési tervet a hatályos SZT alapján tudják elkészíttetni. 

Süllei László érseki általános helynök 2020. július 9-én érkezett levélében kérte a KÉSZ 

módosítását. (3. számú melléklet) 

A KÉSZ módosítása a lenti szabályozási tervlap kivonatán ábrázolt módon két szabályozási 

vonal áthelyezését jelenti , mely szakmailag támogatható. Így a tervezett átkötés a tér és a Fő 
út között megmarad, csak pozíciója változik kis mértékben. A módosítás során a jelenlegi 

egyéb előírások : építési övezeti besorolás, beépítési paraméterek nem kerülnének 

változtatásra. 

········· · ·· ·· · ·~ ··· 
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A módosítás véleményeztetése - a teljes eljáráshoz képest jóval egyszerűbb és gyorsabb -

a 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti állami főépítészi eljárással történhet. 

A módosítás költsége e lőzetes árajánlat kérés alapján 600 OOO Ft + áfa, mely a 

költségvetésben rendelkezésre áll . Az egyház képviselőivel folytatott előzetes egyeztetések 

során vállalnánk a szükséges tervezési díj finanszírozásának 50%-os költségviselését. A 

beszerzési szabályzatunknak megfelelő árajánlatkérések folyamatban vannak. 

Az egyház által tervezett beruházások komoly előrelépést jelentenek a kerületi „városrész 

központ" kialakításában. Az egyház 2021 . év végére tervezi az új plébánia és közösségi ház 
átadását. A közösségi épületen a K~SZ módosítását követően , esetleg még az átadás előtt 
meg lehetne valósítani a városközponti térfalnak megfelelő változtatásokat. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testü letet, hogy az e lőterjesztést megtárgyalni és a határozati 

javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2020. november „JA. „ 

1. Mellékletek: 

~h· IYJ..,' vf"L.lµA_ A'Q''j 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 

1. számú melléklet: BFVT Kft. által készített M3-KÉSZ megfeleltetés 
2. számú melléklet: FÖMTERV Zrt. Szándéknyilatkozata 
3. számú melléklet: Süllei László érseki általános helynök levele 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység(ek): 

Főépítészi Iroda dátum Aláírás:„T~ .. „.„ 
Jogi és Szervezési Osztály.l.olD - 11. l~ .dátum Aláírás:„ „ „ · „.~„. 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság, Kerületfejlesztési Bizottság 

4. Egyeztetésre megküldve: 
?0').0. A, Í 1. 3 

Közgazdasági Főosztály dátum 

5. Jegyzői láttamozás:J..o.to. -1\ . 'l.. ~ . dátum 

6. Meghívandók: 

7. Háttéranyag a Főépítészi Irodán található. 
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Határozati javaslat: 
Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselö

testülete úgy dönt, hogy kezdeményezi az 

M3 metró északi meghosszabbítása, 

a Széchenyi tér 4/a és 4/b alatti ingatlanokon tervezett új Plébánia és Közösségi 

ház építésével kapcsolatban a 87694 hrsz.-ú ingatlant érintő szabályozási 

vonalak korrigálása 

miatti KÉSZ módosításokat. Felkéri a polgármestert, hogy tegye meg a szükséges lépéseket 

a KÉSZ eseti módosításainak előkészítése érdekében. 

Felelős: polgármester 

Határidő: 2021 . február 28. az eljárások megindítására 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Budapesti M3 met róvona l rekonstru kciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

1. számú melléklet 

Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

„M3 metró meghosszabbítása Káposztásmegyerig'' Megvalósíthatósági tanulmány és költség
haszon elemzés dokumentum alapján 

2020.02.27. 
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Budapesti M3 metróvonal rekonst rukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos telepü lésrendezési eszközöknek megfelelés 

1.1.1. A hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

A hatályos településrendezési eszközök bemutatása és a metró meghosszabbításra vonatkozó releváns 
e l őírások összefoglalását az „Északi meghosszabbítás- Részletes megvalósíthatósági tanulmány" 4.3.6. 
és 4.3.8. fejezetei tartalmazzák. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény (továbbiakban: Étv.) 8. § (1) bekezdése alapján Budapest főváros t elepülésszerkezet i tervének 
és a fővá ros i rendezési szabályzatnak a felü lvizsgá lata és módosítása jelenleg folyamatban van. Jelen 
összefoglalóban kizárólag a hatályos szabályozástól való eltérések szerepelnek. 

Hatályos fővárosi településrendezési eszközök 

Budapest főváros településszerkezeti terve (TSZT 2017) 

A t anulmányt erv szerinti elképzeléseknek és műszaki igényeknek megfelelő vona lvezetés és 
végá llomási kialakítás érdekében szükséges a hatá lyos telepü lésszerkezeti terv módosítása. 

A vona l meghosszabbítása és a végállomás áthelyezése miatt az alábbiakban részletezett módon 
javasolt a TSZT módosítása: 

• Szerkezeti t ervlap 1. Területfelhasználás 65-214 és 65-232 szelvényén 
o a tervezett gyorsvasúti vona l pontosítása és a Megyeri úttól északra történő 

meghosszabbítása szükséges; 

o a tervezett közösségi közlekedési járműtelep jelö lésének helye pontosítást igényel; 
o a tervezett M egyeri úti közúti alu ljáró környezetében kijelö lt kétszintes 

területhaszná lat (K-Köz l/Vt -H) fe lülvizsgá lat a szükséges; 
o a Szilas-pat aktól északra a külön leges közlekedéshez kapcsolódó épületek 

elhelyezésére szolgáló terület (K-Közl) kiterjedésének felülvizsgá lata szükséges; 
o a mostani 14-es vi llamos által igénybe vett kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) 

területfelhasználás felülvizsgálata szükséges. 

• Szerkezeti tervlap 2. Közlekedési Infrastruktúra 65-214 és 65-232 szelvényén 
o a tervezett gyorsvasúti vonal pontosítása és a Megyeri úttól északra történő 

meghosszabbítása szükséges; 
o a tervezett kötöttpályás közösségi közlekedés járműtelepe jelölésének helye 

pontosítást; és 

o a táj ékoztató elemként sze repelő tervezett gyorsvasúti megálló helyek is módosítást 
igényelnek. 

• Szerkezeti tervlap 4. Zö ldfelü let -, táj- és természetvédelem 65-214 szelvényén az Ökológia i 
hálózat - Ökológiai fo lyosó lehatáro lás módosítása szükséges friss adatszolgáltatás alapján. 

• Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlátozási területek 65-214 szelvényén a tervezett gyorsvasúti 
vonal fe lszíni szakaszának védőtávo lsága, a 65-232 szelvényén a tervezett gyorsvasúti vonal 
té rszín alatti szakaszának védelmi zónája tervi elem pontosítása szükséges. 

Fővárosi rendezési szabályzat (FRSZ) 

A te lepü lésszerkezeti terv módosításával összhangban szükséges a Fővárosi rendezési szabályzat 
módosítása is az alábbiakban: 

• 1. melléklet A területfelhaszná lási egységek beépítési sű rűsége és az infrastruktúra elemek 
tervlap 65-214 és 65-232 szelvényén 

o a tervezett gyorsvasút nyomvonala felszínen és a tervezett gyorsvasút nyomvonala 
felszín alatt elem módosítást igényel; 

o a tervezett kötöttpá lyás közösségi közlekedés járműtelepe és a tervezett gyorsvasúti 
megállók j elölésének pontosítást igényel; 

o a területfelhasználási egységek lehatá rolását a Telepü lésszerkezeti terv Szerkezeti 
t ervlap 1. Terü letfelhasználásnak megfe le lően az FRSZ-ben is szükséges módosítan i. 
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Budapest i M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás e lőkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

A fenti módosításokat a településszerkezeti terv és a Fővárosi rendezési szabályzat folyamatban lévő 
felülvizsgálata figyelembe veszi. A 3014/2012. (Xl. 08.) kormányrendelet 38. §szerinti véleményezési 
dokumentációban már a megvalósíthatósági tanulmányterv szerinti nyomvonal és különleges 
közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület (K-Közl) területfelhasználás került 
feltű ntetésre. 

A metró meghosszabbítás engedélyezési terveinek elkészültét követően a hatályos településrendezési 
tervekben szereplő területfelhasználási rendszer felülvizsgá landó a víztorony - Szilágyi út közötti 
szakaszon. A közúti közlekedési terület (KÖu), a kondicionáló célú, jelentős zöldfelületű terület (Kb-Ez) 
és az intézményi, je llemzően szabadonálló jellegű terület (Vi-2) területfelhasználások felü lvizsgálata a 
kanyarodási ív és a tervezett új csomóponti kialakítás megváltoztatása miatt szükséges. A 
közlekedésfejlesztési tervek véglegesedéséig azonban a hatályos rendezési tervekben szereplő 

területbiztosítás továbbra is megőrzendő. Ez a rendezési tervi módosítás nem előfeltétele a metró 
meghosszabbítás megvalósításának, azonban mindenképp szükséges következménye lehet. 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkész ítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 
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1. ábra TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Területfelhasználás tervlap részlete a tervezett terület-igénybevétellel 
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Budapesti M3 metróvona l rekonstrukciója és meghosszabbítás e lőkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatá lyos telepü lésrendezési eszközöknek megfele lés 
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2. ábra A TSZT2017 Szerkezet i t ervlap 2. Közl ekedési infrastruktúra tervlap részlet e a tervezett terü let-igényb evétellel 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás e lőkészítése 

Északi meghossza bbít ás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

Hidrogeológiai B védöteriilet 
(Fővárosi V1Z1T1üvek Zrt .Erd és 
T ilrsége Vaiközmü Kft.. FK~KHO. 

KDV • VIZIG adatszolg.) 
Nagynyomású gázvezetilk és 
letesítményeinek biztonsá!li övezete 
(FóGAZ Foldgazelosztási ·Kft.. 
FGSZ Zrt és MGT Zrt. adatszolgaltatása) 

Gyorsvasúti vonal térszln alatti 
szakaszának védelmi zónája 

Gyorsvasúti vonal felszini 
szakaszának védőtávolsága 

Tervezett metró terület-igénybevétel 

·· ........... . 

3. á bra A TSZT 2017 Szerkezeti tervl ap 6. Védelmi, korlátozási t erület ek tervlap részlete a t ervezett t erület

igénybevétellel 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás e lőkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

Gyorsvasút nyomvonala felszlnen 

eoOJ Gyorsvasút nyomvonala felszín alatt 

~kozosségl 
kOZlel~ Jlltmúlelepe 
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Budapesti M3 metróvona l rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

Hatályos kerületi településrendezési eszközök 

Újpesten a tíz városszerkezeti egységre önálló ke rületi építési szabályzat (a Duna-part városszerkezeti 
egységre kettő) és két területre vonatkozóan Duna-parti építési szabályzat van hatályban. A 13 építési 
szabá lyzatból S érint i a t ervezet t met ró meghosszabbításának területét. A tervezett nyomvonal a 
kerü lethatá r geometriai formájából adódóan szakaszosan érinti a XV. kerület területét is, ahol a teljes 
közigazgatási terü letet egyetlen egy épít ési szabá lyzat fedi le. 

! 

Úl'OSZTÁSMEGYfA l.AltÓTtll• 
l / 2019. (UO.) 

tSlAIO l<lltlVÁllOS 

2/20lt. (UO.) 

ÚJO<ST IUOIV..;;;--

5/ 2011. (L21.) 

Wl'UTYAoosa~ ----
11/20 11. (VI.11') 
( I 

WOSPAlOlA·~LY·WPAlOTA 
17/2011. (Vl.26 .) 

- M3 meghosszabbltás terveiett 
terOlet ·lg~ybevétel 

L__ Érintett kerületi épílésl szabályzat 

-;::;::;;:; Meglévő 1 Tervezett gyorsvasúti vonat 

MeglM 1 Tervezett vasütvonal 

L_.'.= Meglélló 1 Tervezett villamosvonal 

KerOlethatár 

~ Budapest kOzigazgat.isl határa 

S. ábra Érintett ke rületi é pítési szabályzatok területi hatálya és a tervezett M3 gyorsvasúti vonal 

Újpest városközpont városszerkezeti egység kerületi építési szabályzata 

Budapest Főváros IV. kerület Újpest Önkormányzata Képviselő-testületének 18/2018. (VI. 11 .) 
önkormányzati rendelete Budapest Főváros IV. kerület 3. számú, Újpest városközpont városszerkezeti 
egység Kerületi Építési Szabályzatáról 

A jelen legi metró alagút körülbelül az Erzsébet utcáig ér az Árpád út alatt. A meghosszabbítás során a 

jelenlegi műtárgy használata tervezett, Újpest városközpont városszerkezeti egység területén új 

terület igénybe vétele nem történi k. 
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Budapesti M 3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkész ítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

Újpesti lakótelep városszerkezeti egység kerületi építési szabályzata 

Budapest Főváros IV. kerület Újpest Önkormányzata Képviselő-testületének 33/2018.(XI. 14.} 
önkormányzati rendelete Budapest Főváros IV. kerület 2. számú, Újpesti lakótelep városszerkezeti 
egység Kerületi Építési Szabályzatáról 

A tervezett gyorsvasúti vonal területigénye KÖu-2/IV-2, Kt-Fk/IV-2/1 és Kt-Fk/IV-2/2 jelű 
közterületeket érint, va lamint a 71422/40 hrsz. -ú ingatlan területének részletét. Utóbbi Vi-2/IV-2/6 
jelű építési övezetbe sorolt, de a szabályozási tervlapon a telekrész „ telek be nem építhető része" 
elemmel jelölt. 

Javasolt módosítások: 
• a fővárosi rendezési tervekkel összhangban szükséges a 3/A. mellékleten a „tervezett 

kötöttpályás közlekedés - metró" jelölés és a 3/B. mellékleten a „ tervezett gyorsvasúti vonal 
térszín alatti szakaszának védelmi zónája" elem pontosítása szükséges; 

• a 14.§ (2) /1 Terepszint alatti beépítés a 3A. mellékleten a 11 telek be nem építhető része"-ként 
jelölt terület alatt nem létesíthető. " bekezdés előírása felülvizsgá latot igényel, a Vi-2/IV-2/6 
építési övezetben az előírástó l eltérési lehetőség szükséges; 

• az 51.§ (2) 11 Közműlétesítményeken kívül az övezetben más építmény nem helyezhető el. " 
bekezdésének módosítása szükséges, hogy a tervezett közlekedési létesítmény is elhelyezhető 
legyen a Kb-Ez/IV-2 övezetben; 

• a 17. § (2) „A gyorsvasúti vonal (metró) tervezett szakaszának védelmi zónájában közterület 
alatt építmény nem helyezhető el. A tervezett metró szakasz védelmi zónáját a 3B. melléklet 
tartalmazza. " bekezdés pontosítása javasolt az egyértelműség érdekében; 

• egyértelműsíten i szükséges a 45.§ (3) „ A KÖu-3/IV-2 jelű övezet a II. rendű főútvonalak, ezek 
szerviz útjainak, csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz elvezető rendszerének, 
valamint gyorsvasúti (metró) felszín alatti műtárgyainak, közúti-vasút i (villamos) pólyák 
parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési építmények, 
zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál." bekezdést a "fe lszín alatti" szövegrész törlésével; 

• egyértelműsíte n i szükséges a 49.§ (2) „ Az övezet területén elhelyezhető aj kereskedelem, 
szolgáltatós, sport építményei, b) parkoló-lemez, -építmény, ej játszóház, játszótér, dj 
nyilvános illemhely, ej kutyafuttató, f) emlékmű, kapuzat" bekezdést a metró műtá rgyainak 

elhelyez hetőségének megengedésével; 
• A Kt-Fk/IV-2/2 övezetbe sorolt terület igénybevételre kerülő részének előírásait, 

meghatározott paramétereit felülvizsgálni szükséges. 

A Rózsa utca - Árpád út csomópontjában lévő 71182/16 hrsz-ú ingatlant érintő tervezett közterületi 
szabá lyozás teljes területe nem szükséges a megálló létesítése miatt, javasolt a szabályozási vonal 
fe lülvizsgálata . 
A víztorony és Szilágyi út között i szakaszon városfej lesztési tanulmányterv alapján javasolt a 
szabá lyozás felülvizsgá lata a fővárosi rendezési tervekkel összhangban. 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstru kciója és meghossza bbítás e lőkész ítése 

Északi meghosszabbítás - Hat ályos településrendezési eszközöknek megfe lelés 

.. ... „ . 
~ L ; 1 ".f 

I ,.. ,• • :J 
- ! "- - --,, „ . , I 

:L • • 

LJ 1. rendű lóulak (ICÖJ-3/IV-2) 00 Meglév6/ ter.oezttt kölönpályás ~metró - Tervezeu metró terillet-lgénybevétele 

6. ábra Szabályozási terv, 3/ A melléklet részlet a tervezett terület-igénybevétellel 

111 Müemlék és telke CJ Parl<olás városl<özponti területe 

Jelentös mértékben ~itésre keriiflö t~let és sorszáma [ __ J N~ gá~zet~ biztonsági övezete 

~ Megtartásra javasolt építmény t~ke - Tervezett met ró terület-igénybevétele 

7. ábra Szabályozási terv, 3/B melléklet részlet a tervezett terület-igénybevétellel 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

Újpest kertváros városszerkezeti egység kerületi építési szabályzata 

Budapest Főváros IV. kerület Újpest Önkormányzata Képviselő-testületének 5/ 2018. (/. 26.) 
önkormányzati rendelete Budapest Főváros IV. kerület 5. számú, Újpest kertváros Városszerkezeti 
egység Kerületi Építési Szabályzatáról 

A tervezett M3 metróvonal meghosszabbításának nyomvonala ezen a szakaszon jellemzően a XV. 
kerületben halad, az újpesti városszerkezeti egységet nagyon rövid szakaszon, a KÖu-2/IV-5 jelű övezet 
területén, a kerülethatáron érinti. 

Javasolt módosítások: 
• pontosítani szükséges a 3/A. mellékleten a „tervezett kötöttpályás tömegközlekedés - metró 

nyomvonala" és a 3/B. mellékleten a „gyorsvasúti vonal térszín alatti szakaszának védelmi 
zónája" jelölését. 

c=J Fövárosl íelentóségü II. rendű l'Oliak (KŐ!r2/1V-5) 

H3ffi T eNeZelt kótottpAlyás lomegkózlekedés - metró nyomvonala 

~ Tervezett metrómegálló 

8. ábra Szabályozási terv, 3/ A melléklet részlet a tervezett terület-igénybevétellel 
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Budapesti M3 met róvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hat ályos te lepülésrendezési eszközöknek megfelelés 

- Tervezett metró terület-igénybevétele 

111111 Müemlék telke 

~ Nyl\vánlarton müemléki értek lelKe 

~ ~'in MOemlékl környezet teleltszomsz~ alap;~ (ex-lege) 

Régészell lel5he1y natárallerüete 

E:::] Vasútvonal védötavolsága - meglévő 

r-i Gyorsvasúti vonal térszln alalll szakaszanak védelmi zónáJa 
L__J (TSZT adatszolgaltatás) 

~ Nagynyomású gázvezeték blztonsaglövezettel 

E3 Nagyközépnyomású gázvezeték bízlonsaglövezettel 

9. ábra Szabályozási terv, 3/ B melléklet részlet a tervezett terület -igénybevétellel 

Északi kertváros városszerkezeti egység kerületi építési szabályzata 

Budapest Főváros IV. kerület Újpest Önkormányzata Képviselő-testületének 2/2019. (1.30.) 
önkormányzati rendelete Budapest Főváros IV. kerület 6. számú, Északi kertváros városszerkezeti 
egység Kerületi Építési Szabályzatáról 

A tervezett M3 meghosszabbítás nyomvonalának nagyobb része a XV. kerületben halad ezen a 
szakaszon is, j elen szabályozásnak csak kisebb szakaszát érint i, amely kötöttpá lyás közlekedési terület 
(KÖk/IV-6) övezet terü letén kerü lt kije lölésre egyéb szabályozási elemként. 

Javasol t módosítások: 

• pontosítani szükséges a 3/ A. és 3/B. mellékleten a „ tervezett gyorsvasúti nyomvonal és 
védőtávo lsága" je lölést; 

• a tervezett metróvonal nem országos vasúti hálózat vona la, ezért az 56. § „ A KÖk- IV-6 jelű 
kötöttpá/yás közlekedési terület övezet területe az országos vasúti hálózat vonalai, megállói és 
állomásai, műtárgyai e/helyezésére szolgál, melyen a vasúti forgalommal kapcsolatos épület 
helyezhető el." kiegészítése szükséges, a metró létesítésének megengedésével. 
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Budapest i M3 met róvona l rekonst ru kciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

ml Tervezett metró terület-Igénybevétele 

D kotottpályás kozlekedési tenilel (KÓk/IV-6) 

L __ j ter1ezen gyorsvasúb nyomvonal es védőtávolsága 

10. ábra Szabályozási terv, 3/ A me lléklet részlet a tervezett te rület-igénybevétellel 

~ Tervezett met ró terület-Igénybevétele 

szerkezeti 1elentöségü meglévöltervezett lasor 

~ 

:~:---:~: : vasúti nyoml'OOal és védőtávolsága 

b-----J tervezett gyorsvasúb nyomvonal és védólávolstiga 

11. ábra Szabályozási terv, 3/B melléklet részlet a tervezett terület-igénybevétellel 

Káposztásmegyer lakótelep városszerkezeti egység kerületi építési szabályzata 

Budapest Főváros IV. kerület Új pest Önkormányzata Képviselő-testüle tének 3/2019. {1.30.) 
önkormányzati rendelete Budapest Főváros IV. kerület 9. számú, Káposztásmegyer lakótelep 

városszerkezet i egység Kerület i Építési Szabályzatáról 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

A városszerkezeti egység területén tervezett metróvonal a kötöttpályás közlekedési terület övezetét 
(KÖk/IV-9) és különleges közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló területek építési 
övezete it (K-Közl/IV-9/1-3) érinti. 

Javasolt módosítások: 

• a fővárosi rendezési tervekkel összhangban 
o a 3/A. mellékleten a „gyorsvasút nyomvonala felszínen" jelölés és a 3/B. mellékleten a 

„tervezett gyorsvasúti vonal felszíni szakaszának védőtávo lsága" elem pontosítása; 
o a 3/A. mellékleten a „tervezett gyorsvasúti/vasúti megállóhely" elem módosítása; 
o a K-Közl/IV-9/1 és a K-Közl/IV-9/2 építési övezet határának korrekciója; 

• a 3/ A. mellékleten a Külső Szilágyi út és vasút által határolt területen a tervezett Kt-KÖu/IV-9 
övezet szükségességének felülvizsgá lata és módosítása; 

• a 3/ A. mellékleten a 76562/3 és a 76570/1 hrsz.-ú telekről a „telek be nem építhető része" és 
a „telek zöldfelületként kialakítandó/megtartandó része" elem törlése a Külső Szilágyi út és 
vasút közötti területen . 

Városfejlesztési tanulmányterv alapján javasolt a szabályozás felülvizsgálata a módosított fővárosi 
rendezési tervekke l összhangban. A járműtelep által igénybe vett terület racionalizálása, a részletes 
megvalósíthatósági tanulmányban szereplő vasút és metróvonal közé elhelyezett lineáris kialakítás a 
kompakt város elvéhez illeszkedő területhasználatot biztosít, amellyel fenntarthatóbb a jövőbeli 
működtetés. A közlekedési területbiztosítás alól „ felszabaduló" terü letek hasznosítására, a megfelelő 
jövőbeli hasznosítás érdekében javasolt a térséget komplexen elemző városfejlesztési tanulmányterv 
elkészítése, amely alapján meghatározható a terület új szabályozása. 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás e lőkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos t elepülésrendezési eszközöknek megfelelés 

-CJ 
Tervezett metró terület-igénybevétele 

Fővárosi jelentöségü II. rendü föutak (KÖU-3/IV ·9n 

Építési hely 

Gyorsvasút nyomvooala felszínen 

Tervezett gyorsvasüti /vasüti megállóhely 

P+R rendszerü parkolási létesítmény elhelyezésére 
alkalmas terület határa 

12. ábra Szabályozási terv, 3/ A melléklet részlet a 

tervezett terület-igénybevétellel 

- - Tervezett metró terület-igénybevétele 

Jelentős mértéXben 
átépítésre kerulö 
területek SOfSZámmal 

Meglévő vasútvonal védőlávolsága 

Terevezett gyorsvasúti vonal felszin1 szakaszának 
védótávol sága 

á;_v.Jj Vízbázis hidrogeOlógiai ·e· védőövezet határa 

15 

13. ábra Szabályozási terv, 3/B melléklet részlet a 

tervezett terület-igénybevétellel 



Budapest i M 3 metróvonal reko nstrukciója és meghosszabbítás előkész ítése 

Északi meghosszabbítás - Hatá lyos telepü lésrendezési eszközöknek megfelelés 

Rákospalota, Pestújhely, Újpalota kerületi építési szabályzata 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzata Képviselő-testületének 17 /2018. (Vl.26.) önkormányzati 
rendelete Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota egység Kerületi Építési 
Szabályzatáról 

A tervezett M3 metró meghosszabbítás nyomvonalának XV. kerületre eső szakaszai KÖk beépítésre 
nem szánt, kötöttpályás közlekedési terü let övezetében helyezkednek el. A tervezett P+R parkoló a 
Gksz-2/IMCS-1 jelű építési övezet területét veszi igénybe. 

Javasolt módos ítások: 

• a főváros i rendezési tervekkel összhangban szükséges 
o a 3/A. és 3/B. mellékleten a „ tervezett gyorsvasúti nyomvonal és védőtávolsága" 

je lölés pontosítása; 
o az 1. mellékleten az országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó övezetének 

felülvizsgálata aktuális adatszolgáltatás alapján; 

• a tervezett metróvonal nem országos vasúti hálózat vonala, ezért az 125. § {11) 11A KÖk jelű 

kötöttpályás közlekedési terület övezet területén elhelyezhetők 
a) az országos vasúti hálózat vonalai, megállói és állomásai, műtárgyai, üzemi épületei, 

mindezek csapadékvíz elvezető elemei, valamint a közúti közlekedés pályái, felszíni 

parkolók és parkolóépítmények, kerékpáros- és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű
és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek, továbbá a (3) bekezdésben meghatározott 

területek és építmények, továbbá 
b) a vasúti forgalommal kapcsolatos 

ba) állomások üzemi, forgalmi, irodai, pihenő és raktározási épületei, valamint 
bb} az utasok kényelmét szolgáló, kizárólag az állomásépülethez, vagy a ba} alpont 
szerinti épületekhez kapcsolódó kialakítással vendéglátó, kereskedelmi és szolgáltató 
funkciójú épületek, 
be} az e célra kijelölt helyen intermodális csomóponti létesítmények." bekezdés 
kiegész ítése szükséges, a metró létesítésének megengedésével; 

• a Gksz-2/IMCS-1 jelű építési övezet szabályozásának felülvizsgálata szükséges a tervezett P+R 
parkoló kiterjedése alapján. 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

b--9 tervezett metró (ÉDRV) és védötávolsága 

• kotöttpályás közlekedési terület 

- Tervezett metró terület-igénybevétele 

14. ábra Szabályozási terv részletek a tervezett terület-igénybevétellel 

A rákospalotai szárnyvonal nem szerepel a hatályos fővárosi és kerületi rendezési tervekben sem. 
Döntés esetén, a kiválasztott nyomvonal és t erü letigény alapján a rendezési tervek módosítást 

igényelnek. 
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Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

A rendezési tervek szükséges módosításainak összefoglalása : 

Tervi javaslat miatt szükséges módosítás 

Fővá rosi településszerkezet i terv A területfelhasználási rendszert, a közlekedési infrastruktúrát és a 
és Főváros i rendezési szabályzat védelmi távolságokat a megvalósíthatósági tanulmánytervben foglal tak 

szerint szükséges módosítani. 
Újpesti lakótelep BFVT • a fővárosi rendezési tervekkel összhangban szükséges a 3/A. 

szobáJyouisi terv igen mellékleten a .. tervezett kötöttpályás közlekedés - metró" jelölés és a 

rendelkezés igen 3/B. mellékleten a „ tervezett gyorsvasúti vonal térszín alatti szakaszának 

33/ 2018.(XI. 14.) 
védelmi zónája" elem pontosítása szükséges; 
•a Rózsa utca - Árpád út csomópontjában lévő Kt-Fk/IV-2/2 övezetbe 
sorolt terület igénybevételre kerülő részét szükséges felülvizsgálni 

Újpest kertváros Aczél Bt. 

szobólyozósi terv igen 

rendelkezés nem 

5/2018. (1. 26.) 

Északi kertváros Ur ban-Lis 

szabályozósi terv igen 

rendelkezés igen 

2/2019. (1.30.) 

Káposzt ásmegyer lakótelep Aczél Bt. • a fővárosi rendezési tervekkel összhangban 

szabályozási terv igen o a 3/A. mellékleten a „gyorsvasút nyomvonala felszinen" jelölés és a 3/B. 

rendelkezés ige n mellékleten a „tervezett gyorsvasúti vona l fe lszíni szakaszának 
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Hibajavítás Eljárás típus 

Folyamatban l évő 

teljes eljárásban 
biztosítható 

• a 14.§ (2 ) „Terepszint alatti beépítés a 3A. mellékleten a „telek be nem épít hető Tárgyalásos 
része" -ként jelölt terület alat t nem létesíthető." bekezdés előírása felülvizsgálatot 
igényel, a Vi-2/IV-2/6 építési övezetben az előírástól eltérési lehetőség szükséges; 
• az 51.§ (2) „Közműlétesítményeken kívül az övezetben más építmény nem 
helyezhető el." bekezdésének módosítása szükséges, hogy a tervezett közlekedési 
létesítmény is elhelyezhető legyen a Kb-Ez/IV-2 övezetben; 
• a 17. § (2) „A gyorsvasúti vonal (metró) tervezett szakaszának védelmi zónájában 
közterület alatt építmény nem helyezhető el. A tervezett metró szakasz védelmi 
zónáját a 38. melléklet tartalmazza." bekezdés pontosítása javasolt az 
egyértelműség érdekében; 
• egyértelműsíten i szükséges a 45.§ (3) "A KÖu-3/IV-2 jelű övezet a II. rendű 
főútvonalak, ezek szerviz útjainak, csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz 
e lvezető rendszerének, valamint gyorsvasúti {metró) felszín alatti műtárgya inak, 

közúti-vasúti (villamos) pályák parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra 
elemek, közmű és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére 
szolgál." bekezdést a "felszín alatti" szövegrész törlésével; 
• egyérte lműsíteni szükséges a 49.§ (2) "Az övezet területén elhelyezhető a) 
kereskedelem, szolgáltatás, sport épitményei , b) parkoló-lemez, -építmény, e) 
játszóház, játszótér, d) nyilvános illemhely, e) kutyafuttató, f) emlékmű, kapuzat" 
bekezdést a met ró műtárgyainak e lhelyezhetőségének megengedésével 

• pontosítani szükséges a 3/A. mellékleten a „tervezett köt öttpályás Állami főépítészi 
tömegközlekedés - metró nyomvonala" és a 3/B. mel lékleten a „gyorsvasúti vonal 
térszín alatti szakaszának védelmi zónája" elem jelölést 

• pontositani szükséges a 3/A. és 3/B. mellékleten a „ tervezett gyorsvasúti Állami főépítészi 
nyomvonal és védőtávolsága" jelölést 
• az 56. § „A KÖk-IV-6 jelű kötöttpályás közlekedési terület övezet területe az 
országos vasúti hálózat vonalai, megállói és állomásai, műtárgyai elhelyezésére 
szolgál, melyen a vasúti forgalommal kapcsolatos épület helyezhető el." 
kiegészítése szükséges, a metró létesít ésének megengedésével 

Tárgyalásos 



Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbít ás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

3/ 2019. (1.30.) védőtávolsága• elem pontosítása; 
o a 3/A. mellékleten a „tervezett gyorsvasúti/vasúti megállóhely" elem 
módosítása; 
o a K-Közl/IV-9/2 építési övezet határának korrekciója; 
• a 3/A. mellékleten a Külső Szilágyi út és vasút által határolt területen a 
tervezett Kt-KÖu/IV-9 övezet szükségességének felülvizsgálata és 
módosítása; 
• a 3/A. mellékleten a 76562/3 és a 76570/1 hrsz.-ú telekről a .telek be 
nem építhető része" és a .telek zöldfelületként kialakítandó/ megtartandó 
része" elem törlése a Külső Szilágyi út és vasút közötti területen; 
• a közlekedés/ célú területbiztosltástól mentesü/6 területen a ftfvórosi 
rendezési terveknek megfele/6 szabályozós olkolmozáso(?) 

Rákospalota, Pestújhely, Urbon-Lis • a fővárosi rendezési tervekkel összhangban szükséges 
Új palota o a 3/A. és 3/B. mellékleten a „tervezett gyorsvasúti nyomvonal és 

s1obólyo16s/ terv igen védőtávolsága" jelölés pontosítása; 

rendelkezés igen o az 1. mellékleten az országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó 

17 / 2018. (Vl .26.) övezetének felülvizsgálata aktuális adatszolgáltatás alapján; 
• a Gksz-2/IMCS-1 jelű építési övezet szabályozásának felülvizsgálata 
szükséges a tervezett P+R parkoló kiterjedése alapján 
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• az 125. § (11) „A KÖk jelű kötöttpá lyás közlekedési terület övezet területén Tárgyalásos 
elhelyezhetők 

a) az országos vasúti hálózat vonalai, megállói és állomásai, műtárgyai, üzemi 
épületei, mindezek csapadékvíz elvezető elemel, valam int a közúti közlekedés 
pályái, felszíni parkolók és parkolóépítmények, kerékpáros- és gyalogos 
infrastruktúra elemek, közmű- és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek, 
továbbá a (3) bekezdésben meghatározott területek és építmények, továbbá 
b) a vasúti forgalommal kapcsolatos 
ba) állomások üzemi, forgalmi, Irodai, pihenő és raktározási épületei, valamint 
bb) az utasok kényelmét szolgáló, kizárólag az állomásépülethez, vagy a ba) alpont 
szerinti épületekhez kapcsolódó kialakítással vendéglátó, kereskedelmi és 
szolgáltató funkciójú épületek, 
be) az e célra kijelölt helyen lntermodálls csomópont i létesltmények." bekezdés 
kiegészítése szükséges, a metró létesítésének megengedésével 



Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

15. ábra Érintett kerületi szabályozási terv részletek összeillesztve a tervezett terület-ii;énybevétellel 

és a szelvény számokkal 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 

16. ábra 1. szelvény - Megyeri út és környezetében érintett kerületi szabályozási terv részletek a megvalósíthatósági 

tanulmánytervben szereplő felszínterwel 
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Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 
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17. ábra 2. szelvény- Böröndös utca és jármOtelep érintett kerületi szabályozási terv részletek a megvalósíthatósági 

tanulmánytervben szereplő felszfntervvel 
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Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkész ítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos t elepülésrendezési eszközöknek megfelelés 
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18. ábra 3. szelvény - Óceánárok utca érintett kerületi szabályozási terv részletek a megvalósíthatósági 

tanulmánytervben szereplő felszínterwel 

23 



Budapesti M3 metróvonal rekonstrukciója és meghosszabbítás előkészítése 

Északi meghosszabbítás - Hatályos településrendezési eszközöknek megfelelés 
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19. ábra 4. szelvény Szilágyi út érintett kerületi szabályozási terv részletek a megvalósíthatósági tanulmánytervben 

szereplő felszíntervvel 
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21. ábra 6. szelvény - Árpád út érintett kerületi szabályozási terv részletek a megvalósíthatósági tanulmánytervben 

szereplő felszínterwel 
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Az Esztergom-Budapesti Főegyházmegye szándéka, hogy a Bp. XV. Széchenyi tér 4b. (87690 
hrsz.) alatt lévő épület átalakításával és a Bp. XV. Széchenyi tér 4a. (87693 hrsz.) telek 
beépítésével új plébániát és közösségi házat építsen. 

A jelenleg érvényes szabályozás szerint több olyan tényező van, amely nehezíti vagy 
akadályozza a tervezett beruházást. 

Ezúton kérj ük segítségét az a lább részletezett akadályok megszüntetésében. 

1. A rendezési terv szerint a jelenleg önkormányzati tu lajdonban l évő telek közterületté, 
közlekedésre alkalmas területté válik . Ez a változás jelentős mértékben megkönnyítené a 
tervezett épület gépjárművel történő megközelítését. illetve a tervezett közterület fe lé 
történő homlokzatosítását Uelenleg egyik sem lehetséges). 
Kérjük, amennyiben lehetséges, hajtsák végre a szabályozási tervben lévő változásokat, 
megteremtve ezzel a tervezett városközponti térfal kialakításának lehetőségét. 

2. Ugyancsak nehezíti a beruházásunkat a szabályozási tervben rögzített telekalakítási 
kötelezettség, mely szerint egy 3.5m széles telekrészt a telkünkhöz csatol. Erre a telekrészre 
nincsen szükségünk, nem kívánjuk sem megvásárolni, sem használni . 
Kérjük, amennyiben lehetséges töröljék a szabályozásból. 

3. Beruházásunk állami támogatásból készül, melynek határideje 2021 október. Sipos Gábor 
főépítész úrral és kollégáival fo lytatott megbeszélésen meghatároztuk azokat a feltételeket, 
amelyeknek figyelembevételével , kompromisszumokkal ugyan, de a jelenlegi szabályozási 
környezetben is el tudjuk indítani a beruházást. Melléklejük az errő l készült emlékeztető t. 

A Főegyházmegye nemcsak a plébánia felújítását tervezi , hanem hamarosan megkezdi a 
főplébánia templom teljes homlokzati felújítását is. 

Reméljük, hogy a tervezett beruházásaink kapcsán közös érdekünkké válik a tervezett 
„ városrész-központ" kialakítás lehetőségeinek megteremtése. 

Segítségét előre is köszönöm: 

o io14 Budapest, úri u. 62. u 50 Budapest 1 Pf. 1 
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