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ELÓTERJESZTéS ' 20 
a Hubay Jenő tér 8. szám alatt épülő Hubay Garden társ sházba~O MÁJ 

lakások, tárolók és parkolóhelyek vásárlásáró --r---.. 

Átvette: .......... .. ..... ......... „ . . . „ .. . 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata Képviselő-testülete 2017. január 24-i ülésén 
tárgyalta a 2/47-13/2017. iktatószámú, „a Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 8. szám alatt 
található ingatlan hasznosításáról" készült előterjesztést. 

Az előterjesztés megtárgyalását követően a Képviselő-testület 20 igen, 1 tartózkodás 
szavazattal a 44/2017. (1.24.) ök. számú határozatával úgy döntött, hogy az ,,ingatlan
nyilvántartásban 87643 helyrajzi számú, természetben Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 
8. szám alatti, kivett lakóház, udvar megnevezésű per-, teher-, és igénymentes ingatlant [. .. ] 
nyilvános, kétfordulós pályázati eljárás útján értékesíti.". A pályázati eljárás lefolytatását 
követően a Képviselő-testület a 765/2017. (Xl.28.) ök. számú határozatával arról döntött, 
hogy tárgyi ingatlant „ 116. OOO. OOO Ft, azaz száztizenhatmillió forint vételár ellenében, 
bontási kötelezettséggel elidegeníti a GRABAR/CS Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság 
részére". 

A Képviselő-testület 2019. január 29-i, majd február 26-i ülésén arról döntött, hogy a 
Karácsony Benő park területén megkezdett orvosi rendelő beruházás helyett, mely 
beruházás a kivitelezővel szemben indított bírósági eljárás miatt abbamaradt, a Hubay Jenő 
tér 8. és a Deák u. 2. szám alatti ingatlanokban összevonva, két ütemben alakíttatja ki a házi 
és gyermekorvosi feladatellátás új helyszínét. Ezért Önkormányzatunk nettó 48.000.000 Ft + 
27% áfa áron megvásárolta a Hubay Jenő tér 8. szám alatti , a terven 96 m2 

- a kivitelezést 
követően várhatóan 102 m2 

- alapterületű , a jövőbel i háziorvosi feladatellátás helyszínéül 
szolgáló ingatlant (a továbbiakban: orvosi rendelő) a Hubay 62 Korlátolt Felelősségű 
Társaságtól. A Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társaság a Grabarics cégcsoport tagja (a 
továbbiakban: Grabarics). A Grabarics az orvosi rendelőt várhatóan 2020. november 30. 
napján az Önkormányzat tulajdonába adja, így az új orvosi rendelőben az orvosok a tervek 
szerint 2021 . február 1. napjával fogadhatják az egészségügyi ellátást igénylő lakosokat. 

A Grabarics, a Dr. Vass László Egészségügyi Intézmény (a továbbiakban: EGI) és az 
Önkormányzat képviselői között az orvosi rendelő kivitelezési eljárása során folytatott 
egyeztetéseken megfogalmazódott az EGI és/vagy az Önkormányzat részéről , hogy az 
orvosi rendelőhöz parkolóhelyet, továbbá az egészségügyi feladatot ellátó munkavállaló 
vagy vállalkozó számára lakhatást szolgáló lakást (a továbbiakban: bérlakás) is vásárolna. A 
Képviselő-testület a 84/2020. (11.25.) ök. számú határozatával úgy döntött, hogy 2 db 
bérlakás és 2 db parkoló megvásárlására mindösszesen bruttó 93.652.000 Ft összeget 
biztosít az Önkormányzat 2020. évi költségvetésében. (lásd 1. táblázat) 

1. táblázat: a 2020. évi költségvetésről szóló 
3/2020. (II. 26.) önkormányzati rendelet 

megnevezés nettó (Ft) áfa (Ft) bruttó (Ft) 

lakás 80.000.000 4.000.000 84.000.000 

parkoló 7.600 OOO 2.052.000 9.652.000 
mindösszesen 87.600.000 6.052.000 93.652.000 
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Az egészségügyi feladatellátás színvonalas ellátásához a kiválasztott bérlakásokon és a zárt 
parkolóhelyeken túl az EGI által közölt igények alapján legfeljebb 15 m2 alapterületű tárolóra, 
valamint az orvosi rendelőben további műszaki beruházásra van szükség. (lásd 2. táblázat) 

2 ' bl . . 1 f . ta azat: tenv eqes orras1qenv 
megnevezés az eredeti tervrajzon mennyiség nettó (Ft) áfa (Ft) bruttó (Ft) 

B.2.1. lakás 1 40.5 m2 33.323.810 1.666.190 34.990.000 
A.2.2. lakás 1 49.9 m2 39.038.095 1.951.905 40.990.000 
parkoló2 2 db 6.000.000 1.620.000 7.620.000 

T34-36 tároló2 3*5 m2 6.651.496 1.795.904 8.447.400 
műszaki beruházás2

·
3 --- 1.500.000 405.000 1.905.000 

mindösszesen --- 86.513.401 7.438.999 93.952.400 
1 0 Az áfa 5Yo 
2 Az áfa 27% 
3 Műszaki beruházás tartalmát lásd a 3. melléklet 

Figyelemmel arra, hogy az önkormányzati vagyonelemek gyarapodása illetve műszaki 
színvonalának emelése - a kért tároló és a műszaki beruházás - mindösszesen bruttó 
300.400 Ft többletforrást, továbbá a rendelkezésre álló forráson belüli átcsoportosítást 
igényel, javaslom a 2. táblázatban foglaltak megvalósítását. (lásd 3. táblázat) 

3 ' bl ' . ta azat: atcsoportos1tas 

megnevezés 
eredeti költségvetési rendelet (Ft) módosítást követően (Ft) módosítás összege (Ft) 

nettó áfa bruttó nettó áfa bruttó nettó áfa bruttó 

B.2.1„ A.2.2. lakás 80.000.000 4.000.000 84.000.000 72.361 .905 3.618.095 75.980.000 -7.638.095 -381 .905 -8.020.000 

parkoló 7.600 OOO 2.052.000 9.652.000 6.000.000 1.620.000 7.620.000 -1.600.000 -432.000 -2.032.000 

T34-36 tároló 0 0 0 6.651 .496 1.795.904 8.447.400 6.651 .496 1.795.904 8.447.400 

műszaki beruházás 0 0 0 1.500.000 405.000 1.905.000 1.500.000 405.000 1.905.000 

mindösszesen 87.600.000 6.052.000 93.652.000 86.513.401 7.438.999 93.952.400 1.086.599 1.386.999 300.400 

A megvalósítás érdekében a 2020. évi költségvetéséről szóló 3/2020. (II. 26.) önkormányzati 
rendelet Ingatlan vásárlás - 2 db lakás (Hubay 8. sz. alatt) és Ingatlan vásárlás - 2 db parkoló 
soron biztosított bruttó 93.652.000 Ft összeget meg kell emelni bruttó 300.400 Ft összeggel, 
melynek fedezete az általános tartalék terhére biztosítható. 

A Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását követően döntenie kell az adásvételi 
szerződés jóváhagyásról, továbbá a megvásárolt vagyonelemek működtetéséről. 

A parkolók és tárolók az Önkormányzat által kötelezően ellátandó egészségügyi 
alapellátását fogják segíteni. A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 5. § (5) 
bekezdés b) pontja és (6) bekezdése szerint a „helyi önkormányzat korlátozottan 
forgalomképes törzsvagyonát képezi[. . .] a helyi önkormányzat tulajdonában álló, [. .. ] a helyi 
önkormányzat által fenntartott, közfeladatot ellátó intézmény, költségvetési szerv 
e/helyezését, valamint azok feladatának ellátását szolgáló épület, épületrész. [. . .] A 
korlátozottan forgalomképes törzsvagyoni minősítés [. . .] addig áll fenn, amíg az adott 
vagyontárgy közvetlenül önkormányzati feladat és hatáskör ellátását[. . .] szolgálja.''. 

A parkolók és tárolók adásvételi szerződésének megkötése tárgyában az Önkormányzat 
vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX.30.) önkormányzati 
rendelet 24. § (1) bekezdés kimondja, hogy a „korlátozottan forgalomképes önkormányzati 
vagyon [. . .] megszerzését [. . .] illetően értékhatártól függetlenül a Képviselő-testület 
gyakorolja a tulajdonosi jogokat, az illetékes szakmai bizottság véleményezése mellett". 

A bérlakások adásvételi szerződésének megkötése tárgyában a Vagyonrendelet 25. § (3) 
bekezdés b) pontja azt mondja ki , hogy az ,,ingatlanvagyon megszerzéséről [„ .] - ha 
j ogszabály másként nem rendelkezik - a vagyontárgy forgalmi értékének figyelembevételével 
a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi 
értékhatárt meghaladó hasznosítás esetén a Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi 
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jogokat". Magyarország 2020. évi központi költségvetéséről szóló 2019. évi LXXI. törvény 5. 
§ (3) bekezdés c) pontja szerint 2020-ban az egyedi bruttó forgalmi érték „25,0 millió forint". 

Az új vagyonelemek az adásvételi eljárást követően teljes egészében önkormányzati 
tulajdonba kerülnek, a vagyonkezelést, az üzemeltetést ellátó szervezetről a Képviselő
testületnek kell rendelkeznie. (lásd 4. táblázat) 

4. táblázat: üzemeltetésért felelős szervezet 
vagyonelem üzemeltető 

8 .2.1 lakás PALOTA-HOLDING Zrt. 

A.2.2 lakás PALOTA-HOLDING Zrt. 

parkolók Dr. Vass László Egészségügyi Intézmény 

T34-36 tároló Dr. Vass László Egészségügyi Intézmény 

orvosi rendelő Dr. Vass László Egészségügyi Intézmény 

A bérlakások hasznosításáról a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának feltételeiről szóló 26/2003. (Vl.30.) ök. rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 
bérbeadás közérdekű célok megvalósítása érdekében, pályázaton kívül jogcím alapján, a 
szakorvosi feladatokat ellátó személy esetében a polgármester dönt. Figyelemmel a 
Rendelet 2/A. §-ra a lakások vagyonkezeléséről , üzemeltetéséről , továbbá azok 
lakhatásához szükséges eszközök beszerzéséről és beszereléséről - pl. konyhabútor és 
konyhai nagygépek - a PALOTA-HOLDING Zrt. gondoskodik a tulajdonossal és az EGI 
képviselőivel folytatott egyeztetést követően . 

Az orvosi rendelő szakorvosoknak történő bérbeadásáról a Rendelet 7. § i) pontja alapján a 
polgármester dönt, üzemeltetésükről, a bérlő kijelöléséről a parkolókkal és tárolókkal együtt 
az EGI gondoskodik. Az orvosi rendelő belső kialakításának megtervezésével - pl. 
konnektorok elhelyezése, bútorok megtervezése - belsőépítészeti iroda lett megbízva, míg a 
szükséges eszközök - pl. dokumentumtárolók, orvosi vizsgálóágyak, bútorok -
beszerzéséről és beszereléséről az EGI gondoskodik a tulajdonossal folytatott egyeztetést 
követően. 

Kérem a Képviselő-testületet, 
szerint fogadja el. 

hogy a határozati javaslatokat az előterjesztésben foglaltak 

B d 2020 . . ~„ u apest, . ma1us „ .. . 
~·u.i víl'~~~ 
Cserdiné Németh Angéla 

1. Témafelelős: Jegyzői Iroda J--{- polgármester 

2. Mellékletek: 1. 8412020. (II. 25.) ök. számú határozat 

II. 18212019. számú ingatlan adásvételi szerződés 

Ill. 18212019. számú ingatlan adásvételi szerződésben foglalt műszaki 

tartalomhoz képest többlet műszaki tartalom megállapodás 

IV. ingatlan adásvételi szerződés tervezete 

3. Egyeztetésre megküldve: EGI, PALOTA-HOLDING Zrt. 

4. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

Népjóléti Bizottság , 

5 J ··· 1·tt . · 2020 . . J.I "AI '' . · ~tu A ti ,/\ . egyzo1 a amozas. . ma1us „.. . •.. a1ras ...... . . ~ \l'f) ... /! .w .1 ........... . . . 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 

7. Meghívandók: EGI főigazgató főorvos , PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 
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Határozati javaslatok: 

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy 

(1) a(z) ... -.. .12020. ikt. számú előterjesztés 4. melléklet ingatlan adásvételi szerződésében 
foglalt feltételekkel Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata megvásárolja a 
182/2019. számon megkötött ingatlan adásvételi szerződés 1. mellékletét képező, az 
ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87643 helyrajzi számon 
felvett , természetben Budapest XV. kerület, Hubay Jenő tér 8. szám alatt épülő 

társasház jelenlegi alapító okiratában 
a) 87643/0/A/34 helyrajzi számon feltüntetett, 34. sorszámmal jelölt, A. lépcsőház 2. 

emelet 2. ajtószám alatti , mindösszesen 45 m2 alapterületű lakást a hozzátartozó 
5,6 m2 alapterületű erkéllyel. A lakás vételára nettó 39.038.095 Ft + 1.951 .905 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 40.990.000 Ft, azaz nettó harminckilencmillió
harmincnyolcezer-kilencvenöt forint + egymillió-kilencszázötvenegyezer
kilencszázöt forint áfa, mindösszesen bruttó negyvenmillió-kilencszázkilencvenezer 
forint. 
A lakást az Önkormányzat üzleti vagyona körébe sorolja, hasznosításáról a lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 26/2003. 
(Vl.30.) ök. rendelete alapján kerül sor. A lakás üzemeltetési feladatainak ellátására 
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 
Részvénytársaságot jelöli ki. 

b) 87643/0/A/36 helyrajzi számon feltüntetett, 36. sorszámmal jelölt , B. lépcsőház 2. 
emelet 1. ajtószám alatti , mindösszesen 38 m2 alapterületű lakást a hozzátartozó 
2,9 m2 alapterületű erkéllyel. A lakás vételára nettó 33.323.810 Ft + 1.666.190 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 34.990.000 Ft, azaz nettó harminchárommillió
háromszázhuszonháromezer-nyolcszáztíz forint + egymillió-hatszázhatvanhatezer
százkilencven forint áfa, mindösszesen bruttó harmincnégymillió
kilencszázkilencvenezer forint. 
A lakást az Önkormányzat üzleti vagyona körébe sorolja, hasznosításáról a lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 26/2003. 
(Vl.30.) ök. rendelete alapján kerül sor. A lakás üzemeltetési feladatainak ellátására 
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 
Részvénytársaságot jelöli ki. 

c) 87643/0/A/96 helyrajzi számon feltüntetett, 96. sorszámmal jelölt, mindösszesen 5 
m2 alapterületű T34 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217 .165 Ft + 598.635 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettőmillió-kettőszáztizenhétezer
százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 
mindösszesen bruttó kettőmillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

d) 87643/0/A/97 helyrajzi számon feltüntetett, 97. sorszámmal jelölt, mindösszesen 5 
m2 alapterületű T35 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217 .165 Ft + 598.635 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettőmillió-kettőszáztizenhétezer
százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 
mindösszesen bruttó kettőmillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

e) 87643/0/A/98 helyrajzi számon feltüntetett , 98. sorszámmal jelölt, mindösszesen 5 
m2 alapterületű T36 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217 .165 Ft + 598.635 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettőmillió-kettőszáztizenhétezer
százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 
mindösszesen bruttó kettőmillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
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A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki . 
A T34, a T35 és a T 36 jelű tároló műszakilag összevonásra kerül egy bejárattal , így 
a tulajdoni lapon egy helyrajzi szám alatt kerül feltüntetésre. 

f) 87643/0/N123 helyrajzi számon feltüntetett, 123. sorszámmal jelölt, mindösszesen 
567 m2 alapterületű P1 teremgarázs 2/54-ed hányadát, mely a P59 jelű 
gépkocsibeálló helynek felel meg. A gépkocsibeálló vételára nettó 3.000.000 Ft + 
810.000 Ft áfa, mindösszesen bruttó 3.810.000 Ft, azaz nettó hárommillió forint+ 
nyolcszáztízezer forint áfa, mindösszesen bruttó hárommillió-nyolcszáztízezer forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki . 

g) 87643/0/N123 helyrajzi számon feltüntetett, 123. sorszámmal jelölt, mindösszesen 
567 m2 alapterületű P1 teremgarázs 2/54-ed hányadát, mely a P61 jelű 
gépkocsibeálló helynek felel meg. A gépkocsibeálló vételára nettó 3.000.000 Ft + 
810.000 Ft áfa, mindösszesen bruttó 3.810.000 Ft, azaz nettó hárommillió forint + 
nyolcszáztízezer forint áfa, mindösszesen bruttó hárommillió-nyolcszáztízezer forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

Az a)-g) pontokban nevesített ingatlanok megvásárlásához szükséges bruttó 93.952.400 
Ft összegre a pénzügyi fedezetet a 2020. évi költségvetésről szóló 3/2020. (II. 26.) 
önkormányzati rendelete 7.m.a Ingatlan vásárlás - 2 db lakás (Hubay 8. sz. alatt) és 
Ingatlan vásárlás - 2 db parkoló soron biztosított bruttó 93.652.000 Ft összeg 
előírányzatból , valamint az általános tartalék terhére biztosított bruttó 300.400 Ft 
összegű többletforrás terhére biztosítja. Felkéri a polgármestert , hogy az Önkormányzat 
2020. évi költségvetési rendelete soron következő módosításakor gondoskodjék az 
ingatlanok megvásárlásához szükséges előirányzat átcsoportosítás döntésnek 
megfelelő átvezetéséről. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy írja alá az adásvételi szerződést, továbbá 
gondoskodjék tárgyi vagyonelemek önkormányzati tulajdonba kerülését követően az 
önkormányzati ingatlanvagyon-nyilvántartásokban történő átvezetéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. június 2. döntésre 

2020. július 31 . az adásvételi szerződés megkötésére 
az Önkormányzat 2020. évi költségvetéséről szóló 3/2020. (11.26.) önkormányzati 
rendelet soron következő módosítása a pénzügyi fedezet biztosítására 
tulajdonba kerülést követő negyedév vége az önkormányzati ingatlanvagyon
nyilvántartásban történő átvezetésére 

(2) a 182/2019. számon megkötött ingatlan adásvételi szerződésben az adásvétel tárgyát 
képező , az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87643 helyrajzi 
számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Hubay Jenő tér 8. szám alatti 
ingatlan társasház alapító okirat szerint 87643/0/N1 és 87643/0/N61 helyrajzi számú 
ingatlan, melyet Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata orvosi rendelő céljára 
megvásárolt, az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelemek üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 
Felhatalmazza a polgármestert, hogy gondoskodjék tárgyi vagyonelemek önkormányzati 
tulajdonba kerülését követően az önkormányzati ingatlanvagyon-nyilvántartásokban 
történő átvezetéséről . 

Felelős: polgármester 
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Határidő: 2020. május 5. döntésre 
tulajdonba kerülést követő negyedév vége az önkormányzati ingatlanvagyon
nyilvántartásban történő átvezetésére 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6) 

bekezdés 
Magyarország 2020. évi központi költségvetéséről szóló 2019. évi LXXI. törvény 5. § (3) 

bekezdés e) pontja 
az önkormányzatok tulajdonában lévő ingatlanvagyon nyilvántartási és adatszolgáltatási 

rendjéről szóló 14711992. (Xl. 6.) Korm. rendelet 1. §, 4. § 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 
önkormányzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § 

(1) bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés 

Az (1) határozati javaslat elfogadásához minősített, a (2) határozati javaslat 
elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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a(z)~~ -Jf.12020. ikt. számú előterjesztés 1. melléklete 

84/2020. (11.25.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
87639 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Hubay Jenő tér 8. 
szám alatti, 2.845 m2 nagyságú ingatlan területén épülő társasházban 
a) 2 db, az Önkormányzat részére egészségügyi feladatot ellátó munkavállaló vagy 
vállalkozó számára lakhatást szolgáló lakás megvásárlására mindösszesen nettó 80.000.000 
Ft+ 5% áfa, azaz nettó nyolcvanmillió forint+ 5% áfa összeget, és 
b) 2 db, a Társasházban kialakításra kerülő háziorvosi rendelő működését segítő 

parkoló megvásárlására mindösszesen nettó 7.600.000 Ft + 27% áfa, azaz nettó hétmillió
hatszázezer forint + 27% áfa összeget biztosít az Önkormányzat 2020. évi 
költségvetésében. 
Felkéri a polgármestert, gondoskodjék a lakások és parkolók megvásárlásához szükséges 
forrás beterveztetéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. február 25. (elfogadásra) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011 . évi CXCV. törvény 29/A§, 1992. évi XXX/11.tv. 71.§ (1)-(2)bek., 2011 . 
évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bek., 2019. évi LXXI. törvény 58-59.§ és 2. melléklet) 
(Szavazati arány: 16 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartózkodás) 

83/2020. (11 .25.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
87639 helyrajzi számon fe lvett, természetben Budapest XV. kerület, Deák u. 2. szám 
alatti, 7 41 m2 nagyságú ingatlan területén építendő társasházban 355 m2 a lapterületű, 
egészségügyi - gyermek- és felnőtt háziorvosi - feladatok ellátására alkalmas, nem lakás 
célú helyiség megvásárlására nettó 244.950.000 Ft + 27% áfa, azaz nettó 
kettőszáznegyvennégymillió-kilencszázötvenezer forint + 27% áfa összeget biztosít az 
Önkormányzat 2021. évi költségvetésében. Felkéri a polgármestert, gondoskodjék a nem 
lakás célú helyiség megvásárlásához szükséges forrás beterveztetéséről. 
Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. február 25. (elfogadásra), 

az Önkormányzat 2021. évi költségvetésének elfogadására (pénzügyi fedezet 
biztosítására) 

(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCV. törvény 29/A§, 1992. évi XXXIII. tv. 71 .§ (1 )-(2)bek., 201 1. 

évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bek., 2019. évi LXXI. törvény 58-59.§ és 2. melléklet) 
(Szavazati arány: 16 igen szavazat , 5 ellenszavazat, 0 tartózkodás) 
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Szcrzödés száma: 182/20 19. (igvi ratszám: 2/82- 15/2019. Témali: lclös: k g\'zöi Iroda 
Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota. Pcstújhcl) . Újpalota Önkorrnúnyzata 

Ingatlan Adásvételi Szerződés 

amely létrejött egyrészrő l : Hubay 62 Korlá tolt Fele lősségű T ársaság (Cg.O 1-09-954728, adószám: 
23 137648-2-4 1, KS H számj el: 23137648-68 10-113-0 1, székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5„ 
képviseli: Karacs László ügyvezető), mint Eladó 

másrészről Budapest Főváros XV. Kerület Rákospa lota, Pestújhely, Újpalota Önkormányza ta 
(cím: 1153 Budapest, Bocska i u. 1-3„ törzsszám: 735782, adószám: 15735784-2-42, stat isztikai 
számjel: 15735784-75 1 1-321 -0 1, bankszáml aszám: OTP Bank Nyrt. 11 784009- 15515005, képvise li : 

émeth Angéla polgármester), mi nt Vevő között az alábbiak szerint. 

! . Az ingatlan adatai 

1. Eladó kizárólagos tulaj donában áll a Budapest Főváros Konnányhivatala XIV. Kerü leti 
Hivatala által nyi lvántartott, belterületi , Budapest XV. ke rül et 87643 helyrajzi számon fe lvett 
2845 m2 alapterületü. je len leg kivett beépítetlen terü let elnevezésü, természetben Budapest 
XV„ Hubay Jenő tér 8. szám alatt i ingatlan. 

2. Eladó Budapest Főváros Konnányhivatala V. Kerületi Hi vatala BP-05-107/03562-27/20 18 
számú jogerős építési engedély alapján 60 lakást és két üzletet magában fog la ló lakóépület -
táro lókkal, teremgarázzsal - fe lépítmény építését kezdte meg. 

Eladó kijelenti, hogy aláírta a tá rsasházi alapító okiratot ( 1. számú mellékl et). Eladó kijelenti, 
hogy a fel építendő lakásokat a 2003. év i CXXX III. tv . rende lkezései alapján társasházi lakás 
fonnában kívánja értékesíteni. En nek következtében Eladó, mint egyszemélyes a lapító, 
társasház alapító ok iratot készíttetett, így az 1. pontban meghatározott ingatlant a lbetétesítteti, 
és a társasházi alapító okiratot az ill etékes fö ldhivatalba benyújtotta és kérte a társasház 
a lapítás tényének az ingatlan-nyilván ta1tásba történő fe lj egyzését. 

Vevő tudomásul veszi és hozzájárul, hogy az 1997. C XLI. törvény 44. § (2) bekezdése és a 
109/ 1999. (XII . 29.) FVM rendelet 38. §-a alapján a társasház alapítás bejegyzését az 
ingat lan-nyi lvántartás i hatóság, mint későbbi beadvány rangsorát akként változtassa meg, 
hogy ezen beadvány ranghelyét felcseréli és a használatbavételi engedély utáni társasház 
bejegyzése mege l őzze a Vevő tu lajdonjog bejegyzése iránti kérelmét. (Vevői Hozzájárulás 
Ranghelycseréhez) 

Vevő a szerződés aláí rásával nyilatkozik, hogy a birtokbavéte l tő l kezdődően a társasházi 
a lapító oki rat rendelkezése i szerint fog eljárni. Vevő tudomásul veszi, hogy a közös haszná latú 
terü letek haszná latára más használók joga inak és érdeke inek sérelme nélkül j ogosult. 

Eladó fenntartja magának a jogot, hogy a társasházi a lapító okiratot - kü lönösen az e ladói 
tervmódos ítás, az ingatlan-nyilvántartás i e lj árás során ke letkező esetleges fe lhívások, vagy 
hitelt nyújtó bank igénye, illetve a társasházi ingatlan vevőinek a tervtő l eltérő igénye i esetén -
módosítsa. Ehhez Vevő már jelen szerződés aláírásáva l fe ltétlenül és visszavonhatatlanul 
hozzájáru l, s azt magára nézve kötelezőnek fogadj a el, ideértve azt az esetet is, ami kor a jelen 
szerződés tárgyát képező lakás, egyéb építmények ingatlanhoz tartozó közös tulajdoni hányada 
módosu l. 

Eladó a feljegyzett a lapítást köve tően a társasház ingatlan-nyilván tartásba történő bejegyzését 
az építés megvalósulása alapján kért és megadott jogerős használatbavételi engedé ly alapján 
haladékta lanu l kérni fogja, és intézkedi k nz illetékes fö ldhi vata l fe lé a lakások a lbetétként 
történő bejegyzése érdekében és az eh hez szükséges kérel met és me ll ékleteit benyújtja . 

Eladó tájékoztatja a Vevőt , hogy a társasház bejegyzése sor:rn ho7.7a létre a fö ldh ivata l a 
társasház va lamenny i a lbctétét, így a jelen szerződés tárgyára vonatkozó albetéteteket is. és 
ennek sor~,jcgyzi be a Vevő tulajdonjogát. 

~- eladó Budapt:st Fövúrus XV. Knük t Önkonnányi'ata Vl'.\ti 
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Vevő tudomásu l veszi és elfogadja, hogy Eladó egyedüli tulajdonosként a Társasház alakuló 
közgyűlését megtartja, a Társasház közös képv ise l őjét és számvizsgá ló bizottsági tagjait 
megválasztj a. 

Vevő j elen szerződés aláírásáva l is - minden kártérítési és kártalanítási igény nélkü l -
kifej ezetten tudomásul veszi, hogy a Társasház, illetve a Vevő tulajdonjogának ingatlan
nyilvántartásba történő bejegyzése az illetékes földhivatal ügyintézés i ideje elhúzódhat. 

Vevő tudomásul veszi, hogy az Eladó által igénybe veendő finanszírozási projekt kölcsönhöz 
kapcsolódóan a te ljes ingatlanra banki jelzálogjog kerü l a későbbiekben bejegyzésre, annak 
törlési feltételeit a finanszírozás i hitelszerződés tartalmazza. 

Vevő a j elen szerződés aláírásáva l hozzájárul, hogy szükség esetén a jelzálogjog ranghelyben 
megelőzze a vevő i végleges adásvételi szerződés és tu lajdonjog bejegyzés iránti kérelmek 
széljegyét (rangsorcsere-hozzájárulás), és az Eladó erre a Vevő bánnely külön nyi latkozata 
nélkül a földhivatal , más hatóság, a finanszírozó pénzintézet, illetve más jogosultak előtt 
hi vatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzájárulást fe lhasználja. Vevő kötelezettséget vá llal, 
hogy ezen hozzájárulást az Eladó kérésére a kialakítandó társasházi ingatlan többi vevőjéve l 

egyetemben, szükség esetén kü lön nyilatkozatban is megerősíti , ill etve megismétli. 

Felek kifejezetten megállapodnak, hogy az Eladó jogosul t a fenti finanszírozási terhek és 
bi ztosítékok mértékét növelni, így a telek ingatlanon új terheket alapítani, illetve új 
finanszírozó bankot (mely esetben Finanszírozó Bank alatt ez az új finanszírozó értendő) 
bevonni. Vevő a Szerződés aláírásával már most végleges és visszavonhatatlan hozzájárulását 
adja az e lőbbiek szerinti terhek és biztosítékok növeléséhez, illetve új terhek, illetve 
biztosítékok alapításához. 

Vevő kije lenti , hogy a telek ingatlannal és a finanszírozással kapcsolatos j ogi he lyzetet -
be leértve a fennálló terheket, biztosítékokat is - te lj es mértékben megismerte, és azt elfogadja. 
Vevő kötelezettséget vállal, hogy a Finanszírozó Bank által a Lakóház beruházás 
finanszírozásával kapcsolatban igényelt valamennyi j ognyilatkozatot megteszi, továbbá az 
Eladó erre irányuló fel hívásának kézhezvételét követő 15 napon belül együttműködik az 
Eladóva l a Finanszírozó Bank kérésének megfelelő esetleges szerződésmódosítás i igények 
tekintetében és az erre irányu ló szerződésmódosítást aláírja. 

II. A szerződés tárgya 

3. A jelen szerződés tárgya az alapító okirat me llékletét képező engedé lyezi terv alapján: 

a) az eredeti tervrajzon megjelölt, 1. számú A. fszt. 1. szám alatt l évő lakás összesen kerekítve 
65 m2 alapterü lettel, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 139/ 10.000 hányaddal. A külön 
tulajdonú egység alapító okirat szerint 87643/0/N I hrsz. alatti . 

b) az eredeti tervraj zon megjelölt, 61. számú A. fszt. 1. szám alatt lévő üzlet összesen 
kerekítve 3 7 m2 alapterülettel, a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 67110.000 hányaddal. 
A külön tulajdonú egység alapító okirat szerint 87643/0/ A/61 hrsz. alatti. 

A 39/2019. (1. 29 .) képv i se lő-testületi határozat ca) pontjában a megvásárolandó albetétek 
összes négyzetmétere 96 m2-rel került megjelölésre, melyet nettó 48.000.000 Ft + 27 %-os áfa 
vételáron vásárol meg az Önkormányzat. Az e lőzetes alapító okiratban az alapjáu l szolgáló 
műszaki dokumentáció alapján a két a lbetét együttes területe 102 m2

• 

IJ / . A felek j ognyilatkozatai 

4. Eladó eladja az 1. pontban részletesen leírt alapító ok iratban 1. és 6 1. számmal j elö lt lakást és 
üzletet, Vevő pedig jelen okirat aláírásáva l véte l jogcímén megvásáro lja azokat 1/ 1- 1/ 1-ed 
arányban. 

/ 
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Az ingatlan-nyilvántartásba benyújtott társasház alapító okirat szerint, a fe lépítés és a 
társasház bejegyzése után a helyraj zi száma 87643/0/A/1 hrsz. és 87643/0/A/61 hrsz. lesz, 
melyen a Vevő 1/ 1-1/ 1-ed tulajdoni hányadot szerez meg adásvétel jogcímén. (továbbiakban 
Ingatlan, vagy Ingatlanok) 

Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a megvásá rolt két ingatlant összevonja, és orvos i 
rende lő funkcióra alkalmas he lyiségcsoportot alak ít ki a 2. számú mellék letben fogla lt vázrajz 
szerint. Az összevonás után a helyiségcsoport helyrajzi száma várhatóan 87643/0/ A/6 1 hrsz. 
lesz 102 m2 területtel. 

Eladó kötelezettséget vá ll al arra, hogy a társasház bejegyzéséhez szük séges végleges a lapító 
oki ratban az alapító okiratot ennek megfe l e lően módosítja. 

A végleges alapíló ohiralban a két albetét összevonásából eredően az orvosi rendelő 

alapterülete a 3. pontban jelzet1. vá rhatóan 102 m2 lesz. A tényleges megva lósult á llapotot a 
Felel-. a müszaki dokumentác ió és fe lméré alapjá n állapítják meg, melyet a Felek együttesen 
készítenek el a müszaki átadás-átvéte lkor. 

Vevő tudomásul veszi. hogy a fentiek szerin t a jogerős használatbavételi engedé ly alapján 
elkészült a lap ító okiratnak megfelelőn a j elen sze rződés tárgyát módosítani szükséges majd. 
Fe lek kötelezettséget vá llalnak arra. hogy a módos ítást az Eladó fe lhívására aláírják. 

Felek megá llapodnak, hogy ha a társasház alapílás bármilyen ok miatt nem kerül az ingat lan
nyil ván tartásba bejegyzésre, akkor az adásvétel Lárgya az 1. pontban meghatá rozott 87643 
hrsz-ú ingat lan jelenlegi két a lbetétének megfelelő 206/10.000 eszmei tulajdoni illető ége. 
me lyet a Vevő 1/ 1 ará nyban sze rez meg adásvétel jogc ímén, és mely természetben a fent i 3. 
pontban ismertetett je len leg lakás és üzlet ki zárólagos használatá nak fe le lnek meg. a közös 
használatü ép ítmény és te lekrészckkel együtt. 

Vevő jelen szerződés aláírásáva l kije lenti , hogy az 1. pontban megjelölt inga tlan tová bbi 
részeinek elidegen ítése e etén nem kíván e lővásárlási jogával é lni, és hozzájáru l ahhoz. hogy 
azokat az Eladó mi nden kü lön nyilatkozat nélkül kívülá lló személy részére értékesítse, és 
egyben kötelezik magát, hogy - szüksége esetén - az errő l szóló nyilatkozatokat kiadja. 

5. Eladó a jelen adásvételi szerződés alá írásával feltéte len és visszavonhatat lan hozzájárulását 
adja ahhoz. hogy a j elen szerződés tárgyát képező 87643/0/A/ l és 87643/0/A/61 hrsz-ú 
a lbetétü ingatlanok 1/ 1-1 / 1 hányadára, je lenlegi nyilvántartás szerint 87643 hrsz-ú ingatlan 
206/ 10.000 há nyadára 1/ 1-ed arányban a tulajdonj og fenntartással tö rténő eladás ténye az 
lnytv. 17. § ( 1) bek. és a 109// 1999. (X II. 29. ) FVM rendelet 32. §alapján a Vevő javára az 
ingatlan-nyi Iván tartásba feljegyzésre kerü ljön . 

Vevő jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával fe ltétlen és visszavonhalat lnn 
hozzájáru lását adja ahhoz, hogy ha a je len Ingatlan Adásvéte li Szerződés Eladó vagy Vevő 
álta l történő eláll ása fol ytán megszí'1 nik, a Vevő j avára szóló Lu lajdonjog fenntartás fe ljegyzése 
az Ingatlan tulajdon i lapjáró l Eladó egyolda lú kérelme alapján törl ésre kerülj ön az ingat lan
nyilvántart ásból. Vevő jelen ny ilatkozata a PLk. 5: 178. § (2) bekezdése szerinti Vevő törlési 
engedélyének m i nősül. 

Eladó kötelezettséget vá lla l arra. hogy a? 1 ngat lant/ 1 ngatlanokat - a 111. pont szerinti 
finanszírozási proj ekt köl csönnel kapcsolatban - terhe lő jelz{l logjog törlé i engedély 
besze rzéséről a Véte lár te lje megfi zetését követően haladéktalanu l intézkedik és kézhezvételt 
követően azt a Vevő részére átadja és az illetékes földh ivatalba 8 napon belül benyüjtja. 

Vevő je len szerződés a láí rásáva 1 felté tlen és visszavonhatatlan hozzájá rulását adja ahhoz. hogy 
a fenti teher törlése a bejegyzések rangsorában mege lőzze Vevő tulajdonjog bejegyzés irúnt i 
kére lmét. és szükség ese tén a Társashá1 ingatlan-nyi lvánta11ásba történő bejegyzése iránti 
hérelmct. (Vevő i Hozzájárul ás Ranghelycseréhez) 

/ 

C lll~lll\I 
Karm:s L:\s1ló ligy,·odö 
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6. Eladó a telj es vételár kifizetését követően , - amelynek megtörténtét külön nyilatkozatban 
igazol -, feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájáru l (bejegyzési engedélyét adj a) a 3. pont 
szerint i ingatlanok, il letől eg a társasházi alapító okirat szerinti hozzátartozó mellékhelyiségek, 
valami nt a közös tulajdonból hozzátartozó tulajdoni hányad tulajdonjogának a Vevő javára 
tö rténő ingatlan-nyilvántartási, adásvétel jogc ímén történő bejegyzéséhez és a tulajdonjog
fenn tartás tényének törl éséhez. 

I V. Az ingatlan vételára 

7. Felek az ingatlan kölcsönösen kialkudott vételárát nettó 48.000.000 Ft + 12.960.000 rt 27 % 
áfa, mindösszesen bruttó 60.960.000 Ft. azaz bruttó Hatvanmillió-kilencszázhatvanezer 
fo rintban határozzák meg, mely m2-re vetítve 500.000 FUm2 + áfa vételárat jelent. 

Amennyiben a vételár te ljes megfizetéséig a vonatkozó jogszabályok módosulnak, az j elen 
pont áfa-ra vonatkozó rendelkezéseinek automatikus módosulását. va lam in t a vételár 
automati kus módosulását vonj a maga után azza l, hogy az Ingatlanok nettó vételára vál tozatlan 
marad . 

Amennyiben a 4. pontban jelzett alapterület fe lmérés során a ténylegesen megva lósult műszak i 

állapot a 96 m2-től eltér a Felek ezt a vételárnál a fenti 500.000 Ft/ m1 + áfa árra l e lszámolják, 
ily módon a vételárat növelik a vá rható 6 111

2 -es négyzetméterárral, azaz 3 .OOO. OOO Ft + áfa
val. 

Felek a vételár fizetési ütemezésében az a lábbiak szerint á llapodnak meg: 

a) Vevő az ingatlan 7. pontban meghatározott véte lárának 95 %-át, 57.912.000 Ft-ot, azaz 
Öt venhétm i 1 lió-ki l encszázt izen kettőezer forintot a Vevő 2020. ev1 költségvetésének 
elfogadását követő nyolc napon belü l, l egkésőbb 2020. március 15-éig fizeti meg átutalás 
útj án. 

b) Vevő a fennmaradó 5%-ot, 3.048.000 Ft, azaz Hárommil lió-negyvennyolcezer fo ri nt 
vételárat, illetve n tcrületelszámolásbó l eredő fenti különbözetet a birtokba adáskor köteles 
megfizetni átutalás útján a jelen pontban meghatározott bankszámlára. 

Vevő a jelen szerződés alapján történő kifizetéseket az Eladó Raiffe isen Banknál vezetett 
12024009-01 263555-00 100006 számú számlájára, illetve a fi nanszírozási projekt hite l Eladói 
fe lvételét követően a kü lön megadott finanszírozási célra zárolt hi telfedezeti bankszámláj ára 
(továbbiakban Projektbevételi számla) átutalással jogosult és köte les megfi zetni . Eladó az 
adott vételárrész te lj esítésérő l Vevő kérésére kü lön nyilatkozatot ad ki . 

r e lek megállapodnak, hogy a Vevő az Adásvétel tárgyát képező ingatlannal és/vagy a je len 
szerződésse l összefüggésben esetleg fe lmerü l ő bárm ilyen követe lésére vonatkozóan a 
Vételárral szemben nem rendelkezik beszámítás i. levonási, visszatartás i jogga l. 

Vevő tudomásul veszi, hogy más helyre - akár t évedésbő l is - történő fi zetés nem minősü l 

Vevő általi teljesítésnek, erre vonatkozó pont a projekt finanszírozó Bank hozzájáru lása nélkü l 
nem módosítható. 

V. Vevői fizetési késedelem, eladái elállás 

1 la a Vevő fi zetési kötelezettségével késedelembe esne köte les késedelem e lső napján 
érvényes BUBOR +5%-os késedelmi kamatot fi zetni az Eladó részére. Amennyiben 10 
munkanapot meghaladó késedelembe esne. és kötelezettségének Eladó írásbeli fe lszólítása 
e llenére 10 munkanapon be liil sem tesz eleget, Eladó jogosul t a rendelkezésére áll ó egyéb 
jogorvoslati lehetőségeken túl, minden egyéb fe lszó lítás me l lőzéséve l , a Vevőhöz intézett 
írásbeli nyilatkozatta l, az érdekm úlás bizony ítása né lkül - a nyilatkozat közlésének 
időpon tj ában történö hatú llya l - e lá llni jelen szerződéstő l , és esetleges egyéb kárát 
érvé nycs íten i. 

/ 
/ 

~dó 
Knrm:s l .úszló üg~ 'o.clii 
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VI. Kivitelezés 

8. Felek rögzítik, hogy Eladó á ltal megbízott generál kivite lező kivite lezésében elkészülő építési 
munkálatok elvégzésére a szerződés elválaszthatatlan részét képező mellékelt (3. számú 
melléklet, továbbiakban Müszaki [smertető) á ltalános és leegyeztetett építési müszaki 
tartalomban fogla ltak alapján kerül sor, melyet Vevő részére a szerződés a láírásáva l 
egyidejű leg átad az Eladó, aki a szerződés a láírásával elismeri annak átvételét és a Felek 
rögzítik, hogy a vételár megfelel a fenti tartalomnak. 

9. Vevő kijelenti, hogy a 8. pont szerinti Műszaki Ismertetőt, az abban szerep lő anyagok és 
szerkezetek minőségét áttanulmányozta, az abban foglaltakat a je len szerződés a láírásával 
e lfogadja azzal, hogy az E ladó j ogosult e ltérni azoktól, ha egyenértékü, vagy jobb minőségű 
anyagokat, szerkezeteket épít be. 

10. Eladó lehetőséget biztosít a Vevő számára arra, hogy kü lön írásbe li megállapodásban rögzített 
tartalommal és feltéte lekkel a kiv itelezésnél a tervekben és a Műszaki Ismertetőben megjelölt 
tartalomtól az e lektromos szerelvényezés, padló-, falburko lat vonatkozásában eltérjenek, az 
Eladó felh ívásától számított 10 napon belüli . Vevő által bej elentett eltérések vonatkozásában 
az Eladó költségvetést készít, amely tartalmazza azok többlet anyag- és esetleges munkadíját, 
és ezeknek a terv szerinti műszaki tartalomtó l eltérő értékkülönbözetét. Vevő nyolc napon 
be lül, előre kötelesek megfizetni az Eladó részére az eltérő anyagárak különbözetét és a kü lön 
költségvetés munkadíját, amely egyúttal a megrendelését igazolj a. Amennyiben az orvosi 
rendelő funkció miatt el térő, megemelt müszaki tartalmi kiépítés - ny ílászárók, gépészeti és 
e lektromos kiá llások, valamint klíma berendezések kiá11ásainak száma, stb. - válik 
szükségessé, úgy annak értékkülönbözetét is ide ke ll számolni . 

11 . Eladó tájékoztatása alapján a bi ztonságos, bejárható műszaki állapot elérését követően, előre 

megadott időpontban és időintervallumban lehetőséget biztosít maximum 2 alkalommal 
(szerkezetkész állapot, burkolással egyidőben) a Vevőnek az épülő ingatlan bejárására, 
megtekintésére. A megtekintés során a megfe lelő és előírt biztonsági előírások betartására 
köteles a Vevő. 

12. E ladó tájékoztatja Vevőt, hogy a nettó alapterület a Vevő által tu lajdonolt területet j elenti. A 
Társasház ingatlan ny ilvántartásba történő bejegyzésekor előfordu lhat, hogy az ingatlant az 
OTÉK szerinti nettó a lapterü let a lapj án kell ny ilvántartásba venni. Ebben az esetben az alapító 
oki rat alapján bej egyzett alapterület eltérhet a je len szerződésben defini ált nettó alapterü lettől 

és az e lszámolás alapjától Mindez azonban nem változtatja az Eladó szerződésszetií 

teljesítését az ingatlan nettó alapterülete vonatkozásában, melyet Vevő tudomásul vesz és 
elfogad. 

VII. Műszaki átadás-átvétel 

13. A műszaki átadás-átvéte l megkezdésének várható időpontja: 2020. május 3 l. A pontos 
műszak i átadás-átvétel időpontjáró l az Eladó „Készre j elentéssel" tájékoztatja a Vevőt 
legalább 8 napos időközze l , melynek feltétele, hogy az Ingatlan rendeltetésszerü használatra 
a lkalmas, melyrő l Eladó Vevö felé ny ilatkozik. 

Vevő vállalja, hogy a műszaki átadásakor megjeleni k, vagy írásbeli meghatalmazással 
rendelkező más személlyel képviselteti magát, ennek hiányában úgy tekintendö, hogy az 
Ingatlan állapotát elfogadta. 

Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a „Készre Jelentés" napja nem jelenti az Ingatlanba történő 
beköltözés napját, a Készre Jelentést követően kerü l sor az a lábbiakra: 
- Ingatlan Ml\szaki Átadás-Átvételi Elj árása 

használatbavéte li engedély jogerőre emelkedése 
Ingatlan bi11okátruházása 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata vevő 
Németh Angéla polgármester 

~Homiouo 
ügyvéd 
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Eladó táj ékoztatja és felhívja a Vevö fi gyelmét, hogy a használatbavételi engedély elleni, 
bármely okból, bárki álta l és bármely fóru mon érvényesített eredménytelen jogorvoslat miatt, 
illetöleg, ha a jogerös használatbavéte li engedély kiadása bármely harmadik fé l hozzájárul ása 
és/vagy nyilatkozata hiányában szenved késede lmet. a használatbavételi engedély j ogeröre 
emelkedése elhúzódhat. 

A műszaki átadás-átvétel megkezdéséröl a Felek jegyzökönyvet készítenek. Rögzítik, a 
telj es ítésnek a Felek által megá llapított eset leges hiányait és hibáit. 

A jegyzökönyv tartalmazza az esetlegesen felmerülö hibákat és hiányokat, melyek a 
rende ltetéssze rű használatot nem gátolják, s melynek kijavítására az Eladó 30 napos határidöt 
vá llal. 

A hibák kijavítását követöen a Felek egy ismételt bejárás keretében ellenörzik a hiá nyok 
pótlását és a hibák javítását. A bejárás alkal mával az ingatlan műszaki átadás-átvételét lezárják 
és erröl szintén fel vesznek egy a mindkét fél aláírását tartalmazó lezáró jegyzőkönyvet. 

Vevö csak olyan munká lat elvégzését hi ányolhatja, amelyet a müszaki leírása vagy külön 
megállapodás tartalmaz, vagy ennek hiányában is azt, ame ly miatt az ingatlan rendelre tésszerü 
használatra alkalmatlan. Vevö rendeltetésszerü használatra alkalmas ingatlan átvételét nem 
jogosult megtagadni . Amennyiben az ingatlanra a jogerős és végrehajtható használatbavételi 
engedé ly kiadásra került, a Vevő a müszaki átadás-átvéte lt re nde ltetésszerű használatra 
alka lmatlanság címén nem jogosul t megtagadn i. 

A Vevő nem tagadhatja meg az átvételt o lyan kevéssé j e l e ntős hiány vagy hiba miatt. ami az 
ingat lan rendeltetésszerü haszná latát nem akadályozza. 

VI 11. Birtokrítruluízás 

14. Az ingatlan birtokbaadásának (bi rtokátruházás) együttes fe ltételei , hogy 

a) müszaki átadás- átvételi e ljárás lezáró jegyzőkönyv aláírásra került a Felek által 
b) Eladó írásban értesítette Vevöt a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésérő l és 
e) Vevő valamennyi, Eladóval szemben fennálló fizetési kötelezettségének eleget tett (Vevő az 
In gatlan te ljes Vételár összegét Eladó részére maradékta lan ul megfizette). 

A birtokbaadásról az Eladó a fenti e) alpont szerinti feltétel bekövetkezte napját követő 

legfelj ebb 8 napos idöközzel értesíti a Vevőt, feltéve, hogy a fenti a), és b) fe ltételek is 
maradéktalanul teljesültek. 

Vevő válla lj a, hogy a birtokbaadáskor megje lenik, vagy írásbe li meghatalmazássa l rende l kező 

más személlyel képvise lteti magát. 

Felek megá llapodnak, hogy a bi rtokbaadásról (birtokátruházásról) j egyzökönyvet vesznek fel, 
melyben az alábbiakat rögzítik : 
a) Birtokbaadás napját (B irtokátruházás Napját), 
b) a közüzemi mérőórá k áll ásait, 
e) a Jótállási jegy. j ótállási szabályzat valam int az ezzel kapcsolatos dokumen tum Vevő 
részére történő átadását, 
d) energetikai lanúsírvány Vevő részére történö átadását, 

l'elek a Birtokbaadással (B irtokátruházással) egy idejlileg a j egyzőkönyvben rögzíti k, hogy 
Eladó az In gatlan Adásvételi Szerzödésben vá lla lt kötelezettsége inek maradéktalanu l eleget 
tett. Vevő a Vételárat maradéktalan ul megfizette, az Ingatlan Adásvételi Szerződés t a r elek 
szcrződésszerlíen te ljesítették és Feleknek a7 Ingatlan Adásvételi zer7ődésbö l eredően 

egymással szemben sem mi lyen követelésük nem áll fenn. 

Budapest rö1<iros XV. 1-: .:riikt Önkormán)1aw 1e1ö 
Karacs 1,<isLló iig~ 1 o crö Némcrh Angéla polg~inncstcr 
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IX. Eladói késedelem, kötbér, vevői ehíllás 

15. Eladó jogosult a 13. po nt szerinti müszaki átadás-átvétel i időpontot egy alkalom mal a várható 
időpont előtt, de legkésőbb 2020. máj us 31. e l őtt legalább 8 nappal korábban köze lve, 
legfeljebb három hónappal meghosszabbíta ni , am it a Fe lek nem tekintenek 
szerződésszegésnek és az Eladó e rre vo natkozóan semmilyen ká1iérítés, kártalanítás vagy 

kötbér fizetésére nem köte lezhető. 

Amennyiben kizárólag az Eladónak fe lróható okokbó l az E ladó nem kezdi meg a müszaki 
átadás-átvételi eljárást a fe nt i bekezdés szerinti meghosszabbított határi dőt követő 60 napon 
be lül, akkor a Vevő j ogosult a napi 4.000 (négyezer) Ft, max imum a Vételár 5%-na k 

megfele lő összegü késede lmi kötbérre. 

A mennyiben kizárólag az Eladó hi bájának betudható o kokból az E ladó l egkésőbb a 
meghosszabbított átadás-átvételi időpont. napját követő 60 napon belül sem kezdi meg az 
á tadást, akkor a Vevő j e len szerződéstő l elállhat, és a Vevő á ltal már befizetett véte lá rrészre 

tarthat igényt. 

Vis maior, vagy az E ladónak fe l nem róható okbó l bekövetkező késedelem esetén E ladó a 
késedelemért nem fe lel és kötbérfizetés i kötelezettséggel sem tartozik. 

Késedelem esetén a Vevő semm ilyen esetben ne m j ogosultak a késede lmi kötbér összegén 
túlmenően ká1térítésre, mert Fe lek megállapodása a lapján a késedelm i kötbér összegét a Felek 
a Vevőt a késedelem folytán é rt károsodások megfe l e lő e llentételezéseként e lfogadj ák. 

16. Felek megá llapodnak, hogy az Ingatlan müszaki átadása az Ingatlan birtokbaadásáva l 

egy idejüleg is megtörténhet. 

Felek egyezően rögzít ik, hogy Eladó e lőteljes í tés re jogosult. 

Ame nny iben a Vevő birtokbavéte lét megtagadnák, akkor is beállnak a birtokbavételhez kötött 
határidők (kárveszé ly átszá llása, terhek viselése esedékesség, stb.) 

17. Vevő a felépítmény és az ingatlan birtokába csak a teljes véte lár megfizetésé t követően léphet. 
ettő l az időponttó l kezdve viseli az ingatlan terheit és kárveszé lyét. valam int é lvezi annak 

hasznait (birtokátruházás) . 

Vevő köteles az ingatlan birtokbaadásátó l szám ított 8 munkanapon be lü l új közüzemi 
zolgá ltatási szerződéseket kötni a ne m nevére szóló közrniíve k vonatkozásában. Vevő a 

közüzemi díj akat az ingatlan birtokbavétel napjáról köteles megfizetni 

X. Egyéb elálhís, elszámolás. 

18. Ha a Vevő bármely j e len sze rződés szerinti , fi zetés i kötelezettségén kív üli kötelezettsége - így 
kü lö nösen: jognyilatkozat adási, együttmüködési - te ljes ítésével tíz ( 10) munkanapot 
megha ladó késede lembe esne, és ennek Eladó írásbeli fe lszó lítása e llenére 10 munka napon 
be lül sem tesz e leget, Eladó j ogosult a rendelkezésére á lló egyéb j ogorvos lati lehe tőségeken 
tú l, minden egyéb fe lszólítás mellőzéséve l. a Vevőhöz intézett írásbe li ny ilatkozatta l, az 
érdekmú lás bizonyítása né lkü l - a ny ilatkozat közlésének időpontjában történő hatá llya l -

e lá llni jelen szerződéstő l. 

19. Bármely c ímen történő Eladó i e lá ll ás esetén Eladó köteles a Vevő részé re az elállást követő 60 
munkanapon belül kamatme ntesen visszafi zetni a már kifizetett vételán-észt. Eladó j ogosult a 
saját részé re levonni azokat a kö ltségeket, amelyek számlával igazoltan felmerülnek az 
Ingatlan e ladásával kapcso latban, bcleé11ve az Ingatlanon szükséges olya n áta lakításokat és 
módosításokat , amelyekre a Vevő külön igénye m iatt keriilt sor, továbbá ezek tervezési és 
ki vitelezési költsége it és az e lá ll ás, illetve az Ingatlan erede ti á llapotba történő helyreállítása 
és új abb eladása miatt fe lmerült ügyvédi és egyéb (p ld . iigynöki) kö ltségeket. 

./ 

nuclarcsl rövúros xv. Kcrii lcl Ünl..ormfln)?Hl<I \ cvö 

Karacs Uis1ló iigyvc1clö Né111i.:1h Angé la rolgúm1i.:s1cr 

(
.,_/ 

, -
l)r.-Gajclúr 1 h:nric11i.: 

iigy,éd 
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Xl. Jótállás 

20. Eladó kije lenti , hogy a lakásépíté sel kapcso latos köte lező jótállásról szó ló 18 1/2003. (X l. 5.) 
Korm . rendelet alapján a kivite lező Grabarics Építő ipari Kft. (cégjegyzékszám: 01 -09-940225, 
székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., adószám: 11106485-2-4 1, e lérhetőség: 

info@grabarics.hu) az Eladó részére történő átadásától számítottan a rende letben megállapított 
időta rtamon beli.il teljes körli jótá llást vá ll al a megvásárolt Lakás és lakóépi.i let szerkezetei re. 
berendezése ire, va lamint az azt kiszolgáló he lyiségeire, a j ogszabályban meghatározottak 
szeri nt. 

2 1. Eladó a birtokbaadással (b irtokátruházássa l) egyidejü leg, attól kezdődően a Vevőre 

engedményezi és ruházza át az Ingatlan vonatkozásában az épi.ilet Kivite lezőj éve l szemben 
j ogszabály, illetve a ki vitelezési szerződés a lapj án fen nálló szavatossági j oga it é az aLokbúl 
fakadó mindenkori igényeket azza l, hogy az engedményezett igényekért fe l e l ősségé t kizárj a. 
A fe l e lősség kizárásáva l történt enged ményezést a Vevő az Ingat lan Adásvételi Szerződés 
aláírásával elfogadja . A jelen szakasz szer inti átruházásról, illetve engedményezésrő l az Eladó 
a birtokbaadást (birtokátruházást) követően értesíti a Kiv i te lezőt. 

XII. Egyéb rendelkezések 

22. Vevő hozzájáru l ahhoz. hogy E ladó, mint a társasház Alapítója a 2. pontban meghatározott 
a lapító okiratban módosításokat eszközö ljön, amennyiben az a beruházás megva lós ítása során 
fe lmerült körü lmények a lapján szükségesnek mutatkozik. Ez vonatkozik a közös tulajdoni 
hányadok mértékére is, i lyen esetben az Eladó köteles a bejegyzési engedély módos ítására. Az 
Eladó a módosított Alapító Ok irat máso latát Vevő rende lkezésére bocsátja, l egkésőbb a 
birt o kbaadási e ljárás lezárásakor. 

23. Vevő je len szerződés aláírásáva l kötelez i magát arra, hogy amenny iben tulaj dont szerez, és azt 
követően vá li k sziikségessé az A lapító Oki ra t módosítása a beruházás megva lósítása során 
fe lmerü lt bá rmely körü lmény miatt, úgy az Alapító Okiratot az Eladó fe lhívására 
haladéktalanul a láírja, és megtesz mi nden szükséges ny ilatkozatot, hogy a T ársasház ingatlan
ny il vántartás i bejegyzésre kerüljön. 

24. Eladó tájékoztatja a Vevőt. hogy a szomszédos Budapest, XV. Deák F. u. 2. szám alatti 87639 
hrsz-ú ingat lanon a j elen építési proj ekt befejezését követően hasonló társasházi építési 
projektet kezd el az Eladó . Vevő(k) tudomásul veszik, hogy ezen építési tevékenységgel 
szokásosan és sziikségszerüen együtt j áró por-. hang-, zaj- egyéb má hatások járnak, me lyet a 
szükséges mértékben történő ti'lrésérc köte lezettséget vá lla lnak, s melybő l e redő bármi lyen 
igény érvényes ítéséről a fentiek tudomásul vétele me llett lem ond . 

Eladó ezen kívül táj ékoztatja a Vevőt , hogy szomszédos Budapest XV. ke rület, Deák F. u. 2. 
szám a latii 87639 hrsz.-ú ingat lan gépj ám1ü be- és kihajtása a j e len adásvéte li szerződés 

tá rgyát képező ingat lanon ke resztül történik majd, e rre vonatkozóan szolga lmi jog kerül 
megalap ításra a 876339 hrsz-ú ingat lan javára. 

Vevő a Szerződ és a láírásával már most vég leges és visszavonhatatlan hozzájárulását adja az 
átjárás i, behaj tási szolgalmi j og alapításához és már most hozzájárul ahhoz. hogy szükség 
esetén a szo lgalm i j og bejegyzése ranghe ly ben megelőzze a vevő i végleges adásvéte li 
szerződés és tulajdonjog bejegyzés iránti kére lmek széljegyét (rangsorcsere-hozz{~j árulás). és 
az E ladó erre a Vevő bármely kül ön ny ilatkozata né lkül a földhi vatal, más ható ág. vagy más 
j ogosul tak el őt1 hi vatkozzo n, és a j e len rangsorcsere-hozzáj árulást fe lhasználja. 

Vevő kötelezettséget vá lla l, hogy szolga lmi j og alapításának bejegyzéséhez, vagy 
bej egyzésének rangsorcseréj éhez az Eladó ké résére a kia lakítandó társasházi inga tlan többi 
vevőjéve l egyetemben. szükség e etén kü lön ny ilatkozatban is hozzájárul. illetve megismétli . 

/ 

9~ 
l l u ba~ 62 Kft . eladó lludapcsl Fö1·úros XV. Kcríik:l Onkormányzarn 1·c1·ö 

Karacs Lús?ló íigy1\:7elÖ Németh i\ngéla polgármes1<.:r 
1 h. '(1,~j dúr 1 knrieltc 

lig)'l'éd 
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25 . Eladó szavato lja, hogy az ingatlant per-, teher- és igénymentesen adja a Vevö tu lajdonába. 
E ladó szavato l azért, hogy az ingatlan a te ljes ítéskor rendelkezni fog a törvényben és a j elen 
szerzödésben meghatározott tulajdonságokkal. Az Eladó köte lezettséget válla l arra, hogy az 
épü letfeltüntetési vázrajzot, a végleges a lapító okiratot benyúj tj a, il letve a társasház 
bej egyzését kéri az ingatlan-nyilvántartásban . 

26. Fe lek j elen szerzödés te lj esítése során szoros együttm í.í ködésben köte lesek eljárn i. Ennek 
során a Felek minden olyan akadály ró l vagy kö rülményrö l, amely a szerzödés te ljesítése 
szempontjából lényeges, egymást ha ladékta lanul értesíteni kötelesek, akár írásban e-ma ilen, 
vagy rövid úton (fax, te lefon) 36. pontban rögzített e lérhetöségeken. 

27. Amennyiben Eladó rajta kívülá lló esemény vagy körülmény következtében - többek között, de 
nem kizárólag természeti katasztrófa, á rvíz, tűzvész, szokatlanul kedvezötlen idöjárás, háború 
vagy más ka tona i, illetve terrori sta tevékenység, sztráj k, j ogszabá lyváltozás (továbbiakban 
egyenként: vis maior) - részben, vagy egészben képtel enné váli k a j elen szerzödésböl folyó 
köte lezettségeinek te ljesítésére, akkor a v is maior m iatt i te ljesítési képtelenség mértékének 
megfele lően az adott Eladó i kötelezettséget az akadályozó tényezö fenná llásáig 
fe l függesztettnek ke 11 tek inteni, 

28. Vevö kij elenti, hogy a szerzödés megkötését mege lözöen az a lábbi dokumentu mok tartalmát 
megisme rte, illetve egyidej í.íl eg a szerzödés a láírásáva l á tvette : 

tá rsasház a lapító okirat ( 1. számú me lléklet), 
orvosi rende lö alapraj z (2. számú melléklet), 
a mí.ísza ki ismertetö (3. számú melléklet), 
Eladó cégk ivonatá nak és a lá írási c ímpéldányának másolata, 
te lekingatlan tulajdoni lapja ( 4 . számú me lléklet) 

29. Fe lek rögzítik, hogy Eladó Magyarországon bejegyzett, be lföld i székhelyű jogi személyiségí.í 
társaság, és a j e len szerződés az alá írásra j ogosult és fe lhatalmazott személy írj a alá. Vevő 
kije lenti, hogy mint törzsszámma l rendelkezö, a Mötv. ha tá lya alá tartozó he lyi önkormányzat, 
jogszerűen müködik, gazdasági és pénzügyi tevékenysége korlátozva ni ncs, ezért j elen 
adásvételi szerzödés megkötésének törvényes akadálya ne m áll fenn. 

30. Felek egybehangzóan kije lentik, hogy közöttük a szerzödés tárgyát képezö ingatlan 
adásvéte lével kapcsolatos e szerződésen kívül más megállapodás nem jött létre, és a szerződés 
a Fe lek valamenny i j ogát és kötelezettségét tarta lmazza. 

3 1. Felek megálla podnak abban, hogy j e len szerződés módosítása és kiegészítése kizárólag akkor 
é rvényes, ha írásban történik, ,.szerződésmódos ítás" ill ető leg „kiegészítés' ' megnevezéssel. 
Fe lek köte lezettséget vállalnak a rra, hogy a jelen szerződésse l összefüggő nyilatkozatokat, 
é rtesítéseket írásban közlik egymássa l. Írásbe li ny ilatkozatnak, értes ítésnek minősül az, ha a 
te lefaxon vagy e-ma ilben továbbított ny ilatkozatot, é rtesítés utóbb tértivevényes postai 
küldeményként is továbbítják. A szóbeli ny ilatkozatok csak írás be li megerősítés esetén 
érvényesek. 

32. A fen tiek a lapján közölt bármilyen é rtesítés vagy levél a fe ladást követő 5 naptári napon 
közöltnek tekintendő akkor is, ha a tértivevényt a kü ldő fél részére visszaküldték a „nem 
ke reste", „elköltözött" illetve bánnilyen hason ló j e lzésse l. 

Fe le k rögzítik, hogy a jelen szerződés egyes kikötéseinek részleges vagy teljes 
érvénytelensége illetve érvénytelenné válása nem érinti a szerződés egyéb rendelkezéseinek 
é rvényességét. Fe lek megá llapodnak abban, hogy az é rvénytelen kikötést o lyan é rvényes 
rendelkezéssel pótolják, amely leginká bb megfele l a szerződés cé ljának. 

Je len szerződés bármely pontj át úgy ke ll é1te lmezni , hogy az, az irányadó magyar jog 
rendelkezései szerin t hatá lyos és érvényes legyen, azonban amennyiben bárme ly pont 
érvénytelen lenne, az nem érin ti a szerzödés egyéb pontjának érvényessége. 

,/ 
~eladó 

Karacs László ügyvezető 
Budapest Föv;íros XV. Kcrn lei Önkormúnyzata vc:vö 

Németh Angéla polgárn1csh:r 

~ Dr. (i<\j°dár 1 k nric:llc: 
üg) véd 
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33. Vevő kijelenti, hogy az !tv. 5. § b) pontj a szerinti teljes személyes illetékmentesség illeti meg. 

34. Eladó képv ise lője jelen szerződés aláírásával nyi latkozik arról, hogy az általa képvise lt 
zervezet a nemzeti vagyo nról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § ( 1) bekezdése a lapján 

át látható szervezetnek minősü l. Eladó ha ladéktalanul köteles Vevő képv ise lőj ét írásban 
tájékoztatni, ha a 2011 . évi CXCVI. törvény szerinti át láthatósági fe ltételeknel-.. való 
megfe l e lősége j elen szerződés időta rtama alatt megszünik és tudomásul veszi, ha az 
átláthatósággal kapcsolatos va lótlan nyilatkozatot tett, vagy az átláthatóság feltételei jelen 
szerződés időtartama alatt megszünnek, jelen sze rződést a Vevő azonna li hatállya l felmondja. 
illető leg- amennyiben a teljesítésre nem került sor - a sze rződéstől elá ll . 

35. A jelen szerződés megköté évei kapcsolatosan felmerült kö ltsége iket a Felek maguk viselik 
azzal, hogy az ingatlan adásvéte li szerződés megkötésénél az Eladó megb ízása alapján 
közremüködő ügyvéd mun kadíját az Eladó fizeti. Vevő tudomásul veszi, hogy erre 
fi gye lemmel megbízási szerződés közte és az e ljáró ügyvéd között nem j ön létre. Vevő 
érdekkörében fe l merülő szerződésmódos ítás, vagy egyéb jogi közremüködés költsége a Vevőt 
terhe li. 

36. A j elen szerződésse l kapcsolatosan minden közlést és értesítést csak írásban lehet tenni. amely 
csak ak kor tekinthető megtettnek, ha azt a fe lel-..nek a következőkben megjelö lt címére kü ld ik 
ajánlott postai küldeményként: 

Eladói cím: 1053 Budapest, Reá ltanoda u. 5. 
e-mail c ím: info@hubaygarden.hu 

Vevő i cím : 1153 Budapest, Bocskaiu. 1-3 
e-mail c ím: in fo@ bpxv. hu 

Felek tudomásul veszik. hogy a fe nti módon tö rténő értesítések igazolásáva l a közlés 
kézbesített nek tekintendő. A postai kü ldeményként feladott levé l a postai feladástó l számított 
5. napon akkor is megérkezettnek mi nősül. ha a térti vevény ,.nem kereste", .. elkö ltözött„ vagy 
.. nem vette át„ jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz. 

Ha valamelyik fél a postacímének megváltozását a más ik fé llel írásban közölni elmulasztotta. 
en nek j ogkövetkezményeié11 a fe l e l őssége t ő tartozik viselni. 

37. Je len szerződés aláírásával felek meghatalmazzák és megbízzák az okiratot e llenjegyző 

ügyvédet, hogy a Fe leket a jelen szerződés kapcsán az ingat lan-nyilvánta11ási eljárásban te ljes 
jogkörrel képvise lje. Az e ljáró ügyvéd a meghatalmazást az ellenjegyzéssel elfogadja. 

38. A jelen szerződés szerkeszté ében és e llenjegyzésében e ljáró ügyvéd tájékozta~a a Feleket, 
hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása mege lőzésérő l és megakadályozásáról szó ló 
20 17. év i Li li. törvény (a továbbiakban: ,.Pmt.") alapján azonosítási kötelezettség terheli a 
fe lek adata i vonatkozásában. A Fe lek adata i a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben 
kerü lnek rögzítésre, a felek adatszo lgáltatása alapján. A fe lek a j elen szerződés alá írásával 
büntetőjogi fel e l ősségük tudatában kijelent ik , hogy a j elen szerződés aláírása során saj át 
nevükben járnak el. 

Fe lek tudomásul veszik. hogy a szerződéses kapcsolat fennál lása alatt az azonosítás során 
megadott adatokban bekövetkezett vá ltozásról a tudomásszerzéstő l számított öt (5) napon 
belü l kötelesek az e ljáró ügyvédet írá ban értesíteni . 

Felek a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájáru lnak ahhoz. hogy az e ljáró ügyvéd a 
fe lek személyi adata it tarta lmazó okmánya ik ró l fénymáso latot készítsen és adataikat keze lje. a 
személy- és okmánye ll enőrzést elvégezze. 

Felel-. adatai t az eljá ró ügyvéd a/ infi.mnúc.: iós önrende lkezési j ogról és az 
információszabadságról szóló 201 1. évi CX 11. törvény rend elkezései a lapjún. kizárólag a jelen 
sze rződéshez kapcso lódó megbízás és a Pmt.-ben fog lalt 1-..ötelezettség te ljesítése érdekében 
kezelheti. 

Huch1p1:~l Fövúros XV. K1:ri ilcl ÜnJ..orn1ún;.tala 11:1 ö 

Karacs t ,;ís1.ló lig~ ve1.etii Németh Angéla polg.úm1cs1.:-r 

/ 

Dr. Ü<~idár 1 knri.:llc 
ligyn;cl 
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Felek a j elen okirat a láírásával tudomásul veszik, hogy az eljáró ügyvéd tájékoztatása alapján, 
a személyes adataik kezelése az Európai Parlament és a Tanács 20 16/679/EU sz. általános 
adatvédelmi rendeletet 6. cikk ( 1) bekezdése szerint történik. 

39. Jelen szerződés a Vevő Képvise lő-testü letének 39/2019. (1. 29.) és 90/2019. (II. 26.) ök. számú 
határozatain a lapu 1. 

40. Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen Szerződés te lj es körüen , hiánytalanul és 
egybehangzóan, valamint helyesen tartalmazza e lőzetes tárgyalásaik és egyeztetéseik során 
kölcsönösen kialakított szerződéses akaratukat, amely a jelen Szerződésben foglalt 
ny ilatkozataikkal mindenben megegyezik . 

4 1. Jelen szerződés 8 (nyo lc) egymássa l mindenben megegyező eredeti pé ldányban készü lt, 
melybő l 4 (négy) pé ldány Eladót, 4 (négy) példány Vevőt illet. 

Felek a j e len szerződést annak elolvasása és megértése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt 
j óváhagyólag aláírták. 

. C>l. ~e Budapest, 2019 . ... ... . . . „ ..•.•. . • . . •• •..• 

/ ~ / ~'\ 
hh~~ h /;;RA~AR1cs 1~ 

/ képv.:yár'acs László ügyvezető .Ries~ , 

(_/ Eladó \ . ~ / 

Ellenj egyzem 0 i-. :i._~ 
Budapest, 2019 .. .. . .. ... ... .... · .. : 

Pénzügyi leg e llenjegyzem 
Budapest, 2019 . ... ~ l :. /. ~ „ ..... : 

~<:~52\1..\'-/ 
~~ 

y:. rf„ Y. V !(e_ 
- • <é} "9'?'. 

......... ~ ..... . '.~ ... .... ~.~ .. ~\( &;~ ..... ~. ~. . ..., \• . 
Dr. Lamperth M a , . .! <é 

. „ ~ .,., y~ #>...: 

Jegyzo c "'' -:~::· ""! 
• 

lJ. 
·-l.;.~ ,._.J 

7 {fi ., C"( 
······· ·············· ····· ····· ·· ··· ·· ·· ··· ·· ·· 

Hőrich Szi lvia 
' 

Közgazdasági Főosztá lyvezető L, 

Ell . B d 20 19 r: ·!' .r:;+ · . enJegyzern u apesten, .. ,.. .... ... . ... „ . .. ..... -en 

....... ......... !.- /... ..... ..... ..... .. . 
dr. Gajd á'Z=;,·,:;~tte ügyvéd 

1 148 Budapest, Örs vezér tere 1. IV .30. 
KASZ szám: 36060380 

Tel/fax: 383-20-33 G .dár Henriette ügyvéd 
dr. aj O -;ezér tere 1. IV.30. 

Mellékletek: 
társasház alapító okirat ( 1. számú rnel lék let) 
orvos i rendelő alapraj z (2. számú me ll ék let) 
müszaki i smertető (3 . számú melléklet) 
te lekingatlan tulajdoni lapj a ( 4. számú mellék let) 

11 <18 Bud.afs~io~. 20-9~91 
Tel.. ""75860-1-42 

Adószám. 5.,., nn 
KASZ: ~;)..., 



182/2019. számú adásvételi szerződés 1. melléklete 

}VI..}..~ L OOO'-J..-i 

- --i 
i 
! 

i 
1 

1 

1 

1 

TÁRSASHÁZI ALAPÍTÓ OKIRAT 

BUDAPEST, XV. HUBAY JENÖ TÉR 8. SZÁMÚ TÁRSASHÁZ 1 

1 
1 
! 
1 
i 
i 

i 
1 

- - - ···- - - --- -- - · -- _, 
' - - - - - -- - - - ----- -

,/' 

l lu„ )" 62 i<"ri)~f.:-a~·~· ·,·:~~~j{; ';;~;;~mtö 
{...___..,,,, „/ ... 

........ tf]() ...................... ··········· 
f)r.(i ;i_ic.l iir 1 knricuc d knjcgyzö flgyv..'d 



182/2019. számú adásvétel i szerződés 1. melléklete 

TARSASHÁZTULAJOONT ALAPÍTÓ OKIRAT FEL ÉPÍT ENDÖ ÉPÜLETRE 

Alulirolt Alapító, mint a Budapest föváros Kom1ányhivatala XIV. Kerületi Hivatala által nyi lvántmtotl 
Budapest, XV. kerület 87643 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a Budapest, XV,. Hubay Jenö tér 8. szám 
alatt található 2845 négyzetméter alapterületű ingatlan tu lajdonosa az ingatlant társasl1ázt11/ajtlo11111í alakítja a 
mellékelt a laprajz és a Budapest Föváros Kormányhivatala V. Kerületi Hivatala BP-05/l 07/03562-27/2018 
sz2mú jogerös építési engedélye alapján, a Polgári Törvénykönyv és A társasházakról szóló 2003. évi CXXX I 11. 
törvény rendelkezéseinek megfe lelöen, az. alábbiak szerint: 

l. ÁLTALÁNOS RENDl!:LK.EZÉSEK 

1. Az ingatlan adatai: 

-helyrajzi szám: 
-címe: 
-alapterület: 

2. A társasház elnevezése: 

87643 
1153 Budapest, XV Hubay tér S. 

2845m2 

1153 Budapest, H11b11y tér 8. szá11111/atti Társasluíz 

3. A társaház alapító épitettöje: Hubay 62 Korlátolt F'elelösségü Társaság (székhely: 1053 Budapesl, 
Reáltanoda u. 5., cégjegyzékszám: 0 l -09-954728, statisztikai számjele: 23 137648-68 10-11 3-01 adószám: 
23 137648-2-4 1, képviselő: Karacs László ügyvezető) 

A társasház alapítója, majd tulajdonosai h.illön tulajdonába kerülnek a Ill. pontban felsorolt lakás és egyéb célrn 
szo lgáló helyisegek, míg a II. pontban felsorolt egységek közös tu lajdonban maradnak, a tulajdonostársak 
használati jogáva l. A tulajdonostársak egymás közötti viszonyát a társasházakról szóló 2003. évi CXXX III. 
törvény, a Polgári Törvénykönyv, valamint jelen alapító okirat és a társasház által a jogerös használatbavételi 
engedély után elfogadott Szervezeti-müködési Szabályzata (SzMSz) szabályozza. 

II. A KÖZÖS TULAJDON 

Osztatlan közös tulajdonban maradnak az alábbiak: 
1. 2845 m2 telek; 
II. Alap, felmenöfalak, teherhordó falszerkezetek, szel lözök, az épületen belül cs kívül a kiegészltő 

szerkezetekkel együtt. 
11 1. Födémszerkezetek. 
1 V. Minden kü lsö bádogos szerkezet. 
V. Teljes kü lsö homlokzati és lábazati képzés. 
VI. Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
V 11. A föbej árati lépcső és rámpa. 
V 11 1. Közös közlekedők, lépcsőház az épület minden szintjén 
IX. Lift aknák, liftek és hozzátartozó gépészeti berendezések 
X. Pinceszintjén elektromos foadó 14,4 m2 
Xl. Földszinten gázfogadö 6 m2, közös tároló J ,39 m2, hulladéktároló 17,9 m2, babakocsi-kerékpártároló 
50,6 m2 
XII. A víz.vezetékhálózat az ingatlan fóméröjétől a lakások a lmérőjéig, csatorna hálózat külön tulajdonú 
helyiségek leágazó vezetékéig 
XI 11. Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig. 
XIV. Minden külső gépészeti mütárgy, akna, fedlapok. 
XV. Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekke l együtt. 
XVI. A közös hely iségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
XVIJ. A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászáró i, burkolatai, felületképzésci. 
XVI 11. Kaputelefon-rendszer a külön tulajdonú helyiségekben található készü lékekig 
XIX. Az épület fe l nem sorolt tartozékai, valamint minden a késöbbiekben közös költségből beszcrzcndö 
berendezés i tárgy. 

2 ······· · ··~····· · ·· ····· ··· · ·· · · · · ·· · ······ ·· ··· · 
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XX. Közös rulajdonba Lartoznak továbbá azok az épületrészek. berendezések, melyek esetlegesen nem 
szerepelnek a jelen pontbeli felsorolásban, dc az alapító okirat külön tulajdonkém nem jelöl meg. 
XXI. 
Az épület tartószerkezetei . azok részei, az épület biztonságát (állékonyságát), a tu lajdonostársak közös cclját 
szolgáló épilletrés7.. épületberendezés és vagyontárgy akkor is közös tulajdonba tartozik, ha az a külön 
tulaj donban á lló nem lakás céljára szolgáló helyiségen belül van. 

Ill. A K ÜLÖN TULAJDON 

Az Alapitó az alábbiak szerint határozza meg a külön tulajdonba kerü lő lakásokat és he lyiségeket. Az eszmei 
hányad szlimitási alapja a bruttó terület és teraszok, erkélyek, loggiák. tetőterasz.ok teljes területe . 

1. A fóldsz.imi alaprajzon 1. számmal jelöli ró ldsz.inti. A lépcsőház. fszt. 1. aj16szlim lakás. mely áll 

szélfogó, nappali. két szoba. konyha-étkező, fllrdő, közlekedő, mosdó hely iségekből ö'iszesen 65 m: 

alapterüleuel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 139110.000 hányaddal , a 8764310/A!I helyrajz i 

szám a latti különlapon. 

Az örök lakáshoz. egy terasz ( 12,3 111
1
) tartozik. 

2. A füldszinti alaprajzon 2. számmal jelölt fö ldszint i. B lépcsőház fszt 1. ajtószám lakás. mely áll 

szé lfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 111: alaptcrü lenel, a közös 

tulajdoni részekből hozza tanozó 84/1 0.000 hányaddal, a 87643/0!A/2 helyrajzi szám alatt i killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz (8 .4 m2
) tartozik. 

3. A to ldszinti alaprajzon 3. számmal jelölt fö ldszinti, B lépcsőház fszt. 2. aj tószám lakás. mel) áll 

szélfogó, nappali-élkezö, szoba, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekböl összesen -t9 m: alapterü lettel . 

a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 115110.000 hányadda l. a 87643/0/A/3 helyrajzi szám alani 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz ( 14 ,2 m?) tartozik. 

4 . A földszinti alaprajzon 4. számmal jelölt fö ldszinti, B lépcsőház fszt. 3. ajtószám lakás. mely á ll 

szélfogó, nappa l i -étkező, két szoba, konyha. fürdö. mosdó helyiségekbő l összesen 62 111: a lapterükttcl. 

a közös tu lajdoni részekből hozzá t:irtozó 14 3/ I 0.000 hanyaddal , a 87643/0/A/4 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

f\z örök lakáshoz két terasz ( 5,5 111= és 1 1,4 111; összesen 16,9 m! J tanozik. 

5 . (\ fó ldszimi alaprajzon 5. sám111al jelölt füldszinti. e lépcsőház fszt. 1. ajtószám lukás. Illei ) á ll 

szélfogó. nappa l i-étkező. fürdö, közl ekedő. konyha helyiségekből összesen 38 m ! alapterülettel. a kö~.iis 

wlajdoni részekből hozz;\ tartozó 84/ 10.000 hányadda l, a 87643/0IA '~ helyrajzi SZíim ala11i kü liinlapon. 

Az örüklak;i hoz egy terasz (8.4 m!) tartozik. 

6. A földszinti alaprajzon 6 . számmal jelölt földszinti , e lépcsőház fszt 2. ajtószám lakits, mely áll 

sz~lfogó. nappal i-étkező, szoba, fürdő. közlekedő, konyha he lyiség.::kbő l összesen 49 m
2 <1 lapterülcut! I. 

et köt.ö~ tu lajdo11 i részekböl hozza tartozó 11 5110.000 hányaddal. a 876-t3 /0/A/6 hel~·rajzi sl,"Ím alaui 

kii lönlapon. 

Az öröklak:ishoz egy terasz ( 14,2 m~) tartozik. 
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7. A földszinti a laprajzon 7. számmal jelö lt fö ldszinti, C lépcsöház fszt. 3. ajtószám lakás, me ly áll 

szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdö, mosdó helyiségekböl összesen 62 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 143/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/7 helyraj z i szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 11,4 m1 összesen 16,9 m2
) tartozik. 

8. A fci ldszinti alaprajzon 8. számmal j elölt földszinti, D lépcsőház fszt. 1. aj tószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkczö, fürdö, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 38 m2 
aJapterUlettel, a közös 

tu lajdoni részekböl hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/8 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz (8,4 m1
) tartozik. 

9. A földszinti alaprajzon 9. számmal jelölt fö ldszinti, D lépcsőház fszl .2. aj tószám lakás, mely áll 

szé lfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m i alapterü lettel, 

a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 115/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/9 helyrajzi szám a latti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz ( 14 ,2 m2
) tartozik. 

10. A fö ldszinti alaprajzon 10. számmal jelölt földszinti, D lépcsőház fszt.3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, két s zoba, konyha, fiirdö, mosdó helyiségekbő l összesen 62 ml alapterülettel, 

a közös tulajdoni részckböl hozzá tartozó 143110.000 hányaddal, a 87643/0/A/10 helyrajzi szám alatt i 

különlapon. 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 11,4 m2 összesen l 6,9 m2
) tartozik. 

11. A földszinti alaprajzon 11. számmal jelö lt földszinti, E lépcsöház fszt. 1. ajtószám lakás, me ly áll 

szélfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 38 m2 
alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekböl hozzá tartozó 84/10.000 hányaddaJ, a 87643/0/All 1 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tartozik. 

12. A fö ldszinti alaprajzon 12. számmal jelölt földszinti, E lépcsöház fszt. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m
2 

alapterülette l, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 2 helyrajzi szám alatti 

kll lönlapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz ( 14,2 m2
) tartozik. 

13. A fö ldszin ti alaprajzon 13. számmal jelöl t fö ldszinti, E lépcsöház fszL 3. ajtószám lakás, mely áll 

sz.él fogó, nappali-étkezö, kél szoba, konyha, fürdö, mosdó helyiségekből összesen 62 ml alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 143/ l 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/13 helyraj zi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 11,4 m2 összesen 16,9 m
2
) tartozik. 

14. Az elsö emeleti alaprajzon 14. számmal jelö lt 1. emeleti, A lépcsöház l.em. 1. ajtószám lakás, me ly áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedö, konyha he lyiségekből összesen 46 m
2 

alapteri.ilcttel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 89/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/14 helyrajzi szám alatti 

kl'tlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 2,9 m
2
) tartozik. 

4 
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15. Az elsö emeleti alaprajzon 15. számmal je lölt 1. emeleti, A lépcsöház 1 em. 2 aj tószám lakás. mely <i fi 

szélfogó, nappal i-érkezö, szoba, fürdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m! alaplerülcttcl. 

a közös tulajdoni részekből hozzá ta11ozó 92110.000 hányaddal. a 8764310/At l 5 helyraj zi szám ala11 i 

külön lapon. 

Az öröklakás hoz egy erkély ( 5,6 111
2 J lartozik. 

16. Az e lsö emeleti alaprajzon 16. számmal jelölt 1. emeleti, A lépcsőház l.em. 3. aj lószám lakás. mc:ly il ll 

szé lfogó, nappali-étkező, három szoba, fü rdö. mosdó. két közlekedő, konyha helyiségekből összesen 

79 m~ alapterülettel. a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó l 53i l 0.000 hányadda l, a 87643/0.'All 6 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5 111:) tartozik. 

1 7. Az első emeleti alaprajzon 17. számmal jelölt 1. emeleti, B lépcsöhaz 1.em. I. aj tószám lakás, rnely <i ll 

szélfogó, nappali-ét kező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m~ alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozza tartozó 74110.000 hányaddal, a 37643/0/ AI 1 7 helyraj zi szám alatti 

kü lönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 rn2
) tartozik. 

18. Az clsö emeleti alaprajzon 18. számmal jelölt 1. emelet i. B lépcsöház l .em.2 ajlószám lakás. mciy áll 

szélfogó, nappali-étkezö, szoba, fürdö, közlekcdö. konyha helyiségekből összesen 49 rn: alapterii lettel. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddc.I. a 87643/0/A/ 18 helyrajzi 57.ám ala11i 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m:) tartozik. 

19. Az e l ső emeleti alaprajzon 19. számmal jelölt 1 emele ti, B l épcsőhaz l .em. 3. aj tószam lakás. mely alt 

szélfogó, nappah-étkezö. két szoba, konyha, fü rdö, mosdó he lyiségekből öss2.esen 62 m: alapterü le11..:I. 

a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 120110.000 hanyaddal. a 8764310!/\f 19 helyrajzi szLim alan i 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erké ly (3,9 m) tartozik. 

20. Az első eme leti alaprajzon 20. szi1rnmal jelölt 1. emeleti. C lépcsöhaz l .cm. 1. aj tó~zi1m lakás. rm: ly áll 

szélfogó. nappali -étkez.ö, rurdö, kö1.lekedö, konyha helyiségekböl összesen 38 rn! :i lapterü lcttel, a közös 

tul ajdoni részekböl hozzá tanozó 74/ IU.000 hányaddal. a S7643i0.'/\/20 helyrajzi szám aluni 

külü nlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2.9 111 ~ J tartozik. 

2 1. Az e lsö emeleti alaprajzon 21 . számmal jeli.'lil 1. emeleti , C lépcsöhiu: 1 ern 2. ajtószám lak<h. rne ly id l 

szélfogó, nappali-étkező. szoba, fürdő. közlekedő. konyha he lyisegckböl öss:tescn 49 m! alaptcrlih:uel. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98110.000 hányadda l. a 87643/0/;.\i2 1 helyrn_17..i sz<i111 nhl!ti 

külön lapon. 

/\z örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 rn
2

) Hll10lik. 
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22. Az elsö emeleti alaprajzon 22. számmal jelölt 1. emeleti, C lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa l i-étkező, két szoba, konyha, fürdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m? alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120110.000 hányaddal, a 87643/0/A/22 helyrajzi szám alatt i 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 m!) tartozik. 

23. Az elsö emeleti alaprajzon 23 . számmal jelölt 1. emeleti, D lépcsöház l .em. 1. aj tószám lakás, inely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterülettel, a közös 

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 74/ l0.000 hányaddal, a 87643/0/A/23 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

24. Az első emeleti alaprajzon 24. számmal jelölt 1. emeleti, D lépcsőház l.em. 2. ajtószám lakás, mely ál 1 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, für<lö, közlekedő, konyha helyiségekbő l összesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/24 he lyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik. 

25. Az első emeleti alaprajzon 25. számmal jelölt 1. emeleti, D lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 m? alapterillettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120110.000 hányaddal, a 87643/0/N25 helyrajzi szám alaui 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 m2
) tartozik. 

26. Az elsö emeleti alaprajzon 26. számmal jelölt 1. emeleti, E lépcsőház l .em. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, fú rdö, közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 38 m2 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal, a 87643/0/N26 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

27. Az első emeleti alaprajzon 27. számmal jelölt 1. emeleti, E lépcsőház 1.em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fü rdö, közlekedő, konyha helyiségekbő l összesen 49 m2 alap területtel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98110.000 hányaddal, a 87643/0/N27 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2) tartozik. 

28. Az első emeleti alaprajzon 28. számmal jelölt 1. emeleti, E lépcs\jház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó he lyiségekbő l összesen 62 m2 alapterülette l, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/28 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 d) tartozik. 

29. Az első emeleti alaprajzon 29. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l .em. 1. ajtósz<.im lakás, mely all 

szélfogó, nappa li-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m~ alapterülettel , 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/29 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 
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182/20 19. számú adásvételi szerződés 1. melléklete 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 9,3 m2
) tartozik. 

30. Az elsö emeleti alaprajzon 30. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappal i-étkező, szoba, fördő, közlekedő, konyha h e lyiségekből összesen 49 m? alapterülenel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tanozó 107/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/30 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 9,5 m1
) tartozik. 

31 . Az elsö emeleti alaprajzon 3 1. számmal j elö lt 1. emeleti, F lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappal i-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 50 ml a lapterülettel, 

a közös 1ulajdoni részekböl hozzá tartozó 104/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/31 helyrajzi szám alatti 

kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 111
2

) tartozik. 

32. Az első emeleti alaprajzon 32. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l .em. 4. ajtószám lakás. mely ál l 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, közh:kedö helyiségekből összesen 62 m! 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 127110.000 hányaddal, a 87643/0//\/32 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 8, 1 m1
) tartozik. 

33. A második emeleti alaprajzon 33 . szammal jelöll 2. emeleti, A lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkezö, szoba, fürdö. közlekedő, konyha helyiségekbő l összesen 46 111? 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 89/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/33 helyrajzi 

szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 2,9 m2
) tartozik. 

34. A második emeleti alaprajzon 34. számmal jelölt 2. emeleti, A lépcsőház 2.em. 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fúrdö, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 45 m? 

alapterü lettel, a közös tulajdoni részekből hou..á tartozó 92110.000 hányaddal. a 87643/0/A/34 helyrajzi 

szám alatti kü lönlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 5,6 m1
) tartozik. 

35. A második emeleti alaprajzon 35. számmal jelölt 2. emeleti. A lépcsőház 2.em. 3. ajtószám f;ikás, mély 

áll szélfogó, nappali-étkező, három szoba, rtirdő, mosdó, két közlekedő, konyha helyiségekből összesen 

79 ml alapterüle1tel, a közös tulajdoni részekböl hozzá tanozó 153/10.000 hány<iddal, <J 87643/0/A/35 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5 m1
) tartozik. 

36. A músodik eme leti alaprajzon 36. számmal jelöll 2. emeleti , B lépcsőház 2.e111 . 1. a_itószám lakils, mely 

áll szélfogó, nappal i-étkezö, fúrdö, közl ekedő, konyha hcly iségekböl összesen 38 m? alaplcrü lc1tel , a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/36 helyrajzi szóm <1 laui 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 111
1

) tartozik . 
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37. A második emeleti alaprajzon 37. számmal jelölt 2. emeleti, B lépcsőház 2.em. 2. ajtós7.ám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekböl összesen 49 m2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/37 helyrajzi 
szám alatti külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2) tartozik. 

38. A második emeleti alaprajzon 38. számmal jelölt 2. emeleti, B lépcsöház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdö, mosdó, he lyiségekből összesen 62 m! 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/38 
he lyrajzí szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3,9 m2) tartozik. 

39. A második emeleti alaprajzon 39. számmal jelölt 2. emeleti, C lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha hely iségekből összesen 38 m? alapterülcuel, a 

közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/39 helyrajzi szám alalti 
külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2) tartozik. 

40. A második emeleti alaprajzon 40. számmal jelölt 2. emeleti, C lépcsöház 2.em. 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó , nappa! i-étkezö, szoba, fü rdö, közlekedő, konyha helyisegekböl összesen 49 m! 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ l 0.000 hányaddal, a 87643/0//\/40 helyraj7..i 
szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2) tanozik. 

41. A második emeleti alaprajzon 4 1. számmal jelölt 2.emeleti, C lépcsőház 2.em. 3. ojtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, filrdö, mosdó, helyiségekböl összesen 62 111! 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 37643/0/A/4 1 
helyrajzi szám alatti kü lönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 m2) tartozik. 

42. A másod ik emeleti a laprajzon 42. számmal jelölt 2. emeleti, D lépcsöház 2.em. 1. ajtószám lakás, rnely 

áll szélfogó, nappal i-étkező, fürdö, közlekedö, konyha he lyiségekből összesen 38 m? alapterülcael , a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hanyaddal, a 8i643/0/A/42 helyrajzi szam alatt i 
külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

43. A második emeleti alaprajzon 43. számmal jelölt 2. emeleti, D l epcsőház 2.cm. 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fúrdö, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 49 m? 

alapterü lettel, a közös tulajdoni részekből horni tartozó 98/J 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/43 helyrajzi 
szcim alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2) tartozik. 

44. A második emeleti alaprajzon 44. számma l jelölt 2.en;eleti, D lépcsőház 2.cm. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, helyiségekböl összesen 62 m~ 
alapterü leuel, a közös tulajdoni reszekböl hozzá tartozó 120/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/4~ 
helyrajzi szám a latti kü lönlapon. 
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Az örök lakáshoz egy erkély (3,9 111~) tartoók. 

45. A második emeleti a laprajzon 45. számmal jelölt 2. emeleti, E lépcsöház 2.em. 1. ajtószám lakás. 1111.: l) 

ál l szé lfogó. nappa l i -étkező. fürdő, közlekedö. konyha helyiségekböl összesen 38 m
1 

alapterUlettcl. a 

közüs tulajdoni részekből hozza tartozó 74110.0úO hányadda l. a 876'13 '0/A/45 helyrcijzi szi1m alat ti 

kü lönlapon. 

Az öröklnkáshoz egy erkély (2,9 111
1
) tartozik . 

46. A másod ik emeleti alaprajzon 46. számmal jelölt 2. emeleti. E lépcsőház 2.em. 2. ajtószám l aká~. mely 

áll szélfogó, nappali-étkezö, szoha, filrdö. közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 49 rn ! 

alapterülenel. a közös tulajdoni r.!szekböl hozzá wrtozó 98110.000 hányadual. a 87643/0/A/46 hel yr:ij zi 

szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m?) tartozik. 

47 . A második emeleti alaprajzon 47. számma l jelölt 2.emeleti . E lépcsőház 2.em . .3 . ajtósz..-ím lakas, rnc: ly 

áll szé lfogó, nappali-étkező, két szoba. konyha, fürdő, mosdó, helyiségekből összesen fi2 m
1 

alapterülettel. a közös tulajdoni részekbö l hozzá tartozó 120110.000 hán:-ndda l, a 87643/0
1
t\i4 7 

helyrajzi szám alatti kü lönlaron. 

Az őrök lakáshoz egy erkély (3 ,9 m2
) tartozik. 

48. /\ masodik emeleti alarrajzon 48 számm~ I jelölt 2. emeleti . F lépcsőház 2.cn1 1. ajtós7..ám lakcis, mcl~ 
áll szt! lfog.ó , nappali-étkezö. szoba. IUrdö. közlel:edö. konyha helyist!gekböl összesen 45 111

1 

a lapteriilettel. a közös tulajdoni részekből hozz:i rnrto7.ó 98110 OOO hányaddal, a 8764310/A/~S he lyrajzi 

s?..ám a lani kü lönlapon. 

Az örök lakáshoz egy loggia ( 9.3 111
1

) tartu7..ik. 

49. ;\ második emeleti alaprajzon 49. számmal jelöli 2. emeleti. F lépcsőház 1.em 2. ajcószam lílki1s, mel) 

áll szélfogó , nappali-élkezö, szoba, fürdö. közlekedö, kunylia helyiségekböl össz.:scn .i9 111: 

alapterü lettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 107110.000 hányadda l, a 876431011\149 

helyrajzi szám alatt i különlapon . 

Az örök lakáshoz egy loggia ( 9,5 m1
) tartozik. 

50 . A második eme leti alaprajzon 50. számmal jelölt 2. emeleti. F lépcsöhaz 2.em. 3. lljt<iszcim l;ik11s, 111el~ 
áll szé lfogó. narpali-étkezö, szoba, fürdö, küzlckedő, konyhi. he lyiscgckböl összesen 50 111: 

alapterülenel. a közös tulajuoni részckböl ho7zá tanozó 104/10.000 hányaddal , a 87643/0/A!SO 

helyrajzi szám alatti külön lapon. 

1\z öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 m!) tartozik. 

5 1. /\ második tmeleti alaprajzon 5 1 számmt1I jelölt 2. emeleti, r lépcsöház 2.cm 4. ajtösz<im lukas. md~ 
áll szé lfogó, nappnli-étkező. két szoba. kunyha. IU rdö. közlekedö helyiségckböl ös~zesen 62 m: 

alapterü lettel. a közös tulajdoni részckböl hoa:í tartozó 12711 U.000 hán) <1dtl11I. a 87643/0tfl/5 1 

helyrajzi szám alatti külön lapon. 

Az iirök lakáshoz egy loggia ( 8. 1 mi) tanozik . 

9 .......... fo ................ . 
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52. A harmadik emeleti alaprajzon 52. számmal jelölt 3. emeleti, A lépcsőház 3.em 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 46 m2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 102110.000 hányaddal, a 87643/0/A/52 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 9,8 m1
) tartozik. 

53. A harmadik emeleti alaprajzon 53. számmal jelölt 3. emeleti, A lépcsőház 3.em. 2. ajtószám lakás, mely 

ál l szélfogó, nappa li-étkező, két szoba, konyha, fúrdő helyiségekből összesen 60 m2 alapterülettel, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 136/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/53 helyrajzi sz.ím alntti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy tetőterasz ( 14,3 m2
) tartozik. 

54 . A harmadik emeleti alaprajzon 54. számmal jelölt 3. emeleti, B lépcsőház 3.ern. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szel fogó, nappal i-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, közlekedő helyiségekből összesen 63 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/54 

helyraj zi szám alatti kü lönlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 rn2
) tartozik. 

55. A harmadik emeleti alaprajzon 55. számmal j elölt 3. emeleti, C lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

ál l szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdö, mosdó, közlekedő helyiségekből összesen 63 m~ 

alapterülettel, a közös tulaj doni részekből hozzá tartozó 204/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/55 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 m2
) tartozik. 

56. A harmadik emeleti alaprajzon 56. számmal j elölt 3. emeleti, D lépcsőház J.em . 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, közlekedő helyiségekből összesen 63 m2 

alapterülettel, a közös tu laj doni részekböl hozzá tartozó 204110.000 hányaddal, a 87643/0/A/56 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 m2
) tartozik. 

57. A harmadik emeleti alapraj zon 57. számmal jelölt 3. emeleti, E lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakós, mely 

áll szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, közlekedö helyiségekből összesen 63 m
2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/ A/57 

helyrnjzi szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 m2
) tartozik. 

58. A harmadik emeleti alaprajzon 58. számmal jelöl t 3. emeleti, F lépcsőház 3.em. l. ajtószóm lakás, me ly 

áll szélfogó, nappali-étkezö, szoba, konyha, fürdő helyiségekből összesen 53 m2 alapterülettel, a közös 

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 149/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/58 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 28,5 m2) tartozik. 

59. A harmadi k emeleti alaprajzon 59. számmal jelölt 3. emeleti, F lépcsőház 3.ern. 2. ajtószám lakás, mely 

ál l szélfogó, nappali-étkezö, szoba, konyha, fúrdö helyiségekből összesen 46 rn 2 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó J 12/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/59 he lyrajzi szám alaui 

külön lapon. 
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/\z örök lakáshoz egy tctóterasz ( 16. 1 m:) tanozik. 

60. A harmadik emeleti alaprajzon 60. számmal jelö lt 3. emeleti . F lépc sőház 3.em. 3. ajtú~z~m lak<is. mel; 

ál l szélfogó. nappa li-étkez.ö, szoba, konyha. íi.i rdö hclyiségekböl össu sen 45 111 : alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá lanoz.ó 109: 10.000 hányaddal. a 87643 '0 '/\ /6() he lyrajzi són\ ala ll i 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy tetóterasz ( 14 ,9 m:) tartozik 

61 . /\ Juldszinti alaprajzon 6 1. számmal jelölt földszint i. A lépcsöhilz fszr üzlet, me ly áll eladótt!r. tárol<í. 

közckedö. iroda. öltöző. mosdó hely i ségekből 0sszesen Jí m~ alartcrülettei. a közös tulajdoni részekből 

hozza tartozó 67110.000 hányaddal, a 876.J3 -'0!A/6 1 he lyrajzi szám alalti különlapo11 . 

62 . A !Oldszint i nlaprajz.on 62 . számm?.I jelölt földszin ti, F lé pcsőház fszt íizlet. mely á ll .:lauotér. tároló. 

iroda, előtér, mosdó helyi ségekből összesen 63 m! alapterü lettel, a közös tu lajdoni részekből honá 

rnnozó 113110.000 hányaddal. a 8764310/A/62 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

63 . A pinceszinti alaprajzon 63 . számmal jelölt TOi je l ű . tároló 4 m' alapterüle ttel. a ~özös tu lajdoni 

részekből hozzá tanozó 611 0.000 hányaddal , a 87643!0/ A/63 helyrajzi sz.:im a la ni különl ílpon. 

64 . A pinceszinti alaprajzon 64. számmal jelölt T02 jelü. tároló 4 m! alaptc rü leuel, a közös iulajdon i 

n~s7ekböl hon..á iartozó 6/ 10.000 hányaddal. a 87643/0/ f\/6<1 helyrajzi szám alalli küliinl~pon . 

6). A pinceszinti alarrajzon 65. számmal Jelölt T03 jelü táro ló 5 m: alapterülcnel, a közös tul:.ijdoni 

részekből hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643 10//\/65 hel:,. raj zi sz::ím a lau i kü lönlapon 

66. A pinceszinti alaprajzon 66. számmal jelöli TO.J jelű . tároló 5 m: alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tanozó 9110.000 hányaddal . a 87643/0/A/66 helyTajz.i szám alatti külön lapon 

67. A pinci:szin ti alaprajzon 67. sz;immal jelölt T(J:) jelű. tároló 5 m~ a lapterü l·~llel. a ~ üzüs tula.idoni 

rt!sz.ckből hozzá tartozó 9/ 10.000 h::inyaddal, a 87643/(J / /\/67 helyTajzi szám al<1 iti különlapon. 

68. ;\ pinceszint i alaprajzon 68. számmal _je löli T06 je lű . tároló 5 m: alap(erülene l. a közös iula_i doni 

részekből hozzil tanozó 9! 10.000 hányaddal, a 8764310/ A/68 he lyrajzi szám alan i különlapon. 

69. A pinceszinti alaprajzon 69. számmal jelöli í'fJ7 jelú. tároló 5 111: alapterülettel, <i közös tulajdoni 

részckböl hoz.zú tartozó 9/ 10 .000 hányadual. a 87M3/0i i\/69 helyrajzi száni alntt i külö11l3po11 

70. A pinceszinti al<tprajz.on 70 . sza rn mal jelö lt ros jelü. tároló 5 m: alapterüktteL a közö; tulajJon i 

részekböl lwzz;í tartozó 8/ 10.000 hányadda l, a 87643/0,'A/70 he lyrajzi szám alatt i kli lönbpon 

71 . /1 pinceszinti alaprilj7on 71 számmal ,ie lölt T09 . i tlű . taro ló 5 m: alapteriilc ttc l. a ~ózös tula.ido11i 

részekből hou .;i tartozó 8/ J O.OUO hányaddal. a 876,1310.'Ai/ I l t<: I~ rajzi szá111 alatti kü lön lc:pon. 

72. A pinccs7.inii alaprajzon 7'2. számmal jelölt T 10 je lü . taroló 5 m: alapterlilencl , a kö7.iis tulajdoni 

reszckbö l ho rni tai107.Ó 8il 0.000 hányaddal. a 8764 3/0 11\/7?. helyrajzi szílm ill att i külön lapon. 

7J . /\ pinceszinti a larra,izon 73 . sz.á111 1mtl jelölt T I 1 jclü. tárol<'> 5 111 ' a lapicrü lcitc l. " kii1.il s iulajdoni 

részckböl hozz<.i tartozó 8/ 10 .000 hányadda l, ;: 8764:i!<J //\173 hclyrnizi szam alait i klilö11 lapn11 . 

..... ~-~.L.~~?.tf-.G.:-:'.'.' 11 
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74. A pinceszinti alaprajzon 74. számmal jelölt T 12 j elü. táro ló 4 01
2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/74 helyrajzi szám alatti kOlönlapon. 

75. A pinceszinti alaprajzon 75. számmal jelölt Tl3 je lü. tároló 4 01
2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/75 helyrajzi szám alatti különlapon. 

76. A pinceszinti alaprajzon 76. számmal jelölt Tl4 jelű. tároló 4 m1 alapterü lettel, a közös tulaj doni 

részekböl hozzá tartozó 8/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/76 helyrajzi szám alatti különlapon. 

77. A pinceszinti alaprajzon 77. számmal jelölt TIS jelü. tároló 4 m1 alapterG!ettel, a közös tu laj~on i 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/77 helyrajzi szám alat1i különlapon. 

78. A pinceszinti alapraj zon 78. számmal jelölt Tl 6 jelO. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tanozó 8/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/78 helyrajzi szám alatti különlapon. 

79. A pinceszinti alapraj zon 79. számmal jelölt T I 7 j elO. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/79 helyrajzi szám alatti killönlapon 

80. A pinceszinti alapraj zon 80. számmal jelölt T l 8 j elü. tároló 4 m 2 alapterülettel, a közös tul~jdon i 

részekből hozzá tanozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/80 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

8 1. A pinceszinti alaprajzon 8 1. számmal jelölt T 19 jelű . tároló 4 m2 alapterületlel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/8 I helyraj zi szám alatti kü lön lapon. 

82. A pinceszinti a laprajzon 82. számmal jelölt T20 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

83. A pinceszinti alapraj zon 33. számmal jelölt T21 jelü. tároló 4 mi alapterülcnel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/83 he lyrajzi szám alatti kü lönlapon. 

84. A pinceszinti alaprajzon 84. számmal jelölt T22 jelO. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szám alatti különlapon. 

85. A pinceszinti alaprajzon 85. számmal jelölt T23 jelű. táro ló 4 m~ a lapterü lettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/85 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

86. A pinceszint i alaprajzon 86. számmal jelölt T24 jelű . tároló 4 mi alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/86 helyrajzi szám a latti kü lön lapon. 

87. A pinceszinti alaprajzon 87. számmal jelölt T25 j elü. tároló 6 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/87 helyrajzi szám alatti különlapon. 

88. A pinceszinti alaprajzon 88. számmal jelölt T26 jelű. táro ló 6 m2 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/88 helyrajzi szám alatti kü lönlapon. 

89. A pinceszinti alaprajzon 89. számmal jelölt T27 jelü. tároló 6 m2 a lapterü lettel, a közös culajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/89 helyrajzi szám alatti különlapon. 

12 
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90. 1\ pinceszinti alaprajzon 90. számmal jelölt T28 jelü. tároló 6 m alap1erülellc l. a közös tul<J,ido11i 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal, a 87643í0/A/90 helyrajzi szám alalli kiilönlapon. 

9 1. A pinceszinti alaprajzon 91. számmal Jelö lt T29 jclü. táro ló 6 111! alapterülette l, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal. a 87643/0/A/9 I helyrajz i szám ala11 i külön lapon. 

92. A pinceszinti alaprajzon 92. számmal jelölt T30 jelü. tároló 6 m! alap1erülc1tel. a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/1 0.000 hányaddal. a 87643/0/.1'\/92 helyraj7.i szám alan i kü lönlapon 

93. A pinceszint i alaprajzon 93. számmal jelölt T3 1 jelíi. tároló S m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tanozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/93 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

94. A pinceszinti alaprajzon 94. szf1mmal jelölt T32 jelú. táro ló 4 rn 1 a lap~erü1euel. a közös tulajdoni 

részekböl hozzá ta1tozó 7110.000 hányaddal, a 87643/0/A/94 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

95. A pinccs.zinti alaprajzon 95. számma l jelölt T33 jelű . tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekböl hozzá tartozó 9/ I 0.000 hányadda l, a 87643/0/ A/95 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

96. A pinceszinti alaprajzon 96. számmal jelö lt T34 jelü . tároló 5 m~ alapteri\lettel, a közös tu lajdoni 

reszckböl hozza tartozó 9/10.000 hányadda l, a 87643/0/A/96 helyrajzi szám alatti külön lapon 

97. A pinceszinti alaprajzon 97. számmal jelölt T35 jelü. tároló 5 m1 :ilapterülcnel, a közös tu lajdoni 

rcszckböl hozzá tartozó 9110.000 hányaddal, a 87643/0/N97 heiyrajzi szám alaui kü!önlapon 

98. A pinceszint i alaprajzon 98. számmal jelölt T36 jelű. tároló 5 111
1 alaptcrUlenel, a közös tu lajdoni 

részckböl hozzá tartozó 9110.000 hányaddal. a 87643/0/A/98 helyrajzi sz;im alnni kiilönlapon. 

99. A pinceszinti alaprajzon 99. számmal jelölt T37 jelű. tároló 6 111
1 alopterülettcl . a közös wlajdon i 

részekböl hozzá tartozó 1011 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/99 helyrajzi szám alaui kü lönlapon. 

J 00.A pinceszin ti alaprajzon 100. számmal jelölt T38 jelü. tároló 6 m1 alapterlllcttel. a közös tu lajdoni 

részekböl hozzá tartozó 10110.000 hányaddal. a 87643/0/1\/ 100 helyrajzi szám alalli kü lönlapon. 

1 O l. A pinceszinti alaprajwn 1O1. számmal jelölt T39 jelü. táro ló 4 111
1 alapterl'okuel, a küzüs tu lajdoni 

részckböl hozzá tartozó 7110.000 hányaddal. a 87643/0/A/ I 0 1 helyraj zi szám almti kü lön lapon. 

102.A pinceszinti alaprajzon 102. számmal je lölt T40 jelü. tároló 6 m1 alapterüleuel. a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 10110.000 hányaddal. a 87643/0/A/102 helyrajzi szám :ilatti különl;ipon. 

103 .A pinceszin ti alaprajzon 103. sz<immal jelölt T4 1 jelü . tároló 4 m ! alaptcrülcuel , <1 közös rulajdoni 

részekböl hozzá ta11ozó 811 0.000 hán)'<lddal. a 87643/0/A/103 hclyrnj zi mim alalli kiilönlapon. 

104.A pinceszinti alaprnjzon 10 4. számma l jelölt T42 je lű. tároló 4 m! alapterülcntl , a közös llll<1jdoni 

resz.ckböl hozzá tartozó 8110 .000 hány<iddal. a 87643/0/ A/I 04 helyrajzi szám alatt i külön lapon . 

105.A pinceszinti alaprajzon 105. számmal jelöli 1'43 je l ű . tároló 4 m? alapterülettel, a közüs tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányadda!, a 87643/íl/f\/I 05 heiyr:ij zi szám alntti kiilönlapon. 

106.A pinceszin ti alaprajzon 106. számmal jelölt T4,I jt!lü. tároló 4 m! alapterlilencl. a közös 1ul<1_jdo11 i 

részckböl hozzá wnozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/AI 106 hclyrnjzi szflm nlau i kiilün lapon. 
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107.A pinceszinti alaprajzon 107. számmal jelölt T45 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ I 07 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

l 08.A pinceszinti alaprajzon J 08. számmal jelölt T46 jelű. tároló 4 m
1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/108 helyrajzi szám alatti különlapon. 

109.A pinceszinti alaprajzon J 09. sZ.Zmmal jelölt T47 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részckböl hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/109 helyrajzi szám alatti különlapon. 

11 O.A pinceszinti alaprajzon 11 O. számmal jelölt T4& jelű. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/ l I 0 helyrajzi szám alatti különlapon. 

1 11. A pinceszinti alaprajzon J 11 . számma l jelölt T49 jelü. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

ré~t.tkböl lwzt.á tallozó 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/All J I helyrnj zl szám alatti kü lUnlapon. 

112.A pinceszinti alaprajzon 112. számmal jelölt T50 jelil. tároló S m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 9110.000 hányaddal, a 87643/0/A/112 helyrajzi szám alatti kü lönlapon. 

113.A pinceszinti alaprajzon 113. számmal jelölt T5 l jelü. tároló 5 m1 alapterü lettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l l 3 helyrajzi szám alaui kUlönlapon. 

114.A pinceszinti alaprajzon 114. számmal jelölt T52 jelil. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

rcszekböl hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l 14 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

115.A pinceszinti a laprajzon 115. számmal jelölt T53 jelil. tároló S m1 alapterülettel, a közös tu l~idoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/All 15 he lyrajzi szám alatti külön lapon. 

116.A pinceszinti alaprajzon 116. számmal jelölt T54 jelű. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 11/J0.000 hányaddal, a 87643/0/Al l 16 helyrajzi szám alatt i különlapon . 

117.A pinceszinti alaprajzon 117. számmal jelölt T 55 jelű. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11 /l 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/l J 7 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

1 18 .A pinceszinti alaprajzon 118. számmal jelölt T56 jelü. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó l J/J0.000 hányaddal, a 87643/0/NI 18 he lyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

11 9.A pinceszinti alaprajzon l J 9. számmal jelölt T57 jelü. tároló 6 m2 a lapterülettel, a közös 1ulajdoní 

részekbő l hozzá tartozó 11/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/f 19 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

120.A pinceszinti alaprajzon 120. számmal jelölt T58 jelü. tároló 6 m~ alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11110.000 hányaddal, a 87643/0/A/120 helyraj zi szám alani külön lapon. 

12 1.A pinceszinti alaprajzon 121. számmal jelölt T59 jelű . tároló 6 m1 a lapterülettel , a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 11/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/12 1 helyrajzi szám alatti különlapon. 

122.A pinceszinti alaprajzon 122. számmal jelölt T60 jelü. tároló 6 m1 a lapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekböl hozzá tartozó 10110.000 hányaddal, a 87643/0/A/1 22 he lyraj zi szám a Jani különlapon . 

14 .............. '~··· · · · ·· · ··· · ··· · ···· ·· ··· ·· · · ·· Or.Gar~~ieuc cllcnjcgyzö ügj'véd Hubay 62 Kfi. Karacs László ilgyvczctö 
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123. A p1 11c~szi11ti al~prajzon 123. számmal jt.:lült PI tt:remgarazs 56í nr ! alapte riilet1cl és a P39- P64 számú 

26 tlb. be<illóhellyc:I. a köLös tulajdoni n:szekböl hozza 1ar1ozó 1028' 10.000 hányaddal. a 

ll764 VO A/123 helyrajzi szcí111 a latti h:ül i\nlapon. 

124. ,\ pincc'~zi nti alapra.j;r.on 124 számnrnl _it; lö lt P2 teremgarázs 803 111 : alaplc riiletlel éa P 1-P38 szám1'1 3~ 

db beál lóhe llyel. a közös tulajdoni rész.:khöl lrnzzú 1art0zó 1458110.(J()(J h:in)addal. a X76-l_l ;(J l,VJ2-l 

helyrnjzi szám al1H1i különlapon 

IV. RENDELKEZÉSEK A7J INGATLAN-NYILV.-\NT ARTrÍ.SSAL KAPC:SOLATIL\N 

/\ tul ajdonoslarsak kerik es hozzájárul<isukal adjá~ ahh01 .. hog y: 
a társasház alapilá~ teny.!1 a Földh ivatal az inga1 lan-n) ih á111artásba fe ljcgyaze. a l(J9 ' 1999 1X ll 29.) r v:-.1 

r.:mklc1 53. ~- (4) bek. 111egfelelöen. 
Majd a JOgcrös használa1bavé1eli engedé ly! kövelöen a 11 pontban fe lsorolt. közös 1Ulajuun ba11 111aratl1'i 

épülttrészeket a földrészlettel a !ársasházi lörzslapon egyesi tve tüntesse fel. 
A 1ársash;'iz egészét tcrhclö 9 nm !criik:trc fennáll<">. ELMÜ l lá lózari Kfl. jav;ira bejegyzett 1•ezt!tO:kjogu1 a 

1árnshaz törzslapjának 111. részén tüntesse fe l. 
A Ill . po111b:in felsorolt, külön 1ula_idonú helyiségckt:I a hozzájuk 1Ur1ozó közös tulajd1>n 1 h<inyadokal cgyiill mi ni 
önálló ing111 lanükat j egyezze be a társasházi kiilön lapon a 1ulajdonos külün !u lajdonakénl a hozz;ij 11 J.: 1ano71'1 

1cra5sn l. t'rkcllye l. loggiá,·al . 1c1ö1c rasszal. 

V . A KOi.ÖN TULA.IDON 

1. A 1ársashazb<.11 lévö lakások. és egyéb nem lakns cé lyiró s~olgáltó helyiségek az cgy~s 1u la,iclonoso~ klil/'111 -

külön tulajdonában van nak. 
,\ külön 111Jajdo11 <17 egye~ t11lajílonostarn1kal a kö7ÖS cu lajdonbóJ rajuk CSrJ tulajdon i h~ nyarlda l cg~ il ll é'> a h ti7.ö~ 

111lajtlonú részek használati j ogáva l illeti meg 
A 1Ule:jtlo11us1árs;ik hiilön tu l a jdona.:~ a közös culajtlunhól ökcl rncgilktö 1u l ~jdoni hán~ ;;d egymá51ól llrggetknü l 

nem idegenitheró el és nem 1erhclhetö meg. 

A közö5 1ulajclonhól az egye s 1ulnjdonostcirsaka1 rnegille!Ö h<i nyad mének.:- ;; 1 u lajdonos1ár~<rk kiilü11 

1ulajdn11áhan álló épü letrészek nagyságához igazodik . 

2. l\z .:piilc1 azon része. l<J\'<ihhá azok a hcrcndezcsek. k l51erclesek. arne l) ek ninc~rn.:k kiiJ;in tuldjuonhan. a 
1ulajuunos lársak közös tulaj dunáhan ,·ann;ik /\ kö7.ös ru lajd0n 1árgyá1 ki:'fh::7.Ö ing;11l:inrés7.. a Uilün Lulajd1111ha 
wrtor."i lakás ;ilkotnrész..:1 képezi. aZ?al együn minöslil önálló inga1la11 1ulajdon11<1k. 

V I. KÖZÖS TULAJDON 

1. Az éplilclhc7. tartozó telek és a közös tul~jdonban <'i lló é piilct resze~ bi rtoklására cs hasznfll;it;irn - :e 
,iogszab:í lyok, hatc'lsági rende lkezések és küzgyül ..: si hatjru7.<Jh>k keretei közö!l - a cula.idnnostúr\ak mindegyi ki: 
jogosult. e jogál azonban egyik sem gyakorolhatja a tübh iek jogának v:ig~ jDgns érdc·kéneh ~.: ; c lmere. ,\ 
kiizgyülés a bin11kl;i~. ltas;.11ii la1 és hasznosit<is mcídj;\1 111cgha1<iru7.hmj'1 

2. A 1 clekre~7. \agy •alamcly epüleir..:~z kizárólagos haszná lat(! nem valtoztat íllAlllb.m :J \ agyonré~1.ck l.iizös 
111 lajuoni .kllcgén „\ kizaról;igos használa ti jogot valamcnn) i 111lajuonos1ár!> köteles tisz1d~ 1 lrc·n 1 ~ nan i 

; 1\ közfo~ég egt'~zé 1 1eil1clö kütt lt 1.cus.:g telj«si1C:·seén a 1ul ~.1dnnus1ár~<rk a !tdajdoni h<i nyaduk ~zcn11 1 fi.: l t:lnd 
a1. 1:g~ qcrü ( S1)nar1<isos ) koesség S7abályai ~7e nnl 

1. A közgyült' h:1taroza1a al<ipján h;irnw l ~ 111J;1jclonos1iir> J.'.é rhcti a biró<>ag1ú l. ho!,'~ a kii1ii\ 1ulajdu11ban ;,J J,) 

o l~lrn épiilL'lrC:,1.1c:. arnc: I\ iimilló i11ga1lankénl ki;rl;1hilhatéi. vag~ a111cllycl a 111cgltvö 1-.ülün tu lajJc111 l á '"<,;~'<1 
hö1 í1h<:tö. ll1C!;S7Ünlc5se ~ k(iZiis wlajdunt. ha <.rz a ki~.:bb;C:·g n1éltányns énkké1 nern ~c'rt i 
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Amennyiben a közös tulajdonhoz tartozó valamely ingatlanrész - az épüle1szerkczet, az épület biztonságát 
(állékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrészek kivételével - önálló ingatlanként 
kialakítható, úgy ennek elhatározására, és az ingatlanrésszel kapcsolatos elidegenítés jogának a gyakorlására a 
közösség j ogosult. E jog gyakorlásához a közgyűlésnek az összes tulajdoni hanyad legalább kéthannados 
többségével meghozott határozata szükséges. 

VII. BIRTOKLÁS, HASZNÁLAT, RENDELKEZÉS 

1. A tulajdonostársat a külön tulajdona tekintetében megilleti a birtoklás, használat, a hasznok s2cdésének és a 
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostársnak a joga és törvényes érdeke 
sérelmével. A tulajdonjog védelmében bármelyik tulajdonostárs önállóan is felléphet 
A közgyülés a birtoklás, használat és hasznosítás módját meghatározhatja 

2. A tulajdonostárs köteles 
a) fenntartani a külön tulajdonában álló lakást, 
b) lehetővé tenni és túrni, hogy a külön tulajdonú lakásába a közösség megbízottja a közös tulajdonban álló 
épületrészekkel, berendezésekkel összefüggésben a szükséges ellenőrzés, a rendkívüli káresemény vngy 
veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belal szükséges hibaelhárltás, valamint a fenntartási munkák elvégzése 
céljából arra alkalmas időben bejuthasson a tulajdonostárs, illetöleg a bentlakó szükségtelen háborftása nélkül, 
e) a szükséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele együtt lakó személy, valamint az, akinek lakása 
használatát átengedte, betartsa ab) pont és a VI. I. pont rendelkezéseit, 
cl) a lakásában tervezett épltkezésröl értesíteni a tulajdonostársakat 
A közösség köteles megtérlteni az c pont szerinti beavatkozással okozott kárt. 

3. A mindenkori tulajdonostárs saját tulajdonára, ill. a közös tulajdonból szám1azó hányadára a többi 
tulajdonostársat, harmadik személlyel szemben elóvásárlási jog nem illeti meg. 

VIII. KÖLTSÉGVISELÉS 

1. A közös tulajdonba tartozó épUletrész, épüJetberendez.és, nem lakás céljára szolgáló helyiség és lakás 
fenntartásának költsége, valamint a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadás (a továbbiakban együtt: közös 
költség) a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli, ha a szervezeti-működési szabályzat másképp 
nem rendelkezik. 

2. A szervezeti-müködési szabályzatban kell meghatározni: 

a) a közös költség tu lajdoni hányadtól eltérö megfizetése esetén, az érintett költségnemeket és a számítás 
módját, 

b) a külön tulajdonon belül nem mérhető közüzemi és más szolgáltatások dfja tekintetében az egyes 
szolgáltatásokra vonatkozó külön jogszabályok alapján történő elszámolás és a megfizetés szabályait, 

e) a közösköltSég-hátralék megfizetése érdekében a kOzös képvise lőnek vagy az intézöbizottság elnökének az 
adós tulajdonostárs határidő megjelölésével történő felszólításával, továbbá - ha a felszólítás eredménytelen - a 
fizetési meghagyás kibocsátásának kezdeményezésével, illetöleg - a törvény rendelkezései szerinti 
felhatalmazása esetén - a jelzálogjog bejegyzése és annak törlése iránti kérelem benyújtásával kapcsolatos 
feladatait, 

cl) felújitási alap képzésének elhatározása esetén - a külön jogszabályban meghatározott legkisebb mérték 
figyelembevételével - a hozzájárulás mértékét, valamint az alap felhasználásának szabályait. 

IX. ALAKULÓ KÖZGYŰLÉS 

Az alakuló közgyülés határoz - az építtető javaslata alapján- a társasház köz:ös képvisel őjének vagy • a közös 
képvisel ő helyett - intézőbizottsága elnökének és tagjainak, valamint szükség esetén a számvizsgáló bizottság 
tagjainak megválasztásáról, valamint a fizetési számla megnyitásáról. 

Az alakuló közgyű lést az épínetö hívja össze. 

Az alaku ló közgyülést az alapító okirat aláírását követö hatvan napon belül meg kell tartani. E7l követöen a 
tulajdonostársak - a társasháztulajdon ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésétől függöen - gyakorolha~ják 
azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a közösséget megilleti , és terhelik. 

16 
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X. A T ÁRSASl-IÁZ SZERVEZETE 

1. Kii1.gyü l é~: 

A közösség leglObb döntéshozó szerve a 1ulajdonos1ársakból álló közgyülés. arncl) en valamenn~ i tulajdonostár~ 
rés7.I vehet. 
i\ közösség ügy in1c!zésél a közös képviselő vagy a7 intézöbizollság látja el. .A.bban 11 társasházban. amelyben 
huszonöt lakásnál több lakás van, a közössé~ f!azdcilkoJásának ellenörzésére sZLimvizsl!á ló birnlLsi1!!ul kell 
vü lasttani . - - - -
1. 1. /\ közgyülés kizá rólagos hatáskörében hmáro;:: 
a) az alapító okircn módosításáról , a társasháztulajdon 1111:gszünletéséröl; 
h) 11 közös tulajdonban álló épületrészek használatá ról. hasz.nos itásáról. fenntartásá ról és a re nde~ ganlálkodá~ 
körét meghaladó kiadások vál lalásáról: 
e) a közösségei terhelö kötelezenségek vá lla lásáról. 
d) a közös képviselönek vagy az. in1ézóbizonság elnökének és tagjainak, va lam int a számvizsgáló bizolts<ign~I-. a 
megválasztásáról, fe l mentésérő l és díjazásáról ; 
e) a közösség eves költség,e1ésenek és elsZLimnlásának, a sz::inwite li szabál~ok szerinti bcsz;·1111olójtinak 
elfogadásáról. valam int a közös képviselö vagy az. intézöbizonság resz.ére a jóváhagyás megadásáról: 
fJ a közös képvise lő (az in1ézöbizollság d11üke, tagja) illet őleg a számvizsgáló bizouság elnöke. tagja (at 

el knörzési rc1aúa1ol ellátó tulajdonostárs) el len kártér ítési per inditásáról. illetöleg bünletörcljrlcnté> 

meg1é1cléröl : 
g) polgári jogi vita esetén permcgelözö közve1i1öi eljárás kezdeményezéséröl : 
h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti -müködési szabályzat nem utal a közös kép\is~ l ö vagy "' 
intéz.öbiz.ollság. i lletőleg a 'zámvi1sgáló bizousag hatáskörébe. 

1.2. 1\ közgyülés határozatának - szó szerint - tarta lmaznia kell a napirendi pont tárgyát, a megszavazou döntést. 
tm.ábbá a 1eljöilés érdekében megszavazoll fellé telck ese tén a határozal végrehajtásanak módját. illetilleg 

feltételei t. 
A 1-.üzgyülés a közös képv iselöt, az intéző- . illctöleg a számvizsgáló bizottságot bánn ikur ld111~n1heti . A 
felmentell közös képvise l ő - intézőbizottság ese tén annak d11üke - a közgyülés határozata alapján. az abban 
1negh:11ározo11 feladatok végzésével és változatlan dijazás ellenében köteles az új közös J.. épvise lö 
(intézöbizottsúg) megválasztásáig, de legfeljebb fclmen1esé1ól sz.ámitoll kilencvenediJ.: nap letelté ig ilgyvivökén1 
ell:i111 i a közösség ügyeinek intézését. 

1.3 . 1\ közgyűlés a határozatával a legalább három hónapnak megfelelö közös költség össtcgénck be tiz.:tésévo:I 
h;itra lékba került tulajdonostárs kü lön tulajdonának és a hozzá tartozó k öz.ős tulajdoni hán)adimak jelzálogjogga l 
való m.:gterhelését rendelheti el a hátralék megfiz.etésének biztosítékáu l. 
1\ ha tározut megho1111a l<1 során a hátralékos tulajdonostárs nem élhet a szavazati jogá\'al. az. ö Ltdajd1111i hán~ ad:it 
a h<11:iroz.atképcsség megál lapitásakor figyelmen kivül kell hagyni 
A határozatot a hátralékos tulajdonostárs részére a törvényben meghatározott jogorvoslat lchctőségC.:n..:k 
fe ltün tetésével kézbcsi1eni kell. 
A közös képvisc lö vagy HZ intézöbizonság elnöke a h:itralékos tulajdnnoscárs külön Lul<ijdomlnal-. ..:~ a hM.7Ú 
1anozó ki:i7.ÖS tulajdoni hányadának jelz:iloggal va ló meg1erht!lése1 - a közg) ülés összehivása nélkül - uhkor 
rende lheti el, ha erre Öl a szervezeti-működési szahály7.at fe lhatalmazza. 
/\ jelzálogj og bejegyzésének e l rende lésé rő l szóló ltözgyül é~i hat.áro7.alnl. illetőleg a közös kérwi>c lö vagy az 
intétöhizotts:ig elnöke rendelkezését küzokiratbn vagy íig_vvéd vagy kamara i jng1a11ác~os f1ltal ..: llenj..:g~ 1..:11 

111ag<'111oki r;itba kell fogl:il11i . 
A je lzá logjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak mcgíe ldö hátra l~konként mcgismétclh~tö. 
Ha a bejegyzés alapjául szolgáló hátralékot kicgyenli1e1ték. A közös kérviselö vagy az intézöbiznlt'>:ig. elnöke a 
kiegyenlítést követö nyolc napon bdül köte les a jelzálog 1ürléséhez szükséges engedélyt kiadni: ;i1 ..:ngedély1 
köz.okiratba vag~· ügyvéd vagy kamarai j ogwnácsos :iltal ellcnjegyzcll magánokiratba kell fog.laln i. 

1.4 ,\ közgyülést a közös kép,·iselö vagy az. intézöhizomúg elnöke hi\'ja össze. /\ kö1.gyülésr..: valamcnn~ i 
IUlajcJonostársal írásban kell meghivni. ;uncllyc:I eg~ ide_i ülcg ~ meghivö eg: fl.:ld;iny:i t a társa~h:izb;in - j,)J J:i lit:tt•i 

hch·cn · ki kell lli!l!!eszteni 
Sli~g.Ö~ csc1c1 - i!;• kiilönöscn · a közös tulajdonban 2116 épüll'Lrészck. épüle1ben:ndaésá . vagy11111;i1 gya J.. 
~ l lékn 11y sf1 gú1 , biz1nnsiigát közvetlenül vcs7élyez1e1ö helyzet k ialakulas~ t - ki véve a7 irásbc li meghl\ót 
legkcsöbb a közgyülés idöpontju elölt nyolc nappal meg kt:ll kiildeni 
/\ tula jd0nnstá rs <'1l1al ir<isban 111 et!.ha1a lmazn11 :'1l1alá11os képvise lőt a közgyülésre mind.:n csctb1.:11111cg kc-11 hi vni 
/\z ;1l t~tlános és az eseti meghawl~1:misra egycbekhr n a Ptk . rendelkezései az irányadók . 
/\ meghívóhoz mellékelni kell a szavnnisra elötc1jesztt:11 narirendrc \'Onillknzó irúsos - kiil i'>nfocn az éves 

ld:illsl'.'g \ ciésröl és clszámolfrsró l clkés1.i1c11 cl ö 1erjcs7.1é~ckc1. 

... / 
C-;f.~ 
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A közgyűlés levezető elnökének és a közgyülésijegyzökönyv vezetőjének ugyanaz a személy is megválasztható. 
A meghirdetett napirendben nem szereplő ügyben érvényes határozatot hozni nem lehet. 

1.5. Közgyülést szükség szerint, de legalább évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolás ról, a költségvetés 
megállapításáról szóló közgyűlést évente a szervezeti-müködési szabályzatban meghatározon időpontig, de 
legkésőbb május 3 l -éig meg kell tartani. 
Köte lező a közgyűlés összehívása, ha azt a tulajdoni hányad 1/10-ével rende lkező tulajdonostársak a napirend, 
az ok és a közgyülési határozatra tett javaslat megjelölésével írásban kérték. Ha a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság elnöke a kérés kézhezvételétől szamított 30 napon belül i időpontra a közgyülést nem hívja össze, 
azt a harmincadik napot követő 15 napon belül i időpontra a számvizsgáló bizottság, ennek elmulaszlása esetén 
az összehivást kérő tulajdonostársak vagy az általuk írásban megbízott bármely tulajdonostárs jogosult 
összehívni. 

1.6. A közgyülés akkor határozatképes, ha azon az összes tulajdoni hányadnak több mínt a felével rendelkező 
tu lajdonostársakjelen vannak. 
A határozatképességet a közgyülés megnyitását követöen, továbbá az egyes napi rendekről történö szavazást 
mcgelözöen a közgyülés által megválaszton elnöklő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője állapítja 
meg. 
Ha a közgyűlés nem határozatképes, vagy a levezető elnök a közgyűlést a határozatképtelenné válása miau 
berekesztette, megismételt közgyűlést kell tartani. 
A megismételt közgyűlést a határozatképtelen közgyűlést követö 15 napon belüli időpontban az eredetivel 
azonos - a határozatképtelcTUlé vált közgyű lés esetén a közgyűlés berekesztését követően fennmaradó · 
napirenddel kell összehívni. A megismételt közgyű l és az eredeti közgyülés meghívójában az eredeti közgyülés 
határozatképességétöl függö feltétellel a határozatképtelen közgyű lés napjára is kitűzhető, ha a szervezeti
müködés i szabályzat ettő l eltérően nem rendelkezik. 
A megismételt közgyűlés a je lenlevők tulajdoni hányadára tekintet nélkül határozatképes; ezt a körnlményt a 
megismételt közgyűlés meghívójában fe l kell tüntetn i azzal, hogy ahol e törvény a tulajdonostársak tulajdoni 
hányada alapján számított meghatározott arányát követeli meg a határozat elfogadásához, ennek hiányában a 
kérdésben határozat nem hozható. 
A közgyű lésen a tu lajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában illeti meg a szavazati jog. 
Ha e törvény másképpen nem rende lkezik, a közgyűlés , illetőleg a megismétel t közgyűlés a határozatát a jelen 
levö tu lajdonostársak tu lajdoni hányada alapján számlton egyszerű szavazattöbbségével hozza meg. 
A rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások vállalásához a tulajdonostarsak egyhangú határozata szükséges. 

1. 7. A közgyülésröl j egyzőkönyvet kell felvern1i . 
/\ jegyzőkönyvet a közgyülés levezető elnöke és a jegyzőkönyvvezető írja alá, és azt a közgyűlésen erre 
mcgválaszton két tulajdonostárs hitelesíti. 
A jegyzökönyvbe bármely rulajdonostárs betekinthet, és arró l - a másolás i költség megfize tésével - másolatot 
kérhet. 
A közös képviselőnek vagy az intézöbizottság elnökének a közgyűlésen meghozou határozatokat a közgyülés 
megtartásátó l számíton nyolc napon belül a társasházban jól látható helyen ki kell függeszten ie, továbbá ezzel 
egyidejű l eg - ha a szervezeti-működési szabályzat ilyen kötelezettséget előír - azokró l valamennyi 
tulajdonostársat írásban értesítenie kell. 

1.8. A közgyűlési határozat is meghozható írásban. Ebben az esetben a közgyulési napirendre vonatkozóan a 
közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke fe lhívásához mellékelt írásbeli határozati javaslatról - ha 
szúmvizsgáló bizottság működik, írásbe li véleményének ismeretében· a tulajdonostársak írásban szavaznak. 
Az irásbeli szavazásnak és az eredmény megállapításának részletes szabályait a szervezeti - működési 
szabályzatban kell meghatározni. 
Az ír.ísbel i szavazás eredményét a közös képvise l ő vagy az intézőb izottság elnöke írásban köteles közölni a 
tulajdonostársakkal. 

1.9. Ha a közgyű lés határozata j ogszabályba, az alapító okiratba vagy a szervezeti-működési szabálywtba 
ütközik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sére lmével jar, bármely tulajdonostárs keresettel kérheti a 
bíróságtól a határoza t érvénytelenségének megál lapítását a határozat meghozata lától számitoll hatvan napon 
be lü l. Ha a határozat bírósági felülvizsgálatát a jegyzö keresetében kérte, ü kereseteket bíróság a perek 
cgycsitésével bírálja el. 
A kereset a határozat végrehaj tását nem gátolja, a bíróság azonban a végrehaj tást indokolt esetben 
fe lfüggesztheti. 
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2. Közös képviselö, illetöleg intézöbizotts:íg 
2.1. /\ közös kepviselö vagy az intézöbizollság jogköréhcn eljárva köteles: 
:i ) a közgyűlés határozatait előkészitcni és végrehajtani, gondoskodva arrc"il. ho!!v azok mcgl\:leljenck " 
jogszabályok. az alapító okirat és a szervezeti-mükö<lési szabalyzat ren<lc lkcúsc1nek. 
b) minden szükséges intezkedést megtenni az épület fenntartásának biztosítása érdekében, 
C) közölni és beszedni a tulaj<lonosto!rsakat terhe lő közö; költséghez való hon.lijárulús ös;zcgét. 1ovábhá 1-.ülön 
jogszabályok alapján megha1ározott szolgáltatások díját. valamint érvényesíteni a közösség ezzel kapcsoiato~ 

ig&n) cit. 
/\ közös képviselö (az intézőbizotts<ig elnöke) kö1eles megőrizni az ingatlanügyi haLósaghoz benyúj tott al<tpitó 
ok irat és sz.ervezcti-müködési szabályzat egy példányt11. 

2.2. A közös képviselő {az intézőbizottság elnöke) köteles a közgyűlés határozatairól és a határoatok 
végrehajtásáról nyilvántartást (a továbbiakban: Közgyűlési Határozatok Könyve) vezetni . 

/\ Köz.gy ülés i H~tározatok Könyvébe bármely tulajdonoslárs betekinthet és a határoz.1tokról - a máso:ási kö ltség 

meg fizetésével - másolatot kérhet. 

2.3 /\ kiil.l'is kepviselö. illetöleg az i11tézöbizot1sá[! a számviteli sz.abályok szerin! evenk..:111 külts..:gvdési 

_javaslatot keszit. 

2.4 . A közös képviselö (az intézőbi7..ottság elnöke) jogosult a kozösség képviseletének ellátására a biróság és más 
ha1 óo;ág elöli is E jogkörének korlátozása hannadik személlyel szemben lrn1á lywlan. 

3. A számvizsgáló bizottság 
A számvizsgá ló bizotlságjogkörében eljárva: 
a) b<im1ikor e llenőriz.heti n közös képviselö. illetölcg az. intéz.öbizottság ügyintézését. havonként ellenö1zi a 

közöso;ég r~nzforgallllál, 
b) véleml'.·nyez.i a közgyülés elé tc1jeszte11 javaslatot. így különösen a számviteli szabályok szerinti kóny\'Vczetés 
és beszámoló alapján e lkész.itett ~ves elszámolást és a követkczö évi költségvetést, valamint a szervezcti
müködé5i szab:ilyzat álca! meg.határozott értékhatár fe lett a bemutatott számlákat, 
e) javaslatot tesz a közös képviselö. illetölt:g az intézőbizot tság elnöke és tagja i dijazására. 
d) összehivja a közgyülést, ha n közös képvi~clö vag.y az. intézöbizottság elnöke az erre vonatkozó 

kötelességének nem tesz eleget. 
/\ sú111wi zsgiilc1 bizo11sag tngjai közü l valaszt.ia meg elnökét: döntéseit szólöbbséggcl ho7.7.a n1eg. 

X l. A SZERVEZETl-i\tÜKÖD[SI SZABÁLYZA T (SZMSZ.) 

,\ kötösség szerveit, azok hatáskörét, jogait és kötelezettségeit. a közös költség viselcsend: szabályai1 a 
közösség szerv.:zcti-müködési szabályzatában kell megá llapitani . 
/\ ~zcrvczcti-müküdési szabályzatnak „ a törvény keretei közön - tartalmaznia kell: 
a) a tulajdonos lilrs külön tulajdonának használatara. hasznositására. a külön tulajdonon belül 11~111 1nérhetö 
közüzemi és más szolgaltatások dijának elszámolására és megfizetésére. 
h) a küzüs tulajdon fenntanásárn, ezen belül 
-a köz.fo költség vi:,clésérc és a költség-hátralckok meglizetésére, 
-felújítási alap képzcse esetén az. alap íelhasználására. 
r) a társasházi lakóépü let házirendj.!n:, 
d) a közgyűlés. illetőleg a részközgyűlés hataskörére és clj<irására, 
e) a kilzÖS képv iselö vagy ilZ i ntézőbizottság elnöke e5 tagjai hatáSkürére e:, ("cladataira, 
f) a számvizsg<l lö bizottság. ennek hiányában a közösség ellenőrzési jogl..örére, ícladatair::i 

vonatkozó részletes szabálvokal. 
/\ szervez.e ti -müködési sz~bályzatot a közösség az. alakulc"1 klizgyüks~ n - de legkésöbb az az.1 kiivelö lrn lv<Jn 
napon Lielli l megtartott közgyült!~cn - az össz.es tulajdoni hányad ~,:erimi legalább egy~zerü ~7„avuza11öbhségü 
h;it:iruzat:·ival állapi tj a meg. . 
.t.. fent emlitett határozat Ú!l\· is 1ne!!hozható. hogy;; közös képvisdö vagy az intézőbizottság elnöke td hivás:ira 
az ir{1~beli h;11<inizati javasl~tról a 1~ lajdonostársilk irash<!n szavaz.nak A7 ir<ishe li szavazás erctlinény.!1 a külü> 
kép\'i~clö vagy az intÚöbiwtt~ág elnöke - a szava7á~ra mcg,jelöll határidőt küvclÖ nyolc napon bdül - köteles <1 

tul<1_jdono~t<irsiikkal irásban köz.ö lni . 
/1 szervczcl i-m üködési szabályzat lervczetél a közg.yülés megtartását. illt:1ölcg az inisbcli ~zavazns r<t ki1üzüt1 
hatúr idő1 111ege l öző tizenöt nwnk:rnappal korábban ii tula.itlu11os1f1rsak részére meg kell ki!ltleni . 

,..,,
/"' 

~~~····· ·· · ·· 
l l11ha> t~? I~ lt K;1r:u:<;. 1.Ú\#'lú i1~~ \\:'.7t:lÖ 
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Ha az írásbeli szavazás eredménytelen, vagy a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező tulajdonostarsak módosító 
javasfatot Lesznek, a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke 60 napon belül a közgyűlést köteles 
összehívni. 
A közösség - a szervezeti-müködési szabályzatot bármikor módosíthaija. A szervezeti-müködési szabályzatot, 
i l letőleg annak módosítását az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz kel l csatolni. 

XIJ. HÁZI RE.ND 

1. A szervezeti-müködési szabályzatban meg kell határozni a külön tu lajdonon belüli építési-szerelési munka, és 
a za.üal járó más tevékenység végzésének a lakhatás nyugalmát szolgáló szabályait (a tovabbiakban: házirend); e 
szabályok nem lehetnek ellentétesek az építésre, il letöleg a .zajszint határértékére a lakóépület tekintetében 
irányadó kü lön j ogszabályok rendelkezéseivel. 

2. A közösség a házirendben meghatározza a közös tulajdonban lévő épüle trészek, területek és helyiségek 
használatára vonatkozó részletes szabályokat is. 

A házirend szabálya it - a használat jogcímétöl függetlenül - a lakás, illetőleg a nem lakás céljára szolgáló 
helyiség mindenkori használója köteles betartani. 

A házirend - a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti legalább négyötödös többségével megállapított -
eltérő rendelkezése hiányában tilos dohányozni a közös tulajdonban l évő zárt légterü épületrészekben, 
területeken, illetve helyiségekben. 

X III . TÖRVÉNYESSÉGI FELÜGY ELET 

1. A társasház működésének, a társasház szerveinek és e szervek működésének törvényességi felügyeletét a 
jegyző látja el. A törvényességi felügyelet nem terjed ki az olyan ügyre, amelyben bírósági, hatósági eljárásnak 
van helye. 
A törvényességi fe lügyeletet gyakorló jegyző hivatalbó l ellenőrzi, hogy a társasház 
a) alapító okirata, szervezeti-működési szabályzata és azok módosítása megfelel -e a jogszabályoknnk, 
o) müködése, közgyűlési határozata megfelel -e a jogszabályoknak, az alapító okiratnak és szervezeti-müködési 
szabályzatnak, és 
e) működése megfelel-e a közgyülés i Jiatározalokban foglaltaknak. 
A közös képviselő. illetve az intézöbizottság elnöke köteles a jegyzőve l együttműködni. a j egyzőt :i 

törvényességi felügyelet lefolytatásához szükséges dokumentumok rendelkezésre bocsátásával, vnlamint a 
helyszíni ellenőrzés során a helyszínen is segíteni. 

2 . Ha a j egyző a működés törvénytelenségét állapítja meg, a társasházat fe lhívja a müködés törvényességének 
helyreáll ítására. Ha a társasház a jegyző felhlvása alapján a felhívástól számíton 60 napon belül a müködés 
törvényességét nem állítja helyre, a jegyző a működés törvényességének helyreáll ilására vonatkozó bírósági 
kötelezés érdekében a határidő eredménytelen elteltétöl számított 30 napon belül bírósághoz fordulhat. A pert a 
társasház el len kell megindítan i és a polgári perrendtartásról szóló törvény általános szabályai szerint lefolytatn i. 
A per a társasház címe szerinti járásbíróság hatáskörébe és illetékességcbe tartozik. 
A bíróság a j egyzö keresete alapján 
a) megsemmisítheti a közgyúlés határozatát és szükség szerint új határozat meghozatalát rendelheti el, 
b) a müködés törvényességének helyreállítása érdekében összehívhatja a közgyűlést vagy arra a jegyzöt vagy a 
számvizsgáló bizottságotjogositharja fel, illetve 
e) - ha a társasház müködésének törvényessége a közös képviselő, illetve az intézöbizouság jogsértő magatartása 
miall az a) vagy b) pont szerint nem biztos itható - százezertöl ötmill ió fo rintig terjedö, a jogsé1tés súlyával 
arányos bírság megfizetésére kötelezheti a közös képviselöt, illet\•e az intézőbizottság elnökét és tagjait. 
Ha a jegyző a kernsetében a e) pont alkalmazásat kéri, a pert a közös képviselövel, illetve az intézöbizottság 
elnökével és tagjaival szemben is meg kell indítani. Ha a társasház és a közös képvise lő, illetve az 
intézöbizot1Ság elnöke között érdekellentét áll fenn, a bíróság a társasház képviseletére hivatalból ügygondnokot 
rende! ki. A kiszabott bírság megfizetésében a tarsasházat helytállási kötelezettség nem terheli. A kiszabott 
bírság megfizetéséért az inté.zöbizottság elnökének és tagjainak felelőssége egyetemleges. 

XIV. AZ ALAPÍTÓ OKlRAT ÉS AZ SZMSZ MÓDOSÍTÁSA 

1. Az alapító okirat - a társasházakról szóló törvényben foglalt ki vé telekkel - csak valamennyi tu lajdonostárs 
hozzájárulásával módosítható. 

20 . ................ { ....... ....................... . Dr.Gaj~~~-i~llc ellcnjcgyzó ügyvéd Hubay 62 Kíl. Karacs L:iszló ilgyvczctö 
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t\ társasházakról szóló 2003. évi CXXX 11 1. törvény törvény 1. § (2) bekezdésében meghatározol! ingatlanrész és 
vagyontárgy kivételével az alapitó okirat felhatalmazást ad arra, hogy a közös tu lajdonnal kapcsolutos 
elidegenítés j ogát a közösség gyakorolja, ha az ingatlanrész önálló ingat lanként kia lakítható. vagy amellyel a 
meg levő külön tulajdon tárgya bövithetö. Ebben az esetben a közgyülés az összes tulajdoni hányad lega lább 
kétha rmados többségével rendelkező tulajdonostársak igenlö szavazatáva l dönthet az elidegenitésröl. t\ 

határozatban rendelkezni kel l a külön tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni hányadok megállapitásúról. 1\ 
közgyülés határozata az ingatlan-nyilvántanásba bejegyzésre alkalmas okirat. 

A közösség a közös tulajdonnal kapcsolatos - a fenti bekezdésben emliten - elidegenítés jogát abban az esetben 
is gyakorolhatja, ha az alapító okirat módosításával a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad s7.erinti lcgal<ibh 
négyötödös többsége egyetén . Ebben az esetben a határozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt 
tulajdonostársakat a közös képviselö (intézőbizottság elnöke) részére - a határozat meghozatalától számítort 60 
nr.pon belül - tönénó írásbel i nyi latkozat megtéLelére arról, hogy élnek-e az e törvényben meghatározot t 
keresetindítási jogukkal. 
Az emlite l! közgyűlési határozat a7.. ingat lan-nyilvántartásba bejegyzésre alkalmas okirnt . ha ;iz abban 
meghatá rozot t határidőn bellil a kisebbségben maradt Lulajdonostársak ínisbeli nyilatkozato t nem tesznek. vagy 
nyi latkozatuk szerint a kcresetindilás jogáva l nem kívánnak éln i. A lwtározatban rende lkc7.ni kell a kii lön 
tu lajdonhoz ta11ozó közös tulajdoni hányadok megállap ításáról. 
/\ fenti határozatokat közokiratba vagy ügyvéd vagy kamara i jogtanácsos által el lenjegyzell mag<inok ir;itlrn kel 1 
fogla ln i. 
A közgyű lés határozata alapján - ha a fentiekben meghatározott felte tcl<:k cg) ike sem áll fen n - barmely 
tu lajdonostárs kérheti a bíróságtól, hogy a közös tu lajdonban álló olyan épületrészre. amely önállo inga tlanként 
kialakítható, vagy amellye l a meglevő külön tulajdon tárgya bővíthető , megszüntesse a közös tu lajdont. ha az a 
kisebbség méltányos érdekét nem sérti . 

2. A Szervezeti-működési Szabályzatot a közgyű lés az összes tulajdoni hányad szerinti lcga labh egyszerű 

s7.avazat többségü határozatával módosíthatja a VI 1. pon tban leírt eljárás szerint. 
A vú ltozást az ok iratok becsatoliisáva l be kell jelenteni a földhivata lnak. 

X V. Z .Á.HÓ REN DELKEZÉSEK 

t\ jelen alapító okiratban nem szabályozou kérdésekre az SzMSz, a Po lgári Törvénykönyv és a tarsasházakró l 
szóló 2003 . évi CXXX III. törvény rendelkezései irányadóak. Az a lapiló okirat hatálya kiterjed n r<irsash:lz 
rnind~nkori tulajdonostársaira és jogutódjaikra. Jelen alapító okira tot elolvasils és é11el111ez.és után mint 
akararukkal mindenben megegyezöt írják jóváhagyólag alá. 

Keil: Budapest, 2019.január 9. 

~~ 
.. . e-~~- · · · ···· · · · · ·· 
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Bp. XV. Hubay Jenő tér 8. - 60 lakásos társasház - műszaki ismertetés 

ÉPÜLET 

Az ingatlan főbb jellemzői 

A Hubay Garden Rákospalota központjában, a Polgármesteri Hivatal tőszomszédságában , meg1s 
zöldövezetben épül. A földszint + három szint magasságú épület 60 lakásból álló társasház, melyhez 1 szint 
áthajtós mélygarázs tartozik. Az épület a Bácska és a Fő út között átfutó belső közlekedési rendszerre felfűzött 6 
tömbből épül fel, melyekben 10-10 lakást alakítunk ki. A tömbök között intim, zárt, részben a lakásokhoz, részben 
közös területként kialakitott kerteket alakítunk ki. Az épület függőleges közlekedését három lépcső és két 
korszerű lift biztosítja. 
A földszinti lakások kertkapcsolatos kialakításúak, illetve minden lakáshoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelső , 
harmadik szinten a belső tömbökben egy-egy, az utcai frontokon kettő, illetve három nagy teraszos penthouse 
lakás kerül kialakításra. A 60 lakás különböző méretű és kialakítású, így mindenki megtalálhatja a számára 
legmegfelelőbb otthont. A mélygarázsban tágas gépkocsibeállók és tárolók találhatók a legjobb használhatóság 
jegyében. 

A telek leírása 

A telek Budapest XV. kerületében, Rákospalotán, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt található, mely gépkocsival és 
tömegközlekedéssel is könnyen megközelíthető. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerület központjában 
helyezkedik el, így gyalogosan is elérhető óvoda, iskola, közigazgatási intézmények, üzletek, illetve bevásárló 
központok is könnyen megközelíthetőek. Emellett a természethez közel, nyugodt környezetben található. 

AZ ÉPÜLET LEÍRÁSA 

Építés-műszaki alapadatok 

Beépítési mód: 

Beépített bruttó alapterület: 

Telek alapterülete: 

Beépítés mértéke: 

Zöldfelület: 

Földszint padlóvonal: 

Bejárati járdavonal: 

Építmény magasság: 

Tetőidom : 

Az épület külső megjelenése 

Zártsorú beépítés 

1496,8 m2 

2845 m2 

52,6 % 

627 m2 22 % 

111 ,72 bf 

Bácska utcai, illetve Fő út felőli járdaútvonal 

10.49 m 

Lapos tető, bitumenes lemez szigeteléssel, részben 
zöldtetőként kialakítva 

Az épület egyedi, modern, fiatalos megjelenésű épület, szintenként teraszos kialakítással. 
A közlekedőrendszer, illetve a szomszédos épület felőli határoló szerkezete előregyártott vasbeton elemekből 

készülnek. A filigrán , látszó beton elemekhez kapcsolódnak a lakótömbök színezett tömegei. 

1 
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A tömbök törtfehér alapszínezést kapnak, a koszorúsávban tömbönként eltérő színek különböztetik meg az 
egyes egységeket. A közlekedőkre előregyártott, porszórt laposacél korlátokat, a teraszok takarása, illetve a 
bejáratok védelmére a korlátok közé - az egységek színezésével azonos - perforált elemeket terveztünk. 
A nyílászárók, a helyiségek megvilágításának fokozása érdekében franciaerkélyes kialakításúak. 
Az épület legfelső szintjén tetőteraszos lakásokat terveztünk. Az utcai épületsávoknál több lakást egymás mellett, 
a közbenső épületeknél tömbönként egy-egy nagyobb lakást helyeztünk el. A tetőteraszok visszaugratott 
tömegeit kiemelik a végigfutó gerendák, melyek lehetőséget biztosítanak a lakóknak pergolák, árnyékolók 
kialakításához. 
Az épület egyik legfontosabb hangulati-, illetve látványeleme a kert. A tömbök közötti területek extenzív 
zöldfelületként készül, a bejáratok és a teraszok között kisebb fák elhelyezését tervezzük. Az udvar egybefüggő 
részén közös használatú, fákkal, cserjékkel, virágokkal parkosított udvart alakítunk ki. A kert gyermekek számára 
is biztonságos, védett, mivel a kert zárt, autóközlekedés nincs benne. 

Az épület belső kialakítása 

Közlekedők, l épcsők 

Az épület két bejárata mellett alakítottunk ki egy-egy lépcsőházat, valamint a külső közlekedő közepén a 
földszinttől a második emeletig közlekedő harmadik lépcsőt. A külső közlekedőről két, modem kialakítású, 
esztétikus lift segíti a közlekedést. 

Pinceszint 
A pinceszinten áthajtós rendszerű garázst alakítunk ki. Az autóbeállókon kívül a lakásokhoz tartozó tárolók, 
valamint a szükséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcsőházból 
gyalogosan, lépcsőházon át, és liften is megközelíthető. 

Földszint - Emeletek 

A földszinten, a két utcai traktusban egy-egy üzlethelyiség kapott helyet. Az épület közlekedőjére nyíló 
főbejáratok mellett található a hulladéktároló, a levélszekrények, valamint innét érhetők el a közös tárolók 
(babakocsi, kerékpár tárolók). 
A lakások alapterületei 37 ,Om2- 77 ,Om2-ig terjednek. Elrendezésük, anyag használatuk lehetővé teszi, hogy 
egyéni igényekre alakíthatók legyenek. A fürdők, illetve a külön kézmosóval ellátott WC helyiségek az előtérből 

nyílnak. A nappali tere kialakítható egy légtérben a konyhával, de le is választható arról. A hálószobák mérete a 
lehetőségeken belül változtatható. 
A lakások a kedvező tájolás felé fordulnak, minden lakáshoz erkély, illetve terasz tartozik. 

Lakásszám: 60 + 2 üzlethelyiség 

Nyílt parkoló: -

Garázs: 64 parkolóhely 

Földszint: 13 1akás 

1. Emelet: 19 lakás 

II. Emelet: 19 lakás 

Ill. Emelet: 9 1akás 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK 
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Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Külső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből , 15 cm hőszigetelő rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg . kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső: előregyártott, illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg . 

Korszerű hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű-, hővédő 

Homlokzati nyílászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben , vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szilikát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők , illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felületűek, a szomszédos épület 
felőli kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedőkön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedőknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u=1, 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal, modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 
tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl felületű , utólag beépíthető beltéri aftók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér , lépcsőház, tárolók stb.) falai diszperzit festésüek, a padlók 
gránitőrleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfelelő, 

kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesítő alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia , illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésüek. A vizes helyiségekben (közlekedők, fürdők , 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig A 
nappalik, szobák, gardróbok felsőkategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos színű előre gyártott laminált szegőelemmel készülnek. 
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Hideg burkolatoknál a hidegpadló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 

Az épület részben fűtött . A pinceszint, valamint a lépcsőházak, közlekedők fűtetlenek. A fűtés meleg vizes 
rendszerű , a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történik. A fűtést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Ill. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatíkus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti, kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 

kerülnek elhelyezésre. Az említett vízmérők mellékvízmérők , melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fűtési hőenergia 
felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegviz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően. 
A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegviz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti mérőszekrényben. 
A szaniterek 1. osztályú, fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javithatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivitelűek . A WC csészék fali kialakításúak, szerelőfalba épített 
konzolos szerelőkerettel , tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, ill. pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 
műanyag csőből kerülnek kialakításra megfelelő hő-, és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtővezetékek 
segítségével történik. Az ejtőcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőfalban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelületek, illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül, illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 

A zárt vizesblokkok részére elszívó szellőzést terveztünk. A kisventi látorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivitelűek . Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 
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A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 

Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben kl ima beépítési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális müködtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x5QA elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felőli végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre kerül 
egy-egy tú lfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a pad lóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit ís kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivitelező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágításukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 

leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei, tartozékai, felszerelései és 
berendezései: 

• Alap, felmenőfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 

szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 
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• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők , kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan fömérőjétől a lakások almérőjéig . 
• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig . 
• Minden külső gépészeti műtárgy, akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felületképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület k ülső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbeli vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkészítés 
• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 
• Redőny beépítése telepített redönyszekrénybe 
• kliamatizálás kiépítése kűl -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 

nappaliban elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készültségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 
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a(z) /i}~/2020. ikt.számú e l őterjesztés III. melléklete 

Szerzödés száma: .. ./2020. Ügyiratszám: 2/ „.-.. ./2020. Témafelelös: Jcgvzöi Iroda 
Budapest Föváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 

MEGÁLLAPODÁS TÖBBLET MŰSZAKI TARTALOMRÓL 

amely létrejött egyrészről a Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg.Ol -09-954728, adószám: 
23137648-2-41, KSH számjel : 23 137648-6810-1 13-01, székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., 
képviseli: Karacs László ügyvezető), mint Eladó (a továbbiakban: Eladó), 

másrészről Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 
(cím: 11 53 Budapest, Bocskai u. 1-3 ., törzsszám: 735782, adószám: 15735784-2-42, statisztikai 
számjel: 15735784-75 11-32 1-01 , bankszámlaszám: OTP Bank Nyrt. 11 784009-15515005, képviseli: 
Cserdiné Németh Angéla polgármester), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő; Eladó és Vevő a 
továbbiakban együttesen: Szerződő Felek) között az alulírott helyen és időben az alábbiak szerint. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy 
közöttük 20 19. július 30-án 182/2019. számon Ingatlan Adásvételi Szerződés (a továbbiakban: 
ingatlan adásvételi szerződés) jött létre a Budapest, XV. kerület, j elenleg 87643 hrsz.-ú -
társasházi előzetes alapító okirat szerint jelenleg 87643/0/ A/1 és 87643/0/ A/ 61 hrsz.-ú -
ingatlanra. 
Szerződő Felek megállapodása alapján a két albetét összevonásra kerül az ingatlan adásvételi 
szerződés 2. számú mellékletét képező vázlatrajz szerint, a két albetét műszaki jellemzőit az 
ingatlan adásvételi szerződés 3. számú mellék letben foglalt müszaki ismertetés tartalmazza. 
Az ingatlan adásvételi szerződés VI. l 0. pontja l ehetőséget ad a Vevőnek, hogy a j e len szerződés 
fenti pontjában hivatkozott müszaki ismertetés tartalmához képest külön írásbeli 
megállapodásban eltérjenek. 

Fenti e lőzmények ismeretében Szerződő Felek a következőkben á llapodnak meg: 

1. Vevő többlet müszaki igényeket terjesztett e l ő. Szerződő Fe lek közötti , többlet müszaki 
igényekről szóló egyeztetés után i többlet müszaki tartalom leírását jelen megállapodás 1. számú 
me lléklete tartalmazza. 

2. Eladó jelen megállapodáshoz mellékelt 2. számú mellékletben fogla lt, mindösszesen nettó 
l .500.000 Ft + 27% áfa, azaz bruttó 1.905.000 Ft összegü árajánlatot adta. Az árajánlat részét 
képezi az Eladó általi többlet müszaki tartalom leírás. A műszak i tartalmat ill etően a fe lek az l-es 
és 2-es számú me llékletet együttesen kezelik. 

3. Vevő jelen megállapodás a láírásáva l a megállapodás 2. számú me llékletében foglalt árajánlatot 
elfogadja, a többlet műszaki tartalmat megrendeli. Eladó az árajánlatban foglalt többlet müszaki 
tartalom elvégzését az árajánlat szerint e lvá llalj a. 

4. Szerződő Felek megállapodnak. hogy az ingatlan adásvételi szerződés VI.! 0. pontjában 
fogla ltaktól eltérően a 3. pontban fogla lt többlet műszaki tartalom költségét Vevő az ingatlan 
adásvételi szerződés IV. 7. b) pontban foglalt utolsó vételárrészlet ki fizetéséve l egyidejűleg 
kiállított számla e llenében köteles megfizetni átutalás útján. 

5. Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen megállapodás teljes körűen, hiánytalanul és 
egybehangzóan, valamint helyesen tartalmazza e lőzetes tárgyalása ik és egyeztetéseik során 
kölcsönösen kialakított akaratukat, amely a j elen megállapodásban foglalt nyilatkozataikkal 
mindenben megegyezik. 

6. Szerződő Felek megállapodnak, hogy je len szerződésben nem szabá lyozott kérdések tekintetében 
a Ptk. vonatkozó rendelkezései az irányadók. 
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a(;) f.1 - ~~/2020. ikt.számú e l őterjesztés Ill. melléklete 

7. Je len megállapodás Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Ö nkormányzat Képvise lő-testü letének .. ./2020. (VI. 02.) ök. számú határozatán alapul. 

8. Jelen szerződés S (öt) egymással mindenben megegyező eredeti példányban készült, melyből 2 
(kettő) példány Eladót, 3 (három) példány Vevőt illet. 

Felek a jelen szerződést annak e lo lvasása és megértése után, mint akaratukka l mindenben megegyezőt 
jóváhagyólag aláírták. 

Budapest, 2020 ...................... .... ... . 

Mellékletek: 
1. számú mel lék let: Többlet műszak i tartalom le írása 
2. számú melléklet: Árajánlat kedvezménnyel többlet műszaki tartalom a lapján 
3 .számú me lléklet: Eredeti, standard műszaki tartalom 

Hubay 62 Kft. 
képv.: Karacs László ügyvezető 

Eladó 

El len jegyzem 
Budapest, 2020 ...... ....... .. . .. . : 

Pénzügyileg e llenjegyzem 
Budapest, 2020 .... .. .. . .......... : 

Bp. Főv. XV. Kerület Önkonnányzata 
képv.: Cserdiné Németh Angéla polgármester 

Vevő 

Dr. Filipsz Andrea 
jegyző 

Hőrich Szilvia 
Közgazdasági Főosztályvezető 



a(z) .. . 12020. számú megállapodás többlet müszaki tartalomról 1. melléklete 

Műszaki igények a Hubay 8. sz. alatt tervezett orvosi rendelők kialakításához 
építészeti műszaki elvárások 

Padlók: 
A váró, rendelö és egyéb kiszolgáló helyiségekben az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, 
az MSZ EN 649 szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 34/43-as kopásállóságú homogén, 
hegesztett illesztésü PVC padlóburkolat, a széleken 5 cm sugárral kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva. 
A vizes helyiségekben csúszásgátló, az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, az MSZ EN 
649 szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 31-es kopásállóságú, R10/a, B+C osztályba tartozó, 
hegesztett illesztésü PVC padlóburkolat. a széleken 5 cm sugárral kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva. 
Falak: 
Az épített fa lakat simított vékonyvakolattal, a szerelt válaszfalakat gletteléssel és tapétázással kell 
ellátni. A falakra általános esetben mosható és súrolható latex festés szükséges. A hulladéktárolókban 
diszperziós falfestés alkalmazható, két rétegben. 
A vizes helyiségekben a padló falszegélye felett a belső ajtó szemöldökvonaláig csempe falburkolat 
vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A rendelőkben a vizes berendezések és pultok mögött a munkasík felett legalább 60 cm magasságig 
csempe falburkolat vízzáró csemperagasztóval , vízzáró fugákkal. 
A várókban. közlekedő terekben a falakon, illetve az üvegportálok előtt a padló felett ütközősávot kell 
kialakítan i. 

Mennyezetek: 
Monolit gipszkarton illetve nem éghető elemes kazettás függesztett álmennyezetek. 

Szigetelés: 
A vizes helyiségek padló és falburkolata alatt kent üzemi víz elleni szigetelés alakítandó ki. A felületek 
közötti átmenetet folytonosítani szükséges. 

Homlokzati nyílászárók: 
Korszerü hőszigetelő nyílászárók. A rendelőkön belátást gátló fóliázással ellátva. Minden rendelőn 
legalább egy nyitható ablakot rovarhálóval kell kialakítani. 

Belső nyílászárók: 
Higiéniailag előírt minősítéssel rendelkező utólagosan beépíthető ajtók. A szárnyak HPL burkolatú, 
kemény PVC élzárású faforgácslap szerkezetek. Vizes helyiségeknél nedves téri minősítettség 
szükséges. 

Árnyékolás: 
A déli, udvar felőli homlokzat esetében a rendelők nyílászáróin motorosan mozgatható árnyékoló 
zsaluziákat kell beépíteni. A Deák utcai kitett nyugati homlokzat üvegfelületeinél hővédő üvegezés 
szükséges. 

Szellőzés, fütés-hütés: 
A belsö elhelyezkedésü helyiségek mesterséges szellőztetéséről elszívóval kell gondoskodni. A 
fütésen tú l a rendelő és a váró helyiségek nyári gépi hütése biztosítandó. Váróban és rendelőkben 1-
1, összesen 3db beltéri egység kerül összekötésre a tetőn elhelyezendő kültéri klíma egységgel. A 
távlati , II. ütemű hasznosítás figyelembevételével a 4. beltéri egység csövezése előkészítendő . A 
rendelőben radiátoros fütés kerül kialakításra. 

Akadálymentesség: 
A burkolatok, nyílászárók és bejáratok kialakításánál teljesíteni kell az akadálymentesség jogszabályi 
követelményeit. 
Csatlakozók: 
A technológiai és használati igényeket figyelembe véve kell meghatározni a dugaszoló aljzatok, 
hálózati csatlakozók számát, elhelyezését. A tervezésnél figyelembe kell venni a rendelők ideiglenes 
és végleges kia lakításának ütemeit. 

Váróterem: 2*2 elektromos aljzat 
Rendelők: 4*2 elektromos aljzat, 4 db IT aljzat 

Speciális igények: 
A rendelőkbe lengőkaros csaptelep telepítendő , körülötte min. 1,0-1,0 m mosható, fertőtlen íthető fali 
csempével 

Tűzjelző rendszer: 
Az Egészségügyi Intézmény tájékoztatója szerint az 1. ütemhez nem szükséges, nem készül. 



GRABARICS 
a(z) .. ./2020. számú megállapodás többlet műszaki tartalomról 2. melléklet 

Budapest XV. Hubay Jenö tér 8. szám alatt kialakítandó körzeti orvosi rendelö (l.ütem), többlet 
műszaki tartalmáéhoz kapcsolódó költségtábla 

Épületgépészet 

1. fűtés 

Tekínlet1el a közel azonos műszaki tartalomra az eredeti tervek és jelen elvárások között, erre nem 
számoltunk többletköltséget. 

2. szellőzés 

A belsö terű helyiségeket szellöztetjük kisventilátorokkal. Jelen esetben a különbség 1 db ventilátor pluszban, 
de erre külön költséget nem számoltunk fel. 

3. vízellátás 
A többlet műszaki tartalom a mozgáskorlátozol1 vizesblokk, infrás mosdó csapteleppel, és a kapaszkodókkal , 
tükörrel komplel1en . 300.000,- Ft 

4. klíma 
3 klímával számolva - 1 klímakiépités jön be többletként - valamint a gépek ami 3db beltéri és egy kültéri 
egységből áll. 600.000,- Ft 

Épületgépészet többletköltség összesen: 900.000.-Ft 

Épületvillamosság 

Az alapkiépítéshez kapcsolódóan az alábbi többlet műszaki tartalmak kerültek. 
Mennyezet világítás: lámpatestek felszerelve Ledes süllyesztett spotok : 160 000.-Ft 
Riasztó rendszer aktív eszközökkel: PIR minden nyilászárós helyiségben , 1 kezelö, 1 központ, 1 kültéri 
sziréna, programozással : 180 000.- Ft 

Épületvillamosság többletköltség összesen: 340.000.-Ft 

Építészet 

1. szerelt gipszkarton álmennyezet: 400.000 Ft 
2. belső ajtók többlettköltsége: 250 .000.-Ft 
3. redőny+ szúnyogháló: 270.000.-Ft 

4. festési többlet munkák (tapéta, latex festék) : 80.000.-Ft 

Építészet többletköltség összesen : 1.000.000.-Ft 

Mindösszesen: 2.240.000.-Ft + AFA 

Kedvezmény : 740.000.-Ft +ÁFA 

Mindösszesen fizetendö : 1.500.000.-Ft 

,Í0 k/oy~lt 
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, p ' 
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Grabarks Development Kft. 

Hubay 62 Kft. 

Teamwork 2005 Kft. 

/? 

60 -Vt-cf 

1053 Buda pest Reáltanoda utca 5. 

1053 Buda pest Reáltanoda utca 5. 

1053 Budapest Reá ltanoda utca 5. 
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Adószám: 26300733 2 41 

Adószám: 23137648 2 41 

Adószám: 13570785 2 13 

~ ~ 
Cégjegyzékszám: 01 09 322898 

Cégjegyzékszám: 0 1 09 954728 

Cégjegyzékszám: 01 09 332697 



Műszaki igények a Fő út - Deák utca sarkán tervezett orvosi rendelők kialakításához 
építészeti műszaki elvárások az ÉPK 13-as épületében kialakított rendelők műszaki előírásinak alapján 

Padlók: 
A váró, rendelő és egyéb kiszolgáló helyiségekben az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, az 
MSZ EN 649 szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 34/43-as kopásállóságú homogén, hegesztett 
illesztésű PVC padlóburkolat, a széleken S cm sugárral kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva . 
A vizes helyiségekben csúszásgátló, az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, az MSZ EN 649 
szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 31-es kopásállóságú, RlO/a, B+C osztályba tartozó, 
hegesztett illesztésű PVC padlóburkolat, a széleken S cm sugárral kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva . 

Falak: 
Az épített falakat simított vékonyvakolattal, a szerelt válaszfalakat gletteléssel és tapétázással kell 
ellátni. A falakra általános esetben mosható és súrolható latex festés szükséges. A hulladéktárolókban 
diszperziós falfestés alkalmazható, két rétegben . 
A vizes helyiségekben a padló falszegélye felett a belső ajtó szemöldökvonaláig csempe falburkolat 
vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A rendelőkben a vizes berendezések és pultok mögött a munkasík felett legalább 60 cm magasságig 
csempe falburkolat vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A vá rókban, közlekedő terekben a fa lakon, illetve az üvegportálok előtt a padló felett ütközősávot kel l 
kialakítani. 

Mennyezetek: 
Monolit gipszkarton illetve nem éghető elemes kazettás függesztett álmennyezetek. 

Szigetelés: 
A vizes helyiségek padló és falburkolata alatt kent üzemi víz elleni szigetelés alakítandó ki. A felületek 
közötti átmenetet folytonosítani szükséges. 

Homlokzati nyílászárók 

Korszerű hőszigetelő nyílászárók. A rendelőkön belátást gátló fóliázással ellátva. Minden rendelőn 
legalább egy nyitható ablakot rovarhálóval kell kialakítani. 

Belső nyílászárók: 
Higiéniailag előírt minősítéssel rendelkező utólagosan beépíthető ajtók. A szárnyak HPL burkolatú, 
kemény PVC élzárású faforgácslap szerkezetek. Vizes helyiségeknél nedves téri minősítettség 

szükséges. 

Árnyékolás: 

A déli, udvar felőli homlokzat esetében a rendelők nyílászáróin motorosan mozgatható árnyékoló 
zsa luziákat kell beépíteni. A Deák utcai kitett nyugati homlokzat üvegfelületeinél hővédő üvegezés 
szükséges. 

Szellőzés , fűtés-hűtés: 

A be lső elhe lyezkedésű helyiségek mesterséges sze ll őztetésérő l elszívóval kell gondoskodni. A fűtésen 
túl a rendelő- és a váró helyiségek nyári gépi hűtése biztosítandó. A hűtés nem történhet légkeveréses 
berendezéssel, ezért pl. mennyezeti hűtő-fűtő panelek alkalmazása javasolt.( GO: Nem készül.) 



Bútorozás: 
A bútoroknak az intézményi kategóriának megfelelő elemekből és ahhoz illeszkedő anyagminőségből 
kell készülniük. 
A bútoroknak meg kell felelniük az egészségügyben alkalmazható bútorokra előírt fertőtlen íthető 

felület és kialakítás követelményeinek. 
A felületek ellenállási követelményei: 

Mechanikai igénybevétel: MSZ 9929 szabvány szerint 
Hőhatásokkal szembeni ellenállás MSZ 9926 szabvány szerint 
Vegyszerekkel szembeni ellenállás MSZ 9924 szabvány szerint 

A kézmosók és azokhoz tartozó csaptelepek funkciókhoz illeszkedő elemeket kell tartalmazniuk 
(csuklókaros, könyökkaros stb.), melyet a mindenkori orvos technológiai követelmények szerint kell 
meghatározni. 
Az ideiglenes háziorvosi rendelő beépített bútorozásánál szempont, hogy az vagy feleljen meg a 
későbbi védőnői funkciónak; vagy áttelepítése biztosítható legyen a Deák utcai végleges orvosi 
rendelőkbe. (GD: Nem készül.) 

Akadálymentesség: 
A burkolatok, nyílászárók és bejáratok kialakításánál teljesíteni kell az akadálymentesség j ogszabályi 
követelményeit. 

Csatlakozók: 
A technológiai és használati igényeket figyelembe véve kell meghatározni a dugaszoló aljzatok, hálózati 
csatlakozók számát , elhelyezését. A tervezésnél figyelembe kell venni a rendelők ideiglenes és végleges 
kialakításának ütemeit. 

Tűzjelző rendszer: 
Jogszabályban meghatározott tűzjelző rendszer telepítéséről gondoskodni kell .(GD: Vizsgálni kell 
szükségességét. Egyelőre „Nem készül" kategória.) 

Gyengeáramú rendszerek: 
A beépített alapvezetékezés és berendezések felszerelése (pl. biztonsági kamerarendszer) a XV. kerület 
Egészségügyi Intézménye igényei szerint építendő ki.(GD: Nem készül. Lásd az alábbiakban.) 

Egészségügyi Intézmény adatszolgáltatása alapján 

Váróterem : 

- akadálymentes bejárat 

- 2x2 elektromos aljzat 

Szociális helyiségek: 

- gépi szellőztetésű (légelszívásos) beteg ffi, női, akadálymentes és dolgozói wc-k 1-1 db folyékony 
kézfertőtlenítő szappan automata, 1-1 db alkoholos kézfertőtlenítő automata (GD: Nem készül.) 



- teakonyhában hűtő, mosogató csepegtetővel, konyhapult, konyhaszekrény, 1 db folyékony 
kézfertőtlenítő szappan automata, 1 db alkoholos kézfertőtlenítő automata, étkező asztal, székek. 
(GD: Nem készül.) 

Rendelők : 

- lengőkaros csaptelep, körülötte min. 1-lm mosható, fertőtleníthető fali csempével 

- eszközfertőtlen ítő pult (munkaasztal) (GD: Nem készül.) 1-lm mosható, fertőtleníthető fali 
csempével, dupla (lx2) elektromos aljzattal 

- villamos erőátviteli aljzatok lega lább 8 db elosztva (4x2) 

- világításra nincs speciális irányelv 

- IT aljzatok legalább 4 db 

Általános irányelv: 

- központi légkezelés, légkeverés sem a váróban, sem a rendelőkben nem lehetséges. Hűtés csak 
egyedi, helyiségenként szeparált, egyedileg szabályozható (split klíma).EZ egyeztetendő, egyedi 
kialakítású berendezések nem szerencsések szerintem SG) A fűtés nem befúvásos kaloriferrel 
(radiátorral). (GO: Váróban és rendelőkben 1-1, összesen 3db beltéri egység kerül összekötésre a 
tetőn elhelyezendő kültéri klíma egységgel. A rendelőben radiátoros fűtés kerül kialakításra.) 

- tűzjelző rendszer helyiségenként lehet, de automata oltórendszer nem lehet. ( Ez t isztázandó, hogy 
szakhatóságilag mi kell ) (GD: Vizsgálni kell szükségességét. Egyelőre „Nem készül" kategória.) 

- épületfelügyelet : a wc-ket leszámítva 1-1 db mozgásérzékelő . Kamerarendszer portaszolgálat 
hiányban nem kell, amennyiben kialakításra kerül a jövőben, akkor a külső frontokon, a be lső váró és 
további tartózkodó helyiségekben lehet, rendelőkben nem. 

- internet szolgáltató csatlakozása szükséges 

- IT rack szekrény a konyhában nem, váróban lehet, magasban, zárható. (GO: Csak a szekrényt 
biztosítjuk illetve a vezetékezéseket.) 

- Központi elektromos szünetmentesítés nem kell. 

- Előnyös, ha a wc-k gépészete (világítás, csaptelepek, légelszívás) érintés nélküli vezérléssel 
működnek . 

Megjegyzés: Sárgáva l kiemelt tételekhez GD (Grabarics Development) megjegyzések kerültek. 

Bp. 2020.03.05. 
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Bp. XV. Hubay Jenő tér 8. - 60 lakásos társasház - műszaki ismertetés 

ÉPÜLET 

Az ingatlan főbb jellemzői 

A Hubay Garden Rákospalota központjában, a Polgármesteri Hivatal tőszomszédságában , meg1s 
zöldövezetben épül. A földszint + három szint magasságú épület 60 lakásból álló társasház, melyhez 1 szint 
áthajtós mélygarázs tartozik. Az épület a Bácska és a Fő út között átfutó belső közlekedési rendszerre felfűzött 6 
tömbből épül fel, melyekben 10-1 O lakást alakítunk ki. A tömbök között intim, zárt, részben a lakásokhoz, részben 
közös területként kialakított kerteket alakítunk ki. Az épület függőleges közlekedését három lépcső és két 
korszerű lift biztosítja. 
A földszinti lakások kertkapcsolatos kialakításúak, illetve minden lakáshoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelső , 
harmadik szinten a belső tömbökben egy-egy, az utcai frontokon kettő, illetve három nagy teraszos penthouse 
lakás kerül kialakításra. A 60 lakás különböző méretü és kialakítású, így mindenki megtalálhatja a számára 
legmegfelelőbb otthont. A mélygarázsban tágas gépkocsibeállók és tárolók találhatók a legjobb használhatóság 
jegyében. 

A telek leírása 

A telek Budapest XV. kerületében, Rákospalotán, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt található, mely gépkocsival és 
tömegközlekedéssel is könnyen megközelíthető. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerület központjában 
helyezkedik el, így gyalogosan is elérhető óvoda, iskola, közigazgatási intézmények, üzletek, illetve bevásárló 
központok is könnyen megközelíthetőek . Emellett a természethez közel, nyugodt környezetben található. 

AZ ÉPÜLET LEÍRÁSA 

Építés-műszaki alapadatok 

Beépítési mód: 

Beépített bruttó alapterület: 

Telek alapterülete: 

Beépítés mértéke: 

Zöldfelület: 

Földszint padlóvonal : 

Bejárati járdavonal: 

Építmény magasság: 

Tetőidom : 

Az épület külső megjelenése 

Zártsorú beépítés 

1496,8 m2 

2845 m2 

52,6 % 

627 m2 22 % 

111,72 bf 

Bácska utcai, illetve Fő út felőli járdaútvonal 

10,49 m 

Lapos tető, bitumenes lemez szigeteléssel , részben 
zöldtetőként kialakítva 

Az épület egyedi, modern, fiatalos megjelenésü épület, szintenként teraszos kialakí tással. 
A közlekedőrendszer, illetve a szomszédos épület fe lől i határoló szerkezete előregyártott vasbeton elemekből 

készülnek. A filigrán, látszó beton elemekhez kapcsolódnak a lakótömbök színezett tömegei. 
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A tömbök törtfehér alapszínezést kapnak, a koszorúsávban tömbönként eltérő színek különböztetik meg az 
egyes egységeket. A közlekedőkre előregyártott, porszórt laposacél korlátokat, a teraszok takarása, illetve a 
bejáratok védelmére a korlátok közé - az egységek színezésével azonos - perforált elemeket terveztünk. 
A nyílászárók, a helyiségek megvilágításának fokozása érdekében franciaerkélyes kialakításúak. 
Az épület legfelső szintjén tetőteraszos lakásokat terveztünk. Az utcai épületsávoknál több lakást egymás mellett, 
a közbenső épületeknél tömbönként egy-egy nagyobb lakást helyeztünk el. A tetőteraszok visszaugratott 
tömegeit kiemelik a végigfutó gerendák, melyek lehetőséget biztosítanak a lakóknak pergolák, árnyékolók 
kialakításához. 
Az épület egyik legfontosabb hangulati-, illetve látványeleme a kert. A tömbök közötti területek extenzív 
zöldfelületként készül, a bejáratok és a teraszok között kisebb fák elhelyezését tervezzük. Az udvar egybefüggő 
részén közös használatú, fákkal, cserjékkel, virágokkal parkosított udvart alakítunk ki. A kert gyermekek számára 
is biztonságos, védett, mivel a kert zárt, autóközlekedés nincs benne. 

Az. épület belső kialakítása 

Közlekedők, lépcsők 
Az épület két bejárata mellett alakítottunk ki egy-egy lépcsőházat, valamint a külső közlekedő közepén a 
földszinttől a második emeletig közlekedő harmadik lépcsőt. A kü lső közlekedöröl két, modem kialakítású, 
esztétikus lift segíti a közlekedést. 

Pinceszint 
A pinceszinten áthajtós rendszerü garázst alakítunk ki. Az autóbeállókon kívül a lakásokhoz tartozó tárolók, 
valamint a szükséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcsőházból 
gyalogosan, lépcsőházon át, és liften is megközelíthető . 

Földszint · Emeletek 

A földszinten, a két utcai traktusban egy-egy üzlethelyiség kapott helyet. Az épület közlekedöjére nyíló 
föbejáratok mellett található a hulladéktároló, a levélszekrények, valamint innét érhetők el a közös tárolók 
(babakocsi, kerékpár tárolók). 
A lakások alapterületei 37,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésük, anyaghasználatuk lehetővé teszi, hogy 
egyéni igényekre alakíthatók legyenek. A fürdök, illetve a külön kézmosóval ellátott WC helyiségek az előtérből 

nyílnak. A nappali tere kialakítható egy légtérben a konyhával, de le is választható arról. A hálószobák mérete a 
lehetőségeken belül változtatható. 
A lakások a kedvező tájolás felé fordulnak, minden lakáshoz erkély, illetve terasz tartozik. 

Lakásszám: 60 + 2 üzlethelyiség 

Nyílt parkoló: -

Garázs: 64 parkolóhely 

Földszint: 131akás 

1. Emelet: 19 1akás 

II. Emelet: 19 lakás 

Ill. Emelet: 9 1akás 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK 
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Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Külső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből , 15 cm hőszigetelő rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Si lka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső : előregyártott , illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg . 

Korszerü hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű-, hővédő 
Homlokzati nyílászárók : hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben, vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szi likát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők, illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felületűek , a szomszédos épület 
felől i kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedőkön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedőknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u=1 , 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal, modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 
tartozik , a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl felületű , utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér, lépcsőház , tárolók stb.) falai diszperzit festésűek, a padlók 
gránitőrleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfe lelő, 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesítő alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésűek . A vizes helyiségekben (közlekedők, fürdők, 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsőkategóriás minőségü laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos színű előre gyártott laminált szegőelemmel készülnek. 
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Hideg burkolatoknál a hideg padló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 

Az épület részben fűtött . A pinceszint, valamint a lépcsőházak, közlekedők fűtetlenek. A fűtés meleg vizes 
rendszerű , a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történik. A fütést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Ill. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakitott gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti , kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 
kerülnek elhelyezésre. Az emlitett vizmérők mellékvízmérők , melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, igy minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fütési hőenergia 
felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően . 
A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegvíz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti mérőszekrényben. 
A szaniterek 1. osztályú, fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivitelűek . A WC csészék fali kialakításúak, szerelőfalba épített 
konzolos szerelőkerettel, tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépitésre. 
A felszálló, ill. pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 
műanyag csőből kerülnek kialakításra megfelelő hő- , és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtővezetékek 
segítségével történik. Az ejtőcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőfalban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelü letek , illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül , illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szell őzés 
A zárt vizesblokkok részére elszívó szellőzést terveztünk. A kisventi látorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivitelűek. Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 



.. ./2020. számú megállapodás többle t műszaki tarta lomról 3. mellék lete 

A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 
Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben klíma beépítési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x50A elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felőli végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre kerül 
egy-egy túlfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivitelező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágításukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, építményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 
leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei, tartozékai, felszerelései és 
berendezései : 

• Alap, felmenőfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők , az épületen belül és kívül a kiegészítő 
szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 



.. ./2020. számú megállapodás többlet műszaki tartalomról 3. melléklete 

• Minden kü lső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők, kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan fömérőjétől a lakások almérőjéig . 
• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig . 

• Minden külső gépészeti műtárgy , akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei . 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felületképzései . 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület külső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbeli vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni , és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkészítés 
• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 

• Redőny beépítése telepített redőnyszekrénybe 
• kliamatizálás kiépítése kül -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 

nappaliban elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készültségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 
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Szerződés száma: .. ./2020. Ügviratszám: 2/ ... -.. ./2020. Témafelelős : Jegvzői Iroda 
Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely. Újpalota Önkormányzata 

Ingatlan Adásvételi Szerződés 

amely létrejött egyrészről: Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg.O 1-09-954 728, adószám: 
23137648-2-4 1, KSH számjel: 23 137648-6810- 11 3-01 . székhe ly: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., 
képviseli: Karacs László ügyvezető), mint Eladó (a továbbiakban: Eladó), 

másrészről Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 
(cím: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., törzsszám: 735782, adószám: 15735784-2-42, stati szti kai 
számjel: 15735784-75 11-32 1-01 , bankszámlaszám: OTP Bank Nyrt. 11 784009-15515005, képviseli : 
Németh Angéla polgármester), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő, Eladó és Vevő a továbbiakban 
együtt : Szerződő Felek) között az alábbiak szerint. 

/. Az ingatlan adatai 

l. Eladó kizárólagos tulajdonában ál l a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi 
Hivatala á ltal nyi lvántartott, belterül eti , Budapest XV. kerület 87643 helyrajz i számon 
fe lvett 2845 m2 alapterületü, jelenleg kivett beépítetlen terület e ln evezésü, természetben 
Budapest XV. kerület, Hubay Jenő tér 8. szám a latti ingatlan. 

2. Eladó Budapest Főváros Kormányhivatala V. Kerületi Hivata la BP-05-107/03562-27/2018 
számú j ogerős építési engedé lye a lapján 60 lakást és két üzletet magában fog la ló lakóépü let -
tárolókka l, teremgarázzsal - fe lépítmény építését kezdte meg. 

Eladó kijelenti, hogy a láírta a társasházi a lapító okiratot ( 1. számú melléklet). Eladó 
kije lenti , hogy a felépítendő lakásokat a 2003. év i CXXX III. tv . rende lkezései alapján 
társasházi lakás formában kívánja értékesíteni . Ennek következtében Eladó, mint 
egyszemélyes alapító. társasház alapító okiratot készíttetett, így az 1. pontban meghatározott 
ingatlant a lbetétesítteti, és a társasházi alapító okiratot az illetékes földhi vatalba benyújtotta 
és kérte a társasház alapítás tényének az ingatlan-nyil vántartásba történő feljegyzését, me ly 
42910/ 1/2019 szám alatt megtörtént. 

Vevő tudomásul veszi és hozzájáru l, hogy az 1997. CXLI. törvény 44. § (2) bekezdése és a 
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 38. §-a alapján a társasház alapítás bejegyzését az 
ingatlan-nyilvántartási hatóság, mint későbbi beadvány rangsorát akként változtassa meg, 
hogy ezen beadvány ranghelyét felcseréli és a használatbavéte li engedély utáni társasház 
bejegyzése megelőzze a Vevő tulajdonj og bejegyzése iránti kérelmét. (Vevő i Hozzájárulás 
Ranghelycseréhez) 

Vevő a szerződés aláírásával ny ilatkozik, hogy a birtokbavételtő l kezdődően a társasházi 
a lapító okirat rendelkezései szerint fog e ljárni. Vevő tudomásul veszi, hogy a közös 
használatú területek haszná latára más használók jogainak és érdeke inek sérelm e nélkül 
j ogosult. 

Eladó fenntartja magának a jogot, hogy a társasházi a lapító okiratot - különösen az e ladói 
te rvmódos ítás, az ingatlan-nyilvántartási eljárás sorá n ke letkező esetleges fe lhívások, vagy 
hite lt nyújtó bank igénye, illetve a társasházi ingatlan vevőinek a tervtő l e ltérő igénye i esetén 
- módos ítsa. Ehhez Vevő már j elen szerződés aláí rásáva l feltétl enül és visszavonhatatlanu l 
hozzájárul. s azt magára nézve köte lezőnek fogadja e l, ideértve azt az esetet is, amikor a 
jelen szerződés tárgyát képező lakás, egyéb építmények ingatlanhoz tartozó közös tu lajdoni 
hányada módosul. 

Eladó a feljegyzett a lapítást követően a társasház ingatlan-nyilvántartásba történő 
bejegyzését az építés megvalósulása alapján kért és megadott jogerős haszná latbavételi 
engedély a lapján haladéktalan ul kérni fogj a, és intézkedik az illetékes Fö ldhivatal részére a 
lakások a lbetétként történő bejegyzése érdekében és az ehhez szükséges kérelmet és 
melléklete it benyújtj a. 

dr. Gajdár l lenriette 
ügyvéd 

Karacs I .ászló 
ügyvezető 

Cscrdiné émeth Angé la 
rolgúrmesler 
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Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a társasház bejegyzése során hozza létre a fö ldhi vatal a 
társasház valamennyi albetétét, így a jelen szerződés tárgyára vonatkozó albetéteteket is, és 
enn ek során jegyzi be a Vevő tulajdonjogát. 

Vevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy Eladó egyedül i tulajdonosként a Társasház alakuló 
közgyülését megtartj a, a Társasház közös képvise lőjét és számvizsgáló bizottsági tagja it 
megvá lasztja. 

Vevő jelen szerződés aláírásával is - minden kártérítési és kártalanítási igény nélkül -
kifejezetten tudomásu l veszi, hogy a Társasház, il letve a Vevő tulajdonjogának ingatlan
nyi lvántaitásba történő bejegyzése az il letékes fö ldhivatal ügyintézési ideje elhúzódhat. 

Vevő tudomásul veszi, hogy az Eladó által igénybe vett finanszírozási projekt kölcsönhöz 
kapcsolódóan a teljes ingatlanra 1.600.000.000. Ft. és járuléka i erejéig az OTP Bank Nyrt. 
javára jelzálogjog és ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzésre került 
142687/2/20 19. szám alatt. Szerződő Felek kifejezetten megá llapodnak. hogy az Eladó 
jogosul t a fenti fi nanszírozás i terhek és biztosítékok mértékét növeln i, így a telekingatlanon 
új terheket alapítan i, illetve új finanszírozó bankot (mely esetben Finanszírozó Bank alatt ez 
az új finanszírozó é1tendő) bevonni. Vevő a Szerződés aláírásával már most végleges és 
visszavonhatatlan hozzájárulását adja az előbbiek szerinti terhek és biztosítékok 
növe léséhez, illetve új terhek, ill etve biztosítékok alapításához. 

Vevő a j elen szerződés aláírásával hozzáj árul , hogy a fenti esetekben a jelenlegi vagy új 
Finanszírozó Bank javára megalapításra kerülő első ranghelyi j elzá logjog, illetve 
elidegenítési és terhelési ti lalom bejegyzésre kerüljön, illetve a bejegyzések rangsorában 
mege lőzze a vevo1 adásvételi szerződés és tulajdonjog megszerzesere irányuló 
bejegyzéseket. (rangsorcsere-hozzájárulás), és az Eladó erre a Vevő bármely külön 
nyi latkozata né lkü l a fö ldhivatal. más hatóság, a fi nanszírozó pénzintézet, illetve más 
jogosu ltak e l őtt hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzájáru lást fe lhasználj a. A Vevő 
kötelezettséget vá llai, hogy ezen hozzájárulást az Eladó kérésére a kialakítandó társasházi 
ingatlan többi vevőjéve l egyetemben, szükség esetén kü lön nyilatkozatban is megerősíti , 

illetve megismétli. 

Vevő kijelenti. hogy a telekingatlannal és a finanszírozássa l kapcsolatos jogi helyzetet -
beleértve a fennálló terheket, biztosítékokat is - teljes mértékben megismerte, és azt 
elfogadja. Vevő kötelezettséget vá ll al, hogy a Finanszírozó Bank álta l a Lakóház beruházás 
finanszírozásával kapcso latban igényelt va lamennyi jognyilatkozatot megteszi, továbbá az 
Eladó erre irányul ó felhívásának kézhezvételét követő 15 napon belül együttműködik az 
Eladóva l a Finanszírozó Bank kérésének megfe lelő esetleges szerződésmódosítási igények 
tekintetében és az erre irányuló szerződésmódosítást aláírja. 

II. A szerziitlé.\· tárgya 

3. A jelen szerződés tárgya az alapító okirat mellékletét képező engedélyezi terv alapján: 

a) az eredeti tervrajzon megje lölt, 34. szám mal jelölt 2. emeleti, A. lépcsőház 2. em. 2. 
aj tószám alatt l évő lakás mely szélfogó. nappali-étkező, szoba. fürdő, köz lekedő, 

konyha hely iségekből áll összesen kerekítve 45 m2 alapterü lettel. a közös tu lajdoni 
részekből hozzá tartozó 92/10.000 hányaddal. A külön tulajdonú egység alapító okirat 
szeri nt 87643/0/A/34 hrsz. alatti. Az örök lakáshoz egy erké ly (5,6 rn2) tartozik. 

b) az eredeti terv rajzon megje lölt, 36. számmal jelölt 2. emeleti. B. lépcsőház 2. em. 1. 
ajtószám alatt lévő lakás, mely szé lfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha 
he ly iségekből áll összesen kerekítve 38 m2 alapterülettel. a közös tulajdoni részekbő l 
hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal. A külön tulajdon ú egység alapító ok irat szerint 
87643/0/A/36 hrsz. alatti. Az örök laká hoz egy erkély (2,9 111

2
) tartozik . 

dr. Gajdár 1 lcnrictlc 
ügyvéd 

Karacs Lás zló 
ügyvezető 
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polgármester 



3 1; 
a(z) ~. '.)~/2020. ikt.számú e lőterjesztés IV. melléklete 

c) az eredeti pinceszinti a lapraj zon 96. számmal jelö lt T34 j e lü táro ló 5 m2 a lapterülettel, a 
közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 9110.000 hányadda l, a 87643/0/ A/96 hrsz. a latt i 
külön lapon. 

d) az eredeti pinceszinti a lapraj zon 97. számma l jelö lt T35 j e lü tá ro ló 5 m2 alapterülettel. a 
közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 9110 .000 hányaddal, a 87643/0/ A/97 hrsz. a latti 
külön lapon. 

e) az e redeti pinceszinti alaprajzon 98. számmal j elölt T36 jelü tároló 5 111
2 a lapterülettel. a 

közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 9/ 10.000 hányadda l. a 87643/0/ A/98 hrsz. a la tti 
külön lapon. 

f) a pinceszinti tervrajzon megje lö lt P 1. számú 567 m2 a lapterületü teremgarázs P59 
számú gépkocsibeállóhelye, mely a teremgarázs 2/54-ed hányadának fe le l meg, a közös 
tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 1028/10.000-ed közös tulajdoni hányadda l. A kü lön 
tulajdonú egység 87643/0/A/ 123 hrsz. a latt kerül majd ny il vántartásba. 

g) a pinceszinti tervraj zon megjelölt P 1. számú 567 m2 a l a pterületű teremgarázs P6 I 
számú gépkocs ibeállóhelye, mely a teremgarázs 2/54-ed hányadának fe le l meg, a közös 
tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 1028110.000-ed közös tu lajdoni hányadda l. A kü lö n 
tulajdonú egység 87643/0/A/ 123 hrsz. a latt kerü l majd ny il vá ntartásba. 

Ill. Szerződő Felekjognyilatkozatai 

4. Szerződő Felek megá llapodnak. hogy az Eladó eladja az 1. pontban részletesen le írt a lapító 
okiratban 

a) a 34. számma l j e lö lt lakást, a Vevő ped ig jelen oki rat a láírásáva l adásvétel j ogcímén 
1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház a lapító okirat szerint. a felépítés és a 
társasház bejegyzése után a lakás he lyrajzi száma várhatóan 87643/0/A/34 hrsz .. melyen 
a Vevő adásvétel j ogcímén 1/ 1-ed tul ajdoni hányadot szerez meg. 

b) a 36. számma l jelölt lakást, a Vevő ped ig j e len okirat aláí rásáva l adásvéte l j ogc ímén 
1 /1 -ed arányban megvásáro lja azt. A társasház a lapító okirat szerint, a fe lép ítés és a 
társasház bejegyzése után a lakás hely raj zi száma várhatóan 87643/0/ A/36 hrsz., me lyen 
a Vevő adásvétel j ogcímén 1/ 1-ed tulajdon i hányadot szerez meg. 

c) a T .34. sorszámmal jelö lt tárolót, a Vevő ped ig je len o kirat a láírásáva l adásvétel 
j ogcímén 1 / 1-ed a rányban megvásáro lja azt. A társasház a lapító ok irat szerint, a 
felépítés és a társasház bejegyzése után a tároló he lyn~jzi száma 87643/0/A/96 hrsz .. 
melyen a Vevő adásvéte l j ogcímén 1/ 1-ed tu lajdon i hányadot sze rez meg. 

d) a T .35. sorszámmal jelölt tárolót, a Vevő pedig j e len ok irat a lá írásával adásvéte l 
j ogcímén 1 /1 -ed arányban megvásáro lja azt. A tá rsasház a lapító okirat szerint. a 
fe lépítés és a tá rsasház bejegyzése után a tároló he lyrajzi száma 87643/0/ A/97 hrsz., 
me lyen a Vevő adásvéte l j ogc ímén 1/ 1-ed tulajdoni hányadot szerez meg. 

e) a T.36. sorszámmal j e lö lt táro lót, a Vevő pedig je len okirat a láírásával adásvéte l 
j ogcímén 1 /1 -ed a rányban megvásá ro lj a azt. A társasház a lap ító o kirat sze rin t. a 
fel építés és a társasház bejegyzése után a táro ló he lyraj z i száma 87643/0/A/98 hrsz., 
me lyen a Vevő adásvétel j ogcímén 1 /1 -ed tulajdoni hányadot szerez meg. 

Szerződő Fe lek rögzítik. hogy e), d), e) pontok a latti tárolók T34-T36 szám a latt 
műszakilag összevonásra ke rülnek egy bejárattal. A végleges a lapító ok irat ennek 
megfe le l őn módosításra kerül majd, melyben rögzített vá ltozások szerint a je len 
adásvéte li szerződés módosítása is szükségesé válik. Szerződő Felek kötelezettséget 
vállalnak arra, hogy a megfe le lő módos ítást az Eladó fe lhívására a láí1ják. 

dr. Gajdár 1-knrielle 
ügyv..'d 

Karat:s Lúszl6 
ügyvc1<.:tö 

Cscrdin..' N.:mcth /\ng.:la 
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f) a P. l . sorszámmal jelölt teremgarázs P59 számú beá llóhelyét, amely a teremgarázs 
2/54-ed hányadának fe le meg, a Vevő pedig jelen okirat aláírásával adásvétel jogcímén 
1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. 
A társasház alapító okirat szerint, a felép ítés és a társasház bejegyzése után a 
teremgarázs he lyraj zi száma 87643/0/ A/ 123, melyet a Vevő adásvétel jogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

g) a P. I. sorszámmal jelölt teremgarázs P6 I számú beállóhelyét, ame ly a teremgarázs 
2/54-ed hányadának fele meg, a Vevő pedig j elen okirat aláírásával adásvétel jogcímén 
1/l -ed arányban megvásárolj a azt. 
A társasház alapító okirat szerint, a felépítés és a társasház bejegyzése után a 
teremgarázs helyraj zi száma 87643/0/N 123, me lyet a Vevő adásvétel jogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

A 4 . a)-g) pontban fe lsorolt ingatlanok a továbbiakban együtt: Lngatlanok . 

5. Vevő j elen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával kijelenti. hogy az 1. pontban megjelö lt 
ingatlan további részeinek e lidegenítése esetén nem kíván elővásárlás i jogával é lni, és 
hozzáj árul ahhoz, hogy azokat az Eladó minden kü lön nyilatkozat nélkül kívü lálló személy 
részére értékesítse, és egyben kötelezi magát, hogy - szüksége esetén - az erről szóló 
ny ilatkozatokat kiadja. 

6 . Eladó a jelen Ingatla n Adásvételi Szerződés aláírásával fe ltételen és visszavonhatatlan 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen szerződés tárgyát képező 

a) 87643/0/A/3 4 hrsz.-ú albetéti lakás ingatlan 1/ 1-ed hányadára, jelenlegi nyilvántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e lakás tekintetében 92110.000 arányban, 

b) 87643/0/N36 hrsz.-ú albetéti lakás ingatlan 1/ 1-ed hányadára, jelenlegi nyilvántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e lakás tekintetében 7411 0.000 arányban, 

c) 87643/0/A/96 hrsz.-ú albetéti tároló ingatlan 111 -ed hányadára, jelenlegi nyilvántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e tároló tekintetében 9/ l 0.000 arányban 

d) 87643/0/ A/97 hrsz.-ú albetéti tároló ingatlan 1/ 1-ed hányadára, jelenlegi nyi Iván tartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e tároló tekintetében 9/ l 0.000 arányban 

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ú albetéti tároló ingatlan 1/ 1-ed hányadára, jelenlegi nyi lvántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e tároló tekintetében 911 0.000 arányban 

f) 87643/0/ A/ 123 hrsz.-ú albetéti teremgarázs ingatlan 2/54-ed hányadára, jelenlegi 
ny ilvántartás szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra a fenti 59. számú beállóhely tekintetében 
38/ 10.000 arányban 

g) 87643/0/ N l 23 hrsz.-ú albetéti teremgarázs ingatlan 2/54-ed hányadára, j elenlegi 
nyilvántartás szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra a fenti 60. számú beállóhe ly tekintetében 
38/ 10.000 arányban 

mindösszesen a j elen legi ny ilvántartás szerint 87643 hrsz-ú ingatlan 269/ 10.000 hányadára 
1/ 1-ed arányban a tulajdonjog fenntartással történő eladás ténye az lnytv. 17. § ( 1) bek. 
és a 109/ 1999. (X II. 29.) FVM rendelet 32. § alapján a Vevő javára az ingatlan
ny il vántartásba feljegyzésre kerü ljön. 

Vevő jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés a láírásával feltétlen és visszavonhatatlan 
hozzáj árulását adja ahhoz, hogy ha a j elen Ingatlan Adásvételi Szerződés Eladó vagy Vevő 
álta l történő elállása fo lytán megszünik, a Vevő javára szóló tulajdonj og fenntaitás 
feljegyzése az Ingatlanok tulajdoni lapj áró l Eladó egyo ldalú kérelme alapján törlésre 
ke rülj ön az ingatlan-nyilvántartásbó l. Vevő jelen nyilatkozata a Ptk. 5: 178. § (2) bekezdése 
szerint i Vevő törlési e ngedélyének minősül. 

dr. Gajdár Henriettc 
ügyvéd 

Karacs László 
ügyvezető 

Cscrdiné Németh Angéla 
polgármester 
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Eladó kötelezettséget vá llal arra, hogy az Ingatlanokat - a 1. pont szerinti finanszírozási 
projekt kölcsönnel kapcsolatban - terhe lő je lzá logjog törlési engedély beszerzésérő l a Vételár 
teljes megfizetését követően haladékta lanu l intézkedik és kézhezvételt követően azt a Vevő 
részére átadja és az illetékes földhivatalba 8 napon belü l benyújtja. 

Vevő jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződés alá írásával feltétlen és visszavonhatatlan 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a fenti teher törl ése a bejegyzések rangsorában mege lőzze 

Vevő tulajdonjog bejegyzé iránti ké re lmét, és szükség esetén a Társasház ingatlan
ny il vántartásba tö 11énő bejegyzése iránti kére lmet. (Vevői Hozzájárulás Ranghe lycseréhez) 

7. Eladó a teljes vételár ki fi zetését követően - amelynek megtörténtét külön nyilatkozatban 
igazo l -, fe ltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul (bejegyzési engedélyét adja) az 
Ingatlanok, illető leg a társa házi a lapító okirat szerinti hozzátartozó me llékh elyiségek, 
valamint a közös tulajdonbó l hozzátartozó tul ajdoni hányad tulajdonjogának a Vevő j avára 
tö rténő ingatlan-nyil vántartási, adásvéte l j ogcímén történő bejegyzéséhez és a tulajdonjog
fenntartás tényének törléséhez. 

I V. Az Ingatlanok vételára 

8. Szerződő Felek az Ingatlanok kö lcsönösen kialkudott vételárát: 

a) 87643/0/A/34 hrsz.-ú a lbetét, A. 2. em. 2. számú lakás ingatlan véte lára nettó 
39.038.095 Ft és 5% áfa 1.951.905 Ft. bruttó 40.990.000 Ft. azaz negyvenmill ió
kilencszázk ilencvenezer forint, 

b) 87643/0/A/36 hrsz.-ú albetét, B. 2. em. 2. számú lakás ingatlan vételára, nettó 
33.323.810 Ft és 5% áfa 1.666. 190 Ft, bruttó 34.990.000 Ft, azaz hann incnégymil lió
k i lencszázki lencvenezer fori nt, 

e) 87643/0/A/96 hrsz.-ú albetét táro ló ingatlan vételára nettó 2.217.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft, bruttó 2.81 5.800 Ft, azaz kettőmillió-nyo lcszáztizenötezernyo lcszáz forint, 

d) 87643/0/A/97 hrsz.-ú a lbctét, tároló ingatl an vételára nettó 2.217.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft, bruttó 2.815.800 Ft. azaz kettőm illió-nyolcszáztizenötezernyolc záz fori nt. 

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ú albetét, tároló ingatlan véte lára nettó 2.217.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft, bruttó 2.81 5.800 Ft. azaz kettőmillió-nyo lcszáztizenötezernyolcszáz fori nt, 

Összevonásra tekintettel az tárolók telj e bruttó vételára a e) d) e) vételár együttes 
összege. 

f) 87643/0/A/ l 23 hrsz.-ú albetét, teremgarázs ingat lan 59. számú beállóhelyének vételára 
nettó 3.000.000 Ft és 27% áfa 8 10.000 Ft, bruttó 3.810.000 Ft. 

g) 87643/0/ AJ 123 hrsz.-ú a lbetét, teremgarázs ingatl an 6 1. számú beállóhelyének vételára 
nettó 3.000.000 Ft és 27% áfa 810.000 Ft, bruttó 3.810.000 Ft, 

mindösszesen bruttó 92.047.000 Ft, azaz ki l encvenkettőm i lli ó-negyvenhétezer forint. 

Amennyiben a véte lár telj es megfi zetéséig a vonatkozó j ogszabá lyok módosulnak, a jelen 
pont áfa-ra vonatkozó rendelkezéseinek automatikus módosulását, va lam int a véte lár 
automatikus módosulását vonja maga után azzal, hogy az Ingatlanok nettó véte lára 
változatlan marad. 

9. Szerződő Felek a vételár fi zetési ütemezésében az alábbiak szerint állapodnak meg: 

a) Vevő az Ingatlanok 8. pontban meghatározott vételárának 95 %-át, 87.444.650 Ft, azaz 
nyo le van hétm i 11 ió-négyszáznegyvennégyezer-hatszázötven-fori ntot legkésőbb 2020. 
augusztus 15-éig fi zeti meg átuta lás útján. 

b) Vevő a fennmaradó 5%-ot. 4.602.350 Ft, azaz négym i l lió-hatszázkettőezer

háromszázötven forint véte lárat a bi11okba adáskor köteles megfi zetni átuta lás útján a 
jelen pontban meghatározott bankszám !ára . 

dr. G<~jdár 111.:nricllc 
ügyvéd 

Karacs U1Stló 
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Eladó értesíti a Vevőt, hogy az OTP Bank Nyrt. és az Eladó, mint Zálogköte lezett között 
létrejött, követelésen a lapított je lzálogszerződés a lapján az OTP Bank Nyrt. j e lzálogjogot 
szerzett a Vevővel szemben a jelen adásvételi szerződésbő l eredő valamenny i követelés és 
j árulékai összegén, mely per-, teher- és igénymentes követelés. Eladó tájékoztatja a Vevőt, 

hogy minden további fi zetés i kötelezettségét az OTP Bank Nyrt.-né l vezetett 11784009-
22230676 számú elkülönített Projekt bevételi számlája j avára kötelesek teljesíteni . 

Eladó csak ezen bankszámlára történt te ljesítést tekinti szerződésszerű, a vételár teljes 
kiegyenlítésére irányuló teljesítésnek. Eladó kijelenti , hogy az OTP Bank Nyrt. j elzálogjoga 
fe ntieken kívül külön értesítés né lkül is kiterjed valamenny i, a jelen Ingatlan Adásvételi 
Szerződés, vagy annak módosítása(i) alapján a Vevővel szemben keletkező valamennyi 
jövőbeli követe lésére és annak járuléka ira is . 

Eladó kijelenti , hogy j elen pont szerinti rendelkezése a Ptk. 5: l 11 . § (2) bek. szerinti 
teljesítési utasításnak tek intendő. Vevő kij elenti , hogy a teljes véte lár megfizetése öt terhe li , 
és azokat az E ladó álta l a j elen pontban meghatározott teljesítési utasítás szerint fogja 
te ljes íteni . Nincs tudomása olyan körülményrő l, amely ezt korlátozná, fe ltételhez kötné vagy 
kizárná, az Eladóva l, mint Zálogkötelezette l szemben a jövőben keletkező követeléseit nem 
kívánja a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződésben megjelölt követelések.ke l szemben 
beszámítás útján érvényesíteni. 

Szerződő Felek megállapodnak, hogy a Vevő az adásvétel tárgyát képező Ingatlanokkal 
és/vagy a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződéssel összefüggésben esetleg fe lmerülő 

bármilyen követelésére vonatkozóan a Vételárral szemben nem rendelkezik beszámítási, 
levonási, visszatartási jogga l. 

Vevő tudomásul veszi, hogy más he lyre - akár tévedésbő l is - történő fi zetés nem minősül 
Vevő általi teljesítésnek, erre vonatkozó pont a projekt finanszírozó Bank hozzájárulása 
né lkül nem módosítható. 

V. Vevői fizetési késedelem, eladói elállás 

Ha a Vevő fizetési kötelezettségével késedelembe esne köteles késedelem e lső napján érvényes 
BUBOR +5%-os késedelmi kamatot fizetni az Eladó részére. Amennyiben LO munkanapot 
megha ladó késedelembe esne, és kötelezettségének E ladó írásbeli fe lszólítása e llenére 10 
munkanapon belül sem tesz eleget, Eladó jogosult a rendelkezésére álló egyéb jogorvoslati 
lehetőségeken túl , minden egyéb fe lszó lítás mellőzéséve l , a Vevőhöz intézett írásbeli 
nyilatkozattal, az érdekmúl ás bizonyítása né lkül - a ny ilatkozat közlésének időpontj ában történő 

hatállyal - elálln i j e len szerződéstő l , és esetleges egyéb kárát érvényes íteni . 

VI. Kivitelezés 

1 O.Szerződö Felek rögzítik, hogy Eladó á ltal megbízott generál kiv i telező kivitelezésében 
elkészülő építési munkálatok elvégzésére jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés 

e lválaszthatatlan részét képező me llékelt (3 . számú melléklet, továbbiakban Műszaki 

Ismertető) általános és leegyeztetett építési műszak i tartalomban foglaltak alapján kerül sor, 
melyet Vevő részére jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával egyidejűleg átad az 
Eladó, aki j elen Ingatlan Adásvételi Szerződés alá írásáva l e li smeri annak átvételét. Szerződő 
Felek rögzítik, hogy a véte lár megfelel a fenti tartalomnak. 

11 .Vevö kij elenti, hogy a 11. pont szerinti Müszaki Ismertetőt , az abban szereplő anyagok és 
szerkezetek minőségét áttanulmányozta, az abban foglaltakat a j elen Ingatlan Adásvéte li 
Szerződés a lá írásával elfogadj a azza l, hogy az Eladó jogosult e ltérni azoktól, ha egyenértékű, 

vagy jobb minőségű anyagokat, szerkezeteket épít be. 

12.Eladó lehetőséget biztosít a Vevő számára arra, hogy külön írásbeli megállapodásban 
rögzített tartalommal és fe ltételekkel a kivite lezésnél a tervekben és a Müszaki Ismertetőben 

megjelö lt taitalomtól az elektromos szerelvényezés, padló-, falburkolat vonatkozásában 
eltérjenek, az Eladó felhívásától számított 10 napon be lüli. Vevő á ltal bejelentett eltérések 
vonatkozásában az Eladó költségvetést készít, amely tartalmazza azok többlet anyag- és 
esetleges munkad íját, és ezeknek a terv szerinti műszaki tartalomtól e ltérő érték.különbözetét. 

dr. Gajdár Henriette 
ügyvéd 

K aracs László 
ügyvezeiö 

Cscrdiné Németh Angéla 
polgármester 



7 
a(z)--. :<'. ./2020. ikt.számú e l őterjesztés IV . melléklete 

Vevő nyo lc napon belül. e lőre kötelesek megfizetni az Eladó részére az e ltérő anyagárak 
különbözetét és a külön költségvetés munkadíj át, amely egyúttal a megrendelését igazolja. 
Amennyiben az orvosi rendelő funkció miatt eltérő, megemelt műszaki tarta lmi kiépítés -
ny ílá zárók. gépészeti és elekt romos kiállások, valamint klíma berendezések kiállásainak 
száma. stb. - vá lik szükségessé. úgy annak értékkül önbözetét is ide kell számolni. 

13.Eladó tájékoztatása alapján a bizton ágos, bej árható müszaki állapot elérését követően . e l őre 

megadott i dőpontba n és időinterva ll umban lehetőséget biztosít max imum 2 alka lommal 
(szerkezetkész á llapot. bu rkolássa l egy időben) a Vevőnek az épülő ingatlan bejárására. 
megtekintésére. A megtekintés során a megfe l e lő és e lő írt biztonsági e l őírások betartására 
köteles a Vevő. 

14. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a nettó alapterület a Vevő ál tal tu lajdonolt terül etet j elenti . A 
Társasház ingatlan-nyil vántartá ba történő bejegyzésekor előfordul hat. hogy az Ingatlanokat 
az OT ÉK szerinti nettó alapterület alapján ke ll nyilvántartásba venni. Ebben az esetben az 
alapító okirat alapján bejegyzett alapterü let e ltérhet a jelen szerződésben definiált nettó 
a lapterülettő l és az el számolás alapjától Mindez azonban nem vá ltoztatja az Eladó 
zerződésszerü teljesítését az Ingatlanok nettó alapterü lete vonatkozá ában. me lyet Ve\·ő 

tudomásul vesz és elfogad. 

VII. M ííszaki átadás-átvétel 

15. A műsza ki átadás-átvétel megkezdé ének vá rható időpontja: 2020. szeptember 30. A pontos 
műszak i átadás-átvétel i dőpontjáró l az Eladó .. Készre j elentéssel„ tájékoztatja a Vevőt 

lega lább 8 napos időközze l , melynek fe ltétele, hogy az Ingatlanok rendeltetésszerű 

használatra alkalmasak, me lyrő l Eladó Vevő fel é nyilatkozik. 

Vevő váll alja. hogy a mííszaki átadásakor megjelenik. vagy írásbe li meghatal mazással 
rende l kező más személlyel képviselteti magát. ennek hiányában úgy te ki ntendő. hogy az 
Ingat lanok á llapotát elfogadta. 

Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a .. Készre Jelentés'" napja nem jelenti az Ingatlanokba t örténő 

beköltözés napj át. a Készre Jelentést köve tően kerü l sor az alábbiakra: 

Ingatlanok Műszaki Átadá -Át\'ételi Eljárása. 
használatbavételi engedély jogerőre emelkedése, 
Ingatlanok birtokátruházása (várható i dőpont: 202 0.november 30.). 

Eladó tájékoztatja és fe lh ívja a Vevő fi gye lmét. hogy a használatbavételi engedély elleni. 
bármely okból, bárki által és bármely fö rumon érvényesített eredménytelen jogorvoslat 
miatt, illető l eg, ha a j ogerős haszná latbavételi engedély kiadása bármely harmad ik fél 
hozzájáru lása és/vagy nyilatkozata hiányában szenved késedelmet. a használatbavételi 
engedély jogerőre emelkedése elhúzód hat. 

A műszaki átadás-átvétel megkezdésérő l Szerződő Felek jegyzőkön yvet készítenek. 
Rögzítik, a te ljesítésnek a Szerződő Felek által megáll ap ított esetl ege hiányait és hi bá it. 

A jegyzőkönyv tai1almazza az esetlegesen felmerü lő hi bákat és hi ányokat, melyek a 
rendelteté zerü használatot nem gáto lják. s melynek kijavítá ára az Eladó 30 napos 
határidőt vá Il a 1. 

A hibák kij av ítását követően Szerződő felek egy ismételt bejárás keretében e ll enőrzi k a 
hiányok pótlását és a hi bák j avítását. A bejárás alkalmáva l az Ingatlanok mü zaki átadás
át ételét lezá~ják és errő l szintén te lve L11ek egy. a mindkét fe l aláírását tartalmazó lezá ró 
jegyzőkönyvet. 

Vevő csak o lyan munkálat elvégzé ét hi ányolhatja, amelyet a 111üszaki leírás vagy külön 
rnegá llapodás tartalmaz. vagy ennek hiányában is azt. amely 111 iatt az l ngatlanok 
rend e 1 tetésszerü használatra a 1kal111at lanok. Vevő a rende 1 tetésszerü használatra a 1kal111as 
1 ngat lanok átvételét nem j ogosult 111egtagadn i. A mennyiben az 1 ngatlanokra a jogerős és 
végrehajtható használatbavételi engedély kiadásra keriilt. a Vevő a m(íszaki átadás-átvételt 
rcnde ltetésszerü használatra alka l111at lanság címén nern jogosu lt megtagadni. 

dr. Ua.i clúr 1 knricttc: 
iig~ \ .:d 

Karac:~ l .<ÍS/IÓ 
üg.~ \l.'./ClÖ 

Cs..:rdin.: N.:mcth /\ng..:la 
polgúrmc:stcr 
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Vevő nem tagadha~a meg az átvételt o lyan kevéssé je l entős hiány vagy hiba mi att, am i az 
Ingatlanok rendeltetésszerű haszná latát nem akadá lyozza. 

VIJ / . Birtokátruluízás 

16.Az Ingatlanok birtokbaadásának (birtokátru házás) együttes feltételei, hogy 

a) a müszaki átadás- átvételi eljárás lezáró jegyzőkönyv a lá írásra kerü lt a Szerződő Fe le k 
á ltal, 

b) Eladó írásban értesítette Vevőt a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésérő l és 
e) Vevő valamennyi, Eladóva l szemben fennáll ó fi zetési köte lezettségének e leget tett 

(Vevő az Ingatlanok te ljes Vételár összegét Eladó részére maradéktalanul megfizette). 

A birtokbaadásról az Eladó a fenti e) a lpont szerinti feltétel bekövetkezte napját követő 
legfeljebb 8 napos időközzel értes íti a Vevőt, fe ltéve, hogy a fenti a), és b) feltétel ek is 
maradékta lanul te ljesültek . 

Vevő válla lja, hogy a birtokbaadáskor megje lenik, vagy írásbel i meghatalmazással 
rende lkező más szemé llye l képviselteti magát. 

Szerződő Fe lek megá llapodnak, hogy a birtokbaadásról (birtokátruházásról) jegyzőkönyvet 

vesznek fel. me ly ben az alábbiakat rögzítik : 

a) Birtokbaadás napját (B irtokátruházás Napját), 
b) a közüzemi mérőórák á t lásait, 
e) a Jótállás i j egy, j ótá llás i szabályzat valamint az ezze l kapcsolatos dokumentum Vevő 

részére történő átadását, 
d) energetikai tanúsítvány Vevő részére történő átadását. 

Szerződő Fe lek a Birtokbaadással (Birto kátruházással) egyidejüleg a jegyzőkönyvben 

rögzítik, hogy Eladó j e len Ingatlan Adásvételi Szerződésben vá llalt köte lezettségei nek 
maradéktalanul e leget tett. Vevő a Vételárat maradékta lanul megfizette, j e len Ingatlan 
Adásvételi Szerződést a Szerződő Felek szerződésszerüen teljesítették és Szerződő Fe leknek 
j e len Ingatlan Adásvéte li Szerződésbő l eredően egymássa l szemben semm ilyen követelésük 
nem áll fenn. 

IX. Eladói késedelem, kötbér, vevői elállás 

17. Eladó j ogosult a 15. pont szerinti müszaki átadás-átvéte li i dőpontot egy a lkalommal a 
várható időpont e lőtt, de l egkésőbb 2020. szeptember 30. e lőtt legalább 8 nappal korábban 
közelve, legfe ljebb három hónappal meghosszabbítani , amit Szerződő Felek nem tek intenek 
szerződésszegésnek és az Eladó erre vonatkozóan semmilyen kártérí tés, kártalan ítás vagy 
kötbé r fi zetésére nem köte lezhető. 

Amennyiben kizáró lag az Eladónak fe lróható okokbó l az Eladó nem kezdi meg a müszaki 
átadás-átvétel i e ljá rást a fenti bekezdés szerinti meghosszabb ított határidőt követő 60 napon 
belü l, akkor a Vevő j ogosult a napi 4.000 (négyezer) Ft. max imum a Véte lár 5%-nak 
megfele lő összegü késedelmi kötbérre. 

Amenny iben kizáró lag az Eladó hibáj ának betudható okokból az Eladó legkésőbb a 
meghosszabbított átadás-átvéte li időpont napját követő 60 napon be lül sem kezdi meg az 
átadást, akkor a Vevő j e len szerződéstő l elállhat, és a Vevő által már befizetett vételárrészre 
tarthat igényt. 

V is ma ior, vagy az Eladónak fel nem róható okbó l bekövetkező késede lem esetén Eladó a 
késede lemért nem fele l és kötbérfi zetés i kötelezettséggel sem tartozik. 

Késedelem esetén a Vevő sem milyen esetben nem jogosult a késede lmi kötbé r összegén 
t ú l menően kártérítésre, mert Szerződő Fe lek megállapodása a lapján a késedelmi kötbér 
összegét a Szerződő Felek a Vevőt a késedelem fo lytán ért károsodások megfele lő 
e llentéte lezéseként e lfogadják. 

dr. G<tjclár Henrictte 
ügyvéd 

Ka~acs Lúszló 
ügyvczetö 

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester 
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J 8.Szerződő Fe lek megállapodnak, hogy az Ingatlanok műszak i átadása az Ingatlanok 
birtokbaadásával egyidej ű leg is megtörténhet. 

Szerződő Fe lek egyezően rögzítik, hogy Eladó előte ljes ítésre j ogosult. 

Amennyiben a Vevő birtokbavételét megtagadnák, akkor is beállnak a birtokbavételhez 
kötött határidők (kárveszély átszállása, terhek viselése esedékesség, stb.). 

19. Vevő az Ingatlanok birtokába csak a te ljes vételár megfizetését követően léphet, ettő l az 
időponttó l kezdve viseli az lngatlanok terhe it és kárveszélyét, valamint élvezi annak hasznait 
(birtokátruházás). 

Vevő köte les az Ingat lanok birtokbaadásától számított 8 munkanapon be lül új közüzemi 
szolgá ltatási szerződéseket kötni a nem nevére szóló közművek vonatkozásában. Vevő a 
közüzem i d íjakat az Ingatlanok birtokbavétele napjától köteles megfizetni . 

X Egyéb elállás, e/számolás. 

20.Ha Vevő bárme ly, j elen Ingatlan Adásvételi Szerződés szerinti, fizetésen kívüli 
kötelezettsége - így kü lönösen: j ogny ilatkozat adási, együttműködés i - teljesítésével tíz ( 10) 
munkanapot meghaladó késedelembe esne, és ennek Eladó írásbeli fe lszólítása ellenére 10 
munkanapon be lül sem tesz eleget, Eladó jogosult a rendelkezésére á lló egyéb jogorvos lati 
lehetőségeken túl, minden egyéb fel szólítás mellőzéséve l , a Vevőhöz intézett írásbe li 
ny ilatkozattal, az érdekm úlás bizony ítása né lkül - a nyilatkozat közlésének időpontjában 

történő hatá llyal - e lá llni j elen szerződéstő l. 

2 1.Bárme ly címen történő eladói elállás esetén Eladó köte les a Vevő részére az e lá llást követő 
60 munkanapon be lül kamatme ntesen visszafizetni a már kifizetett véte lárrészt. Eladó 
jogosult a saját részére levonni azokat a költségeket, ame lyek számlával igazoltan 
fe lmerülnek az Ingatlanok eladásáva l kapcsolatban, be leértve az Ingatlanokon szükséges 
olyan átalakításokat és módosításokat, amelyekre a Vevő külön igénye miatt kerü lt sor, 
továbbá ezek tervezés i és kivitelezési költségeit és az e lállás, illetve az Ingatlanok eredeti 
állapotba történő helyreállítása és újabb eladása miatt fe lmerült ügyvédi és egyéb (pld. 
ügynöki) költségeket. 

Xl. Jótállás 

22.Eladó kije lenti , hogy a lakásépítéssel kapcsolatos kötelező jótá llásról szóló l 8 l/2003. (Xl. 
5.) Korm. rendelet alapján a kiv ite lező Grabarics Építő ipari Kft. (cégjegyzékszám: 0 1-09-
940225, székhe ly: 1053 Budapest, Reálta noda u. 5„ adószám: 1 1 106485-2-4 1, elérhetőség: 

info@grabarics. hu) az Eladó részére történő átadásától számítottan a rende letben 
megállapított időtartamon belül teljes körű jótállást válla l a megvásárolt Lakás és lakóépület 
szerkezete ire, berendezéseire, valamint az azt kiszo lgáló helyiségeire, a jogszabá lyban 
meghatározottak szerint. 

23.Eladó a birtokbaadássa l (birtokátruházással) egyidejűleg, attól kezdődően a Vevőre 

engedményezi és ruházza át az Ingatlanok vonatkozásában az épület Kivitelezőjével 

szemben jogszabály, illetve a kiv itelezési szerződés a lapján fennálló szavatossági j oga it és az 
azokból fakadó mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért fe lelősségét 

kizárja. A fe lelősség kizárásáva l történt engedményezést a Vevő j elen Ingatlan Adásvételi 
Szerződés a láirásával e lfogadj a. A j elen pont szerinti átruházásró l, illetve engedményezésrő l 

az Eladó a birtokbaadást (birtokátruházást) követően értesíti a Ki v i te l ezőt. 

XII. Egyéb rendelkezések 

24.Vevő hozzájárul ahhoz, hogy Eladó, mint a társasház Alapítója a 2. pontban meghatározott 
a lapító oki ratban módosításokat eszközöljön, amennyiben az a beruházás megvalósítása 
során fe lmerült körül mények alapján szükségesnek mutatkozik. Ez vonatkozik a közös 
tulajdoni hányadok mé11ékére is, ilyen esetben az Eladó köteles a bejegyzés i engedé ly 
módosítására. Eladó a módosított Alapító Okirat máso latát Vevő rende lkezésére bocsátja, 
legkésőbb a birtokbaadási eljárás lezárásakor. 

dr. Gajdár l lcnriclle 
ügyvéd 

Karacs László 
ügyvezető 

Cscrdiné émcth Angéla 
polgármester 
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25. Vevő jelen szerződés aláírásával kötelezi magát arra, hogy amennyiben tu lajdont szerez, és 
azt követően vá lik szükségessé az Alapító Okirat módosítása a beruházás megva lósítása 
során fe lmerül t bármely körülmény miatt, úgy az Alapító Okiratot az Eladó felh ívására 
haladékta lanul aláírja, és megtesz minden szükséges nyilatkozatot, hogy a Társasház 
ingatlan-nyilvánta11ás i bejegyzésre kerülj ön. 

Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a szomszédos Budapest, XV. Deák F. u. 2. szám alatti 
87639 hrsz.-ú ingatl anon a jelen építési projekt befejezését követően hason ló társasházi 
építési projekt kezdőd i k el. Vevő tudomásul veszi, hogy ezen építési tevékenységgel 
szokásosan és szükségszerűen együtt járó por-, hang-, zaj - egyéb más hatások j árnak, melyet 
a szükséges mértékben tö11énő tűrésére kötelezettséget vá llal. s melyből eredő bármilyen 
igény érvényes ítéséről a fentiek tudomásul vétele mellett lemond. 

Ezen kívü l tájékoztatja az Eladó a Vevőt, hogy szomszédos Budapest, XV. Deák F. u. 2. 
szám alatti 87639 hrsz.-ú ingatlan gépjármü be- és kihajtása a je len Ingat lan Adásvétel i 
Szerződés 1. pontjában meghatározott ingatlanon keresztü l történik majd. erre vonatkozóan 
szo lgalmi j og kerül megalapításra a 87639 hrsz.-ú ingatlan javára. 

Vevő jelen Ingat lan Adásvéte li Szerződés aláírásáva l már most végleges és 
visszavonhatatlan hozzájárulását adja az átjárási, behajtási szo lgalmi j og alapításához és már 
most hozzájá rul ah hoz, hogy szükség esetén a szolga lmi j og bejegyzése ranghe lyben 
mege lőzze a vevő i végleges adásvéte li szerződések és tulajdonj og bejegyzés iránti kérelmek 
széljegye it (rangsorcsere-hozzáj árulás), és az Eladó erre a Vevő bármely külön nyilatkozata 
nélkül a fö ldhi vatal. más hatóság, más j ogosultak e lőtt hi vatkozzon, és a jelen rangsorcsere
hozzájárulást felhasználja. 

Vevő kötelezettséget váll al, hogy szolga lmi jog alapításának bejegyzéséhez, vagy 
bejegyzésének rangsorcseréj éhez az Eladó kérésére a kia lakítandó társasházi ingatlan többi 
vevőjével egyetemben, szükség esetén külön nyilatkozatban is hozzájárul. ill etve megismétli. 

26. Eladó szavato lja, hogy az Ingatlanokat per-, teher- és igénymentesen adja a Vevő 
tulajdonába. Eladó szavatol azé rt , hogy az Ingatl anok a teljes ítéskor rendelkeznek a 
törvényben és a je len szerződésben meghatározott tulajdonságokkal. Eladó kötelezettséget 
váll al arra, hogy az épületfeltüntetés i vázrajzot. a végleges a lapító ok iratot benyújtj a, illetve 
a társasház bejegyzését kéri az ingatlan-ny il vánta11ásban. 

27.Szerződő Felek jelen In gatlan Adásvéte li Szerződés teljesítése során szoros 
együttmüködésben kötelesek e ljárni. Ennek során minden olyan akadályró l vagy 
körülmé nyrő l. amely a szerződés teljesítése szempontjából lényeges, egymást haladéktalanul 
értes íteni kötelesek, akár írásban e-mai len, vagy rövid úton (fax. telefon) 39. pontban 
rögzített e lérhetőségeken . 

28.Amennyiben Eladó raj ta kívül álló esemény vagy körülmény következtében - többek között, 
de nem ki záró lag természeti katasztrófa, árvíz, tüzvész, szokatlanul ked vezőt len időjárás, 

háború vagy más katonai, illetve terrorista tevékenység. sztrájk, jogszabályváltozás 
(továbbiakban egyenként: vis maior) - részben, vagy egészben képtelenné vá li k jelen 
1 ngatlan Adásvételi Szerződés fo lyó kötelezettségeinek teljesítésére, akkor a vis ma ior miatti 
te ljesítési képtelenség mértékének megfe lelően az adott Eladó i kötelezettséget az akadályozó 
tényező fennáll ásáig fclfi.iggesztettnek kell tekinten i. 

29. Vevő kijelenti . hogy jelen Jngat lan Adásvételi Szerződés megkötését mege lőzően az a lább i 
dokumentumok ta11a lmát megismerte, illetve egyidejü leg a szerződés aláírásáva l átvette: 

társasház alapító oki rat ( 1. számú mellék let). 
alapraj z (2. számÍI melléklet), 
a müszak i isrnertető (3. szárnú rnellékl et). 
Eladó cégk ivonatának és aláírás i címpéldányának másolata. 
te lek in gatlan tul ajdoni lapja (4. számÍI melléklet) 

dr. Gajdár 1-tenricllc 
Ogyvéd 

l\.arac,; l ,úszló 

iigy\'\:ZCIÖ 

Cscrdin.: N.:rncth Ang.:la 
polgármc,;tcr 



11 "( 
a(z) ~. 1. - J.<!/2020 . ikt.számú e l őterjesztés IV. melléklete 

3 0.Szerződő Fe lek rögzítik, hogy Eladó Magyarországon bej egyzett, belfö ldi székhe lyű j ogi 
szemé lyiségű társaság, és j e len Ingatl an Adásvéte li Szerződést az a lá írásra j ogosul t és 
fe lhatalmazott szemé ly írja a lá . Vevő kij e lenti, hogy mint törzsszámmal rendelkező, a Mötv. 
hatá lya a lá tartozó he ly i önkormányzat, jogszerüen müködik, gazdasági és pénzügyi 
tevéke nysége ko rlátozva nincs. ezért j e len In gatlan Adásvéte li Szerződés megkötésének 
törvényes akadá lya ne m á ll fenn. 

3 1 .Szerződő Felek egybehangzóan kij elentik, hogy közöttük a szerződés tárgyát képező 

Ingatla nok adásvételéve l kapcsolatos e szerződésen kívül más megálla podás ne m j ött létre, 
és j e len ingatlan Adásvéte li Szerződés Szerződő Felek valamenny i j ogát és kötelezettségét 
ta rta lmazza . 

32.Szerződő Felek megálla podnak abban, hogy j e le n Ingatla n Adásvéte li Szerződés módosítása 
és kiegészítése kizáró lag akkor é rvényes, ha írásba n történik, ,.sze rződésmódos ítás'' ill ető leg 

„k iegészítés" megnevezésse l. Szerződő Fele k köte lezettséget vállalna k arra, hogy j e le n 
Ingatla n Adásvéte li Szerződés összefüggő ny ilatkozatokat, értes ítéseket írásban közlik 
egymással. Írásbeli ny ilatkozatna k, é rtesítésnek minősü l az, ha a te lefaxon vagy e -mailben 
továbbíto tt ny ilatkozatot, é1tesítés utóbb tértivevényes posta i külde mé ny ként is tovább ítj ák. 
A szóbe li ny ilatkozatok csak írásbe li megerősítés esetén érvényesek. 

33 .A fentie k alapján közölt bármilyen é rtesítés vagy levél a fe ladást követő S naptári napon 
közöltne k tekintendő a kkor is, ha a té rtivevényt a küldő fé l részére v isszaküldté k a „nem 
kereste", „elkö ltözött" illetve bá rmilyen hasonló j e lzéssel. 

34.Szerződő Fe le k rögzítik, hogy j e len Ingatlan Adásvéte li Szerződés egyes kikötése inek 
részleges vagy te ljes érvényte lensége illetve érvénytelenné vá lása ne m é rin ti a szerződés 
egyéb re ndelkezése inek érvényességét. Szerződő Felek megállapodnak a bba n, hogy az 
érvényte le n kikötést o lyan é rvényes rende lkezéssel pótolják, a me ly leginkább megfel e l a 
szerződés céljána k. 

35. Je len Ingatlan Adásvéte li Szerződés bárm e ly pontját úgy ke ll é rte lmezni , hogy az, a z 
irá nyadó magyar jog rende lkezései szerint hatá lyos és é rvényes legyen, azonba n a me nny iben 
bárme ly pont é rvénytelen le nne , az nem é rinti a szerződés egyéb pontjá nak é rvényessége. 

36. Vevő kij e lenti, hogy az ltv. S. § b) pontja szerinti te ljes személyes illeté kmentesség illeti 
meg. 

3 7 . Eladó képv ise lője j e len l ngatla n Adásvételi Szerződés a Iá írásával ny il atkozik arró l, hogy az 
á lta la képviselt szervezet a ne mzeti vagyonró l szóló 201 1. évi CXCV I. törvény 3. § ( 1) 
bekezdése a la pjá n átlátható sze rvezetne k minősü l. Eladó haladéktalanul köte les Vevő 
képv ise lőj ét írásban táj é koztatni , ha a 201 1. évi CXCVI. törvény szerint i átláthatósági 
feltéte le kne k való megfe le lősége j elen szerződés időta rtama a latt megszünik és tudomásul 
veszi, ha az á tláthatóságga l kapcsolatos va ló tla n nyilatkoza tot tett, vagy az átláthatóság 
fe ltéte le i j e len szerződés időtartama a latt megszünne k, j e le n szerződést a Vevő azonnali 
hatá llyal felmondja, illető leg - a me nny iben a te lj esítésre ne m ke rült sor - a szerződéstő l e lá ll. 

38.J e len Ingatla n Adásvéte li Szerződés megkötéséve l kapcso latosan felmerül t kö ltsége iket 
Szerződő Felek maguk v iselik azza l, hogy j e le n Ingatlan Adásvételi Szerződés megkötéséné l 
az Eladó megbízása a lapj án közreműködő ügyvéd munkad íját az Eladó fizeti. Vevő 
tudomásul veszi, hogy e rre fi gyele mme l megbízás i szerződés közte és az e lj áró ügyvéd 
között nem j ö n létre. Vevő érde kköré ben fe lmerü lő szerződésmódosítás, vagy egyéb j ogi 
közre mü ködés kö ltsége a Vevőt terhe li. 

d r. Gajdár l lenri cttc 
ügyvéd 

Karacs László 
ügyvez..:tö 

Cscrdiné Németh Angéla 
po lgármester 
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39.Jelen Ingatlan Adásvételi Szerződéssel kapcsolatosan minden közlést és értesítést csak 
írásban l~het tenni. amely csak akkor tekinthető megtettnek. ha azt a Szerződő Feleknek a 
következőkben megjelölt címére kü ldik ajánlott postai küldeményként: 

Eladói cím: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5. 
e-mail cím: in fo@hubaygarden .hu 

Vevő i cím: 1153 Budapest. Bocska i u. 1-3 
e-ma il c ím: info@bpxv.hu 

Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy a fent i módon történő értesítések igazo lásáva l a 
közlés kézbesítettnek tekin t endő. A postai küldeményként feladott levé l a posta i fe ladástól 
számított 5. napon akkor is megérkezettnek minősül , ha a térti vevény .,nem kereste·· . 
.. e lköltözött .. vagy .. nem vette át". jelzésse l érkezik vissza a fe ladóhoz. 

Ha va lame lyik fél a po tacímének megvá ltozását a másik fé lle l írásban közölni 
e lmulasztot1a. ennek jogkövetkezménye ié rt a fe le lősséget ő tartozik viseln i. 

40. Jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírá ával Szerződő Felek meghata lmazzák és 
megbízzák az okiratot e llenjegyző ügyvédet. hogy Szerződő Feleket a jelen Ingatlan 
Adásvétel i Szerződés kapcsán az ingatlan-nyi lvántartási eljárásban teljes jogkörrel 
képvise lj e. Az eljáró ügyvéd a meghatalmazást az el lenjegyzésse l elfogadj a. 

4 1.Jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés szerkesztésében és ellenj egyzé ében eljáró ügyvéd 
tájékoztatja Szerződő Feleket. hogy a pénzmosás és a terrorizmus fi nanszírozása 
mege lőzésérő l és megakadá lyozásáról szó ló 20 17. év i Lili. törvény (a továbbiakban: .. Pmt.".) 
a lapján azonosítási kötelezettség terhe li a felek adatai vonatkozásában. Szerződő Felek 
adatai a Pmt. rendelkezése i alapján j elen szerződésben kerülnek rögzítésre, Szerződő Felek 
adatszo lgáltatása a lapján. Szerződő Felek a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásáva l 
bü ntetőjogi fe l e lősségük tudatában kijelentik. hogy annak aláírása során saját nevükben 
járnak el. 

Szerződő Felek tudomásul ve zik. hogy a szerződé es kapc o lat fenná llása alatt az 
azono ítás során megadott adatokban bekövetkezett vá ltozásról a tudomásszerzéstől 

számított öt (5) napon belül kötele ek az eljáró ügyvédet írásban értesíten i. 

42 . Szerződő Felek a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásáva l kifejezetten hozzájárulnak 
ahhoz. hogy az e lj áró ügyvéd a Szerződő Felek szemé lyi adatait tartalmazó okmányai król 
fé nymásolatot készít en és adataikat kezelje, a személy- és okmánye llenőrzé t elvégezze. 

Az adatokat az eljáró ügyvéd az információs önrend elkezési jogról és az 
információszabadságról szóló 20 11. évi CXI 1. törvény rende lkezése i a lapján. ki záró lag a 
j elen szerződéshez kapcso lódó megbízás és a Pmt.-ben fogla lt kötelezettség teljesítése 
érdekében kezelheti. 

Szerződő Felek a jelen okirat aláí rásával tudomásul veszik, hogy az e lj áró ügyvéd 
táj ékoztatása a lapján, a személyes adataik kezelése az Európa i Parlament és a Tanács 
20 16/679/ EU sz. általáno adatvédelmi rendeletet 6. cikk ( 1) bekezdése szerint történik . 

Eladó tudomásul veszi. hogy jelen Ingatlan Adásvételi Szerződést a Vevő www.bp:...:v.hu 
honlapján nyi lváno ságra hozza. 

43.Jclen szerződés a Vevő Kép\' i e lő-testiilctének . „ /2020. (V I. 2.) ök. szá mú határozatain 
alapul. 

44.S7.erződő Fe lek egybehangzóa n kij elent ik. hogy a jelen Ingatlan Adá vételi Szerződé teljes 
körüen. hiánytalanul és egybehangzóa n, valamint helyesen tai1almazza e lőzetes tárgyalásaik 
és egyeztetéseik során kölcsönösen kia lakított szerződéses akaratukat, amely a jelen Ingatlan 
Adásvételi Szerződé foglalt nyilatkozata ikkal mindenben megegyezik . 

45 .Je len Ingatlan Adásvéte li Szerződé 8 (nyolc) egymás al mindenben megegyező eredeti 
példányban késziil t. me lybő l 4 (négy) pé ldány Eladót. 4 (négy) pélclúny Vevőt illet. 

dr. Gaj dúr 1 knriL·tt..: 
üg~ \ .:<l 

Kara..:~ l .ús/ IÓ 
iig~ \Ot.:tŐ 

Cscrdiné Né1111.:th /\ngéla 
polgúrmcstcr 
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Szerződő Felek a jelen lngatlan Adásvételi Szerződést annak elolvasása és megértése után, mint 
akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták. 

Budapest, 2020 . .. ............ . ........... . 

Hubay 62 Kft. 
képv.: Karacs László ügyvezető 

Eladó 

Ellen jegyzem 
Budapest, 2020 .. ................. : 

Pénzügyileg ellenjegyzem 
Budapest, 2020. „ .. .. „ „ „ ... „.: 

Bp. Főv. XV. Kerület Önkormányzata 
képv.: Németh Angéla polgármester 

Vevő 

Dr. Filipsz Andrea 
jegyző 

Hőrich Szilvia 
Közgazdasági Főosztályvezető 

Ellen jegyzem Budapesten, 2020 ......... . ... „ ......... -én 

Mellékletek: 

dr. Gajdár Henriette ügyvéd 
1148 Budapest, Örs vezér tere 1. IV.30. 

KASZ szám: 36060380 
Tel/fax: 383-20-33 

társasház alapító okirat ( 1. számú melléklet) 
orvosi rendelő alaprajz (2. számú melléklet) 
műszaki ismertető (3. számú melléklet) 
telekingatlan tulajdoni lapja ( 4. számú melléklet) 
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TÁRSASHÁZTULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRAT FELÉPÍTENDŐ ÉPÜLETRE 

A lulírott Alapító, mint a Budapest Főváros Korrnányhivatala XIV. Kerü leti Hivatala á.lt.al nyilvántanott 
Budapest, XV. kerillet 87643 helyrajzi sz.ám alatt fe lvett, tennészetben a Budapest, XV„ Huba}'Jenótér 8. rum 
a latt találh ató 2845 négyzetméter alapterületü ingatlan tulaj donosa az ingatlant túrsllSháUUllljdonnti alakítja a 
mellékelt a laprajz és a Budapest Főváros Kormányhi vata la V. Kerületi Hi vatala BP-051t07 03562-2712018 
számú jogerős építési engedélye alapján, a Polgári Törvénykönyv és A társasház.akról szóló 2003. évi CXXX III . 
törvény rendelkezéseinek megfelelően. az alábbiak szerint: 

1. ÁLTALÁNOS REND ELK EZÉSEK 

1. Az ingatlan adatai: 

- helyrajzi szám: 87643 
-<:íme: 
- alapterület: 

1153 Budapest. XV Hubay tér 8. 
2845m2 

2. A társasház elnevezése: 

1153 Budapest, Hubay tér 8. szám alatti Társasház 

3. /\ társaház alap ító építeltője: Hubay 62 Korlátolt Felelösségü Társaság (székhely: 1053 Budapest. 
Reáltanoda u. 5., cégjegyzékszám: 01-09-954 728, statisztikai számjele: 23 137648-68 10- 1 13-0 1 adószám: 
23 13 7648-2-4 1, képvise l ő: Karacs László ügyvezető) 

A társasház alapítója, majd tulajdonosa i külön tu lajdonába kerülnek a Ill. pontban fe lsorolt lakás és egyéb célra 
szolgáló helyiségek. míg a 11. pontban felsorolt egységek közös tulajdonban maradnak, a tulajdonostársak 
használati jogával. A tulajdonostársak egymás közötti viszonyát a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. 
törvény, a Polgári Törvénykönyv, valamint jelen alapító okirat és a társasház által a jogerős használatbavételi 
engedély után el fogadott Szervezeti-működés i Szabályzata (SzMSz) szabályozza. 

II . A KÖZÖS TU LAJDON 

Osztatlan közös tu lajdonban maradnak az alábbiak: 
1. 2845 m2 telek; 
II . Alap, felmenőfa lak. teherhordó falszerkezetek, szellő7.ök, az épll letcn belül és kívül a kiegészitö 
szerkezetekkel együtt. 
111 . Födémszerkezetek. 
1 V. Minden k ü lsö bádogos szerkezet. 
V. Teljes külsö homlokzati és lábazati képzés. 
VI. Minden kü lső járda szerkezete és burkolata. 
V 11. A főbejárat i lépcső és rámpa. 
V 111. Közös közlekedők, lépcsőház az épü let minden szintjén 
1 X. L ifi aknák, 1 i íl.ek és hozzátartozó gépészeti berendezések 
X. Pinceszintjén elektromos foadó 14,4 m2 
X 1. Fö ldszinten gázfogadó 6 m2, közös tároló 1,39 m2, hu lladéktároló 1 7 ,9 rn2. babakocsi -kerékpánároló 
50,6 1112 
X 11. A vízvezetékhálózat az ingatlan fömérőjétől a lakások al méröjéig, csatorna hálózat kü lön tulajdonú 
helyiségek leágazó vezetékéig 
X 111. Elektromos há lózat az albetétek méröjéig. 
XIV. Minden kü lsö gépészeti mötárgy, akna, fedlapok. 
XV. Tetöszerkczet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
XV I. A közös helyisége ket kiszolgálö gépészeti rendszerek és az.ok szerelvényei. 
X V 11. A közös helyiségek határoló szerkezetei , nyílászárói, burkolatai, felületképzései . 
X V 11 1. Kaputelefon-rendszer a kiilön tulajdonú helyiségekben található készülékekig 
XIX. /\ z épü let fel nem soro lt tartozékai, valamint minden a későbbiekben közös költségböl bcszer7endö 
berendezési tárgy. 
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XX. Közös tulajdonba tartoznak továbbá azok az épilletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem 
szerepelnek a jelen pontbeli felsorolásban, de az alapftó okirat külön tulajdonként nem jelöl meg. 
XXI. 
Az épület tartószerkezetei, azok részei, az épillet biztonságát (ál lékonyságát), a tulajdonostársak közös célját 
szolgáló épületrész, épilletberendezés és vagyontárgy akkor is közös tulajdonba tartozik, ha az a kOlön 
tulajdonban álló nem lakás céljára szolgáló helyiségen belül van. 

IU. A KÜLÖN TULAJDON 

Az Alapító az alábbiak szerint határozza meg a killön tulajdonba kerillő lakásokat és helyiségeket. Az eszmei 
hányad számítási alapja a bruttó terillet és teraszok, erkélyek, loggiák, tetőteraszok teljes teril lete. 

1. A füldszinti alaprajzon J. számmal jelölt füldszinti, A lépcsőház fszt. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali, két szoba, konyha-étkező, fürdő, közlekedő, mosdó helyiségekből összesen 65 m2 

alapterillettcl, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 139/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ I helyrajzi 

szám alatti killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz ( 12,3 m2
) tartozik. 

2. A füldszioti alaprajzon 2. számmal jelölt földszinti, B lépcsőház fszt. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapteril lettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tanozó 84/ I 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/2 helyrajzi szám alatti kOlönlapon. 

Az örökJakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tartozik. 

3. A füldszin ti alaprajzon 3. számmal jelölt földszinti , B lépcsőház fszt . 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 11 5/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/3 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14,2 m2
) tartozik. 

4. A földszin ti alaprajzon 4. számmal jelölt füldszinti , B lépcsőház fszt. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 143110.000 hányaddal, a 87643/0/A/4 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 11 ,4 m2 összesen 16,9 m2
) tartozik. 

5. A földszinti alaprajzon 5. számmal jelölt füldszinti, C lépcsőház fszt. l . ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 38 m 2 a lapterülettel, a közös 

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 84/JO.OOO hányaddal, a 87643/0/A/5 helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tartozik. 

6 . A füldszinti alaprajzon 6. számmal jelölt fü ldszinti, C lépcsőház fszt. 2 . ajtószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, ftlrdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 115/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/6 helyrajzi szám alani 

kil lönlapoo. 

Az örökJakáshoz egy terasz (14,2 m2
) tartozik . 

..... . ~::: 
1 lu~ászló ügyvezeLö 

3 ················,..... ~ ......... ....... '.:: .... . Dr.Gaj~i~~~· ~llenjegyzö ügyvéd 

-~-----------



7. A földszinti alaprajzon 7. számmal jelö lt fö ldszfati, C lé pcsöház fszt . 3 . aj tószám lakás, mely áll 

szé lfogó, nappa li-é tkezö, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 mi a lapterülettel, 

a közös rulaj don i részekből hozzá tanozó 143/1 0 .000 hányaddal, a 87643/0/An helyrajzi sz.ám alatti 

kü lön lapon . 

Az öröklakáshoz ké t terasz ( 5,5 m2 és 11 .4 m2 összesen 16,9 mz) ta rtozik. 

8. A fö ldszinti a laprajzon 8. számmal je lö lt fü ldsz inti , D lépcsöház fszt. 1. aj tószám lakás, mely til l 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha he ly iségekből összesen 38 m
1 

alapterülene l, a közös 

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal, a 87643/0/N8 he lyrajz i sz.ám a lani különlapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz (8,4 m
2

) tartozik. 

9. A földszinti a laprajzon 9. számmal jelö lt fö ldszinti, D lépcsőház fszt .2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdö, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 49 m
2 

alapterülettel , 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 11 5110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/9 helyraj zi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy te rasz ( 14,2 m2
) tartozik. 

10. A fö ldszinti a lapraj zon 10. számmal jelö lt füld szinti, D lépcsőház fszt.3. aj tószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó he lyiségekböl összesen 62 m
1 

a lapterü lene l, 

a közös tulajdon i részekbő l hozzá tartozó 143/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 10 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5 ,5 ml és 11 ,4 m2 összesen 16,9 m
2

) tartozik. 

1 1. A földszinti a laprajzon 11 . számmal j elölt fOldszinti , E lépcsőház fszt.! . ajtószám lakás, me ly áll 

szélfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlekedö, konyh a he lyiségekböl összesen 38 m
1 

a lapterülettel. a közös 

tulajdoni részekböl hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/ l I helyrajzi sz.ám a lat1i 

kü lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy te rasz (8,4 m2
) tartozik. 

12. A fö ldszinti alaprajzon 12. számmal jelö lt fo ldszinti , E lépcsőház fszt. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li-ét kező, szob a, fti rdö, közlekedő, konyha he lyiségekből összesen 49 m
2 

a lapterülettel. 

a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 1 15/1 0 .000 hányaddal, a 87643/0/ AJ 12 he lyraj zi szám a latti 

kü lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14 ,2 ml ) tartozik. 

13. A földszinti alaprajzon 13. számmal jelölt földszinti, E lépcsőház fszt. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali -étkezö, két szoba, konyha, fürdő. mosdó helyiségekböl összesen 62 m
1 

alapterü lette l, 

a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 143/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/ 13 helyrajzi szám alatt i 

kü lön lapon . 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 1 1,4 m
2 

összesen 16,9 m
2
) tartozik. 

14 . /\z e lső emelet i alaprajzon 14. számma l j e lölt 1. emeleti , A l épcsőház l .em. 1. ajtószám lakás, me ly á ll 

szé lfogó , nappali-étkező. szoba, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 46 m
2 

alapterü lettel, 

a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 89/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/ 14 he lyrajzi szám alaui 

külön la pon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 2,9 m
2
) tartozil-. . 
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15. Az első emeleti alaprajzon 15. számmal jelölt 1. emeleti, A lépcsöház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m2 alapterülette l, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 92/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/15 helyrajzi szám alatti 

kOlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5,6 m2
) tartozik. 

16. Az első emeleti alaprajzon 16. számmal jelölt 1. emeleti, A lépcsőház l.em. 3. ajtószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkező, három szoba, fürdö. mosdó. két közlekedő, konyha helyiségekből összesen 

79 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 153/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/16 

helyrajzi szám alatti kUlönlapoo. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5 m2
) tartozik. 

17. Az első emeleti alaprajzon 17. számmal j e lölt 1. emeleti, B lépcsőház l.em. I. ajtószám lakás, me ly á ll 

szélfogó, nappal i-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m1 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá ta rtozó 74/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/17 helyrajzi szám alatti 

kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

18. Az első emeleti alaprajzon 18. számmal jelölt J. emeleti , B Jépcsöház J .em.2 . ajtószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 a lapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/ 18 helyrajzi szám alatti 

kOlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik. 

19. Az első emeleti a laprajzon 19. számmal jelölt 1. emeleti, B lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/19 helyrajz i szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 m2
) tartozik. 

20. Az e lsö emeleti alaprajzon 20. számmal jelölt 1. emeleti, C lépcsőház l .em . 1. ajtószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/20 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartoz.ik. 

2 1. Az el ső emeleti alaprajzon 21 . számmal jelölt 1. emeleti, C lépcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m
2 

a lap1erülettel, 

a közös tulajdonj részekből hozzá tartozó 98110.000 hányaddal, a 87643/0/A/21 helyrajz i szám alani 

kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4 ,9 m2
) tartozik . 
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22. Az első emeleti alaprajzon 22. szám.mai jelölt 1. emeleti, C lépcsöház l .em. 3. ajtószám lakás. mely áll 

szélfogó, nappa li-étkező, két szoba, konyha. fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 m2 alapterülette l, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120110.000 hányaddal, a 87643/0/A/22 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3,9 m2
) tartozik. 

23. Az elsö emeleti alaprajzon 23. számmal jelölt 1. emeleti , D lépcsőház l .em. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/23 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

24. Az első emeleti alaprajzon 24. számmal jelölt 1. emeleti, D l épcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szé lfogó, nappali-étkező, szoba. fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m1 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/24 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik . 

25. Az első emeleti alaprajzon 25. számmal jelölt 1. emeleti, D l épcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali -étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 m1 alapterülettel. 

a közös tu Jaj doni részekből h.ozzá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/25 helyrajzi szám alaui 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3,9 m2
) tartozik. 

26. Az e l ső emeleti alaprajzon 26. számmal jelölt I. emeleti, E lépcsőház l .em. 1. ajtószám lakás, mely all 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterülettel. a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal , a 87643 /0/A/26 helyrajzi szám alatt i 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

27. Az első emeleti alaprajzon 27. számmal je lölt 1. emeleti , E lépcsőház l .em. 2. aj tószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m1 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/27 helyrajzi s!Ílm alatti 

különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4 ,9 m1
) tartozik. 

28. Az elsö emeleti alaprajzon 28. számmal jelölt 1. emeleti, E lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa l i-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó he lyiségekből összesen 62 m2 alapterülettel. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/28 helyrajzi szám alatt i 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3 ,9 m1
) tartozik. 

29. Az elsö emeleti alaprajzon 29. számmal jelölt 1. l!melet i, F lépcsőház l .cm. 1. ajtószám lakás, mely ál 1 

szélfogó, nappali -étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m: alapterülette l, 

a közös tu lajdoni részekből ho7..zá tartozó 98110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/29 helyrajzi sz.ám alatt i 

ki.llönlapon. 
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Az öröklakáshoz egy loggia ( 9,3 m2
) tanozik. 

30. Az első emeleti alaprajzon 30. sz.ámmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 107/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/30 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az örök.lakáshoz egy loggia ( 9,5 m2
) tartozik. 

3 1. Az elsö emeleti alaprajzon 31. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház 1.em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha he lyiségekből összesen 50 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 104/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/31 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 m2
) tartozik 

32. Az első emeleti alaprajzon 32. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l .em. 4. aj tószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, közlekedő helyiségekből összesen 62 m2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 127/ 10.000 hányadda~ a 87643/0/ A/32 

helyrajzi szám alatti killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 8, 1 m2
) tartozik. 

33. A második emeleti alaprajzon 33. számmal jelölt 2. emeleti, A lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 46 m
2 

alapteril lettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 89/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/33 helyraj zi 

szám alatti k.illönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 2,9 m2
) tartozik. 

34. A második emeleti alaprajzon 34. számmal jelölt 2. emeletj , A lépcsőház 2.em. 2 . ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m 2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 92/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/34 helyrajzi 

szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5,6 m2
) tartozik. 

35. A második emeleti alaprajzon 35. számmal jelölt 2. emeleti, A lépcsőház 2.em. 3. aj tószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, három szoba, fürdő, mosdó, két k.özlekedö, konyha helyiségekből összesen 

79 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 153/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A135 

helyrajzi szám a latti killönlapon. 

Az örök.lakáshoz egy erkély ( 5 m1
) tartozik. 

36. A második emeleti alaprajzon 36. számmal jelölt 2. emeleti, B lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterülenel, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/36 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 
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37. A második emeleti alaprajzon 37. számmal jelölt 2. eme leti, B lépcsőház 2 .em. 2. aj tószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/37 he lyrajzi 

szám alatti különlapon . 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tanozik. 

38. A másod ik emeleti alaprajzon 38. számmal je lölt 2. emeleti, B lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappal i-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, helyiségekből összesen 62 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 120/1 0.000 hányaddal , a 87643/0/AJ38 

helyrajzi szám a latt i különlapon. 

Az ö rök lakáshoz egy erké ly (3,9 m2
) tartozik. 

39. A második emelet i a laprajzon 39. számmal jelö lt 2. emeleti , C lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közl ekedő, konyha helyiségekből összesen J8 m1 alapterülettel, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/AJ39 helyrajzi szám a latti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2,9 m~) tartozik. 

40. A második emeleti a laprajzon 40. számmal jelölt 2. eme leti , C lépcsőház 2.em. 2. aj tószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappal i -étkező, szoba, fürdő, közl ekedő, konyha helyiségekbő l összesen 49 m1 

a lapterülette l, a közös tulajdon i részekbő l hozzá ta rtozó 98/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/40 he lyrajzi 

szám alatt i különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4 ,9 m2
) tanozik. 

41 . A második emeleti alaprajzon 41 . számmal jelölt 2.emeleti, C lépcsőház 2.em. 3. aj tószám lakás, mt!ly 

áll szélfogó, nappal i-étkező, két szoba, konyha , fürdő, mosdó, helyiségekbő l összesen 62 m: 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/4 1 

helyrajzi szám a latti kü lönlapon. 

Az örök lakáshoz egy erké ly (3,9 m2
) tartozik. 

42. A második emeleti alaprajzon 42. számmal jelölt 2. emeleti, D lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappal i-étkező, fürdő, közlekedő, konyha he lyiségekből összesen 38 m
1 

alapterüleuel, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tanozó 74/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/42 helyrajzi szám alaui 

külö n lapon. 

Az örök lakáshoz egy erké ly (2,9 m2
) tartozik. 

43. A második emeleti a la prajzon 43 . számmal jelölt 2 . emeleti , D lépcsőház 2.em. 2. ajtószám lakás, mely 

á ll szétrogó. nappal i-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekbő l összesen 49 m1 

alapterülenel, a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/43 helyrajz i 

szám alatti különlapon . 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4 ,9 rn2
) tartozik . 

44 . A második emeleti alaprajzon 44. számmal jelölt 2.emcleti , D lépcsöház 2.em. 3. ajtószám lakás. mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, helyiségekbő l összesen 62 m2 

a lapterülettel , a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/44 

he lyrajzi szám a latti k ülön lapon . 
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A7. öröklakáshoz egy erkély (3,9 m1
) tartozik. 

45 . A második emeleti alaprajzon 45. számmal jelölt 2 . emeleti, E lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m? alapterUlenel, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ J 0 .000 hányaddal, a 87643/0/A/45 helyrajzi szám alani 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

46. A második emeleti alaprajzon 46. számmal jelölt 2. emeleti, E lépcsőház 2.em. 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 

alapterUlettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N46 helyrajzi 

szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik. 

47. A második emeleti alaprajzon 47. számmal jelölt 2 .emeleti, E lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, helyiségekből összesen 62 m 1 

aJapterülenel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/47 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az örö.klakáshoz egy erkély (3,9 m1
) tartozik. 

48. A második emeleti alaprajzon 48. számmal jelölt 2. emeleti, F lépcsőház 2.em 1. ajtószám lakás, me ly 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m1 

alapterülenel , a közös tulajdoni rész.ekböl hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/48 helyrajz i 

szám alatti különlapon. 

Az öröklak:áshoz egy loggia ( 9 ,3 m2
) tartozik. 

49. A második emeleti alaprajzon 49. számmal jelölt 2. emeleti , F lépcsőház 2.em . 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m? 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 107/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/49 

helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 9,5 m2
) tartozik. 

50. A második emeleti alaprajzon 50. számmal jelölt 2. emeleti, F lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 50 m 1 

alapterillettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 104/1 0.000 hányadda~ a 87643/0/A/SO 

helyrajzi szám alatti killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 m2
) tartozik. 

5 1. A második emeleti alaprajzon 5 1 számmal jelölt 2. emeleti, F lépcsőház 2 .em. 4. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, közlekedő helyiségekből összesen 62 m
1 

a lapterülettel , a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 127/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/51 

helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

Az örök lakáshoz egy loggia ( 8, 1 m2
) tartozik . 
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52. A ham1adik emeleti alaprajzon 52. számmal jelölt 3. emeleú, A lépcsőház 3.em 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, szoba, ftlrdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen -t6 m 1 

a lapterillenel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 102/10.000 hányaddal, a 8764J/O/N52 

helyrajzi szám a latti killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetöterasz ( 9,8 m1
) tartozik. 

53. A harmadik emeleti alaprajzon 53. számmal jelölt 3 . emeleti, A lépcsőház 3.em. 2. aj tószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő helyiségekből összesen 60 m2 a lapterü lettel, a 

közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 136110.000 hányaddal , a 87643/0/ A/53 he lyrajzi szám alatti 

kti lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy tetöterasz ( 14,3 m2
) tartozik . 

54. A harmadik emeleti alaprajzon 54. számmal j e lölt 3. emeleti. B lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő. mosdó, közlekedő helyiségekhöl összesen 63 m1 

alapterülettel, a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 204110.000 hányaddal , a 87643/0/A/54 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy tetöterasz ( 49,4 m1
) tartozik. 

55. A hannadik emelet i a laprajzon 55. számmal jelölt 3. emelet i, C lépcsőház 3.ern. 1. aj tószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdö, mosdó, közlekedő helyiségekből összesen 63 111
1 

alapterülettel, a közös tulaj doni részekbő l hozzá tartozó 204/10 .000 hányaddal, a 87643/0/AJ55 

he lyrajzi szám a latti killönlapon. 

/l.z örök lakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 rn2
) tartozik. 

56. /\. harmad ik emeleti alaprajzon 56. számmal j elölt 3. emeleti, D lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fl.irdö. mosdó, közlekedő hely iségekből összesen 63 m
1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204110.000 hányaddal , a 87643/0/ A/56 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 m2
) tartozik. 

57. A hannadik emeleti alaprajzon 57. számmal j elölt 3. eme leti , E lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, közlekedő hely iségekből összesen 63 m
1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/57 

he lyrajzi szám a latti kül önlapon. 

Az örök lakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 m2
) tartozik . 

58. A harmadik emeleti alaprajzon 58. számmal jelölt 3. emeleti, F lépcsöház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkezö, szoba, konyha, fürdő helyi ségekből összesen 53 m1 a lapterülettel , a közös 

tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 149/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/58 helyrajzi szá m alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 28,5 mJ) tartozik. 

59. A hannadik emeleti alaprajzon 59. számmal jelö lt 3. emeleti, F lépcsöház 3.em. 2. aj tószám lakas. mely 

á ll szé lfogó. nappali-étkező, szoba, konyha, fürdő hely iségekből összesen 46 m2 
alapterüleuel , a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 1 12/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/59 helyrajzi szám a latti 

külö nlapon. 

/ 
/ 

··~······· ········ ···· 
11 ubal<fi K fl. Karacs Lá.~7 f (t ügyvezető 

10 . ....... .. 0 ............................. . L>r.~1- lcnncnc cllcnjcgyzö ügyvéd 



Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 16,1 m2
) tartozik. 

60. A harmadik emeletj alaprajzon 60. szám.mai jelölt 3 . emeleti, F lépcsőház 3.em. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, konyha, fürdö helyiségekből összesen 45 m2 
alapterillettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 109110.000 hányaddal, a 87643/0/A/60 helyrajzi szám alatti 

killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 14,9 m2
) tartozik. 

61. A füldszinti alaprajzon 61. számmal jelölt földszinti, A lépcsőház fszt. UZlet, mely áll eladótér, tároló, 

közekedö, iroda, öltöző, mosdó helyiségekből összesen 37 m2 alapterülettel , a közös tulajdoni részekből 

hozzá tartozó 67/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/61 helyrajzi sz.ám alatti különlapon. 

62. A földszinti alaprajzon 62. számmal jelölt füldszinti, F lépcsőház fszt. üzlet, mely áll eladótér, tároló, 

iroda, előtér, mosdó helyiségekből összesen 63 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá 

tartozó 113/JO.OOO hányaddal, a 87643/0/A/62 helyrajzi szám alatti ktllönlapon. 

63 . A pinceszinti alaprajzon 63. számmal jelölt TO 1 jelű. tároló 4 m2 
alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 6110.000 hányaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

64. A pinceszinti alaprajzon 64. számmal jelölt T02 jelű. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 6/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szám alatti különlapon. 

65. A pinceszinti alaprajzon 65. számmal jelölt T03 jelű. tároló S m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/65 helyrajzi szám alatti különlapon. 

66. A pinceszinti alaprajzon 66. számmal jelölt T04 jelű. tároló S m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9110.000 hányaddal, a 87643/0/A/66 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

67. A pinceszinti alaprajzon 67. számmal jelölt T05 jelű. tároló 5 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/67 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

68. A pinceszinti alaprajzon 68. számmal jelölt T06 jelil. tároló S m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/68 helyrajzi szám alatti 'külön lapon. 

69. A pinceszintí alaprajzon 69. számmal jelölt T07 je lű . tároló S m
2 

alapterülettel, a közös t:ulajdoni 

részekbő.1 hozzá tartozó 9/ l 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/69 helyrajzi szám alani külön lapon. 

70. A pinceszinti alaprajzon 70. számmal jelölt T08 jelű. tároló S m
1 

alapterillettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/70 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

71 . A pinceszinti alaprajzon 71 . számmal jelölt T09 jelű. tároló S m
1 

alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/7 l helyrajzi szám alatti külöolapon. 

72. A pinceszinti alaprajzon 72. számmal jelölt TIO jelű. tároló 5 m2 
alapterUlettel, a közös tulaj doni 

rés7..ekböl hozzá tartozó 811 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/72 helyraj zi szám alatti különlapon. 

73 . A pinceszinti alaprajzon 73 . számmal jelölt TI J jeh1. tároló S m2 
alapterülettelt a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8/1 0 .000 hányaddal, a 87643/0/A/73 helyrajzi szám alatti különlapon. 
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74. A pinceszinti alaprajzon 74. számmal jelölt Tl2 je lű. tároló 4 m1 alapterülettel , a közös tulajdoni 

részckböl hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/74 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

75. A pinceszinti alaprajzon 75. számmal jelölt T13 jelú. tároló 4 m1 alapterülellel , a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/75 helyrajzi szám alatt i külön lapon. 

76. A pinceszinti alaprajzon 76. számmal jelölt Tl 4 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 8/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/76 helyraj zi szám alatt i kü lön lapon. 

77. A pinceszinti alaprajzon 77. számmal je lölt T 15 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/77 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

78 . A pinceszinti alaprajzon 78. számmal jelölt Tl6 jel il. tároló 4 m
2 

alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/78 helyrajzi szám alatti különlapon . 

79 . A pinceszinti alaprajzon 79. számmal jelölt T 17 jelű. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös wlajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/79 helyrajzi szám alatti külön lapon 

80. A pinceszinti alaprajzon 80. számmal jelölt TI 8 jelú. tároló 4 m
2 

alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/80 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

81. /\ pinceszinti alaprajzon 81. számmal jelölt T 19 jelü. tároló 4 mi alapterülettel, a közös tulaj doni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/81 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

82. A pinceszinti alaprajzon 82. számmal jelölt T20 jelü. tároló 4 m
2 

alapterülette l, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 7110.000 hányaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

83. A pinceszinti alapraj zon 83. számmal jelölt T21 jelü. tároló 4 m
1 

alapterülettel, a közös tu laj doni 

részekbő l hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal. a 87643/0/A/83 helyrajzi sz.ám alatt i különlapon. 

84. A pinceszinti alaprajzon 84 . számmal jelölt T22 jelü. tároló 4 111
2 alapterülenel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/84 helyraj zi sz.ám alatti különlapon. 

85 . /\ pinceszinti alaprajzon 85 . számmal jelölt T23 jelü. tároló 4 m
2 

alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/85 helyrajzi szám alatt i kli lönlapon. 

86. A pinceszi nti alaprajzon 86. számmal jelölt T24 jelü. tároló 4 m
2 

alapterülenel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7110.000 hányaddal , a 87643/0/A/86 helyrajzi szám alatt i különlapon. 

87 . A pinceszinti alaprajzon 87. számmal jelölt T25 j e lű . tároló 6 m
2 

alapterü lettel, a közös tulaj doni 

részekből hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/87 helyrajzi sz.ám alatti külön lapon. 

88. A pinceszinti alaprajzon 88. számmal jelölt T26 jelű. tároló 6 m
2 

alapterülettel , a közös tulaj doni 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/88 helyraj zi szám alatti külön lapon . 

89. A pinceszinti alaprajzon 89. számmal j elölt T27 jelű. tároló 6 111
2 

alapterUlencl, a közös tulaj doni 

részekből hozzá tartozó 1O/ I0.000 hányadda l, a 87643/0/ A/89 helyrajzi sz.ám alatti külön lapon . 
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90. A pinceszinti alaprajzon 90. számmal jelölt T28 jelű. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N90 helyrajzi szám alatti különlapon. 

91. A pinceszinti alaprajzon 91. számmal jelölt T29 jelű. tároló 6 m2 alapterüJettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/ N91 helyrajzi szám alatti különlapon. 

92. A pinceszinti alaprajzon 92. számmal jelölt T30 jelG. tároló 6 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N92 helyrajzi szám alatti killönlapon 

93 . A pinceszinti alaprajzon 93 . számmal jelölt T3 I jelű. tároló S m2 alapterUlenel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal, a 87643/0/N93 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

94. A pinceszinti alaprajzon 94. számmal jelölt T32 jelO. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/N94 helyrajzi szám alatti ki.llönlapon. 

95. A pinceszinti alaprajzon 95 . számmal jelölt T33 jelű . tároló 5 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N95 helyrajzi szám alattj kUlönlapon. 

96. A pinceszinti alaprajzon 96. számmal jelölt T34 jelü. tároló 5 m2 alapter!llettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/N96 helyrajzi szám alatti killönlapon 

97. A pinceszinti alaprajzon 97. számmal jelölt T35 jelil. tároló 5 m2 alapterülettel, a közös tulajdon i 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/97 helyrajzi szám alattj kü!önlapon 

98. A pinceszinti alaprajzon 98. számmal jelölt T36 jelíi. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/98 helyrajzi szám alatti különlapon. 

99. A pinceszinti alaprajzon 99. számmal jelölt T37 jelű. tároló 6 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó J 0/ 10.000 hAnyaddal, a 87643/0/A/99 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

100.A pinceszinti aJaprajzon 100. számmal jelölt 1'38 jelű. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 100 helyrajzi szám alatti killönlapon. 

10 l .A pinceszinti alaprajzon 101. számmal jelölt T39 jelű. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdon i 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/NlOJ helyrajzi szám alatti különlapon. 

102.A pinceszinti aJaprajzon 102. számmal jelölt T40 jelű. tároló 6 m1 alapterillertel, a közös tuJajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ )02 helyrajzi szám alatti kUlönfapon. 

103.A pinceszinti alaprajzon 103. számmal jelölt T41 jelíl. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N103 helyrajzi szám alatti különfapon. 

104.A pinceszinti alaprajzon 104. számmaJ jelölt T42 jelű. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/Nl04 helyrajzi szám alatti killönlapon. 

l 05 .A pinceszinti alaprajzon 105. számmal jelölt T43 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzátartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/N IOS helyrajzi szám alatt i különlapon. 

J 06.A pinceszinti alaprajzon J 06. számmal j elölt T44 jelű.. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/N l 06 helyrajzi szám alatti különlapon. 

H;;;;.~·~.ö~;OUIÖ 13 



107.A pinceszinti a laprajzon 107. számmal jelölt T45 jelű. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 107 helyrajzi szám alatti különlapon. 

108.A pinceszint i alaprajzon 108. számmal jelölt T46 jelü. tároló 4 m1 alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10 .000 hányaddal, a 87643/0/A/108 he lyrajzi szám alatti különlapon. 

109.A pinceszinti alaprajzon 109. számmal jelölt T47 jelű. tároló 4 m1 alapterülette l, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/109 he lyrajzi szám alatti különlapon. 

1 10.A pinceszinti alaprajzon 11 0. számmal jelölt T48 jelű. tároló S m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/I 10 he lyrajzi szám alatti különlapon. 

1 1 l .A pinceszinti alaprajzon 111 . számmal jelölt T49 jelű. tároló 5 m1 a lapterülette l, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/l l l helyrajzi szám alatti külön lapon. 

1 12.A pinceszinti a laprajzon 112. számmal jelölt T50 je lü. tároló S m2 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l 12 helyrajzi szám alatti különlapon. 

11 3.A pinceszinti aJaprajzon 11 3. számmal jelölt T5 I jelű. tároló S m1 a lapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l 13 helyrajzi szám alatti kü lönlapon. 

114.A pinceszinti alaprajzon 114. számmal jelölt T52 jelü. tároló 4 m2 a lapte rülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l 14 helyrajzi szám alatti különlapon. 

11 5.A pinceszinti alaprajzon LI 5. számmal jelölt T53 jelü. tároló S m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/J 15 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

116.A pinceszinti a laprajzon 11 6. számmal jelölt T54 jelü. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó J 1/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ I 16 helyrajzi szám a latt i kü lönlapon. 

11 7.A pincesz inti a laprajzon 11 7. számmal jelölt T55 jelü. tároló 6 m1 a lapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11110.000 hányaddal , a 87643/0/A/ I 17 he lyrajzi szám alatti kii lönlapon. 

1 18.A pinceszinti alaprajzon 11 8. számmal jelölt T56 jelíi. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11 /10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l 18 helyrajzi szám alatti különlapon. 

11 9.A pinceszinti a laprajzon 119. számmal j elölt T57 jelü. tároló 6 m2 alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11 / 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/I 19 helyrajzi szám a latti kü lön lapon. 

120.A pinceszinti a laprajzon 120. számmal j elölt T58 jelű. tároló 6 m2 alapterülette l, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 11/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 120 he lyrajzi szám alatti különlapon. 

12 1.A pinceszinti a laprajzon 12 1. számmal jelölt T59 jelű. tároló 6 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11110.000 hányaddal , a 87643/0/A/ 12 l helyrajzi szám a lani kü lönlapon . 

122.A pinceszinti alaprajzon 122 . számmal jelölt T60 jelű . tároló 6 m2 alapterülette l, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 10/ 10.000 hányadda l, a 87643/0/A/ 122 helyrajz i szám alatti különlapon. 
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123. A pinceszinti alaprajzon 123. számmal jelölt PI teremgarázs 567 m1 alapterülettel és a P39-P64 számú 

26 db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 1028/ 10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/123 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

124 . A pinceszinti alaprajzon 124. számmal jelölt P2 teremgarázs 803 m1 alapterülenel éa Pl-P38 számú 38 

db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1458/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/124 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

IV. RENDELKEZÉSEK AZ JNGATLAN-NYfLVÁNTARTÁSSAL KAPCSOLATBAN 

A tulajdonostársak kérik és hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy: 
a társasház alapítás tényét a Földhivatal az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezze, a 109/1999. (XII. 29.) FVM 
rendelet 53. §. (4) bek. megfelelően. 

Majd a jogerős használatbavételi engedélyt követően a 11. pon1ban felsorolt, közös tulajdonban maradó 
épületrészeket a füldrészlettel a társasházi törzslapon egyesítve tüntesse fel. 
A társasház egészét terbelö 9 nm területre fennálló, ELMÜ Hálózati Kft. javára bejegyzett vezetékjogot a 
tárasház törzslapjának Tll. részén tüntesse fel. 
A UI. pontban felsorolt, külön tulajdonú helyiségeket a hozzájuk tartozó közös tulajdoni hányadokat együtt, mint 
önálló ingatlanokat jegyezze be a társasházi különlapon a tulajdonos külön tulajdonaként a hozzájuk tartozó 
terasszal, erkéllyel, loggiával, tetőterasszal. 

V. A KÜLÖN TULAJDON 

1. A társasházban lévő lakások, és egyéb nem lakás céljáró szolgáltó helyiségek az egyes tulajdonosok külön -
külön tulajdonában vannak. 
A külön tulajdon az egyes tulajdonostársakat a közös tulajdonból rájuk eső tulajdoni hányaddal együtt és a közös 
tulajdonú részek használati jogával illeti meg. 
A tulajdonostársak külön tulajdona és a közös tulajdonból őket megillető tulajdoni hányad egymástól függetlenül 
nem idegeníthető el és nem terhelhető meg. 

A közös tuJajdonból az egyes tulajdonostársakat megillető hányad mértéke a tulajdonostársak külön 
tulajdonában álló épületrészek nagyságához igazodik. 

2 . Az épület azon része, továbbá azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek külön tulajdonban, a 
tulajdonostársak közös tulajdonában vannak. A közös tulajdon tárgyát képezö ingatlanrész, a kül ön tulajdonba 
tartozó lakás alkotórészét képezi, azzal együtt minősül önálló ingatlan tulajdonnak. 

VI. KÖZÖS TULAJDON 

1. Az épülethez tartozó telek és a közös tulajdonban álló épületrészek birtoklására és használatára - a 
jogszabályok, hatósági rendelkezések és közgyűlési határozatok keretei között - a tulajdonostársak mindegyike 
jogosult, e jogát azonban egyik sem gyakorolhatja a többiek jogának vagy jogos érdekének sérelmére. A 
közgyűlés a birtoklás, használat és hasznosítás módj át meghatározhatja. 

2 . A telekrész vagy valamely épületrész kizárólagos használata nem változtat azonban a vagyonrészek közös 
tulajdoni jellegén . A kizárólagos használati jogot valamennyi tulajdonostárs köteles tiszteletben tartani. 

3. A közösség egészét terhe lő kötelezettség te ljesltéséért a tulajdonostársak a tulajdoni hányaduk szerintfelelnek 
az egyszerű ( sortartásos) kezesség szabályai szerint. 

4. A közgyíllés határozata alapján bármely tulajdonostárs kérheti a bíróságtól , hogy a közös tulajdonban álló 
o lyan épületrészre, amely önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel a meglevő külön tulajdon tárgya 

bövíthetö, megszüntesse a közös tulajdont, ha az a kisebbség méltányos érdekét nem sérti . 
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Amennyiben a közös tulajdonhoz tartozó valamely ingatlanrész - az épületszerkezet, az épü le t biztonságát 
(á llékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrészek kivételével - önálló ingatlanként 
kialakítható, úgy ennek elhatározására, és az ingatlanrésszel kapcsolatos elidegenítés jogának a gyakorlására a 
közösség jogosult. E jog gyakorlásához a közgyűlésnek az összes tulajdoni hányad legalább kétharmados 
többségével meghozott határozata szükséges. 

VII. BIRTOKLÁS, HASZNÁLAT, RENDELKEZÉS 

1. A tulajdonostársat a külön tulajdona tekintetében megilleti a birtoklás, használat, a hasznok szedésének és a 
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostársnak a joga és törvényes érdeke 
sérelmével. A tulajdonjog védelmében bármelyik tulajdonostárs önállóan is felléphet. 
A közgyülés a birtoklás, használat és hasznosítás módját meghatározhatja 

2. A tulajdonostárs köteles 
a) fenntartani a kUlön tulajdonában álló lakást, 
b) lehetővé tenni és tümi, hogy a külön tulajdonú lakásába a közösség megbízottja a közös tulajdonban álló 
épü letrészekkel, berendezésekkel összefüggésben a szükséges ellenőrzés, a rendkívüli káresemény vagy 
veszélyhelyzet fennál lása miatt a lakáson belül szi.lkséges hibaelhárítás, valamint a fenntartási munkák elvégzése 
céljából arra alkalmas időben bejuthasson a tulajdonostárs, illetőleg a bentlakó szükségte len háborftása nélkUI, 
e) a szUkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele együrt lakó személy, valamint az, akinek lakása 
használatát átengedte, betartsa ab) pont és a Vl.l . pont rendelkezéseit, 
ti ) a lakásában tervezett építkezésről értesíteni a tulajdonostársakat 
A közösség köteles megtéríteni az e pont szerinti beavatkozással okozott kárt. 

3. A mindenkori tulajdonostárs saját tulajdonára, ill. a közös tulajdonból származó hányadára a többi 
tu lajdonostársat, harmadik személlyel szemben elővásárlási jog nem illeti meg. 

VIII. KÖLTSÉGVISE LÉS 

1. A közös tulajdonba tartozó épületrész, épületberendezés, nem lakás céljára szolgáló helyiség és lakás 
fenntartásának költsége, valamint a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadás (a továbbiakban együtt: közös 
költség) a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli, ha a szervezeti-müködés i szabályzat másképp 
nem rendelkezik. 

2 . A szervezeti-működési szabályzatban kell meghatározni : 

a) a közös költség tu lajdoni hányadtól eltérő megfizetése esetén, az érintett költségnemeket és a számítás 
módját, 

b) a külön tu lajdonon belül nem mérhető közüzemi és más szolgáltatások díja tekintetében az egyes 
szolgáltatásokra vonatkozó külön j ogszabályok alapján történő elszámolás és a megfizetés szabályait, 

e) a közösköltség-hátralék megfizetése érdekében a közös képvi selőnek vagy az intézőbizottság elnökének az 
adós tulajdonostárs határidő megjelölésével történő felszólításáva l, továbbá - ha a felszólítás eredménytelen - a 
fizetés i meghagyás kibocsátásának kezdeményezésével, illetőleg - a törvény rendelkezései szerint i 
felhatalmazása esetén - a jelzálogjog bejegyzése és annak törlése iránt i kére lem benyújtásával kapcsolatos 
fe ladatait, 

d) felúj!tás i alap képzésének elhatározása esetén - a külön jogszabályban meghatározott legkisebb mérték 
figyelembevételével - a hozzájárulás mértékét, valamint az aJap felhasználásának szabályait. 

lX. ALA KULÓ KÖZGYŰLÉS 

Az alakuló közgyűlés határoz - az ép!ttetö javaslata alapján- a társasház közös képvise lőjének vagy - a közös 
képviselő helyett - intézőbizottsága elnökének és tagjainak, valamint szükség esetén a számvizsgáló bizottság 
tagjainak megválasztásáról, valamint a fizetési szám la megnyi tásáró l. 

Az alaku ló közgyülést az építtető hívja össze. 

Az alaku ló közgyű lést az alapító okirat aláírását követő hatvan napon belül meg kell tartani. Ezt követően a 
tulajdonostársak - a társasháztulajdon ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésétől függően - gyakorolhatják 
azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a közösséget megilletik és terhelik . 
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X. A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE 

1. Közgyűlés: 

A közösség legfőbb döntéshozó szerve a ru lajdonostársakból álló közgyűlés, amelyen valamennyi tulajdonostárs 
részt vehet. 
A közösség ügyintézését a közös képviselö vagy az intézöbizottság látja el. Abban a társasházban, amelyben 
huszonöt lakásnál több lakás van, a közösség gazdálkodásának ellenörzésére számvizsgáló bizottságot kell 
vá lasztani. 
1. 1. A közgyűlés kizárólagos hatáskörében határoz: 
a) az alapító okirat módosításáról, a társasháztulajdon megszüntetéséről; 
b) a közös tulajdonban á lló épületrészek használatáról, hasznosításáról, fenntartásáról és a rendes gazdálkodás 
körét meghaladó kiadások vállalásáról; 
e) a közösséget terhelő kötelezettségek váUalá.sá!ól; 
d) a közös képviselőnek vagy az intézöbizonság e lnökének és tagjainak, valamint a számvizsgáló bizottságnak a 
megválasztásáról, felmentéséről és díjazásáról; 
e) a közösség éves költségvetésének és elszámolásának, a számviteli szabályok szerinti beszámolójának 
elfogadásáról, valamint a közös képviselő vagy az intézőbizottság részére a jóváhagyás megadásáról; 
f) a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke, tagja), illetőleg a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja (az 
ellenőrzési feladatot ellátó tulajdonostárs) ellen kártérítési per indításáról, illetőleg bilntetöfeljelentés 
megtételéről ; 

g) polgári jogi vita esetén pennegelözö közvetftöi eljárás kezdeményezéséről; 
h) minden olyan ügyben, amelyet a szervezeti-működési szabályzat nem utal a közös képviselö vagy az 
intézőbizottság, illetőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe. 

1.2. A közgyűlés határozatának - szó szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tárgyát, a megszavazott döntést, 
továbbá a teljes ítés érdekében megszavazott feltételek esetén a határozat végrehaj tásának módját, illetőleg 
feltételeit. 
A közgyíllés a közös képviselőt, az intéző-, illetőleg a számvizsgáló bizottságot bármikor felmentheti . A 
felmentett közös képviselő - intézőbizottság esetén annak elnöke - a közgyillés határozata alapján, az abban 
meghatározott feladatok végzésével és változatlan díjazás ellenében köteles az új közös képvise lő 

(intézőbizottság) megválasztásáig, de legfeljebb felmentésétöl számított kilencvenedik nap leteltéig ügyvivőként 
ellátni a közösség Ugyeinek intézését. 

1.3. A közgyűlés a határozatával a legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetésével 
hátralékba került tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá tartozó közös tulajdoni hányadának jelzálogjoggal 
való megterhe lését rendelheti el a hátralék megfizetésének biztosltékául. 
A határozat meghozatala során a hátralékos tulajdonostárs nem élhet a szavazati jogával, az ö tulajdoni hányadát 
a határozatképesség megállapításakor figyelmen kívül ke ll hagyni. 
A határozatot a hátralékos tulajdonostárs részére a törvényben meghatározott jogorvoslat lehetőségének 
felrüntetésével kézbesíteni kell. 
A közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke a hátralékos tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá 
tartozó közös tulajdoni hányadának jelzáloggal való megterhelését - a közgyűlés összehfvása nélkül - akkor 
rendelheti e l, ha erre öl a szervezeti-működés i szabályzat felhatalmazza. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendeléséről szóló közgyűlési határozatot, illetőleg a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság elnöke rendelkezését közokiratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos álta l ellenjegyzett 
magánokiratba kell foglalni . 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak megfelelő hátralékonként megismételhető. 

Ha a bejegyzés a lapjául szolgáló hátralékot kiegyenlítették, a közös képviselő vagy az intézöbizonság elnöke a 
kiegyenlítést követő nyolc napon belill köteles a jelzálog törléséhez szükséges engedélyt kiadni ; az engedélyt 
közokiratba vagy ilgyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. 

1.4. A közgyűlést a közös képviselő vagy az intézöbizortság elnöke hfvja össze. A közgyCilésre valamennyi 
tu lajdonostársat írásban kell meghívni, amellyel egyidejüleg a meghívó egy pé ldányát a társasházban - jól látható 
helyen - ki kell függeszteni. 
Sürgős esetet - így különösen: a közös tulajdonban á lló épületrészek, épületberendezések, vagyontárgyak 
állékonyságát, biztonságát közvetlenül veszélyeztető helyzet kialakulását - kivéve az irásbeli meghívót 
legkésőbb a közgyűlés időpontja előtt nyolc nappal meg kell küldeni. 
A tulajdonostárs á ltal írásban meghatalmazott általános képviselőt a közgyűlésre minden esetben meg kell hívni. 
Az általános és az eseti meghatalmazásra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 
A meghívóhoz mellékelni kell a szavazásra előterjesztett napirendre vonatkozó írásos - különösen az éves 
költségvetésről és elszámolásról elkészített előterjesztéseket. 
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X. A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE 

1. Közgyűlés: 

A közösség legf<Sbb döntéshozó szerve a tulajdonostársakból álló közgyQlés, amelyen valamennyi tulajdonostárs 
részt vehet-
A közösség Ogyiniézését a közös képviselő vagy az intézőbizottság látja e l. Abban a társasházban, amelyben 
huszonöt lakásnál több lakás van, a közösség gazdálkodásának ellenőrzésére számvizsgáló bizottságot kell 
valasztani. 
1. 1. A közgyűlés kizárólagos hatáskörében határoz: 
a) az alapító okirat módosításáról, a társasháztulajdon megszüntetéséről; 
b) a közös tulajdonban á lló épületrészek használatáról, hasznosításáról, fenntartásáró l és a rendes gazdálkodás 
körét meghaladó kiadások vállalásáról; 
e) a közösséget terhelő kötelezettségek vállalásáról; 
d) a közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének és tagjainak, valamint a szám vizsgáló bizottságnak a 
megválasztásáról, felmentéséről és dijazásáról; 
e) a közösség éves költségvetésének és elszámolásának, a számviteli szabályok szerinti beszámolójának 
elfogadásáról, valamint a közös képviselő vagy az intézőbizottság részére a jóváhagyás megadásáról; 
f) a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke, tagja), i lletőleg a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja (az 
ellenőrzési fe ladatot ellátó tu lajdonostárs) e llen kártérítési per indításáról, illetőleg büntetőfeljelentés 
megtéte l éről ; 

g) polgári jogi vita esetén pennegelőzö közvetítői eljárás kezdeményezéséről ; 
h) minden o lyan ügyben, amelyet a szervezeti -müködési szabályzat nem utal a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság, illető leg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe. 

1.2. A közgyűlés llatározatának - szó szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tárgyát, a megszavazott döntést, 
továbbá a teljesítés érdekében megszavazott feltételek esetén a határozat végrehajtásának módját, illető leg 
feltételeit. 
A közgyűlés a közös képv iselőt, az intéző-, illetőleg a számvizsgáló bizottságot bármikor felmenthet i. A 
felmen tett közös képviselő - intézőbizottság esetén annak elnöke - a közgyűlés határozata alapján, az abban 
meghatározott feladatok végzésével és változatlan dijazás ellenében köteles az új közös képviselő 
(imézöbizottság) megválasztásáig, de legfeljebb fe lmentésétö l számított kilencvenedik nap leteltéig ügyvivőként 
ellátn i a közösség Ugyeinek intézését. 

1.3. A közgyűlés a határozatával a legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetésével 
hátra lékba kerUlt tulajdonostárs kUlön tulajdonának és a hozzá tartozó közös tulajdoni hányadának jelzálogjoggal 
való megterhelését rendelheti el a hátralék megfizetésének biztosítékául. 
A határozat meghozatala során a hátralékos tulajdonostárs nem élhet a szavazati jogával, az ö tulajdoni hányadát 
a határozatképesség megállap ításakor fi gyelmen kívü l kell hagyni. 
A határozatot a hátralékos tulajdonostárs részére a törvényben meghatározott jogorvoslat lehetőségének 
feltüntetésével kézbes íteni ke ll. 
A közös képvise lő vagy az intézőbizottság elnöke a hátralékos tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá 
tartozó közös tulajdoni hányadának jelzáloggal való megterhelését - a közgyűlés összehívása nélkül - akkor 
rendelheti e l, ha erre öt a szervezeti-működési szabályzat fe lhatalmazza. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendeléséről szóló közgyű lési határozatot, illetőleg a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság elnöke rendelkezését közokiratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett 
magánok iratba kel l foglalni. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak megfelelő hátralékonként megismételhető. 

Ha a bejegyzés alapjául szolgáló hátralékot kiegyenlítették, a közös képvisel ő vagy az intézőbizottság elnöke a 
k iegyenlítést követő nyolc napon belül köte les a jelzálog törléséhez szükséges engedélyt kiadni; az engedélyt 
közokiratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni . 

1.4 . A közgyűlést a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke hfvja össze. A közgyOlésre valamennyi 
tu lajdonostársat frásban kel l meghívni, amellyel egyidejilleg a meghívó egy példányát a társasházban - jól látható 
helyen - ki kell függeszteni. 
Sürgős esetet - így különösen: a közös tulajdonban álló épületrészek, épületberendezések, vagyontárgyak 
á llékonyságát, biztonságát közvetlenül veszélyeztető helyzet kia lakulását - kivéve az frásbeli meghlvót 
legkésőbb a közgyű lés időpontja előtt nyolc nappal meg kell küldeni . 
A tu lajdonostárs által írásban meghatalmazott általános képviselőt a közgyQlésre minden esetben meg kell hívn i. 
Az általános és az eseti meghatalmazásra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 
A meghívóhoz mellékelni kell a szavazásra előterjesztett napi rendre vonatkozó írásos - különösen az éves 
költségvetésrő l és elszámolásról elkészített előterjesztéseket. 
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A közgyűlés levezető elnökének és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetőjének ugyanaz a személy is megválasztható. 
A meghirdetett napirendben nem szereplő Ugyben érvényes határozatot hozni nem lehet. 

1.5. Közgyülést szükség szerint, de legalább évente egyszer kell tartani. Az éves elszámolásról, a költségvetés 
megállapftásáról szóló közgyűlést évente a szervezeti-működési szabályzatban meghatároz.ott idöpontig, de 
legkésőbb május 31-éig meg kell tartani. 
Kötelezö a közgyülés összehfvása, ha azt a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező tulajdonostársak a napirend, 
az ok és a közgyűlési határozatra tett javaslat megjelölésével írásban kérték. Ha a közös képviselö vagy az 
intézöbizottság e lnöke a kérés kézhezvételétől számított 30 napon belUli időpontra a közgyülést nem hfvja össze, 
azt a harmincadik napot követő 15 napon belüli időpontra a számvizsgáló bizottság, ennek e lmulasztása esetén 
az összehívást kérő tulajdonostársak vagy az által·uk lrásban megbfzott bármely tulajdonostárs jogosult 
összehívni . 

1.6. A közgyíilés akkor határozatképes, ha azon az összes tulajdoni hányadnak több mint a felével rendelkezö 
tulajdonostársak jelen varrnak. 
A határozatképességet a közgyűlés megnyitását követöen, továbbá az egyes napirendekröl történö szavazást 
megelőzően a közgyOlés által megválasztott elnöklő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője állapítja 
meg. 
Ha a közgyű lés nem határozatképes, vagy a levezetö elnök a közgyű lést a határozatképtelenné válása miatt 
berekesztette, megismételt közgyűlést kell tartani. 
A megismételt közgyűlést a hatá rozatképtelen közgyűlést követö 15 napon belüli idöpontban az eredetivel 
azonos - a határozatképte lenné vált közgyűlés esetén a közgyűlés berekesztését követően fennmaradó -
napir enddel kell összehívni. A meg ismételt közgyűlés az eredeti közgyűlés meghívójában az eredeti közgyűlés 

határozatképességétől függő fel téte llel a határozatképte len közgyűlés napjára is kitűzhető, ha a szervezeti
működési szabályzat ettől eltérően nem rendelkezik. 
A megismételt közgyűlés a jelenlevők tulajdoni hányadára tekintet nélkül határozatképes; ezt a körülményt a 
megismételt közgyűlés meghivójában fel kell tüntetni azzal, hogy ahol e törvény a tulajdonostársak tulajdoni 
hányada a lapján számított meghatározott arányát követeli meg a határozat e lfogadásához, ennek hiányában a 
kérdésben határozat nem hozható. 
A közgyű lésen a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában illeti meg a szavazati jog. 
Ha e törvény másképpen nem rendelkezik, a közgyülés, illetőleg a megismételt közgyűlés a határozatát a jelen 
levö tu lajdonostársak tulajdonj hányada alapján számított egyszerű szavazanöbbségével hozza meg. 
A rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások vállalásához a tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges. 

1.7. A közgyiilésröljegyzökönyvet kell fe lvenni. 
A jegyzőkönyvet a közgyűlés levezető elnöke és a jegyzőkönyvvezető írja alá , és azt a közgyülésen erre 
megválasztott két tulajdonostárs hitelesíti. 
A jegyzőkönyvbe bármely tulajdonostárs betekinthet, és arról - a másolási költség megfize tésével - másolatot 
kérhet. 
A közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének a közgyűlésen meghozott határozatokat a közgyűlés 
megtartásától számított nyo lc napon belül a társasházban jól látható helyen ki kell függesztenie, továbbá ezzel 
egyidejüleg - ba a szervezeti-működés i szabályzat ilyen kötelezettséget előír - azokró l valamenny i 
tulajdonostársat irásban értesítenie kel 1. 

1.8. A közgyű lés i határozat is meghozható lrásban. Ebben az esetben a közgyűlési napirendre vonatkozóan a 
közös képviselö vagy az intézőbizottság elnöke felhívásához mellékelt írásbeli határozati javaslatról - ha 
számvizsgáló bizottság működik, frásbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostársak lrásban szavaznak. 
Az írásbeli szavazásnak ~s az eredmény megállapltásának részletes szabályait a szervezeti-működési 
szabályzatban kell meghatározni. 
Az írásbeli szavazás eredményét a közös képviselő vagy az intézöbizouság e lnöke írásban kö teles közölni a 
tulajdonostársakkal. 

1.9 . Ha a közgyűlés határozata jogszabályba, az alapító okiratba vagy a szervezeti-milködési szabályzatba 
ütközik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sére lmével jár, bánnely tulajdonostárs keresettel kérheti a 
bíróságtól a határozat érvénytelenségének megállapítását a határozat meghozatalától számhon hatvan napon 
belül. Ha a határozat bírósági felülvizsgálatát a jegyző keresetében kérte, a kereseteket bíróság a perek 
egyesítésével blrálja e l. 
A kereset a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban a végrehajtást indokol t esetben 
fe lfüggesztheti. 
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2. Közös képviselő, illetőleg intézőbizottság 
2. 1. A közös képviselö vagy az intézöbizottságjogkörében eljárva köteles: 
a) a közgyű lés határozatait elökészíteni és végrehajtani, gondoskodva arról, hogy azok megfeleljenek a 
jogszabá lyok, az a lapltó okirat és a szervezeti-működés i szabályzat rendelkezéseinek, 
b) minden szükséges intézkedést megtenni az épület fenntanásának biztosítása é rdekében, 
c) közölni és beszedni a tulajdonostársakat terhelö közös kö ltséghez való hozzájárulás összegét, továbbá külön 
jogszabályok a lapján meghatározott szolgáltatások díját, valamint érvényesíteni a közösség ezzel kapcsolatos 
igényeit. 
A közös képviselö (az intézőbizottság e lnöke) kö1eles megörizni az ingat lanügyi hatósághoz benyújtotl a lapító 
ok irat és szervezeti-múködési szabályzat egy példányát. 

2.2. A közös képvise l ő (az intézőbizottság elnöke) köteles a közgyűlés határozatairó l és a határozatok 
végrehajtásáró l ny ilvántartást (a továbbiakban: Közgyű l és i Határozatok Könyve) vezetn i. 

A Közgyűlési l lat ározatok Könyvébe bárme ly tulajdonostárs betekinthet és a határozatokról - a másolási költség 
megfizetésével - másolatot ké rhet. 

2.3. A közös ké pvise lö, illetőleg az i ntézőbizottság a számvitel i szabályok szerint évenként költségvetés i 
javaslatot készít. 

2.4. A közös képviselő (az intézőb i zottság e lnöke) j ogosu lt a közösség képv iseletének e ll átására a bíróság és más 
hatóság e lőtt is. E jogkörének korlátozása harmadik személlyel szemben hatályta lan. 

3. A számvizsgáló bizot tság 
A szám vizsgá ló bizottságjogkörében eljárva: 
a) bánnikor ellenőrizheti a közös képviselő, ill etőleg az intézőb izottság ügyintézését, havonként el l enőrzi a 
közösség pénzforgalmát, 
b) vé leményezi a közgyűlés elé terjesztett j avaslatot, így különösen a számviteli szabályok szerinti könyvvezetés 
és beszámoló alapján elkészített éves e lszámolást és a következő évi költségvetést, valamint a szervezeti
müködési szabályzat által meghatározott értékhatár fe lett a bemutatott szám lákat, 
e) javas latot tesz a közös képviselő, i lletőleg az intézöbizou ság e lnöke és tagjai díjazására, 
d) összehívja a közgyűl ést, ha a közös képviselő vagy az i ntézőbizottság e lnöke az erre vonatkozó 
kötelességének nem tesz eleget. 

A számvizsgá ló bizottság tagjai közül választja meg elnökét; döntéseit szótöbbséggel hozza meg. 

X l. A SZERVEZETI-M ŰKÖDÉS I SZABÁLYZAT (SZMSZ) 

A közösség szerveit, azok hatáskörét, jogait és kötelezettségeit, a közös költség viselésének szabályait a 
közösség szervezeti-müködési szabályzatában kell megállapítani. 
A szervezeti-m űködési szabályzatnak - a törvény keretei között - tartalmaznia kell: 
a) a tulajdonostárs külön tulajdonának használatára, hasznosítására, a külön tu lajdonon belül nem mérhető 
közüzemi és más szolgáltatások díjának elszámolására és megfizetésére, 
b) a közös tulajdon fenntaná sára, ezen belül 
-a közös költség viselésére és a költség-hátralékok megfizetésére. 
-felújítási alap képzése esetén az alap felhasználására, 
e) a társasházi lakóépület házi rendjére, 
d) a közgyűl és, i l le tőleg a részközgyű lés hatáskörére és eljárására, 
e) a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke és tagjai hatáskörére és feladataira, 
1) a számvizsgáló bizottság, ennek hiányában a közösség ellenőrzési jogkörére, feladataira 
vonatkozó részletes szabályokat. 
A szervezeti-működés i szabályzatot a közösség az alakuló közgyűlésen - de legkésőbb az azt követő hatvan 
napon be lül megtartott közgyűlésen - az összes tulajdoni hányad szerint i legalább egyszerű szavazattöbbségű 
határozatával á llapítja meg. 
A fent említett határozat úgy is meghozható, hogy a közös kérvi selő vagy az intézőbizottság elnöke felhívására 
az irásbeli határozati javaslatról a tu lajdonostársak írásban szavaznak. Az írásbe li szavazás eredményét a 1-.özös 
képviselő vagy az intézöbizouság elnöke - a szavazásra megjelölt határidőt követö nyolc naron belül - köteles a 

tula jdonostársakkal írásban közölni . 
A ;zervezeti-müködés i szabályzat tervezetét a közgyűlés megtartását, illető leg az írásbeli szavazás ra kitűzött 
határidőt mcgelöző tizenöt munkanappal korábban a tulajdonos társak részére meg kell küldeni. 

,,--
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Ha az lrásbeli szavazás eredménytelen, vagy a tulajdonj hányad 1110-ével rendelkező tulajdonostársak: módos ító 
javaslatot tesznek, a közös képviselő vagy az intézöbizottsag elnöke 60 napon belül a közgyOlést köteles 
összehívni. 
A közösség - a szervezeti-működési szabályzatot bármjkor módosíthatja. A SZ"ervezeti-mOködési szabályzatot, 
illetőleg annak módos ítását az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz kell csatolni. 

XlJ. HÁZIREND 

1. A szervezeti-működési szabályzatban meg kell határozn i a külön tulajdonon belüli építési-szerelési munka, és 
a zajjal j áró más tevékenység végzésének a lakhatás nyugalmát szolgáló szabályait (a továbbiakban: házirend); e 
szabályok nem lehetnek e lJentétesek az épltésre, illetőleg a zajszint határértékére a lakóépület tekintetében 
irányadó külön jogszabályok rendelkezéseive l. 

2. A közösség a házirendben meghatározza a közös tulajdonban lévő épületrészek, területek és helyiségek 
használatára vonatkozó részletes szabalyokat is. 

A házirend szabályait - a használat jogcímétől függetlenül - a lakás, illetőleg a nem lakás cé ljára szolgáló 
helyiség mindenkori használója köteles betartani 

A házirend - a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti legalább négyötödös többségével megáJ lapfton -
e ltérő rendelkezése hiányában ti los dohányozni a közös tulajdonban lévő zárt légterű épületrészekben, 
terüle teken, illetve helyiségekben. 

xm. TÖRVÉNYESSÉGI FELÜGYELET 

1. A társasház mOködésének, a társasház szerveinek és e szervek működésének törvényességi (elügyeleté t a 
jegyző látja e l. A törvényességi fel.Ogyelet nem terjed ki az olyan Ugyre, amelyben bírósági, hatóság i eljárásnak 
van helye. 
A törvényességi fe lUgyeletet gyakorló jegyző hivatalból ellenőrzi, hogy a társasház 
a) a lapító okirata, szervezeti-működési szabályzata és azok módosítása megfele l-e a jogszabályoknak, 
b) működése, közgyülési határozata megfelel-e a jogszabályoknak, az a lapitó okjratnak és szervezeti-működési 
szabályzatnak, és 
e) mük()dése megfele l-e a közgyOlési határozatokban foglaltaknak. 
A közös képviselő, illetve az intézőbizottság elnöke köteles a jegyzővel együttműködn i , a jegyzőt a 
törvényességi felügyelet lefolytatásához szükséges dokumentumok rendelkezésre bocsátásával, valamint a 
he lyszfn i ellenőrzés során a helyszínen is segíten i. 

2. Ha a jegyző a működés törvénytelenségét állapítja meg, a társasházat felhívja a müködés törvényességének 
helyreá llítására. Ha a társasház a jegyző felhívása alapján a felhívástól szám ított 60 napon belill a működés 
törvényességét nem állítja he lyre, a jegyző a működés törvényességének he lyreállítására vonatkozó bírósági 
kötelezés érdekében a határidő eredményte len elteltétől számított 30 napon belül birósághoz fordu lhat. A pert a 
társasház e llen kell megindítani és a polgári perrendtartásról szóló törvény á lta lános szabályai szerint lefolytatni . 
A per a társasház címe szerinti járásbíróság hatáskö rébe és illetékességébe tartozik. 
A bíróság a jegyzö keresete alapján 
a) megsemmisltheti a közgyűlés határozatát és szükség szerint új határozat meghozatalát rendelheti e l, 
b) a működés törvényességének helyreállitása érdekében összehivhatja a közgyűlést vagy arra a jegyzőt vagy a 
számvizsgáló bizottságotjogosíthatja fel , illetve 
e) - ha a tá rsasház működésének törvényessége a közös képviselő, illetve az intézőbizottság jogsértö magatartása 
miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosítha tó - százezertől ötmillió forintig terjedő, a jogsértés súlyával 
arányos bírság megfizetésére kötelezheti a közös képviselőt:, illetve az intézőbizottság elnökét és tagjait. 
Ha a jegyző a keresetében a c) pont alkalmazását kéri, a pert a közös képviselövel, illetve az intézöbizottság 
e lnökével és tagjaival szem ben is meg kell indftani. Ha a társasház és a közös képvise lö, illetve az 
intézöbizonság e lnöke között érdekellentét áll fenn, a bíróság a társasház képviseletére hivatalból ügygondnokot 
rendel ki . A kiszabott birság megfizetésében a társasházat helytállási kötelezettség nem terheli. A kiszabott 
birság megfizetéséért az intézőbizottság elnökének és tagjainak fele lőssége egyetemleges. 

XIV. AZ ALAPÍTÓ OKIRAT ÉS AZ SZMSZ MÓDOSÍTÁSA 

1. Az a lapító okirat - a társasházakró l szóló törvényben foglalt kivételek.kel - csak valamennyi tulajdonostárs 
h'ozzájáru lásával módosftható . 

.. .. .... :- ~~-······· ·· ··········· Hub~ László ügyvezetö 
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A lársashazalcról szóló 2003 . évi CXX XII I. törvény törvény 1. § (2) bekezdésében meghatározott ingatlanrész és 
\.-ag}Onnirgy kivételével az alapító okirat fe lhatalmazást ad arra, hogy a közös tu lajdonna l kapcsolatos 
clid~genités jogát a közösség gyakorolja, ha az ingatlanrész önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel a 
meglevő külön tulajdon tárgya bövíthetö. Ebben az esetben a közgyülés az összes tu lajdoni hányad legalább 
ketharmados többségével rende lkező tulajdonostársak igen lő szavazatával dönthet az e lidegenítésről. A 
határozatban rendelkezni kell a külön tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni hányadok megállapításáró l. A 
közgyülés határozata az ingat lan-nyilvántartásba bejegyzésre alkalmas okirat. 

A közösség a közös tulajdonnal kapcsolatos - a fenti bekezdésben említett - el idegenítés jogát abban az esetben 
is gyakorolhatja, ha az alapí tó oki rat módosításával a tu lajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti lega lább 
négyötödös többsége egyetén . Ebben az esetben a határozatban fe l kell hf vni a kisebbségben maradt 
tulajdonostársakat a közös képvi se l ő (intézőbizottság elnöke) részére - a határozat meghozatalától számított 60 
napon belül - történő írásbel i nyilatkozat megtételére arról, hogy élnek-e az e törvényben meghatározott 
keresetindítás i jogukkal. 
Az em 1 ített közgyűlés i határozat az ingat lan-nyilvántartásba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban 
meghatározott határidőn belül a kisebbségben maradt tulajdonostársak írásbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy 
nyilatkozatuk szerint a keresetindítás j ogával nem kívánnak élni. A határozatban rendelkezni ke ll a külön 
tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni hányadok megállapításáról. 
A ft::11 ti határozatokat közok iratba vagy ügyvéd vagy kamarai j ogtanácsos által el lenjegyzett magánokiratba kel l 
foglalni . 
A közgyű l és határozata alapján - ha a fentiekben meghatározott feltételek egyike sem áll fen n - bármely 
tu laj donostárs kérheti a bíróságtó l, hogy a közös tulajdonban álló olyan épületrészre, amely önálló ingatlanként 
kialakítható, vagy amellyel a meglevö külön tulajdon tárgya bövlthetö, megszüntesse a közös tulajdont, ha az a 
kisebbség méltányos érdekét nem sérti . 

2. A Szervezeti-működési Szabályzatot a közgyülés az összes tulajdoni hányad szerint i legalább egyszerü 
szavazattöbbségű határozatával módosíthatja a Vl 1. pontban leírt eljárás szerint. 
A változást az okiratok becsatolásával be ke ll jelenteni a fü ldhivatalnak. 

XV. ZÁ RÓ RENDE LKEZ ÉSEK 

A je len alapító oki ratban nem szabályozott kérdésekre az SzMSz, a Polgári Törvénykönyv és a társasházakról 
szóló 2003. évi CXXXIII. törvény rendelkezései irányadóak. Az alapító okirat hatálya kiterjed a társasház 
mindenkori tulajdonostársaira és jogutódjaik:ra. Je len a lapító okiratot elolvasás és énclrnezés után mint 
akaratukkal mindenben megegyezőt írj ák j óváhagyó lag alá. 

Kelt: Budapest. 2019. január 9. 

~· · ···· ····· · · ···· · · · · 
( 

képv: aracs László ügyvezető 

_ ___.-tt:flajdonos alapító 
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TÁRSASHÁZTULAJOONT ALAPÍTÓ OKIRAT MÓDOSITÁSA 

Alulíron Alapitó, mint a Budapest Főváros Kormányhivatala X IV. Kerüleci Hivatala által nyilvámanott 
Oudapesl, XV. kerüle1 87643 helyrajzi szám alatt felveu, tem1észetben a Budapest, XV,. Hubay Jenő tér 8. szám 
alatt található 2845 négyzetméter alapcerületű ingat lan tulajdonosa a 2019. január 9-én kell társasház tulajdont 
alapftó okirat felépítendő épületre elnevezésű okrialot alábbiak szerint módosítom: 

Az alapltó Okriat Ill. fejezet 63., 64 ., 82., 83., 84 ., 85 számú megnyitanó kOlönlapokon a közös tulajdoni 
részekböl hozzá tartozó közös tulajdoni hányad az alábbiak szerint változik. A változást vastag, dőlt beüs rész 
jelzi: 

"63 . A pinceszinti alaprajzon 63 . számmal jelölt TO 1 jelü. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből 

hou..á tanozó 7110.000 hányaddal , a 87643/0/A/63 helyraj zi szám alat1i külön lapon. 

64 . A pinceszinti alaprajzon 64 . számmal jelö lt T02 jelü. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből 

hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

82. A pinceszinti alaprajzon 82. számmal j elölt T20 jelü. cároló 4 m1 alapterülettel, a közös tu lajdoni részekből 

hoz.zá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

83. A pinceszinti alaprajzon 83. számmal jelölt T2 I jelü. láro ló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből 

hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/83 helyrajzi szám alatti különlapon. 

84. A pinceszinti alaprajzon 84 . számmal jelölt T22 je lO. tároló 4 m2 alapterülettel , a közös tulajdoni részekből 

hozzá tanozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

85. A pinceszinti alaprajzon 85. s7limmal jelölt T23 jelQ. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből 

hozzá tanozó 8110.000 hányaddal , a 87643/0/A/85 helyrajzi szám alaui külön lapon." 

Egye.bekben az Alapító Okirat renelkezés i változatlanok. 

Budapest., 2019. január 28. 

,,, / / 

„~„„ 
Karacs LászJó"ÓgyvezetO 

/ Hubay 62-'Korlátoh Felelösségíi Társaság (székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. S., cégjegyzékszám: 01-
~728, statisztikai számjele: 23137648-6810-113-01 adószám: 23137648-2-41) 

Készítettem és cllenjegyzem Budapesten, 2019. január 28. 
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Budapest XIV. Bosnyák tér S. 
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TÁRSASHÁZ TULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRAT MÓDOSÍTÁSA 

Alulírott Alapító, mint a Budapest Főváros Kormányhivatala XN. Kerületi Hivatala által 
nyilvántartott Budapest, XV. kerület 87643 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a Budapest, 
XV,. Hubay Jenő tér 8. szám alatt található 2845 négyzetméter alapterületű ingatlan tulajdonosa, a 
2019. január 9-én kelt társasház tulajdont alapító okirat felépítendő épületre elnevezésű okiratot a 
társasház előzetes alapításának ténye feljegyzése iránti kérelemhez csatolt tervdokumetnáció alapján 
az alábbiak szerint módosítom: 

Az alapító Okirat Ill. fejezet 123 ., 124. számú megnyitanó különlapokon a a beállóhelyek számozása 
és darabszáma az alábbiak szerint változik. A változást vastag, dőlt betűs rész jelzi: 

" 123. A pinceszinti alaprajzon 123. számmal jelölt Pl teremgarázs 567 m2 alapterülettel és a P38-

P64 számú 27 db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1028/10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/123 helyrajzi szám alatti különlapon. 

124. A pinceszinti alaprajzon 124. számmal jelölt P2 teremgarázs 803 m2 alapterülettel éa Pl-P37 
számú 37 db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekból hozzá tartozó 1458/10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/124 helyrajzi szám alatti különlapon .. " 

Egyebekben az Alapító Okirat rendelkezési változatlanok. 

Budapest, 2019. szeptember 17. 

cs L ó ügyvezető 
Huba 2 Korlátolt Felelósségfi Társaság (székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., 

' egyzékszám: 01-09-954728, statisztikai számjele: 23 137648-6810-113-01 adószám: 231 37648-2-
41) 

Készítettem és ellenjegyzem Budapesten, 2019. szeptember 17 . 
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Devel oprnent 
GRA BARrJCS 

a(z) . . ./2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 2.1 . melléklete 

:, LLI 
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A l akás berendezési sémája 

Hangulatkép a lakásról 

-- -,------- ----,-- ---
1 i oll 1 100 

1: ·=~ ~ 
1 1 S206A ... ~...___..LJ 

1: 
1: 
I' 

2. emelet 

A.2.2. lakás 
49,9 m2 

Lakás méretei: 

Összterület 49,9 m2 

Szélfogó 4,8 m2 

Fürdő 4,3 m2 

Konyha 4,2 m2 

Közlekedő 4,0 m2 

Nappali, Étkező 17,8 m2 

Szoba 9,4 m2 

Erkély 5,4 m2 

Lakás tulajdonságai: 

Szobák száma 2 

Tájolás kerti 



GRABA~I~-~ 'l O•"'°'r,7 
a(z) .. ./2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 2.2. melléklete 

2. emelet 

8.2.1 lakás 
40.5 m2 

Lakás méretei: 

Összterület 40,5 m2 

Szélfogó 5,1 m2 

Fürdő 4,6 m2 

Konyha 4,3 m2 

Közlekedő 4,5m2 

A lakas berendezési sémája Nappali, Etkező 19,3 m2 

Erkély 2,7 m2 

Lakás tulajdonságai: 

Szobák száma 

Tájolás kerti 

Hangulalkép a lakasrol 
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a(z) . . ./2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 3. melléklete 

Bp. XV. Hubay Jenő tér 8. - 60 lakásos társasház - műszaki ismertetés 

ÉPÜLET 

Az ingatlan főbb jellemzői 

A Hubay Garden Rákospalota központjában, a Polgármesteri Hivatal tőszomszédságában , meg1s 
zöldövezetben épül. A földszint + három szint magasságú épület 60 lakásból álló társasház, melyhez 1 szint 
áthajtós mélygarázs tartozik. Az épület a Bácska és a Fő út között átfutó belső közlekedési rendszerre felfűzött 6 
tömbből épül fel, melyekben 10-10 lakást alakítunk ki. A tömbök között intim, zárt, részben a lakásokhoz, részben 
közös területként kialakított kerteket alakítunk ki. Az épület függőleges közlekedését három lépcső és két 
korszerű lift biztosítja. 
A földszinti lakások kertkapcsolatos kialakításúak, illetve minden lakáshoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelső , 
harmadik szinten a belső tömbökben egy-egy, az utcai frontokon kettő, illetve három nagy teraszos penthouse 
lakás kerül kialakitásra. A 60 lakás különböző méretű és kialakitású, igy mindenki megtalálhatja a számára 
legmegfelelőbb otthont. A mélygarázsban tágas gépkocsibeállók és tárolók találhatók a legjobb használhatóság 
jegyében. 

A telek leírása 

A telek Budapest 'm. kerületében, Rákospalotán, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt található, mely gépkocsival és 
tömegközlekedéssel is könnyen megközelíthető. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerület központjában 
helyezkedik el, így gyalogosan is elérhető óvoda, iskola, közigazgatási intézmények, üzletek, illetve bevásárló 
központok is könnyen megközelíthetőek. Emellett a természethez közel, nyugodt környezetben található. 

AZ ÉPÜLET LEIRÁSA 

Építés-műszaki alapadatok 

Beépitési mód: 

Beépített bruttó alapterület: 

Telek alapterülete: 

Beépítés mértéke: 

Zöldfelület: 

Földszint padlóvonal: 

Bejárati járdavonal: 

Építmény magasság: 

Tetőidom : 

Az épület kü lső megjelenése 

Zártsorú beépítés 

1496,8 m2 

2845 m2 

52,6 % 

627 m2 22 % 

111,72 bf 

Bácska utcai, illetve Fő út felő l i járdaútvonal 

10,49 m 

Lapos tető, bitumenes lemez szigeteléssel, részben 
zöldtetőként kialakítva 

Az épület egyedi, modem, fiatalos megjelenésű épület, szintenként teraszos kialakítással. 
A közlekedőrendszer, illetve a szomszédos épület felől i határoló szerkezete előregyártott vasbeton elemekből 
készülnek. A filigrán, látszó beton elemekhez kapcsolódnak a lakótömbök színezett tömegei. 



A tömbök törtfehér alapszínezést kapnak, a koszorúsávban tömbönként eltérő színek különböztetik meg az 
egyes egységeket. A közlekedőkre előregyártott , porszórt laposacél korlátokat, a teraszok takarása, illetve a 
bejáratok védelmére a korlátok közé - az egységek színezésével azonos - perforált elemeket terveztünk. 
A nyílászárók, a helyiségek megvilágításának fokozása érdekében franciaerkélyes kialakításúak. 
Az épület legfelső szintjén tetőteraszos lakásokat terveztünk. Az utcai épületsávoknál több lakást egymás mellett, 
a közbenső épületeknél tömbönként egy-egy nagyobb lakást helyeztünk el. A tetőteraszok vísszaugratott 
tömegeit kiemelik a végigfutó gerendák, melyek lehetőséget biztosítanak a lakóknak pergolák, árnyékolók 
kialakításához. 
Az épület egyik legfontosabb hangulati-, illetve látványeleme a kert. A tömbök közötti területek extenzív 
zöldfelületként készül, a bejáratok és a teraszok között kisebb fák elhelyezését tervezzük. Az udvar egybefüggő 
részén közös használatú, fákkal , cse~ékkel , virágokkal parkosított udvart alakítunk ki. A kert gyermekek számára 
is biztonságos, védett, mivel a kert zárt, autóközlekedés nincs benne. 

Az épület belső kialakítása 

Közlekedők, lépcsők 
Az épület két bejárata mellett alakítottunk ki egy-egy lépcsőházat, valamint a külső közlekedő közepén a 
földszinttől a második emeletig közlekedő harmadik lépcsőt. A külső közlekedöröl két, modem kialakítású, 
esztétikus lift segíti a közlekedést. 

Pinceszint 
A pinceszinten áthajtós rendszerű garázst alakítunk ki. Az autóbeállókon kívül a lakásokhoz tartozó tárolók, 
valamint a szükséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcsőházból 
gyalogosan, lépcsőházon át, és liften is megközelíthető. 

Földszint - Emeletek 

A földszinten, a két utcai traktusban egy-egy üzlethelyiség kapott helyet. Az épület közlekedöjére nyiló 
föbejáratok mellett található a hulladéktároló, a levélszekrények, valamint innét érhetők el a közös tárolók 
(babakocsi, kerékpár tárolók). 
A lakások alapterületei 37,0m2- 77,0m2-ig te~ednek. Elrendezésük, anyaghasználatuk lehetővé teszi, hogy 
egyéni igényekre alakíthatók legyenek. A fürdök, illetve a külön kézmosóval ellátott WC helyiségek az előtérből 

nyilnak. A nappali tere kialakítható egy légtérben a konyhával , de le is választható arról. A hálószobák mérete a 
lehetőségeken belül változtatható. 
A lakások a kedvező tájolás felé fordulnak, minden lakáshoz erkély, illetve terasz tartozik. 

Lakásszám: 60 + 2 üzlethelyiség 

Nyílt parkoló: -

Garázs: 64 parkolóhely 

Földszint: 131akás 

1. Emelet: 19 lakás 

II. Emelet: 19 lakás 

Ill. Emelet: 9 1akás 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK 



Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Külső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből, 15 cm hőszigetelő rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg . kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső: előregyártott, illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg . 

Korszerű hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű- , hövédö 
Homlokzati nyílászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben , vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szilikát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyí lászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők , illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton fe l ületűek , a szomszédos épület 
felőli kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedökön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedöknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u=1 , 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal , modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel , szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 
tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek . A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl felületű , utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér , lépcsőház , tárolók stb.) falai diszperzit festésűek, a padlók 
gránitörleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfelelő, 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesitö alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésűek. A vizes helyiségekben (közlekedők , fürdök, 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsökategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos szinű előre gyártott laminált szegöelemmel készülnek. 



Hideg burkolatoknál a hidegpadló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 
Az épület részben fűtött. A pinceszint, valamint a lépcsőházak , közlekedők fűtetlenek. A fűtés meleg vizes 
rendszerű , a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történik. A fűtést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Ill. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti, kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 
kerülnek elhelyezésre. Az említett vízmérők mellékvízmérők, melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fűtési hőenergia 

felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően . 
A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegvíz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti mérőszekrényben. 

A szaniterek 1. osztályú , fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivite lűek . A WC csészék fali kialakításúak, szerelőfalba épített 
konzolos szerelőkerettel , tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, ill . pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 
műanyag csőből kerülnek kialakításra megfe lelő hő-, és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatorn ázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtővezetékek 

segítségével történik. Az ejtőcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak , zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőfalban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelü letek , illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül, illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 
A zárt vizesblokkok részére elszívó szellőzést terveztünk. A kisventilátorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivite lűek. Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 
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A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 
Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben klíma beépítési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x50A elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felőli végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre kerü l 
egy-egy túlfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé . A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 

információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivite lező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CA T 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágításukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, építményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 
leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei , tartozékai, felszerelései és 
berendezései: 

• Alap, felmenőfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 
szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 



' 
• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejá rati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők, kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan főmérőjétől a lakások almérőjéig. 

• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig. 
• Minden k ülső gépészeti mütárgy, akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felü letképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület kü lső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve kü lső 

megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbel i vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkészítés 

• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 
• Redőny beépítése telepített redőnyszekrénybe 

• kliamatizálás kiépítése kűl -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 
nappaliban elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készültségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 


