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ELOTERJESZTES

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara o
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 17/2004. (IV.1.) Gnkormanyzatic«- (/¢
rendelet modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet! o

Atvette:..,
Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata: 20T6 é‘

a ,A lakhatas esélyeinek megteremtése a XV. kerlletben 2016-2025" cimmel, a 454/2016

(IX.6.) 6k. szamu hatarozattal elfogadta lakasgazdalkodasi koncepcidjat. A hatalyos koncepcio
a lakasgazdalkodas széles terlletére tartalmaz elképzeléseket, ami a kiszamithatatlan
gazdasagi helyzet miatt jelentds kockazatokat hordoz, ezért az elfogadott elvek
alkalmazasaval kidolgozasra és a 69/2023. (ll. 23.) 6k. szamu hatarozattal elfogadasra kerult
a legfontosabb, legegetébb kérdéseket targyald, 2023-2025. évekre vonatkozd végrehajtasi,
intézkedési terv.

A lakasgazdalkodasi koncepcio végrehajtasi tervében megfogalmazott fébb célok koézétt
szerepel az Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanallomany hatékony és gazdasagos
kezelése. A hatékony és gazdasagos kezelés egyik terllete a tulajdonszerzés sztonzése, a
lakasallomany bérlék részére térténd kedvezményes elidegenitése, a befolyd 6sszegbdl a
fennmarado lakasallomany korszerisitése és mindezekbdl kifolydlag az onkormanyzati
lakasportfoli6 modernizalasa.

A kitlzott cél elérése érdekében, a végrehajtasi terv elfogadasat kovetéen kerllt sor az
Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitési feltételeinek kidolgozasara. A
feltételrendszer ismeretében készilt el a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004.
(IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) - lakasgazdalkodasi ceélbdl térténé
kedvezményes elidegenitési szabdlyait tartalmazé - mddositasi javaslata.

Az elbterjesztés targyat képezé mddositd rendelet f6bb rendelkezései a kdvetkezdk:

A vagyongazdalkodassal Osszefiiggd feladatokat ellaté bizottsag kijelolése alapjan a
modositasban foglalt feltételeknek megfelelé bérlé 2023. szeptember 1. és 2024. januar 31.
napja kézott jelentheti be vételi szandékat a lakasra. A lakas forgalmi értékét értékbecsléssel
kell megallapitani, amelyet csckkenteni kell a bérleti idétartam fuggvényében, az alabbiak
szerint:

a) 15 éves vagy azt meghaladé bérleti jogviszony eseten 25 %,

b) 20 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 35 %

c) 25 éves vagy azt meghaladé bérleti jogviszony esetén 40 %

d) 30 éves vagy azt meghaladé bérleti jogviszony esetén 45 %.




A fenti kedvezmény feltétele, hogy az adasvételi szerz6dés alairasatdl szamitott 5 éves

idétartamra az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javara visszavasarlasi jog és ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerlljon bejegyzésre.

A modositas szerint a visszavasarlasi jog bejegyzése nélkil vasarolt lakasok vételaranak egy
Osszegben torténé megfizetése esetén biztositott kedvezmeény mértéke 5%-ra csdkken.

A rendeletmddositas értelmében a vételre torténd kijelélés értékhatartol flggetlendl a
vagyongazdalkodasi feladatokat ellato bizottsag hataskdrébe tartozik.

A modositas a Rendeletben foglaltakhoz képest eltérd rendelkezést tartalmaz a vételar banki
hitelbdl vagy munkaltatoi kolcsonbdl torténé megfizetésére, illetve szabalyozza az eljarasi
hataridéket.

A rendeletmoédositas tervezete és az altalanos indoklas hirdetményi kézzététele a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993.
évi LXXVIII. torvény 79. § (1) bekezdésének megfeleléen, 2023. junius 1. &s 2023. janius 10.
kézétt az onkormanyzat hivatalos honlapjan és hirdetétablain megvaldsult. A kézzétett
rendeletmddositashoz a XV. keriileti 6nkormanyzati lakasbérlék kozdsségétdl, valamint két
maganszemélytél — melybél az egyik hataridén tul — érkezett észrevétel a kozzétételi
idészakban, melyekre részletes szakmai indoklast tartalmazé valaszt adtunk.

A megfogalmazott célok elérése érdekében javaslom az eléterjesztés mellékletét képezd
normaszéveg elfogadasat.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a rendeletalkotasi
javaslatot elfogadni sziveskedjen.
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Budapest, 2023. junius.!
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1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Elidegenitési rendeletmodositas és melléklet
2. szamu melléklet Indokolas elidegenitési rendeletmodositas
3. szamu melléklet: Hatasvizsgalat elidegenitési rendeletmodositas
4. szamu melléklet: Tarsadalmi egyeztetés észrevételek, valaszok

2. El6készitésért felelés szervezeti egység(ek): /
Jegyz6i Iroda 2023, jonius /4, Alairas:

3. Bizottsagok: Népjoléti Bizottsag, Jogi Bizottsag, Pénzigyi Bizottsag
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5. Jegyzdi lattamozas: 2023. junius .24, Aldiras:.... < s 3 A

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Rendeletalkotasi javaslat

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testillete megalkotia a ........ /2023. (......) Onkormanyzati rendeletét a XV. kerllet
Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. jdlius 5. (kihirdetésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- Magyarorszag helyi nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pont,
-  alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szdl6 1993.
évi LXXVIII. térvény 54.§
- a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szol6 17/2004. (IV1.) 6nkormanyzati rendelet

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges!
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a(z) ..ot oo /2023, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete

Budapest Fviros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

«edveee (...) Onkormanyzati rendelete

XV. keriilet Onkormanyzatinak tulajdondban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgilo
helyiségek elidegenitésének szabalyairodlszolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselo-testiilete
a lakasok és nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, az 58. § (2) és
(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairol szo16 17/2004. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet ,,A lakasgazdéalkodassal
Osszefiiggd feladatokat ellaté bizottsag altal gyakorolt elidegenitésre torténd kijeldlési és vételre
torténd felajanlasra vonatkozo hataskor” alcim cime helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»A vagyongazdalkodassal dsszefiiggé feladatokat ellato bizottsag dltal gyakorolt elidegenitésre
torténd kijelolési és vételre torténo felajanlisra vonatkozo6 hatiaskor”

2.§

A XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl szolo 17/2004. (IV.1.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A vételre torténd kijeldlésrol €s a felajanlasrol a vagyongazdalkodassal 6sszefliggé feladatokat
ellato bizottsdg dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e rendeletben meghatarozott egyéb feltételei
is fennallnak, és a lakas, helyiség, tettér vagy onkorményzati tulajdonrész forgalmi értéke nem
haladja meg a mindenkori kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart. ”

3.8

A XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdondban 1év lakdsok és nem lakés céljara szolgal helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szolé 17/2004. (IV.1.) énkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

»(3) Ha a vevo a vételarat egy Gsszegben fizeti meg a szerzédés megkdotésekor, a vételar 5%-anak
megfeleld kedvezményre jogosult.”

4.§




AZ) ..o ueeem... /2023, 1ktatészamu eloterjesztés 1. melléklete

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakés céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairol sz616 17/2004. (IV.1.) dnkormanyzati rendelet IV. Fejezete a kdvetkezo
alcimmel egésziil ki:

»Az elovasarlasi joggal érintett lakasok eladdasira vonatkozé kiilonds rendelkezések
18/A. §

(1) A vételre torténd kijeldlésrol és a felajanlasrol értékhatartol fliggetleniil a beérkezett kérelmek
alapjan a vagyongazdalkodassal Gsszefliggd feladatokat ellato bizottsag dont, ha az elidegenitésnek
az Ltv.-ben és e rendeletben meghatdrozott egyéb feltételei is fenndllnak.

(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdés szerint vételre kijelolt lakdsokat az Ltv. 49. §-dban
meghatarozott elovasarlasra jogosult személy részére kérelemre elidegeniti, ha a kérelmezd bérld
hatarozatlan idejli, vagy tobb egymast koveté hatarozott idejli (t6bbszdér hosszabbitott) bérleti
jogviszonya 2009. januar 31. napja elott keletkezett, jogviszonya folyamatosan fennallt és fennall,
valamint a lakast lakohelyeként bejelentette.

(3) A (2) bekezdés szerint vételre kijelolt lakasokat az Ltv. 49. §-dban meghatdrozott elévasarlasra
jogosult személy abban az esetben is megvasarolhatja, ha a bérleti jogviszonya 2009. januar 3 1. napja
elott keletkezett, az folyamatosan fennallt €s fennall, de a jogviszonya az eltelt idében nem ugyanarra
az dnkormanyzat tulajdondban allo bérleményre vonatkozott.

(4) A (2) bekezdés szerinti jogviszonynak mindsiil a bérleti jogviszony Ltv. 32. §-a szerinti folytatasa

15.

(5) Az (1)-(4) bekezdes szerinti jogosult (a tovabbiakban: jogosult) a lakds megvételére iranyulo
szandékat az e célra rendszeresitett formanyomtatvanyon 2023. szeptember 1. €s 2024. januar 31.
kozotti idoszakban a polgarmesterhez nytjthatja be.

18/B. §

(1) A vételar egyosszegii megfizetése eseténa 17. § (3) bekezdésében foglaltaktdl eltérden a jogosultat
a vételarbol a kovetkezo kedvezmény illeti meg:

a) 15 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 25 %, mely a vételar 75 %-anak a
megfizetését jelenti,

b) 20 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 35 %, mely a vételar 65 %-dnak a
megfizetését jelenti,

c) 25 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 40 %, mely a vételar 60 %-anak a
megfizetését jelenti,

d) 30 éves vagy azt meghalado bérleti jogviszony esetén 45 %, mely a vételar 55 %-énak a
megfizetését jelenti.

(2) Amennyiben a vev a lakas vételaranak megfizetéséhez banki hitelt, vagy munkaltatoi kolesont
vesz igénybe - a 17. § (14) bekezdésében foglaltaktol eltéréen - részére az adasvételi szerzodésben az
Onkorményzat 90 napos fizetési hataridot biztosit. Ebben az esetben a vevo a vételar 20%-at eldleg
cimén fizeti meg az elado részére. Ha a teljes vételdrat vevo az adasvételi szerzodés alairasat kdvetd
90 napon beliil nem fizeti meg, indokolt esetben a fizetési hataridd a vevd kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithatd.




A(z) ..o/ vovei-...../2023. iktatoszamu eléterjesztés 1. melléklete

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott kedvezmény igénybevételének feltétele, hogy az adasvételi
szerz6dés aldirdsatél szamitott 5 évre az ingatlan-nyilvéantartiasba az Onkorményzat javara és
koltségére visszavasarldsi jog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre.

(4) A visszavasarlasi jog €s az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant a (3)
bekezdésben meghatarozott id6 elteltével a vevd kérelmére és koltségére a Vagyonkezeld
gondoskodik.

(5) A vagyongazdalkodassal osszefliggé feladatokat ellatd bizottsag kérelemre, amennyiben a vevé a
megvasarolt ingatlant a (3) bekezdésben meghatarozott idétartam letelte elott értékesiteni kivéanja,
egy alkalommal engedélyt adhat a visszavasarlasi jog és az annak biztositasiara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom egy masik, az eladott ingatlannal azonos vagy magasabb értéki
ingatlanra torténd atjegyeztetéséhez. Az atjegyeztetés koltségei a kérelmezot terhelik.

(6) A vagyongazdalkodassal sszefiiggd feladatokat ellatd bizottsag kérelemre a (3) bekezdésben
meghatarozott idétartam letelte eldtt hozzijarulhat az Onkormanyzat javara bejegyzett
visszavasarlasi jog €s ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom méltanyolhato okbdl
torténd torléséhez, kiillondsen a vevd halalat kovetd oroklési joggal Osszefliggd vagyonkozdsség
megsziintetése, hdzastarsi, élettarsi vagyonmegosztas, az ingatlan megszerzésével kapcsolatos
hiteltdrlesztés nemfizetésével dsszefliggd banki eljarads esetén. A torléssel jard koltségek a kérelmezot
terhelik.

(7) A vagyongazdalkodassal osszefliggd feladatokat ellatd bizottsag kérelemre a (3) bekezdésben
meghatéarozott idétartam letelte eldtt hozzajarulhat az ingatlan tovadbbi megterheléséhez.

18/C. §

(1) A Vagyonkezel6 az ingatlan megvasarlasara vonatkozo nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 90
napon beliil kteles megkiildeni az elovasarlasra jogosult részére az eladasi ajanlatot. Amennyiben az
ingatlan eladasahoz tarsashaz alapitasa sziikséges, az ajanlat kikiildésének hatarideje tovabbi 180
nappal meghosszabbodik.

(2) Az eladasi ajanlatnak a 22. §-ban foglaltaktol eltéréen kotelezden tartalmaznia kell:
a) a vételi szandéknyilatkozatot tevd jogosult személyes adatait,
b) az eladéssal érintett ingatlan
ba) cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
bb) miiszaki allapotara vonatkozo tdjékoztatast,
bc) energetikai tanisitvany szerinti mindsitését,
bd) vételarat és az annak meghatarozasakor figyelembe vett szempontokat,
be) megvasarlasanak fizetési feltételeit,
¢) az ajanlati kototiség idotartamat,
d) a nyilatkozattétel modjat.

(3) A jogosultnak az eladasi ajanlat kézhezvételétol szamitott 45 napos jogvesztd hataridé all
rendelkezésére, hogy az ajanlat elfogadasarol nyilatkozzon.




a(z) oot oem... /2023, iktatoszama eldterjesztés 1. melléklete

(4) Az adasvételi szerzodést a jogosulti nyilatkozat kézhezvételét kovetd 30 napon beliil kell a
Vagyonkezelonek elkésziteni, és a jogosultnak az értesités kézhezvételét kovetd 30 napos jogvesztd
hataridén beliil alaimni.

18/D. §

A 18/A. § - 18/C. § rendelkezéseit a Budapest XV. keriilet, Wesselényi utca 1. szam alatti
onkorméanyzati tulajdont lakasokra is alkalmazni kell azzal, hogy a 2023. marcius 1-je elétt a MAV
Zrt-vel kotott beérleti  szerzodések, megallapodasok az onkormanyzat 4ltal kotdtt bérleti
szerz6déseknek mindsiilnek, onkormanyzati bérleti jogviszonynak szamitanak.

18/E. §

E rendelet szabalyait az elévasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsara vonatkozd kiilonos
rendelkezések figyelembevételével megfelelden kell alkalmazni.”

5.8

Hatalyat veszti a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakés céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold 17/2004. (IV.1.) énkormanyzati rendelet

a) 2. § (4) bekezdese,

b) 2. § (7) bekezdése,

c) 1. fuggeléke.

6. §
Ez a rendelet 2023. julius 15-én 1ép hatalyba.
dr. Kevevari Edit Cserdiné Németh Angéla
jegyzd polgarmester
Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre kertilt 2023. ...... napjan.

dr. Kevevari Edit
jegyzo




2. mellékleta ................. /2023. kt. sz. eldterjesztéshez

Indokolas

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év lakdsok és nem lakas céljara szolgéld
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold, 17/2004. (IV.1.) onkorméanyzati rendelet
modositasdhoz

Altalanos indokolds

A lakaspiaci folyamatok alakuldsanak ismeretében, az Onkormanyzatnak kiemelt figyelmet
kell forditania a rossz jovedelmi viszonyok, nehezebb lakhatasi feltételek kozott €lok
lakhatasanak szinvonalasabb, méltobb koriilmények kézotti biztositasara.

A lakossag lakastulajdonhoz jutiasdnak Onkorményzat 4ltali elésegitésével a tulajdonosok
szerepet tudnak véllalni a lakdséllomany fenntartdsdban, feltjitdsdban. Az Onkormanyzati
lakasallomany fenntartasara rendelkezésre allo keret, az éves raforditasok sszege az altalanos
izemeltetési feladatok elvégzésén til jelenleg nem elegendd arra, hogy az évtizedek 6ta romld
miszaki allapotu épiiletallomany elmaradt feltjitasi igényét fedezze. A jelenlegi lakasallomany
¢ves amortizacids liteme ismeretében, a mindennapi tizemben tartds mellett éves szinten tébb
milliard forint értéki feltjitasi munka elvégzésére lenne sziikség, a jelenlegi lakdsportfolid
megfeleld mindségének megdrzése érdekében.

A leirtak figyelembevételével megallapithatd, hogy az onkormanyzati lakasportfolié nem
megfeleld szerkezeti, jelentés része rossz muiszaki allapotn, felgjitdsuk jelentos
koltségvonzattal jar.

Az Onkormanyzat annak érdekében, hogy 6szténdzze a lakosokat a tulajdonszerzésben,
segitséget kivan nyujtani a sajat lakastulajdon megszerzéséhez sziikséges feltételek
megteremtésével, mellyel parhuzamosan megvaldsulna az Gnkorméanyzati lakédsdllomany
csokkentése, €s az elidegenitésbdl befolyd 6sszeg a portfolioban marado bérlakasok miszaki
allapotanak javitasara, modernizalasara fordithaté. A folyamat hozzajarul a lakasportfolié
korszer(isitéséhez, a lakasallomany megujitasdhoz, az elvarhaté lakhatdsi koriilmények
kialakitasahoz. Az elidegenitési terv megvaldsitisaval az Onkormanyzat fokozatosan tud
eljutni arra szintre, hogy egy kisebb darabszamu, de mindségében megujult lakasallomannyal
rendelkezzen.

A leirt célok elérése alapvetéen indokolja a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé
lakasok €s nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo, 17/2004.
(IV.1.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) modositdsat, és a Rendelet
modositasaban foglalt feltételekkel a vételre kijelolt lakdsok kedvezdbb feltételekkel torténd
elidegenitése jogi alapjanak megteremtését. A Rendelet modositasa ennek megfeleldéen a
kedvezobb feltételekkel torténd értékesités folyamatanak részletszabalyait tartalmazza.
Tekintettel arra, hogy a lakas vételara a bérleti idétartam hosszanak fliggvényében
kedvezményesen keriil megallapitasra, €s arra a célra, hogy az értékesitett lakasok tovabbra is
a volt bérlék lakhatasat szolgaljak, sziikségessé valt az Onkormanyzat javéara szerzddési
biztositék kikotése. Az adasvételi szerzddés megkotésével egyidejlileg igy 5 éves idotartamra



visszavasarlasi jog keriil alapitisra az Onkorményzat javara, amit elidegenitési és terhelési
tilalom is biztosit. A mddositds normaszdvege a visszavasarlasi jog alapitasanak, illetve
torlésének feltételeit is részletezi.

Részletes indokolas

1. §

A Javaslat , A lakasgazdalkodassal Gsszefliggé feladatokat ellatd bizottsag altal gyakorolt
elidegenitésre torténd kijelolési és vételre torténd felajanlasra vonatkozé hataskér™ alcimet
modositja.

2.8

A rendelet hatalyos szdvege értelmében a vételre torténd kijelolésrol €s a felajanlasrol forgalmi
értékhatartol fuggden a lakasgazdalkodassal osszefiiggd feladatokat ellatd bizottsag dont. A
Javaslat a gyakorlatnak megfeleléen a dontési jogosultsagot a vagyongazdalkoddssal
Osszefliggd feladatokat ellatd bizottsaghoz telepiti.

3.8

A Javaslat a hatdlyos rendelet 17. § (3) bekezdésének szévegét modositja, miszerint a lakas
vételaranak egydsszegli megfizetése esetén a vevo a vételar 5%-anak megfelelé kedvezmeényre
jogosult.

4.§

A hatdlyos rendelet IV. Fejezete 1) alcimmel egésziil ki, amely a bérlok részére torténd
kedvezményes elidegenités részletszabdlyait tartalmazza. A hatalyos rendelet szdvegébe
beillesztésre keriilo 18/A. § - 18/E. § tobbek kozott meghatarozza a kérelem benyujtasara
jogosultak korét, valamint a kedvezmény mértékét. Az addsvételi szerzddés aldirdsatol
szamitott 5 évre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javira és koltségére
visszavasarldsi jog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre. A
visszavasarlasi jog torlésének, atjegyeztetésének, illetve az elidegenitési eljaras folyamatanak
(eladdsi ajénlat tartalma, az adasvételi szerzodés megkdtése, a Budapest XV. keriilet,
Wesselényl utca 1. szam alatti Onkormanyzati tulajdonu lakasokra vonatkozd specidlis
szabalyok) részleteit szabalyozza jelen szakasz.

5. §

Hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.




A hatalybalépés idopontjat hatarozza meg.

6. §




£ 105711 AT o — /2023. kt. sz. eloterjesztéshez

HATASVIZSGALATI LAP
— Elozetes hatasvizsgalat —

a XV. keriilet Onkorméanyzatinak tulajdonzban lévé lakasok és nem lakas céljira
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairél szolé, 17/2004. (IV.1.) onkormdnyzati
rendelet médositasardl szoléo onkormanyzati rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a eldirja a jogszabaly elokészitéjének,
hogy eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas varhato kdvetkezményeit €s
eredményérol tdjékoztassa a helyi nkormanyzat képviseld-testiiletét.

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

Az 1j rendelet megalkotisival az Onkormanyzat a Képviseld-testiilet altal elfogadott
Lakaskoncepcid Veégrehajtasi Tervben lefektetett lakasgazddlkodasi elveknek megfeleléen
hatarozza meg a lakasok elidegenitésének feltételeit. A lakasgazddlkodds a mar meglévé
lakasallomany fenntartdsaval, a kezelésével, bovitésével foglalkozik, aminek része
tulajdonszerzés Osztonzése, lakasallomany bérlok részére torténd kedvezményes
elidegenitése, ezaltal az 6nkormanyzati lakasportfolio korszer(sitése, illetve az ebbdl befolyo
Osszegbol a fennmarado lakédsallomany korszerusitése, mely cél a jelen rendelet elfogadasaval
valosul meg. A rendeletmodositassal egyértelmiivé vdlnak a tulajdonszerzés lehetdségei
eljarasi szabdlyai, hatdrid6i, kozérthetové, atlathatovd, formédban jelennek meg az ingatlan
elidegenitési és dontési folyamatok, meghatarozasra keriilnek a déntéshozok.

A rendelet a keriilet gazdasagi életére eldrelathatdlag nem lesz hatdssal.

II. KOLTSEGVETESI HATAS

A rendeletmodositas f6 célja az ingatlan portfolio korszerlisitése, ami a lakdsok egy részének
elidegenitése kdvetkeztében jelentds koltségvetési bevételt eredményez, masrészt a befolyd
Osszegbol lehetdséget biztosit a maradd lakasallomany korszer(sitésére, lakdsok vasarlaséra, a
XXI. szazadi lakhatasi korliilmények megteremtésére. Az ingatlanértékestés gyors és hatékony
lehetéségének megteremtésével hozzajarul a koltségvetési folyamatok tamogatasdhoz, a
koltségvetés egyensulydnak fenntartasdhoz, a tervezett ingatlan elidegenitések
lebonyolitasahoz.

1. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendelet az elképzelések szerint a komyezetre és az egészségre is kedvezd hatdssal lesz,
elosegiti a rossz miszaki allapotd, jelenlegi tarsadalmi elvarasoknak nem megfelel6
kialakitasu és komfort fokozati ingatlanok értékesitését. Az elidegenités és a marado
lakasallomany korszertsitése eredményeképp novekszik az egészséges életkdrilményeket
biztosito lakdsok szama, jelentosen csokken az egészség karositd kornyezet mérteke.



IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

Az egyértelmlien megallapithatd. hogy a rendeletmddositisban szerepld hatariidok
kovetkeztében megnd az idészakon beliil értékesitésre keriilo lakasok szama, elidegenitési
koncentracio kovetkezik be, ami — az rendelkezésekkel kapcsolatos informacio adassal egyitt
- az adminisztrativ terhek jelent6s emelkedését vonhatja maga utan.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet eredeti megalkotésat .,a lakdsok és nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol™ szélo 1993, évi LXXVIIL
torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, az 58. § (2) és (3) bekezdésében, valamint az azdta
hatalyon kiviil helyezett 62/B §-nak (2) bekezdése tette kotelezové. A jelenlegi modositas
megtételére jogszabdlyi kotelezettség nem all fenn, a modositasok nem érintik a hivatkozott
jogszabaly rendeleti megvalositast szabalyzoé kotelezettségeit.

Rendeletalkotds hidnyaban a hatékony lakdsgazdalkodasi célok megvalositasanak eszkozei
nem Kkerililnek meghatarozasra, ami akaddlyozna a lakaskoncepcio végrehajtasi tervben
kitlzott célok elérését..

VL. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A TV. pontndl leirtakra tekintettel az idészakra esd ingatlanértékesitési iigvek emelkedése
varhatd, melynek mértékét elére nehéz megitélni, az ligyek és informacié kérések szama
megszokott, atlagos mértéket meg fogja haladni. A novekvé ingatlan elidegenités varhatdan
emeli a dontés elokészitési, a végrehajtasi folyamatok feladatait. Szilk keresztmetszet
elsdsorban az ingatlanok forgalmi értékét varhatdan elsdsorban az igények feldolgozasanal,
dontéselokészitési eloterjesztések elkészitésénél, az ajanlatok Gsszedllitiasaval kapcsolatos
adminisztrativ feladatokndl keletkezik. A sziikséges humaneréforrdas a jelenleg is hidnyzo
allashelyek betdltésével és megfelelé munkaszervezéssel, valamint iddszakos munkaerd
atcsoportositassal biztosithato.

A feladatteljesités szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.
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Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 79. §-aban meghatarozott kotelezettségenek eleget téve, 2023. janius 1-
tél junius 10-ig hivatalos Honlapjan kodzzétette Képviseld-testiletének ,a XV. keriilet
Onkorményzatianak tulajdoniban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl” szold 17/2004. (IV.1.) dnkormanyzati rendelet
mddositasardl szold tervezetét.

A kozzététel ideje alatt a rendelettervezethez erkezett eszrevételére, kérdésére az alabbi
tajékoztatast adom;

.Kérdés: ,nem igazan értem az értékbecslésre mi szilkség van?”

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok értékesitésének feltételeit a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl széld 1993.
évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a XV. keriilet Onkormanyzatéanak
tulajdonéaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairol” szo6l6 17/2004. (IV.1.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
hatarozza meg.

Az Ltv. 52. § (1) bekezdése szerint:

Az Onkorményzati és az allami lakas vételarat - ha a lakast az e térvény alapjan arra
jogosult vésarolla meg - a hasonio adotisagu lakésok helyi forgalmi értéke alapjan,
kiléndsen

a) az éplilet telepiilésen belili fekvése;

b) az épiletben lévé lakdsok széma, az éplilethez tartozé féldterilet, a k6z6s hasznalatra
szolgéld helyiségek és a k6zds hasznélatra szolgélé terilletek nagysaga;

c) az éplilet felszereltsége, miszaki éllapota, epitése, a feldjitas dta eltelt idd;

d) a lakas alaptertilete és komfortfokozata;

e) a lakottség ténye

figyelembevételével kell megéllapitani.”

A forgalmi érték megaliapitdsanak gyakorlatat a Rendelet szabalyozza, melynek a forgalmi
érték megallapitasat taglalo fejezetének 15. § (1) bekezdése szerint: ,A lakas, helyiség,
vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik.
Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

Iddsbarat dnkormanyzat « Befogadd telepiilés



a) killon tartalmazza a felépitmény és a hozza tartozé foldteriilet piaci forgalmi értékét, és a
megfizetendd AFA-t,
b) az épilet miszaki éllapotaval &sszefliggd, a forgalmi érték meghatarozéséat befolyasolé
adatokat,
c) az éplilethez tartozd telek jogi helyzetével kapcsolatos adatokat.”
A 15. § (4) bekezdése szerint: ,Az értékbecslésnek Osszehasonlité adatokat is kell
tartalmaznia a kerlletben az értékbecslés készitését megel6zé egy éven belll, legalabb két
— a maganforgalomban adésvétel tjan elidegenitett — hasonld adottsagu lakds vételarardl.
A 15. § (5) bekezdése szerint: Az értékbecslésnek a (3)—(4) bekezdésben felsorolt tényezdk
figyelembevételével meg kell éllapitani a lakas forgalmi értékét, valamint a (6) bekezdés
szerinti értékét.
A 15. § (6) bekezdése szerint: A forgalmi értéket csékkenteni kell a bérlének a lakasra
forditott és meg nem téritett eértékndveld beruhazasai értékével, ha:
a) a lakas az eldvasérlasra jogosultnak kertl eladdsra,
b) a feldjitds (beruhazas) 6t éven beldl volt, és a bérld a vagyonkezelével errdl
szerzddest kotott,
c) a felujitasi kotelezetiség az Ltv. alapjan a bérbeaddt terhelte voina.
A 15. § (7) bekezdése szerint: Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonas éital megbizott
szerv vagy személy késziti, amely 1 éven belil hasznalhato fel.

A leirtak figyelembevételével az Onkormanyzat nem tud eltekinteni a lakas forgalmi

ertekének eértekbecslés szerinti megallapitasatol és kedvezményként csak a jogszabaly
szerint biztositottakat tudja alkalmazni.

Kérem tajékoztatasom tudomasulvételét.

SETE08 BN
dr. Kevevari Edit ol
jegyzd, . g
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Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. térvény (a
tovébbiakban: Ltv.) 79. §-aban meghatarozott kitelezettségének eleget téve, 2023, junius 1-
tél janius 10-ig hivatalos Honlapjan kodzzétette Képviselb-testlletének ,a XV. keriilet
Onkorményzatanak tulajdonaban Iévé lakisok és nem lakias céljara szolgélé
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl” szb6ld 17/2004. (IV.1.) énkormanyzati rendelet
maédositasardl szolo tervezetét.

A kozzététel idejét kovetden a rendelettervezethez érkezett észrevételeire, kérdéseire —
megtisztelé érdeklédésére tekintettel - az alabbi rovid valaszokat adom:.

1. Mekkora dsszeget takar a 2. § (1) bekezdésében a "a mindenkori kiltségvetési
térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatar*?
Mit takar az egyedi forgalmi érték az Onék részérél?
Abban az esetben, ha a bérlemény ezt az 6sszeget meghaladja akkor az akar tébb
évtizede benne él6 bérlé nem élhet a kedvezményes vasarlasi lehetdséggel?

Valasz:

A mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értekhatart ez évben a Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetésérd szold 2022. évi XXV.
térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja hatarozza meg bruttd 25 millié forintban.

A lakas egyedi forgalmi értékét az érintett lakas felmérése alapjan készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés allapitia meg. Az értékhatamak a 18/A. §ban meghatarozott kiilonds
rendelkezéseken kiviili értékesités soran van jelentésége, ugyanis ez hatarozza meg a
tulajdonosi jogokat gyakorlé déntéshozot (Képvisel-testilet vagy bizottsag).

2. A 4. § 18/A. § (5) bekezdésében szerepld Ondk dltal meghatarozott iddintervallumot
nagyon révidnek tartom. a jelenlegi gazdasagi helyzetben a lakascélu hitelek is igen
megdragultak és a hitelfelvétel feltételeit is jelentésen megszigoritottak. Az javaslom,
hogy ezt az idétartamot legalabb 2026. december 31-ig toljak ki.

Iddsbarat énkormanyzat « Befogadé telepliés



Valasz:
A jelentkezési idSintervallum ndvelése a tervezhetdség, igényfelmérés és vagyon megdrzesi
célok figyelembevételével nem célja az Onkormanyzatnak.

3. Javaslom, hogy 18/B. § (1) d) pontjaban szerepld bérléknek, akik annakidején
ugynevezett hasznalatbavételi dijat fizettek, ezen a kedvezményes éaron ajanljak fel
kedvezményes kamatl vagy kamatmentes részletfizetési lehetdséggel, ha részletre
szeretnék megvéasarolni a bérleményiket, hiszen 6k mar egyszer nem kevés dsszegért
megvaséroltak a lakhatashoz vald jogukat.

Valasz:

A On altal emlitett esetlegesen hasznalatbavételi dijat fizetdk részére tovabbi kedvezmény
biztositasara, a dij fizetés igazolasanak nehézsége, jelenkori csekély ésszege, az eljaras
rendszerbe integralasi nehézsége, valamint az esetleges kis szamu érintett kdrre tekintettel
jelenleg nem latunk lehetdséget.

4. A 18/B. § (3) szereplé 6nkormanyzati visszavasariasi jogot ki kéne venni mivel a bankok
evvel a feltétellel nem adnak hitelt a bériének. Esetleg sikerlilt tdbb bankkal is ebben a
kérdésben megailapodniuk, hogy adjanak kdlcsént a bérléknek?

Vélasz:

Az Onkormanyzat célja a lakasingatlanok vételi lehetdéségének a jogosultak széles kére
részére torténd biztositasa, ezért egyeztetéseket folytat a visszavasarlasi jog, valamintaz ezt
biztositd elidegenitési és terhelési tilalom bejegyezésének pénzintézetek altal torténd
elfogadasarél, a  hitel folyositdésanal a rendeletmédositas szerinti  eldirasok
figyelembevételerdl, melynek eredményérdl teljeskdrl, garancialis tajékoztatast ad az
erintettek részére.

5. lgaz a rendeletmddositasi tervezetben nincs benne, de szeretném javasolni, hogy
azoknak az embereknek, akik nem kaphatnak egyéb okokbdl banki hitelt, ilyenek példaul
a rokkantsagi ellatasban részesilo emberek, részilkre az dnkormanyzat biztositson az
ingatlan megvasarlasadhoz kamatmentes hitelt.

Valasz:

Az Onkorményzat szervezeti felépitése, human és gazdasagi eréforrasainak végessége és a
jogszabalyi kérnyezet jelenleg nem teszi lehetdvé ,pénzintézeti” tevékenység folytatasat,
pénzeszk&zok gazdalkodasaban torténd nélkllozését, hosszUtavi kihelyezését, hitel
folyositasat.

Kérem tajékoztatasom tudomasulvételét.
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2/185-63/2023
Jegyzo

é 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Ugyintézés helye:
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XV, KERULET ™ ™" ™= 50 | tgyinteas:

RAKOSPALOTA « PESTUIHELY « U JPALOTA jegyzo@bpxv.hu dr. Visnyay Noémi
www.bpxv.hu

Targy: Vélasz rendelettervezethez torténd észrevételre

Kévesdi Szilvia
IXV. kerlleti 5nkormanyzati lakasbériok kézossége/

Tisztelt Kévesdi Szilvia Asszony!

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 79. §-aban meghatarozott kételezettségének eleget téve, 2023. junius 1-
tdl janius 10-ig hivatalos Honlapjan kozzétette KépviselG-testiletének ,a XV. keriilet
Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairél” szolé 17/2004. (IV.1.) dnkorméanyzati rendelet
modositasardl szoio tervezetét.

A kozzététel ideje alatt a rendelettervezethez szervezetik részérdl észrevételek, kérdések
erkeztek, melyekre a lentebb reszletezettek alapjan adom meg a valaszt.

1. »~1.8 2.§ 2. §(1) és a 18/A § (1) (2) azt jelenti, hogy csak a vagyongazdélkoddssal
Osszefliggd feladatokat ellatod bizottsdg (tovabbiakban: bizottsag) éltal kijelolt lakdsokat adjak
el és nem veheli meg minden bérld, akinek valamilyen mddon lehetésége lenne megvenni?
A bizottsag donthet Ggy, a bérld altal benyujtott elidegenitési kérelemrdl, hogy nem adja el az
adolt lakast, annak ellenére, hogy a bérlé bérleti jogviszonyanak ideje alapjan [18/ B. § (1)]
Jjogosult lenne a kedvezményes vasarlasra? Milyen okokkal utasitia el az elidegenitési
kérelmet a bizottsag, ha a bérlé eleget tud tenni az elidegenités feltételeinek?”

Valasz:
A feltett kérdésre adott valasz - a megjeldlt hivatkozasok alapjan - két részre oszthatd.

- A modositdé rendelet 1.-2. §-a (2. § (1) bekezdése a levele szerint) a jelenleg
hatdlyos Budapest Févaros XV. kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviselé-testiletének a XV. kerillet Onkorméanyzatanak tulajdonaban
lévd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl
szOl6 17/2004. (IV.1.) 6nkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: Rendelet) a
modositd rendeletben pontosan megjeldlt eldirasait maodositia. A maddositas
értelmében a vételre torténd kijeldlésrél és a felajaniasrél altalanos esetben
értékhatartél fluggéen a vagyongazdalkodassal oOsszefliggé feladatokat ellato
bizottsag dont vagy a 2. kérdésre adott valaszunkban foglaltak szerint a Képviseld-
testlilet dont.

- A mddosito rendelet 4. §-a U 18/A. §-sal egésziti ki az alaprendeletet, mely az
elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasara vonatkozé kulonds rendelkezéseket
tartalmazza. Ennek alapjan vételre torténdé kijeldlésrél és a felajanlasrol értékhatartol
fuggetlenill a vagyongazdalkodassal Gsszefliggd feladatokat ellatd bizottsag dont. A
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bizottsag déntése soran az énkormanyzatot megilletd tulajdonosi jogokat gyakorolja.
Ebbdl kovetkezik, hogy az értékesitésre térténd kijeldles soran nem csak a bérid
teljesitéképességére és a rendeletben meghatarozott feltételeknek valé
megfeleldségére kell tekintettel lennie, hanem déntése meghozatala soran értékeinie
kell az dnkormanyzat lakasallomanyanak egészet, a lakasok allapotat, a lakasok
szamat, a kerllet terlletén vald elhelyezkedését is, igy adott esetben eléfordulhat
olyan dontés is, hogy egy meghatarozott lakast nem jeidl ki kedvezményes
értékesitésre.

2. -2. § (1) Mit jelent a ,mindenkori kéltségvetési tGrvényben a versenyeztetésre
megaéllapitott egyedi forgalmi értékhatart. " Mekkora dsszeg lehet ez és mihez képest egyedi
forgalmi értékhatar? Mit jelent ez egy atlagos méretii 6nkormanyzati bériakas eseteben? ,

Valasz:

A mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart ez évben a Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetesérd szolo 2022. évi XXV.
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja hatdrozza meg bruttd 25 millié forintban.

A lakas egyedi forgaimi értekét az érintett lakas felmérése alapjan keszitett ingatlanforgalmi
értékbecslés allapitia meg. Az értékhatamak a 18/A. §ban meghatarozott kiilonds
rendelkezéseken kiviili értékesités soran van jelentésége, ugyanis ez hatarozza meg a
tulajdonosi jogokat gyakorld dontéshozdt (Képviseld-testilet vagy bizottsag).

3. ,,17/2004 (IV1) 17§ (3) Ha—a—veve—a—ve!eiarai—egy—e&szegben—ﬁze#—meg—-a

17§ (3) Ha a vevé a veteiérat egy osszegben ﬂzet: meg a szefzodes megkdtesekor, a
vételar 5%-anak megfelelé kedvezmenyre jogosult. Ez az 5% vételar kedvezmeny a 18/B. §
(1) kedvezménnyel egyiitt is érvényesithetd? A banki hitellel kifizetett ingatlan is egy ¢sszegl
megfizetésnek szamit? ,

Valasz:

A 17/2004. (IV.1)) o6nkormanyzati rendelet modositasardl sz6ld rendeletiervezet (a
tovabbiakban: rendelettervezet) 4. §-aban keriitek meghatarozasra az altalanostdl eltéré
kllonds szabalyok. A klllénds szabalyok alkalmazasa esetén az 5% vételarkedvezmény nem
alkalmazhatd, Erre utal a rendelettervezet 18/B. § (1) bekezdése, amely kimandja, hogy a
vételar egydsszegl megfizetése esetén a 17. § (3) bekezdésben foglaltaktdl eltérden,
csak az ott felsorolt kedvezmények alkalmazhatok.

A 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A véfelar egydsszegli megfizetése esetén a 17. § (3)
bekezdésében foglaltaktdl eltérben a jogosultat a vételarbdl a kovetkezé kedvezmény illeti
meg: [...J"

Az egydsszegl befizetés a szerzédéskoteshez kapcsoldddan a teljes vételar 6nkormanyzati
szamlara torténd beérkezeésére vonatkozik, ami teljesithetd banki hitellel is.

4, »18/B. § (3) 2023. aprilis 23.- an emailen elkildésre kerult kézel 100 6 aléirdsaval a '
Jegyzé asszony és a Polgarmester asszony részére is egy peticio az elidegenitési rendelet
modositasaval kapcsolatban, tovabba aprilis 28.- ig tdbb bank hivatalos allasfoglalasa
amelyek szerint az Onkormanyzat javéra bejegyzeft visszavasarldsi jog és ennek
biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalom kételme mellett a bankok nem adnak hitelt a
Jjogosultak részére. Kérem, tajékoztassanak és tegyék nyilvanossd, hogy milyen
megallapodas szilleteft a bankokkal, hogy a fent emlitett kételmi jogok mellett megis adnak
hitelt a bankok, bérlok, illetve jogosultak részére lakasaik megvésarlaséra. A peticio tartalma
az alébbi linken olvashatd:

Idésbarat dnkormanyzal - Befogado telepilés




hittos:.//iwww.peticiok.com/modositsak a xv keruleti lakasok es nem lakas celjara szolgal
o helvisegek elidegenitesenek szabalyairol szolo 172004 iv1 rendelettervezetet es tarts
anak lakossagi forumot annak velemenvezesere.”

Valasz:

Az Onkormanyzat célja a lakasingatlanok vételi lehetéségének a jogosultak széles kére
részére torténd biztositdsa. A cél elérése érdekében az Onkorményzat jelenleg is
egyeztetéseket folytat a visszavasarlasi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyezés pénzintézetek aital torténd elfogadasardl, a hitel folydsitasanal a
rendeletmadositas szerinti eléirasok figyelembevételérél, melynek eredményérdl teljeskor(
garancialis tajékoztatast fog adni az érintettek részére.

5. ,18/B. § (3) Kérem, irjak, le mely esetekben élhet az énkormanyzat a (ptk. 6:224. §)
visszavasarlasi jogaval? Mi alapjan kertil meghatérozasra a visszavasarlasi ar [ptk. 6:.224. §
(2)]? (PL: Megtorténhet-e, hogy az Onkormanyzat az elidegenitési (gylet 4. év 8.
hénapjaban bejelenti visszavasérldsi jogét, annak ellenére, hogy a hitelfelvevé rendes
addsként idében torleszti ingatlana hitelét a bank felé? A hitelfelvevd az elsé 5 évében a
torleszté részleteinek jelentds hanyadat kamat teszi ki és minimalis része téketartozas, ha a
visszavasarldsi ar egyenlé az eredeti vételarral, akkor a jogosult, aki megvette a lakéast
jelentds kdltséget akar 4-10 millié Ft-ot is kifizet kamatra anélkil, hogy az ingatfan a
tulajdonaba kerlilt volna. Ez esetben ki viseli a visszavasarlasi jog érvényesitésébdl eredd
felmertilt kéltségeket?) Mi biztositia a bérlé/jogosult jogait abban az esetben, amennyiben
egy Osszegben megvelte ingatlanéat vagy hitelét megfeleléen idében j6 addsként torieszt],
esetleg ingatlanat elétorlesztette, hogy az dnkormanyzat nem jelenti be visszavésariasi jogat
az 5 éves iddintervailum alatt? Fentiekre vonatkozdlag miert nincs részletszabalyozas a
rendeletben?”

Valasz:

Az el6zd pontban emlitettek, valamint a rendeletmddositashoz kapcsolédd indoklas szerint is
az Onkormanyzat kiemelt célja, hogy &sztondzze a lakosokat a tulajdonszerzésben,
segitséget nyljtson a sajat lakastulajdon megszerzéseben a sziikséges feltételek
megteremtésével, ezért nem célja a visszavasarlas. Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati
bérlakasok ara az alkalmazni kivant kedvezményekkel joval a piaci ar alatt lesz, az
Onkormanyzat a visszavasarlasi jogot biztositd elidegenitési és terhelési tilalommal kivanja
megakaddlyozni, hogy a vevé a megvasarolt ingatlant ezutan magasabb aron gyorsan
tovabb értékesitse, esetleg csaldk vagy a lakasmaffia aldozatava valjon, igy lakhatasa
megsziinjén. Az Onkormanyzat célja tehat nem a visszavasarlas, hanem a vevék megovasa
attol, hogy lakasukat, lakhatasukat elveszitsék.

A visszavasarlasi jog alapitasara vonatkozd részletes rendelkezéseket az adasvételi
szerzodés fogja tartalmazni, amely, mint az eladasi ajanlat része a vételi
szandéknyilatkozatot benyujté vevé részére megkildésre kerdll.

6. ,18/B. § (3) Az 5 éves elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése mellett miért van
szlikség a visszavésarlasi jog ingatlan nyilvantartasba térténé bejegyzésére is? Féleg banki
hitellel térlesztett ingatlan esetében?”

Valasz:

Ptk 5:31. § (1) bekezdés

(1) Tulajdonjog targyara vonatkozé jog biztositdsa érdekében a tulajdonos harmadik
személlyel szemben hatalyosan a tulajdonjog targyara elidegenitési es terhelési tilalmat vagy
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elidegenitési tilalmat alapithat. Ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartasban azt a jogot is fel
kell tintetni, amelynek biztositasara a tilalom szolgal.”

7. ,18/B. § (6) A vagyongazdalkodéssal ésszefiiggd feladatokat ellato bizotisag kérelemre
a (3) bekezdésben meghatarozott idétartam letelte elétt hozzéjérulhat az Onkormanyzat
javara bejegyzett visszavasériasi jog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom
méitéanyolhatd okbdl térténd toriéséhez”, mint pl.: ,az ingatian megszerzésével kapcsolatos
hiteltorlesztés nemfizetésével Gsszefliggd banki eljaras esetén”. Ha a hitel térlesztés
nemfizetéssel sziinik, meg mi indokolja, hogy a visszavasarlasi jogot idd eldtt torlik, a
rendesen fizetd hitelt torleszté vasarldk esetében pedig nem? A visszavasariasi jognak
nem pont a hitelszerz6désbdl eredd kitelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes
személyek lakhatasanak biztositasénél lehetne, tovabbi védelmi szerepe? Az eladésodott
rosszhelyzetbe kerlildket védené a kilakoltatastél, az utcédra keriléstdl és kdnnyitené az
dnkormanyzat munkajat az elhelyezési kételezeliség kapcsén, vagy ilyen esetben ez nem
szempont?”

Valasz:

A madositd rendeletben a visszavasariasi jog és elidegenitési és terhelési tilalom idé eldtti
térlésének engedélyezése a hitelfelvétel megkdnnyitése érdekében kerll bevezetésre,
tobbek kdzott lehetdséget biztosit a hitelhez kapcsolddd jogok esetleges érvényesitésére, az
addsnak pedig a bankkal térténé megallapodasra, egyeztetésre.

8. ,AzlLtv. 52. § a-e) pontja alapjan kell meghatarozni az 6nkorméanyzati és az éllami lakas
vételarat, azon idés nyugdijas béribk esetében is, akik nem tudnak hitelt, felvenni korukbdl
vagy egyéb okokbdl kifolydlag, rajuk milyen kedvezményes vasarlasi lehetéség vonatkozik,
ha tébb mint, 15 éves bérleti jogviszonnyal rendelkeznek? Nekik lesz lehetéségiik megvenni
a lakast, ha nincs egy Gsszegben annyi pénzik, mint a meghatérozott kedvezményes
vételar, ha igen milyen konstrukcidval?”

Valasz:

Az Onkorményzat széndéka - a jogszabalyok betartadsa mellett - a hossz( ideje bérleti
jogviszonyt folytatd Bérlok ,jutalmazasa” és elsddlegesen szamukra a kedvezményes
lakasvasarlas biztositasa.

Kérem tajékoztatdsom tudomasulvételét!
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