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Onkormanyzat részére torténd téritésmentes tulajdonba adasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A HREF lIpari Kft. tulajdonosaként az Indotek Befektetesi Zrt. igazgatdja a 2023. aprilis 24-én
érkezett megkeresésében felajanlotta a Kft. tulajdonaban all6 Budapest XV. kerlet,
Kékszilva utca Kulsé Féti ut fele esd, Uj kikotésével letrejott 98089/123 helyrajzi szamu
ingatlan Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestjhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) részére torténé téritésmentes tulajdonba adasat.

A 98089/4 helyrajzi szamu véderd6 savbdl telekalakitas soran kialakitott ~611 m? nagysagu
telekrész hozzacsatolasra kerllt az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé Kékszilva utcahoz
(helyrajzi szam.: 98089/41). A foldhivatali zaradékolast kovetéen a Kékszilva utca — Kilsé
Foti utra kikoté utcarész kialakitds eredményeképpen létrejott a 98089/123 helyrajzi szamu
kozlekedési terlilet Ovezetbe sorolt, kivett, kozforgalom eldl el nem zart maganuat’
megnevezés(i tertlet, mellyel megvaldsulhat a kdzterilleti kapcsolat és az infrastrukturalis
dsszekottetés a tervezett Palota-Liget lakopark fejlesztési teriilete és a Kulsd Foti Ut kdzott.

A hatalyos épitésjogi kovetelményeket Budapest XV. kerlletére a magasabb rendl
jogszabalyokkal 6sszhangban a Budapest XV. keriilet Képviselo-testuletének 17/2018. (VI.
26.) 6nkormanyzati. rendeletével elfogadott Kerileti Epitési Szabalyzata (KESZ) hatarozza
meg. A KESZ egyitt alkalmazandé az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. térvénnyel (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel (OTEK), valamint az 5/2015.
(Il. 16.) Fov. Kgy. rendelettel (FRSZ). A KESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terviap
szerint az ingatlan Ev-2 jeld védelmi erdé dvezetben helyezkedik el.

A 98113/14 helyrajzi szamu fejlesztési célu ingatlan rendezetté és ez altal beépithetéve
valik, ha a kozterlleti szabalyozas végrehajtasa megtorténik, azaz a mellékelt telekalakitasi
térrajz alapjan 601 m? nagysagu lejegyzésre keriilé teriilet beépitésre nem szant KOu-3 jeld,
kivett helyi kozutként kerll nyilvantartasba vételre. A lejegyzésre kerld terilet
onkormanyzati tulajdonba kerillése — az Onkorméanyzat Féépitészének szakvéleménye
alapjan - telepulésfejlesztési szempontbol tamogatott.

A 98089/4 helyrajzi szamu kivett, beépitetlen teriilet telekfelosztdsat Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly a 2023. aprilis 18-an zaradékolt T-91280 szamdu
valtozasi vazrajz alapjan, 850041/8/2023 tgyiratszamu hatarozataban engedelyezte.
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A felajanlott ingatlan forgalmi értéke a Palota-Holding Zrt. altal 2023. majus 10-én készittetett
ingatlanforgalmi értékelés szerint 2.100.000 Ft.

Az ingatlan tulajdonjoganak atvezetésével kapcsolatos ingatlannyilvantartasba vételi
kéltségek az Onkormanyzatot terhelik.

A hiteles tulajdoni lap masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl szold 1996. évi LXXXV. térvény
32/A. § (1) bekezdésének értelmében az ingatlan-nyilvantartasi elséfoku eljarasért, a
valtozassal érintett ingatlanonként 6.600,- Forint 6sszegli igazgatasi szolgaltatasi dijat
kell fizetni, amely az Onkormanyzat 2023. évi kéltségvetésében rendelkezésre all.

Az  illetékrdl  szélé  1990. évi XCIl. tv. 5 § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a helyi nkormanyzatok teljes személyes illetékmentességben részesiinek.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 33/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15/B. § (1) bekezdése alapjan
,Vagyontargy tulajdon- és hasznalati joganak ingyenes megszerzésérol a Képviseld-testiilet
dént.”

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapjan ,Az énkormanyzati vagyon kérébe tartozo
vagyontargy értékesitésére, vagy megszerzésére iranyuld déntést megelézéen az adott
vagyontargy forgalmi ertékeét ingatlan esetén [...] 3 honapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni.”

Az altalanos forgalmi adoérdl szolo 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdése szerint
.Mentes az adé aldl: k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési
telek (telekrész) értékesitését;

A Képviselt-testiletnek a téritésmentes tulajdonba adas elfogadasara vonatkozé déntésen
tul rendelkeznie kell a vagyonkataszteri, analitikus nyilvantartasaral.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel&-testiletnek, targyi ingatlanra vonatkozo téritésmentes
tulajdonba adéasi szandék elfogadasat és az ingatlan forgalomképtelen énkormanyzati
vagyonba vonasat az ingatlanforgalmi szakértéi értékelés alapjan megallapitott 2.100.000,-
Ft forgalmi értéken.

Kérem a tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat jovahagyni sziveskedijen.

Liaaw A A
Cserdiné Németh Angé}a
polgarmester
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviseld-testilete ugy doént, hogy, a 98089/4 helyrajzi szamu foldrészlet felosztasat
kovetéen kialakult 98089/123 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
keriilet, Kékszilva utca megnevezésen talalhatd, kivett, helyi kézdt mlvelési agd, 611 m?
alapteriletd ingatlant tulajdonatruhazas keretében a HREF Ipari Kft.-t6l téritésmentesen
atveszi.

Felhatalmazza a polgarmestert a téritésmentes tulajdonba vételhez szikséges 8. szamu
melléklet szerinti tartalomnak megfelelé szerzddés alairasara.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2023. junius 29. (dontésre)
2023. augusztus 15. (szerzédéeskétesre)

2. Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testilete Ugy dont, hogy, kialakult 98089/4 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Kékszilva utca megnevezésen talalhato, kivett, helyi
kozut mdlvelési agu, 611 m? alapterlletl ingatlant, ingatlanforgalmi szakérté altal
megallapitott 2.100.000,- Ft értéken, forgalomképtelen vagyonként az Onkormanyzat
nyilvantartasaba veszi.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel
kapcsolatos valtozas o6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter és a pénzigyi targyi
eszkoz nyilvantartasba torténé felvezetésrol.

Felelbs: polgarmester

Hataridoé: 2023. junius 29. (dontésre)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3) bekezdése,

- az illetékekrdl szolé 1990. évi XCllI. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja,

- az illetékekrél szolé 1990. évi XClIl. térvény moédositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi
szolgéltatasi dijarol sz6l6 1996 évi LXXXV. térvény 32/A (1) bekezdése,

- az altalanos forgalmi adérdél szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja;

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (1X.30.) énkonméanyzati
rendelet 13. § (2) bekezdése, 15./B § (1) bekezdése; 37.§.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges!
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............ /2023. iktatészama eléterjesztés 1. melléklete

From: Szeles Béla <Szeles.Bela@indotek.hu>

Sent: Monday, April 24, 2023 11:05 AM

To: Sipos Gabor <sipos.gabor@bpxv.hu>

Cc: Resko Péter <resko.peter@indotek.hu>; Hiise Istvan <Huse.lstvan@indotek.hu>; Galvacs Ottd
<Galvacs.Otto@indotek.hu>; Marosi Gergely <Marosi.Gergely@indotek.hu>

Subject: telekalakitds megtortént a Kékszilva utca kapcsan - 98089/123 hrsz ingatlan téritésmentes
atadasa az Onkormanyzat részére

Tisztelt FGépitész dr,
Kedves Gabor,

Megtortént a foldhivatali zaradékolasa A Kékszilva utca — Kiils6-foti ttra kikdté utca rész kapcsan,
amely eredményeképpen létrejott egy (j 98089/123 hrsz-U telek, amelyet a korabbi egyeztetésiink és
megéllapodasunk alapjan at kivanunk adni a T. Onkormdnyzat részére tulajdonjog atruhdzas
keretében, hogy a kézteriileti kapcsolat jogilag is létrejohessen a fejlesztési teriilet és a Foti ut
esetében.

Kérlek, hogy egyeztetve a belsé ligyosztélyotokkal jelezz vissza légy szives, hogy mi ennek a maodja, és
menete. Ertelemszeriien a téritésmenetes atadds rendben van a résziinkrél. Valamint még a tavalyi
évben elkiildte a részetekre az ezen telekrész esetében készitett értékbecslésiinket, amelyet kértetek
az Ugylet el6készitése soran.

Tamogato segitségedet elére is megkdszonve.
Udvézlettel,

Szeles Bela

Projekt eldkészitési igazgats
INDOTEK BEFEKTETESI ZRT
1133 Budapest, Vaci (it 110.

e +36 30 478 0245
INDOTEKGROUP szeles.bela@indotek.hu | www.indotek hu




Loczi Balazs foldmérd e.v.

1172 Budapest, Kecel utea 31,

Munkeszam: O8-01-Thr/5:2/.2021

VALTOZASI VAZRAJZ
A 98089/4 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol

Méretarany=1:2000 EOV

A vdzrajz méralek levételéra nem alkalmas.

Készitetle Budapest 2022. december 16

Készitd és minbséglantisilo:

" LocziBatizs
Foldmért ig. széma. 6904/2015.
Ing. rend. min. sz.: 2333/2018.

Budapest XV. ker. Varos
belterilet
Adatszoigaitatds wiatdszéma: 7206/2101/2022

Témrajzszam: T-91280

A valtozds akaratunknak megfalelden ténént:

A helyrajzl szdmozéas és a lertletszdmilds helyes. Ez a z4radék a
keltezesidl szémiloti egy dvig hatdly
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BFKH Foldhivatali Fooszialy
Sudapest XIV. Besnyak tér 9.
Datum: 2022, December 19.
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/2023. iktatoszamu elGterjesztés 3. melléklete

Budapest Féviros
Korméinyhivatala
Foldhivatali Foosztaly

A A

L:ngiratszém: 850041/8/2023
Ogyintézé:  Németh Arpad
Telefonszam: 354-2968

E-mail: nemeth.arpad@bikh.gov.hu
Targy: HREF lpari Kft. megbizasébdl
altal kezdeményezeti telekalakitasi

engedelyezesi eljarasban érdemi dontés
Valtozassal érintett foldrésziet: Budapest XV.
keriilet, belteriilet 938089/4 helyrajzi szamu
ingatlan telekfelosztasa (T-91280. szamu
valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Fdévéaros Kommanyhivaigle (a tovébbiakban: kormanyhivaial) islekaiskiiasi haidsag
jogkdrében az alabbi déntest hozia.

A korményhivatal HREF Ipari Kft. (1148 Budapest, Kerepesi (t 52., a tovabbiakban, mint kérelmezd)
megbizasabdl a tovabbiakban, mint megbizofi)
beadvanyara indult telekalakitas) engedélyezési eljarasban a telekalakitasi kerelemnek helyt ad, és

ingatlanrendezd foldmerd mérndk altal készitett és egyben minésitett, a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete altal 2023. februar 03-an zaradekolt T-91280. szam valtozasi vazrajz alapjan,
a Budapest XV. kertleti belterlileti fekvesli, 88088/4 helyrajzi szamu, kiveft, beépitetlen terliet
megnevezés(l ingatlan telekfelosztasat — a szakkérdésekben eijard hatésagok allasfoglalasainak a
figyelembevetelével — a T-91280. valtozasi vazrajz szerint toriénd telekalakitasat

engedelyezi.

Féldiigyi Osztily
1031 Budapest, Sas utca 15. — 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963
E-mail: foldhivatal budapest @bfkh.cov hu - Honlap: woow foldhiveml he www kormanvhivaral hu




A szakkérdésben megkeresett Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Allami Fdéépitésze (a
tovabbiakban: Allami Féépitész) — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold torvényben
foglaitaknak, a telepliesrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a
telekalakitasrél szdlé miniszteri rendelet eldirdsainak vald megfelelés vizsgalataban eljaré hatésag -
BP/1701/171-4/2023. szamu

szakkérdeésbeli allasfoglalasa:

A fovdrosi és megyei korményhivatalok szervezeti és mikédési szabélyzatairdl szélé 15/2022.
(X11.21.) MVM utasitas 24.§ (2) bekezdése alapjan az egyes foldigyi eljarasok részletes szabélyairdl
szolé 384/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdése tekintetében a Budapest XV. keriilet,
belterilleti fekvésd, 98089/4, helyrajzi szamu ingatlan telekfelosztasa ugyében tortént megkeresése
kapcsén a szakkérdés vizsgalata alapjén az alabbiakat allapftom meg:

A T-91280 szamii javitott valtozasi vazrajz szerinti telekfelosztas engedélyezhetd.

Jelen dilasfoglalas eflen ¢néllé jogorvasiatnak helye nincs.”

A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Fosztaly Orokségvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly)
— mint kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdésben eljaré hatdsag — BP/2604/00658-2/2023. szamu

allasfoglalasa:

AZ egyes 6ldigyi eljédrésok részleles szabélyairdl szolo 384/2016. (Xli. 2.) Korm. rendelet 23/C. §
(2) bekezdéseben rogzitett kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést megvizsgaltam, és
megallapitottam, hogy a kiadasra keriild telekalakitdsi engedély kulturélis &rokségvédelmi
szempontbdl tett feltétellel megadhato.

JKulturdlis Grokségvedelmi szempontbol feft feltételem a kdvetkezd: A telekalakitési eljaras a
védettség hatalyat nem érinti; a telekalakitassal érintett telek régészeti védelme (azaz: térvény
erejénél fogva védeit régészeti leichely jogi jellege) az ezen ingatlanok egyesitése folytan
Iétrejové ingatlanra tovabbra is fennmarad.” "

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetden a valtozasi vazrajzot a kermanyhivatal
foldmeérési szaktertiilete - ha ennek miiszaki és jogi akadélya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valasatol szamiiott 1 évig hatdlyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitdssal
bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyulé eljaras a
telekalakitési engedely veglegesseé valasat kdveté munkanapon indul meg.




Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvéantartasi dtvezetése folyamatban lévé birdsagi
eljgras miatt nem tortént meg, az Ugyfél kérelmére a korményhivatal - ha ennek muszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedelyt annak hatalyossagi idején beldl egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a vaitozasi vazrajzot a foldmérési szakterllet Ujra zéradékolja. Az ujra
zaradekolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljarés meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kovets napon - az tgyfelek kulon értesitése nélkil - hivatalbdl torélésre keril,

A dontést a kormanyhivatal hirdetményi (ton kozli. A dontés kdzzétételének napja a
hirdetmény kifiiggesztését kdvetd 1. nap.

A dontés kozlésének napja - a kiemelt jelentéségi Giggyé nyilvanité kormanyrendelet eltéré
rendelkezése hianyaban - a hirdetmény kifliggesztését kovetd 5. nap.

A dontés hirdetménye a kormanyhivatal (1051 Budapest, Sas utca 19.) hirdetGtablajara, a
kormanyhivatal (www.foldhivatal.hu) valamint a (www.kormanyhivatal.hu) elektronikus
tajékoztatasra szolgalo honlapjan keriil kozzé tételre.

A kormanyhivatal doéniése a koézléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozléséid!
szamitott 30 napon belll jogszabalysériésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benydjtando keresetievéllel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviseldvel eljaro fél, valamint 2 belfoldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet (rlapbenyljtas témogatasi szolgaltatas igénybe vetelevel,
elektronikus uton kdteles benyljtani (kormanyhivatal hivatali kapu réviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nélkul kivannak eljari a déntéssel szemben inditandd
jogorvosiati eligrésban, Ggy a beadvanyaikat kizardlag irasban, - akaér a jogszabalyban eldirt
nyomtaivany alkalmazasa nélkil - terjeszthetik eld.

A birésag a jogorvoslaii kéreimet i2rgyalason Kivil birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalés megtariésat és azt a birdsag sem tarije szlikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezd megbizasabcl a megbizott beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras induit a
Budapest XV. keriilet, belteriileti fekvésii 98089/4 helyrajzi szamu ingatlan telekfelosztasa
lgyében, a T-91280. szam valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes 7oldigyi eljarésok részletes szabélyairdi sz6ld 384/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

(&8}



- a kérelemhez elSirt telekalakitasi dokumentaciot az eléirasoknak megfeleléen csatoliz,
- a dokumentaciot az arra jogosult szemely készitette,
- 2 kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacio részét képezd, T-91280. szamu valtozasi vézrajzot a
kormanyhivatal féldmeresi szakterilete 653497/2/2022. szamon, 2023. februar 03. napjan
zaradekolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban megkeresett, szakkérdésben eljard hatosagok az altaluk
megkuldott 2llasfoglalasaikat 2z alabbiak szerint indokoltak:

Az Allami Féépitész, mint az épitett kdrnyezet alakitdsérél és védelmérdl szolo torvényben
foglaltzknak,. a telepllésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitdsi szabalyzainak, valamint 2
telekalakitasrol szold miniszieri rendelet eldirdsainak vald megfelelés vizsgalatéban elfjéaré hatésag —
BP/1701/171-4/2023. szamU szakkérdésbeli dllésfoglalésénak

indokolasa:

.Budapest Fdvarcs Kormanyhivatala Féidhivatali Féosztaly Foldigyi Osztalya 2023. marcius 24-én
foldiigyi igazgatasi hataskdrében eljarva az egyes foldigyi eljdrasok részletes szabdlyairdl szélo
141/2018.(X11.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdésében foglalt szakkérdések vizsgalata érdekében
megkeresett a targyi telekalakitassal 6sszefiggd eljarasban.

A telekalakitésrol szolé 85/2000. (XI1.8.) FVM rendelet (tovdbbiakban: FVM rendelet) 3. § (4)
bekezdéséhez kapcsoiddoan vizsgéltam, hogy az eljaréssal érintett telkek beépitetiségét és, hogy
végrehgajthato épitési engedéllyel rendelkeznek-e.

Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljérast tamogatd elekironikus dokumentacios rendszer (ETDR)
aitalanos tajékoziaid feldlete (htips:/fwww.eldr.gov.hu/Generalinformations/ProcessList ) szerint 2
telekalakitéssal érintett telekre végrehajthaté épitési engedély nincsen.

Targyi telekre az egyes gazdaséagfejlesziési cell és munkahelyteremid beruhazasokkal dsszefliggd
KOzigazgalasi hatosagi (gyek nemzetgazdasdgi szemponibdl kiemelt jelentdségd UOggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzelgazdaségi szempontbé! kiemelt jelentdségld Gggye
nyilvanitasrol szolo korményrendeleiek modositasarol 141/2018. (V. 27.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) és a Budapest Févéros XV. kerillet, Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota
kerileti épitési szabélyzatarol sz6l6 17/2018. (VI.26.) 6nkorményzati rendelet (tovébbiakban: KESZ)
van hatélyban. A KESZ egydit alkalmazandé az épitett kérnyezet alakitisérdl és védelmérsl sz6i6
1997. évi LXXVIIi. térvénnyel (Etv.), az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdi
Sz016 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelettel (OTEK), valamint az 5/2015. (I1.16-) Fév. KGY. rendelettel
(FRSZ). :

A Korm. rendelet szerint
1.8

(1) A Kormany - a (3) bekezdésben meghatarozoft kivétellel - nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelentéségi uggyé nyilvanitia azokat az 1. mellékletben felsorolt kézigazgatasi hatésagi lgyeket,
amelyek a 2. mellékletben meghatarozott beruhdzasokkal (a tovabbiakban: Beruhdzasok) figgenek
0ssze.




(2) Az (1) bekezdés alkalmazésaban a Beruhazasokkal dsszefliggbnek kell tekinteni mindazokat a
k&zigazgatasi hatésagi dgyeket, amelyek

a) & Beruhazasok megvaldsitasahoz, hasznalatbavételéhez és Uzemeltetésének beinditdsdhoz
sziikségesek,

b) a Beruhazasokhoz kdzvetlent! kapesolodc atépitési, kézmicsatlakozdsi és -fejlesztési munkékra
vonatkoznak,

¢, a 2. melléikletben a Beruhdzasok megvalésitdsanak helyszineként megjeldlt ingatianokbol
telekalakitasi eljarasban hozott, véglegessé valt déntes alapjan kialakitott ingatlanokat érintik.

61. §

E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési celu es munkahelyteremtd beruhazasokkal Gsszefiggd
kozigazgatasi hatosagi dgyek nemzelgazdasagi szempaontbol kiemelt jelentéségd dggyé
nyilvénitasérol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségld dggyé
nyilvanftasrél szdlo kormanyrendeletek mddositasarol szole 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet
modositdsérol széld 281/2021. (V. 26.) Korm. rendeletfel (a tovabbiakban: Mdédr53.) megéllapitott 2.
meliékletben foglalt tablazat 66. sorat @ Modr53. hatélybalépésekor folyamatban Iévd kézigazgatdsi
hatdséagi iigyekben is alkalmazni kell.”

A KESZ 1. mellékiete (Szabalyozési terviap) szerint a térgyi telekalakitassal érintett telek tuinyomé
resze Ev-2 jeld erddterilet Gvezetbe, kisebb resze Ki-Kk jeld keriileti jelentGségl kézlekedgési teriilet
bvezetbe fartozik. A 98089/4 hrsz-0 felket kdtelez$G szabalyozdsi vonal érinti, mely & targyi telken
keresztil & Kék szilva vica kdzterilelti meghcsszabbitdsat irja elé a Kulsé Fati dira.

A valtozdsi vézrajz szerint kialakulé 0j telekhatarok megfeleinek a szabalyozési terven abrézolt dvezeli
hatarvonalaknak.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelmenyekrdl szdlé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
(tovébbiakban OTEK) 1. szadmi mellékiet 107. ponija szerint a ,Szabélyozasi vanal: a kozteriiletet és
az egyéb nem kézteriletet elvalaszté meglévd, valamint a szabdlyozasi terven meghatarozotlt
tervezett kdzterileti telekhatar.

A fentiek alapjéan a 98089/4 hrsz-ii tefekbd! a szabalyozasi vonal mentén — mely egyben évezethatar is
- térténé megosztissal épitési telek és kozteriileten fekvé kozut alakithato Ki.

Mindezekbdl kévetkezik, hogy a kiglakitani tervezett 98089/123 hrsz-u  kivelt kézforgalom el6l el nem
zart magénat” megnevezésy telek nem felelt meg a helyi épitési szabalyzatnak, ezért kértem ennex
megfeleléen a tervezett 98089/123 hrsz-U telek mdvelési aganak pontositasat, javitasal.

A Budapest FGvaros Korményhivatala Foldmérési Féosztaly 2023. aprilis 11-én 850041/6/2023
ligyiratszamon megkiidte a javitolt véitazasi vazrajzot.

A tervezelt telekalakitas eredményeképpen kialakuld telkek az cvezetre vonatkozd szabdlyozasi
mutatoknak megfelelnek.

Mindezek alapjan megallapitottam, hogy a targyi telekalakitas engedélyezhetd.

A fellebbezés lehetGségét az altalanos kbzigazgatéasi rendtartasrdl szolo 2016. évi CL. térvény 116.§
(4) bekezdés e) pontja alapjan zértam ki.”

Az Orokségvédelmi Osztaly BP/2604/00658—2/2023. szamU szakkérdésbeli allasfoglalaséanak

indokolasa:

th



. A kulturalis 6rokségvédelmi szakkerdés vizsgalatanak indokolasa:

A egyes foidigyi eljarasok részletes szabalyairol sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1)-
(3) bekezdese sz alébbiak szerint szabélyoz: 23/C. § (1) A telekalakitasi engedélyezési eljardsokban,
ha a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a) a nyilvantaricfi vagy védette
nyilvanitott régészeti leléhelyeket, régészeti védédvezeteket tartalmazo kulturdiis Grokségvedelmi
hatoségi nyilvantartasban szerepel, b) miemiéki terileteket és miemlékeket tartalmazd kulturalis és
érokségvédelmi hatosagi nyilvantartdsban szerspel,

a (2) bekezdésben meghatérozott kulturadlis orokségveédelmi szakkérdést is vizsgaini keil. (2) A
kulturdlis Grokségvédelmi szakkerdés vizsgélata annak megallapitasara iranyul, hogy a telekalakitas a
kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos jogszabalyokban régziteit kévetelményeinek a kérelemben
foglaitak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelei-e. (3) Ha a mdemiék ingatlant érinté
telekalakitasi engedélyezési eljardsban az egyiftes vagy 6sszetariozd védett ériek megéllapitdsa az
6roksegvedelmi hatosagi nyilvantartastol eltérd tény vagy kérillmeny megitélésetdl figg, a szakkérdes
vizsgdlatdhoz szakériéként a nyilvéntartast vezetd hatésdg rendeihetd ki. A 384/2016. R. 23/C. § (2)
bekezdése szerint a kulturdiis 6rékségveédelmi szakkérdés vizsgalata annak megallapitaséara irdnyul,
hogy a telekalakitas a kulturélis drékség védelmérdl szolé térvényben rogzitett kévetelményeinek a
kérelemben fogialtak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e. A kulturdlis 6rékség védelméért
felelGs miniszter éltal vezetelt kdzhiteles nyilvantartas adatai szerint a kérelemmel érintelt ingatlanok
a kuiturdlis érékség védelmérd! szoid 2001. évi LXIV. térvény (a tovébbiakban: Kétv.) 7. § 35. pontja
szerinti 57235 szamoaon nyilvantartott réegészeti lelGhely. Jelen eljarasomban a Kétv.-ben, valamint
a kuituralis orokség veédelmével kapcsclatos szabalyokrol szdlé 68/2018. (V. 9.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdésében és az oft megjeldit 88. §-ban elbirtak vizsgalatat
kovetoen megallapitottam, hogy a tervezett telekegyesités jelen déntésem rendelkezé részében
tett feltételem figyelembevételével kulturalis Grokségvédelmi érdeket nem sért. Kulturdlis
Grokségvédelmi szempontbdl tett feltételem a 68/2018. R. 88. § (3) bekezdésén alapul.””

Osszességében megallapithatd, hogy az eljarasban érintett, szakkérdésben eljaroé hatésagok a
telekalakitashoz hozzajarultak, tovabba a telekalakitdsi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem mertilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezé rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a2 valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat 2 384/2018. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabélyozza. A dontés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasénak
feltételeit az altaldnos kozigazgatési rendtartisrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. (1) bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az Akr. 88. §-a, valamint a nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelt jelentéségl
beruhazésok megvaldsitasénax gyorsitasarol és egyszerisitésérdl széld 2006. évi Lill. t6rvény 2. §
(1) (2) bekezdésében feglaltak szerint tortént.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasool a 384/2018. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat veglegessé valasat kovetden kertl
torlésre.

A kormanyhivatal déntését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A kormanyhivatal
dontése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kozigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskorét és illetekességét a féldmivelésiigyi hatésagi és igazgaltasi feladatokat
elfaté szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (X1 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)




pontja, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jardsi (fovarosi kertileti)
hivatalokrél szélé 568/2022. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dontés kiadményozésadra Budapest Févéros Kormanyhivataldt vezeté féispén 27/2022. (X11.21.)
utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadményozasi rendjérol szoloé 221.3. pontja alapjan
kerdit sor.

dr. Sara Botond fdispan megbizasabdl

Budapest, 2023. Zprilis 18.
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Kapja: . ) . -
1 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA ALLAMI FOEPITESZ] IRODA BUDAPEST

XIILKER.Vaci Gt 174. E. ép. L em. N ) y
2 BFKH EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY OROKSEGVEDELMI OSZTALY
BUDAPEST X.KER Kérési Csoma Séndor it 53-55.

3 HREF IPARI KFT. BUDAPEST XIV. KER.Kerepesi (t 52.

4  Loéczi Balazs BUDAPESTKecel utca 31.

5 ELMU HALOZATI KFT. BUDAPEST XlIl KERVaci it 72-74

6 MVM FOGAZ FOLDGAZHALOZATI KFT. BUDAPEST Vill. KER.il. Jancs Pal Papa tér 20.

7 MKB BANK ZRT. BUDAPESTV&ci utca 38.

8 SZANALASI KOVETELESKEZELO ZRT. BUDAPEST V.KER Bajcsy-Zsilinszky (t 78. 1. em.
9 Irattar Helyben




a(z) .o o= /2023, iktatoszama elGterjesztés 4. melléklete

NYILATKOZAT

Alulirott Jellinek Déniel ( . ,
, mint a HREF Ipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (Cg. 01-09-
376815, székhely: 1148 Budapest, kerepesi 1t 52., statisztikai szamjele: 28849791-6810-113-
01, adészam: 28849791-2-42, vezetd tisztségvisels: Jellinek Déniel) tigyvezetje az alabbi

nyilatkozatot

teszem.

A HREF Ipari Korlatolt Felelosségli Tarsasdg 1/1 ardnyl kizarolagos tulajdondban all a
Budapest XV. keriilet, belteriilet 98089/4 helyrajzi szamt, természetben 1152 Budapest,
Kékszilva utca végénél, Kiilsé Foti it mellett talalhat6, 1 ha 6082 m? alapteriilett, ,kivett,
beépitetlen teriilet” megnevezés(i ingatlan, amelybdl Budapest Févéros Korményhivatala
Foldtani Féosztily 850041/8/2023 ligyiratszdmn, a zradékolt T-91280 szam valtozési vazrajz
alapjan hozott hatérozata szerint kialakitasra keriilt a 98089/123 helyrajzi szdmu, 611 m?
nagysagi ,kivett, kézforgalom el6l el nem zart maganat” megjel6lési ingatlanrész.

Alulirott, mint a HREF Ipari Korlatolt Felelésségli Téarsasag iigyvezetbje ezen nyilatkozat
alairasaval kifejezetten és a visszavonés szindéka nélkiil nyilatkozom arrél, hogy az éltalam
képviselt gazdasdgi tarsasdg a Budapest XV. keriilet, belteriilet 98089/4 helyrajzi szamu
ingatlanbdl a T-91280 szamu véltozési vazrajz alapjan kialakitandé Budapest XV. keriilet,
belteriilet 98089/123 helyrajzi szami 611 m?, , kivett, kozforgalom elél el nem zirt magénit”
megnevezési ingatlanrészt téritésmentesen €s véglegesen tulajdomul dtadom Budapest Févaros
XV. Keriilet Rakospalota, Pestiijhely, Rakospalota Onkorméanyzat részére.

Kelt, Bp.2023.06.02.

.................................................

alairas

Href Ipari Kft.
Jellinek Daniel

Budapesi Faviros XV, keriileti Poigdrmasteri Hivatal

Ellenjegyzem Kézponti Iktalo 4.
iatoszam: L | 4€O -5 [ Jogh
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Nyilatkozat_ Href Ipari Kft.
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EI' 1.péidany

ALAITRAS MINTA

Alulirott Jellinek Diniel |

 mint a HREF Ipari Korlatolt FelelSsségli Tirsasig
(székhely: 1148 Budapest, Kerepesi 1t 52., tovabbiakban: “Tarsasag”) tigyvezetdje a céget akként jegyzem,
hogy a Tarsasag eléirt, elonyomott vagy nyomtatott cégnevéhez a nevernet Snalléan from az alabbiak szerint:

o™ g

Jellinek Diéniel

Alulirort ds. Pusztai Jézsef iigyvéd (DR. PUSZTAI JOZSEF Ugyvédi Iroda; székhelye: 2100 Gadslis,
Ambrus iz 11, fszt. 2., kamarai azonositd szama: 36067507) tanisitom, hogy a fenti aléiras mintit Jellinek
Daniel
. aki személyazonossagat a szami személyigazolvannyal, lakcimét a
szam( hatésagi igazolvanyaval igazolta, - el6ttem sajat kezlleg irta ala.

Nyilatkozom, hogy a jelen alairds-mintt cégalapitdsi eljards sordn lattam el ellenjegyzéssel. Ezen altalam
ellenjegyzett alairds-minta a cégalapitasi kérelem mellékletét képezi. A cégalapitisi kérelem alapjat képezd
létesttd okiratot én lészftettem és lartam el ellenjegyzéssel. gy a jelen aldfrds-minta megfelel a
cégnyilvinossagrol, a birdsigi cégeljarasrdl és a végelszamolasrdl szold 2006. évi V. tdrvény 9. §-aban
foplalraknak

Ellenjegyezem Budapesten, 2020. oktober 19. napjan:

2
dr. Pusztai [6zsef "EMC“ N
L VA i TS
tigyved s Sy
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IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN

KOZREMUKODO SZOLGALAT

a(z) ......

Tarolt cégkivonat - 01-09-376815 - HREF Ipari Korlatolt Felelésségui Tarsasag

[oiiiim e/ 2023, iktatoszama elGterjesztés 6. melléklete

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-376815 cégjegyzékszamu HREF lIpari Korlatolt Felelsségii Tarsasag (1148 Budapest, Kerepesi (it 52.) cég 2023.
janudr 1. napjan hatalyos adatai a kdvetkezdk:

|. Cégformatdl fuggetlen adatok

1.

2/1.

3/1.

5/1.

8/1.

8/2.

8/3.

902.
9.

9/2.

11.
11/1.

18

Altalanos adatok
Cégjegyzekszdm:01-09-376815

Cégforma: Korlatolt felelésségl tarsasag
Bejegyezve: 2020/11/27

A céqg elnevezése

HREF Ipari Korlatolt Felel6sségd Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

A céqg roviditett elnevezése

HREF Ipari Kft.

Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

A cég székhelye

1148 Budapest, Kerepesi ut 52.

Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatdlyos: 2020/11/27 ...

A létesitd okirat kelte

2020. oktober 19.

Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

2022. oktéber 12.
Bejegyzés kelte: 2022/11/15
Hatalyos: 2022/11/15 ...

2022. december 16.
Bejegyzés kelte: 2022/12/27
Hatédlyos: 2022/12/27 ...

A cég tevékenysége

6810'08 Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele
Fétevékenység.

Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28

Hatalyos: 2020/11/27 ...

6820 '08 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése

Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

A cég jegyzett tokéje

Megnevezés | Osszeg | Pénznem

Osszesen 3000 000 | HUF

Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai

https:/Amww.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109376815/TaroltCegkivonat

13




2023. 06. 06. 12:38 Taroit cégkivonat - 01-09-376815 - HREF Ipan Korlatolt Feleléssegu Tarsasag

3, Jellinek Daniel (an.: Fodor Agnes Veronika)
Sziiletési ideje: 1976/07/12

1148 Budapest, Kerepesi ut 52.

Adoazonosito jel: 8400043316

A képviselet modja: onallé

A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd (vezetd tisztségviseld)

A hiteles céqaldirasi nyilatkozat vagy az Ugyvéd altal ellenjegyzett alairds-minta benyujtasra kerilt.

Jogviszony kezdete: 2020/10/19
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

20. A cég statisztikai szamjele

20/1. 28849791-6810-113-01.
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

21 A cég adészama
21N. Addszam: 28849791-2-42.
Addszam statusza: érvényes adoszam
Statusz kezdete: 2020/11/26
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kézzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

32. A cég pénzforgalmi jelz6szama
3211. 11794008-24023603-00000000
A szamla megnyitdsanak datuma: 2020/11/20.
A pénzforgalmi jelzészamot kezeli: OTP Bank Nyrt. Kézponti Fiok (1057 Budapest, Bajcsy Zs. (it 24.)

Cégjegyzékszam: 01-10-041585

Bejegyzés kelte: 2020/12/07 Kozzétéve: 2020/12/09
Hatalyos: 2020/12/07 ...

32/2. 11763945-06905886-00000000
A szamla megnyitasanak datuma: 2022/12/08.
A pénzforgalmi jelz8szamot kezeli: OTP BANK NYRT. Nagyvallalati Igazgatosag (1051 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut
24.)

Cégjegyzekszam: 01-10-041585

Bejegyzés kelte: 2022/12/12
Hatalyos: 2022/12/12 ...

45, A cég elektronikus elérhetdsége

45/1. A cég kézbesitési cime: hrefiparikft@kepita.hu
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kbzzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

49, A cég cégjegyzékszamai

2t Cégjegyzekszam: 01-09-376815
Vezetve a Fovarosi Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartdsaban.
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

59. A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége

59/1. A céqg hivatalos elektronikus elérhetdsége: 28849791 #cegkapu
A vidltozds idépontja: 2020/12/07
Bejegyzeés kelte: 2020/12/07 Kozzétéve: 2020/12/09
Hatalyos: 2020/12/07 ...

60. Eurdépai Egyedi Azonosité

60/1. Eurépai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.01-09-376815
Bejegyzés kelte: 2020/11/27 Kozzétéve: 2020/11/28
Hatalyos: 2020/11/27 ...

hitps:/Mww.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109376815/TaroltCegkivonat 213 |
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l. Cégformatol fliggd adatok

1. A tag(ok) adatai
1/3. Hungarian Real Estate Financing Zartkorien M(ikoddé Részvénytarsasag
1133 Budapest, Vaci it 110.

Cégjegyzékszam: 01-10-049731

EUID: HUOCCSZ.01-10-049731

A szavazati jog mértéke mindsitett tobbségd befolydst biztosit.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2022/09/15

A vdltozds idépontja: 2022/09/15

Bejegyzes kelte: 2022/11/15

Hatalyos: 2022/09/15 ...

1/5. Valongo Holding Zartkorien MUkddé Részvénytarsasdg
HU-1148 Budapest, Kerepesi Gt 52.

Cégjegyzékszam: 01-10-140679

EUID: HUOCCSZ.01-10-140679

A tagsagi jogviszony kezdete: 2022/12/16
A véltozas idépontja: 2022/12/16
Bejegyzés kelte: 2022/12/27

Hatdlyos: 2022/12/16 ...

Készilt: 2023/01/01 03:54:29. A szolgaltatott adatok a kibocsatds id6pontjdban megegyeznek a cégnyilvantartd rendszer
adataival.
Microsec zrt.

https:/AMww.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109376815/TaroltCegkivonat 33
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SERATUS

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
a 1151 Budapest, Kiilsé Foti ut 98089/123 helyrajzi szim alatti (Hrsz: 98089/123)
kivett, kiizforgalom elél el nem zirt maganit ingatlan értékének meghatirozisarol

TARTALOM JEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY
2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

3. AZINGATLAN LEIRASA
3.1. Az ingatlan adatai
3.2. Az ingatlan kéryezetének ismertetése
3.3. A telek ismertetése

4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altalanos mddszertana

4.2, A teriilet ingatlanpiaci elemzése

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata

4.4. Az alkalmazott modszer

4.5. Erték megallapitas
4.5.1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés
4.5.2. Hitelbiztositéki érték meghatarozasa

MELLEKLETEK

» Tulajdoni lap

» Térkép

» Térképmasolat

» Fotok

» Szabalyozasi tervlap
» Viltozasi vazrajz

A szakvéleményt készitette: Ellendrizte:
Al -0 0 s .
Krisztian Jozsef Vords Adam

okleveles kézgazdasz
ingatlan értékbecslo és vagyonértékeld  ingatlan értékbecsld és vagyonértékeld
névjegyzék szam: 05006/2006

1151 Budapest, Kiilso Foti at 98089-123 helyrajzi szim alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1151 Budapest, Kiilsé Foti at 98089/123 helyrajzi szam alatti (Hrsz: 98089/123)
KIVETT, KOZFORGALOM ELOL EL NEM ZART MAGANUT
értékének meghatarozasiarol.

Megbizott megnevezése, cime: Seratus Ingatlan Tandcsado Igazsagiigyi Szakértd Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. 1. em 1.

Megbiz6 megnevezése, cime: Palota HoldingZrt.
1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.

Az értékelés célja: Az ingatlan valds piaci értékének meghatarozasa a
MEGBIZO részére.

Az értéKelt ingatlan cime: 1151 Budapest, Kiilsé Foti at 98089/123 helyrajzi szam
Helyrajzi szima: Budapest, belteriilet 98089/123

A telek alapteriilete: 611 m’

A helyszini szemle idépontja: 2023.05.10

Az értékbecslés forduléonapja: 2023.05.10 Megrendelés datuma: 2023.05.08

Figyelemmel az 6sszes vonatkozo tényezére, a 1151 Budapest, Kiilsé Foti ut 98089/123 helyrajzi
szam alatti ingatlan dltalunk meghatarozott valés piaci értéke mai dllapotdban, 2023. mdjus havi
érvényes arszinten

2 100 000 Ft
azaz kettémillio-egyszdzezer forint

Se
Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: NG Aﬁi{",‘]t?c .

azaz egymillio-hétszdzezer forint

1700 000 Ft
%~ i
sl

Az ingatlan likvidécios értéke:

1500 000 Ft
azaz egymillio-otszdzezer forint

A meghatarozott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Az értékbecslési szakvélemény a tobbszorosen modositott 25/1997.(VIIL1.) PM. rendeletben
foglaltak, az MNB ajanlasok valamint az EVS iranymutatasa alapjan késziilt.

Az ingatlanon és kozvetlen kdrnyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle soran
az észlelt allapotokat rogzitettiik, amelyeket a szakértdi vélemény kidolgozdsa sordn figyelembe
vettiink és értékeltiink.

Az ingatlan értékének meghatdrozasdhoz az éltalanosan elfogadott piaci dsszehasonlito adatokon
alapulé modszert alkalmaztuk.

A szakvélemény a készités daitumatol (fordulénap) szamitott 90 naptari napig érvényes.

1151 Budapest, Kiilsé Foti ut 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

"/‘

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a Megbizotol kaptuk. Jogi természeti
ligyekben, valamint a résziinkre dtadott alapadatok helyességéért feleldsséget nem vallalunk.
Nem folytattunk vizsgalatot jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fenndlld
kotelezettségekre. Az értékelés sordan feltételeztiik, hogy a tulajdonjogok megfeleléek és
értékesithetok.

» Nincsenek olyan megkdtések, amelyek egyszerd eljarassal nem lehetnek tisztizhatok. Az
ingatlannal szemben esetlegesen fennallo kdvetelésekkel kapcsolatban vizsgalatot nem
végeztiink.

\/

A szakértdi véleménylinkben kozolt adatok a legjobb tudomasunk szerint helytalloak,
pontosak. Az adatokat megbizhatd forrasbol gytjtottilk, valamint a helyszini felmérések
alapjan hataroztuk meg. Nem villalunk feleldsséget olyan adat pontossagéért, amelyet masok
adtak at résziinkre és ezeket az értékelés sordn felhasznéltuk.

» Nem végeztiink kornyezetszennyezési, talajelemzési és geologiai dllapotvizsgdlatot, az
értékelést szemrevételezés és a Megbizodi adatszolgéltatasai alapjan készitettiik

» A szakértdi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken alapulnak
és kizarolag az itt meghatarozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény a Megbizo
és a Megbizott egylittes beleegyezésével adhatd ki harmadik személynek.

v

A piaci érték meghatarozasa az értékelési idopontban fennallé hazai piacgazdasag helyzete és
az akkor érvényes forint vasarld-erd figyelembe vételével tortént.

> A megallapitott érték per, teher, és igénymentes, jogilag rendezett dllapotra vonatkozik.

» Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacios 6nrendelkezési jogrol
és az informdcioszabadsagrol, tovabbda a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az
ilyen adatok szabad aramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérol
sz0l6 jogszabdlyoknak megfelelé modon kezeli.

» Jelen szakvélemény digitdlis (pdf) formatumban készult és kizarélag digitalis alairdssal
egylitt érvényes.

1151 Budapest, Kils6 Foti at 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. AZINGATLAN LEIRASA

3.1. Az ingatlan adatai

(tulajdoni lap alapjan)

Tulajdoni lap datuma

2023.05.08

Tulajdoni lap szerinti cim

Budapest XV. KER. 98089/4

Ingatlan jellege kivett, kozforgalom el6l el nem zart maganat
Bejegyzett tulajdonosok HREF IPAR[ Kﬂ. 1/1

Helye belteriilet

Helyrajzi szima 98089/123

Megnevezése Kivett beépitetlen teriilet

Ertékelendd tulajdoni hdnyad 1/1

A telek alapteriilete 611 m’ teljes teriilet 16 082 m2

LA tulajdoni lapon szerepld széljegyek

Nem tartalmaz bejegyzést.

Bh.: megosztas.

Bh.: Banyaszolgalmi jog; Fogaz Kft.

Bh.: Vételi jog, MKB Bank Zrt.

Bh.: Vezetékjog 428 m2 teriiletre; ELMU Halozati Kft.
Bh.: Lemondds a jelzdlogjog ranghelyével vald
rendelkezés jogardl; Szanalasi Koveteléskezeld Zrt.

LA tulajdoni lapon szerepld terhelések

Az ingatlan véltozasi vdzrajz alapjan egyértelmiien

Egyéb ; 3
azonosithato.

3.2. Az ingatlan kérnyezetének ismertetése

Az ingatlan Budapest XV. kerliletében, Kiils§ Féti ut mentén helyezkedik el. Megkozeliteni szabalyozott
kozaton lehetséges. Kdrnyezetében jellemzden beépitésre nem szant teriiletek, ipari ingatlanok lathatok.
Az értékelés targyat képezd 611 m2 a Budapest XV. KER. 98089/4 HRSZ-u Kivett be€pitetlen teriilet
megnevezésli 16.082 m2-es ingatlan egy része, amelybdl a mellekélt vdltozdsi vazrajz alapjdn a
Budapest XV. KER. 98089/123 HRSZ-u ingatlan fog kialakulni, Kivett kézforgalom elél el nem zart
maganit megnevezéssel. Megbizdi kérés alapjan az érétkelendd 611 m2 telekrészt Ovezetnek
megfelelden keriilt értékelésre.

Mivel az ingatlan qt, hasonld adatokat kerestiink a kérnyezd keriiletekbdl, amelyeket korrekciokkal
téritettiik el, igy kaptuk a kialakulo Budapest XV. KER. 98089/123 HRSZ-u ingatlan, 611 m2-re
vonatkozd végsd piaci értékeét.

1151 Budapest, Kiilsg Foti it 98089-123 helyrajzi szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Kirnyezd ingatlanok jellemzi
hasznositdsa

Kozvetlen kornyezetében jellemzden beépitésre szant teriiletek,
ipari ingatlanok talalhatoak.

Kazmiivesitettsége Az utcéban viz, gaz, villany, csatorna kézmd kiépitett.
Megkizelithetéiség Az ingatlan szabdlyozott fduton megkozelitheto.

Parkoldsi lehetdség

Az ingatlan elétt lehetséges.

Kazlekedési eszkozik

Személygépkocsi, buszjaratok.

Infrastrukturdlis ellatottsdaga

Megfeleld.

Esziétikai benyomds, karnyezeti
szennyezettség

Kellemes kdrnyezet, kérnyezeti szennyezés nincs

3.3. A telek ismertetése

elil

Régi Foti ut - keritett

szomszédos ingatlan - keritetlen

szomszédos ingatlan - keritetlen

A telek hatdrai balo.
keritettsége Jaibb,
hdtul

szomszédos ingatlan - keritetlen

LAlak, forma, domborzati és
lejtésviszonyok, tajolds

Szabalyos téglalap alaku, ENy-DKi tdjolasu, feliilete lejtésmentes

Telken taldalhato felépitmények és
elhelyezkedésik

beépitetlen

Ingatlanon jelenleg taldlhato fdk,
\relepitmény(ek):

szdmos fa, sarj, flives

Bedpitetiség

0,00%

A telekre bevezetent kizmivek

n.a.

Az utcdban taldathaté kézmivek

viz, gdz, csatorna, elektormos aram

Epitési dvezete Kozuat
Max. épitménymagassdg 0 méter
Szintteriilet mutato -

Max. beépithetdség 0%

Min. zoldfeliilet 0%

Egyéb

1151 Budapest, Kiilsg Foti at 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altalinos modszertana

Az ingatlan piaci értékének a meghatirozasakor elemeztilk a leggazdasagosabb és legjobb
hasznositast. A leggazdasdgosabb €s legjobb hasznositds meghatirozhaté az ingatlan ésszert,
lehetséges és torvényes hasznélataval, tovabba amely gyakorlatilag a legnagyobb pénziigyi értékkel
megvaldsithato.

A leggazdasagosabb és legjobb hasznositasnak az alabbi feliételeket kell kielégiteni:
» jogi rendezettség és engedélyezhetdség,
» gyakorlati kivitelezhetdség,
» minimum a megtériilési idore terjed6 miikodd képesség,
» pénziigyi megvalosithatosag és maximalis nyereségesség

A piaci értékkel kapcsolatos szakértdi véleményiink kialakitasa elott személyesen megvizsgaltuk a
targyi ingatlant, figyelembe vettilk a Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsétott iratanyagokat és a
széban elhangzott informacidkat, tanulményoztuk a helyi piaci feltételeket és végiil figyelembe
vettiik az dltalanosan elfogadott értékelési modszereket.

Az értékbecslési szakvélemény a tobbszorosen modositott 25/1997.(VIIL1.) PM. rendeletben
foglaltak, az MNB ajinldsok valamint az EVS irdanymutatisa alapjan késziilt.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés:

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdrtént konkrét, vagy
folyamatban 1évé ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald Kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci sszehasonlito adatokon alapulé médszer 6 1€pései:
1. Az dsszehasonlitd adatok kivalasztasa
Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok adatainak elemzése
Az ingatlanok pérban torténd dsszehasonlitasa, korrekcidja
Korrigalt fajlagos értékek meghatdrozasa
Korrigalt fajlagos értékekbdl az értékelendd ingatlan fajlagos értékének szdmitasa
Végsd érték szamitdsa az atlagos fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

O L W

1. Az 6sszehasonlitd vizsgélatokndl olyan &sszehasonlité adotokat kell keresni aminek a tipusa,
elhelyezkedése, és lehetéleg a nagysdga is azonos vagy hasonlé legyen a vizsgélt ingatlannal. Az
osszehasonlitd adatokndl a jelentdsen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen Kiviil
kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az 6sszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kiillonboz6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezoket kell
alkalmazni. Az dsszehasonlito arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

1151 Budapest, Kiilsd Fati at 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. Az Osszehasonlitd adatokat egyenként, kiilon-kiilon parban kell elemezni és igy adatonként
kapunk egy - egy korrigdlt fajlagos értéket, melynek atlagabol szamitjuk az értékelendd ingatlan
fajlagos értékét.

4. A vizsgédlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolydsold
tényezd vehetd fel, amely az Gsszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemzd. Az értékmodositd
tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni kell:

4.1. Miszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4. Telekadottsdgok:

4.5. Infrastruktira:

4.6. Kornyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositds szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hat6sdgi szabalyozds:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és az értékmodositd hatdsukat szamszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmodositd
tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositésa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuléo érték megallapitiasinal alkalmazott
kiilonleges megkitések:

Az értékmodosito tényezdk értékndveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-o0s mértékét csak kivételes
esetben, legfeljebb az alapérték 40%-aval haladhatja meg.

Hozamszimitiason alapulé értékelés:

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései 8sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

I

2. A jovobeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati modonként.

3. Jovébeli pénzfolyamok feldllitisa hasznélati médonként.

4. A tékésitési kamatlab meghatarozésa

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapulé érték.

['151 Budapest, Kiilsé Foti at 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest XV. keriiletében, Kiilsé Féti it mentén helyezkedik el. Megkozeliteni
szabalyozott kdzuton lehetséges. Kornyezetében jellemzden beépitésre nem szant teriiletek, ipari
ingatlanok ldthatok. Budapest Févéros, lakosainak szama mintegy 1.756.000 f6.

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata

Az ingatlan piacképességérél megéllapithatd, hogy forgalomképes. Ertékét per-, igény- és
tehermentes dllapotra hatdroztuk meg. Az értékbecslés a fordulonaptdl szdmitva 90 napig érvényes.

4.4. Az alkalmazott modszer

Az ingatlan értékének meghatirozdsihoz az dltalanosan elfogadott piaci dsszehasonlité adatokon
alapul6é mddszert alkalmaztuk.

1151 Budapest, Kiilsé Foti ut 98089-123 helyrajzi szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5. Erték megallapitis

SERATUS

4.5.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasédhoz hasonlo adottsagl, elhelyezkedésti €s Ovezeti
besorolast ingatlanok értékesitési és kinalati adatait vettiik figyelembe.

| Osszehasonlité adatok és azok korrekcidja |
ingatlan azonositasa ertekelt ing. adat 1. [ adat 2. adat 3.
B 1151 XVI. KER XVI. KER. X. KER.
az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest
Kiils6 Féti at sajat hasznalatd ut|Kivett hasznalati at| Kozjoléti tertilet
telek teriilete 611 m’ 650 m’ 81 m’ 1 940 m’
ara 1,30 MFt 0,2 MFt 9.9 MFt
fajlagos dra 2,0 eFt/m’ 2,5 eFt/m’ 5,1 eFt/m’
ajanlat/értékesités értckesités értékesités kinalati
ajanlat/értékesités idépontja 2021 2022 2023
kindlati/inflacié korrekcid 10 % 0 % -25 %
fajlagos alapértéke 2.2 eFt/m”’ 2.5 eFt/m’ 3,8 eFt/m’
korrekcio
) . rosszabb rosszabb rosszabb
elhelyezkedés belteriilet 0 % 0 % 0 %
_—_ - rosszabb rosszabb rosszabb
5% 5% 5%
alapteriilet hasonld hasonlo hasonlo
0 % 0 % 0 %
telek alakja, lejtésviszonyok fiasonio bastil heghlo
- 0 % 0 % 0 %
i Frastruktira hasonld hasonlo hasonld
0 % 0 % 0 %
ot ellee Ul rosszabb rosszabb hasonlé
= = 10 % 10 % 0 %
Epltési bveaet Kt hasonlé hasonlo hasonlé
egyéb: szabdlyozas Maximalis bedpithetdség. 0%
Szintterilen mutatd: -m2/m2 0 % 0 % 0 %
Osszesen 25 % 25 % 15 %
fajlagos érték 3,4 eFt/m’ 2,8 eFt/m’ | 3,1 eFtm’ | 4.4 eFt/m’
Az ingatlan értéke 2,1 MFt

1151 Budapest, Kiilsd Foti at 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye

10




SERATUS

Az ingatlan értékének meghatdrozdsanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrél van szd a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. Az ingatlan piaci értékének
meghatdrozdsat mas modszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt
maradvanyérték szamitdst, illetve hozamszamitdson alapulé szémitdst nem alkalmaztunk.

Figyelemmel az dsszes vonatkozo tényezore, a 1151 Budapest, Kiilsé' Foti ut 98089/123
helyrajzi szam alatti ingatlan dltalunk meghatdarozott valos piaci értéke mai dllapotdban, 2023.
mdjus havi érvényes drszinten

2 100 000 Ft
azaz kettomillio-egyszdzezer forint

A meghatarozott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

1151 Budapest, Kiils6 Foti it 98089-123 helyrajzi szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Elektronikusan aldirta;

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali FSosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/121313/2023

2023.05.08
BUDAPEST XV.KER. Amekinr; 33
Belteriilet 98089/4 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jodv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 2 cia £ 9 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 1.6082 0.00
ILRESZ

o))

tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 412097/1/2021/21.11.15
jogcim: vétel

utaléds: II /2, II /5.

jogallas: tulajdonos

név: HREF IPARI KFT.

cim: 1148 BUDARPEST XIV.KER. Kerepesi ut 52.

ILRESZ
érkezési idé: 49920/1/2008/08.01.16
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- a T-79835sz.valtozasi vazrajz alapjan az ingatlarn telekalakitassal érintett 98088/2, 98089
és 98090.hrsz. és a 98089. hrsz megosztdsaval alkult ki.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 64414/3/2008/07.12.22
Banyaszolgalmi jog
4390 m2 terdletre.
jogosult:
név: FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI KFT.
I .

K
cim : 1081 BUDAPEST VIII.KER. Kéztarsasag tér 20.

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 92260/1/2008/08.10.30
vételi jog 2012.05.25-ig
168191/1/2007.
jogosult:
név: MKB BANK ZRT
cim : 1056 BUDAPEST Vaci utca 38

17. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36589/1/2012/11.12.14
Vezetékjog
428 m2 terliletre, VMB-218/2011.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci at 72-74.

Folytatis a kivetkezd lapon




Budapest Fovaros Korméanyhivatala Féldhivatali Fdosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szinm:8000004/121313/2023
2023.05.08

BUDAPEST XV.KER. Szektor : 33
Belteriilet 98089/4 helyrajzi szdm

Folytatds az eldzd laprol

ILRESZ

26. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 46446/1/2016/16.02.11
Lemondas a jelzélegjog ranghelyével valdé rendelkezés jogarél
utalas: III/8.

jogosult:
név: SZANALASI KOVETELESKEZELO ZRT.
cim : 1134 BUDAPEST XIII.KER. Kassak Lajos utca 18

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.
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Léczi Baldzs foldmérd c.v. Budapest XV. ker. Véros
1172 Budapest, Kecel utca 31 bellerulet
Adatszolalalas iatésrama T20672101/2022 BFKH Féldhivatali Fooszialy
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X FEJEZET
KOZLEKEDES! TERULETEK (KOu, Kt, KOk)

112 A KOu, a Kt és a KOk jelii kariekedési teruletek 3

O 125.§(1) " AKDu teruletfelhasznalisi kategoraju KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4 és KOu-P jeld ovezetek teruletei, a Szzbalyozasi terven jelolt Kt-kk jeld keruteti
jelentdsegn kozutak overet teriletei &5 a KOk ovezet kotottpalyas kozlekedési terulete elsddlegesen a kozlekedés, a kozmivek és a hirkozlés teruletei és
epitményei elhelyezésére szolgalnak.

{2) Az (1) bekezdés szerinti Gvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit agyutt kell alkaimazni a Rendelet kozteriletekre vonatkozo rendelkezéseivel, a
Szabélyazasi terv szabalyozasi elemeivel és az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirdsaival.

(3) A KO-1, KBu-2 KOu-3, KOu-4 &5 a Kt-kk jelii Gvezetek teriiletén elhelyezhetdk

a) & kozutak és azok szervizitjainak felszini és kilénszintd |étesitményei - a kozlekedéshaldzatban betdltott szerep szerinti kialakitdssal (Gt, csomépont,
miitargyak, csapadékviz elvezetd rendszerek) -,

bJ a kotdttpalyas kozlekedés koriti gyorsvasitti (villamos) épitményei,

c) a kerékparos és a gyalogosforgalom teriiletei és épitménye,

d) a gépjarmi virakozas létesitményei - épitménykent vagy felszini parkoioként,

) xozmiivek, hirkoziési létesitmeények felszini &s felszin alatti épitménye:,

) zoldfeliilet: elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér epitészeti targyak, mitargyak,

g) koztargyak,

h) a koziiti Grszelvény figyelembevételdvel 1&tesild terepszint alatti vagy feletti &pitmeények, ahol a Szabalyozasi terv lehetdvé teszi, valamint

i} ahol 2 Rendelet azt iehetdve teszi kozterileti pavilon, vendéglatd terasz.

(4) A XDu-1 jeld cvazetbe a gyorsforgalmi it &s csomopontjai tartoznak. az arra vonatkozo orszagos szabalyek szerint.

5"

(6) A KBu-2 jell ovezet {1 rendd fdutak) teruletén

a) parkold csak szervizitrol megkozelithetden, vagy onallo parkolasi létesitményként valosithatd meg,

b) épuletként kizardlag a koztssegi kozlekedeést szolgalo utasvarg letesithets,

¢) kozteruleti pavilon, vendéglatd terasz nem letesithetd,

(7) A KBu-2 jeld Gvezetrek a Szabilyozasi terven ,kozlekedési teruletként még nem igénybe vett tenitet™-kent jelolt reszen:

a) 0j épulet nem helyezhetd el,

b) megléve épuleten karbantartasi, feliijitisi, korszerusitési munkdk végezhetdk,

¢) megléva épilet legfeljebb 250 négyzetméterrel bovithetd,

d) meglévo épulet padlastere tetdtérként beépitheto,

e) Uj onalld lakasrendeltetési egység nem létesithetd
a teruletre vonatkozd koziti célu szabalyozds vegrehajtasaig.

(8) A KOu-3 jelii vezet (I1. rend( foutak) teriletén

a) épuletként kizdrolag a koztsseg kozlekedést szolgilo utasvaro létesithetd,

b) szervizint néliuli koztenileti parkold csak az Gttengellyel parhuzamosan alakithato ki

(9) A KBu-4 jeld ovezet (telepiitésszerkezeti jelentdségil gydjtoutak) teriiletén

o) épiilet nem latesithets,

b) szervizit nélkuli kozteruleti parkolo csak az Gttengellyel parhuzamosan alakithatg ki,

¢ * karteruleti pavilen, vendeglato terasz kozterulet alakitasi terv alapjan letesithetd.

D (9a) " AKOu-P jelil ovezet teriiletén

D ) épuletkent kizirolag P+R parkclohaz helyezhetd el a Szabdlyorasi terven jelolt .épités helye beépitésre nem szant ovezetben, vagy kosteruleten”
lehatérolason beiil,

b) a parkoldhazon belil

ba) P+R funkcidhoz tartozo rendeltetésként az épulet fenntartasahoz szukséges uzemeltetdi helyiség,

bb) a parkolo-vendégek szamara vendéglato és kiskereskedelmi rendeltetés
|étesithetd, melyek tekintetében parkolo-ferghely igény nem keletkezik,

¢) a parkoldhaz céljara onailo telek alakithato,

d) felszini parkelot fasitott parkolakent kell kialakitani,

(10) A Kt-kk jeli kerileti jelentdségi kozutak dvezete teruletén

a) az altalanos - telepiiésszerkezeti jelentdségl gydjté utak kézeé nem tartozd - forgaimi szerepet betolts gyijtét, kiszolgald (lako) Ut létesitnetd,

b) koziti gyorsvasut nem (étesithetd, de a teruletét keresztezheti,

c) épulet nem létesithetd,

d) zsakutca legfeljebb 250,0 méter hosszd lehet, 30,0 méternél hosszabb esetben a végen a tehergepjarmivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi
feladatok ellatasa) a megfelelo fordulot ki kell alakitani,

e) " korteruleti pavilon, vendéglate terasz kozterulet alakitasi tarv alapjan létesithetd.

(11 " A KOk jell kotottpalys kozlekedési terulet ovezet teriiletén elhelyezhetdk

a} az orszagos vasiiti haldzat, valamit a gyorsvasut (metr6) vonalai, megalloi és allomasai, mdtargyai, izemi épuletei, mindezek csapadékviz elvezetd elemei,
valamint a kbziti kozlekedés palyai, felszini parkolok és parkoloépitmények, kerékparos- s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi- és hirkozlési épitmények,
zoldfelileti elemek, tovabaa a (3) bekezdésben meghatarozott teriiletex és épitmények, tovabda

b} a vasiti és gyorsvasiti forgalommal kapcsolatos

be) allomasok tzemi, forgalmi, irodai, pihend és raktarozasi épuletel, valamint

bb) az utasok kényelmét szolgald, kizarolag az allomasépulethez, vagy a ba) alpont szerinti épiletekhez kapcsolode kialakitassal vendeéglato, kereskedelmi és
szolgaltato funkeidji epiletek,

be) az e célra kijelalt helyen intermodalis csoméponti létesitmények,

bd) P+R parkold.

(113) * A (11) bekezdés szerinti &pilet, épitmény a KOk Ovezet teruletén a IV. keriilet kozigazgatasi hataraig épithetd, a IV. és a XV. kerulet kozigazgatasi
teruleteit osszekotve is kialakithatd.

{12) Epitési telek kozuti vagy maginiti kapcsclatat kozlekedési szempontbél legalabb a kovetkezd darabszami ki- s bejarattal kell biztositani:

a) személygépjarmivek esetén legalabb epy ki- &5 bejarat |etesitése szikséges négyszaz ferdhely parkolGkapacitasig, efelett kettd vagy tobb kiilon meretezes
szerint,

bj rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmdvek és a tehergépjarmivek forgalma szamara cnalld ki- bejarat létesitheta.

(13) U Utvonalak kialakitdsa, a megléve foutvonalak dlépitése, felijitisa sordn a zajterhelés csokkentése érdekében korszert zajcsillapito (t-, vasitépitési
technologiakat kell alkalmazni.

(14) A jelentds valtozassal érintett teruleteken (j kozteruletek kialakitdsa sordn biztositani kell, hogy a kbzosségi kozlekedés megallohelyének ragyalogolasi
tavolsaga ne legyen nagyobb 3000 métemél

o« B v s e

¢ e

eee

Co0



1772018, (V1.26.) inkormanyrati rendedet

Bedpainl mod [T yre— [rpr——— [reyaprra——ey el J——p—
FrIERT— i smgtd ey e b e — e T3¢ uarmhinet s L -
3 ey [r—— - = xvars [ A—— B s humet I} i %
4 O savsmibarebren ilia ity wher T © AbmmRGan e A= @t eres Deemits magavaag) W et egviey staldnos
Bty oz i | X hement ecdewn et v, 4 eNCY Teyret SO0l ETien TRy T U
Tecegran e IO «'Mrageaan Hrtory TUT sawoLrer. ST Riet PParrrares T TN I8 % TRUT g e S
oictar s Us st Te sk riem TATre = magyech 4 megaded erenei T e
Yo otk Fiten = et 8 megasicns srwsunét 499 71000075/ JOTH vk DTN
s. a3/202% fL11) rendwiet




Budapest Févaros
Kormdnyhivatala
Foldhivatali Féosztaly

AT A

Ugyiratszam: 850041/8/2023
Ogyintézé:  Németh Arpad
Telefonszam: 354-2968

E-mail: nemeth.arpad@btkh.gov.hu
Targy: HREF lpari Kft. megbizZsabdl
altal kezdeményezeti telekalakitasi

engedélyezési efjarasban érdemi dontés
Valtozassal érintett foldrésziet: Budapest XV.
keriilet, belteriflet 98089/4 helyraizi szamu
ingatlan telekfelosztasa (T-91280. szamu
valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Foévaros Komméanyhivatala (a tovabbiakban: korményhivaial) telekalakiiasi haitsag
jogkérében az alabbi déntést hoziz.

A karmanyhivatal HREF lpari Kft. (1148 Budapest. Kerepesi 0t 52., 2 tovabbiakban, mint kérelmezd)
megbizasabol a tovabbiakban, mint megbizofti)
beadvényara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és

ingatlanrendezé foldmérd mémok altal készftett és egyben mindsitett, a korményhivatal
foldmérési szakteriilete &ltal 2023. februar 03-an zaradékolt T-91280. szamu vaitozasi vazrajz alapjan,
a Budapest XV. kerlleti beltertileti fekvesti, 98089/4 helyrajzi szamu, kivett, beépitetien terilet
megnevezésl ingatlan telekfelosztasat — a szakkérdésekben eljard hatésagok allasfoglalasainak a
figyelembevételével — a T-891280. valtozasi vazrajz szerint torténd telekalakitasat

engedélyezi.
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A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Fdéépitésze (a
tovabbiakban: Allami Foépitész) — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szold térvényben
foglaltaknak, a telepliésrendezési koveteiményeknek é&s a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a

telekalakitasrdl széld miniszteri rendelet eldirasainak valdo megfelelés vizsgalataban eljaré hatdsag -
BP/1701/171-4/2023. szamu

szakkérdeésbeli allasfoglalasa:

JA févarosi és megyei korméanyhivataiok szervezeti és mikédési szabalyzatairol szolé 15/2022.
(Xil.21.) MVM utasitds 24.§ (2) bekezdése alapjan az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairol
52016 384/2016.(XI1.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdése tekintetében a Budapest XV. keriilet,
beltertileti fekvésd, 98089/4, helyrajzi szamd ingatlan telekfelosztasa lgyében tortént megkeresése
kapcsan a szakkérdés vizsgalata alzpjan az alabbiakat allapitom meg:

A T-91280 szamd javitott valtozasi vazrajz szerinti telekfelosztas engedelyezhetd.

Jelen &llasfoglalas eilen 6nélid jogorvoslatnak helye nincs.”

A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Ordkségvédelmi Osztaly)
— mint kulturalis 6rokségveédelmi szakkérdésben eljaro hatdésag — BP/2604/00658-2/2023. szamu

allasfoglalasa:

WAz egyes folddgyi eljérésok részleies szabalyairdl szolo 384/2076. (Xil. 2.) Korm. rendelet 23/C. §
(2) bekezdésében rogziieft kulturalis Orokségvédelmi szakkérdest megvizsgaltam, gs
megallapitottam, hogy a kiadasra keriilo telekalakitasi engedély kulturélis Grokségvédelmi
szempontbdl tett feltétellel megadhato.

Kulturdlis orokségvédelmi szemponibol iett feliételem a kdvetkezd: A telekalakitasi eljaras a
védettség hatdlyat nem érinti; a telekalakitassal érintett telek régészeti védeime (azaz: térvény
erejénél fogva védett régészeti leléhely jogi jellege) az ezen ingatianok egyesitése folytan
létrejévé ingatlanra tovabbra is fennmarad.” ”

A telekalzkiidsi engedély véglegessé valasat kdvetden a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldméreési szaktertilete - ha ennek miiszaki és jogi akadélya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedely a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozésdban a telekalakitdssal
bekdvetkezd valtozésnak a2z ingatlan-nyilvantartasban tériend atvezetésére iranyulo eljaras a
telekalakitasi engedéely véglegessé valasat kdvetd munkanapon indul meg.




Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantariasi aivezetése folyamatban 1évd birdsagi
eljaras miatt nem tortént meg, az Ugyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatélyossagi idején belll egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakterilet jra zaradékolja. Az Ujra
zaradekolasi kerelemhez a birosag altal erkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kévetd napon - az tigyfelek kllon értesitése nelkil - hivatalbdl tordlésre keril.

A dontést a kormanyhivatal hirdetményi dton koézli. A dontés kozzétételének napja a
hirdetmény kifiiggesztését kbvetd 1. nap.

A dontés kdzlésének napja - a kiemelt jelentéségi liggyé nyilvanité kormanyrendelet eltérd
rendelkezése hianyaban - a hirdetmény kifliggesztését kévetd 5. nap.

A dontes hirdetménye a kormanyhivatal (1051 Budapest, Sas utca 19.) hirdetStablajara, a
kormanyhivatal (www.foldhivatal.hu) valamint a (www.kormanyhivatal.hu) elektronikus
tajékoztatasra szolgalé honlapjan keril kdzzé tételre.

A kommanyhivatal doniése a kozléssel valik véglegesse, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A térvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a déntés kozlésétol
szamitott 30 napon belll jogszabalysértésre hivatkozva a Fovarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Talgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benyujtandé keresetlevéllel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezdé
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet Urlapbenyljtas tdmogatasi szolgaltatas igénybe vételével,
elektronikus tton kdteles benyujtani (kormanyhivatal hivatali kapu réviditése: BFKHFH, KRID kadja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nélkdl kivannak eljami a doéntéssel szemben inditando
jogorvoslati eljdrésban, Ugy a beadvanyaikat kizaérdlag irdsban, - akdr a jogszabalyban eldirt
nyomizivany aikalmazasz nélkil - terjeszthetik eld.

A birésag a jogorvosiati kérelmet targyaléson kivll birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalés megtariasét és azt 2 birdsag sem tarija szikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezd megbizasabcl a megbizott beadvényara telekalakitasi engedelyezési eljaras indult a
Budapest XV. keriilet, belteriileti fekvésii 98089/4 helyrajzi szamu ingatlan telekfelosztasa
Ugyében, a T-91280. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foidugyi eljarasok részletes szabélyairdl szolé 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta es az alabbiakat
allapitotta meg:

- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyljtasara jogosult,
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- a kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentaciét az eldirasoknak megfeleléen csatolta,
- a dokumentaciot az arra jogosult szemeély készitette,
- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaitatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacic részet képezd, T-91280. szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterllete 653497/2/2022. szamon, 2023. februar 03. napjan
zaradékolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban megkeresett, szakkérdésben eljaro hatosagok az altaluk
megkUldott allasfoglalasaikat az alabbizk szerint indokeltak:

Az Allami Féépitész, mint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdi szolo torvényben
foglaltaknak. a ielepllésrendezési kdvetelmeényeknek és 2 helyi épitési szabdlyzatnzak, valamint a
telekalakitasrel szolo miniszteri rendelet eldirésainak vald megfeleles vizsgalatéban eljard hatosag —
BP/1701/171-4/2023. szamu szzkkérdesbeli allasfogialasanak

indokoléasa:

,Budapest Fdvaros Kormanyhivaiala Féidhivatali Féosztaly Foldigyi Oszidlya 2023. marcius 24-én
foldigyi igazgatési hatéskérében eljgrva az egyes foldugyi eljdrasck részletes szabdlyairdl szdlo
141/2018.(XI1.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdésében foglalt szakkérdések vizsgalata érdekében
megkeresett a targyi telekalakitassal ésszeflggd eljarasban.

A telekalzakitdsrol szolé 85/2000. (X1.8) FVM rendelet (tovdbbiakban: FVM rendelet) 3. § (4)
bekezdéséhez kapcsolodoan vizsgéltam, hogy az eljarassal érinfelt telkek beépiietiségél és, hogy
végrehajthato épitési engedéllyel rendelkeznek-e.

Az épitésiigyi hatoségi engedélyezési eljérast tamogaté elektronikus dokumentécios rendszer (ETDR)
éltalanos tajékoztatd felilete (hitps:/fienww eldr.gov.hu/Generalinformations/ProcessList ) szerint &

telekalakitéssal érintett telekre végrehajthatd épitési engedély nincsen.

Térgyi telekre ez egyes gazdaségfejlesziési cell és munkahelyteremtd beruhazasckkal sszefiggd
kozigazgatési hatésagi Ggyek nemzetgazdasdgi szemponibdl kiemelt jelentdségld dggyé
nyilvanitasarél, valaminf{ egyss nemzelgazdaségi szempontbdl kiemelt jelentéségd dggye
nyilvanitasrél szblo korményrendeleiek modositésardl 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) és a Budapest Févaros XV. kerdlet, Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
kerileli épitési szabalyzatérdl sz6l6 17/2018. (VI.26.) 6nkorményzali rendelet (fovabbiakban: KESZ)
van hatalyban. A KESZ egyiit alkalmazandd az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérsl szélé
1997. évi LXXVIII. térvénnyel (Etv.), az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekréi
52616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeleitel (OTEK), valamint az 5/2015. (1. 16-.) Fov. KGY. rendelette!
(FRSZ). .

A Korm. rendelet szerint
1.8

(1) A Kormany - a (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel - nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségl dggyeé nyilvanitia azokat az 1. mellékletben felsorolt kézigazgatdsi hatésagi lgyeket,
amelyek a 2. mellékletben meghatarozoft beruhazasokkal (a tovabbiakban: Beruhdzasok) fuggenek
gssze.




(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsaban a Beruhédzdsokkal dsszefiggbnek kell tekinteni mindazokat a
kdzigazgatasi hatésagi iigyeket, amelyek

a) a Beruhézdsok megvaldsitasahoz, hasznélatbavételéhez &s (Ozemeltetésének beinditdsédhoz
szlikségesek,

b) a Beruhazasokhoz kézvetlenul kapcsolodd Gtépitési, k6zmicsatlakozasi és -feflesztési munkékra
vonatkoznak,

c) a 2. mellékletben a Beruhazasock megvaldsitdsanak helyszineként megjeldlt ingatlanokbdl
telekalakitasi eljarasban hozolt, véglegessé valt déntes alapjan kialakitott ingatlanokat érintik.

61.§

E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesziési céld es munkahelyteremté beruhdzasokkal 6sszefiggd
kozigazgatasi hatosagi dgyek nemzetgazdasagi szempontbd! kiemeft jelentéségd Gggyé
nyilvénitdsarél, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentbségd Uggyé
nyilvanitdsrol szdlé kormanyrendeletek modositdsaro! szélé 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet
mdédositasarol szélo 281/2021. (V. 26.) Korm. rendeletiel (a tovabbizkban: Médr53.) megéllapitott 2.
mellékletben foglalt tablézat 66. scrat a Modr53. hatélybalépésekor folyamatban Iévé kézigazgatasi
hatdsagi dgyekben is alkalmazni kell.”

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozési terviap) szerint a targyi telekalakitassal érintett telek tdinyomo
réesze Ev-2 jell erddterilet dvezetbe, kisebb része Ki-Kk jeld kerilleti jelentbségl kézlekedési teriiet
dvezetbe tarfozik. A 98089/4 hrsz-u telket kételezd szabalyozdsi vonal érinti, mely a targyi teiken
keresztal e Kék szilva uica kdztertleli meghosszabbiidsat iria elé a Kiilsd Foti dtra.

A valiozasi vazrajz szerint kialakuld 0j telekhatarok megfelelnek a szabélyozasi terven ébrazcit dvezeti
hatérvonalaknak.

Az orszagos teleplilésrendezesi és épitési kdvetelmenyekrdl szol6 253/19897. (X11.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban OTEK) 1. szémd mellékiet 107. pontja szerint a ,Szabalyozasi vonal: a kézterliletet és
az egyéb nem kiézteriletet elvalaszté meglévd, valamint a szabdlyozasi terven meghatarozott
tervezett kdzterdleti telekhatar.

A fentiek alapjéan a 98089/4 hrsz-U telekbd! a szabélyozasi vonal mentén — mely egyben Gvezethatar is
- toriénd megosztassal épitési telek és koztertleten fekvé kézat alakithaté Ki.

Mindezekb6l kévetkezik, hogy a kialakitani tervezett 98089/123 hrsz-t ,kivelt kézforgalom eldl el nem
zart maganit” megnevezésd telek nem felelt meg a helyi épitési szabalyzatnak, ezért kértem ennek
megfelelGen a tervezett 98089/123 hrsz-u telek mivelési 4gdnak pontositasat, javitasat.

A Budapest Févéros Korményhivatala Foldmérési Féosztaly 2023. &prilis 11-én 850041/6/2023
tgyiratszamon megkildte a javitott véltozasi vazrajzot.

A tervezett telekalakitds eredményeképpen kialaxulé telkek az dvezeire vonatkozd szabdlyozasi
mutatoknak megfelelnek.

Mindezek alapjan megallapitottam, hogy a targyi telekalakitas engedélyezhetd.

A fellebbezés lehetdségét az élialanos kbzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. t6rvény 116.§
(4) bekezdés e) pontja alapjan zartam Ki.”

Az Orokségvédelmi Osztaly BP/2604/00658-2/2023. szamU szakkérdésbeli allasfoglaldsénak

indokolasa:




. »A kulturalis 6roksegvedeimi szakkérdés vizsgalatanak indokoldsa:

A egyes foldigyi eljarasck reszletes szabdlyairol sz6l6 384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1)
(3) bekezdese az alabbiak szerint szabélyoz: 23/C. § (1) A telekalakitasi engedélyezési eljérasokban,
ha a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi széma a) a nyilvantartott vagy védette
nyilvanitoltt régészeti leléhelyeket, régészeli védédvezeteket tartalmazo kulturdlis Srokségvedeimi
hatoségi nyilvantartasban szerepel, b) mdemiéki terileteket és miemlékeket tartalmazd kulturalis és
Grokségvédelmi hatdsagi nyilvantartasban szerepel,

a (2) bekezdésben meghalarozott kulturalis orokségvédelmi szakkérdeést is vizsgalni kell. (2) A
kulturalis 6roksegvédelmi szakkeérdés vizsgélata annak megéllapitasara iranyul, hogy a telekalakitas a
kulturélis orokseg vedelmével kapcsolatos jogszabalyokban régzitett kdvetelményeinek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltéteiek meilett megfelel-e. (3) Ha a mdemiék ingatlant érintd
telekalakitdsi engedélyezési eljdrasban az egylittes vagy dsszetartozd védett ériek megédllapitésa az
6rokségvedelmi hatosagi nyilvantariastol eltéré tény vagy korilmény megitéiésétdi fiigg, a szakkérdés
vizsgalatahoz szakériként a nyilvéntartést vezeto hatdsag rendelhetd ki. A 384/2016. R. 23/C. § (2)
bekezdese szerint a kulturélis drokségvédelmi szakkérdés vizsgélata annak megallapitasara irdnyul,
hogy a telekalakitas a kulturélis érokség védelmérdl szold térvényben régzitett kévetelményeinek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e. A kulturéiis Grokség védelméért
felelds miniszter dltal vezetett kdzhiteles nyilvantartds adatai szerint a kérelemmel érintett ingatlanok
a kulturdlis &rokség védelmérdi szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 7. § 35. pontja
szerinti 57235 szamon nyilvantartott réegészeti lel6hely. Jelen eljarasomban a Koétv.-ben, valamint
a kulturélis érékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdésében &s az oft megjeldit 88. §-ban elbirtak vizsgalatat
kovetden megallapitottam, hogy a tervezett telekegyesités jelen déntésem rendelkezd részében
tett feltételem figyelembevételével kulturalis Grokségvédelmi érdeket nem sért. Kulturdlis
orokségvédelmi szempontbdl tett feltételem a 68/2018. R. 88. § (3) bekezdésén alapul.™”

Osszességében megallapithatd, hogy az eljarasban érintett, szakkérdésben eljaré hatésagok a
telekalakitashoz hozzajarultak, tovabba a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezé rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat 2 384/20156. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabalyczza. A dontés kdzlése az Akr. 85. §-2 szerint, a véglegessé valasanak
feltételeit az altalanos kézigazgatési rendtartésrél sz6i6 2016, évi CL. t6rvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. (1) bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az Akr. 88. §-a, valamint a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl
beruhdzésok megvaldsitésanak gyorsitdsarol és egyszerisitésérdl szoid 2006. évi LIl térvény 2. §
(1) (2) bekezdésében foglaltak szerint tortént.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (Xll. 2.) Korm.
rendelet 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasa: kovetden kertl
toriésre.

A karmanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg A karmanyhivatal
doéntése elleni 6nalld fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kozigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskéret és illetékességét a foldmdvelésigyi hatésagi es igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)




pontja, valamint a févérosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févéarosi kerileti)
hivatalokrél szélé 568/2022. (Xi1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A déntés kiadmanyozésédra Budapest Févaros Kormanyhivataldt vezetd féispan 27/2022. (X11.21.)
utasitasa Budapest Févaros Korméanyhivatalanak kiadményozasi rendjérdl szolé 221.3. pontja alapjan
kerult sor.

dr. Sara Botond fdispan megbizasabdl

Budapest, 2023. 4prilis 18. z
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Tisza Levente

Az Ingatlanos - 16. ker Matyas kiraly

ingatlan.com oo MR

+36 20 500 4118

XVI. kerulet, Nogradverdce ut
Eladé kiilteriileti telek

Ar Telexter(let

lalex

9,90 millié Ft 1940 m?
Beépithetdség nincs megadva Viz utcaban
Szintteriileti mutato nincs megadva ) .

Gaz utcaban
Bruttd szintteriilet nincs megadva

Csatorna utcaban
Villany utcaban

Elado szantd besorolast 1940m2-es telek a 16. kerlletben!

Ovezeti besorolas: Kozjoléti rendeltetés( erdéteriilet, természetkézeli dvezet (Ek/XVI/4)Bar épiteni
nem lehet ra, termesztésre kivalé.

Amikre hasznosithato:
A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek/XVI jellel jeldlt, egészségiigyi-szociilis,
turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalé erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetési erddteriilet dvezetében kizardlag a kozérdekkel 6sszhangban, kivételes
esetben helyezhetdk el az alabbi rendeltetésti épliletek:

a) erdégazdalkodasi céld, illetve ahhoz kapcsolado,

b) vendéglatg,

c) pihenést és testedzést szolgalo,

d) ismeretterjesztd,

https://ingatlan.com/33044977/nyomtatas 12
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e) sportolashoz kapcsolédo.

(3) Kozjoléti rendeltetés( erdéteriilet dvezeteiben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarolé nem
helyezhetd el.

Minden kézmUi az utcaban.

A telek mérete 1940 m2.

Ezen kiviil van még egy telek ugyanitt, ami 3538m2-es keritéssel védett.
Nagyon j6 helyen van, tdémegkdozlekedéssel konnyen megkozelithetd.

A Szilas-patak szinte a telek végében van, amit par éve teljesen felljitottak, nagyon szeretik a 16.
kertileti lakosok a patak mentén 1évé bicikli utat, amin a Naplas té is kénnyen elérhetd.

Tovabbi informacidkért, illetve megtekintéssel kapcsolatban hivjon bizalommal a hét barmely napjan!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33044977) talalhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33044977/nyomtatas 212
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2021 a) sajat hasznélatu Gt , b) fasitott teriilet , c) szant6 és egy
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postalCode town

0 Budapest lll. ker. kiilteriilet
0 Budapest Ill. ker. kiilteriilet
0 Budapest 16. ker.

0 Budapest XXI. keriilet Csepel
0 Budapest lll. ker. kilter(let
0 Budapest XVII.
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0 Budapest XXII. Kerilet
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szantd, kivi 1 100 000
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a kivett ut, 3 415 300
szantd és ¢ 3 000 000
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480
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ratioNom ratioDenor constYear dataType
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1
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1
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47942
47942
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1
16336
1

1

1
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0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel

sourceOfD. descl

OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Neve:Buda
OctopusA2 Neve:Buda
OctopusA2 Forrdsinté:
OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Forrasinté:
OctopusA2 Forrasinté:
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desc2 plotNumbe conditionlr year
IX/633-1/2 016496 0 2021

IX/632-1/2 016496 0 2021
3/7471-1/.0118741/2 0 2021
ALT/2048-:214129/2 0 2021
IX/631-1/2 016496 0 2021
11/6914/200138552/1 0 2021
ALT/11288 0213216 0 2021
J1/5251/20 0138552/1 0 2022
11/5254/20 0138552/1 0 2022
BP22/1801239082/72 0 2022
J1/5121/20 0138660/3 0 2022
10/227/20.042753/1 0 2023
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Szerzédes szama: .../2023 Ugyiratszam: 2/480-.../2023 i Temafelelés: Jegyzdi Iroda
Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata

Megallapodas
ingatlan téritésmentes tulajdonba adasarol

amely létrejétt egyrészrél az

HREF lpari Korlatolt Felel6sségi Tarsasag
székhely:1148 Budapest, Kerepesi ut 52.
cégjegyzekszam: 01 09 376815
addszam: 28849791-2-42
képviseli: Jellinek Daniel Ggyvezetd,

mint tulajdonjogot atruhazoé (a tovabbiakban: Atruhazé), masrészrol a

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata
székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.
térzsszam: 735782
addszam: 15735784-2-42
statisztikai szamjel: 15735784-7511-321-01
képviseli Cserdiné Németh Angéla polgarmester,

mint tulajdonjogot szerzé (a tovabbiakban: Atvevé, Atruhazé és Atvevé a tovabbiakban
egyltt: Felek) kézétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Felek elézményként rogzitik, hogy Atruhazé kizarélagos tulajdonaban all a Budapest XV.
kerllet, belterllet 98089/4 helyrajzi szamu, természetben 1152 Budapest, Kékszilva utca
végénél, Kilsé Foti ut mellett talalhatd, 16.082 m? alapteriiletl, ,kivett, beépitetlen tertlet’
megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Telek), amelybél Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldtani Foéosztaly 850041/8/2023 ugyiratszamu, a zaradékolt T-91280 szamu valtozasi
vazrajz alapjan hozott hatarozata szerint kialakitasra keriilt a 98089/123 helyrajzi szamu, 611
m? nagysagu kivett, kdzforgalom eldl el nem zart maganut” megjeldlésl ingatlanrész (a
tovabbiakban: Ingatlanrész).

2. Felek el6zmenykent régzitik tovabba, hogy a fejlesztési terlleten létestld leendd Palota
Liget lakopark miszaki infrastruktirajanak kialakitasi feltétele Atvevé Képviselé-testiletének
(a tovabbiakban: Képvisel6-testllet) a 17/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendeletével
elfogadott Kertileti Epitési Szabalyzat és az azzal egytt alkalmazandé agazati jogszabalyok
eléirasai szerinti kozterlileti szabalyozas megtérténte. Az elGirasok szerinti kozterllet
kialakitasa érdekében az Atruhazé az Atvevd reészére felajanlotta az Ingatlanrész
téritésmentes tulajdonba adasat, amelyet a Képviselo-testulet a .../2023. (VI. 29.) 6k. szamu
hatarozataval elfogadott.

3. Felek rogzitik, hogy Atruhazé a téritésmentes tulajdonba adassal 6sszefliggésben megtett
nyilatkozatat kifejezetten, és a visszavonas szandéka nélkll tette meg.

4. Felek megallapodnak, hogy Atruhazé az Ingatlanrészt téritésmentesen atruhazza
Atvevére, amelyet Atvevd téritésmentesen tulajdonaba vesz. Felek az Ingatlanrész értékét
2.100.000 Ft-ban, azaz kettomillio-egyszazezer forintban hatarozzak meg.

HREF lpari Kit. Bud. Fév. XV. Ker. Onkormanyzata
kepv.: Jellinek Daniel igyvezetd képv.: Cserdiné Németh Angéla polgarmester
Atruhazé Atvevé

Balazsyné dr. Kis Agnes Maria
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074157
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5. Atruhazé feltétien és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a jelen
megallapodas alapjan az Atvevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keruljon. A tulajdonos szemelyében bekovetkezd valtozas ingatlan-nyilvantartason tortend
atvezetése Atvevo kitelezettsége.

6. Az atruhazas soran Atvevé a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. javara 167 m? banyaszolgalmi,
bejegyzéset meghaladéan az Ingatlanrészt per-, teher- és igénymentesen szerzi meg.
Atruhazo kijelenti — és ezért szavatossagot is vallal —, hogy a felsoroltakon tilmenéen
harmadik személynek nincs olyan joga, amely az Atvevé tulajdonszerzését, tulajdonosi
joggyakorlasat akadalyozna vagy korlatozna.

7. Atruhazo a jelen megallapodas alairasaval egyidejlileg az Ingatlanrész birtokat Atvevére
ruhazza, aki ettél az idéponttdl kezdve szedi az Ingatlanrész hasznait, valamint viseli a terheit
és a karveszélyt.

8. Felek megallapodnak, hogy a telekalakitassal, valamint a téritésmentes tulajdonba adassal
kapcsolatban felmerult vagy felmertlé valamennyi kéltség Atruhazét terheli, ide nem értve a
tulajdonjog bejegyzésével dsszefiiggd koltségeket, amelyeket Atvevéd visel.

9. Atvevé kijelenti, hogy az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesl.

10. Atruhazoé kijelenti, hogy a magyar jog szerint bejegyzett jogi személy, szerzédéskatési
képessége nem esik korlatozas ala.

11. Atvevé kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 45. § (1) bekezdése alapjan jogi személy, szerzdédéskotési és tulajdonszerzési
képessége nem esik korlatozas ala.

12. Atruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan atlathatd szervezetnek minésiil.

13. Felek kijelentik, hogy a megallapodasban szereplé személyes adatokat az Eurdpai
Parlament és Tanacs 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 rendeletének (GDPR) 6. cikk (1)
bekezdés b/ pontja, és az informacids dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz0l6 2011. évi CXII. térveny 5. §-a alapjan jogszerlien kezelik, az adatkezelés a megallapodas
teljesitésehez szikséges. Felek a megallapodas teljesitése soran mindvegig adatkezeldnek
minésilnek, a megadott személyes adatokat a vonatkozo szabalyok szerint kezelik es védik.

14. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél szolé
2013. évi V. toérvény, valamint az egyéb kapcsolodé jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk.

15. Felek kotelesek a jelen megallapodasbdl eredd esetleges jogvitaikat elsésorban békés
uton rendezni, amennyiben ez ésszer( id6n beltl nem vezet eredményre, a jogvita eldontésere
Felek a polgari perrendtartasrél szélé 2016. évi CXXX. torvény altalanos hataskori és
illetékességi szabalyai szerinti fordulnak birosaghoz.

HREF Ipari Kift. Bud. Fév. XV. Ker. Onkormanyzata
keépv.: Jellinek Daniel Ugyvezetd képv.: Cserdine Nemeth Angéla polgarmester
Atruhazo Atvevd

Balazsyné dr. Kis Agnes Maria
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074157
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16. Jelen megallapodas hét, egymassal mindenben megegyezé eredeti példanyban készult,
amelyet a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2023. ............oonn Bludapest, 2023.. .c..ommmmsn s s

HREF lpari Kft. Bud. Fév. XV. Ker. Onkormanyzata
képv.: Jellinek Daniel Ugyvezetd képv.: Cserdiné Németh Angéla polgarmester
Atruhazé Atvevé

Ellenjegyzem
Budapest, 2023, ... ..o
dr. Kevevari Edit

jegyzd

Pénzigyileg ellenjegyzem
Budapest, 2023, i smmasnivmmissmmamsmanms s s
Sandor Erika
Koézgazdasagi Féosztalyvezetd

Jogilag ellenjegyzem
Budapesten, 2023. ... ... e
Balazsyné dr. Kis Agnes Maria
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074157
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