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Tisztelt Képviselő-testület! 

Dr. Jámbor László ügyvéd 2023. március 27-én a Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatához (a továbbiakban: Önkormányzat) 
érkezett levelében felhívást intézett az Önkormányzathoz elővásárlási jog gyakorlása 
tárgyában az ügyfele, a New lnnov World Building Kft.(képviseli: Setét Rebeka) 1/1 
tulajdonát képező , Budapest XV. kerület belterület 98089/72 hrsz.-ú, természetben Budapest 
XV. kerület, Erdőmenti út 2. szám alatti 3291 m2 területű .kivett beépítetlen terület" 
megnevezésű ingatlannal kapcsolatban. 

Az Önkormányzatot - a tulajdoni lap Ill. rész 43. pontja szerint - 324416/3/2021/20.07.1 3 
számon bejegyzett elővásárlási jog illeti meg. 

Az elővásárlási joggal terhelt ingatlan paraméterei: 

Hrsz Alapterülete Tulajdoni hányad Előzetes vételár Fajlagos vételár 

98089/72 3291 m2 3291/3291 279.400.000,- Ft 84.898,- Ft/m2 

A hasonló paraméterű ingatlanok értékesítési árainak összehasonlítása alapján, a talált 3 
környékbeli ingatlan fajlagos négyzetméter ára 30.000,- és 63.000,- Ft között mozgott. 
Az elidegenítési tilalom bejegyzését kezdeményező Főépítészi Irodától kért szakmai 
véleményben, az ár összehasonlítás eredményének figyelembevételével az ingatlan 
irreálisan magas vételára miatt annak ellenére javasolja az elővásárlási jogról történő 
lemondást, hogy az ingatlan megvásárlásával a Palota Liget beruházás dél-keleti 
területének átszabályozása, az úthálózat egyszerűsítésével egyszerűbbé válna. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX.30.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. ,Az 
elővásárlási jog gyakorlása a költségvetésben e célra biztosított keret terhére történhet" A 
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint „Az Önkormányzatot megillető elővásárlási jog 
gyakorlásáról szóló nyilatkozat megtételére [. . .] a mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladóan a Képviselő-testület 
jogosult. " 
A költségvetési törvény az idei esztendőre bruttó 25.000.000 Ft egyedi forgalmi értékhatárt 
rögzít, ezért a felajánlott ingatlan esetében, előzetes vételár ismeretében a nyilatkozatot a 
Képviselő-testület jogosult megtenni. 

A szakmai vélemények és a vételár alapján javaslom a Budapest XV. kerület belterület 
98089/72 hrsz.-ú, természetben Budapest XV. kerület, Erdőmenti út 2. szám alatti ingatlanra 
vonatkozó e lővásárlási jogról történő lemondást. 
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Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, 

javaslatot elfogadni szíveskedjen. 
hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 

Budapest, 2023. április J~." 
~~·~JY,_}~~~ 
Cserdiné Németh AngéJa 

polgármester 

1. Mellékletek: 
1. számú melléklet: Erdőmenti út 2. Ingatlan adásvételi szerződés 
2. számú melléklet: Erdőmenti út 2. Lemondó nyilatkozat elővásárlás i jogról 
3. számú melléklet: Erdőmenti út 2. Dr. Jámbor László ügyvéd levele az elővásárlási jog 

gyakorlásáról 
4. számú melléklet: Erdőmenti út 2. Főépítészi szakvélemény 

2. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

3. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 
Jegyzői Iroda 2023. április G. 

4. Egyeztetésre megküldve: 
Közgazdasági Főosztály 2023. április ((. 

Aláírás~· ···+ 
Aláírás: ... . ~. /.· . . /. ... . 

Aláírás: ..... :~ ... . . 5. Jegyzői láttamozás: 2023. április F. 

6. Meghívandók: 

7. Háttéranyag a Jegyző i Irodán található. 

Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy a Budapest XV. kerület belterület 98089/72 hrsz.-ú, természetben a 
Budapest XV. kerület, Erdőmenti út 2. szám alatti, „kivett beépítetlen terület" megnevezésű , 

3291 m2 alapterületű ingatlan tekintetében 324416/3/2021/20.07. 13 számon bejegyzett 
elővásárlási jogáról lemond. 
Felhatalmazza a Polgármestert, az előterjesztés 2. mellékletét képező , elővásárlási jogról 
szóló lemondó nyilatkozat aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2023. április 27. (döntésre) 

2023. május 5. (nyilatkozat aláírására) 

Jogszabályi hivatkozások: 
Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. törvény 5. § (2) bekezdés b) pont; 
az Őnkonnányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkonnányzati 
rendelet 13. § (7) bekezdése, 13. § (8) bekezdés b) pontja. 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 2 



orv~-· ( 

felulvrzsgálatra érkczctt: .. v~„ .. 

Z023 ÁPR 0 6 • ••••. „ •. ;.ho „ .. „-n 
Átvette: ............. „„„ •. „ •. „ ..... „ . „. 



a(z) .... ../. ..... -..... ./2023. iktatószámú előterjesztés l. m elléklete 

1 

INGATLAN ADÁSVÉTE LI SZERZŐDÉS 

amely létrejött az aluljegyzett napon és helyen egyfclöl a New Innov World Building Korhí t11.i, 
Felelősségű T ársaság (Cg.01-09-37372, székhely 1088 Budapest, József körút 8. 3. em. 4. a jr„ . 
adószám: 25461378-1-42. statisztikai számjel 25461378-4.120-113-01, kipvi.wli Set.ét Rcbrk.a, :·. 
mint Setét Rebeka, Budapesten született, 2002. február 21.-én, anyja neve Orsós Anita, szem<'.·h 1 

azonosító jele 4 020221 2383, adóazonosító jele: 8493592579, 1088 Budapest, József körút 8. ). 
em. 4. alatti lakos, iigyvezetO) magyar ioP-i c;7emély, mint E la dó másfe/ö/ Villá nyi D ávid Hu!!:Ó (:1k1 

mint Villá.nyi Dávid Hugó született nv1a neve 
. személyi azonosító jele 

lakos, adóazonosító jele 
al:i111 

, magyar állampolgár), mint Vevő között, az alábbiak szerin!. 

I. Preambulum 

1.1. E ladó 1/1 (3291/3291) arányú tulajdonát képezi a Budapes t, belterület 98089/72 hrs z. 
alatt felvett, tem1észetben 1151 Budap est, Erdőmenti út 2. „felülvizsgálat alatt" sz.í 111 

alatti 3291 m2 térmértékű kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan. A felek a 20~.1. 
március 18.-án kiváltott tulajdoni lap másolatot megtekintették, az abban foglal tak a jelen 
leírásban megfogalmazottnak megfelelnek. 

1.2. Szerződő Felek rögzítik, hogy Eladó Magyarországon bejegyzett jogi személy, Vevő pedig 
magyar állampolgárságú magánszemély, ingatlanszerzési képességük nem ko rlátozott, :1 

jelen szerződés megkötése részükről egyéb korlátozás alá nem esik és jogosultak a jeh-1· 
szerződés joghatályos megkötésére. 

1.3. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy az ingatlant a Budapest Főváros "AT\/. kerület Rákospalot:1 
Újpalota-Pestújhely Önkormányzata: 1153 Budapest Bocskai utca 1-3. javára, a tulajdon i 
lap III. rész 43. alatt 324416/3/ 2021/20.07.13 számon bejegyzett elővásárlási jog illeti mq . .:. 

1.4. Felek rögzítik, hogy az ingatlan-nyilvántartásban, az ingatlan tulajdoni lapján annak J 11 . 
részében 32-es bejegyző határozattal perindítás ténye van bejegyezve, melyről eladó :11 

alábbiak szerint nyilatkozik. 
1.5. Eladó nyilatkozik, hogy a per már befejeződött, és ennek alapján került rögzítésre .1 

tulajdoni lap II. részében 10. sorszámon az Eladó 10/3291 arányú tulajdoni hányadán .1k 
bejegyzése, illetőleg jogelődjének 9-es sorszámon bejegyzett, és törölt, ugyanilyen hányadt 
tulajdonjoga. A 9-es számon bejegyzett és tö rölt tulajdonosnál a perfeljegyzés ténye i~ 

törlésre került, ugyanakkor a 10-es számon ez még bejegyezve szerepel. 
1.6. Egyebekben az Ingatlan per, teher és igénymentes. 

II. Szerződés tárgya 

2.1. Eladó eladja, Vevő pedig 1/1 arányban megvásárolja az Ingatlant 279.400.000 az:ti' 
kétszázhetvenkilencrnillió-négyszázezer focint vételárért a megismert állapotban. 

2.2. Szerződő Felek rögzítik, hogy a Vételár meghatározására eg)ri.ittes akarat-elhatározá:;1d. 
alapján, a vonatkozó forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett került sor. Vevő .1, 
Ingatlant előzetesen megtekintette, állapotával tisztában van, ezért a vételá r.1 
ér_tékarányosnak tekintik; és kizárják jelen szerződés feltűnő értékaránytalanság CÍmt·1 • 
történő megtámadásának jogát. 

III. Vét elár m egfizetése 

3.1. A Vevő a jelen szerződés aláírásakor készpénzben megfizet az Eladónak an11;1 k 
házipénztárába 20.000.000.- azaz húszmillió forint foglalót, melynek átvételét E ladó jcln 1 

irat aláírásával elismeri és nyugtázza. A foglaló megfizetésére a Felel, 
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kötelezettségvállalásának megerősítéseként került sor, és a vételárba beszámít A foglaló jogi 
természetéről a Felek a kioktatást megkapták, azzal tisztában vannak. Szerződő fckk 
tudomásul veszik, hogy amennyiben a szerződés rendelkezéseit teljesítik, a foglalór :1 
vételárba be kell számítani, ha pedig a szerződés olyan okból szűnik meg, amelyért egyik fl·l 
sem felelős, a foglaló visszajár. Különösen igaz ez arra az esetre, ha az önkormányzar a 
fentiekben említett elővásárlási jogával él. Felek tudomásul veszik továbbá, hogy a teljesíti'.·s 
meghiúsulásáért felelős személy az adott foglalót elveszti, a kapott foglalót kétszeresL·11 
köteles visszatéríteni. 

3.2. A Felek .rögzítik, hogy Vevő további 259.400.000 azaz kétszázötvenkilencmilliú­
négyszázezer focint fennmaradó vételárrészt átutalással fizet meg Eladónak, legkésőbb 
2023. április 30. napjáig, az Eladó ERSTE Bank H unga1y Nyrt.-nél vezetett, 116000()(,. 
00000001- 96621571 számú bankszámlájára. 

3.3. A felek ismételten hivatkoznak, a fentiekben említett elővásárlási jogra, amely n.„ 
Önkormányzatot illeti meg, és rögzítik, hogy jelen szerződést szerkesztő és ellenjegyzci 
ügyvéd (a továbbiakban "ügyvéd") a szerződés aláírását követően haladéktalanul köteles n 
szerződés egy másolati példányát az elővásárlási jog jogosultjának megküldeni az alábbi~k 
szerint. 

3.4. Az ügyvéd azzal küldi meg a szerződés egy másolati példányát az elővásárlási jog 
jogosultjának, tértivevényes levélben, hogy az a kézhezvételtől számított 30 napon bt·li'tl 
köteles azt az illetékes testület elé terjeszteni, és nyilatkozni arról, hogy él-e az e.lővásárlá~1 

jogával. Amennyiben a jogosult az elővásárlási jogával az előbbiekben megjelölt 30 napon 
belül nem él, akkor az ügyvéd a tértivevény csatolásával a földhivatalt értesíti erről a tényn'il. 

3.5. Amennyiben az elővásárlási jog jogosultja él az elővásárlási jogával, az ügyvéd fe.lhh :i~ 
alapján írásban, az ügyvédhez intézett nyilatkozatban köteles megtenni, egyben a vételárnr. 
illetőleg az ügyvédi munkadíjat köteles átutalással az alábbiak szerint megfizetni. 

3.6. A felek ettől is - k i.üöo iratban - letéti szerződést kötnek. 
3.7. Az ügyvéd az elővásárlási jog jogosultját joga gyakorlására akként hívja fel, hogy az írásb:m 

köteles megtenni, egyidejűleg köteles az ügyvéd OTP Banknál vezetett 11709002.-20552358 
számú letéti számlájára azt átutalással megfizetni. 

3.8. A megfizetett összeg azonos a foglalóként készpénzben már megfizetett 20.000.000. Ft. 
továbbá az átutalással 2023. május 5. napjáig fizetendő 259.400.000 forint hátraléko:; 
vételán-a4 továbbá 600.000.- Ft ügyvédi munkadíjja4 összese. 280.000.000.- az;1/' 
kétszáznyolcvanmillió forintot. 

3.9. A felek rögzítik, hogy az így megfizetett vételárat az ügyvéd az alábbiak szerint fizeti/utalj :1 
tovább. Az ún. hátralékos vételárnr átutalja az Eladó ERSTE Banknál vezerettl 1600006-
00000001- 96621571 számú bankszámlájára, míg a foglalóként kifizetett 20.000.000 a7.az 
húszmillió forintot a Vevőnek készpénzben fizeti meg, illetőleg intézkedik arró4 hogy :i 

Vevő a foglaló összegét az OTP banktól készpénzben felvehesse. Az ügyvédi munkadíjar a 
vevő a foglalóval azonos módon kapja vissza. 

3.10. Ezt követően az ügyvéd gondoskodik arról, hogy a megfelelő iratok megszerkesztése L':> 
aláírása útján a földhivatal az elővásárlási jog jogosultja, mint vevő javára a fenti ingatlan 
tulajdonjogát bejegyezze. 

IV. Birtokátruházás 

4.1. E ladó az Ingatlan birtokát a már megtekintett állapotban a teljes vételár kifizetését kövcr<; 
3 napon belül Vevőre átruházza, jelképesen is, aki ettől az időponttól kezdve viseli nz 
Ingatlan terheit, és szedi annak hasznait. Eladó vállalja, hogy a bütokbaadást követően 

mindenben együttműködik Vevővel a szükséges engedélyek, átírások megszerzésL' 
érdekében. 
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V. Szavatosság 

5.1. Az Eladó nyilatkozik és szavatol azért, hogy az ingatlan per-, tehet·- és igénymentes, :1;1 

ingatlant terhelő adótartozása vagy más köztehertartozása nincsen, az ingatlan állapotárc'il 
teljes körű felvilágosítást adott V evónek. 

5.2. Eladó feltétlen szavatosságot vállal azért, hogy az Ingatlant semmilyen jogi személy va~y 
egyéb társaság nem használja székhelyként, telephelyként vagy fióktelepként. 

5.3. Eladó az Ingatlannal harmadik fél hozzájárulása nélkül jogosult rendelkezni. 
5.4. Eladó kijelenti és szavato l, hogy az Ingatlan állapo táról minden olyan információt átadotr n 

Vevőknek, és nem hallgatott el az Ingatlan állapotáról semmilyen olyan információt, amely 
az Ingatlan értékét vagy használhatóságát jelentősen befolyásolná. 

VI. Nyilatkozat a Földhivatal részére 

6.1. Eladó a tulajdonjogát az Ingatlanon a teljes Vételár megfizetéséig fenntartja. 
6.2. Eladó a szerződés aláírásakor letétbe helyezi a jelen szerződést ellenjegyző ügyvédnél :1 

bejegyzési engedélyt 6 eredeti példányban, melyet az ellenjegyző ügyvéd külön iratban i:-: 
igazol, és melyben a teljes vételár hiánytalan megfizetésének esetére kifejezett, feltétlen C:·:­

visszavonhatatlan hozzájárulását adja Vevő 1/1 arányú tulajdonjogának vétel jogcímén v:1lc '1 

bejegyzéséhez. Eladó ezen nyilatkozata az 1997. évi CXLI. törvény 29. §alapján bejegyil·:-i 
engedélynek minősül („Bejegyzési Engedély") melynek kezeléséről külön letéti szerződ<.'.·:-: 
készül 

6.3. Ellenjegyző ügyvéd a teljes vételár megfizetésének igazolását követő 3 (három) 
munkanapon belül köteles a Bejegyzési E ngedélyt a fölhivatalba benyújtani, az Eladc'> 
egyidejű értesítése mellett. 

6.4. Az E ladó köteles a teljes vételár megfizetésének tényét az eljáró ügyvédnek igazolni. 
6.5. A teljes vételár megfizetését vagy Eladó írásbeli utóbb megadott e-mail címről küldött) 

nyilatkozatával, vagy ennek esetleges 3 (három) napon belüli elmaradása esetén a Vevő álrn l 
bemutatott eredeti, Eladó által cégszerűen kiállított és két tanú aláírásával ellátott átvételi 
elismeJ:Vényével kö telesek a Felek a le téteményes ügyvéd felé igazolni. 

6.6. Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a tulajdonjog bejegyzés iránti 
kérelem elintézésének függőben tartását kérik az illetékes földhivataltól az Ingatbn­
nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI törvény (,,Inytv.") 47 /A § (1) bek. b) pontja alapján :1 

ntlajdonjog bejegyzési engedély benyújtásáig, de legfeljebb 6 hónapig. 
6.7. Szerződő felek jelen szerződést megkülcük az elővásárlási jog jogosultjának, és a küldésbL·n 

meghatározott határidőtől, és a jogosult válaszától fuggően azt benyújtják a földhivatalho z. 
amennyiben a jogosult az elővásárlási jogával nem él, illetőleg amennyiben az él :1;1 

elővásárlási jogával, akkor ennek megfelelően a módosított szerződést jogosul r 
tulajdonjogának bejegyzése érdekében a földhivatalnak megkülcü, feltéve, ha a jogosult :11 

elővásárlási jogával a jelen szerződésben kitett, azonos feltételek szerint él, melyeket a jekn 
szerződésben a Vevő részére meghatároztak. 

VII. Egyéb rendeL~ezések 

7.1. Szerződő Felek megállapodása szerint jelen jogügylet folyományaként felmerülő költségek 
(vagyonszerzési illeték, tulajdonjog-bejegyzési eljárás illetéke) a Vevőt terheli. 

7.2. Szerződő Felek kijelentik, hogy az ellenjegyző ügyvédtől tájékoztatást kaptak a hatályos 
adó- és illetékjogszabályok vonatkozó rendelkezéseiről. 

7.3. A felek az adásvételi szerzódés elkészítésével, ellenjegyzésével, a Földhivatal előtti eljárással 
megbízzák Dr. J ámbor László ügyvédet (1094 Budapest, Angyal u. 9.), aki a megbízást ;1 

jelen irat ellenjegyzésével fogadja el. 
7.4. Jelen szerződésben nem kellően szabályozo tt kérdésekben a Polgári Tönrénykön~Y . 

valamint az egyéb kapcsolódó jogszabál)'ok rendelkezései az irányadók. A 4 számozorr 
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oldalból álló, 7 példányban készült, összefűzött szerződést Szerződő Felek elolvasá~. 
értelmezés után, mint akaratukkal megegyezőt jóváhagyólag írták alá. 

Budapest, 2023. március 22. 

~ .1 .· _1-- 11..(ll--
New ~oj World Btúlding Kft. eladó 

/e.lpu.: S tfit Rtbtlea iigy11tZ!IÓ 

I :JlenjtgyZJ1f1: B11dapest, 2023.03.22. 

~· 
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Letéti szerződés 

amelyet megkötöttek eoriizról N ew lnnov World Building Korlá to lt F e le lösségií T á rs;h . :~ 

(Cg.01-09-37372, székhely 1088 Budapest, József körút 8. 3. em. 4. ajtó, adószám: 2546 1378-1 . 
statisztikai számiel 25461378-4120-113-01. krb/lúeli S etil Rebeka, ak.i mint Setét RebPka. Rudaoc~" · 1 

született, . anyja neve személvi azonosító iele 
adóazonosító jele: lakos, iigy~;~, · 1,/1 
magyar jogi személy, mint elad ó/kedvezményezett márlé/ól Villányi D ávid Hugó (aki szükrl 11 

anv1a neve személyi azonosító jek 

-
, magyar állampolgár), mint Vevő, együtt m int F elek, harl!laddszról Dr. J ám bor 

László ügyvéd (1094 Budapest, Angyal u. 9.) mint L e téteményes között, az alábbi helyen, idcib,„1 
és feltételek szerint. 

1. Letevő (Eladó) és Kedvezményezett (Vevő) a mai napon ~d:ísvétcli szerződést kötöttek .1 . 1 

Budapes t, belterüle t 98089 / 72 hrsz . alatt felvett, természetben 1151 Budapc:-; ' , 

Erdömcnti út 2. „ felülvizsgálat alatt" szám ahtti 3291 m2 térmértékú kivett bcépír.c ·h ., 
terület ingatlanra. 

2. A felek a szerződésben kikötötték, hogy a tulajdonjog bejegyzés iránti kére:~„. 

elintézésének függőben tartását kérik, az 1997. évi CXLI törvény („Inytv .") 4 7 /A § (1) bvk. 
b) pontja alapján a teljes Vételá.r k.iegyenlit~séig, azaz mindaddig, amíg Eladó Bejem·/, , , 
engedélye a Földhivatal l:'éSzére benyújtásra kerül, de legfeljebb 6 hónapig. 

3. A jelen szerződés 2. pontjára és az adásvételi szerzödés VT.6.1.-6.2 pontjára tekintettel . 11 

E ladó bejegyzési engedé.lyt ín alá . Letevő mai napon ügyvédi letétbe helyezi a fu :11 

ingatlanra vonatkozó tulajdonjog bejegyzéséhez szükséges nyi latko zatot, mely kr, 1 

átvételét Letéteményes a jelen szerződés aláírásával nyugtázza. 
4. Felek továbbá rögzítették, hogy az ingatlant a Budapest Fóváros XV. kerület Rákospalm:1 

Újpalota-Pestújhely Önkormányzatot: (11 53 Budapest Bocskai utca 1-3.) elővásárlási 11 •e; 

illeti meg. Letéteményes köteles az adásvételi szerződ&; egy másolati példányát :v 
elővásárlás i jog jogosultjának megküldeni és az elővásárlás i jogára, annak gyakorlá~:iri 

felhívni 
5. A Letéteményes az elővásárlás i jog jogosultját joga gyakorlására akként hívja fel, hogy ,11 

írásban köteles megtenni, cgyi<lejűleg köteles az ügyvéd OTP Banknál vezetett 117090< 12 .. 
20552358 számú letéti számlájára azt átutalással megfizetni. A megfüctett összeg azon•,, 
fog~lóként készpénzben már megfizetett 20.000.000. Ft, továbbá az átutalással 20:. ; , 
április 30. napjáig fizetendő 259.400.000 forint hátralékos vételárral, továbbá 600.000.· 1 r 
ügyvédi munkadíj jal, összesen 280.000.000.- azaz kétszáznyolcvanmillió forintot. 

6. A felek rögzítik, hogy az így megfizetett vételárat az ügyvéd az alábbiak szerint fizeti/ uu li.1 
tovább. Az ún. hátralékos vételárat átutalja az Eladó/Kedvezményezett ERSTE Bank11 ·1 

vezetetel 1600006-00000001 - 96621571 számú bankszámlájára, míg a foglalóként ki.fiw , „ 

20.000.000 azaz húszmillió forintot a Vcvönek készpénzben fizeti meg, illetóleg intézkd 1 · 
arról, hogy a Vevő a foglaló összegét az OTP l>anktól készpénzben felvehesse. Az ügy\'(·\11 
munkadíjat a vevő a foglalóval azonos módon kapja vissza. 

7. Amennyiben a jogosult él a jogával, letéteményes gondoskodik arról, hogy a megfelt-1„ 
iratok megszerkesztése és aláírása útján a földhivatal az elővás:í.rlási jog jogosultja, miw 
vevő javára a fenti ingatlan tulajdonjogát bejegyezze 

8. Amennyiben a jogosult jogával nem él, a Letéteményes a letétbe helyezett bejegyzi.'·:.i 
nyila tkozatot azt követően köteles a vevő részére az illetékes földhivatalhoz tönC:·n··· 
benyújtás végett kiadni, miután a teljes vételár maradéktalanul kiegyenlítésre került, és e71 . 1 

Felek igazolták. Egyben a kiadást követően köteles az t az illetékes földhivataln:il 
benyújtani. 

- - --- - - - - - - - - - -



9. Felek rögzítik, hogy amennyiben a Letevő a teljesítést követő 3 napon belül nem igazolná 
vissza a vételár megfizetését, úgy a vételár teljesítése a Kedvezményezettek teljesítéséről 
kiadott visszavonhatatlan átutalási megbízással, vagy az egye.s teljesítések.tó! kelt és két tanú 
aláírásával ellátott birtokátruházási jegyzőkönyvvel igazolható. 

10. Letéteményes akkor jogosult az Igazolás 2 (kettő) példányát Kedvezményezettnek kiadni, 

amikor Eladóaz email címről küldött értesítéssel 
tájékoztatja a 259.400.000 forint hátralékos vételárrészlet (a továbbiakban: Vételárrészlet) 
megfizetéséről, vagy amikor Kedvezményezettek az utalást teljesítő bank teljes bizonyító 
erejú magánokirati formában kiállított nyilatkozatával igazolják, hogy a Vételárrészlet az 
Adásvételi Szerződésben megjelölt bankszámlára hiánytalanul megfizetésre került. 

11. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései irányadóak. 
12. Felek a jelen szerződést együttes olvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben 

egyezőt, saját kezűleg írták alá. 

l(dt Bud•pes"'nW(du' 22. 

Villányi David Hugó vevő 

„. J i( /1 
~ : :- tl· - / / ( .. / .. 

New Innov\~~rld Building kedvezn1b!:ftz.ett 
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XV. KERÜLET 
RAKOS?ALOTA • PESTÚJ!-!E_Y • UJPA~OTA 

a(z) ..... ./.„ ... -„ ... ./2023. iktatószámú előterJ.esztés 2. melléklete 
Budapest Főváros Ugyiratszám: 

XV. Kerület Önkormányzata 

POLGÁRMESTER 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 

Tel. : +36 1 305 3136 • Fax: +36 1 307 7360 
polgarmester@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

Ügyintézés helye: 
Jegyzöi Iroda 

Ügyintéző: 
Nagyváthy Krisztina 

Tárgy: Budapest XV. kerület, Erdőmenti út 2. ingatlanra vonatkozó elővásárlási jogról szóló 
lemondó nyilatkozat megküldése 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

NYILATKOZAT 

Alulírott Cserdiné Németh Angéla polgármester, Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 
1-3„ adószám: 15735784-2-42) képviselőjeként nyilatkozom, hogy egyrészről 

New lnnov World Building Kft. (székhely: 1088 Budapest, József krt. 8. 3. em. 4.), mint 
eladó, másrészről 

Villányi Dávid Hugó (lakcíme: · ', mint vevő 

között létrejött adásvételi szerződésben az alábbi ingatlan vonatkozásában megjelölt 
értékesítési feltételek szerint, Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata, a Képviselő­
testület .„/2023. (IV.27.) ök. számú határozatának megfelelően , az ingatlan-nyilvántartásba a 
tulajdoni lap Ill. rész 43. pontja szerint 324416/3/2021/20.07.13 számon bejegyzett -
Önkormányzatot megillető - elővásárlási jogot nem kívánja gyakorolni. 

ingatlan ingatlan ingatlan címe 
ingatlan ingatlan bruttó vételá1 

fekvése helyrajzi száma megnevezése tulajdoni hányada (Ft) 

Budapest Budapest XV. 
kivett beépítetlen 

XV. kerület, 98089/72 kerület, 3291 /3291 279.400.000 
belterület Erdőmenti út 2. 

terület 

Jelen nyilatkozat Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. 
törvény 5. § (2) bekezdés b) pontján, az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól szóló 33/201 3. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontján 
alapul. 

Budapest, 2023. május ,„ .. ... " 

Tisztelettel, 

Kapja: 
1. Címzett 
2. Irattár 

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 
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Érkoctt l. 

2fin MliC 2 7 JÁMBOR ÉS LÉVAI 
Dr. Júmbor László ügyvéd 

11111 i B11d:1p•::;t •. \n·~~·,iJ i1. '>. 

Budapest Főváros XV. kerület 

Rákospalota-Újpalota-Pestújhely Ö nko~mányza ta 

11 53 Budapest Bocskai utca 1-3. 

Tisztelt Önkormányzat! 

Budapest, 2023. március 2.2 

Budapest Fövaros_ XV. ker:ületJ Pclgármastarl Hivatal 
Kozponti Ik ta tó 4. 

lktalér.z, im. ,J.; w~ - ,{ ;.o;. ?J 

2023 MARC 2 7. 

Elöszám r •. ..ifleklet: Ügy1ntézó: 

Tisztelettel tájékoztatom Önöket, hogy ügyfeleim adásvételi szerződés s~ Xdti. Lf:'t<i. 
kerület 98089 / 72 hrsz. alatt felvett, természetben 1151 Budapest, Erdömenti út 2. 

„felülvizsgálat alatt" szám alatti 3291 m2 térmértékű kivett beépítetlen terület megjelölésü 
ingatlaru:a . 

.r\z adásvételi szerződést másolatban mellékelem. 

T ájékoztatom Önöket, dc erről nyilvánvalóan az Ö nkormányzatnak is tudomása va n, hogy :ti' 

adásvétel tárgyát képező ingatlanon Önöknek elővásárlási joga van, amely :\% 

ingatlan-nyihrántartásba a tulajdoni lap III . rész 43. alatt 324416/3/2021 /20.07.13 szárno11 
bejegyzett jogosultság. 

Erre tekintettel tisztelettel kérem, hogy a jelen irat kézhezvételétől számított 30 (harminc) nap• 111 

belül, de legkésőbb 2023. április 30-ig nyilatkozzanak arról, hogy az elővásárlási jogával :11 
önkorm.'Ínyzat kíván-e élni. 

A fenti hosszabb határidőt amiatt tűztük ki, és bi7.tosítunk önöknek, hogy amennyiben ehht·1 
testületi döntésre van szükség, akkor azt időben össze tudják hívni. 

Csatolom továbbá a letéti szerződést is másolatban, mert amennyiben az elővásárlási jogukkal C:·li1i 
kívánnak, akkor a vételárat adásvételi szerződés, illetve letéti szerződés alapján kell megfizetni. 

Amennyiben tehát az önkormányzattal, illetőleg az illetékes testület úg)' dönt, hogy élnek :l/ 

elővásárlási jogukkal, akkor tisztelettel kérem, hogy legkésőbb 2023. május S. napjáig ügyfelem 
javára 280.000.000.- azaz kétszáznyolcvanmillió forinto t átutalással megfizetni szíveskedjenek. 

Bármilyen kérdésükre készséggel rendelkezésre állva maradok 

Tisztelettel ( 

o;á~ 

Td.: (+3<1 l) 215-10%, F.t\:: (-+36 l) ·i55-0092, Mobil : ( 1-JC120) 'Jj-55-067, 1:-111 .1íl: j.1mhor(f/ jur ,h11, 

Adús·dm: -l2.!3:1J0.1-3-2l, Jh nl,_,„ ;·1ml :1: 0 l'P l l 70'JOOZ-2U5:"í 1814 
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Budapest Főváros Ugyiratszám: 

XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 3/745-2/2023 

FŐÉPÍTÉSZI IRODA 

XV. KERÜLET 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 

RAKOSPALOTA · PESTÚJHELY· UJPALOTA 

Jegyzői Iroda 
Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási referens részére 
kovacs _lajos@bpxv.hu 

Tel. : +36 1 305 3352 ·Fax: +36 1 307 3378 

foepitesz@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

Ügyintézés helye: 
Főépítészi Iroda 

Ügyintéző: 
Kutas Dóra 

Tárgy: Bp. XV. 98089/72 hrsz.-ú ingatlan elővásárlási jogról történő lemondás ügye 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Tisztelt Kovács Lajos! 

Tárgyi megkeresésére az alábbi tájékoztatást adom: 

A 17/2018. (VI. 26.) ök. rendelettel jóváhagyott Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Építési 
Szabályzata (a továbbiakban: KÉSZ) 1. mellékletét képező szabályozási tervlap szerint a 
tárgyi ingatlan Lke-1/Al/SZ-1 jelű kertvárosi lakóövezetben helyezkedik el. A telek 
beépíthetőségének határértékeit és a létesíthető rendeltetési egységek számát a KÉSZ 2. 
melléklet S. táblázat 3. sora tartalmazza. A KÉSZ 78. § (3) b) pontja alapján lakás nem 
létesíthető . Az ingatlan leginkább a környező területet ellátó kereskedelmi, szolgáltató, irodai , 
vendéglátó vagy nevelési, oktatási funkciók elhelyezésére alkalmas a 77. § (2) alapján. 

A 3291 m2-es telket 280 millióért vásárolhatnánk meg, mely 85 OOO FUm2 árat jelent. 

Az www.ingatlan.com internetes ingatlanos oldalon utána néztünk az eladásra kínált telkek 
kínálati árainak, melyeknél je lentősen magasabb a megküldött szerződésben szereplő 

eladási. 
Összehasonlításként talált 3 környékbeli ingatlan adatai: 

1. A meghirdetett telek a Mogyoród útja Palota Liget beruházással szemközti oldalán 
Lke-1/SZ-3 jelű lakóövezetben van. Az ingatlanon lakó funkció elhelyezhető , a 
csatornán kívül minden közművel rendelkezik. A 875 m2-es telket -63 OOO FUm2 áron 
árulják. 

2. A meghirdetett telek az M3-as másik oldalán van. A hirdetés alapján az ingatlanon 
kereskedelem, logisztika, szolgáltatás, szervíz, vendéglátás, iroda, szórakozás 
funkció elhelyezhető , minden közművel rendelkezik, egyedi biológiai tisztító 
elfogadott. A 18620 m2-es telket -30 OOO FUm2 áron árulják. 

3. A meghirdetett telkek között van egy, a tárgyi telekkel megegyező méretű és övezeti 
besorolású telek, melyet egy magánszemély 199 millióért, azaz -60 500 Ft/m2 áron 

árul. 

Annak ellenére, hogy az ingatlan megvásárlásával a Palota Liget beruházás dél-keleti 
területének átszabályozása, az úthálózat egyszerűsítése egyszerűbbé válna, a fentiek 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 
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alapján nem javaslom az ingatlan megvásárlását, mivel a 85 OOO Ft/m2 ár nagyon 
magas. 

Megjegyezném még, hogy az adásvételiszerzödésben szereplő Vevő (Villányi Dávid Hugó) 
az internetes keresés alapján korábban tevékenységet folytatott a Hortobágy 4071 , Árkus 
major 3. címen, mely címen korábban a New lnnov World Building Kft. (adószám: 25461378-
2-09) is be volt jegyezve. 

Kérem tájékoztatásom szíves elfogadását. 

Budapest, 2023. március 30. 

Tisztelettel , 

Kapják: Címzett, 

Irattár. 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 

Sipos Gábor 
főépítész 


