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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Jambor Laszlé6 Ugyvéd 2023. marcius 27-én a Budapest Fdévaros XV. Kerllet
Réakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

érkezett levelében felhivast intézett az Onkormanyzathoz elévasarlasi jog gyakorlasa ‘
targyaban az ugyfele, a New Innov World Building Kft.(képviseli. Setét Rebeka) 1/1

tulajdonat képezo6, Budapest XV. kerllet belterllet 98089/72 hrsz.-u, természetben Budapest

XV. kerulet, Erdémenti Gt 2. szam alatti 3291 m? terlletl kivett beépitetien terilet”
megnevezeés( ingatlannal kapcsolatban.

Az Onkormanyzatot - a tulajdoni lap lll. rész 43. pontja szerint - 324416/3/2021/20.07.13
szamon bejegyzett elévasarlasi jog illeti meg.

Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterllete Tulajdoni hanyad | El6zetes vételar Fajlagos vételar
98089/72 | 3291 m? 3291/3291 279.400.000,- Ft | 84.898,- Ft/m?

A hasonlé paraméter(l ingatlanok értékesitési arainak dsszehasonlitasa alapjan, a talalt 3
kornyékbeli ingatlan fajlagos négyzetméter ara 30.000,- és 63.000,- Ft kdz6tt mozgott.

Az elidegenitési tilalom bejegyzését kezdeményezé Foéépitészi Irodatol kért szakmai
véleményben, az ar Osszehasonlitds eredményének figyelembevételével az ingatlan
irredlisan magas vételara miatt annak ellenére javasolja az elévasarlasi jogrol torténd
lemondast, hogy az ingatlan megvasarlasaval a Palota Liget beruhazas dél-keleti
terlletének atszabalyozasa, az Uthalozat egyszerlsitésével egyszerlbbé valna.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X.30.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. LAz
elévasarlasi jog gyakoriasa a kéltségvetésben e célra biztositott keret terhére tortenhet” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint ,Az Onkormanyzatot megilleté elévasariasi jog
gyakorlasardl szolo nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori koltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladdan a Kepviselo-testilet
Jjogosult.”

A koltségvetési torvény az idei esztendére brutté 25.000.000 Ft egyedi forgalmi értékhatart
rogzit, ezért a felajanlott ingatlan esetében, elézetes vételar ismeretében a nyilatkozatot a
Képvisel6-testiilet jogosult megtenni.

A szakmai vélemények és a vételar alapjan javaslom a Budapest XV. kerllet belterilet
98089/72 hrsz.-U, természetben Budapest XV. keriilet, Erdémenti Gt 2. szam alatti ingatlanra
vonatkozo elévasarlasi jogrdl torténd lemondast.
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Kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

(/fh 0w A
Cosriing Namsth Ansela
polgarmester

1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Erdémenti Ut 2. Ingatlan adasvételi szerzédés
2. szamu melléklet: Erdémenti Ut 2. Lemondé nyilatkozat elévasarlasi jogrol
3. szamu melléklet: Erdémenti Ut 2. Dr. Jambor Laszlé Ugyved levele az elévasarlasi jog
gyakorlasarol |
4. szamu melléklet: Erddmenti Ut 2. Féépitészi szakvélemény ‘

2. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag

3. Elokészitésért felel6s szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2023. aprilis )

4. Egyeztetésre megkiildve:
Kozgazdasagi Féosztaly 2023. aprilis {1, Alairas:....

5. Jegyz6i lattamozas: 2023, aprilis /. Alairas:.....c Y
6. Meghivandodk: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testulete ugy dont, hogy a Budapest XV. kerllet belteriilet 98089/72 hrsz.-U, természetben a
Budapest XV. kertilet, Erdémenti Ut 2. szam alatti, kivett beépitetlen terllet” megnevezeési,
3291 m? alapteruletli ingatlan tekintetében 324416/3/2021/20.07.13 szamon bejegyzett
elévasarlasi jogarol lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az eléterjesztés 2. mellékletét képezd, elévasarlasi jogrol
sz0l6 lemondo nyilatkozat alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. aprilis 27. (dontésre)
2023. majus 5. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszag 2023. évi kozponti kéltségvetésérol szolo 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont,

- az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6l6 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (7) bekezdése, 13. § (8) bekezdés b) pontja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) oo e/ 2023, iktatoszdmu eléterjesztés 1. melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott az aluljegyzett napon és helyen egyfe/s/ 2 New Innov World Building Korlitoi
Feleldsségii Tarsasag (Cg.01-09-37372, székhely 1088 Budapest, Jozsef kérit 8. 3. em. 4. ajro,
adoszam: 25461378-1-42. statisztikai szamjel 25461378-4120-113-01, kdpuiseli Setét Rebeka, -

mint Setét Rebeka, Budapesten szuletett, 2002. februir 21.-én, anyja neve Orsés Anita, szemch
azonosito jele 4 020221 2383, addazonosito jele: 8493592579, 1088 Budapest, Jozsef korat 8. 3.
em. 4. alatti lakos, #gyrezesd) magyar ioei személy, mint Eladé wdsfe/s/ Villinyi Dédvid Hugé (:k:

mint Villanyi David Hugé sziileterr ) nyia neve
_személyi azonosito jele - : P w2 alar
lakos, adéazonosito jele : , magyar allampolgar), mint Vevé kozott, az alabbiak szerini.

I. Preambulum

1.1. Eladé 1/1 (3291/3291) arinyi tulajdonit képezi a Budapest, belteriilet 98089/72 hrsz.
alatt felvett, természetben 1151 Budapest, Erdémenti Gt 2, | felilvizsgalat alatt” szim

alatti 3291 m? térmértékii kivett beépitetlen teriilet megjelolést ingatlan. A felek a 2023
marcius 18.-an kivalrott tulajdoni lap masolatot megtekintették, az abban foglaltak a jelcs
leirasban megfogalmazottnak megfelelnek.

1.2. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé Magyarorszigon bejegyzett jogi személy, Vevo pediy
magyar allampolgarsigh maginszemély, ingatlanszerzési képességiik nem korlatozott. .
jelen szerzddés megkotése részikr6l egyéb korlatozis ald nem esik és jogosultak a jeler
szerzodés joghatilyos megkotésére.

1.3. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlant 2 Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalot.
Ujpalota-Pestijhely Onkormanyzata: 1153 Budapest Bocskai utca 1-3. javdra, a tulajdon:
lap IIL rész 43. alatt 324416/3/2021/20.07.13 szamon bejegyzett elGvasarlasi jog illeti meg.

1.4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisban, az ingatlan tulajdoni lapjan annak 111,
részében 32-es bejegyzd hatirozattal perinditas ténye van bejegyezve, melyrdl elado a/
alabbiak szerint nyilatkozik.

1.5. Eladé nyilatkozik, hogy a per mir befejezddott, és ennek alapjan kerlilt rogzitésre .
tulajdoni lap II. részében 10. sorszimon az Eladé 10/3291 arinyu tulajdoni hanyadanah
bejegyzése, illetoleg jogelddjének 9-es sorszamon bejegyzett, és torolt, ugyanilyen hanyad:
tulajdonjoga. A 9-es szimon bejegyzett és tordlt tulajdonosnil a perfeljegyzés ténye i
torlésre keriilt, ugyanakkor a 10-es szamon ez még bejegyezve szerepel.

1.6. Egyebekben az Ingatlan per, teher és igénymentes.

I1. Szerzb6dés targya

2.1. Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 arinyban megvisirolja az Ingatlant 279.400.000 azav
kétszazhetvenkilencmilli6-négyszizezer forint vételarért a megismert allapotban.

2.2. Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Vételar meghatarozasara egyiittes akarat-elhatarozasul
alapjan, a vonatkozo forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor. Vevo .1
Ingatlant elézetesen megtekintette, allapotival tisztiban wvan, ezért a veételir
értékaranyosnak tekintik; és kizarjdk jelen szerz8dés felting értékaranytalansig cimot
torténd megtamadasanak jogat.

III. Vételar megfizetése
31. A Vevé a jelen szerz6dés aldirasakor készpénzben megfizet az Eladonak annak

hazipénztiraba 20.000.000.- azaz hiszmillio forint foglalét, melynek atvételét Elado jelen
irat aldirisival elismeri és nyugtizza. A foglalé megfizetésére a  Felek
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kotelezettségvallalasinak megerGsitéseként keriilt sor, €s a vételarba beszamit. A foglalé jogi
természetérdl a Felek a kioktatist megkaptak, azzal tisztaban vannak. Szerzédé felek
tudomasul veszik, hogy amennyiben a szerz6dés rendelkezéseit teljesitik, a foglalor o
vételarba be kell szamitani, ha pedig a szerzédés olyan okbdl szinik meg, amelyért egyik tcl
sem felelos, a foglalo visszajar. Kilénosen igaz ez arra az esetre, ha az dnkormanyzar u
fentiekben emlitett elovasarlasi jogaval €l. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesircs
meghiusulasaért felelés személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni.

A Felek rogzitk, hogy Vevé tovabbi 259.400.000 azaz kétszazotvenkilencmillio-
négyszazezer forint fennmaradé vételirrészt atutalassal fizet meg Eladonak, legkésobh
2023. aprilis 30. napjaig, az Eladé ERSTE Bank Hungary Nyrt.-nél vezetett, 11600000-
00000001- 96621571 szami bankszamlajara.

A felek ismételten hivatkoznak, a fentiekben emlitett elévasatlisi jogra, amely a..
Onkormiényzatot illeti meg, és rogzitk, hogy jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd
ugyvéd (a rovibbiakban "lgyvéd”) a szerzddés alairasat kovetSen haladéktalanul kételes a
szerzOdés egy masolati példanyit az elovasarlasi jog jogosultjanak megkiildeni az alabbiak
szerint.

Az Ugyvéd azzal killdi meg a szerzodés egy masolati példanyiat az elSvasatlasi jog
jogosultjanak, tértivevényes levélben, hogy az a kézhezvételtél szamitott 30 napon belil
koteles azt az illetékes restiilet elé terjeszteni, és nyilatkozni arrél, hogy él-¢ az elSvasarlasi
jogaval. Amennyiben a jogosult az el6vasarlasi jogaval az elébbiekben megjelélt 30 napon
beliil nem él, akkor az tigyvéd a tértivevény csatolasival a foldhivatalt értesit errdl a tényrdl.
alapjan irasban, az Ugyvédhez intézett nyilatkozatban koteles megtenni, egyben a vételarar,
illetoleg az tigyvédi munkadijat koteles atutalassal az alabbiak szerint megfizetni.

A felek err6l is - kiilon iratban - letéti szerzédést kotnek.

Az Ugyvéd az eldvasarlasi jog jogosultjat joga gyakorlisira akként hivja fel, hogy az irasban
kételes megtenni, egyidejileg koteles az tigyvéd OTP Banknal vezetett 11709002.-20552358
szamu letéti szamlajara azt atutalassal megfizetni.

A megfizetett 6sszeg azonos a foglaloként készpénzben mar megfizetett 20.000.000. F't,
tovabbd az atutalassal 2023. majus 5. napjaig fizetendd 259.400.000 forint hatralekos
vételarral, tovibba 600.000.- Ft dgyvédi munkadijjal, O6sszese. 280.000.000.- azaz
kétszaznyolcvanmillié forintot.

A felek rogzitik, hogy az igy megfizetett vételarat az Gigyvéd az alibbiak szerint fizeti/utalja
tovabb. Az Un. hatralékos vételarar arutalja az Eladé ERSTE Banknal vezetett11600006-
00000001- 96621571 szamu bankszamlajara, mig a foglaloként kifizetett 20.000.000 azaz
haszmillié forintot a Vevonek készpénzben fized meg, illetleg intézkedik arrol, hogy a
Vevé a foglald 6sszegét az OTP banktol készpénzben felvehesse. Az tigyvédi munkadijar a
vevé a foglaléval azonos madon kapja vissza.

Ezt kovetéen az ugyvéd gondoskodik arrdl, hogy a megfelel6 iratok megszerkesztése ¢s
alairasa Gtjan a foldhivatal az el6vasirlasi jog jogosultja, mint vevé javara a fenti ingatlan
tulajdonjogit bejegyezze.

1V, Birtokatruhdzas

Eladé az Ingatlan birtokat a mar megtekintett allapotban a teljes vételar kifizetését kovero
3 napon belil Vevére atruhazza, jelképesen is, aki ettGl az idéponttol kezdve viseli az
Ingatlan terheit, és szedi annak hasznait. Elado vallalja, hogy a birtokbaadist kévetden
mindenben egylttmikodik Vevovel a szilkséges engedélyek, dtirasok megszerzése
érdekében.
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V. Szavatossig

Az Eladé nyilatkozik és szavatol azért, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, az
ingatlant terhelé adotartozasa vagy mas koztehertartozasa nincsen, az ingatlan allapotarol
teljes kora felvilagositast adott Vevonek.

Elado feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen jogi személy vagy
egyéb tarsasag nem haszndlja székhelyként, telephelyként vagy ficktelepként.

Eladé az Ingatlannal harmadik fél hozzajarulasa nélkul jogosult rendelkezni.

Eladé kijelenti és szavatol, hogy az Ingatlan allapotardl minden olyan informaciéc dtadorr a
Vevéknek, és nem hallgatott el az Ingatlan dllapotirdl semmilyen olyan informaciot, amely
az Ingatlan értékét vagy hasznilhatésagit jelentsen befolyasolna,

VI. Nyilatkozat a Foldhivatal részére

Elado a tulajdonjogat az Ingatlanon a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja.
Elado a szerzodés alairasakor letétbe helyezi a jelen szerzddést ellenjegyzé tgyvédnél o
bejegyzési engedélyt 6 credeti peldinyban, melyet az ellenjegyz6 tgyvéd kiloén iratban is
igazol, és melyben a teljes vételar hianytalan megfizetésének esetére kifejezett, feltétlen ¢~
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja Vevo 1/1 arinyn tulajdonjoginak vétel jogcimén valo
bejegyzéséhez. Eladé ezen nyilatkozata az 1997. évi CXLI. t6rvény 29. § alapjan bejegyzisi
engedélynek mindsil (,,Bejegyzési Engedély”) melynek kezelésérdl kiilon letéti szerzddcs
keészil.
Ellenjegyzé tigyvéd a teljes vételar megfizetésének igazolasat kovetd 3 (harom)
munkanapon belil koteles a Bejegyzési Engedélyt a folhivatalba benyijtani, az Elado
egyideju értesitése mellett.
Az Eladoé koteles a teljes vételar megfizetésének tényée az eljaro tigyvédnek igazolni.
A teljes vételir megfizetését vagy Elado irasbeli utobb megadott e-mail cimrdl kildérr)
nyilatkozataval, vagy ennek esetleges 3 (harom) napon belilli elmaradasa esetén a Vevd alral
bemutatott eredeti, Elad6 altal cégszerten kiillitott és két tant alairdsaval ellatott atvéreli
elismervényével kotelesek a Felek a letéteményes tigyvéd felé igazolni.
Szerz6do Felek a jelen szerzGdés alairasaval egyidejileg a tulajdonjog bejegyzés irinti
kérelem elintézésének fiiggdben tartisdt kérik az illetékes foldhivataltél az Ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI tdrvény (,,Inytv.”) 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb 6 honapig.
Szerz6do felek jelen szerzddeést megkiildik az elGvasarlasi jog jogosultjanak, és a kiildésben
meghatarozott hatirid6tél, és a jogosult valaszatol fiiggden azt benyujtjak a foldhivatalhoz.
elévasirlasi jogaval, akkor ennek megfelelGen a moédositott szerzédést jogosulr
tulajdonjoginak bejegyzése érdekében a foldhivatalnak megkildi, feltéve, ha a jogosult as
elévasarlisi jogaval a jelen szerzGdeésben kitett, azonos feltételek szerint él, melyeket a jelen
szerzodésben a Vevé részére meghatiroztak.

VII. Egyéb rendelkezések

Szerz6d6 Felek megillapodisa szerint jelen jogugylet folyomanyaként felmeriilé koltsegek
(vagyonszerzési illeték, tulajdonjog-bejegyzési eljaras illetéke) a Vevat terheli.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvédtdl tijékoztatist kaptak a hatilyos
ado- és illetékjogszabalyok vonatkozo rendelkezéseirSl.

A felek az adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a Foldhivatal el6tti eljarassal
megbizzik Dr. Jambor Liszlo tgyvédet (1094 Budapest, Angyal u. 9.), aki a megbizast a
jelen irat ellenjegyzésével fogadja el.

Jelen szerzédésben nem kelléen szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyv,
valamint az egyéb kapcsolédo jogszabilyok rendelkezései az irdnyadok. A 4 szimozotr




oldalbél alié, 7 példanyban késziilt, ésszefizott szerzédést Szerz6d6 Felek elolvasas,
értelmezés utin, mint akaratukkal megegyezGt jovihagyolag irtak ald.

Budapest, 2023. marcius 22. (

-

noataoﬂd Building Kft. eladé Villanyi Déjd Hugd vevé
képo.: Setét Rebeka digyvezetd

I ilenjegyzem: Budapest, 2023.03.22.  Dr. @?fl& m Budapest, Angyal u. 9. KASZ 36062169
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Letéti szerz6dés

amelyet megkotottek ¢gyrésgré/ New Innov World Building Korldtolt Felelgsségii Tdrsa~. .
(Cg.01-09-37372, székhely 1088 Budapest, Jozsef korut 8. 3. em. 4. ajtd, addszam: 25461378-1 -
statisztikai szamijel 25461378-4120-113-01, &épviseli Setét Rebeka, aki mint Setét Rebeka Budapesto

sziiletett, . anyja neve személyl azonosito iele

addéazonositd jele: lakos, dgyre; e

magyar jogi személy, mint cladé/ kedvezményezett mels/ Villainyi David Hugé (aki SZU]L i
anvia neve személyl azonosito jelc

3 }nagyar éilarr;polg:ir), mint Vevé, egyiitt mint Felek, barmadrészril Dr. Jambor
Laszlé tigyvéd (1094 Budapest, Angyal u. 9.) mint Letéteményes kozotr, az alabbi helyen, idéie
és feltételek szerint.

1. Letevo (Eladd) és Kedvezményezett (Vevs) a mai napon adasvételi szerzddést kototteh . .
Budapest, belteriilet 98089/72 hrsz. alare felvett, természetben 1151 Budapesi,
Erddmenti it 2. , felulvizsgalat alatt” szam alatd 3291 m? térmértéki kivert beépiteth o
teriilet ingatlanra,

2. A felek a szerzédésben kikototrék, hogy a twulajdonjog bejegyzés irant kéreli
elintézésének fliggdben tartasit kérik, az 1997, évi CXLI torvény (,,Inytv.””) 47/A § (1) bel.
b) pontja alapjan a teljes Vételir kiegyenlitéséig, azaz mindaddig, amig Elado Bejegys: -
engedélye a Foldhivatal részére benyjtasra kerill, de legfeljebb 6 hénapig.

3. A jelen szerz6dés 2. pontjara és az adasvételi szerzédés VI.6.1.-6.2 pontjira tekintettel .1/
Eladé bejegyzési engedélyt irc ala. Letevé mai napon ugyvédi letétbe helyezi a foni
ingatlanra vonatkozd tulajdonjog bejegyzéséhez szukséges nyilatkozatot, mely let
atvérelét Letétemeényes a jelen szerz6dés alairasaval nyugrazza.

4. Felek tovibbi rogzitették, hogy az ingatlant a Budapest Foviros XV. kerlet Rakospalor
Ujpalota-Pestijhely Onkormanyzatot: (1153 Budapest Bocskai utca 1-3) elévisirlasi o
illed meg. Letéteményes koteles az adisvételi szerzédeés egy masolad példinyat o
elovasarlasi jog  jogosultjanak megkiildeni és az elGviasirlasi jogira, annak gyakorlasar.
felhivni.

5. A Letéteményes az eldvasarlasi jog jogosultjat joga gyakorlisira akként hivia fel, hogy o~
irisban koteles megtenni, egyidejileg koteles az Ggyvéd OTP Banknal vezetett 117090¢:2 -
20552358 szama letéti szamlajira azt atutalassal megfizetni. A megfizetett Osszeg azonos
foglaloként készpénzben mir meghizetert 20.000.000. Fr, rovabba az édruralassal 2023
aprilis 30. napjalg fizetendé 259.400.000 forint hatralékos vételirral, tovibba 600.000.- |
Ugyvédi munkadijjal, 6sszesen 280.000.000.- azaz kétszaznyolcvanmillié forintot.

6. A felek rogzitk, hogy az igy megfizetett vételarat az Ggyvéd az alibbiak szerint fizet/utal.
tovibb. Az Gn. hatralékos vételarat atutalja az Eladd/Kedvezményezett ERSTE Bankn
vezetett11600006-00000001- 96621571 szamib bankszimlajara, mig a foglaldkéne kifizer
20.000.000 azaz hiszmillié forintot a Vevonek készpénzben fizeti meg, illetdleg intézkedd:
atrol, hogy a Vevé a foglald Gsszegét az OTP bankedl készpénzben felvehesse. Az tigyvean
munkadijat a vevé a foglaloval azonos modon kapja vissza.

7. Amennyiben a jogosult él a jogaval, letéteményes gondoskodik arrél, hogy a megfelcic
iratok megszerkesztése és aldirasa Gfan a foldhivatal az eloviasarlasi jog jogosultja, min-
vev( javira a fenti ingatlan tulajdonjogat bejegyezze

8. Amennyiben a jogosult jogival nem él, a Letéteményes a letétbe helyezett bejegyzisi
nyilatkozatot azt kovetden koteles a vevd részére az illetékes foldhivatalhoz téreeno
benyijtis végett kiadni, miutin a teljes vételir maradéktalanul kiegyenlitésre kerilt, és ezt o
Felek igazoltik. Egyben a kiadast kovetden koteles azt az illetékes foldhivatalnil
benydjtani.




9. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Letevé a teljesitést kovets 3 napon belil nem igazolni
vissza a vételir megfizetését, tgy a vételir teljesitése a Kedvezményezettek teljesitésérdl
kiadot: visszavonhatatlan 4tutalisi megbizassal, vagy az egyes teljesitésekr6l kelt és két tana
alairasaval ellatotr birtokatruhdzsi jegyzokonyvvel igazolhaté.

10. Letéteményes akkor jogosult az Ipazolas 2 (kett6) példanyat Kedvezményezettnek kiadni,
amikor Eladéaz email cimrol kildétt  értesitéssel
tajékoztatja a 259.400.000 forint hitralékos vételirrészlet (a tovibbiakban: Vételirrészlet)
megfizetésérdl, vagy amikor Kedvezményezettek az utalist teljesité bank teljes bizonyité
erejii maganokirat forméban kidllitott nyilatkozatival igazoljak, hogy a Vételarrészlet az
Adisvételi Szerz8désben megjelslt bankszimlira hidnyralanul megfizetésre keriilt.

11. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései irinyadéak.

12. Felek z jelen szerzGdést egyiittes olvasds és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
egyezot, sajat kezileg irtak ala.

Kelt: Budapesten, 2023. marcius 22.

e a’
' M1 {i;(‘ [~
Villanyi David Hugo vevi New Ixmov\Woﬂd Building kedvegmeényezett

Dr. ]d [ LAszIO TetétertPnges
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Budapest Févaros Ugyiratszém:
XV. Keriilet Onkormanyzata

& POLGARMESTER | (jgyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. * 1601 Bp. Pf. 46, Jegyzdi Iroda
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XV.K

Targy: Budapest XV. kerllet, Erdémenti Ut 2. ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jogrol szolé
lemondd nyilatkozat megkuldése
Vélaszéaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adészam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyrészrél

New Innov World Building Kft. (szekhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 8. 3. em. 4.), mint
elado, masrészrol

Villanyi David Hugo (lakcime: 7 77 mint vevé

kozott létrejott adasvételi szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldit
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a Képviselé-
testilet .../2023. (IV.27.) 6k. szamu hatarozatanak megfeleléen, az ingatlan-nyilvantartasba a
tulajdoni lap lll. rész 43. pontja szerint 324416/3/2021/20.07.13 szamon bejegyzett -
Onkormanyzatot megilleté - elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan insiatian Ee ingatlan ingatlan brutto vetelarn
fekvése | helyrajzi szama g megnevezese | tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budapest XV. 3 .
XV. kerilet,|  98089/72 kerulet, kivett beepitetien|  3591/3091 | 279.400.000
= ) i terilet
belterilet Erdémenti Gt 2.

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2023. évi kézponti kéltsegvetéserdl szolo 2022. évi XXV.
térvény 5. § (2) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6lé 33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2023. majus,,,......

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar

Id6sbarat 6nkormanyzat » Befogado telepilés
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Dr. Jambor Laszlo Ggyvéd

1094 Budapest, Angyal u. 9.

Budapest Fovaros XV. kertlet Budapest, 2023. marcius 22

Rékospalota—Ujpalota—Pcstﬁjher Onkormanyzata

a(z) oo .../ 2023, iktatoszamu elSterjesztés 3. melléklete

Kéz,’;unti Iktato 4,

Budapest Févaros XY, keriilet Polgérmaster Hivatal

Iktatészam: 2 ! 208 - 1/ RAORA D

1153 Budapest Bocskai utca 1-3.
2023 MARC 7.

Tisztelt Onkormanyzat! Eldszdm Iisileket:

. 2
Tisztelettel tajékoztatom Ondket, hogy ugyfeleim adasvéreli szerzodeéstkardrrek a Budapest Na.

Ugyintézs:

A K.

kerilet 98089/72 hrsz. alatr felvert, természetben 1151 Budapest, Erdémenti ut 2.
Jfelillvizsgalat alatt” szam alacti 3291 m2 térmértéki kivett beépitetlen teriilet megjeldlési
ingatlanra.

Az adasvételi szerzddést masolatban mellékelem.

Tijékoztatom Onéket, de errdl nyilvinvaléan az Onkormanyzatnak is tudomdsa van, hogy az
adasvétel targyit képezd ingatlanon Onoknek elévisirlasi  joga van, amely az
ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. rész 43. alatc 324416/3/2021/20.07.13 szamon
bejegyzett jogosultsag.

Erre tekintettel tisztelettel kérem, hogy a jelen irat kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon
belil, de legkésébb 2023. aprilis 30-ig nyilatkozzanak arrdl, hogy az elovisirlisi jogaval as
onkormanyzat kivan-e élni.

A fenti hosszabb hataridét amiatt taztik ki, ¢és biztositunk 6néknek, hogy amennyiben ehhes
testilleti dontésre van sziikség, akkor azt idSben 6ssze tudjak hivni.

Csatolom tovabba a letéti szerzodést is masolatban, mert amennyiben az elovasarlasi jogukkal ¢lni
kivannak, akkor a vételarat adasvételi szerz6dés, illetve letéti szerzidés alapjan kell megfizetni.

Amennyiben tehat az 6nkormanyzattal, illetéleg az illetékes testiilet ugy dont, hogy élnek as
elovasatlasi jogukkal, akkor tisztelettel kérem, hogy legkésébb 2023. mdjus 5. napjaig tgyfelem
javara 280.000.000.- azaz kétszaznyolcvanmillié forintot atutalassal megfizetni sziveskedjenck.

Barmilyen kérdestikre készséggel rendelkezésre allva maradok

Tisztelettel f

. Jambor Laszlo tigyvéd

Tel.: (£36 1) 215-1096, Fax: (+36 [) 4550092, Mobil: (+36 20) 93-55-067, c-nmail: famboef@jur hu,
Addszam: d2234304-3-21, Banhszamla: OTP 11709002-20551814
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Budapest Févaros | Ugyiratszam:
XV. keruleti Polgarmesteri Hivatal 3/745-2/2023

FOEPITESZI IRODA

p: 7N & Ugyintézés helye:
o . 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. » 1601 Bp. Pf. 46. | Féépitészi Iroda
Tel:+36 13053352+ Fax: +36 13073378 | . . _ _
XV. R U L ET foepitesz@bpxv.hu | Ugyintézé:

www.bpxv.hu | Kutas Déra

Jegyzéi Iroda

Kovacs Lajos

vagyongazdalkodasi referens részére
kovacs_lajos@bpxv.hu

Targy: Bp. XV. 98089/72 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogrol térténd lemondas tgye
Véalaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

Tisztelt Kovacs Lajos!

Targyi megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A 17/2018. (VI. 26.) 6k. rendelettel jévahagyott Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: KESZ) 1. mellékletét képezé szabalyozasi tervlap szerint a
targyi ingatlan Lke-1/Al/SZ-1 jeld kertvarosi lakodvezetben helyezkedik el. A telek
beépithetéségének hatarértékeit és a létesitheté rendeltetési egységek szamat a KESZ 2.
melléklet 5. tablazat 3. sora tartaimazza. A KESZ 78. § (3) b) pontja alapjan lakas nem
létesithetd. Az ingatlan leginkabb a kérnyezo terliletet ellaté kereskedelmi, szolgaltato, irodai,
vendéglaté vagy nevelési, oktatasi funkciok elhelyezésére alkalmas a 77. § (2) alapjan.

A 3291 m?-es telket 280 milliéért vasarolhatnank meg, mely 85 000 Ft/m? arat jelent.

Az www.ingatlan.com internetes ingatlanos oldalon utana néztiink az eladasra kinalt telkek
kinalati arainak, melyeknél jelentésen magasabb a megkildétt szerzédésben szerepld
eladasi.

Osszehasonlitasként talalt 3 kérnyékbeli ingatlan adatai:

1. A meghirdetett telek a Mogyordd Utja Palota Liget beruhazassal szemkézti oldalan
Lke-1/SZ-3 jelli lakéovezetben van. Az ingatlanon lakd funkcid elhelyezhetd, a
csatornan kiviill minden kézmdivel rendelkezik. A 875 m?-es telket ~63 000 Ft/m? aron
aruljak.

2. A meghirdetett telek az M3-as masik oldalan van. A hirdetés alapjan az ingatlanon
kereskedelem, logisztika, szolgaltatds, szerviz, vendéglatas, iroda, szérakozas
funkcid elhelyezhetd, minden koézmlvel rendelkezik, egyedi biolégiai tisztito

elfogadott. A 18620 m?-es telket ~30 000 Ft/m? aron aruljak.

3. A meghirdetett telkek kozétt van egy, a targyi telekkel megegyezé meéretl és Gvezeti
besorolasu telek, melyet egy maganszemély 199 milliéért, azaz ~60 500 Ft/m? aron
arul.

Annak ellenére, hogy az ingatlan megvasarlasaval a Palota Liget beruhazas dél-keleti
teriiletének atszabalyozasa, az (thalézat egyszeriisitése egyszeriibbé valna, a fentiek

Iddsbarat onkormanyzat « Befogado telepiles
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alapjan nem javaslom az ingatlan megvasarlasat, mivel a 85 000 Ft/m? ar nagyon
magas.

Megjegyeznem még, hogy az adasvételiszerzédésben szereplé Vevd (Villanyi David Hugo)
az internetes keresés alapjan korabban tevékenységet folytatott a Hortobagy 4071, Arkus
major 3. cimen, mely cimen korabban a New Innov World Building Kft. (adészam: 25461378-
2-09) is be volt jegyezve.

Kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.

Budapest, 2023. marcius 30.

Tisztelettel,

Sipos Gabor
féepitesz

Kapjak: Cimzett,
Irattar.

Idésbarat dnkormanyzat « Befogadé telepilés



