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A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. térveny 3. § (3) — (5) bekezdése alapjan a Budapest
Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allé Budapest XV. kertilet, Dob6 u. 32. 4. em. 17. szam alatti
lakas tekinteteben a Pest Varmegyei Renddrfékapitanysag (a tovabbiakban: PVMRFK)

A lakas bérlésére a BRFK-val majd a PVMRFK-val munkaviszonyban allé Bodnar Zoltannal
[ : ") - a jogosult feltételhez kétott kiutalasa alapjan -
hatarozatlan idejl bérleti jogviszony j6tt 1étre. A munkaviszony k6zés megegyezessel torténé
megszintetését kévetden a bérlé nem szolgaltatta vissza az ingatlant, ezért annak kidritése

érdekében birésaghoz fordult az Onkormanyzat.

A birésagi eljarasban a Févarosi Térvényszék, mint masodfokl birdsag az Onkormanyzat,
mint felperesnek a Bodnar Zoltan alperes ellen lakas kidritése irant inditott perében hozott
itéletében az elsdfokl birosag itéletét megvaltoztatva kdtelezte az alperest, hogy a Budapest
XV. kerilet, Dobd u. 32. 4. em. 17. szam alatti lakast ingoésagaitdl és csaladtagjaitdl is
kitritve hagyja el, és bocsassa a felperes kizarolagos rendelkezésére azzal, hogy az alperes
elhelyezésérdl megfeleld cserelakas biztositasaval a felperes kételes gondoskodni.

A bérl6 a Dobd u. 32. 4. em. 17. szam alatti lakasban kivan maradni, ezért a bérlékijeldlésre
jogosulttal megallapodva javaslom az ingatlan bérlékijeldlési joganak megsziintetését, és a

bérlével bérleti jogviszony létesitését. A megszintetéssel egyidében

javaslom az

Onkormanyzat részérél egy masik bérlemény — a Palota-Holding Zrt. javaslata szerint a
Budapest XV. kerulet, Nyirpalota ut 65. 5. em. 32. — bérlékijeldlési joganak atadasat a

berldkijel6l6 szamara.

A Nyirpalota ut 65. 5. em. 32. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerulet belterilet
91158/79/A/487
Cim Nyirpalota 0t 65. 5. em. 32.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11
Lakas terilete 35 m?
Komfortfokozat energiatakarékos 6sszkomfortos
- 5 helyiség: szoba
félszoba
Helyiségek szama, funkcidja elészoba
konyha
furdé+wc
- vezetekes gaz
Kézmiiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot karbantartott
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Az ingatlan Palota-Holding Zrt. altal készitett ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti
értéke 26.300.000,- Ft.

A felajanlott ingatlant bérldkijelélési jog alapitasara a PVMRFK elfogadta.

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (IX. 30.)
énkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése alapjan ,Ertékhatartdl fliggetleniil a Képvisels-
testiilet hataskdrébe tartozik [...] vagyon mas Onkormanyzat vagy éallami szerv részére
térténé tulajdonba, hasznalatba, kezelésbe adasat, [...] szolgalé megallapodas
Jjovahagyasa.”

A leirtak alapjan javaslom az ingatlan bérlckijeldlési joganak Pest Varmegyei Rendér-
fokapitanysag részére torténd atadasat.

Kérem a tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. aprilis , /A~
Creicn Ao Any
Cserdiné Németh Angél
polgarmester

1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Nyirpalota ut 65. 5. em.32. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Nyirpalota ut 65. 5. em.32. Palota-Holding értékbecslés
3. szamu melléklet: Nyirpalota Ut 65. 5. em.32. PVMRFK levele az ingatlan elfogadasarol ;

2. Elokészitésért felelos szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2023. aprilis . Alairas:..

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag (
Népjoléti Bizottsag :
4. Egyeztetésre megkiildve: Cp,
Kozgazdasagi Féosztaly 2023. aprilis s Alairas:........ ... Ao
5. Jegyz6i lattamozas: 2023. aprilis ./~ z
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testllete Ugy dont, hogy a Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag az
ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerlilet, beltertlet, 86236/7/A/35 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Dobd utca 32. 4. em. 17. szam
alatti ,lakas” megnevezés(, 35 m? teriletli, per-, teher- és igénymentes ingatlanra
vonatkozo bérldkijeldlési jogat megszinteti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a bérlékijelélési jog megszintetésének
lebonyolitasara.
FelelGs: polgarmester

Hataridé: 2023. aprilis 27. (dontésre)

2023. majus 31. (lebonyolitas)

2. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képvisel6-testiilete Ggy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kerulet, beltertilet, 91158/79/A/487 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest
XV. kerllet, Nyirpalota Gt 65. 5. em. 32. szam alatti ,lakas” megnevezésl, 35 m?
terlletli, per-, teher- és igénymentes ingatlan bérlékijelolési jogat atadja a Pest
Varmegyei Rendér-fékapitanysagnak.

Felhatalmazza a Polgarmestert a bérlékijel6lési jog atadasanak lebonyolitasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. aprilis 27. (dontésre)

2023. majus 31. (lebonyolitas)

Jogszabalyi hivatkozas:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIII. térvény 3. § (3) — (5) bekezdése;
Az Onkorményzat vagyondrél és a vagyongazdalkodés szabdlyairdl szélé 33/2013. (IX. 30.)
énkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat dnkormanyzat + Befogadé telepilés 3
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a(z) .ccoofoieiiim./2023. iktatdszamu elbterjesztés 1. melléklete e

Budapest Fovéros Kommanyhivatala Féldhivatali Féos ztaly
Budapest, XIV,, Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:8000004/73286/2023

2023.03.16
BUDAPEST XV.KER
Belteriilet 91158/79/A/487 helyrajzi szam
1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota 4t 65. 5. emelet. ajt6:32.
LRESZ
1. Az egyéb ©6n&llé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni feorma
m2 egész/fél
lakas 35 0 I i 35/27200 dnkormanyzati

Bejeqgyzd hatarozat: 999973/1999/

2. bejegyzd hatdrozat: 139785/1995/1995.07.18
Tarsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
jogecim: kisajatitas 19440/1969/1969.07.18
jogcim: eredeti felvétel 139785/1995/1995.07.18
jogeim: 1991, évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST XV.KERULETI ONKORMANYZAT
cim: -

ILRESZ
NEM TARTATMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




a(z) «oorf e/ 2023, iktatdszamu elSterjesztés 2. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOLI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Nyirpalota ut 65. sz. V. emelet 32. sz. alatti,
91158/79/A/487 helyrajzi szamu

onkorminyzati tulajdonban levé lakasingatlanrol

Készitette:
a

ﬁPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkioriien Mikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

|

_m~ m— -i.

Budapest, 2023. marcius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Fagronke: Zartkée
1156 Budapest. Szarazsad utea 4-6

5.

TARTALOMJEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai

3:2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan épiiletének leirisa
4.2.2. Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.3. A lakisingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2, Az értékelési modszer kivilasztisa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin
Alapfeltételezések, korlitozasok, szabalyozasok

mellékletek:

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalota (it 63. V. emelet 32.

~
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeli Zartkdrien Viikdeo Részvénytarsasdg

o

1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Nyirpalota it 65. szam.
V. emelet 32. ajté

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 91158/79/A/487

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

26.300.000.-Ft azaz Huszonhatmillio-
haromszazezer forint

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2023. marcius 16

Az értékelés fordulonapja:
2023. marcius 27

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Konrad Lea Viktoria
Ingatlankdzvetitd
704141/2023

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalota (it 65. V. emelet 32, 2023. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ay eravonkezeld Zartkériden Visikiielts Reszvényidisasag
1136 Budapest, Szdrazidd utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
91158/192/A/142 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
XV. Kkeriilet Nyirpalota ut 65. szam V. emelet 32. ajtd alatti, az
Onkorményzat tulajdondban levé lakdsingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkodzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA Adltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet €s Budapest
Févaros XV. keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 26/2003. (VI.30.) a lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6ldo Onkormanyzati
rendelete kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

o  az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szilkséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt §sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarld és az Onkéntes elado kozott
kicserélédik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien, koriltekintéen, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalow (163, V. emelet 32. . MArcius



PALOTA-HOLDING
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6.

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalota 0t 65. V. emelet 32.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Ujpalota
részén, az 1970-es években paneles technoldgidval épiilt lakotelep kézepén, a
Nyirpalota at €s a Zsokavar utca sarkahoz kozel, a vasarcsarnok kdrnyékén,
lakdtelepi kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szildrd Gt- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A telek uszotelek,
minden oldalrdl nyitott. A teriilet infrastrukturdlis elldtottsdga atlag feletti.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan
jol megkozelithetd, az ingatlan bejdrata kozelében parkold lett kialakitva,
korlatozott mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Zsokavér utcdban a
villamos (69) és a Nyirpalota tton, F6 téren az autdbusz (7, 7E, 8E, 46, 108E,
130, 133E, 146) megdlldk par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan 10
emeletes, 12 lépcséhazas panel szerkezetll, savhaz, a lakds az V.. emeleten
helyezkedik el, a lépcséhazbol nyilik. Kézvetlen kdzelében 10 emeletes panel
szerkezetli tarsashazak talalhatok. A Nyirpalota Gt ezen szakaszdn jelentds
kozuti, és atlag feletti gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti
artalmaknak /zaj, légszennyezés/ dtlag feletti mértékben kitett

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan épiiletének leirisa

Az ingatlanon allo épiilet 1974-ben épiilt, szabadon all6 beépitésii, pince +
foldszint + 10 emeletes, 12 lépcséhazas panel szerkezetii lapostetds lakohdz.
Az épiilet 6 szekcios, kizépen a lépesdhaz, felvond, és szemétledobd, két
oldalt szintenként lépcs6hazankeént 4 lakas nyilik a kézépen levé folyosoérol.
Az épiiletben Gsszesen 518 db lakas és 7 db helyiség talalhat6. Az épiilet
monolit vasbeton doboz alapozésu, alépitményi szigetelése bitumenes lemez
anyagl teknészigetelés. A felmend teherhordd szerkezetek (falak és
fodémek), a belsd vilaszfalak és erkélylemezek nagyméretli eléregyartott
monolit  vasbeton elemekbdl (panelek) hegesztéssel — Osszeszerelt
szerkezetliek. A zarofodém folotti lapostetd egyhéji melegtetd egyenes
rétegrenddel, hegesztett bitumenes lemez szigeteléssel. Az épiilet valamennyi
kézmlivel rendelkezik, a fiités tavhdellatassal lett kialakitva. Az épiilet atesett
energetikai korszertisitésen (panelprogram).

Ingatlan- ey Vagyonkezeld Zarikoriien Miikéda Részvénytdrsasag
5. oldal

2023 marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan-
1136 Budapest, Szdrazndd utea 4-6

Y G e g s e
Részvénytd SuEUg

6. oldal

4.2.2. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime:

Budapest XV. ker. Nyirpalota tt 65. V.

emelet 32.

helyrajzi szdma:

Budapest XV. kertilet 91158/79/A/487

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség

megnevezese: lakas

tulajdoni hanyada: ~ 35/27 200

Ovezeti besoroldsa:  Ln-T/TU-1 (telepszeri nagyvdrosias
lakddvezet)

a telek teriilete:

4645 m” (liszotelek)

az ingatlan alapteriilete: 35 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Févdros  XV.  Kerileti
Onkormdnyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érintd terhek:

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.3. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet V. emeletén taldlhatd, zart folyosorol
nyild energiatakarékos &sszkomfortos lakas. Az lakas helyiségei:

szoba: 18,11 m?
félszoba: 7,07 m?
eldszoba: 4,25 m?
konyha: 2,91 m*
fird6 + WC: 291 m’*
Bsszesen: 35,25 m? kerekitve: 35 m?

A falak a szobakban flirészporos tapétaval fedettek, festettek, a tébbi helyiségben
helyiségekben festettek, részben csempével fedettek. A padozaton a szobdkban
laminalt lap, az egyéb helyiségekben mazas kerdmia, a burkolatok karbantartott,
felujitott allapotiak. A bejarati ajté fém szerkezetli biztonsdgi ajtd, az ablakok
muianyag szerkezetiiek, a belso ajtok fa szerkezetiek. A félszobaban harmonika ajté
van. A belsé nyildszarok jo allapotban vannak. Vezetékes gdz (dtalanyfizetéssel),
elektromos daram és vezetékes viz — csatorna kdzmiivel rendelkezik a lakas, flitése és
melegviz-ellatdsa tavfiitésrol torténik, a radidtorokkal. A lakds allapota karbantartott.

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalota (it 63, V. emelet 32.

2023.n

areius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- : Vagvonkezeld Lartkorden Vidkoeld Részvényrarsusdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatasa és modszertani ajanlasa (EVS 2016), a
tobbszdrdsen modositott 25/1997. (VIIIL.1.) PM. rendeletben és a mindenkor érvényes egyeb
jogszabélyokban eléirtaknak megfelelden késziilnek.

A piaci 6sszehasonlitd modszer esetében az dsszehasonlitd ingatlanok tulajdonséagai kozel
hasonloak (kozeli fekvésiiek, hasonld kivitelezésliek, egymdshoz kozeli idészakban épiiltek,
azonos €pitési anyagok felhasznalasaval) ezért sszehasonlitdssal jo1 végezhetdk el az
értékbecslési szdmitasok

. A piaci 8sszehasonlitd értékbecslésnél két modszert alkalmazhatunk: a péros, - illetve a
csoportos Gsszehasonlitas modszerét.

Piros &sszehasonlitdst alkalmazhatunk mind olyan ingatlan értékelésénél, ahol alkalmazni
tudjuk a piaci dsszehasonlitd elemzést. Az alaphalmazban lévé ingatlanokat hasonlitjuk dssze a |
vizsgalt ingatlannal kiilénb6z6 szempont alapjan. A kiilonbségeket korrekcids tényezdkkel
vessziik figyelembe, és ez alapjan alakitjuk ki a fogalmi értéket.

Csoportos dsszehasonlitas sordn el6szdr képezziik az alaphalmaz atlagat. Ezutan az
dsszegylijtott, sszehasonlitasra szdnt ingatlanok csoportjabdl, a korrekcids szamitasok
elvégzése utan képezziik az atlagarat. Ebben az esetben a fajlagos alapértéket korrigaljuk az
értékmodositd tényezdk egylittes hatasanak megfeleléen €s igy kapjuk meg a vizsgalt ingatlan
értékét.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité médszer alkalmazasat
taldlom célravezetnek.

1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés.

Osszehasonlité adatként hasonlé adottsdgi mésfélszobas emeleti paneles lakasok kornyéken
kialakult atlagarat vettem kiinduldsi adatnak. A kdrnyékre jellemzé egyik épitkezési forma a
paneles szerkezet(i 10 emeletes lakohaz (savhaz vagy ponthdz).

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjdn

Piaci osszehasonlité adatok elemzése:

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalota tit 65. V. emelet 32. 2023, marcius
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A vizsgilt ingatlanok mind feltjitandd maésfélszobds emeleti panellakdsok a XV. keriilet

kdrnyezo, lakételepi részerdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati dr Korrigalt
alapteriilet korrekeié korrekcio Jfajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Nyirpalota ut 35 900 0 -10 810
Bp. XV. Nyirpalota ut 35 800 0 -10 720
Bp. XV. Nyirpalota ut 36 882 0 -10 793
Atlag: 774

A kindlati ar miatti korrekciot -10  %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gykeret vert tapasztalat a kinalati drak 10 % ardnya korrekcidja.

Az alapar megallapitasanal a kinalati piacon megjelend karbantartott dllapotinak jellemzett
panellakasok atlagarat kivantam meghatdrozni.

Az alapér: 774.000 Ft/m*

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas karbantartott, feltjitott allapotban.

A grtéknoveld tényezok:

értékesokkentd tényezok: miliszaki dllapot -3%
Alaparat modosito tényeziok osszesitett hatasa -3 %
Az ingatlan cimie Bp. X V. Nudrpalota Gt 65, V. emelet 32, . 2023, mareius
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A bekdltozheto forgalmi érték kiszamitdsa:

35 m* x 774.000 Ftm? x 0,97=26.277.300.- Ft

kerekitve: 26.300.000,- Ft azaz Huszonhatmillio-haromszazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

26.300.000,- Ft azaz Huszonhatmillio-haromszazezer forint.

A Bp. XV. Nyirpalota Gt 65. szam V. emelet 32. ajto alatti
91158/79/A/487helyrajzi szamu lakdsingatlan értéke tehat:

26.300.000.-Ft azaz Huszonhatmillio-
haromszazezer forint

Az ingatlan cime Bp. XV. Nyirpalota it 65. V. emelet 32. 2023. marcius
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok
FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékelé kijelenti, hogy megfelel a jelen Eurdpai értékelési szabvanyok valamennyi
megbizdssal kapcsolatos jogi, szabdlyozdsi, etikai kdvetelményeknek.

Kijelenti, hogy nincs olyan kapesolatban a megbizdval és a targyi ingatlannal, melyek tényleges,
elorelathato vagy rejtve marado értékiitkozéshez vezethetnének.

Az értékbecslést Megrendeld tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatdrozisa
szemrevételezés alapjan. becsléssel késziilt, az értékeld diagnosztikai vizsgdlatot nem végzett, a
Megbizé ilyet nem is kért.

Az értékelés soran a Megrendeld informacioit, adatszolgaltatdsait, tulajdoni lap betekintési
lehetOségét, tovabba sajat munkdm tapasztalatait hasznaltam fel.

Olyan ténybdl, adatbdl, mely szemrevételezéssel nem volt megallapithatd és adatszolgdltatdsként
nem kaptam meg - de errdl a Megbizd/k /tudtak, vagy tudhattak volna - az esetleges
jogkdvetkezményekért feleldsséggel nem tartozom.

Az értékbecslési bizonyitvany csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részleteket kivenni és
azokat Onalléan értelmezni nem lehet. Annak megallapitasara, hogy a vilsag az értékelés
idépontjdban hogyan befolydsolja a vizsgélt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzdket
hasznaltam fel.

Budapest, 2023. marcius 27.

Készitette:

Konrad Lea
ingatlankdzvetitd
704141/2023

Ellenorizte:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Nvirpalota at 65, V. emelet 32. 2023, mdrcius
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I1.oldal

Tulajdoni lap mésolat:

i
/ Blektronikusan atdirta:
\ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

TP U A S T S S i

Budapest Fovéros Konminyhivatala Foldhivatali Foos zily
Budapest, XIV., Bosayik tér 5. 1590 Budapest, Pf 101 Oldak 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szinxB000004/732862023

203.08.16
BUDAPEST XVKIR
Belterdlet 91158/79/A/487 belyrajzi sxim
1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota it &5. 5. emelet. ajté:32.
LRESZ
1. Az egyéb 8ralld ingatlan adatai:
megnevezés tesiilet szobdk szama eszmai hinyad tulajdoni forma
m2 egéaz/[él
lakis 35 1 2 35/27200 Snkorminyzati

Bajegvzd hatdrozat: 999973/1999%/

2. bejegyzd hatdrozat: 139765/1995/1995.07.18
Tarsashaz
Az 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala plté ckiratban meghatdrozett helyiségek.

LRESZ
1. tnlajdoni n&nyad: 1/1

jogoim: kisajititis  19440/196%/1965.07.18

jogeim: eredeti felwésal  139785/1995/1955.07.18

jogeim: 1991, évi XXXIII. tv.

jogdllds: tulajdonos

név: BUDAPEST XV.XERULETI ONKORMANYZAT

cim: -

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvintarzdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a ferndlld bejegyzéseket,
2 telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinycrtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd doxumentumnak.

TULAIDONILAP

Az ingatlan cime Bp. XV. Nvirpalota it 65. V. emelet 32.

2023, marcius
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PEST VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
GAZDASAGI IGAZGATOSAG

Szam: 13000/1919-21/2014.4lt. Targy: bérlékijelolési cserelakas
Ugyintéz$: Hadhaziné Karalyos Hajnalka ra.
Tel.: +36 1 550-1494/BM: 21-615

Cserdiné Németh Angéla asszonynak
Polgarmester

Budapest Févaros XV, keriilet Onkormsnyzat

Budapest
Boceskai u. 1-3.

1153

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Hivatkozéssal a 2022. augusztus ho 04. napjan kelt, 1/6-5/2022. szamu levelére — melyben
kérte, hogy a Pest Varmegyei Rendor-fokapitanysag mondjon le a 1152 Budapest, Dobé utca
32.1V. em. 17. szam. alatti lakasra alapitott bérl6kijeldlési jogdardl, hogy azt az tnkormanyzat
odaadhassa a jelenleg is benne laké Bodnér Zoltannak és cserébe az 6nkorményzat felajanlotta,
.. hogy . egy masik, hasonlé paraméteri lakdsra a Pest Varmegyei Rendér-fokapitinysag
bérlokijelolési jogot alapithat — tdjékoztatjuk, hogy a felkindlt cserelakdsok kozill a 1156
Budapest Nyirpalota Gt 65 V/32 szami lakéast elfogadja a Pest Varmegyei Rendér-
fokapitanysag.

Budapest, ,,idébélyegzo szerint”

Tisztelettel:

% 5 C‘ v
Daew S T
Dr. Németh Gyula r. ezredes
renddrségi fotanicsos

gazdasdgi virmegyei rendorfékapitiany-helyettes

Cim: 1134 Budapest, Rbert Kéroly kirat 54-58., Levéleim: 1557 Budapest, Pf. 20,
Telefon: +36 (1) 550-1490, 21-600; e-mail: nemethgyu@pest.police.hu
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A Fovarasi TorvenyszegMé)chfﬁﬁ‘blréség

a dr Vona Virag tigyvéd (1132 Budapest;-Vaci ut 78. IV/15.) altal képviselt Budapest Féviros XV.
kerileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) felperesnek a dr. Szabd Attila
Szﬂveszter ugyvéd (1041 Budapest, Rézsa utca 59. fszt. 2.) altal képviselt Bodndr Zoltin (.

- alperes ellen lakas Kkiiiritése irdnt inditott perében a Budapesti IV.
és XV. Keriileti B;Iosag 2016. junius 15. napjan kelt 9.P.22.124/2015/8. szamn itélete ellen az
alperes 10. sorszamu fellebbezése és a felperes Pf.3. sorszdmu csatlakozo fellebbezése folytdn
meghozta a kdvetkezo

itéletet:
A mésodfoku bir6sag az elséfoki birdsag itéletét helybenhagyja.

A felek masodfokt perkoltségiiket maguk viselik. A felmeriilt 24.000,- (huszonnégyezer) forint
csatlakozo fellebbezési illetéket az dllam viseli.

Az itélet ellen nincs helye fellebbezésnek.

Indokolas:

Az els6fokn bir6sag itéletével kitelezte az alperest, hogy a jogerére emelkedést kovetd 15 nap alatt
a Budapest XV. keriilet Dobd u. 32, IV/17. szam alatti lakést ingdsagaito]l €s csaladtagjaitol is
kitiritve hagyja el, és bocsdssa a felperes kizidrélagos rendelkezésére azzal, hogy az alperes
elhelyezésérd]l megfeleld cserelakés biztositasaval a felperes koteles gondoskodni, €s a teljesitéssel a
felperes koteles elol jarni. Kotelezte az alperest, hogy a 2016. junius 1. napjatdl a kiliritésig fizessen
meg a felperesnek havi 17.670,- forint haszndlati dijat, valamint 15.400,- forint perkéltséget.
Kotelezte tovabba az alperest, hogy az édllamnak kiilén felhivasra fizessen meg 18.310,- forint
illetéket, mig 7.850,- forint illetéket az dllam visel. Ezt meghaladdan a keresetet elutasitotta.

Az itélet indokoldsa szerint az alperes és a Budapesti Renddér-fokapitanysdg (a tovabbiakban:
BRFK) Anyagi Ell4t6 Osztalya 1990. majus 10. napjan megallapodtak abban, hogy az alperesnek a
maésik fél szolgilati lakast hiztosit. Az alperes véllalta, hogy a Beliigyminisztériumnal fennallé
szolgalati, illetve munkaviszonyat a lakds juttatisatdl szamitott 5 évig, vagy ha nyugdijba
vonulasaig ennél kevesebb van hatra, nyugdijba vonuldsdig nem sziintcti mecg. Amennyiben ennek
nem tesz eleget, vagy szolgdlati, illetve munkaviszonya neki felréhat6 okbdl sziinik meg, a lakast 60
napon beliil kifiritve az illetékes hazkezelé szervnek koteles atadni anélkiil, hogy elhelyezésre igényt
tartana.

A felek kozott 1990. junius 11. napjan a Budapest XV. keriilet Dob6 utca 32. IV/17. szam alatti
onkormanyzati tulajdont lakasingatlanra hatdrozatlan idGtartami bérleti szerz6dés jott létre. A
lakésbérleti szerz6dés 4. pontja szerint a lakéssal rendelkez6 szerv a BRFK Anyagi Ellaté Osztalya,
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a Kiutald hatérozat szama 90-B-42/1/89.

A lakdsbérleti szerzodés 11. pontja a lakbér mértékét 10%-os csokkentd tényezdvel allapitotta meg,
mig a 13. pont szerint a bérleti dijjal egyiitt fizetendd a kiilén szolgéltatisok dija és a 14. pont
alapan a kozponti fiités dija is.

AZ alperes a lakasbérleti szerz8dés megkdtése idején a BRFK-val, majd a Pest Megyei Rendér-
fokapitanysdggal allt szolgalati jogviszonyban, amely 2001. 4prilis 30. napjan kdzds megegyezéssel
megsziint. A 2015. februdr 26-an kelt levelében a bérlo-kijelolé szerv arrdl tdjékoztatta a felperes
vagyonkezeld szervezetét, hogy az alperes szolgdlati jogviszonya kozos megegyezéssel 2001. 4prilis
30. napjaval megsziint, ezért a perbeli ingatlan hasznélatdra mas személyt kivan bérléiil kijelolni.

A felperes modositott keresetében kérte az alperes kotelezését a perbeli ingatlan kiiiritésére,
valamint 2015. december 1-t6l a kitiritésig terjed¢ idére havi 17.670,- forint lakashasznalati dij és a
perkoltség megfizetésére. Keresetét a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 75. § (1)
bekezdés a) pontjara alapitotta. Azzal érvelt, hogy a perbeli ingatlan szolgalati jellegére tekintettel a
szolgalati jogviszony 2001. 4prilis 30. napjan tértént megsziinésével egyidejiileg a perbeli ingatlant
a felperes birtokaba kell adni. Az alperes elhelyezésre nem tarthat igényt, figyelemmel a 41/2000.
(XI1.12.) BM rendelet (a tovabbiakban: BM rendelet) 51. § (8) bekezdésére, amely a felperes szerint
a hatarozott idétartamu, vagy feltételhez kotott szerz6dés megsziinésének esetére szdl, feltéve, hogy
a lakésiigyi szervet elhelyezési kotelezettség terheii. Ez a rendelkezés a jelen esetre nem vonatkozik.
Az Ltv. 75. § (2) bekezdése szerint is csak abban az esetben tarthatna igényt az alperes cserelakds
biztositdsdra, ha a szerz6dés hatdrozott idére, vagy feltétel bekovetkezéséig kotott szerzodés lenne,
ez esetben azonban a lakasbérleti szerz6dés hatirozatlan idére jott létre. A BM rendelet 51. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan az alperest cserelakas nem illeti meg.

Az alperes nem hivatkozhat a BM rendelet 51. § (1) bekezdés a) pontjara sem. Az 1/1971. (XIL.8.)
Korm. rendelet 102. § (1) bekezdése szerint szolgélati lakas esetében a lakasbérleti jogviszony
megsziinik akkor is, ha a bérlének megsziinik a b) pont értelmében a szolgalati lakdsra jogosito
munkakore vagy tevékenysége. A (2) bekezdés szerint fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében
az illetékes miniszter az (1) bekezdéstdl eltérden rendelkezhet. A belligyi rendelkezésti lakasokrol
sz016 1/1991. (1.25.) BM rendelet 43. § (1) bekezdése, amelyre a BM rendelet 51. § (1) bekezdés a)
pontja is visszautal, tovabba az Ltv. 75. § (1) bekezdése szerint az alperesnek akkor nem sziint volna
meg a lakasbérleti szerzédése, ha szolgalati jogviszonya nyugallomanyba helyezés, egészségiigyl
alkalmatlansag, vagy atszervezés és a szolgalati beosztds atmindsitése miatt szlinik meg. Az alperes
szolgélati jogviszonya azonban nem ezen okok miatt sziint meg, ezért az alperes elhelyezésre nem
tarthat igényt.

A felperes hivatkozott arra is, hogy az Ltv. 23. § (1) bekezdés c) pontja €s a 25. § (1) bekezdés ¢€s (5)
bekezdése alapjan 2013. szeptember 12. napjan kelt levelében felszolitotta az alperest a fennalld
bérleti dijhatralék megfizetésére, amelynek az alperes nem tett eleget. A felszolitdlevél 2013.
oktober 8. napjan ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, erre tekintettel a felperes a bérleti
jogviszonyt 2013. november 30. napjara felmondta. A 2013. szeptember 12. napjan kelt fizetési
felszolitas tartalma szerint az alperes 112.506,- forint lakbér, és kiilon szolgéltatasi dijjal tartozott,
mely tartozast a felmondasig nem teljesitette.

Az alperes ellenkérelmében a kereset elutasitdsdt, és a felperes perkéltségben valé marasztalasat
kérte. Az els6dleges kereseti kérelem tekintetében arra hivatkozott, hogy a lakasbérleti szerzodés
hatdrozatlan id6tartamra jott létre. A szolgélati jogviszonya megsziinésekor nem szolitottak fel a
lakas kiiiritésére, €s birtokba adasara, és megfeleld cserelakast sem ajanlottak fel a részére. A lakas
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kiltalasakor az alperes azt vallalta, hogy a juttatast6l szamitott 5 évig a Beliigyminisztériummal
fernalld szolgalati viszonyat nem sziinteti meg. A megallapodas 2. pontjadban rogzitett 5 éves
iddtartamot, s6t annak tdbb, mint kétszeresét szolgélati viszonyban toltotte, a megéllapodasban
valalt kotelezettségét teljesitette. A szolgalati jogviszony megsziintetésére pedig nem az alperesnek
felrdhatd okbdl kerdilt sor. Hivatkozott arra, hogy a BM rendelet 1. § (2) bekezdés b) pontja, 51. §
(1 )bekezdés a) pontja, (2) bekezdés a) pontja és (8) bekezdése szerint az elhelyezés megilleti.

A masodlagos kereseti kérelemre vonatkozdan eléadta, hogy a felmondést nem kapta meg, tovabba
a frlek kozott elszamolasi vita volt, a tartozasa folyamatosan csokkent, igy a felmondas tartalmilag
nem megalapozott.

Az els6fokt birdsag a keresetet részben talalta alaposnak. Megiéllapitotta, hogy a felek a bérleti
szerzddést hatdrozatlan idore, de tartalmaban szolgélati lakadsra kototték, ezért a szerzddés
értelmezése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy az alperes lakdshasznalata a szolgalati
jogviszonydaval dsszefliggd bérletnek mindsiil. Ebbol az kovetkezik, hogy a lakdsbérleti szerzodést
meghatarozott feltétel bekovetkezésig, vagyis az alperes szolgélati viszonyanak megsziinéséig
terjedé idére kotstték. Az Ltv. 23. § (2) bekezdése alapjan 2001. éprilis 30. napjaval az alperes
szolgélati jogviszonyaval egyidejiileg megsziint a iakasbérleti jogviszonya is.

Az elséfoki birdsag ezen jogi allaspontjara tekintettel a felperes masodlagos keresetét nem
vizsgélta, ugyanis a bérleti jogviszony megsziinése utin jogilag mar nem lehetséges annak
felmondasa.

A szolgélati jogviszony megsziinése minden tovabbi jogcselekmény, vagy jogi tény nélkiil maga
utan vonja a lakashasznalati jogosultsidg megszlinését, ezért az alperes az Ltv. 17. § (1) bekezdése
alapjan kételes a lakas kitiritésére. A lakasbérlei szerz6dés megszlinésével a volt bérié jogeim
nélkiili lakashasznaléva vélik mindaddig, amig a lakést vissza nem adja. A szolgalati lakasra kotott
bérleti szerz6dés megsziinése azonban nem jelenti egyidejiileg a volt bérld feltétlen kiiiritési
kotelezettségét, mert az Ltv. 75. §-anak (2) bekezdése éppen az ilyen esetre rendelkezik cserelakds
biztositdsarol, ha arra a volt bérl6 igényt tart. Az Ltv. hatdlyba lépése utdn altalanos szabaly, hogy a
jogeim nélkiili lakdshasznalo csak megdllapodas alapjan tarthat igényt elhelyezésre. Az Ltv. 75. §-
anak (2) bekezdés a) pontja dtmeneti rendelkezésként cserelakas felajanlasdnak kotelezettségét irja
eld, ha a szerz6dés megkotésekor a lakds szolgélat'l' illetdleg olyan vallalati bérlakdsnak minésiilt,
amclyrc a szerzddést hatarozott idére vagy feltctcl ‘bekovetkezesééig kotdttek annak a bérlonek,
akinek a torvény hatalybaiepéset megel6zen, vagy azt kovetden, nem neki. felrohato okbdl sziint
meg a szerzddése. A bérlonek felrohato szolgalati viszonyt megsziintet okokat aBM rendefet 51. §
(3) bekezdése szabalyozza, ebbe-a korbe azonban a kozos megegyezéssel tortént jogviszony
megsziinés nem tartozik. Az alperes a szolgélati viszonyanak megsziinéséig terjed6 idére kototte
meg a perbeli szolgilati lakdsra sz6lo lakdsbérleti szerzddést, amely a kozds megegyezésre
tekintettel neki nem felréhaté okbdl sziint meg. Ezt kovetéen jogeim nélkiili lakdshasznalénak
tekintendd, akinek az elhelyezését az Ltv. 75. § (2) bekezdése alapjan cserelakés. felajanlasaval kell
a felperesnek biztositania. Az alperes a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetden mint jogeim
nélkiili lakdshasznalo az Ltv. 20. §-a alapjén lakdshasznalati dij megfizetésére koteles, ami a bérleti
dij osszegével egyezik meg. Az elsdfoki birdsag ezért a polgari perrendtartasrél sz6l6 1952. évi II1.
torvény (a tovabbiakban: Pp.) 122. § (2) bekezdése alapjdn kételezte az alperest a kiiiritésig terjedd
idore lakashaszndlati dij megfizetésére.

Az elséfoku birdsdg a perkoltségrd]l a Pp. 81. § (1) bekezdése alapjdn hatdrozott azzal, hogy a
felperes 70%-ban lett pernyertes. Ennek megfelelé aranyban rendelkezett az illeték viselésérdl,
valamint az tigyvédi munkadij mértékérdl és viselésérol.
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Az itélet ellen az alperes terjesztett eld fellebbezést, amelyben elsddlegesen annak megvaltoztatasat,
és afelperes keresetének teljes elutasitdsat, masodlagosan az itélet hatdlyon kiviil helyezését, és az
elsdioki birdsdg 4] eljarasra utasitasat kérte.

Indokolasul eldadta, hogy az elséfoku birésag az alperessel létrejott bérleti szerzédés koriilményeit
hidnyosan vette figyelembe. A lakasbérleti szerzédés 1. pontja szerint a bérbeadd a Févérosi IV., XV.
kerlileti Ingatlankezel6 Vallalat, figyelmen kiviil hagyta, hogy a hivatkozott lakasbérleti szerzédés S.
pontja szerint a bérlet jogcime: bérlet, tovabba, hogy a lakasbérleti szerz6dés 6. pontja szerint a
lakds jellege: szolgalati lakds. A hivatkozott kiutal6 hatrozat 1. és 12. pontja egyértelmilen a BM
szolgalati lakas hatdrozatlan idore torténd kiutaldsarél szdl. Hidnyos az elsdfoka birdsag altal
megillapitott ténydllds a tekintetben is, hogy nem tiinteti fel az 1990. méjus 10. napjan létrejott
megillapodas szamat: 90-B-42/1/89, valamint nem ismerteti annak tartalmat. Nem rogziti tovabba
az {télet indokoldsa azt a tényt, hogy az alperes a megéllapodasban foglaltakat maradéktalanul
teljesitette, valamint azt sem, hogy az alperes szolgélati jogviszonyanak k&zos megegyezéssel
tortént megsziintetésekor, sem pedig azt kovetéen a Pest Megyei Rendér-fokapitanysig nem
rendelkezett az alperes szolgalati lakasra vonatkozd bérleti jogviszonyarél. A megéllapodas, a
lakiéskiutal6 hatarozat és a lakasbérleti szerz6dés nem elvalaszthatok egymdstol, hanem egyiittesen
vehetdek figyelembe. Sérelmezte az alperes, hogy az elsofoku eljaras soran csatolt dokumentumok,
okirati bizonyitékok jelentds részét az elsdfoku birdsag figyelmen kiviil hagyta.

Az elsofoku birosag altal megallapitottakkal ellentétben éallaspontja szerint a felek kozétt olyan
atipikus szerzddés jott létre, amely ugyan hatdrozatlan id6re szol, de a megdllapodasra figyelemmel
abban feltéte] bekovetkezése is szerepelt, nevezetesen az, hogy az alperes, legaldbb a megallapodas
megkotésétdl szamitott 5 évig beliigyminisztériumi dllomanyban marad. Ezen feltételt az alperes
teljesitette. ' ' " '

Tévedett tovabbd az elséfoku birésdg, amikor az Ltv. 76. § (1) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel a lakéasbérleti szerzodés megkdtésekor hatalyban volt jogszabalyok rendelkezéseit
figyelmen kiviil hagyta, tovdbba amikor a felperes masodlagos keresetét nem vizsgélta. Téves
megallapitasra jutott akkor is, amikor az alperest a lakas kitiritésére kotelezte és megallapitotta,
hogy jogeim nélkiili lakdshasznalo.

Hivatkozott arra, hogy jogviszonya 2001. aprilis 30. napjdn sz(int meg, azonban a Pest Megyei
Rendor-fokapitanysag, mint munkaltatd nem rendelkezett a perbeli lakasingatlanra vonatkozdan,
csak a felperes 2015. februir 26. napjat megel6zéen a Pest Megyei Rendér-fokapitanysag
tijékoztatasat kivetden jelentette be igényét a 2015, februdr 26. napjan kelt levelében a perbeli
lakésra vonatkozdan. Ennek megalapozottsdgat és jogszeriiségét szintén vitatta.

A 2016. marcius 25. napjan megtartott targyalds sordn jegyzokonyvbe rogzitette, és becsatolta azt a
lakasbérleti szerz6dést, amelyre a Palota IToldig Rt. 1997. oktober 31-én ravezette, hogy a szerzédés
érvényes ¢s elidegenithetd a Pest Megyei Rendér-fokapitdnysag jelzett hatérozata alapjan. Ezen
okiratok szerint a Pest Megyei Rendér-fokapitanysagnak a perbeli lakds elidegenithet&ségére
vonatkoz6 hozzdjarulaséra tekintettel, kétségbe vonhat6 a felperes johiszemf eljardsa. Az alperes
masodfok perkoltség iranti igényt is eléterjesztett. A fellebbezésre 24.400,- forint fellebbezési
illetéket illetékbeélyegben lerott.

A felperes csatlakozo fellebbezést terjesztett €l6, melyben kérte az els6foku itélet megvéltoztatisat,
akként, hogy az alperest cserehelyiség biztositasa nélkiil kotelezze a perbeli ingatlan kitiritésére.
Indokolasul eléadta, hogy a BM rendelet 51. § (8) bekezdése az alperes elhelyezésre vonatkozd
igényét nem alapozza meg, ugyanis az a hatérozott idétartamii vagy a feltételhez kotott szerzodés
megsziinésének esetére szol, feltéve, hogy a lakasiigyi szervezetet elhelyezési kotelezettség terheli.
Az Ltv. 75. § (2) bekezdése is a hatdrozott idore vagy feltétel bekdvetkezésére kotott szerzodéseknél
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ir €l6 cserelakas biztositasi kitelezettséget. A perbeli lakasbérleti szerzodés hatarozatlan idére jott
létre, tovabba a BM rendelet 51. § (1) bekezdés a) pontja sem alapozza meg az alperes igényét. A
szerzddés megkotésekor 1990. junius 11. napjdn hatlyban 1évé a lakdsok elosztasardl és
lakisbérletrol szolo 1/1971 (11.8.) Korm. rendelet 102. § (2) bekezdése szerint alkalmazando, a
beligyi rendelkezési lakdsokrol sz6l6 1/1991. (1.25.) BM rendelet 43. §-a, a BM rendelet 51. § (1)
bekezdés a) pontja, tovabba az Ltv. 75. § (1) bekezdése is azt tdmasztjak ald, hogy az alperesnek
alkkor nem sziint volna meg a lakasbérleti szerz0dése, ha a szolgalati jogviszonya nyugallomanyba
helyezés, egészségiigyi alkalmatlansig, vagy atszervezés miatt a szolgalati beosztis atmindsitése
mialt sziint volna meg.

Az Ltv. 76. § (1) bekezdését helyteleniil értelmezi az alperes, mivel az a lakads fenntartisdra
vonitkozo kotelezettségeire, tovabba a lakdshoz tartozd teriiletek haszndlatira vonatkozik, nem
pedig a felek jogviszonyara. A Pest Megyei Rendér-fokapitanysag valéban felkindlta megvasarldsra
a perbeli lakast, azonban ezzel a lehetdséggel az alperes akkor nem élt.

A fellebbezés és a csatlakoz6 fellebbezés alaptalan.

A misodfoku birésdg elsédlegesen azt vizsgélta, hogy az eljaras lényeges szabalyainak megsértése
miatt sziikséges-e a targyalds megismétlése, illetdleg kiegészitése. Az alperes fellebbezésében az
elséfoku itélet hatilyon kiviil helyezését és az els6foku birésigot a per Gjabb targyaldsara és Gjabb
hatarozat hozataldra utasitasat kérte arra hivatkozva, hogy az els6fokt birdsag a tényallast hianyosan
allapitotta meg.

A birdsag a ténydlldst a felek eldadasanak és a bizonyitasi eljaras soran felmeriilt bizonyitékoknak
az egybevetése alapjan éllapitja meg. A bizorvitékokat a maguk Osszességében értékeli, és
meggy6zodése szerint birdlja el. A birdsagnak itélete indokoldsaban a tényallas alapjaként elfogadott
bizonyitékok megjelSlése mellett azokat a koriilményeket is itéletébe kell foglalnia, amelyeket a
bizonyitékok mérlegelésénél iranyadonak tekintett. A birdsagnak a mérlegelés sordn egyrészt
kotelessége az Osszes koriilményt figyelembe venni, és a bizonyitékokat meggy6zddése szerint
elbirdlni, masrészt az {téletben errdl szdmot kell adnia. Az els6fokd birésdg a ra iranyado
szabdlyokat betartotta, a bizonyitékokat Osszességilkben Ugy értékelte, hogy a mérlegelésnél
irdnyadonak vett koriilményeket megjeldlte. Az érvényesitett jog érdemi elbirdldsahoz szilkséges
mértékben a tényallast megallapitotta, a bizonyitékokbodl levont kdvetkeztetéseir6l az indokolasban
szamot adott, és azt is kifejtette, mely jogszabalyokat alkalmazta itélkezésének alapjaul.

A mésodtoku bir6sag ezért a jogorvoslati eljaras sordn érdemben birdlta feliil az elséfokit birdsag
itéletét. Az ligy megitélése szempontjabél relevans ténycket az elsofoku birdsag helyesen dllapitotta
meg, €s az abbdl levont jogi kdvetkeztetése is helytallo.

Az alperes fellebbezésével kapcsolatban a masodfokn birdsag azt emeli ki, hogy a rendelkezésre
allo adatok alapjan egyértelmiien megéllapithaté volt az a tény, hogy a perbeli ingatlanra, mint
szolgilati lakasra kotott szerzodés az alperesnek a szolgdlati lakasra jogositéd. jogviszonyaval
egyidejlleg -megsziint.- Erre vonatkozéan az elsdfoka birdsag helyesen hivatkozott az irdnyadd
jogszabalyokra és helyesen alkalmazta azokat. A jogszabalyokbél, a felek kozott létrejott bérleti
szerz0désbol, valamint az annak alapjaul szoigalé 1990. mdjus 10. napjan megkotstt
megallapodasbdl sem kovetkezik az az alperes éltal allitott tény, miszerint a bérleti jogviszony a
szolgélati jogviszony megsziinése ellenére tovabbra is fennall. Kétségtelen, hogy az 1990. majus 10.
napjan kelt megallapodas 2. pontja szerinti feltételt az alperes teljesitette, ez azonban nem jelenti
azt, hogy a szolgélati jogviszony késébbi megsziinése ne eredményezné a szolgalati lakésra ktott
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bérleti szerz6dés megsziinését. Ilyen tartalmu rendelkezést sem az 1990. méjus 10. napjan kelt
megéallapodas, sem pedig a bérleti szerz6dés nem tartalmaz.

A felperes csatlakozé fellebbezése tekintetében a masodfoka birdsag kiemeli, hogy az elséfokn
birésdg helyesen jutott arra a kovetkeztetésre, miszerint az a tény, hogy a felek a bérleti szerzédést
hatérozatlan idére kototték, nem jelentette a lakas szolgalati jellegének megsziinését. A szolgalati
jogviszony megsziinésével egyidejiileg ezért a lakasbérleti szerz6dés is megsziint a térvény erejénél
fogva. A szolgalati lakasra kotott bérleti szerz8dés tartalmanak vizsgalata sordn nem hagyhatd
figyelmen kiviil a bérld kijelolésére jogosult szerv szerz8déskotési akarata, aki nyilvanval6an nem
hatirozatlan idére, hanem a szolgalati jogviszony megsziinéséig, mint feltétel bekovetkezéséig
kivédnta fenntartani a lakasbérleti jogviszonyt. Ez tehat olyan korilmény, amely feltétel
bekdvetkezése a szerzodés megsziinését eredményezi. A felek kozotti bérleti szerzodés tehat feltétel
bekovetkezeséig kotott szerzodésnek tekinthetd, ezért a BM rendelet 51. § (2) bekezdés a) pontja
értelmében a lakéssal rendelkezd szervnek cserelakast kell felajanlania az alperes részére.

Mindezen indokok alapjan a masodfoki birdsig az elséfokil birdsdg érdemben helyes itéletét, annak
helyes indokaira utalva a Pp. 253. § (2) bekezdése és a 254. § (3) bekezdése alapjan helybenhagyta.
Az alperes fellebbezése és a felperes csatlakozé fellebbezése nem vezetett eredményre, ezért a Pp.
239. §-a értelmében alkalmazandé Pp. 78. § (1) bekezdés és 81. § (1) bekezdés megfelelod
alkalmazisaval a masodfoka birdsag Ggy rendelkezett, hogy a masodfoki eljardsban felmeriilt
ko ltségeiket maguk viselik.

A masodfoku birésag észlelte, hogy az alper::, a Pp. 24. § (2) bekezdés o) pontja szerint
meghatdrozott pertirgyértékre figyelemmel, szitkségteleniil rott le illetékbélyegben 7.400,- forint
fellebbezési illetéket az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 46. § (1)

bekezdése alapjan.
Az alperes ezért az Itv. 80. § (1) bekezdés f) pontja alapjan jogosult 7.400,- forint fellebbezési

illeték visszatéritését kérni az Itv.79. § (4) bekezdése szerint.
A birdsag felhivja az elséfokt birdsagot, hogy az Itv. 81. § (2) bekezdésének megfeleléen jelen
masodfokt hatdrozatot kiildje meg az illetékes allami adohatosagnak. A felperes illetékmentességére

tekintettel feljegyzett csatlakozo fellebbezési illetéket az allam viseli a 6/1986.(V1.26.) IM. rendelet
14. §-a alapjan.

Budapest, 2016. december 14.

dr. Kovécs Helga s. k.
a tandcs elndke

dr. Biréné dr. Géczy Annamdria s. k. dr. Matosek Edina s. k.
eldado bird biré
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