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ELOTERJESZTES

a Nyugdijashazban levé lakasok bérletérdl sz6lo 32/2018. (XII. 13.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Nyugdijashazban talalhaté lakasok igénylését és bérletét szabalyzo a Budapest Févaros
XV. Kerileti Onkormanyzat tulajdonaban allé6 Nyugdijashazban levé lakasok bérletérél
szolo 32/2018. (XII. 13.) d6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza.

Az elbterjesztés 1. mellékletét képezd mddositasi javasiat (a tovabbiakban: Javaslat)
alapvetéen a Rendelet szabalyozasi felfogasat koveti ugy, hogy dsszhangba kerll az (j
lakasrendelet tervezettel.

Eszerint a nyugdijashazi lakas tovabbra is az éregségi nyugdijkorhatart betditétt vagy az
Oregségi nyugdijkorhatar betoltésétél fuggetlentl éregségi nyugdijban részesulé kérelmezd
személynek adhato bérbe, aki vallalja a bekerllési téritési dij megfizetéset, vagy az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakas bérléje, és a lakast leadja. A Javaslat az alabbi fébb
modositasokat tartalmazza:

- Abekerilési téritési dij 6sszegének valtozasat, illetve ezek pontositasat.

- A bérlé a bérlet 3 éven belllli felmondasa esetén pénzbeli téritésre vagy a korabbi
bérlakasanak megfelelé masik lakas bérlésre tarthat igényt.

- Afizetendé havi bérleti dij sszegének valtozasait.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a
rendeletalkotasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. aprilis ,'%,

Cserdiné Németh Angéla
potgérmesterL"
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1. Mellékletek:

1. a Nyugdijashazban levd lakasok bérletérdl szolé 32/2018. (XIl. 13.) énkormanyzati
rendelet modositasardl szolo rendelettervezet

2. rendelet indokolasa

3. hatasvizsgalat

2. El6keszitésért felelos szervezeti egység(ek):

Népjoléti es Intézményfeligyeleti Féosztaly 2023. aprilis ,, M-,, P 1 - G oo T
3. Bizottsagok: Népjéléti Bizottsag, Pénzlgyi Bizottsag, Jogi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve: ({/) |
Kézgazdasagi Féosztaly 2023, apriis | . Airas:.. & \f .........
5. Jegyz6i lattamozas: 2023, aprilis /5,  Alairas:.... . AZ ...

6. Meghivandok: Palota Holding Zrt. vezérigazgato

.....

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerlllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilete megalkotja a ..../2023. (...... ) 6nkormanyzati rendeletét a Nyugdijashazban levé
lakasok bérletérdl szél6 32/2018. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2023. aprilis 28. (kihirdetésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése, a lakasok és

helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél szélo 1993. évi LXXVIIL.
térvény.

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges!
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Budapest Féviros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorm:inyzat
Képviselo-testiiletének

vl uees (oo.) Onkormanyzati rendelete

a Nyugdijashazban levé lakdsok bérletérél sz616 32/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarél

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzatanak Képvisel6-
testlilete a lakdsok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan,
a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Nyugdijashazban levo lakasok bérletérol szol6 32/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet bevezetd
része helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

.Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzatanak Képviselo-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

A Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

al B

,,,,,,

a)  egy kérelmezo esetén 4 millié forint,
b)  egylittesen kérelmezo6 kézeli hozzatartozok vagy élettarsak esetén 6 millié forint.”

3.§

A Nyugdijashdzban levé lakdsok bérletérdl szolo 32/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 15. § b)
pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A nyugdijashazi lakds bérldjének hazastarsaval bérldtarsi szerzodést kell kotni a bérld és hazastarsa

kozosen benyujtott kérelmére, ha)

»b) a bérlé és hazastarsa a kérelmiikben vallaljak 2 millié forint 6sszegli bekeriilési téritési dij
megfizetését.”

4.5

A Nyugdijashdzban levo lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:




”17' §

Ha a bérleti szerzodést a bérlé felmondja,

a)  akorabbi bérlakasanak megfelelé masik lakas bérletére, vagy

b)  abérleti szerzddés 3 év vagy azon beliil torténd felmondasa esetén pénzbeli téritésre
tarthat igényt. ”

5.§

A Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl szolé 32/2018. (XI11.13.) 6nkorményzati rendelet 18. § (1)
¢s (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

»(1) A pénzbeli térités Gsszege:
a)  a befizetett bekeriilési téritési dij 80 %-a a bérleti szerzédeés 1 év vagy azon beliil torténo

felmondasa,

b)  a befizetett bekeriilési téritési dij 70 %-a a bérleti szerzodés 2 év, de 1 éven tul térténo
felmondasa,

¢)  a befizetett bekeriilési téritési dij 60 %-a a bérleti szerzodés 3 év, de 2 éven tul torténd
felmondasa

esetén.

(2) A pénzbeli térités kifizetésének feltétele, hogy a bérld a lakast iiresen, tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 birtokaba adja.”

6.§

A Nyugdijashdzban levo lakasok bérletérol szolo 32/2018. (XI1.13.) nkormanyzati rendelet 22. § b)
pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

[A bérld halala esetén a 20. § (1) bekezdés szerint befogadott hdzastdars a bérleti jogviszonyt
folytathatja, ha]
b)) vallalja 2 milli¢ forint Gsszegli bekeriilési téritési dij megfizetését.”

7.§

(1) A Nyugdijashazban levé lakasok bérletérol szolé 32/2018. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 26.
§ (2) bekezdés a)—) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések lépnek:

(A bérleti dij osszege)
.a) 450 Ft/ m? amennyiben
aa) egy bérld esetén a havi nett6 jovedelme nem haladja meg a 130.000 Ft-ot,
ab) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg az 110.000 Ft-ot;
b) 950 Ft/ m?, amennyiben
ba) egy bérld esetén a havi nettd jovedelme meghaladja 130.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
250.000 Ft-ot,
bb) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem 110.000 Ft-nal magasabb, de nem
haladja meg a 200.000 Ft-ot;
¢) 1.550 Ft/ m’, amennyiben
ca) egy bérl6 esetén a havi nett6 jovedelme meghaladja a 250.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
380.000 Ft-ot,
ch) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nett6 jovedelem meghaladja a 200.000 Ft-ot, de nem
haladja meg a 280.000 Ft-ot,”



(2) A Nyugdijashazban levé lakasok bérletérdl szold 32/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 26.
§ (2) bekezdése a kdvetkezo d) ponttal egésziil ki:

(A bérleti dij 6sszege)
.d) 1.950 Ft/m?, amennyiben a
da) egy bérld esetén a havi netto jovedelme meghaladja a 380.000 Ft-ot,
db) 2 személy esetén az egy fore jutd havi netté jovedelem meghaladja a 280.000 Ft-ot.”

8. §

A Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet

a)  16. § ¢) pontjdban a ,,Bizottsag” szovegrész helyébe a ,,polgarmester” szoveg,

b)  20. § (1) bekezdésében a , Ltv.” szovegrész helyébe az ,.a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény
(a tovabbiakban: Ltv.)” széveg,

c¢)  20. § (2) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,Bizottsag” szovegrész helyébe a ,,polgarmester”
szoveg

1ép.

9.§

Hatalyat veszti a Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (XI1.13.) énkormanyzati
rendelet

a) 18.§ (3) bekezdése,

b)  26. § (3) bekezdése,

c) 28.§-a.
10. §
Ez a rendelet 2023. majus 1-jén 1ép hatalyba.
dr. Kevevari Edit Cserdiné Németh Angéla
Jegyzd polgarmester
Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre keriilt 2023. ............. napjan.

dr. Kevevari Edit
jegyzo




2. melléklet

INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Az Nyugdijashazban talalhato lakasok igénylését és bérletét szabalyzo Nyugdijashazban levo
lakasok bérletérél sz6lé 32/2018. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) modositdsat az elmult években tortént kiilsd koriilmények megvaltozasa, uj
lakasrendelet kidolgozasa, valamint jogalkalmazasi tapasztalatok teszik sziikségessé.

A Javaslat a gyakorlatban felvetédott jogalkalmazédsi nehézségek megsziintetésére, a
megvaltozott tarsadalmi koriilményekre reagal Gigy, hogy a Rendelet eredeti koncepcidjat nem
valtoztatja meg. Eszerint a nyugdijashazi lakéas tovabbra is az Oregségi nyugdijkorhatart
betoltott, vagy az oregségi nyugdijkorhatar betoltésétol fiiggetleniil oregségi nyugdijban
részesiilo kérelmezo személynek adhaté bérbe, aki véllalja a bekertilési téritési dij megfizetését,
vagy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakés bérldje, és a bérlakast leadja.

Javaslat az alabbi fobb modositasokat tartalmazza a Rendelethez képest:

- Abekeriilési téritési dij 6sszegének valtozasat, illetve ezek pontositasat.

- A bérld a bérlet 3 éven beliili felmondasa esetén pénzbeli téritésre vagy a korabbi
bérlakasanak megfelelé masik lakas bérlésre tarthat igényt.

- A fizetendo havi bérleti dij 6sszegének valtozasait.



HATASVIZSGALATI LAP

— El6zetes hatasvizsgalat —

a Nyugdijashazban levé lakasok bérletérdl

A jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a elbirja a jogszabaly elékészitéjének
azon kotelezettsegét, hogy elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhato kovetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiletét az

alabbiak szerint tajékoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A nyugdijashazi rendeletmodositas soran az o6nkormanyzat a Képviselé-testilet altal
elfogadott Lakaskoncepciéban lefektetett elvekre figyelemmel jart el. Toérekedett arra, hogy
mind a bekerllési koltséget, mind pedig a megemelt bérleti dijakat Ggy allapitsa meg, hogy
azok az oOnkormanyzat altal elvégzett felljitasi, karbantartasi koltséget fedezzék. A
Nyugdijashazba térténd bekertlési kéltségek megemelkedése elsdsorba azoknak jelent majd
nagyobb terhet, akik lakasleadas nélkul jutnak nyugdijashazi lakashoz, a bérleti dijak
emelkedése pedig minden Uj és mar bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlét is érinteni fog. A
rendeletmaédositas érinti a felmondas szabalyait, a hatalyos rendelethez képest szigoribba
valik azzal, hogy a szerzédést felmondod berlé részére csak 1 éven bellli felmondas esetén
fizet pénzbeli téritést.

A rendelet megalkotasa tébbletfinanszirozassal nem jar.

Il. KOLTSEGVETESI HATAS

A Dbérleti dijak valtozasaval a lakasallomany fenntartasara, korszerlsitésére forditott
koltségek fokozatos csdkkenése varhatd. Tekintettel arra, hogy az Uj rendelet 2023. majus
1. napjan |ép hatalyba és rendelkezéseit a hatalybalépését kévetéen benyujtott kérelmek
esetén kell alkalmazni, kdltségvetési hatasa csak lassabban lesz érzékelhetd.

A rendelet megalkotasa tobbletfinanszirozassal nem jar.

. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendeletmddositasban foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatasa és

egészsegligyi kdvetkezményei nincsenek.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A rendeletmoddositas miatt az adminisztrativ teendék nem névekednek.




V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE
A Kepviselo-testilet a rendeletmodositas elmaradasaval nem koévet el mulasztasos

térvénysértést.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi
feltételek biztositottak.



