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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé- ‘
testlilete 2003-ban fogadta el a jelenleg hatalyos, a lakasok és nem lakascéljara szolgald |
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélé 26/2003. (VI1.30.) énkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) amely megalkotasa o6ta a helyi viszonyok és a jogszabalyok
megvaltozasa kovetkezteben tobb modositason ment keresztil. A magasabb szintd

jogszabalyi valtozasokra és a Lakasrendelet idékézi moddositasaira is tekintettel, a
Lakasrendelet egyrészrél mar nem felel meg a jogszabalyszerkesztés kovetelményeinek,

masrészrél tartalmilag is szilkségesseé valt annak atfogo felllvizsgalata, Ujra szabalyozasa.

A Lakasrendelet mellett az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 bérlakdsok lakbér
megallapitasanak elveirdl és mértékerdl szolo 42/2003. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakbérrendelet) is felllvizsgalatra kerilt tekintettel arra, hogy a két rendelet
alapveten 6sszetartozik, igy, ha hozzanyulunk a Lakasrendelethez, akkor az mindenképpen
felveti a lakbérrendelet modositasanak vagy Ujra alkotasanak a szikségességet is.

Ugyanakkor, mivel a két kulén rendelet nemcsak 6sszetartozik, de egymassal 6sszefliggd
szabalyokat is tartalmaz, célszerlinek tartottuk a két rendelet modositasa helyett egy Uj
rendelet megalkotasat. Ezt indokolja az Uj jogalkotasi kdvetelményeknek valé megfelelés is.
Az egységes rendeleti forma nemcsak eldsegiti a polgarok tajékozddasat és a jogalkalmazok
munkajat, de erdsiti a jogbiztonsagot is.

A jobb attekinthetéség, valamint a médositasok nagyobb szama miatt Uj egységes rendelet
alkotasara teszek javaslatot az eléterjesztésben.

A rendelet megalkotasanal fontos szempont volt, hogy az Uj egyseges rendeletet 6sszhangba
hozzuk a Képvisel6-testilet 69/2023. (11.23.) 6k. szamu hatarozataval elfogadott az ,A lakhatas
esélyének megteremtése a XV. keriiletben 2016-2025."” cim( Lakasgazdalkodasi koncepcio -
Végrehajtasi terv 2023-2025. megalkotdsarol” szold6 dokumentumban lefektetett (j
ingatlanstratégiai és lakaspolitikai iranyelvekkel ugy, mint a lakasgazdalkodas, a
lakbérrendszer atalakitasa, gazdasagosabba tetele.



A lakasok es helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) keretszabalyokat hataroz meg, amely
az 6nkormanyzatok részére lehetéséget teremt arra, hogy ezen szabalyok keretei kézoétt sajat
hataskérben déntsenek az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasanak feltételeirdl. Az Gj
rendelettervezet szerkezete atlathaté, 6sszhangban van a magasabb szint( jogszabalyokkal,
megfelel a hatalyos jogszabalyszerkesztési kovetelményeknek. A rendeletalkotasra a
felhatalmazast az Ltv. 3. § (1) bekezdése adja, mely a kévetkezdkrél rendelkezik:

LA helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé lakasra (a tovabbiakban: énkormanyzati lakas) a
tulajdonos 6nkormanyzat - e térvény keretei kdzott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzédést kétni...”

Az Ltv. 2. melléklete sorolja fel azokat a targykéroket, amelyeket a helyi énkormanyzat
rendeleti uton szabalyozhat, ezek:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2)
bekezdés],

b) a bérlétarsi szerzédés megkétésének, tovabba a lakasban marado tarsbérlé részére a
meglresedett tarsbérleti lakréesz berbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kételezettségei vonatkozasaban
[19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdes, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],
d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérlé altal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],

f) a szerz6dés kbézds megegyezéssel térténd megszintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozoé szabalyokat
[23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizetheté pénzbeli térités mértékét
és feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kételezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi kdrének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe adasahoz vald hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],
j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, kéltségelvl vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba a
fovarosi és a fovarosi kerileti 5nkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

I) a bérbeadd altal nydjtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadénak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; SI/A. § 18. pont],

A Lakastorvény 79. § (1) bekezdése értelmében az &nkormanyzatnak a rendelete
megalkotasa el6tt a bérldk és a bérbeadok telepulésen mikoéddé eérdekképviseleti
szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos médon
hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményuk kozlésére.




A tovabbi rendelkezések a jogalkotas kapcsan a jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX.
térvényben (a tovabbiakban: Jat.) talalhatok.

,19. § (1) Ha toérvény valamely allami, helyi 6nkormanyzati vagy mas szervezet szamara
kifejezetten jogot biztosit arra, hogy a jogallasat vagy a feladatkorét érinté jogszabalyok
tervezeteit véleményezhesse, a jogszabaly elékészitdje koteles gondoskodni arrél, hogy az
érintett szerv e jogaval élhessen.”

A tarsadalmi részvételrél szolo toérvény 2010. évi CXXXI térvény 10. § (2) bekezdés alapjan a
véleményezési hataridé nem lehet kevesebb nyolc napnal.

Fentiekre tekintettel 2023. marcius 8-an az Onkormanyzat honlapjan kdzzétételre keriilt a
rendelettervezet, amelyre 2023. marcius 15-ig lehetett észrevételt vagy javaslatot tenni.

A kiflggesztés idétartama alatt vélemény az Utcajogasz Egyesilettél, mint érdekképviseleti
szervezettdl, illetve a kerllet bérl6itdl érkezett. Az Utcajogasz Egyesiilet észrevételeket és
javaslatokat is tett a rendelettervezethez, amelynek egy részét indokoltnak tartottuk és a
rendelettervezet vonatkozo6 részét modositottuk. Az Utcajogasz Egyestilet véleménye és az
azokra adott valasz a jelen el6terjesztés 4. mellékletét képezi. A bérloktdl érkezé vélemények,
hozzaszolasok mindegyike a megemelt bérleti dijakkal volt kapcsolatos.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dijak emelése sok félreértésre adott okot, lakossagi forum
osszehivasara kertlt sor 2023. marcius 28-an, amelyen prezentacié formajaban bemutatasra
kertlt a rendelettervezet és a hatalyos rendelethez képest bekdvetkezd valtozas.

A Jat. kotelez6 feladatként allitja a jogszabaly elékészitéje elé, hogy elézetes hatasvizsgalatot
folytasson le, felmérve ezzel a szabalyozas varhatd kévetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. §
(1)-(2) bekezdésében foglalt eléirasnak az elézetes hatasvizsgalat eredmenyerdl
hatasvizsgalati lapot készitettiink, melyet tajékoztatasul csatolunk az eléterjesztéshez. Az
eléterjesztés részét képezi a rendelettervezet egyes szakaszaihoz igazodo részletes indokolas
is. Az elbterjesztést a bizottsagok a Képviseld-testuleti Ulést megelézbéen targyaljak, a
bizottsagi elndkék a Képviselé-testuleti Ulésen ismertetik a rendelettel kapcsolatos
allaspontjukat.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a
rendeletalkotasiavaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. aprilis.{2
S 7 o
Cserdiné Németh Angéla

polgérmesterb
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Utcajogasz Egyesulet észrevetelek, javaslatok és a megkuldoétt valasz
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Jegyzéi lroda 2023. aprilis ;72  Alairas:..... 77 57,

3. Bizottsagok: Népjoléti Bizottsag, Jogi Bizottsag, Pénziigyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve: d?\
Kézgazdasagi Féosztaly 2023. aprilis ,, /Z/ Alairas:....: — A1 e—

5. Jegyz6i lattamozas: 2023. aprilis /- Alairas:.......x C
6. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Rendeletalkotasi javaslat
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilete Ggy dont, hogy a........./2023. ....szamu el6terjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal megalkotja ........ /2023. (....) oénkormanyzati rendeletét az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérél szold
énkormanyzati rendeletérdl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2023. aprilis 28. (kihirdetésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. térvény,
a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1)-(2) bekezdése.

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges!






Budapest Févaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkorméinyzat
Képviselo-testiiletének

weeeeee (o..) Onkorminyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdonzban 4ll6 lakdsok bérbeadisanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékeérol

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiilete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. § (1)+(2) bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a
21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében,
33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (6) bekezdéseiben, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2)
bekezdésében és a 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

o ELSORESZ
A LAKASOK BERBEADASANAK FELTETELEI

) I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya, a tulajdonosi jogkorok gyakorlasa, kitelezettségek teljesitése

1§

(1) A rendelet hatilya a Budapest Fovaros XV. Keriilet Rdkospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy bérbeadd) tulajdonéban 4ll6 lakasokra terjed
ki, fiiggetleniil attdl, hogy azok az dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletén beliil, vagy azon kiviil
helyezkednek el.

(2) A rendelet hatilya nem terjed ki az Onkormanyzat dltal mitkddtetett Nyugdijashazban 1évo
lakéasokra.

2.§

(1) A Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorméanyzata Képviselo-

testiiletét (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) megilleto tulajdonosi és bérbeadoi jogok gyakorldséra

és kotelezettségek teljesitésére a rendelet hatalya ald tartozo lakasok tekintetében jelen rendelet

keretei kozott

a)  aKépviselo-testiilet,

b)  aKépviselo-testiiletnek a lakds bérbeadasdval Gsszefiiggd feladatokat ellato dllando bizottsaga
(a tovabbiakban: Bizottsag), és

¢)  apolgarmester

jogosult és koteles.



(2) A tulajdonosi jog gyakorldja egyes bérbeadoi feladatok ellatasdval kozszolgaltatas: szerzodes
keretében a PALOTA-HOLDING Ingatlan-, és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(a tovabbiakban: PALOTA-HOLDING Zrt. vagy Ingatlankezel$) bizza meg.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

L.

n

10.

b,

12.

a lakds atalakitasa: a lakas miszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakdszobak szamanak
megvaltoztatisa (bovitése, csokkentése), vagy a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei
szamanak ¢s rendeltetésének megvaltoztatasa;

bekoltozheto lakas: az a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas lakoingatlan,

a) amely a kérelmez6, palyazo, bérld és a vele egyiitt koltozé személy tulajdonaban van ¢és
harmadik személyt megilletd, a tulajdonos hasznalati jogat korlatozo jog nem terheli;

h) amelyen a kérelmezonek, palyazonak. bérlonek és a vele egyiitt koltdzo személynek
kizardlagos haszonélvezeti joga all fenn;

¢) amelyet a kérelmezd, palyazo, bérld és a vele egylitt koltozo személy dnkormanyzattol
bérel a XV. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakason fennallé bérleti jogviszonya
kivételével,

d) amelynek 1/1 aranyu tulajdonjogaval a kérelmezd, palyazo, bérld és a vele egylitt koltozo
személy Osszességében vagy kiilon-kiilén rendelkezik és rajtuk kiviil 4116 személynek az
ingatlanon haszonélvezeti joga nincs;

bérleti dij: az adott lakasra érvényes lakbér és a szerzodésben meghatarozott kiilon szolgaltatas

dijanak egyiittes Osszege:

dijtartozas: lakbér, kiilon szolgaltatasok dija, tavhoszolgaltatas €s egyéb kozlizemi szolgaltatas

dija meg nem fizetésébdl keletkezo tartozas;

egyediil €él6: a szocidlis igazgatasrdl és szocidlis ellatasokrol szolo 1993. évi III. térvény (a

tovabbiakban: Szoctv.) 4. § (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozott személy;

életvitelszeri tartozkodas: a természetes személy akkor tartézkodik életvitelszerlien a

lakdsban, ha az szamara ténylegesen életvitelszer(i lakohelyéiil szolgal, onnan szervezi életét,

ott folytatja az életviteléhez sziikséges tevékenységeket, melyhez koziizemi szolgéltatasokat

vesz igénybe, valamint elsodleges elérhetoségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a

hatosagoknal, kozmiszolgaltatoknal.

felajitas: a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 8. pontja szerinti

tevékenység:

felajitasi kotelezettségvallalas: bérloi kotelezettségvallalas a bérlakas rendeltetésszert

hasznalatra alkalmassa tételére és a koltségek viselésére, aminek miszaki tartalmat a

nyilvanosan meghirdetett palyazat feltételei szerint megkotott lakasbérleti szerzodés vagy a

bérbeado és a bérld kdzott 1étrejott kiilon megallapodas tartalmazza;

hasznalati dij: a lakds jogeim nélkiili hasznalata esetén a volt bérlé vagy az ingatlant

ténylegesen haszndlo altal fizetendo. a 3. pontban meghatarozott 6sszeg;

hozzatartozé: a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)

8:1. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott személy;

jogeim nélkiili lakashasznalé: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 91/A.

§ 13. pontja szerinti természetes szemely;

jovedelem: a Szoctv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti bevétel, figyelemmel a Szoctv. 4. §

(1a)-(1c) bekezdésében foglaltakra:

karbantartas: a szamvitelrdl szold 2000. ¢évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 9. pontja szerinti

tevékenység:




14. komfortfokozat: a lakasnak az Ltv. 91/A. § 2.-5. pontjaban meghatarozott szintje;

15. lakasleadas: a bérbeadé tulajdondban 4alloé lakds bérleti jogardl lakaspdlyazati feltétel
teljesitéseként a bérld altal torténd lemondas;

16. rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas lakas: az Ltv. 7. § (2) bekezdése szerinti lakas.

Il Fejezet
A lakdsbérbeadas elvei és jogcimei

3. A bérbeadas elvei

4.§

(1) A polgarmester évente az Ingatlankezel6 tajékoztatdja alapjan beszamolot terjeszt a Bizottsag el€,
amelyben szerepelteti az tires lakasallomany 6sszetételét, az lires lakasok szamat. Javaslatot tesz az
lires és varhatéan megiiresedd lakasok hasznositasanak irdnyelveire és az 5. §-ban meghatarozott
bérbeadasi jogcimek szerinti bérbeadas keretszamaira. A polgarmester egyidejlileg beszamol az el6z6
idészakban megvaldsult lakésbérbeadasokral is.

(2) A Bizottsag a polgarmester eloterjesztése alapjan minden évben, a koltségvetésrol szolo rendelet
elfogadasat megel6zéen dont az (1) bekezdésben meghatarozott beszamolé elfogadasarol, valamint a
targyévi lakashasznositas iranyelveir6l és a bérbeadasok keretszamair6l. A polgarmester javaslata
alapjan a Bizottsag a bérbeadasi jogeimekre vonatkozo keretszamokat az év soran modosithatja.

4. A bérbeadas jogcimei

5.8

Onkormanyzati lakést az aldbbi jogcimeken lehet bérbe adni;
1. Palyazat Gtjan

a) szocialis alapon,

b) koltségelven, vagy

¢) piaci l. és piaci II. alapon

a palyazati kiirasban meghatarozottak szerint, vagy
2. Pélyazaton kiviil

a) bérlékijeldlési jog alapjan,

b) elhelyezési kotelezettség alapjan,

¢) lakéasgazdalkoddsi érdek alapjan,

d) kozérdeki feladatok megvalositasa érdekében,

e¢) munkaviszony fennallasahoz kototten,

f) cserelakas biztositasaval,

g) méltanyossag jogcimén,

h) jogeim nélkiili lakashasznalat rendezése utjan,

i) bérlotarsi szerzdés utjan,

j) lakasbérleti jog folytatdsa alapjan,

k) lakascseréhez torténd hozzajarulassal,

[) lakasbévités céljabol, vagy

m) lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasa, ismételt bérbeadas ttjan.

Il Fejezet
Bérbeadds palydzat utjan



5. A palyazat altalinos szabalyai

6. §

(1) Lakas bérbeaddsara iranyulé palyazat szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci . és piaci
I1. alapon, legfeljebb 5 éves id6tartamra irhato ki.

(2) A palyazat - a meghirdetésre keriilo lakas allapotatol fiiggben - felujitasi vagy helyreallitasi,
korszerusitési kotelezettséggel terhelten vagy feldjitast nem igénylé modon kertilhet kiirasra.

(3) A felujitasi vagy helyredllitasi, korszerisitési kitelezettségnek a szerz6dés megk6tésétdl szamitott
6 honapon belill kell eleget tenni.

(4) Lakasleadas feltételével meghirdetett palyazat nyertese olyan. legfeljebb 5 évre sz616 hatarozott
vagy hatarozatlan idej bérleti jogot szerez, amellyel a leadott lakasra rendelkezett.

(5) A hatarozott iddre kotott bérleti szerzddés a bérlonek a szerz6dés megszinése eldtt benyujtott
kérelmére tobb alkalommal. alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato, amennyiben a bérlo
és a vele egyiitt lakd vagy koltoz0 személyek megfelelnek az e rendeletben meghatirozott
feltételeknek.

6. A palyazati eljar:is

7. 8§

(1) A palyazat kiirdsarél ¢és feltételeinek meghatarozdsar6l a Bizottsag dont. A palyéazat
lebonyolitasahoz sziikséges feltételek biztositasarol a polgarmester gondoskodik.

(2) A palyazati kiirast az Onkormanyzat honlapjan és a XV. keriilet kozéleti lapjaban kdzzé kell tenni,
valamint a Polgarmesteri Hivatal tigyfélszolgdlatan, és az Ingatlankezeld hirdet6tablajan legalabb 15
napra ki kell fliggeszteni.

8.§

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) annak tényét, hogy a meghirdetett lakas felujitasi. helyredllitasi, korszerlsitési kotelezettség
vallalasa, és piaci, koltségelvil, vagy szocialis bérleti dij fizetése mellett keriil bérbeadasra,

b)  abérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

¢)  alakas cimét, a bekoltozhetd személyek szamat, a lakas miszaki allapotat és egyéb jellemzoit
(szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat).

d)  felyjitasi, helyredllitasi, korszerusitési kitelezettséggel jaro palyazat esetén lakasonként a
sziikséges munkak megjeldlését, a befejezési hataridot,

e)  alakasok megtekintésének maodjat.

p a palyazat benyujtasanak feltételeit, modjat és hataridejét.

g)  az elbiralas szempontjait,

h)  abérleti szerzodés idotartamat.

i lakasonként a bérleti dijat,

J) az eredmény kozlésének modjat.

k)  apalyazat szempontjabdl lényeges egyéb korlilményeket, informdciokat.

(2) A palyazat keretében megvalosuld adatkezelésekhez kapesolodo adatkezelési tdjékoztatot az
Onkormanyzat a palyazati kiirassal egyidejiileg kdzzéteszi a honlapjan.
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9.§

A pélyazaton olyan nagykoru természetes személy vehet részt, aki megfelel az egyes palyazati
tipusokra eldirt feltételeknek és nem esik az e rendeletben meghatarozott egyéb kizar6 okok hatalya
ala. A cselekvoképességében korlatozott, vagy cselekvoképtelen személyt a palyazati eljarasban a
képviseletére jogszabaly, birdésagi vagy hatosagi hatarozat altal feljogositott személy képviseli.

10. §

A palyazatot irasban kell benyujtani a palyazati kiirds mellékletét képezd formanyomtatvanyon,

amelynek minden esetben tartalmaznia kell:

a)  apalyazo adatait és

b)  apalyazo arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja és hozzajarul az
adatainak kezeléséhez a kapcsolattartas, a palyazat elbiralasa és az eredményr6l valo értesités
céljabol.

1. §

Egy palyazo legfeljebb harom lakasra nyujthat be érvényesen pélyazatot, de csak egy lakés
bérbevételére jogosult.

12.§

(1) A palyazatok eredményét a palyazati hatarido lejartat kdveté 60 napon beliil a Bizottsag allapitja
meg.

(2) A Bizottsag:

a) a palyazati kiirasban meghatarozottak szerint ¢érvénytelennek mindsiilé palyazatokat érdemi
vizsgalat nélkiil elutasitja,

b) az érvényes palyazatot benyljtok koziil a palydzati kiirasban meghatarozott értékelési
szempontok alapjan lakasonként megallapitja a nyertes palyazo, valamint a masodik és a
harmadik helyre sorolt palyaz6 személyét, vagy

¢)  nem allapit meg nyertes palyazot, és ezzel az eljarast részben vagy egészben eredménytelennek
nyilvanitja.

13.§

(1) A palyazok a palyazat eredményérdl - a bizottsagi hatarozathozatalt kéveté 15 napon beliil - a
palyazat benytjtasat kovetoen kapott sorszam kozzétételével a Polgarmesteri Hivatal igyfélszolgalati
helyiségében kifliggesztett hirdetményen és az Onkormanyzat honlapjan keresztiil értesiilnek. A
nyertes palyazok postai uton is kapnak értesitést.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesitéssel egyidejlileg, a bérbeadé felhivja az elsé helyezett, sziikség
szerint a masodik, vagy a harmadik helyezett palyazot, hogy a felhivast koveté 15 napos hataridén
beliil nytjtsa be a lakasbérleti szerzodés megkotéséhez sziikséges — a palyazati kiirdsban
meghatdrozott — iratokat és igazolasokat.

(3) Nem kotheto lakasbérleti szerzodés, ha:

a)  apalyazo a (2) bekezdés szerinti iratokat és igazolasokat az ott meghatarozott hataridon beliil,
hianytalanul nem nyujtja be,

b) a (2) bekezdés szerint benyujtott iratok, igazoldsok a péalydzatban megadott adatokkal,
nyilatkozatokkal ellentétesek vagy ellentmondasosak,



¢) a (2) bekezd¢s szerint benyujtott dokumentumok eredetiségével, tartalmanak valodisagaval
szemben kétség meriil fel, és azok valodisagat a palydzo a szerzodés megkotésére nyitva allo
hataridon beliil hitelt érdemléen nem igazolja.

14.§

(1) A nyertes pédlyazo a lakasbérleti szerzodést a 13. § (2) bekezdésében meghatarozott
dokumentumok benyujtasat koveté 15 napon beliil koteles megkotni, amely hataridé elteltével a
bérbeadd ajanlati kotottsége megsziinik.

(2) Amennyiben a nyertes palyazoval a lakasbérleti szerzodés megkotése barmely okbol meghiusul,
a lakédsbérleti szerzddést a masodik helyre sorolt palydzoval, ha az sem lehetséges, a harmadik helyre
sorolt palyazdval kell megkotni, az (1) bekezdésben foglaltak szerint.

(3) A Bizottsag az érvényes palyazatot ¢érvénytelennek nyilvanithatja és a palyazot a palyazati

eljarasbol legfeljebb 5 évre kizarja, ha

a)  az I-1II. helyre rangsorolt palydz6 a szerzodéskotés feltételeként eldirt iratokat, igazolasokat
nem, vagy nem hataridében csatolja be.

b)  a szerzodéskotésre jogosult a bérleti szerzodést 6nhibajabol hataridoben nem koti meg, vagy
attol. kifejezett irasbeli nyilatkozattal visszalép.

15. §

(1) A felujitasi, helyreallitasi, korszer(sitési kitelezettség mellett kiirt palyazat esetén a Bizottsag a
munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérlo kérésére - indokolt esetben, egy alkalommal, legfeljebb
60 nappal meghosszabbithatja.

(2) Ha a bérl6 a munkdalatokat a megallapoddsban meghatarozott, vagy a (1) bekezdés alapjén
meghosszabbitott hataridén beliil nem végzi el, az Ingatlankezelé a lakasbérleti szerzédést
felmondhatja.

(3) Amennyiben a bérlé a munkalatokat nem a megallapodasban meghatarozott miiszaki eldirasoknak
megfeleléen végzi el, az Ingatlankezeld a lakasbérleti szerzodést felmondhatja.

(4) Amennyiben a palyazatban meghirdetett lakasra onkormanyzati lakas leadasanak feltételével
lehetett palyazni, a megpalyazott lakas bérleti joganak elnyerése esetén a bérlo koteles - a palyazati
eredményrdl szolo értesitésben megjelolt hataridében - a leadott lakast kiliritett, tiszta, kifestett,

rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban, dijtartozas mentesen az Ingatlankezeld birtokaba
adni.

IV Fejezet
Bérbeadas palvazaton kiviil

7. Bérbeadas bérlokijeldlési jog alapjin
16. §

(1) Bérlskijelolési. bérldkivalasztasi jogot alapitani az Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan
lehet, amelyrol a képviselo-testiilet dont.

(2) Atlathato szervezet részére egyszeri vagy tobbszori bérlokivalasztasi jog biztosithato.




(3) Az egyszeri vagy tobbszori bérlokijelslési, bérldkivalasztasi jog biztositasa torténhet:

a)  pénzbeli téritésért vagy

b)  ingyenesen dllami szerv, dnkormdanyzat, vagy koltségvetési szerv, tovabba a Budapest XV.
Keriilet Onkorményzata 100%-os tulajdondban 4ll6 gazdasigi tdrsasag, vagy intézmény
részére.

(4) A bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog ellenértéke

a)  egyszeri bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog biztositasa esetén, a felajanlott lakas forgalmi
értékének 30 %-a,

b)  tobbszori, de legfeljebb haromszori bérlokijeldlési, bérlokivéalasztasi jog biztositasa esetén a
felajanlott lakas forgalmi értékének 40 %-a.

(5) A bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jogot alapité megéllapodasban részletesen kell szabalyozni a
bérldkijeldlésre, bérlokivalasztasra jogosult és a bérbeadd jogait és kotelezettségeit, a bérldkijeldlési,
bérlokivalasztasi jog gyakorolhatoésaganak szamat, valamint, hogy a bérlokijeldlés vagy kivalasztas
pénzbeli térités ellenében vagy ingyenesen torténik.

(6) Amennyiben a tobbszori bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog gyakorlasa soran a lakas
megiiresedik, a bérlokijelolésre, bérlokivalasztasra jogosultat fel kell hivni arra, hogy a felhivas
kozlésétdl szamitott 30 napon beliil nevezze meg azt a személyt, akit bérlonek valasztott ki, és
hatdrozza meg a bérbeadas azon a feltételeit, melyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.
Ha a bérlokijeldlési, bérlokivélasztasi jog jogosultja hataridében nem nyilatkozik, Ggy — a hatarido6
lejartat kdvetd naptdl -, koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfeleld dsszeget és
a kiilon szolgaltatas dijat, valamint a lakas tiresen allasaval egyiitt jaro egyéb koltségeket megtériteni.

(7) Ingyenes bérlokijelslési, bérlokivalasztasi jog biztositasa esetén a megéllapodasban régziteni kell,
hogy a joggal érintett lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tétele a bérlokijelolési,
bérlokivalasztasi jog jogosultjat terheli és, hogy a bérlé helyett felelosséggel tartozik a bérleti jog
barmely okbdl térténd megszilinése esetén, amennyiben a bérlo a lakas birtokbaadasaig helyreéllitasi,
tartozas megfizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

(8) Az Ingatlankezel6 a kijelolt személlyel csak akkor kothet bérleti szerzédést, ha az
a)  rendelkezik a jel6lo szerv képvisel6je altal alairt nyilatkozattal, és
b)  véllalja a rendelet alapjan meghatarozott bérleti dij megfizetését.

17. §

A bérlokijeldlési jog alapjan torténd bérbeadasrdl a polgarmester irdsbeli tulajdonosi nyilatkozatot ad
ki.

8. Bérbeadas elhelyezési kitelezettség alapjin
18. §

(1) Azzal a személlyel, akivel szemben jogszabaly, birdsagi vagy hatdsagi hatdrozat alapjan a
bérbeadonak elhelyezési kotelezettsége all fenn, hatarozott idejii - legfeljebb 5 évre szdlo -
lakasbérleti szerzdést kell kotni.

(2) A hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés a bérlonek a szerzédés megsziinése elétt benyujtott
kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato, amennyiben a bérlo
és a vele egyiitt laké vagy koltozd személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.



(3) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasrol a polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatot ad ki, az
1smételt bérbeadasrol a Bizottsag dont.

9. Bérbeadas lakasgazdalkodasi érdek alapjin
19. §

(1) A Bizottsag dontése alapjan a bérbeado az épiilet vagy a benne 1évo lakas elidegenitése, lebontasa,
felujitasa, atalakitdsa, vagy bovitése esetén megallapodhat a bérlével a bérleti szerzodés
megsziintetésérol és arrdl, hogy részére masik, megfeleld lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ad bérbe
vagy pénzbeli téritést fizet.

(2) Lakasgazdalkodasi érdek jogcimeén kotott bérleti szerzodés az eredeti lakasbérleti szerzodésben
meghatarozott feltételekkel jon létre.

(3) A hatarozott idére kotott bérleti szerzodés a bérlonek a szerzédés megsziinése elétt benyujtott
kérelmére tobb alkalommal, alkalmankeént legfeljebb 5 évre meghosszabbithato, amennyiben a bérlé
¢s a vele egyiitt lako vagy koltozé személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.

(4) Lakasgazdalkodasi érdekbol torténd elhelyezés esetén a cserébol adodo indokolt kéltségeket — a
lakbéren kiviil — az Onkormanyzat viseli.

(5) Pénzbeli téritésre az 58. §-ban foglaltak az iranyadok azzal, hogy a térités hatarozott idore szo6lo
bérleti szerzodés megsziinése esetén is adhatd, melynek mértéke a lakas ingatlanszakértoi
értekbecslésen alapulo forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

20. §

(1) Amennyiben a bérlé az elidegenités, lebontas kivételével a 19. § (1) bekezdésében meghatarozott
munkalatokkal érintett lakasba vissza kivan koltdzni, a polgarmesterrel kotott kiilon megéllapodas
alapjan, atmeneti elhelyezésben részesiil. Az atmeneti elhelyezés iddtartamara a bérlé bérleti
jogviszonya sziinetel.

(2) A bérlo ¢€s vele jogszerten egylitt lako személyek az atmeneti elhelyezés soran hasonlo lakasra
(szobaszam, alaptertilet) tarthatnak igényt, mint amilyen az atmenetileg kiiiritett lakas.

(3) A bérlo az atmeneti elhelyezésként biztositott lakas hasznalati, koziizemi és egyéb dijainak
fizetésére koteles. A lakas hasznalati dija az atmeneti lakasra szamitott, a bérld szocialis és vagyoni
helyzete alapjan megallapitott bérleti dijjal azonos mértékii dsszeg.

(4) A bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak sziinetelése és atmeneti elhelyezése véget ér, ha a kiiiritett
¢piiletben, lakasban végzett munkakat befejezték, vagy - az épitésiigyl jogszabalyokban
meghatdrozott esetekben - az €pitésiigyi hatosag az épiiletre, a lakasra a hatosagi bizonyitvanyt, vagy
a hasznalatbavételi engedélyt megadta.

(5) Atmeneti elhelyezés esetén a bérlo koltoztetésérdl a bérbeadd gondoskodik, ennek elmulasztasa
esetén a bérld szamlaval igazolt koltoztetési koltségeinek megtéritésére tarthat igényt.

10. Bérbeadas kozérdekii feladatok megvalositisa érdekében

21.§



(1) Kozérdekbdl valosul meg a bérbeadas

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras, vagy a kisajatitasi eljarast
helyettesité egyezség létrehozasa esetén,

b)  az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakds megsemmisiilése miatti elhelyezési kotelezettség
teljesitéseként,

¢) az Onkormaényzat teriiletrendezési, térségfejlesztési céljainak megvaldsitasa érdekében,

d)  mas dnkormanyzattal valé megéllapodas alapjan, vagy

e)  egyéb dnkormanyzati érdekbdl.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a Bizottsag megallapodhat a bérlével a bérleti
szerz6dés megsziintetésérol és arrdl, hogy részére masik lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ad bérbe
vagy pénzbeli téritést fizet.

(3) ) Kozérdekil feladatok megvaldsitasa jogcimén kotdtt bérleti szerzodés az eredeti lakasbérleti
szerzodésben meghatarozott feltételekkel jon létre.

(4) A hatarozott idore kotott bérleti szerzodés a bérlonek a szerzodés megsziinése elott benyujtott
kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérlo
és a vele egyiitt laké vagy kolt6z0 személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.

(5) Kozérdekbdl torténd elhelyezés esetén a cserébdl adodo indokolt kéltségeket — a lakbéren kiviil -
az Onkormanyzat viseli.

(6) Pénzbeli téritésre az 58. §-ban foglaltak az iranyadok azzal, hogy a térités hatarozott idére sz616
bérleti szerzodés megsziinése esetén is adhatd, melynek mértéke a lakds ingatlanszakértdi
értékbecslésen alapul6 forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

11. Munkaviszony fennallisihoz kotott bérbeadas
22. 8§

(1) Munkaviszonyhoz, vagy munkaviszony jellegii jogviszonyhoz kétddéen nkormanyzati bérlakas

- a polgarmester kijelolése alapjan - annak adhato bérbe, aki:

a)  aPolgarmesteri Hivatallal,

b)  az Onkormanyzat intézményeivel,

¢)  az Onkormanyzat kozvetlen vagy kézvetett tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaggal,

d) az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén miik6d6 allami szervvel, kozfeladatot ellato
intézménnyel, vagy az Onkormanyzattal, onkormanyzati feladat ellatisira szerzodéses
kapcsolatban all6 mas szervezettel

kozszolgalati, kdzalkalmazotti, szolgalati jogviszonyban, munkaviszonyban, vagy munkaviszony

jellegii jogviszonyban all.

(2) Onkorméanyzati bérlakas az (1) bekezdésben meghatirozottakon tul bérbe adhaté olyan
személynek is, aki legalabb S éve a keriiletben €l és kiemelked6 miivészi tevékenységével hozzdjarult
a keriileti kulturalis élet szinvonalanak jelentds emeléséhez.

(3) A bérbeadasrol az érintett kérelme és a munkaltaté javaslata alapjan a Bizottsag dont. A
lakasbérleti szerz6dés az (1)-(2) bekezdés szerinti jogviszony vagy tevékenység fenndlldsaig, de
legfeljebb 5 éves hatarozott idotartamra kotheto.



(4) Nem kotheto bérleti szerzodés azzal az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott személlyel, aki, vagy

a vele egyiitt koltozé személy nem felel meg a bérlovel szemben e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.

(5) Bérlo az (1)-(2) bekezdés szerinti jogviszonya vagy tevékenysége megsziinését legkésobb a
megsziinést kévetd 3 napon beliil koteles bejelenteni a bérbeadonak. Ennek elmulasztdsa esetén a
bérbeado jogosult a bérleti szerz6dés azonnali hatalyti felmondasara.

(6) Ha a bérleti jogviszony 5 éves id6tartama gy jar le, hogy az (1)-(2) bekezdés szerinti jogviszony
vagy tevékenység még fenndll, a lakés a bérlonek a szerzodés megsziinése el6tt benyujtott kérelmére
ismételten bérbeadhato, ha a bérlo és a vele egyiitt lakod vagy koltsz6 személyek megfelelnek az e
rendeletben meghatarozott feltételeknek.

(7) Amennyiben a bérl6 bérleti jogviszonya legalabb 10 éve fennall és az (1) bekezdés a)-c) pontjaban
meghatdrozott jogviszonya nyugdij vagy nyugdijszeri ellatds igénybevétele miatt sziinik meg,
kérelmére a Bizottsag az (1) bekezdés a)-c) pontjaban meghatarozott jogviszony megsziinését
kovetden is bérbe adhatja 5 éves hatdrozott idétartamra a lakast, mely id6tartam tobbszor
meghosszabbithato.

(8) A bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinését kovetd 30 napon belil a volt bérlo -
csaladtagjaival egyiitt - koteles a lakasbol kikoltozni és a lakast kiliritett, tiszta, bekdltozhetd,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, cserelakas és kartalanitasi igény nélkil az
Ingatlankezel6 birtokéaba adni.

12. Bérbeadis minéségi lakascsere biztositasaval
23. §

(1) A bérlé minoségi lakascserére iranyulo kérelme és a Bizottsag dontése alapjan, a bérleti szerzodés

kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejlileg, a bérld részére masik 6nkormanyzati

lakas (a tovabbiakban: cserelakas) adhato bérbe, amennyiben

a)  abérlo orvosilag igazolt egészségi, vagy a lakas miiszaki véleménnyel alatamasztott egészségre
artalmas allapota azt sziikségessé teszi,

b)  a bérlo a kiadasok csokkentése érdekében kisebb alapteriiletii vagy kevesebb szobaszamu
onkormanyzati lakas biztositasat kérelmezi,

¢)  abérlo és a vele egyiitt lako vagy koltozd személyekre szamitott lakdsnagysag a méltanyolhato
lakasigény alsé hatarat nem éri el €s a bérlé nagyobb alapteriiletii. vagy nagyobb szobaszamu
Onkormanyzati lakas bérbeadasat kérelmezi,

és nem allapithato meg az e rendeletben meghatarozott egyéb kizaro ok.

(2) A cserelakas iranti kérelmek teljesitésére az Onkormanyzat rendelkezésére allo lakasok szamatdl
és lakasgazdalkodasi feladataitdl fiiggden keriilhet sor.

(3) Cserelakas bérbeaddsa esetén a bérlonek vallalnia kell a szamara kijeldlt bérlakasra kotelezoen
meghatarozott felijitasok elvégzését, felgjitott lakas esetében pedig a felujitasi koltségeknek a
Bizottsag altal meghatarozott részét.

(4) A Bizottsag dontését a Polgarmesteri Hivatal altal készitett kdrnyezettanulmany és az

Ingatlankezelé miszaki szakvéleménye figyelembevételével hozza meg, melyek az elGterjesztés
mellékletét képezik. A szakvélemény 3 honapnal régebbi nem lehet.
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(5) A bérl6 a csere iranti kérelem benyujtasakor koteles igazolni, hogy a cserével érintett bérleményén
nem all fenn bérleti dijtartozas, és a kozmiszolgaltatok felé sincs lejart tartozasa, vagy tartozds esetén
ezek megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott.

(6) Cserelakds bérbeaddsa esetén a bérlovel a korabbi lakasbérleti szerzddés iddtartamaval
megegyez0 szerzddést kell kotni.

(7) A hatarozott idore kotott bérleti szerzédés a bérld a szerzOdés megsziinése elott benyujtott
kérelmére tébb alkalommal, legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6, amennyiben a bérl6 és a vele egyiitt
lako6 vagy kolt6zo személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

13. Bérbeadas méltanyossag jogeimén
24. §

(1) A Bizottsag kérelemre €s a polgarmester eléterjesztése alapjan méltanyossagbol 6nkormanyzati

bérlakast biztosithat annak a személynek,

a)  akinek szocialis, munkahelyi, lakhatasi koriilménye vagy egészségligyi allapota a lakashoz
juttatast indokoltta teszi, €s

b)  akiakérelem benytjtasat megel6zoen legalabb 5 éve folyamatosan a XV. kertiletben bejelentett
lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik,

amennyiben nem allapithaté meg az e rendeletben meghatarozott egyeb kizaro ok.

(2) A kérelem elbiralasanal figyelembeveendd szempont minden olyan tény, korilmény, mely a

kérelmez0 igényjogosultsagat alatdmasztja, igy kiilonosen:

a)  akérelmezo csalddjaban harom vagy t6bb gyermekrél gondoskodik,

b)  kérelmez6 csaladjaban tartosan beteg gyermek €1,

¢)  kérelmezo csaladjaval egészségre veszélyes, rossz lakhatasi kortilmények kozott él, vagy

d)  kérelmezd Onhibdjan kiviil veszitette el korabbi lakhatdsat, vagy annak elvesztése
valoszinlsithetd, és a lakhatas nehézség eldre nem lathato rendkiviili valtozas kdvetkezménye.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozottakon kiviil méltanyossagbdl bérlakds biztosithatd annak a
személynek is, aki az Onkormanyzat altal kiirt szocialis lakaspalyazaton — legfeljebb a kérelem
benyujtasat megel6z6 10 évben — legalabb 2 alkalommal érvényes, de sikertelen palyazatot nyujtott
be, és megfelel az (1) bekezdés a) vagy b) pontjaban foglalt rendelkezéseknek.

25. §

(1) A kérelmek elbiralasahoz kérnyezettanulmany sziikséges, amelyben rogziteni kell a kérelmezé és
a vele egyiitt koltézé hozzatartozok foglalkoztatasi jogviszonyat, a haztartas becsiilt bevételeit €s
kiadésait, a lakhatas jogcimét, a lakhatas elvesztésének koriilményeit, a lakhatdsat szolgalo ingatlan
tulajdoni viszonyait, és minden egyéb, a méltanyossag jogcimén torténd bérbeadast aldtaimasztd
lényeges koriilményt, mely a rendkiviili valtozas megéllapitasanak alapjaul szolgal.

(2) Méltanyossagbol torténd bérbeadds esetén a kérelmezonek vallalnia kell a szamara kijeldlt
bérlakas felujitasanak, felgjitott lakas esetében pedig a feldjitasi koltségeknek a Bizottsag altal
meghatarozott részét.

(3) A jogosultsag feltételeinek igazolasa a kérelmezo kotelezettsége, igy a kérelemhez csatolni kell
kiilondsen:
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a)  XV. kerlileti tartozkoddas hitelt érdemlé (lakcimkartyaval torténd) igazolasat, lakashasznalat
esetén a bérleti szerzodést vagy tulajdonosi nyilatkozatot, anyaotthonban, kriziskézpontban és
titkos menedékhazban lako esetén a befogadd intézmény igazolasat,

b)  kérelmezd és a vele egyiitt koltdzo személyek jovedelemigazolasat,

¢)  baleset, betegség, haldleset, fogyatékossag, egészségkdrosodds esetén a vonatkozo
egészségiligyl dokumentdciot, orvosi szakvéleményt, szakhatosagi allasfoglalast vagy
mindezeket igazold hatdsagi bizonyitvany hitelt érdeml6 masolatat.

(4) Méltanyossdg jogcimen bérleti szerzddés elsd alkalommal legfeljebb 1 évre kothetd, amely
idotartam a bérlonek a szerzodés megsziinése el6tt benyujtott kérelmére tébb alkalommal,
alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérld és a vele egytitt lako vagy
koltozo személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

14. Jogcim nélkiili lakishasznilat rendezése
26. §

(1) Erre iranyulo kérelem és a Bizottsag dontése alapjan, a bérbeado lakasbérleti szerzodést kothet

azzal a személlyel, aki

a)  alakas bérl6jébdl jogeim nélkiili hasznaldjava valt,

b)  jogcim nélkiili lak4dshasznaloként az a) pont szerinti volt bérlé haldla utdn maradt vissza a -
méltanyolhat6 lakéasigénye felsd hatarat meg nem halado - lakdsban, ha a volt bérld halalakor
¢€s az azt megel6z6 harom évben életvitelszerlien a lakdsban lakott, ott bejelentett lako- vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezett és az elhunyt bérlo élettdrsa, hazastarsa, sziiloje, gyermeke,
unokaja vagy testvere,

amennyiben nem allapithaté meg az e rendeletben meghatarozott egyeb kizaro ok.

(2) A lakasban visszamaradt jogcim nélkiili lakashaszndld elhelyezésére a Bizottsag masik, a
méltanyolhato lakdsigény also hataranak megfelel6 lakéas bérbeaddsardl is donthet.

(3) A lakasbérleti jogviszony létesitésének feltétele, hogy a jogeim nélkiili lakashasznalo

a)  ajogviszony rendezése irdnti kérelmét, a jogeim nélkiilivé valasat kivetod legkésébb 30 napon
beliil benyjtja,

b)  a lakéas hasznalataval kapcsolatos kiaddsokat (lakadshasznalati dij, koziizemi dijak, kiilén
szolgéltatdsi dijak) rendszeresen fizeti, nincs hatraléka. vagy a hatralék megfizetésére
kotelezettséget vallal, €s

c¢)  lakékornyezetében (tarsashazban) betartja az egyiittélési szabalyokat és ezzel kapcsolatban a
lakashasznaloval vagy a vele egytitt lakokkal szemben jogos panaszbejelentés egy éven beliil
nem érkezett a bérbeadohoz.

(4) A (3) bekezdés a) pontjadban meghatarozott hataridé elmulasztasa esetén az Ingatlankezeld
intézkedhet a lakaskiiiritési eljaras meginditdsa irdnt.

(5) Az elhelyezésre €s a bérletre vald jogosultsdg megéllapitasahoz sziikséges adatok, nyilatkozatok
és igazolasok benyujtisara a lakasban lakokat 30 napos hataridé megjellésével fel kell hivni.

(6) Jogcim nélkiili lakashasznélat rendezése jogcimen lakéasbérleti szerzodés elsé alkalommal,
legfeljebb egy évre kothetd, amely iddtartam a bérlének a szerzédés megsziinése elétt benyujtott
kérelmére tébb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6. amennyiben a bérlé
és a vele egylitt lakd vagy koltozé személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek.



15. Rendkiviili élethelyzet alapjan torténé ideiglenes elhelyezés
27. §

A 16. és 17. § kivételével az e fejezetben meghatarozott bérbeadasi jogcimek esetében, amennyiben
a lakhatds megolddsa azonnali intézkedést igényel, a polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozat

kiadasaval jogosult a kijelolt személy Bizottsag dontéséig szolo, ideiglenes elhelyezésének
engedélyezésére.

V. Fejezet
A bérbeaddas sajdatos esetei

16. A bérlotarsi szerzodés

28. §

(1) Bérlotarsi szerzodés megkdtését a berlo €s a leendé bérlotars egytittesen, irasban kérheti a
polgarmestertol, aki a hozzajarulasrol vagy annak megtagadéasardl irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban
dont.

(2) Bérlotarsi szerz6dést kell kotni - a hazastars lakasba tortént bekoltozésének idépontjatol
fliggetlentil - a bérlo és a vele egytitt lako hazastarsa kozos kérelmére az Ltv. 4. § (4) bekezdésében
meghatarozottak szerint.

(3) Bérlotarsi szerzodés kithetd azzal a személlyel, aki a bérlé gyermeke, befogadott gyermekének
gyermeke, sziil6je, testvére, valamint élettarsa €s hitelt érdemlden bizonyitottan a bérlével legalabb
1 éve életvitelszertien egyiitt lakik. Az élettarsi kapcsolatot az élettarsak erre irdnyulo nyilatkozatanak
kozjegyzoi okiratba foglalasaval vagy az élettarsi kapcsolat fennallasardl sz6l6 nyilatkozatuknak a
kozjegyzo altal vezetett Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvantartasaba torténd bejegyzésével, a bejegyzett
¢lettarsi kapcsolatot anyakdnyvi kivonat bemutatasaval kell igazolni.

(4) Uj bérbeadas esetén bérlétarsi szerzédést kell kotni a hazastarsak kozos kérelmére, valamint
kérelemre bérlotarsi szerzodés kotheto a (3) bekezdésben felsorolt személyekkel. Uj bérbeadas esetén
a bérl6tarsi jogviszony létesitésérdl a Bizottsag jogosult donteni.

(5) Bérlotarsi szerzddés abban az esetben kothetd, ha a leendé bérlétars megfelel az e rendeletben a
bérlével szemben tamasztott kovetelményeknek.

(6) A (2)-(3) bekezdés szerinti bérl6tarsi jogviszony idétartama megegyezik a lakdsra mér fennallo
bérloi szerzodés idotartamaval.

(7) Uj bérbeadas esetén a bérldtarsakkal szerzodés hatarozott idére, legfeljebb 5 évre kéthet6, amely
idétartam a bérlének a szerzddés megsziinése elétt benyujtott kérelmére tobb alkalommal, legfeljebb
5 évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérld és a vele egyttt lako vagy koltozé személyek
megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

17. A lakasbérleti jog folytatasa

29. §
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(1) Aki lakésbérleti jog folytatasara jogosult és a jogviszonyt folytatni kivanja, a bérlo halalatol
szamitott 60 napon beliil kételes a bérlo haldlardl az elhunyt halotti anyakényvi kivonata csatolasa
mellett a polgarmestert irasban tajékoztatni.

(2) A polgarmester az Ltv. 32. §-aban meghatarozott feltételek fennalldsa esetén irasbeli tulajdonosi
nyilatkozattal értesiti az Ingatlankezel6t a bérld személyében tortént valtozasrol.

(3) A hatarozott idore kotott bérleti szerzodés a bérlének a szerzodés megsziinése elott benyujtott
kérelmére a Bizottsdg dontése alapjan tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre
meghosszabbithat, amennyiben a bérlo és a vele egyiitt laké vagy koltozd személyek megfelelnek
az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

VI Fejezet
A bérleti szerzdés, a bérld és a bérbeado
18. A bérleti szerzodés létrejotte, idotartama, meghosszabbitasa

30. §

(1) A lakasbérleti jogviszony létrejottére az Ltv. 2. § (3) ¢s (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

(2) A bérleti szerzddés minimalis tartalmi elemeit e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) Bérleti szerzodés csak tulajdonosi nyilatkozat alapjan, az abban kijelolt személlyel kétheto.
Semmis az a szerzddés, amelyet tulajdonosi nyilatkozat nélkiil kdtnek meg.

(4) A lakasbérleti szerzodést a polgarmester 4ltal kiadott irasbeli tulajdonosi nyilatkozat alapjan az
Ingatlankezeld koti meg a bérlovel. A bérleti szerzodés modositasahoz, kiegészitéséhez a
polgarmester éltal kiadott irasbeli tulajdonosi nyilatkozat sziikséges.

(5) A bérleti szerzddést a polgarmester altal kiadott tulajdonosi nyilatkozat bérlo altali kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil kell megkotni.

(6) Amennyiben a kijeldlt bérlé a bérleti szerzodést - a tulajdonosi nyilatkozatban megjeldlt -
hataridon beliil nem koti meg, a nyilatkozat hatalyat veszti. A hataridé énhiban kiviili elmulasztasa
esetén, 30 napon beliil igazolasi kérelemnek van helye, amelynek elfogadasarol a polgarmester dont.

31.§

(1) Az Ingatlankezel6 a bérleti jogviszony megsziinését megel6zéen legalabb 60 nappal frasban
tajékoztatja a bérlét a jogviszony meghosszabbitasaval kapcsolatos feltételekrol.

(2) A szerzédés idotartamanak meghosszabbitasa iranti kérelmet legkésébb a szerz6dés megsziinését
megel6z6 napig be kell benytjtani a Polgarmesteri Hivatalnal. A kérelemhez csatolni kell a bérld és
a vele egyiitt lakd személyek jovedelemigazoladsat, a kozmuszolgaltatok hatralékmentességet
tartalmazo igazolasat.

(3) A hosszabbitas iranti kérelem késedelmes, vagy hianyos benytjtasa a hatdrozott idétartam elteltét
kovetden a jogviszony megsziinését eredményezi.

(4) A bérleti szerzddés meghosszabbitdsa elétt
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a)  bérleményellenérzést kell tartani,

b)  szocialis alapu bérleti dij jogosultsag alatamasztasira komyezettanulmanyt kell késziteni,

¢)  vizsgdlni kell, hogy a bérlé a bérleti jogviszony ideje alatt a lakas, a lakasban taldlhato
berendezések karbantartdsaval, felujitasaval, potlasaval vagy cseréjével kapcsolatos
jogszabdlyban eloirt, vagy a bérleti szerzodésben vallalt kitelezettségeit teljesitette-e.

(5) A Bizottsag a bérleti szerz6dést meghosszabbithatja, ha a bérlé igazolt mddon eleget tett a
jogszabalyban el6irt és megsziind vagy a kordbban megsziint bérleti szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek. A bérleti jogviszony akkor is meghosszabbithat6, ha a bérlé a fennallo lakbér-,
kiilonszolgaltatasi dij tartozésa kiegyenlitésére részletfizetési megallapodasban kotelezettséget vallal.

32.§

(1) Onkormanyzati lakast hatarozatlan idére, hatarozott idore vagy feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe
adni.

(2) Onkorményzati lakast — a (3)-(5) bekezdésben meghatérozottakon kiviil - hatarozott idore kell
bérbe adni, amely az e rendeletben foglalt feltételek teljesitése esetén tobb alkalommal, alkalmanként
legfeljebb 5 évre meghosszabbithato.

(3) Feltétel bekovetkeztéig kell a lakast bérbe adni, ha a bérbeadd vagy a bérlokijelolési,
bérlokivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(4) Hatarozatlan idore kell a lakast bérbe adni

a) e rendelet eltéré rendelkezése hianyaban a hatarozatlan idétartamra szolo bérleti szerzédéssel
rendelkez6 bérld részére, ha a fennallo bérleti szerzodés tigy szlinik meg, hogy ugyanazon bérld
részére masik dnkormanyzati lakas bérbeadasara kertil sor,

bh) a lakas alapteriiletének megvaltoztatdsa esetén a csatolt teriilet esetében, ha az eredeti
alapteriilet(i bérleményre a bérl6 hatarozatlan idétartamu bérleti szerzodéssel rendelkezik,

¢)  ha a bérldkijeldlési, bérldkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(5) A lakast hatarozatlan idére lehet bérbe adni, ha a bérlé hatarozott idejii szerzodése legaldbb egy
alkalommal meghosszabbitasra keriilt, és a meghosszabbitott bérleti szerzodésben meghatarozott
idotartam eltelt.

19. A bérlé személye
33.§
(1) Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakas bérl6je csak természetes személy lehet.

(2) Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal a személlyel:

a) aki, vagy akinek a vele egyiitt lako vagy koltozd hozzatartozoja bekoltézhetd lakas
tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval vagy dnkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezik,
kivéve, ha a bérleti szerzodés alairasdig, palyazat esetén a palyazat kiirdsanak napjaig azt
megsziinteti, vagy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakas esetén a palyazatban lakésleadasi
kotelezettséget vallal,

b)  aki az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan utan bérleti, koziizemi vagy haszndlati dijjal
tartozik, kivéve, ha a tartozas megfizetésére kotelezettséget véllal, €s ennek teljesitését vagy a
teljesités litemezésérdl szolo részletfizetési megallapodas megkotését igazolja,

¢)  akinek a palyazat benytjtasanak idépontjaban barmely jogcimen helyi ad6tartozasa van,
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h)

aki az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakast ugy vesz birtokba, hogy arra nincs jogalapja, a

jogszerttlen birtokallapot fenndllasanak tartama alatt, valamint annak megsziinését kdvetd 5

éven beliil,

aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hataridot megel6z6 5

éven belill az 6nkormanyzattal fenndalld bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette meg,

vagy azt az Ltv. 29. § (1)-(2) bekezdése alapjan kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb

komfortfokozati lakasra cserélte,

aki az 6nkormanyzattdl 10 éven beliil vasarolt lakasat a bérbeadas iranti kérelme benyjtasat

vagy a palyazat benyjtasara megdllapitott hataridot megel6zden elidegenitette,

aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hataridot

megel6zo6 5 éven beliil 6nkormanyzati lakason fennall6 bérleti vagy hasznalati jogviszonyabol

fakado lényeges kotelezettségeit — ide nem értve a bérleti vagy hasznalati dij megfizetésének

kotelezettségét — megszegte, jogviszonydval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony

megsziintetésére, kiilondsen

ga) az dnkormanyzati lakas engedély nélkiili bérbeadasa.

gb) alakasbol torténd két honapot meghalado jogszeriitlen tavollét,

gc) a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben tanusitott, az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartasa,

gd) lakas, a kozos hasznalatra szolgald helyiség, teriilet rongalasa, vagy rendeltetésével
ellentétes hasznalata,

ge) a lakas karbantartasara ¢s miszaki allagmegovasara vonatkozo kotelezettségének
elmulasztasa miatt kertiilt sor, vagy

aki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palyazataban az egyiitt kltozok személyére, szocidlis,

jovedelmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozoan valotlan adatot kozolt, az adatkézlést kovetd

5 évig.

20. A bérbeado kotelezettségei

34.§

(1) Az Ingatlankezel6 a lakast a jogszabalyokban és a szerzédésben meghatarozott feltételek szerint
- a felgjitasi kotelezettséggel kiirt palyazat kivételével - rendeletésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban koteles bérld birtokdba atadni.

(2) Az Ingatlankezel6 koteles a lakast a bérleti jogviszony megsziinése esetén birtokba venni.

(3) A lakas birtokbaadasanak részletes szabalyait a 63.-67. § rendelkezései tartalmazzak.

21. A bérlé kotelezettségei

35. §

(1) A bérl6 a lakast az 54. §-ban meghatarozott kivétellel csak lakas céljara hasznalhatja.

(2) Abérlo - a lakasra megallapitott lakbér és kiilonszolgaltatasi dijak, valamint a koziizemi koltségek
fizetésén tul - kételes gondoskodni:

a)
b)

sajat koltségén a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkdzok és a lakas alkotorészeinek
rendeltetésszerll hasznalatarol, - kozegészségligyi, jarvanyligyi szempontok figyelembevétele
melletti - tisztantartasarol, dllaguk megdrzésérol,
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az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérlé vagy
a vele egyiitt lak6 személyek magatartiasa miatt keletkezett hibak kijavitasarol vagy az okozott
a koziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerz6dések megkotésérdl, a szerzodések
maradéktalan betartasarol,

az épiiletre vonatkozo héazirend és az egyiittélés szabalyainak betartasarol,

a bérleti jogviszony megszlinésekor az ingdsagaitol kiiiritett lakasnak és berendezéseinek
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas éllapotban tisztan, kifestve az Ingatlankezel6 részére
torténd birtokbaadasarol.

36. §

(1) A bérl6 a bérleti szerzodés megkotésekor és annak fennallasa alatt kiteles igazolni a szocidlis, a
koltségelvii és a piaci 1. és 1. lakbérre jogosultsdgat, mind maga, mind pedig a vele egyiitt laké vagy
koltozo személyek tekintetében, melyet a kovetkezo okiratokkal tehet meg:

1.

a rendszeres havi jovedelemmel rendelkezé személyek a kérelem benyujtasat megel6zo,
folyamatos 3 havi, ennél rovidebb idejii munkaviszony esetén a rendelkezésre allo, de legaldbb
1 havi nett6 jovedelemrdl szol6 igazolas, (tappénz, CSED, GYES, GYED, GYET, GYOD is),
a nem havi rendszerességgel szerzett, vagy vallalkozdsbol szdrmaz6 jovedelem esetén a
kérelem benyujtasanak honapjat kézvetleniil megel6z6 adobevallassal lezart idészakrol, az
illetékes allami adohatosag (NAV) altal kiallitott hivatalos igazolas. Az adobevallassal még le
nem zart id6szakrdl a kdnyveld éltal kiallitott hivatalos igazolds, ennek hidnyaban a vallalkozo
biintetdjogi nyilatkozata az idOszak alatt szerzett netté bevételrfl. Ha a vallalkozasi
tevékenység megkezdésétol eltelt idotartam nem éri el a 12 honapot, akkor az egyhavi atlagos
jovedelmet a vallalkozasi tevékenység iddtartama alapjan kell kiszdmitani. Amennyiben
kozkereseti tarsasag, betéti tarsasag, korlatolt felelosségli tarsasag tagja, vagy részvénytarsasag
részvényese, ugy csatolni kell (konyvelo altal kiallitott) hivatalos igazolast a kérelem beadasat
megel6z6 adobevallassal lezart évre vonatkozd osztalék netto kifizetésérdl (osztalék eldleg
kifizetése esetén a kérelem beaddsat megel6z6 12 honapra vonatkozoé hivatalos igazolast).
nyugdijas esetében a Nyugdijfolyosité Igazgatdsag targyév januarjaban megkiildott értesitése,
melyben szerepel a janudr elsejétdl megéllapitott ellatds dsszege €s tipusa, valamint a legutolsé
nyugdijszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazolasa. (Az értesitét évente csak egy
alkalommal kell csatolni.) Ideiglenes 6zvegyi nyugdij folyésitasa esetén az errdl sz616 hatarozat
masolata,

kozfoglalkoztatasban részvevok esetén a kozfoglalkoztatasi szerz6dés masolata,

allaskeresok ellatasa vagy foglalkoztatast eldsegitd tamogatasban részesiilok esetében az
illetékes allami foglalkoztatasi szerv megallapité hatarozatanak fénymaésolata, és az utolséd
csekkszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazolasa, allaskeresék ellatasa vagy
foglalkoztatast elsegitd tAmogatas megsziinése esetén a megsziintetd hatarozat masolata,
egyszerusitett (alkalmi) foglalkoztatasban résztvevok esetében a munkaltaté altal kiallitott
igazolast a kérelem benyujtasat megel6z6 12 naptari honapra vonatkozdan, vagy ilyen igazolas
hianyaban, biintetdjogi feleldsség tudatéban tett nyilatkozat,

a Jarasi Hivatal altal megéllapitott pénzbeli ellatasrél sz6lo hatdrozat masolata, valamint az
utolsé postai csekkszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazoldsa,

ha a haztartasban kiskorti gyermek van, igazolas a csaladi potlek, iskolaztatasi timogatas
Osszegérol, esetlegesen igazolas az arvaellatas 6sszegérol,

16 éven feliili gyermek(ek) esetében az oktatdsi intézmény igazoldsa a tanuldi, hallgatoi
jogviszony fennallasardl (a tagozat megjelolésével, pl.: nappali), egyetemi, fdiskolai
hallgatonal az oktatasi intézmény altal kiallitott igazolas az Osztondij Gsszegérdl, a kérelem
benyujtasat megelézd 12 honapra vonatkozdan, havi tételes bontasban (amennyiben nincs, gy
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az oktatasi intézmény altal kiallitott nemleges igazolas) vagy szakképzésben résztvevok
esetében a szakképzéssel osszefliggd pénzbeli juttatasokrol,

10. amennyiben a 16-20 év kozotti gyermek nem jar oktatasi intézménybe. de 6nallé keresettel sem
rendelkezik, sziikséges mellékelni az illetékes allami foglalkoztatasi szerv igazolasat arrol,
hogy éllaskeresok ellatasban, vagy foglalkoztatast elosegitd tamogatasban részesiil-e,

11. ha a kérelmezo elvalt, a valasrol, gyermek elhelyezésrol €s gyermektartasdijrol szold birdsagi
dontés fénymasolata, ennek hidanyaban kozokiratba vagy {igyvéd dltal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt megallapodést. Igazolas a tartasdij Osszegérdl (postai szelvény
fénymasolata, szamlakivonat, a pénzintézet igazolasa, vagy nyilatkozat két tant alairasaval),
képzelt apa bejegyzésére vonatkozé hivatalos irat masolata,

12.  agyermek elhelyezése vagy ideiglenes hatalyu elhelyezése €s a gyamrendelés targyaban hozott
birésagi vagy gyamhatosagi jegyzokdnyv, végzes, rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény

igazolasa,

13.  gyamolt vagy gondnokolt személy esetén a hatalyos gyam- vagy gondnokkirendel$ hatarozat
masolatat,

14. fogyatékos személy esetén a szakorvos hivatalos igazolasa a fogyatékkal él6 személyre
vonatkozoan,

15. egészségkarosodott személy esetén a Nemzeti Rehabilitacios és Szocialis Hivatal vagy a
rehabilitacios szakigazgatasi szerv érvényes ¢s hatdlyos szakvéleménye vagy szakhatdsagi
allasfoglalasa.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt ellatasok Gsszege év kozben valtozik, a valtozasrol
sz0lo igazolast is csatolni kell.

37.§

(1) A bérlo a szerzodés idotartama alatt koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.

(2) A bérlo koteles a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak iddtartamat az
Ingatlankezel6 részére el6zetesen irasban bejelenteni, és azt hitelt érdemlé modon igazolni.

(3) Amennyiben a bérlé a (2) bekezdésben meghatarozott kitelezettségének elére nem lathatd okbdl
nem tud eleget tenni, a tavollétet és id6tartamat az akaddlyoztatds megsziintetését kivetd 30 napon
beliil koteles irdsban bejelenteni, és azt hitelt érdemlé mddon igazolni.

(4) Ha a tavollét id6tartama az egy évet meghaladja, a tavollét indokat a bérlo koteles évente frasban
igazolni, mely igazolast junius 30-aig kell az Ingatlankezeld részére benytjtani.

38. §
A bérlo a szerzodés megkotését kovetden, 6 havonta kételes az Ingatlankezeld részére bemutatni a

koziizemi szolgaltatok altal killitott szamlakat és igazolasokat arrdl, hogy az 4ltala bérelt laklasra
tartozas nem all fenn.

22. Megallapodas munkalatok elvégzésérol
39. §
(1) A Bizottsag dontése alapjan az Ingatlankezel6 a bérlével megéllapodast kothet, hogy

a)  alakast a bérl6 teszi rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak
megfelelo lakasberendezésekkel,
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b) az ¢épiilettel vagy a lakassal kapcsolatos, az Ltv.10. §-a szerinti, a bérbeaddt terhel6
kotelezettséget a bérlo atvallalja,
¢)  abérld alakast - a sziikséges karbantartds kivételével - felujitja, atalakitja, korszertsiti.

(2) A bérbeadot terheld munkalatok elvégzése esetén a bérld a felmeriilé koltségek megtéritéseként —
a felgjitasi, korszertisitési lakaspalyazat kivételével — lakbérkedvezményre tarthat igényt. Az
Ingatlankezel¢ csak a lakhatds feltételeit minimalisan biztosito mértékig vallalja a koltségek
beszamitdsat. A bérlé dltal vallalt munkalatok elvégzését és azok koltségét szamlakkal kell igazolni.

(3) A megéllapodasnak tartalmaznia kell:

a)  azelvégzend6 munkak:
aa) pontos meghatarozasat, megnevezését,
ab) befejezésének hataridejét,
ac) koltségeit,
ad) koltségei elszamolaséra és beszamitasdra vonatkozo kikotéseket;

b)  azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésérdl a bérlo
kdteles gondoskodni;

¢) amunkavégzéssel osszefliggden a bérlo karfelelosségének rogzitését a bérbeadoval, az épiilet
tobbi bérlojével, tulajdonosaval és hasznéalojaval szemben;

d)  szabdlytalan vagy az engedélyektol eltéro kialakitds esetén a bérlonek az eredeti allapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi és kartalanitasi kotelezettségét.

(4) A (2) bekezdés szerinti lakbérkedvezmény mértékét és idotartamat az elvégzett munkak
ellenértékéhez igazododan kell meghatarozni.

| (5) A bérbeadd a bérld szamlaval igazolt tényleges koltségeit — havonta egyenld részletekben — a
bérleti dijba, legfeljebb annak 50%-a erejéig szamithatja be.

(6) Ha bérleti szerzodés azt megel6zden szlinik meg, mint ahogyan a kdéltségek a bérleti dijba
beszamitasra keriiltek volna, a fennmaradt dsszeget a bérld részére a lakas — Ingatlankezel részére
torténd — birtokbaadasat kovet6 8 napon beliil egy dsszegben kell megfizetni.

(7) Amennyiben a bérld a megallapodasban rogzitett hataridon beliil a megallapodasban vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget a lakasbérleti szerz0dést az Ingatlankezeld felmondhatja.

23. A bérlemény ellenérzése
40. §

(1) Az ingatlankezel6 erre felhatalmazott munkatarsa évente legalabb egyszer — a bérlé sziikségtelen
haboritasa nélkiil — ellenorzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerzodésszer(i hasznalatat, kiemelten
a bérl6 karbantartasra, feltjitasra vonatkozo kotelezettségének teljesitését.

(2) Az ellendrzés idopontja elott a bérldt legalabb nyole nappal az ellendrzés tényérdl értesiteni kell.

(3) A bérl6 arra alkalmas idoben a lakasba torténé bejutast biztositani, €s az ellendrzést tiirni koteles
az Ltv.-ben meghatarozott eseteken kiviil a kéziizemi fogyasztasmérok cseréjének esetén is.

(4) Az Ingatlankezeld — 6nalléan vagy a Polgarmesteri Hivatal felkérése alapjan — el6zetes értesités

nélkiil soron kiviili bérleményellendrzést tarthat, amennyiben olyan koériilmény meriil fel, amely a
bérleménynek, nem az Ltv. vagy a szerzOdésben foglaltak szerinti hasznalatara utal.
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(5) Ha az épiiletben vagy az épiilet kozponti miiszaki berendezéseiben a bérlo vagy a vele egyiitt lako
személyek rongalassal vagy nem rendeltetésszerti hasznélattal kart okoznak, az Ingatlankezeld
felszolitasara a bérlo a hiba kijavitdsara vagy a kar megtéritésére koteles.

(6) A bérleményellenorzésrdl minden esetben jegyzokonyv és fényképfelvétel készil.

(7) A bérleményellentrzéssel kapcsolatos adatkezelésérdl, igy kiilondsen a (6) bekezdés szerinti
jegyzokonyvben feltiintetendd személyes adatok kezelésérol, az érintett bérldt vagy bérlotarsat az
ellenérzés tényérél szolo tajékoztatds megkiildésével egyidejlileg tdjékoztatni kell. A
bérleményellendrzéssel kapcsolatos adatkezelések koriilményeit az Adatkezeld
bérleményellendrzésekkel kapcsolatos adatkezelésrol szolo adatkezelési tajékoztatoja tartalmazza.

VIl Fejezet
A bérbeadds

24. A bérbeadas modja
41. §

(1) Onkorményzati lakést

a)  szocialis helyzet alapjan,

b)  koltségelven, vagy

¢)  piaci alapon I. és piaci II.

lehet bérbe adni(a tovabbiakban egyiitt: bérbeadas maodja).

(2) A bérbeadas modjat a lakasbérleti szerz6désben régziteni kell.

25. Szociilis helyet alapjan torténé bérbeadas
42. §

(1) Szocidlis helyzet alapjan bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek és a vele egyiitt
lako vagy koltoz6 személyeknek az egy fére jutd havi netto jovedelme a bérbeadaskor, vagy a
szerz0dés barmely okbdl torténd feliilvizsgalatakor

a)  nem haladja meg a 110.000 Ft-ot,

b)  egyediil €l6 esetén nem haladja meg a 130.000 Ft-ot,

¢s nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizaro okok.

(2) Els6 alkalommal torténd bérbeadds esetén az egy fére jutd netto jovedelemnek legaldabb 60.000
Ft-ot el kell érnie.

26. Koltségelven torténé bérbeadas
43. §

Koltségelven torténd bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek, és a vele egyiitt lako
vagy koltoz6 személyeknek az egy fore jutd havi netto jovedelme a bérbeadaskor vagy a szerzddés
barmely okbol torténd feliilvizsgalatakor

a)  meghaladja a 110.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 200.000 Ft-ot,

b)  egyediil él6 esetén meghaladja a 130.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 250.000 Ft-ot,

€s nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizard okok.
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27. Piaci alapon tortén6 bérbeadas

44.§

Piaci 1. alapon torténé bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek, és a vele egyiitt lako
vagy koltozo személyeknek az egy fore jutd havi nettd jovedelme a bérbeadaskor vagy a szerzddés
barmely okbdl torténd feliilvizsgalatakor

a) meghaladja a 200.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 280.000 Ft-ot,

b)  egyediil él0 esetén meghaladja a 250.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 380.000 Ft-ot,

¢s nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizard okok.

45.§

Piaci II. alapon torténd bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek, €s a vele egyiitt lako
vagy koltozo személyeknek az egy fore jutd havi nettd jovedelme a bérbeadaskor

a) meghaladja a 280.000 Ft-ot, vagy

b)  egyediil él6 esetén meghaladja a 380.000 Ft-ot €s

nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizaré okok.

28. A lakasigény mértéke
46. §

(1) A lakasokat komfortfokozattél fliggetleniil a szobaszam és a koltozd személyek szamanak
figyelembevételével a 2. mellékletben meghatarozott lakasigény mértéke szerint lehet bérbe adni.

(2) A méltanyolhat6 lakasigény fels6 hataranak megallapitasandl a palyazon, a bérlon és a leend6
bérlon tilmenden csak a vele egyiitt koltozo vagy laké személyeket lehet figyelembe venni, azzal,
hogy amennyiben a palyazo, bérlo, a leend6 bérlo vagy a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozé a 3 hénapot
meghaladd varandossagét hitelt érdemléen igazolja, a sziiletendé gyermeket a koltozok szamanal
figyelembe kell venni.

VIII. Fejezet
A bérbeadoi hozzdajarulas esetei

29. Hozzajarulas a lakasba torténo befogadashoz

47.§

(1) Onkormanyzati lakasba a bérl6 a hazastarsan, gyermekén, befogadott gyermekének gyermekén,
valamint sziiléjén kiviil mas személyt, csak a polgarmester irasbeli tulajdonosi hozzdjarulasaval
fogadhat be.

(2) A bérlo a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadhatd személynek a lakasba torténd befogadasat
15 napon beliil kiteles a bérbeaddnak bejelenteni.

48. §
(1) A bérl6 a lakésba - a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadhat6é személyeken kiviil - csak

a)  nagysziilojét,
b)  hazastarsanak gyermekét €s unokdjat,
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¢)  nem befogadott gyermekének a gyermekét,

d)  testvérét,

e)  élettarsat,

f)  élettarsa gyermekét és unokajat,

g)  gyermeke hazastarsat vagy élettarsat, és annak gyermekeét,

h)  gyamhat6sagi hatarozattal igazolhaté gondozottjat, gondnokoltjat, gondnokat, valamint
i) tartdsi szerzodés szerinti eltartojat

fogadhatja be.

(2) A befogadashoz torténd hozzajarulas irdnti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalnal kell benyujtani. A
befogadas soran a bérlonek igazolnia kell a sajat, a vele egyiitt laké és a befogadni kivant személy
jovedelmi viszonyait, melyet a 36. § (1) bekezdésében felsorolt okiratokkal tehet meg. A kérelem
benyujtasaval egyidejiileg a bérlonek igazolnia kell, hogy nincs bérleti dij- és kdzlizemi dijtartozasa,
vagy annak megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott.

(3) A lakasba torténo befogadast meg kell tagadni, ha a (1)-(2) bekezdésben meghatdrozott feltételek
nem allnak fenn.

(4) A lakasba torténé befogadast abban az esetben is meg kell tagadni, ha a befogadassal a lakasban
1évo személyek szama meghaladja a 46. §-ban szabélyozott lakasigény mértékének felso hatarat.

(5) Ha a befogadashoz a Lakastdérvény alapjan mas személy hozzajaruldsa is sziikséges, Ggy a
bérbeadd a hozzajarulasat csak az erre feljogositott személyek beleegyezését kvetden adhatja meg.

(6) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy az (1) bekezdés alapjan befogadott személy a bérlo
lakasbérleti jogviszonyanak megszlinése esetén elhelyezési igény nélkiil koteles a lakasbol,
legkésdbb a megszilinés napjatél szamitott 30 napon belill — ingdsagaival egyiitt — kikoltozni. A
befogadott személy kikoltozésérdl a bérlo koteles gondoskodni.

49. §
(1) A befogadashoz torténd hozzajarulas legfeljebb a bérleti jogviszony idotartamara adhato meg.
(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a hozzajarulas is hatalyat veszti.

50. §

Amennyiben a bérlé — a bérbeadoi hozzdjarulas nélkiil befogadhaté személyeken kiviil — a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil fogad be a lakdsba valakit, az Ingatlankezel6 a bérleti szerzédést felmondhatja.

30. Hozzajarulas a tartdsi szerzédéshez
51. §
(1) Tartasi szerzodés mind hatarozatlan, mind hatarozott idotartamu lakasbérleti szerzodés esetén
kothet6. Hatarozott idotartami lakasbérleti jogviszony esetén az eltartd részér6l a jogviszony

folytatdsa a hatarozott idétartam lejartaig szol.

(2) A tartasi szerzodéshez valo hozzdjarulas megadasardl vagy annak megtagadasarol a Bizottsag
dont.

(3) A bérbeadd a tartasi szerzodésben foglalt eltartoi kotelezettség teljesitésének tényét ellendrizheti.
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(4) A hatéarozott idére szol6 bérleti jog folytatasa estén a bérlonek a bérleti szerzodés megsziinése
eldtt benyujtott kérelmére a bérleti szerzodés tébb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre
meghosszabbithatd, amennyiben a bérl6 és a vele egyiitt laké vagy koltozo személyek megfelelnek
az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

31. Hozzajarulas lakascseréhez
52. §
(1) Onkorményzati lakas bérleti joga — az Ltv. 29. §-aban foglaltaknak megfeleléen — elcserélhetd.

(2) Lakascsere esetén a lakasra a volt bérld lakdsbérleti szerzodésében meghatarozott idétartammal
megegyezd szerzOdést kell kotni.

(3) A lakascseréhez torténé hozzajarulasrdl vagy annak megtagadéasarol a polgarmester irasbeli
tulajdonosi nyilatkozatban dont.

(4) Amennyiben a csere jovahagyasat tartalmazo tulajdonosi nyilatkozat kézhezvételét kovetd 30
napon beliil a cserélé fél vagy felek a lakdsbérleti szerzodést nem kotik meg, a polgarmesteri
tulajdonosi nyilatkozat hatdlyat veszti, vagy, ha a nyilatkozat kiaddsanak datumatol szamitott 60
napon beliil a felek a cserét nem hajtjak végre, a megkotott lakasbérleti szerzodés az ezt kvetd napon
megszinik.

(5) A hatarozott idore kotott bérleti szerzodés a bérlének a szerzodés megsziinése elott benyujtott
kérelmére, a Bizottsag dontése alapjan tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre
meghosszabbithatd, amennyiben a bérl6 és a vele egyiitt laké vagy koltozo személyek megfelelnek
az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

32. Hozzajarulas lakasbovitéshez
53.§

(1) Lakasbovités céljabol a Bizottsag a bérld kérelmére hozzajarulhat lakésédnak a falszomszédos,

onkormanyzati tulajdonban 4ll6 tires lakassal torténd osszecsatolasahoz, amennyiben:

a) lakhatasra 6nalléan nem alkalmas,

b)  a bovitendd lakas bérlgje vallalja az lires lakas felujitasat, bovitését és az ezzel kapcsolatos
munkék hat honapon beliil - sajat koltségére - torténd elvégzeését, az egyéb jarulékos koltségek
- tarsashaz esetén az alapito okirat médositasaval jaro koltségek - megfizetését, valamint

¢)  vallalja a csatolassal kapcsolatos, az Ingatlankezeld altal kért dokumentumok benyujtasat.

(2) A kérelem benyujtasakor a bérlének igazolnia kell, hogy bérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka
nem all fenn.

(3) Az (1) bekezdés szerinti munkalatok elvégzését, miszaki megfeleléségét az Ingatlankezeld
ellendrzi, amelyr6l helyszini jegyzokonyvet vesz fel. A megvaldsuldst kovetéen a valtozast az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni, valamint a vagyonkataszterben 4t kell vezetni.

(4) A lakasbovités utjan létrejovo 1 lakasra, a bérlé meglévo lakasbérleti szerzodése idotartamaval
megegyezd szerzodést kell kotni.

(5) A hatarozott idore kotott bérleti szerzodés a bérlonek a szerzodés megsziinése elott benyujtott
kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6, amennyiben a bérlé
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és a vele egyiitt laké vagy koltozd személyek megfelelnek az e rendeletben meghatirozott
feltételeknek.

33. Hozzajarulas székhely, telephely létesitéséhez
54. §

Onkormanyzati tulajdont bérlakasban székhely, vagy telephely 1étesitéshez polgarmesteri tulajdonosi
hozzajarulas sziikséges. A hozzdjarulas megadasanak feltétele, hogy a bérlé vallalja, hogy a
székhelyként, telephelyként bejegyzett lakas bérleti jogviszonyanak megsziinésekor a székhely,
telephely megjeldlést a cégjegyzékbdl tordlteti, és a torlés tényét az Ingatlankezel6 felé igazolja.

34. A lakas albérletbe adasa
55. §

A bérlo a lakast albérletbe nem adhatja. E tilalom megszegése esetén az Ingatlankezeld a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal jogosult felmondani.

IX. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése, megsziintetése

35. A lakasbérlet megsziinése

56. §

A lakasbérlet az Ltv. 23. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben szlinik meg.

36. A lakasbérlet megsziintetése kiozios megegyezéssel, pénzbeli térités fizetése
57. 8§

(1) A bérbeado és a bérlo a hatarozott és a hatarozatlan idejt bérleti szerzodést kozds megegyezéssel
is megsziintetheti.

(2) Hatarozott iddre sz0lo bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor - a 19. §
(5) bekezdésében és a 21. § (6) bekezdésében meghatarozottak kivételével - a bérbeado a bérld
szamara pénzbeli téritést nem fizet, de a bérlo kérésére masik, megfeleld lakast biztosithat.

(3) A masik lakas megfelel6ségénél figyelemmel kell lenni az Ltv. 26. § (2) bekezdésében foglaltakra.
58. §

(1) Hatarozatlan idére szolo bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a

bérlo

a)  pénzbeli térités megfizetését vagy

b)  masik, megfelelo lakas bérbeadasat

kérheti.

(2) A masik lakds megfeleloségénél figyelemmel kell lenni az Ltv. 26. §-dban foglaltakra.
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(3) Amennyiben a bérlé a lakasbérleti jogviszonyt pénzbeli térités ellenében sziinteti meg, a
megallapodasban ki kell kétni, hogy a bérlé az Onkormanyzattal szemben 5 évig elhelyezési igényt
nem tamaszt.

(4) A bérbeado a bérlo pénzbeli térités ellenében torténd lakasfelajanlasat nem koteles elfogadni, arrdl
a koltségvetés szerint erre a célra elkiilonitett Gsszeg fliggvényében dont.

(5) A hatdrozatlan idére bérbe adott lakas felajanlasa esetén pénzbeli téritésként a lakds
ingatlanszakértdi értékbecslésen alapuld forgalmi értékének legfeljebb 30 %-a fizethetd ki. Az
értékbecslés elkészitésének koltsége a lakasgazdalkodasi érdekbol és a kozérdek(i feladatok
megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadasi jogecimek kivételével a bérlot terheli.

(6) A térités Osszegébdl a bérbeadd az Ingatlankezelo irasbeli igazolasa alapjan levonja a lakast
terheld bérleti dij hatralékot és annak torvényes mértéki késedelmi kamatat, valamint a bérlét terheld,
el nem végzett feladatok ellenértékét. A bérleti szerzodést megsziintetd megallapodasban ezt rogziteni
kell.

(7) A bérlot megilletd téritést a bérbeado a lakasbérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas az
Ingatlankezeld részére tortént birtokbaadasrol szold irasbeli igazolas kézhezvételétdl szamitott
tizendt napon beliil egydsszegben fizeti ki.

(8) Amennyiben a lakés atadasa a megallapodas szerinti idépontig a volt bérlé hibajabdl nem torténik
meg, a bérbeado jogosult a megallapodast felmondani.

37. Bérleti jogviszony megsziintetése a bérbeado részérél torténé felmondassal
59. §

(1) A bérleti szerzodést az Ltv. 2. § (5) bekezdése szerint a bérbeado és a bérl6 csak irasban mondhatja
fel.

(2) Az Ingatlankezelé a bérleti szerzddés felmondasat a rendeletben meghatarozottak mellett,

kiilondsen a kévetkezo esetekben kezdeményezheti:

a)  abérlonek legalabb 6 havi vagy 300.000 Ft 6sszeget meghaladd bérleti dij vagy koziizemi dij
hatraléka halmozodik fel, azt felszolitas ellenére sem fizeti meg €s nem vallalja részletfizetési
megallapodas megkotését;

b)  abérld a szerzddésben vallalt vagy a jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti,

c¢)  abérlé vagy a vele egyiitt lako személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantsitanak,

d)  abérl vagy a vele egyiitt laké személyek a lakast, a kozos haszndlatra szolgalé helyiséget,
vagy teriiletet rongdljak, rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljék,

e¢)  habérlé megsérti a 37. §-ban meghatarozott életvitelszerti lakdsban lakas kovetelményét,

) a bérld vagy a vele egyiitt lako személy az onkormanyzati lakas bérleti szerzodésének
id6tartama alatt adas-vétel Gtjan bekoltdzheté lakas ingatlanon tulajdonjogot vagy
haszonélvezeti jogot szerez.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben foglalt vagy egyéb felmondasi ok fennall, az Ingatlankezeld

legalabb 8 napos hataridé tiizésével felszolitja a bérlét a teljesitésre, a magatartds abbahagyasara és a
jogsértd magatartastol valo késdbbiekben torténo tartozkodasra.
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(4) Nem lehet felmondani a bérleti szerzodést abban az esetben, ha a bérlé6 a mulasztast menthetd
okbdl kovette el, és ezt a bérbeadonak a felszolitasban adott hataridében igazolja.

60. §

(1) Az 59. § (2) bekezdés a) pontja szerinti felmondasi ok elkeriilése érdekében ketté havi vagy
100.000 Ft dsszeget meghaladd hatralék esetén az Ingatlankezeld fizetési emlékeztet6t kiild a bérld
részére, melyben felszolitja a bérlét a tartozas 8 napon beliili megfizetésére, a tartozas dsszegének,
jogcimének ¢s esedékességének feltiintetésével.

(2) Amennyiben a hatralék nem keriil rendezésre a (1) bekezdésben megjeldlt hataridére, az
onkormanyzat fizetési felszolitast kiild a bérlonek.

(3) A fizetési felszdlitasban a bérlot részletesen tajékoztatni kell:

a)  arészletfizetési megallapodas megkotésének lehetdségérol,

b)  akeriileti csaladsegitd szolgalat dltal nyujtott szolgaltatasokrol és az elérhetoségérol,
¢) azigénybe veheto lakhatasi telepiilési timogatasokrol,

d) atartozéas miatt alkalmazhato bérbeadoi intézkedésekrol,

e) az esetleges felmondas jogkvetkezményeirdl.

61.§

(1) Amennyiben a 60. § (2) bekezdése alapjan kikiildott felszolitasban eldirt hataridod
eredményteleniil telik el, és a felszolitas alapjaul szolgalé felmondasi ok tovabbra is fenndll, az
Ingatlankezelé az 59. § (2) bekezdés a) pont szerinti esetben jogosult a lakasbérleti szerzédés
felmondasara.

(2) Az Ingatlankezel6 a felmondast megelézden vizsgalja, hogy a bérld

a) a bérleti dij hatralék részletekben torténd megfizetése érdekében egyiittmikodstt-e az
onkormanyzattal,

b)  akeriileti csaladsegité szolgalattal kapcsolatba 1épett-e és

c) igénybe vett-e adéssagkezelési szolgaltatast.

(3) Az Ingatlankezel6 a felmondasban legalabb 30 napot kételes biztositani a bérlé részére a lakas
birtokbaadésara és a fennallo tartozasa megfizetésére.

(4) A felmondasban a bérlot részletesen tdjékoztatni kell

a)  afelmondas jogkovetkezményeirdl,

b)  abérleti jogviszony megsziinésével keletkezett kotelezettségeirdl,
¢)  alakashasznalati jogeim rendezésének lehetoségeirdl,

d) ajogorvoslati lehetoségeir6l,

e)  aKkeriileti csaladsegit6 szolgalat elérhetdségérdl és

f)  alakhatasi telepiilési tamogatasok igénybevételének lehetdségérol.

62. §

(1) Az Ingatlankezel6 a 61. § (3) bekezdés alapjan szabott hatdridé eredménytelen elteltét kvetd 45.
napon kezdeményezheti a tartozas behajtasa és a bérlakas kitiritése irdnti eljarast.
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(2) A bérlo kérelmére az Ingatlankezel az 59. § (2) bekezdés esetén kezdeményezi a polgarmesternél

a felmondas visszavonasat, ha

a) a bérld a bérleti dij vagy, koziizemi dij tartozasat a felmondasi idén beliil maradéktalanul
kiegyenlitette, vagy annak megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott,

b) a bérld a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
felmondasi id6n beliil teljesitette, vagy

¢) a bérld a bérleti szerzédés felmondasira okot add koriilményt a felmondasi idon beliil
megsziintette.

(3) A felmondas visszavonasarol a polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatot ad ki.

38. A lakas birtokbaadasa
63. §

(1) A lakas bérlo részére torténo atadasaval és a bérl6tdl valo visszavételével kapesolatos teenddket
az Ingatlankezel$ végzi.

(2) A lakas bérlo részére torténd birtokbaadasardl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben régziteni
kell a lakas miszaki allapotara €s rendeltetésszerii hasznalatra valod alkalmassagara vonatkozo
megallapitasokat. A lakas atadasakor a lakés berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairol leltart és
fényképfelvételt kell késziteni. A jegyzokonyv €s a leltdr a bérleti szerzédés mellékletét képezi. A
jegyzOkodnyv és a leltar felvételére vonatkozo rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a lakés az
Ingatlankezel6 felé torténd visszaadasa esetében is.

64. §

A bérlo koteles a bérlemény visszaadasakor a kdzszolgaltatok legutolso havi szamldjanak (fizetési
értesitésének) vagy nullas igazolasanak bemutatdsaval bizonyitani, hogy a kozszolgéltatok felé
tartozasa nem all fenn. Ha a bérlének a kozszolgaltatok vagy a bérbeado felé tartozasa all fenn, a
lakas visszaadasarol késziilt jegyzokonyvben azt rogziteni kell.

65. §

(1) A bérlo a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a lakast a jogviszony megsziinését kovetd 30
napon beliil kitiriteni és a vele lako személyekkel egyiitt elhagyni, a lakdsban lako- vagy tartdzkodasi
helyet létesitett személyek kijelentkezésérél gondoskodni, tovabba — a felek eltéré megallapodasnak
hidnyaban — rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban azt az Ingatlankezel6 birtokaba adni.

(2) A bérl6 — e rendelet vagy mas jogszabaly, valamint a szerzédés eltéro rendelkezésének hidnyaban
— masik lakasban valo elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(3) Amennyiben a volt bérld vagy a vele egyiitt laké személyek a kikoltdzési kotelezettségiiket
elmulasztjak, a jogeim nélkiili lakashasznalokra vonatkozo szabalyok szerint kell eljarni.

66. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt sziinik meg €s nincs olyan személy, aki a bérleti
jogviszonyt folytatnd, vagy elhelyezésre tarthatna igényt, a bérbeado az 6rokost felszolitja, hogy a
lakdsban maradt hagyatéki targyakat legkésobb a hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésétol
szamitott 30 napon beliil szallitsa el.
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(2) Az 6rokos a bérlo halalat kovetd naptdl a hagyatéki targyak elszallitisa napjaig a bérleti dijjal
egyez0 Osszegl tarolasi dij fizetésére koteles.

(3) Amennyiben az 6rokos a bérbeado felszolitasara a hagyatéki targyakat nem szallitja el, a bérbeado
az ingosagokat az 6rokos terhére és veszélyére lomtalanitja. A lomtalanitas koltsége az drokost
terheli.

(4) Az orokos kartéritési felelosséggel tartozik a bérld haldla bejelentésének elmulasztasabol vagy
késedelmes teljesitésébol eredd karért.

(5) Az 6rokos a lakas helyreallitasaért nem tartozik felelosséggel.
67. §

A lakas atadasaval vagy visszavételével kapcsolatos eljarast a jogeim nélkiili lakashasznalo esetén is
alkalmazni kell.

- MASODIK RESZ
A BERLETI DIJAK MERTEKE

X Fejezet
A lakbérmegdllapitas elvei és a bérleti dij

39. A lakbérmegaillapitas elvei
68. §
A lakbérek megdllapitasandl figyelemmel kell lenni az Ltv. 34. §-aban foglaltakra.
69. §

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél az épiilet karbantartisaval, a
kozponti berendezések lizemeltetésével, a kozos hasznalatd helyiségek allaganak megérzésével, az
ilyen helyiségekben keletkezé hibak kijavitasaval, valamint a ko&zos hasznalati teriiletek
tisztantartasaval, koziizemi dijaival kapcsolatban felmeriilé kiadasokat kell szamitasba venni.

70. §

Akoltségelven bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél a 68.-69. §-ban meghatarozott koltségeken
tilmenden figyelembe kell venni az épiiletek és a lakdsok iizemeltetésével és mikddtetésével és
egyéb raforditasaival kapcsolatos koltségeket is.

71. §
A piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy tartalmazza
mindazon koltségeket is, melyek a 68.-70. §-ok szerinti lakbérképzés soran nem vehet6k figyelembe,

¢s az igy képzett lakbér bevételébol nyereség is képzodjon.

72.§
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Ha jogszabély vagy megallapodas eltérden nem rendelkezik, a lakasok lakbérének képzésénél nem
lehet figyelembe venni a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartasaval, felujitasaval, azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos munkalatok koltségeit.

73.§

(1) Az 6nkormanyzati lakas lakbérének mértékét alapvetden a lakas alapteriilete, komfortfokozata és
a bérbeado¢ 4ltal nyujtott szolgaltatasok figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) A lakasbérleti jogviszony létrejotte alkalmaval az alacsonyabb komfortfokozat esetén
alacsonyabb, magasabb komfortfokozat esetén magasabb lakbért kell a bérlonek fizetni.

74.§

A kiilonboz6 kategoridk lakbérének mértékét a Képviseld-testiilet minden év oktober 31. napjaig az
aktualis iizemeltetési dnkoltségszamitas alapjan feliilvizsgalja, és sziikség esetén modositja.

40. A bérleti dij
75. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fennéllasa alatt a lakas bérléje a lakéas hasznalataért bérleti dijat koteles
fizetni, mely az adott lakdsra érvényes lakbér és a bérleti szerzodésben meghatédrozott kiilén
szolgdltatasok dijanak 6sszege.

(2) Kiil6n szolgéltatdsnak mindsiil kiiléndsen:

a)  viz- és csatornahasznalat,

b)  szemétszallitas,

c) flitésszolgaltatas (kiilonosen tavfiités, kozponti flités, meleg vizszolgaltatas),
d)  kéményellen6rzés megrendelés szolgaltatasi- és kiszallasi dija,
e)  kozos viz,

f kozos aram,

g)  takaritas,

h)  kaputelefon- és felvonohasznalat,

i)  rovar- és ragcsaloirtas,

j)  kertgondozas.

(3) A viz- és csatornahaszndlati dijat — 6nall6 fogyasztasmérd beépitését és hitelesitését kdvetoen —
kdzvetleniil a szolgaltatod részére kell megfizetni.

(4) A vizmérd beépitésének és hitelesitésének koltsége a bérbeadot terheli.

(5) A bérbeadé 4ltal megéllapitott kiilon szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejileg lakbér jellegli
kotelezettségként kell teljesiteni.

76. §

(1) A bérld egyéb lényeges kitelezettségének mindsiil a koziizemi szolgaltatds dijanak hatéridében, a
koziizemi szolgaltato részére torténd megfizetése.
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(2) A bérlé 6 havonta koteles a koziizemi koltségek befizetését igazolni nullds igazoldssal vagy az
esetleges dijtartozas rendezésére vonatkozo részletfizetési megéllapoddssal. Ennek elmulasztdsa a
bérleti szerzodés felmondasat vonhatja maga utan.

XI Fejezet
A lakbér mértéke és a lakbérfeliilvizsgalat

41. A lakbér mértéke
77. §

Az 6nkormanyzati lakasok lakbér-kategoriai a kovetkezok:
a)  szocialis,
b)  koltsegelvii,
¢)  piaci,
ca) piaci L. és
ch) piaci IL.

78. §

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:
a)  Osszkomfortos: 450 Ft/m’/ho,

b)  Komfortos: 400 Fi/m’/hé,

¢)  Félkomfortos: 260 Ft/m*/hé,

d)  Komfort nélkiili: 200 Ft/m’/hé,

79. §

A koltségelven bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
a)  Osszkomfortos: 950 Ft/m’/hé,

b)  Komfortos: 850 Ft/m’/hé,

¢)  Félkomfortos: 760 Ft/m’/hé,

d)  Komfort nélkiili: 570 Ft/m*/hé.

80. §

A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
a)  Piaci L.
aa) Osszkomfortos: 1.550 Ft/m*/hé,
ab) Komfortos: 1.380 Ft/m’/hé,
ac) Félkomfortos: 1.240 Ft/m*/hé,
ad) Komfort nélkiili: 930 Ft/m’/ho,
b)  PiaciIl.
ba) Osszkomfortos: 1.950 Ft/m*/hé,
bb) Komfortos: 1.740 Ft/m*/hé,
be) Félkomfortos: 1.560 Ft/m*/hé,
bd) Komfort nélkiili: 1.170 Ft/m°/hé,

42. A lakbérfeliilvizsgalat

81. §
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(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlé szocialis, koltségelvii és piaci 1. lakbérre valo
jogosultsagat, az Ingatlankezeld minden év junius 30. napjaig feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérlo
koteles minden év aprilis 30. napjaig az Ingatlankezel6hdz az erre iranyuld igazoldsokat benyujtani.

(2) A bérlo a bérleti szerzddés fennallasa alatt koteles igazolni a szocidlis, a koltségelvii és a piaci L.
lakbérre jogosultsagat, mind maga, mind pedig vele egyiitt laké vagy koltoz6 személyek tekintetében,
melyre a 36. § (1) bekezdésében meghatarozott okiratok alkalmasak.

(3) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben eldirt hatariddben nem adja meg a feliilvizsgédlathoz
szlikséges adatokat, vagy nem megfelel6en igazolja a szocialis, a koltségelvii vagy a piaci I. lakbérre
val6 jogosultsagat, az Ingatlankezelé 30 napos hatéaridé tlizésével, ismételten felhivja a bérlét a
jogosultsag igazolasara.

(4) A (3) bekezdés szerinti hatarid6 elmulasztasa esetén a bérlot, minden tjabb értesités kikiildése
utan 2.500 Ft adminisztrativ koltség terheli, melyet koteles az Ingatlankezel részére megtériteni.

(5) A szocialis, a koltségelvii és a piaci 1. lakbérre vald jogosultsagot a bérl altal benyujtott
dokumentumok és az Ingatlankezelé rendelkezésére allo adatok egyiittes értékelése alapjan kell
megéallapitani.

(6) A feliilvizsgalat lezarultat kovetoéen az Ingatlankezeld tdjékoztatja a polgarmestert, ha a bérld
jovedelmi viszonyainak valtozésa a szocidlis, a koltségelvii vagy piaci 1. lakbér fizetésére valod
jogosultsagat érinti. A polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban allapitja meg az 1j lakbért
mértékét, melyet a nyilatkozat kiadasat kovetdé masodik honap elsé napjatdl kell megfizetni. A
polgarmester éltal kiadott irasbeli tulajdonosi nyilatkozat alapjan az Ingatlankezelé 30 napon beliil
gondoskodik a bérleti szerzodés modositasarol.

(7) Ha a bérld szocidlis, koltségelvii vagy piaci I. lakbérre vald jogosultsaganak fennallasat a (3)
bekezdés szerinti hataridoben nem igazolja, Ingatlankezel6 a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

82.§

(1) Amennyiben a koltségelvii vagy a piaci L. és piaci II. lakbért fizetd bérlo és a vele egyiitt ko1tozd
vagy laké személyek jovedelmi viszonyaiban olyan véltozas kovetkezik be, amely indokolja a
szocialis, a koltségelvii vagy a piaci I. lakbér alkalmazasat, a bérld kérelmet nyijthat be az
Ingatlankezeldhéz a lakbér megviéltoztatasa irant.

(2) Ha a kérelem elbirdlasanak eredményeképpen megvaltozik a lakbér mértéke, a polgarmester — az
Ingatlankezel6 értesitése alapjan — irasbeli tulajdonosi nyilatkozattal megallapitja az 0 lakbért,
melyet a nyilatkozat kiadasat kovetd masodik honap elsd napjatdl kell alkalmazni. A nyilatkozat
alapjan az Ingatlankezel6 30 napon beliil gondoskodik a bérleti szerz6dés modositasarol.

43. A fizetési kotelezettség teljesitése
83. §

(1) Az e rendelet szerinti bérleti dij és koziizemi szolgaltatasok dijanak fizetési kotelezettsége (a
tovabbiakban egyiitt: fizetési kotelezettség) a lakasbérleti szerzodés hatalyba lépésének napjatol a
lakasbérleti szerzodés megsziinésének napjaig all fenn.
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(2) A bérleti dij osszegével megegyez6 mértékii haszndlati dij és koziizemi szolgéltatasok dijanak
fizetési kotelezettsége a lakdsbérleti szerz6dés megsziinése napjatol a lakds tényleges hasznalata
megsziinésének napjdig all fenn.

(3) Az e rendelet szerinti fizetési kotelezettségnek a bérld és a lakashaszndlo havonta, egy 6sszegben,
legkésibb a szamlan megjelolt fizetési hataridoig koteles eleget tenni.

(4) A kiilon szolgéltatasokért fizetend6é dij nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének
jogkovetkezményei megegyeznek a lakbér nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének
jogkdvetkezményeivel.

(5) A lakas jogeim nélkiili haszndlata esetén - hasznalati dijként - az e rendelet alapjan megallapithato
havi lakbérnek megfeleld 6sszeget, valamint a lakdsra megallapitott kiilon szolgaltatasok Gsszességét
kell alapul venni.

44. A lakast terhel6 bér- és dijtartozasok megfizetése
84. §

(1) Az Ingatlankezel6 a bérld, vagy a jogcim nélkili lakashasznalé (a tovabbiakban: egyiitt
hatralékos) kérelmére a bérleti, a hasznalati vagy egy¢éb, az adott lakdsra megallapitott dijhatralékra
és annak kamatdra részletfizetési megallapodast kthet. A futamidd a 24 honapot nem haladhatja
meg.

(2) A részletfizetési megallapodas megkotésének feltétele, hogy a hatralékos a részletfizetési
megallapodas elokészitésének ideje alatt tovabbi dijhatralékot nem halmoz fel.

(3) Amennyiben a hatralékos a részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartja be, ugy
tartozdsa egy Osszegben esedékessé vilik, amelyre a hatralékost fel kell hivni.

(4) Ha a hatralékos a részletfizetési megallapodasban foglaltak teljesitésére onhiban kiviili okbol
(kiilondsen munkahely elvesztése, betegség. keresetcsokkenés) nem képes, vagy képtelenné valik, ezt
a koriilményt a bérbead¢ felé haladéktalanul irasban jelezni és igazolni koteles. A hétralékos jelzése
alapjan az Ingatlankezel6é és a hatralékos egy alkalommal a részletfizetési megdllapodast gy
modosithatjak. hogy a hatralékos a részletfizetési megallapodasban foglaltakat észszer(i eréfeszités
mellett teljesiteni tudja.

45. Adatkezelés és adatvédelmi szabalyok
85. §

(1) E rendelet alkalmazasaban adatkezelének minésiil Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkorméanyzata.

(2) Az e rendeletben meghatdrozott, személyes adatok kezelését végzd személyek, szervek és
intézmények tevékenységiik soran a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmeérol €s az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol szolo, 2016/679. szamu altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR)
rendelkezéseinek megfeleloen kotelesek eljarni, kiemelt figyelmet forditva a GDPR 24. és 25.
cikkeiben hivatkozott, adatvédelmi kockazatokkal ardnyos technikai és szervezési intézkedések
végrehajtasdra, feliilvizsgalatara és sziikség szerinti naprakésszé tételére.
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(3) Az e rendeletben meghatdrozott, lakasok bérbeadasara, a jogosultsaigok megallapitasara és
ellenérzésére, a bérleti dijak megallapitisira vonatkozd adatkezelések részletes koriilményeit,
szabalyait és feltételeit az adatkezeld mindenkor hatalyos adatkezelési tajékoztatoja tartalmazza. Az
adatkezelési tajékoztatoban meghatarozott cimzetteken kiviil az e rendeletben meghatérozott
személyes adatokhoz a GDPR 4. cikke szerinti egyéb cimzettek, harmadik felek nem rendelkeznek
hozzaféréssel.

(4) Az e rendeletben meghatirozott személyes adatokat, valamint okiratokat az adatkezel6 az
onkormanyzati hivatalok egységes irattari tervének kiadasarol szolo 78/2012. (XII. 28.) BM
rendeletben meghatarozottak szerint, az egyes adatkategoériak, valamint okiratok esetében eloirt
megOrzesi idétartamoknak megfelelden kezeli.

X1l Fejezet
Zaro rendelkezések

86. §

Hatélyat veszti a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
26/2003. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet.

87.§

Hatélyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban allo bérlakdsok lakbér megallapitasanak elveirdl és
mértékérol szold 42/2003. (X1.28.) onkormanyzati rendelet.

8. §

Ez a rendelet 2023. m4jus 1-jén 1ép hatalyba.
89. §

A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kivetden benyujtott kérelmek esetén kell alkalmazni.

dr. Kevevari Edit Cserdiné Németh Angéla
jegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre keriilt 2023. ...... napjan.
dr. Kevevari Edit

jegyzo
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1. melléklet az .../... . (... ....) énkormanyzati rendelethez

A lakasbérleti szerzodés kotelezo tartalmi elemei

1. A bérleti szerzodésnek kiilonosen, de nem kizardlag tartalmaznia kell:

1.1. Bérbeadé és az Onkormanyzat bérbeadoi feladatainak ellatasaval megbizott Ingatlankezeld
nevét, székhelyét,

1.2. a bérl6 személyazonositasi adatait (név, sziiletési név, sziiletés helye, ideje, anyja neve,
személyigazolvany és adoszam, lakcime, jogi személy esetében nyilvantartasi adatai, €s a fentiek
szerint képviselojének adatai),

1.3. a szerzodo felek,

1.4. a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat ¢és a lakds egyéb lényeges adatait,
1.5. a bérleti szerzOdés idotartamat, lejaratat vagy feltételét,

1.6. a bérbeadas jogcimét, a bérbeadast megalapozé tulajdonosi nyilatkozatra valo utalast,

1.7. a lakasba a bérlovel egyiitt koltozo személyazonositasi adatait a) pontnak megfelelden és
lakashasznalatuk jogcimét,

1.8. a lakbért, a bérlo altal igénybe vett kiilon szolgdltatasokat és azok dijat, megallapitasuk,
megfizetésiik €s elszamolasuk maodjat, a megvaltoztatasukra vonatkozé szabalyokat,

1.9. a bérbeado és a bérlo kotelezettségeit, jogait, feleldsségét,
1.10. a befogadas szabalyait, vagy arra valo utalast,

1.11. a bérlé kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit, a bérbeaddi felmondéds lényeges
szabalyait,

1.12. jogeim nélkiili lakashasznalatra vonatkozo6 szabdalyokat, a hasznalati dij szamitasanak alapjat,
mértékét,
1.13. a lakas atadasanak. visszaadasara vonatkozé szabalyokat,

1.14. utalast arra, hogy a bérleti jogviszonyt érinté bérlovel kotott megéllapodasok, tulajdonosi
nyilatkozatok, igazolasok, stb. a szerzodés mindenkori mellékletét képezik,

1.15. a bérlo kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az Ingatlankezel6 az e rendeletben meghatéarozott
adatait, kiilonosen személyes adatait kezelje, tovabba a bérlo kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az
adatkezelés kapcsan az Ingatlankezeld a bérld személyes adatait harmadik személynek tovabbitsa,
igy kiilondsen, de nem kizarélagosan a bérlovel szembeni barmely kivetelésének érvényesitése vagy
ilyen kovetelésének atruhdzasaval dsszefliggésben,

1.16. a bérleti szerzodést biztositd mellékkotelezettségre (opeid) vonatkozo kikotéseket, és szabalyait,

1.17. utalast arra vonatkozéan, hogy az Ltv.-nek és az Onkormdnyzat lakasok bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo rendeletének bérlore és bérbeadora vonatkozo szabalyai akkor is a bérleti szerzodés
tartalmat képezik, ha azok a szerzodésben nem szerepelnek,
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1.18. a bérleti szerzddés létrejéttének helyét, idejét,

1.19. felek alairasat.

2. A bérleti szerzédés tartalmdra vonatkozo rendelkezéseket megfeleloen alkalmazni kell a
bérleti szerzodések modositasara és kiegészitésére is.
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2. melléklet az .../...

(.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

A lakasigény mértéke

A B
1 Lakészobik szima Elhelyezhetd személyek szima
2 1 szobas lakas 1-3 személy
3 1+ 1 f¢lszobds lakas 1-6 személy
4 2 szobas lakas 2-6 személy
S 1 + 2 félszobas lakas 3-7 személy
6 2 + 1 félszobas lakas 4-8 személy
7 3 szobas lakas 4-8 személy
8 1 + 3 félszobas lakas 5-8 személy
9 2 + 2 félszobas lakas 5-9 személy
10 3 + 1 félszobas vagy 4 szobas lakds 5-9 személy




INDOKOLAS
Altaldanos indokolas

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorményzat Képviselo-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott
feladatkorében alkotta meg rendeletét.

A rendelet-tervezet eleget tesz az Ltv-bdl, az Onkormanyzatra harulé rendeletalkotasi
kotelezettségeknek. A rendelet két részbol all, az elso rész tartalmazza a lakasok bérbeaddsénak
feltételeit, a masodik rész pedig a lakbérmegallapitas részletes szabdlyait. Az egyes részek
fejezetekre és cimekre bontva tartalmazzak a szabalyozasi targykorokre vonatkozo részletes
eljarasi szabalyokat.

A jogalkotdsi kovetelményeknek rnegfeleléen a magasabb szintli jogszabédlyokban lévo
rendelkezések kikeriilnek a rendeletbdl.

A lakasbérleti jogviszony tovabbra is alapvetden palyazat utjan létesiil, a palyazat nyertesével.
Palyazat tovabbra is szocidlis, koltségelven vagy piaci alapon keriil kiirasra, azzal a
kiilonbséggel, hogy a piaci alapt palyazat piaci I. és piaci 1. alapon is kiirhaté. Hogy melyik
keriil alkalmazasra az alapvetden a rendeleteben megallapitott jovedelemhatarok
figyelembevételével torténik.

Uj rendelkezésként keriilt bele a rendeletbe a lakasleadas feltételével kiirt palyazat, amelynek
célja, hogy a mar bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérlok is elcserélhessék meglévo lakasaikat.

Lakasbérleti jogviszony pélyazaton kiviil, a jelenlegi 12 jogcim helyett 14 jogcimen jéhet 1étre.
Ezek szabdlyait a rendelettervezet részletesen tartalmazza. A szabalyok az Onkormanyzat
térvényben eldirt elhelyezési kotelezettségének teljesitését, lakasgazdalkodasi érdekeinek
érvényesitését, a kozérdekii feladatok végrehajtasat, mindségi lakascsere biztositasat, a jogeim
nélkiilivé valt személyek elhelyezését és valamint a nehéz élethelyzetbe keriilt személyek
segitését szolgaljak.

A bérleti szerz6dés megkotésének szabalyai kozel azonosak a jelen Lakasrendeletben
szabalyozottakkal azzal a kivétellel, hogy a szerzddést nem kell kozjegyzdi okiratba foglalni.
A bérleti jogviszony fészabaly szerint tovabbra is legfeljebb S év hatarozott idére johet 1étre,
amely a rendeletben meghatirozott feltételek megléte esetén djabb, legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithato.

A rendelettervezetbe beépitésre keriiltek a lakbérekrol szoldé rendelkezések is, igy a
rendelettervezet elfogadasa esetén a lakasrendelet és a lakbérrendelet egy jogszabalyban kertil
szabalyozasra, igy biztositva a jogi normdk kozotti 9sszhangot és a jogbiztonsagot.

Az eldterjesztés javaslatot tesz a bérleti dij emelésre a rendelettervezetben szerepld valamennyi
lakbérkategoria tekintetében. A lakbéremelésre alapvetden két ok miatt volt sziikség:

1. A jelenlegi lakbérmegallapitas nem felel meg a Lakastorvény 34. §-dban megfogalmazott
elveknek, amely szerint példaul a koltségelvi lakbért ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakdssal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek. Szocidlis lakbérek esetén



tovabbra is kiilon jogszabalyban meghatdrozott moédon Palota lakhatasi tamogatas segiti
a bérloket, mig a piaci lakbérkategoriaban a bérleti dijak ugy lettek megallapitva, hogy a
raforditdsok megtériilése mellett az abbol befolyd 6sszegek nyereséget is termeljenek.

A lakbéremelés masik oka pedig az inflaciéo és az épitdipari koltségek drasztikus
novekedése, amely miatt a felujitasi karbantartasi koltségek is megnovekedtek.

(]

Részletes indokolas

A rendelet hatalyat fogalmazza meg.

2. §

A lakasok bérbeadasaval kapcsolatos feladat- és hataskoroket részletezi. A bérbeaddi jogok
gyakorlasara és kotelezettségek teljesitésére jogosult szervezetek megnevezését tartalmazza.

3. §

Ertelmezo rendelkezéseket tartalmaz a rendeletben alkalmazott fogalmak meghatdrozésara.

4. §

Az oOnkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakasokkal kapcsolatban éves beszamolasi
kotelezettséget ir el6 a polgarmester részére, amelyet az ott részletezett tartalommal terjeszt a
Bizottsag elé a koltségvetési rendelet elfogadasat megel6zoen.

5. §

A bérbeadas jogcimeit hatarozza meg.

6. §

A szakasz a lakaspélyazat altalanos szabdlyait tartalmazza.

7-15. §

A palyazati eljaras részletes szabdlyait tartalmazza a palyazat tipusardl, a kiiras tartalmi
elemeirdl, idotartamardl, a kozzététel modjardl és idejérol, a részvételi feltételekrol, az
érvényesség €s érvénytelenség szabélyairdl, a szerzodéskotésrol és a kizarasrol.

16-17. §

A bérlokijelolési vagy bérlokivalasztasi jog alapjan torténd bérbeadas részletes szabdlyait
tartalmazza. Bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jogot alapitani az Onkorméanyzattal kotott
megallapodas alapjan lehet, amelyr6l a képviselo-testilet dont. A bérlékijelslési,
bérlokivalasztasi jog lehet egyszeri vagy tobbszori, pénzbeli térités ellenében vagy ingyenesen.

Ingyenes bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog biztositasa esetén a megéllapodasban rogziteni
kell, hogy a joggal érintett lakds rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tétele a bérldkijelslési,
bérlékivalasztasi jog jogosultjat terheli és, hogy a bérlé helyett felelosséggel tartozik a bérleti
jog barmely okbol torténé megsziinése esetén, amennyiben a bérlé a lakas birtokbaadasaig
helyreallitasi, tartozas megfizetési kotelezettségének nem tesz eleget.



18. §

Az elhelyezési kotelezettség alapjan torténd bérbeadds szabalyait tartalmazza. Ilyen eset
példaul, amikor a hazassag felbontdsa esetén birdi dontés rendelkezik a kozos lakas
hasznalatdnak megosztasarol.

19-20. §

A lakasgazdalkodasi érdek alapjan torténd bérbeadds és atmeneti elhelyezés szabalyairdl
rendelkezik.

21. §
A kozérdekli feladatok teljesitése érdekében torténd bérbeadas feltételeit tartalmazza.
22. §

Részletesen szabélyozza a munkaviszony fennallasahoz kotott bérbeadast, amelynek jogosultja
csak a felsorolt szervezeteknél munkaviszonyban vagy munkaviszony jellegii jogviszonyban
allo személyek esetén lehetséges. Ez aldl kivételt képez az az eset, amikor a bérleti jog
jogosultja olyan személy is lehet, aki kiemelkedé mivészi tevékenységével hozzijarult a
keriileti kulturalis élet szinvonalanak emeléséhez. A bérbeadds idétartama a jogviszony vagy
tevékenység fennallasaig szol. Uj rendelkezésként keriil a rendeletbe, hogy 10 év bérleti
jogviszony megléte esetén, amennyiben a bérlé munkaviszonya nyugdij vagy nyugdijszerii
ellatas igénybevétele miatt szlinik meg a Bizottsag tovéabbra is bérbe adhatja a bérld részére 5
év hatarozott id6tartamra, amely tobbszér meghosszabbithato.

23.§

Mingségi lakascsere alapjan torténhet a bérbeadas a bérld egészségi allapota, a lakés rossz
miiszaki jellemz6i, a kiadési koltségek csokkentése érdekében kisebb vagy az egyiitt €10k szdma
miatt nagyobb lakds igénylése esetén.

24-25. §

A méltanyossagi jogeimén torténd lakdshoz jutas feltételeit tartalmazza, amely els6 alkalommal
egy évre szdl és amely a rendeletben meghatérozott feltételek megléte esetén tébb alkalommal
legfeljebb 5 év hatarozott id6tartamra meghosszabbithatd.

26. §

A lakasban lako, de érvényes lakasbérleti szerzodéssel nem rendelkezé volt bérld vagy a bérlod
haldla esetén a lakasban visszamaradd jogeim nélkiili személy vagy személyek helyzetének
rendezésére vonatkozé szabalyokat tartalmazza.

27.§

Ez a rendelkezés olyan élethelyzetek megoldasarol rendelkezik, amikor siirgds dontést kell
hozni és a dontéssel nem lehet megvarni a soron kévetkezd bizottsagi iilést. Ez esetben az
ideiglenes elhelyezésrol a Bizottsag dontéséig a polgarmester intézkedhet.

28. §
A bérlotarsi szerzodés megkotésének részletes feltételeit tartalmazza.
29. 8§

A lakésbérleti jog folytatasat az Ltv. 32. §-a szabalyozza, a rendelet-tervezet ezen szakasza csak
azt kivanja meg, hogy a lakasbérleti jog folytatdja ezen jogosultsagat hitelt érdemlden igazolja.



30-32. §

A bérleti szerzodés Iétrejottére, meghosszabbitasara ¢és iddtartamara vonatkozd részletes
rendelkezéseket tartalmaz.

33.§

Meghatirozza a bérlé személyét €s azon kizard okokat, amelyek megléte esetén lakasbérleti
szerzddés nem kothetd.

34. §
A bérbeadd bérbeadassal kapcsolatos kotelezettségeire tartalmaz szabalyokat.
35-38. §

A bérlének a bérlettel sszefiiggd kotelezettségeit tartalmazza, melyek a fizetési, felujitasi,
bejelentési kotelezettségek, jovedelemigazolasi kotelezettség és az életvitelszerli lakasban
torténd lakds kotelezettsége.

39.§

A Bérbeado és a bérlo kozott a lakdsban elvégzendd munkélatokra megkdtendd megallapodas
részletszabdlyait tartalmazza. Irasbeli megallapodas hianyaban a bérlé - a sziikséges
karbantartas kivételével - értékndveld beruhazast a lakasban nem végezhet.

40. §

A bérleményellendrzésre vonatkozo szabalyok alapjan a bérlo a lakasba torténé bejutast és az
ellendrzest tiirni koteles.

41-45. §

A bérbeadas modjat hatdrozza meg, amely szocialis alapon, koltségelven, valamint - a korabbi
szabalyozastol eltéroen -, piaci 1. és piaci Il. alapon térténhet. A bérbeadas modja a bérlo és a
vele egyiitt lako vagy koltozo személyek szocialis helyzete (jovedelme) alapjan keriil
meghatarozasra.

46. §

A rendelkezés értelmében a lakasokat komfortfokozattol fliggetleniil, szobaszam és a koltdzo
személyek szamanak figyelembevételével a rendelet-tervezet 2. mellékletében meghatarozottak
szerint lehet bérbe adni.

47-50. §

A bérlakasba torténé befogadas szabalyairdl rendelkezik és részletesen felsorolja azon
személyeket, akik lakasba torténd befogadasahoz bérbeadoi hozzdjarulas sziikséges. A lakasok
zsufoltsdganak megakadalyozasa érdekében a befogadast meg kell tagadni, ha a befogadassal a
lakasban lévo személyek szdma meghaladja a 46. §-ban szabélyozott lakasigény mértékének
felsd hatarat.

51. §
A tartasi szerzodéshez vald hozzajarulas eljarasi szabalyait tartalmazza.
52.§

A lakascsere szabalyait elsddlegesen az Ltv. 29. §-a tartalmazza. A rendelettervezet az Ltv.
szabalyait csak azzal egésziti ki, hogy a csereszerzédést jovahagyo tulajdonosi nyilatkozat
mikor veszti hatdlyat vagy a mar megkotott lakasbérleti szerzodés mikor sziinik meg.



53.§
A bérlo6 altal lakott lakds bovitésének részletszabalyait tartalmazza.
54. §
Székhely telephely létesitésének szabadlyait tartalmazza.
55. 8§
A rendelettervezet tiltja a lakds albérletbe adasat.
56. §

A lakasbérlet megsziinésének eseteit az Ltv. 23. (1) bekezdése szabalyozza.
57-58. §

A rendelettervezet a megsziinés esetei kozott részletesen szabalyozza a lakasbérleti szerzodés
kozos megegyezessel, cserelakdas biztositasaval vagy pénzbeli térités fizetése melletti
megsziintetés szabalyait.

Pénzbeli téritésre a lakasgazdalkodasi érdekbdl valamint kozérdekl feladatok megvaldsitasa
érdekében t6rténd bérbeadasok kivételével csak hatarozatlan ideji bérleti jogviszony esetén van
lehetdség.

Pénzbeli téritésként minden esetben, legfeljebb a lakas ingatlanszakértoi értékbecslésen alapulod
forgalmi értékének a 30%-a fizethetd ki.

59-62. §
A bérleti jogviszony bérbead¢ ltali felmondasanak részletszabalyait tartalmazza.

A felmondas visszavonhato, ha a bérl6 a lakbértartozasat, koziizemi dijtartozasat a felmondasi
idon beliil maradéktalanul kiegyenlitette, vagy annak megfizetésére részletfizetési
megallapodast kotott,

a) abérlo a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eloirt egyéb lényeges kotelezettségét
a felmondasi id6n beliil teljesitette, vagy
b) a bérlo a bérleti szerz6dés felmondasara okot add koriilményt a felmondasi idén beliil
megsziintette.
63-67. §

A lakds bérlo részére torténé atadasanak és a lakas bérlotdl valé visszavételének
részletszabdlyait tartalmazza, amelynek fontos eleme a tartozasmentesség igazolasa, a lakés
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasa, valamint a lakas kiiiritése.

Uj szabaly, hogy a bérld — e rendelet vagy mds jogszabaly, valamint a szerzédés eltérd
rendelkezésének hianyaban — masik lakdsban vald elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt, valamint, hogy az orokos felelosséggel tartozik a volt bérl6tél szarmazo
hagyatéki targyak elszallitasaért.

Amennyiben a volt bérlé vagy a vele egyiitt laké személyek a kikoltozési kotelezettségiiket
elmulasztjak, a jogcim nélkiili lakashasznalokra vonatkozo szabélyok szerint kell eljarni.

68-74. §

A lakasok lakbérmegadllapitdsanak elveit tartalmazza &sszhangban az Ltv. 34. §-dban
foglaltakkal.

75-76. §

o



A fizetendd bérleti dijba tartozd elemek felsorolasat tartalmazza 0Ugy, mint a lakbér, a
kiilonszolgaltatasok dija, a kozlizemi dijak, amelyek megfizetése a bérld kitelezettsége.

77-80. §

A lakbérek lakbérkategoria ¢és komfortfokozat szerinti mértékét hatdrozza meg. A
lakbérkategoriak kozott Uj elem a piaci . €s piaci 1. kategoria meghatarozasa.
81-82. §

A lakbérfeliilvizsgalat szabalyair6l rendelkezik. Lakbérfeliilvizsgalatra a szocidlis, a
koltségelvii és a piaci 1. lakbérkategoriat fizetd bérlok kotelezettek. Az erre iranyuld
jogosultsagot az Ingatlankezelé minden év junius 30. napjaig feliilvizsgalja. Ennek érdekében
a bérlo koteles minden év aprilis 30. napjaig az Ingatlankezel6hoz az erre iranyul6 igazolasokat
benytjtani. A feliilvizsgalat lezarultaval keriil megallapitasra az Gj lakbér. Uj szabély, hogy a
feliilvizsgalat lezarultat kovetéen is nyujthaté be kérelem, amennyiben a lakdsban lakd
személyek jovedelmi viszonyaiban olyan valtozas 4ll be, amely indokolja a lakbér modositasat.

83.§
A lakasra fennallo fizetési kotelezettség teljesitésének modjat hatdrozza meg.
84. §
A dijtartozasok megfizetésére vonatkozo szabdlyokat tartalmazza.
85. §
Adatvédelmi és adatkezelési szabdlyokat tartalmaz.
86-89. §
Hatélybaléptetd és hatalyat veszto rendelkezéseket tartalmaz.
86.-89. §

Hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz és meghatirozza a rendelet
hatalybalépésének az idopontjat.




HATASVIZSGALATI LAP
— Elézetes hatasvizsgalat —

a Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak

mértékérdl szolo rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a eldirja a jogszabaly el6készitéjének
azon kotelezettségét, hogy elézetes hatasvizsgalat elvegzésével felmérje a szabalyozas
varhaté kovetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérél a helyi &nkormanyzat képviselé-testiletét az
alabbiak szerint tajékoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

Az Uj rendelet megalkotasaval az 6nkormanyzat a Képviselo-testilet altal elfogadott
Lakaskoncepcidban lefektetett elvek mentén allapitia meg a lakas bérbeadasanak
szabalyait a kozel 10 éve valtozatlan formaban hatalyos rendelet helyett.

A lakaspolitika egyik fontos terllete a lakasgazdalkodas, amely a mar meglévé
lakasallomany fenntartasaval, kezelésével, bdvitésével foglalkozik, aminek része az
dnkormanyzat tulajdonaban |évd lakasallomannyal valé gazdalkodas és a térveny altal
kotelezd feladatként meghatarozott szocialis raszorultsag alapjan torténd bérbeadas
feltételeinek kidolgozasa, mely jelen rendelet elfogadasaval valésul meg.

Arendelet tartalmazza az egyes bérbeadasi formak részletes szabalyait, megteremtve ezzel
a jogbiztonsagot a bérlék iranyaban.

Sajnalatos médon tiz év utan az énkormanyzat kénytelen emelni a bérleti dijakat, hogy a
lakasallomany fenntartasahoz sziikséges kéltsegeket fedezni tudja.

A szocialisan raszoruld bérlék részére azonban az énkormanyzat a telepuilési tAmogatas
megallapitasanak, kifizetésenek, folydsitasanak, valamint felhasznalasa ellenérzésének
szabalyairol sz6l6 rendeletében tamogatast biztosit, hogy a megvaltozott bérleti dij fizetése
jelentds nehézségekkel ne terhelje dket.

Lakhatasi tamogatas a villanyaram-, a viz- és a gazfogyasztas, a tavhdszolgaltatas, a
csatornahasznalat és a szemétszallitas dijahoz, a lakbérhez, a kozés kéltséghez, illetve a
tizeléanyag koltségeihez nyujthato.

A lakbérfelllvizsgalat soran a szocidlis ellatasok igénybevételének lehetéségérél a bérlék
minden esetben tajékoztatast fognak kapni.




A rendelet megalkotasa tobbletfinanszirozassal nem jar.

Il. KOLTSEGVETESI HATAS

A bérleti dijak valtozasaval a lakasallomany fenntartasara, korszerlisitésére forditott
koltségek fokozatos csokkenése varhato. A tervezet javaslatot tesz a bérleti dijak évenkenti
felllvizsgalatara és esetleges valtoztatasara.

Tekintettel arra, hogy az uj rendelet 2023. majus 1. napjan lep hatalyba és rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetéen benyujtott kérelmek esetén kell alkalmazni, kéltségvetési hatasa
csak lassabban lesz erzékelhetd.

A rendelet megalkotasa tébbletfinanszirozassal nem jar.

lll. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK
Az Uj rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatasa és egészségigyi
kévetkezményei nincsenek.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A rendelet miatt az adminisztrativ teenddk nem névekednek.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A magasabb szintl jogszabalyi valtozasokra és a hatalyban lévé Lakasrendelet id6kozi
modositasaira is tekintettel, a Lakasrendelet mar nem felelt meg a jogszabalyszerkesztés

kovetelményeinek, igy sziikség volt a targyban Uj rendelet megalkotasara.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGY! ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek

biztositottak.




UTCAJOGASZ

Az Utcajogasz Egyesiilet véleménye
Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a dijak
mértékérdl szolo
onkormanyzati rendelet tervezetérdl

Az Onkormanyzat a honlapjan tarsadalmi egyeztetésre kozzétette a lakasrendelet
tervezetét, amellyel kapcsolatosan észrevételeket 2023. marcius 15-éig lehet tenni. Az
Utcajogasz Egyesiilet tizenharmadik éve nyujt ingyenes jogi segitséget a hajléktalan és
lakhatasi szegénységben él6k szamara. Munkank soran szamos esetben foglalkoztunk
onkormanyzati lakasbérleti jogviszonyokkal. Rendszerszintli javaslatokat is tettlink, elsé
alkalommal 2019-ben, a Binteté Onkormanyzatok projekt keretében vizsgaltuk - egyebek
mellett - a févarosi onkormanyzatok lakasrendeleteit, majd 2020-2021-ben a TranspaRent
projekt keretében kifejezetten a kerileti dnkormanyzatok lakasgazdalkodasat, rendeleti
szabalyozasat értékeltilk. A projekt soran elkészitettiink egy részletes Problématérképet,
valamint egy Utmutatét is az énkorméanyzati lakasrendeletek elkészitéséhez.

A tarsadalmi egyeztetésre bocsatott rendelet-tervezettel kapcsolatban az alabbi
észrevételeket tesszik:

.  Altalanos megjegyzések

Allaspontunk szerint az (j rendelet felépitése és megfogalmazésa a korabbi két rendelethez
viszonyitva sokkal érthetébb, attekinthetébb. Egyetértink azzal, hogy az egyes
lakbérkategéridk esetében a jovedelemhatarok a megvaltozott viszonyokhoz igazodva
jelentésen emelkedtek. Ugyanakkor egyes bérl6k szamara a lakbérek hirtelen, jelentds
mértékli emelése nehézséget okozhat, ezért megfontolasra javasoljuk a lakbéremelés tébb
Utemben torténd, lépcsdzetes megvaldstasat, elismerve, hogy azok valorizalasara szilkség
van.

Il. Részletes észrevételek

9. § (2) bekezdés b) pont

A rendelkezés szerint nem vehet részt palyazaton az a személy, aki, vagy akinek a vele
egyutt koltézé6 hozzatartozédja szocialis vagy koéltség alapu palyazat esetén a megel6zd 5
éven belll bekoltozhetd lakdingatlannal vagy onkormanyzati bérlakas bérleti jogaval
rendelkezett.

Az Utcajogasz Egyesilet allaspontja, hogy a korabbi lakhatas - akar lakastulajdon, akar
onkormanyzati bérlakas - elvesztése éppen olyan élethelyzet, amelyben a raszorulé joggal
tarthat igényt az onkormanyzat segitségére. A piaci alapu lakaspalyazatokhoz képest
hatranyos megkilonboztetést jelent, hogy az alacsonyabb jovedelmil palyazék szigorubb




feltételeket kell teljesitsenek. Esetikben nem csak az aktudlis lakastulajdon, bérleti
jogviszony, hanem a megel6zd 6t év kikotése diszkriminativ feltétel, melynek nincs ésszer(
indoka.

25. § (2) bekezdés

A méltanyossagbol térténd bérbeadas esetén - melynek feltetele az elézé szakaszban
foglaltak alapjan altalaban valamilyen sulyos élethelyzet fennallasa - nehezen teljesithetd;
irredlis feltétel a kérelmezétél megkovetelni, hogy felujitasi koltségeket vallaljon, kilénésen
hatranyos, ha a kordbban elvégzett felljitasi kéltségek megtéritését is vallalnia kell.

25. § (4) bekezdés

Nem egyértelm(i, hogy a rendeletben megfogalmazott altalanos feltételeknek, vagy az
ebben a fejezetben szabalyozott méltanyossagi bérbeadas feltételeinek kell megfelelni a
bérleti szerz6dés meghosszabbitasahoz.

31. § (5) bekezdés

A Bizottsag a bérleti szerzédést meghosszabbithatja, ugyanakkor erre a rendelet nem
kotelezi akkor sem, ha egyébként az igényld a feliételeknek megfelel. Ez
jogbizonytalansagot okoz, illetve dnkényes ddntésekre ad lehetéséget. Javasoljuk, hogy a
feltételeket teljesitd igénylék esetében a meghosszabbitas lehetésége - meghatarozott
feltetelrendszer mellett - jogosultsagkent legyen szabalyozva.

35. § (2) bekezdés a) pont

Ertelmezhetetlen feltétel visszamendleges kotelezettséget roni a palyazora, eldirva, hogy a
palyazat benyujtasara nyitvaallé hataridét megelézé 5. év azonos napjaig meg kell
szlntetnie a fennallé tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakasberleti jogviszonyat. Ez a
feltetel a fent kifejtettek szerint hatranyos megkilonboztetést alkalmaz az alacsonyabb
jovedelmU palyazdkkal szemben.

35. § (2) bekezdés c) pont

Az Onkényes bekdltdzés szabalysertési tényallas, melynek szankcidjat a szabalysértési
torvény hatarozza meg. Az onkormanyzatnak nincs felhatalmazasa arra, hogy egy
szabalysértési tényallashoz tovabbi szankcidt flizzon. A rendelkezés tovabbi kérdéseket is
felvet. Nem vilagos, hogy az oOnkormanyzat ezekrél az érzékeny személyes bliniigyi
adatokrol hogyan jut informaciéhoz. Ha pedig nem a szabalysértési eljaras soran
megallapitott elkdvetésrél van szd, kétséges, hogy van-e hataskére valakit énkényes
lakasfoglalénak nyilvanitani.

Javasoljuk ennek a feltételnek a torlését, mivel az allaspontunk szerint jogszabalyba ttkozik.

35. § (2) bekezdeés f) pont

A korabbi onkormanyzati bérleti jogviszonyban tortént szerzédésszegések szankcidja a
korabbi szerzédések felmondasa wvolt. Indokolatlannak tartjuk, hogy tovabbi
jogkdvetkezménykent kizarhatok legyenek a szerzédéskotésbdl. Adatvédelmi problémakat is
felvet, hogy az &nkormanyzat olyan tartalmu nyilvantartast vezessen korabbi bérléirdl,
melyekbdl ezek az informaciok megallapithaték. Az fb) pontban az “engedély nélkili ott
tartozkodas”, mint visszaélés, nem értelmezhetd fennallé lakasbérleti jogviszony esetén. Az
fc) pont pedig olyan szankciét fogalmaz meg a kozdsségi egyuttélés alapvetd
kovetelményeivel ellentétes magatartasra, melynek meghatarozasara a nem a lakasok és




helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) alapjan megalkotandd
lakasrendelet, hanem a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
tovény (a tovabbiakban: Motv.) 143. § (4) bekezdésének d) pontjanak felhatalmazasa
alapjan alkotott 6nkormanyzati rendelet szolgal, szankcidéként pénzbirsag szabhato ki.

38. § (1) bekezdés

A jovedelem igazolasara meghatarozott igazolasok egy része felesleges és nagyon
megneheziti a lakasigényl6k, palyazok, bérlék helyzetét. Példaul a legtdbb
tarsadalombiztositasi és egyéb allami ellatas esetén elegendé lenne a bankszamlakivonattal
igazolni a havi juttatas oOsszegét, vagy példaul kozfoglalkoztatas esetén is nehezen
indokolhatd, hogy a szerzédést is be kell mutatni. Kalonélé hazastarsak esetén a birésagi
végzés, megallapodas megszilletéseig hosszu idé telik el, a kdzbilsé idében az érintettek
ezeket az iratokat nem tudjak igazolasul felmutatni. Indokolatlan a telepilési tAmogatasrél
igazolast kérni, mert ezzel az informaciéval a bérbeadd énkormanyzat rendelkezik.

39. § (2) bekezdés

A rendeletben célszerl lenne rendezni azokat az élethelyzeteket is, amikor nincs méd a
tavollét el6zetes bejelentésére (példaul a bérld kérhazba kerll), lehetéséget kellene
biztositani indokolt esetben az utélagos igazolasra is. A Lakastérvény 3. § (2) bekezdése
szerint nem lehet felmondani a szerzédest, ha a bérlé a bejelentést menthetd okbal
mulasztotta el, és err6l a bérbeadoét - felhivasara - irasban tajékoztatja.

40. §
Nem vilagos, hogy mi a célja a kdziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlak és igazolasok 6
havonkénti bemutatasanak.

44, § (2) bekezdés

Nem tartjuk indokoltnak, hogy a Ilakasbérleti jogviszony létrehozasanak alsé
jovedelemkorlatja is legyen. Onkormanyzati bérlakasra éppen azoknak a személyeknek van
legnagyobb szikségiik, akiknek a jévedelme nem teszi lehetévé, hogy a magan lakaspiacon
oldjak meg a lakhatasukat. Allaspontunk szerint a Lakastérvény nem ad felhatalmazast ilyen
feltétel meghatarozasara az 6nkormanyzatok szamara.

49. § (1) bekezdés

Allaspontunk szerint - mas énkormanyzatok lakasrendeleteihez hasonloan - a Lakastorvény
szerint hozzajarulas nélkil befogadhaté hozzatartozok kérét a bérld élettarsaval, valamint
hazastarsa és élettarsa gyermekeével is ki kellene egésziteni, tekintettel arra, hogy az a
csaladok egyuttlakasat segitené elé. A mérlegelési jogkdr meghatarozasa mellett sziikség
van a szempontok meghatarozasara, oly modon, hogy akik a kovetkezd szakaszban
meghatarozott feltételeknek megfelelnek, azok esetében a hozzajarulast ne lehessen
megtagadni.

56. §
A masodik mondatot pontositani szikséges, oly moédon, hogy a feltétel ne jovébeni

kotelezettséget irjon elé (példaul: feltétele, hogy vallalja).

61. § (2) bekezdés



S

Javasoljuk, hogy a rendeletben mashol meghatarozott felmondasi okok itt (is) jelenjenek
meg, a kénnyebb érthetéség érdekében.

Az a) pont szerinti szerzédésszegés (hatralék) dsszeghatar meghatarozasa nélkil kisebb
késedelem, kisdsszeg, akar eseti tartozas esetén is felmondasi jogot biztosit a bérbeado
szamara. Allaspontunk szerint csak a sulyos szerzédésszegés alapozhat meg rendkivili
felmondast, ezért javasoljuk, hogy itt 6sszegszer(, vagy a hdnapok szamaval meghatarozott
hatar legyen megjeldlve, ami a felmondasra lehetdseget biztosit. Megjegyezzik, hogy a
magasabb szintl jogszabalyok megismétiése altalaban nem célszer(, de utalni kellene arra,
hogy a hatralék miatti felmondast felszélitasnak is meg kell eléznie, és csak akkor keriilhet
sor a felmondasra, ha a bérlé a felszélitasra sem teljesit, a Lakastorvény altal meghatarozott
hataridén beltl. Ugyanigy a c) pont szerinti felmondasi ok esetén is szilkséges elézetesen
felszolitast kildeni a bérlonek.

Allaspontunk szerint a szerzédésszegésre alapitott rendkivilli felmondasi okok kére nem
bévithetd, erre az 6nkormanyzatnak nincs jogalkotasi felhatalmazasa. Ezért az f) pont
szerinti felmondasi ok térvéenybe (tkozik, az dnkormanyzat nem alapithat arra sem rendes,
sem rendkivili felmondast, hogy a bérlé és kiléndsen a vele egyutt lakd személy adasvétel
utjan bekdoltézhetd lakas ingatlanon tulajdonjogot vagy haszonélvezeti jogot szerez.

61. § (4) bekezdés

Az Ingatlankezelé6 szamara a rendelet nem hatarozza meg azokat a mérlegelési
szempontokat, amely alapjan a részletfizetés engedélyezésérsél dont. igy olyan
diszkrecionalis déntési jogkort kap, amely akar méltanyolhatd szempontok esetén is a
lakasbérleti jogviszony megsziintetését eredményezi, holott részletfizetéssel a helyzet
rendezhetd lenne. Javasoljuk, hogy az dnkormanyzat alakitson ki egy atlathaté, vilagos
szabalyozast a lakhatassal 6sszefliggd addssagrendezési eljarasra.

75. § (2) bekezdés

Ismételten a kdzuzemi koltségek megfizetésének igazolasara vonatkozé szabaly, amelynek
indoka nem vilagos. Az igazolas elmulasztasanak jogkbvetkezménye a bérleti szerzédés
felmondasa, a fentebb kifejtettek szerint nem jogszerd.

77. §

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének meghatarozésara alkalmazni kell
a Fovérosi Kozgylilés 42/2016. (XIlI. 29.) rendeletét, melynek 3. § (2) bekezdése szerint a
komfortos lakas lakbérét az 6sszkomfortos lakas lakbére legfeliebb 25%-kal haladhatja meg,
a felkomfortos lakas lakbére a komfortos lakas lakbérének legfeljebb 65%-a, a komfort
nélkili lakas lakbére pedig a komfortos lakas lakbérének legfeljebb 50 %-a lehet.

A rendelet-tervezetben a szocialis helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakas lakbére 400
Ft-ban kerlilt megallapitasra. A félkomfortos lakas lakbére tehat legfeljebb ennek 65%-a,
azaz 260 Ft. a komfort nelkili lakas lakbére pedig 50%-a, azaz legfeljebb 200 Ft lehet. A
360 illetve 270 Ft 6sszegl lakbért tehat médositani sziitkséges.

80. § (7) bekezdeés

Allaspontunk szerint a kedvezményes lakbérre jogosito feltételek igazolasanak elmaradasa
nem alapoz meg rendkivili felmondast. Amennyiben a bérlé a kedvezményre (valdjaban
lakbértamogatasra) valé jogosultsagat nem igazolja, annak szankcidja csak a magasabb
lakber alkalmazasa lehet (mindaddig, amig az igazolasra vonatkozd kotelezettségét nem
teljesiti).




82. § (2) bekezdés

Allaspontunk szerint pontositani szilkséges a bekezdés szbvegét, mivel ez a
megfogalmazas azt a latszatot kelti, hogy egyidejlileg is fennallhat az (1) és (2) bekezdes
szerinti fizetési kételezettség (a bérleti dij és a hasznalati dij vonatkozasaban).
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Budapest Févaros XV. kerillet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 79. §-aban meghatarozott kitelezettségének eleget téve, 2023. marcius
8-15-ig hivatalos Honlapjan kozzétette Kepviselo-testluletének ,az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l és a dijak mértékérdl” szolo
rendelettervezetét.

A kozzététel ideje alatt a rendelettervezethez Egyesiiletiik részérdl észrevételek, javaslatok
érkeztek, melyekre a lentebb részletezettek alapjan adom meg a valaszt.

Rendelettervezet

Utcajogasz Egyesiilet
észrevételek

Onkormanyzat

9. § (2) bekezdés b) pont

A rendelkezés szerint nem
vehet részt palyazaton az a
személy, aki, vagy akinek a
vele egyutt koltoz6
hozzatartozdja szocialis
vagy koltség alapu palyazat
esetén a megelézé 5 éven

beltl bekdltozhetd
lakéingatlannal vagy
onkormanyzati bérlakas

bérleti jogaval rendelkezett.

Az Utcajogasz Egyestulet
allaspontja, hogy a korabbi
lakhatas - akar

valasz

Elfogadjuk, a 9§ (2)
bekezdéseben az a) és b)
pont helyébe a kovetkezd

rendelkezés keril:

»(2) Nem vehet részt
palyazaton az a személy
aki, vagy akinek a vele
egyutt koltdz6
hozzatartozoja a palyazat

kiirasanak napjan
bekoltézhetd lakas
tulajdonjogaval, vagy

onkormanyzati lakas bérleti

lakastulajdon, akar | jogaval rendelkezik. Ez aldl
6nkormanyzati bérlakas - | kivételt képez a lakasleadas
elvesztése éppen olyan | feltételével kiit pélyazat
élethelyzet, amelyben a | benyujtdja, amennyiben
raszorulé  joggal tarthat | meglévé onkormanyzati
igényt az o6nkormanyzat | bérlakasa  leadasara a
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segitségére. A piaci alapu
lakaspalyazatokhoz
képesthatranyos

megklilonbodztetést

jelent,
hogy az alacsonyabb
jovedelmd palyazok
szigoribb feltételeket kell

teljesitsenek. Esetlikben
nem csak az aktudlis
lakastulajdon, bérleti

jogviszony, hanem a

megeléz8 o6t év kikotése

diszkriminativ feltétel,
melynek  nincs  ésszeri
indoka.

palyazatban kételezettséget
vallal

25. § (2) bekezdés

A méltanyossagbol toérténd
bérbeadas esetén - melynek
feltétele az elézd
szakaszban foglaltak
alapjan altalaban valamilyen
sllyos élethelyzet fennallasa
- nehezen teljesithetd;
irrealis feltétel a
kérelmez6tdél megkoveteln,
hogy felljitasi koltségeket
vallaljon, kiléndsen
hatranyos, ha a korabban
elvégzett felljitasi koltségek
megtéritését is vallalnia kell.

Az Onkormanyzat az Ltv.
rendelkezése szerint jar el,
amely kimondja:

»13. § (1) A lakéds
burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak és a lakas
berendezéseinek

karbantartasaval,

feltjitasaval, illetdleg azok
potiasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek

viselésére a bérbeadd és a
bérl6 megallapodasa az
iranyado; megallapodas
hianyaban a karbantartassal
és felljitassal kapcsolatos
koltségek a bériét, a
potlassal és cserével
kapcsolatos  koltségek a
bérbeadét terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben
emlitett munkék elvégzése a
szocialis __helyzet alapjan
bérbe adott és az allami
lakas esetén a bérlét terheli
a szerzdédés megkotésekor
azonban a fizetendd lakbér

Gsszegét ennek
figyelembevételével kell
megallapitani... "

25. § (4) bekezdés

Nem egyérteim(i, hogy a
rendeletben megfogalmazott
altalanos feltételeknek, vagy
az ebben a fejezetben
szabalyozott méltanyossagi
bérbeadas feltételeinek kell
megfelelni a bérleti

A rendelettervezet igy szdl;

saieis meghosszabbithatd,

amennyiben a bérlé és a
vele egyutt laké vagy
koltozé személyek

Iddsbarat dnkormanyzat « Befogadd teleplilés




szerzddés
meghosszabbitasahoz.

megfelelnek az e
rendeletben meghatarozott
feltételeknek.”

Ez azt jelenti, hogy az
altalanos feltételeknek kell
megfelelni.

31. § (5) bekezdés

A Bizottsag a  bérleti
szerzGdést
meghosszabbithalja,
ugyanakkor erre a rendelet
nem kételezi akkor sem, ha
egyébként az igényld a
feltételeknek megfelel. Ez
jogbizonytalansagot  okoz,
illetve 6nkényes déntésekre
ad lehetéséget. Javasoljuk,
hogy a feltételeket teljesitd
igénylék esetében a

Megfontoljuk, bar
vélemeénylnk szerint az ,...
akkor hosszabbithatja
meg...” kitétel azt jelenti,
hogy a rendelet a
bérbeaddnak csak az abban
felsorolt feltételek
teljesiilése esetén ad
engedelyt a hosszabbitasra
egyéb esetekben nem.

meghosszabbitas Onkényességrél nem

lehetésége — meghatarozott | beszélhetlink a

feltételrendszer mellett - | hosszabbitasrol sz0l6

jogosultsagként legyen | dontést minden esetben egy

szabalyozva. testlleti szerv, a Bizottsag
€s nem egy személy, a
polgarmester hozza meg.
Ugyanakkor szeretném
megjegyezni, hogy a
bérbeadas a tulajdonos
részérél nem kotelezetiség
a bérid részérdl pedig nem
alanyi jog.

35. § (2) bekezdés a) pont | Ertelmezhetetlen feltétel | Elfogadjuk, a rendelkezést a
visszamenbleges 9§ (2) bekezdésében
kotelezettséget roni a | foglaltakkal osszhangba
palyazéra, elbirva, hogy a | hozzuk.
palyazat benyUjtasara nyitva
allé hataridét megelézé 5.
év azonos napjaig meg kell
szlintetnie a fennalld
tulajdonjogat,
haszonélvezeti jogat,
lakasbérleti jogviszonyat. Ez
a feltétel a fent kifejtettek
szerint hatranyos
megkllénboztetést alkalmaz
az alacsonyabb jovedelmi
palyazokkal szemben.

35. § (2) bekezdés c) pont | Az Onkényes bekoltézés | Nem a  szabalysértési
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szabalysértési tényallas,
melynek  szankcidjat a
szabdlysértési torvény
hatarozza meg. Az
onkormanyzatnak nincs
felhatalmazasa arra, hogy

egy szabalysértési
tényallashoz tovabbi
szankciot flizzon. A
rendelkezés tovabbi

kérdéseket is felvet. Nem
vilagos, hogy az
o6nkormanyzat ezekrél az
erzékeny személyes
blinligyi adatokrél hogyan
jut informaciéhoz. Ha pedig
nem a szabélysértési eljaras

soran megallapitott
elkovetésrdl van 520,
kétséges, hogy van-e

hataskére valakit 6nkényes
lakasfoglalonak nyilvanitani.
Javasoljuk ennek a
feltételnek a torlését, mivel
az éallaspontunk  szerint
jogszabalyba Utkozik.

35. § (2) bekezdes f) pont

A korabbi &nkormanyzati
bérleti jogviszonyban tortént
szerz6désszegések
szankcidja a korabbi
szerz6dések  felmondasa
volt. Indokolatlannak tartjuk,
hogy tovabbi
jogkdvetkezményként
kizarhaték  legyenek a
szerzodéskotésbol.
Adatvédelmi problémakat is
felvet, hogy az
onkormanyzat olyan
tartalmu nyilvantartast
vezessen korabbi beérldirdl,
melyekbdl ezek az
informaciok megallapithatdk.
Az fb) ponthan az “engedély
nélklli ott tartdzkodas”, mint
visszaélés, nem
értelmezhetd fennallé
lakasbérleti jogviszony
esetén. Az fc) pont pedig
olyan szankciét fogalmaz
meg a kdzbsségi egylttélés
alapvetd  kdvetelményeivel
ellentétes magatartasra,

tényallast kivantunk
szabalyozni, ezert a
félreérthetéség  elkeriilése
érdekében javasoljuk a
rendelkezést a
kévetkezoképpen
maédositani:

.....aki az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakast gy
vesz birtokba, hogy arra
nincs jogalapja, a
jogszer(itlen birtokallapot
fennallasanak tartama alatt,
valamint annak
megszlnéset kovetd 5 éven
beltl...”

Nem a kdézésségi egyittélés

szabalyait kivantuk a
rendelettervezetben

megallapitani, ezért a
félreérthetoség  elkerllése

érdekében javasoljuk a 35. §
(2) bekezdés fb)-fc)
pontjainak modositasat,
mely a kdvetkezo:

fb) a lakasbal torténd ket
honapot meghaladé
jogszeriitien tavollét,

fc) a Bérbeadoval vagy
a lakokkal szemben
tanusitott, az egylttélés
kovetelmenyeivel ellentétes,

botranyos, tlirhetetlen
magatartasa,...”

Az Onkormaényzat a
bérlakasok lakéirdl
nyilvantartast nem vezet,
ellenben a lakasok
bérbeadasaval kapcsolatos

eldzményiratok az aktakban

Idésbarat Gnkormanyzat « Befogadd telepilés




melynek meghatérozasara a
nem a lakasok és

helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes
szabalyokrdl szélo 1993. évi
LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban:

Lakastorvény) alapjan

megalkotandd

lakasrendelet, hanem a
Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol sz6ld
2011. évi CLXXXIX. tévény
(a tovabbiakban: Métv.) 143.
§ (4) bekezdésének d)
pontjanak  felhatalmazasa

alapjan alkotott
onkormanyzati rendelet
szolgal, szankcioként

pénzbirsag szabhatd ki.

megtalalhatok.

38. § (1) bekezdés

A jovedelem igazolasara
meghatarozott  igazolasok
egy része felesleges es
nagyon megneheziti a
lakasigénylék, palyazok,
bérlék helyzetét. Példaul a
legtébb
tarsadalombiztositasi és
egyéb éallami ellatas esetéen
elegendd lenne a
bankszamlakivonattal
igazolni a havi juttatas
bsszegét, vagy példaul
kézfoglalkoztatas esetén is
nehezen indokolhatd, hogy
a szerzbdést is be kell
mutatni. Kulénéloé
hazastarsak  esetén  a
birésagi végzés,
megallapodas
megsziletéséig hosszl id6
telik el, a kozblilsé idében
az érintettek ezeket az
iratokat nem tudjak
igazolasul felmutatni.
Indokolatlan a teleplilési
tamogatasrdl igazolast kérni,
mert ezzel az informacioval
a bérbeadd ©nkormanyzat
rendelkezik.

Célszerilinek tartjuk a
benyljtandd dokumentumok
minél szélesebb korének
meghatarozasat, hogy ebbdl
ne legyen félreértés. Nem
minden felsorolt
dokumentumot kell
benyujtani, értelemszer(ien
csak azokat, amelyek a
kérelmezé és a vele egyutt
koltozok vagy lakdk
szempontjabol relevans.

Elfogadjuk a telepllési
tamogatasral sz0lo
dokumentum felsorolasbol
torténd torlését.

39. § (2) bekezdés

A rendeletben célszer(i

Elfogadjuk a javaslatot, a |
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lenne rendezni azokat az
élethelyzeteket is, amikor
nincs mod a  tavollét
elézetes bejelentésére
(példaul a bérlé kérhazba
kerll), lehetdséget kellene
biztositani indokolt esetben
az utodlagos igazolasra is. A
Lakastérveny 3. § (2)
bekezdése szerint nem lehet
felmondani a szerzbdést, ha
a bérld a bejelentést
menthetd okbdl mulasztotta
el, és err6l a bérbeadot -
felhivasara - irashan
tajékoztatja.

rendelettervezetet a
kovetkezoképpen
maodositjuk:

39.§

(1) A bérlé a szerzddes
idétartama  alatt  koteles
életvitelszer(ien a lakashan
lakni.

(2) A Dbérlé6 koteles a
lakasbol tortené két hénapot
meghaladd tavollétét és
annak id6tartamat az
Ingatlankezel6 részeére
elézetesen irasban
bejelenteni, és azt hitelt
érdemldé modon igazolni.

(3) Amennyiben a bérl6 a (2)
bekezdésben meghatéarozott
kotelezettségének elére
nem lathaté okbdl nem tud
eleget tenni, a tavollétet és
annak idétartamat  az
akadalyoztatas
megszlntetését kévetd 30
napon belll kételes irasban
bejelenteni, és azt hitelt
érdemlé médon igazolni.

(4) Ha a tavollét idétartama
az egy évet meghaladja, a
tavollét indokat a bérld
koteles évente  irasban
igazolni, mely igazolast
janius  30-aig kell az
Ingatlankezeld részére
benyujtani.

40.§

Nem vilagos, hogy mi a célja
a kozlizemi szolgaltatok altal
kiallitott szamlak és
igazolasok 6

havonkénti bemutatasanak.

A rendelkezés célia a
tartozasok felhalmozasanak
elkertilése, ezért a
rendeletben szikségesnek
tartjuk szabalyozni.

44. § (2) bekezdés

Nem tarfjuk indokoltnak,
hogy a lakasbeérleti
jogviszony létrehozasanak
alsd jovedelemkorlatia s
legyen. Onkormanyzati
bérlakasra éppen azoknak a

Az Ltv. értelmében,

g §(1) A helyi
onkormanyzat tulajdonaban
lévé lakasra (a
tovabbiakban:
onkormanyzati lakas) a
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személyeknek van
legnagyobb szlikséglik,
akiknek a jovedelme nem
teszi lehetévé, hogy a
magan lakaspiacon oldjak
meg a lakhatasukat.
Allaspontunk  szerint a
Lakastérvény nem  ad
felhatalmazast ilyen

feltétel meghatarozasara az
dénkormanyzatok szamara.

tulajdonos énkormanyzat - e
térvény keretei  kozott
alkotott —  rendeletében
meghatarozott feltételekkel
lehet szerzédést kotni. Az
dnkormanyzati rendeletben
meg kell hatarozni az
onkormanyzati lakas
szocidlis helyzet alapjan
toérténd bérbeadasanak a
lakas bérbeadasakor
fennalldé  jovedelmi es
vagyoni kérilményekhez
igazodo feltételeit....”

Fontosnak tartjuk, hogy
olyan  berl6k  kapjanak
6nkormanyzati tulajdonu
lakast, akik rendelkeznek a
lakas fenntartasahoz
szilkséges minimalis
jovedelemmel.

Véleménylnk szerint ez a
tulajdonos jogos elvarasa. A
minimum jovedelemrdl szold
rendelkezés csak az elsd
alkalomra vonatkozik,
ismételt bérbeadas esetén a
rendelet nem tamaszt ilyen
kovetelmenyt.

A lakashoz jutas nem alanyi
jog.

49. § (1) bekezdés

Allaspontunk szerint - mas
onkormanyzatok
lakasrendeleteihez
hasonloan - a Lakastérvény
szerint hozzajarulas nélkl
befogadhatéo hozzatartozék
korét a bérlé élettarsaval,
valamint hazastarsa és
élettarsa gyermekevel is ki
kellene egésziteni,
tekintettel arra, hogy az a
csaladok egyuttlakasat
segitené el6. A mérlegelesi
jogkér meghatarozasa
mellett szlikség

van a szempontok
meghatarozasara, oly
médon, hogy akik a
kovetkezé szakaszban
meghatarozott feltételeknek

Nem ragaszkodunk a
mérlegelési jogkér”
megfogalmazas rendeletben
torténd fenntartasahoz,
ugyanakkor a befogadas
tekintetében az Ltv.
rendelkezése szerint jarunk
el és nem boévititk a
hozzajarulas nélkal
befogadhatd személyek
krét. Ennek egyik indoka,
hogy elkeriilhetd legyen a
lakas tllzsufoltsaga.
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megfelelnek, azok esetében
a hozzajarulast ne lehessen
megtagadni.

56. §

A masodik mondatot
pontositani sziikséges, oly
médon, hogy a feltétel ne
jovébeni kételezettséget
irjon elé (példaul: feltétele,
hogy vallalja).

Egyetértink a javaslattal és
médositjuk a rendelkezést a
kovetkezdk szerint:

e A hozzajarulds
megadasanak feltétele,
hogy a bérlé véllalja, hogy a
székhelyként, telephelyként
bejegyzett  lakas  bérleti
Jogviszonyanak

megsziinésekor a székhely,
telephely  megjelsliést a
cégjeqyzékbdl térélteti és a
torliés tényét az
Ingatlankezeld felé igazolja.”

61. § (2) bekezdés

L

a) Javasoljuk, hogy a
rendeletben mashol
meghatarozott
felmondasi okok itt
(is) jelenjenek meg,
a kénnyebb
érthetéség
érdekében.

b) Az a) pont szerinti
szerz6désszegés
(hatralék)
dsszeghatar
meghatarozasa
nelkl kisebb
késedelem,
kisésszegl, akar
eseti tartozas esetén
is felmondasi jogot
biztosit a bérbeadd
szamara,
Alldspontunk  szerint
csak a sllyos

szerz6désszegeés
alapozhat mey
rendkivili
felmondast, ezeért

javasoljuk, hogy jtt
Osszegszerli, vagy a
hénapok szamaval
meghatarozott hatar
legyen  megjeldlve,
ami a felmondasra
lehetdséget biztosit.

a) Megfontoljuk a
javaslatot.

b) Elfogadjuk a
javaslatot és ennek
megfeleléen
modositjuk a
rendelettervezet
vonatkozo
rendelkezéseit a
kovetkezokkel (a
paragrafusok
szamozasa is
modosult)

59, §

(1) A beérleti szerzédést az
Ltv. 2. § (5) bekezdése
szerint a bérbeadd és a
bérld csak irashan
mondhatja fel.

(2) Az Ingatlankezels a

bérleti szerz6dés
felmondasat a rendeletben
meghatarozottak mellett,

kiléndsen a kévetkezéﬂ
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Megjegyezziik, hogy
a magasabb szintl
jogszabalyok
megismétlése
altalaban nem
célszerli, de utalni
kellene arra, hogy a
hatralék miatti
felmondast
felszoélitasnak is meg
kell eléznie, és csak
akkor kertilhet

sor a felmondasra,

ha a beéeré a
felszolitasra sem
teljesit, a
Lakastorvény  altal
meghatarozott

hataridén beldl.
Ugyanigy a c¢) pont
szerinti  felmondasi
ok esetén is
szlikseges
elézetesen
felszolitast kildeni a
bérldnek.

esetekben

kezdemeényezheti:

a) a bérlének legalabb 6
havi vagy 300.000 Ft
Osszeget meghaladd
bérleti dij vagy
k6zlizemi dij hatraléka
halmozodik fel, azt
felszélitas ellenére
sem fizeti meg és nem
véllalja részletfizetési
megallapodas
megkotéseét;

b) a bérlé a
szerz8désben vallalt
vagy a jogszabalyban
eléirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem
teljesiti,

¢} a bérlé vagy a vele
egyutt lakéd személyek
a bérbeadodval vagy a
lakokkal szemben az
egylttélés
kévetelményeivel
ellentétes, botranyos,
tlirnetetlen
magatartast
tanusitanak,

d a bérld vagy a vele
egyltt laké személyek
a lakast, a kozds
hasznélatra szolgal6

helyiseget, vagy
tertiletet rongaljak,
rendeltetésiikkel
ellentétesen
hasznaljak,

e) ha beéerld megsérti a
37. §-ban
meghatérozott
eletvitelszer(
lak&sban lakas

kévetelményét.

(3) Amennyiben a(2)
bekezdésben foglalt vagy
egyeb felmondasi ok fennall,
az Ingatlankezeld legalabb 8
napos hataridé tlizésével
felszdlita a berldt a
teliesitésre, a magatartas
abbahagyasara és a
jogsérté magatartastdl vald

Idésbarat Gnkormanyzat » Befogadd telepliés




késdbbiekben torténd
tartozkodasra.

(4) Nem lehet felmondani a
bérleti szerzédést abban az
esetben, ha a bérl6 a
mulasztast menthetd okbdl
kévette el, és ezt a
bérbeaddnak a
felszolitasban adott
hatariddben igazolja.

60. §

(1) Az 59. § (2) bekezdés a)
pontja szerinti felmondasi ok
elkerlilése érdekeben kettd
havi vagy 100.000 Ft

bsszeget meghaladd
hatralék esetén az
Ingatlankezeld fizetési

emliékeztet6t kild a bérld
részére, melyben felszdlitja
a bérlét a tartozads 8 napon
beliili  megfizetésére, a

tartozas dsszegének,
jogcimének es
esedékességének
feltiintetésével.

(2) Amennyiben a hatralék
nem kerill rendezésre a (1)
bekezdésben megjelolt
hataridére, az 6nkormanyzat
fizetési felszolitast kild a
bérlének.

(3) A fizetési felszdlitasban

a bérlét részletesen

tajékoztatni kell:

a) a részletfizetési
megallapodas
megkdtésének
lehet6ségeérdl,

b)  a kerlileti csaladsegitd
szolgalat altal nyujtott
szolgaltatasokrol és az
elérhetGsegérdl,

c) az igenybe vehetd
lakhatasi telepilési
tamogatasokrol,

dy a tartozas miatt
alkalmazhato
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bérbeaddi
intézkedésekrdl,

e) az esefleges
felmondas
jogkdvetkezményeirdl,

f) a bérlé vagy a vele
egyitt lakdé személy

az dnkormanyzati
lakas bérleti
szerzodésének
idétartama alatt adas-
vetel atjan
bekoltézhetd lakas
ingatlanon

tulajdonjogot vagy
haszonelvezeti jogot
szerez.

61. §

(1) Amennyiben a 60. § (2)
bekezdése alapjan kiklldott
felszélitasban eldirt hataridd
eredmeénytelendl telik el, és
a felszdlitas alapjaul
szolgald felmondasi ok
tovabbra is fennall, az
Ingatlankezelé az 59. § (2)
bekezdés a) pont szerinti

esetben jogosult a
lakasbérleti szerzOdeés
felmondasara.

(2) Az Ingatlankezel6 a
felmondast megelézden
vizsgalja, hogy a bérl6

a) a beérleti dij hatralék
részletekben térténd
megfizetése
erdekében
egylttm(ikddétt-e az
dnkormanyzattal,

b) a kerllleti csaladsegitd
szolgalattal
kapcsolatba  Iépeti-e
és

c) igénybe vett-e
addssagkezelési
szolgaltatast.

(3) Az Ingatlankezelé a
felmondasban legalabb 30
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c) Allaspontunk szerint
a szerzddésszegésre
alapitott  rendkivlli
felmondasi okok kére
nem bdévithetd, erre
az onkormanyzatnak
nincs jogalkotasi
felhatalmazasa.
Ezért az f) pont
szerinti  felmondasi
ok térvenybe tkozik,
az onkormanyzat
nem alapithat arra
sem rendes, sem

napot koteles biztositani a

bérld részére a lakas
birtokbaadasara €s a
fennallo tartozasa
megfizetésére.

(4) A felmondasban a bérl6t
részletesen tajékoztatni kell

a) a felmondas
jogkévetkezményeirdl,

b) a bérleti jogviszony
megsz(inésével

keletkezett
kotelezettségeirdl,

c) a lakdshasznalati
jogcim rendezésének
lehetéségeirdl,

d a jogorvoslati

lehetéségeirdl,

a kerlleti csaladsegité
szolgalat
elérhetdségérdl es

a lakhatasi telepulési
tamogatasok
igénybevételének
lehetoségeral.

62.§

(1) Az Ingatlankezelé a 61.

§ (3) bekezdés alapjan
szabott hataridé
eredménytelen elteltét
kévetd 45, napon

kezdeményezheti a tartozas
behajtasa és a bérlakas
kitritése iranti eljarast.

c) Megfontoljuk az f)
pont kivetelét.
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rendkivdili
felmondast, hogy a
hérlé és kuléndsen a
vele egyltt laké
személy adasvétel
atjian  bekéltézhetd
lakas ingatlanon
tulajdonjogot  vagy
haszonélvezeti jogot
szerez.

61. § (4) bekezdés

Az Ingatlankezelé szamara
a rendelet nem hatarozza
meg azokat a mérlegelési
szempontokat, amely
alapjan a részletfizetés
engedélyezésérsl dént. Igy
olyan diszkreciondlis dontési
jogkért kap, amely akar
méltanyolhaté szempontok
esetén is a lakasbérleti
jogviszony megsziintetését

eredményezi, holott
részletfizetéssel a helyzet
rendezhetd lenne.
Javasoljuk, hogy az

o6nkormanyzat alakitson ki
egy atlathato, vilagos
szabalyozast a lakhatassal
osszefliggd

adossagrendezési eljarasra.

Elfogadjuk a javaslatot és a
rendelettervezetet a
kévetkezdképpen
modositjuk:

(Az eredeti paragrafus 83.§)

84.§

(1) Az Ingatlankezeld a
bérld, vagy a jogcim nélkali
lakashasznald (a
tovabbiakban egy(tt:
hatralékos) kérelmére a
bérleti, a hasznalati vagy
egyéb, az adott lakasra
megallapitott  dijhatralékra
és annak kamatara
részletfizetési
megallapodast kéthet. A
futamidé a 24 hénapot nem
haladhatja meg.

(2) A részletfizetési
megallapodas
megkdtésének feltétele,

hogy a hatralékes a
részletfizetési megallapodas
elokészitésének ideje alatt
tovabbi dijhatralékot nem
halmoz fel.

(3) Amennyiben a hatralékos
a részletfizetési
megallapodasban foglaltakat
nem tartja be, ugy tartozasa
egy osszegben esedékessé
valik, amelyre a hatralékost
fel kell hivni.

4) Ha a hatralékos a
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részletfizetési
megallapodasban foglaltak
teljesitésére dnhiban Kivili
okbol (klléndsen munkahely
elvesztése, betegség,
keresetcstkkenés) nem
képes, vagy képtelenné
valik, ezt a kérUlmenyt a
bérbeadd felé
haladéktalanul frasban
jelezni és igazolni koteles. A
hatralékos jelzése alapjan
az Ingatlankezel6 és a
hatralékos egy alkalommal a
részletfizetési
megallapodast agy
modosithatjak, hogy a
hatralékos a részletfizetési
megallapodasban foglaltakat
észszerll erbfeszités mellett
teljesiteni tudja.

75. § (2) bekezdés

Ismételten a  kozlzemi
koltségek  megdfizetésének
igazolasara vonatkozd

szabaly, amelynek indoka
nem vilagos. Az igazolas
elmulasztasanak
jogkodvetkezmenye a bérleti
szerzbédés felmondasa, a
fentebb kifejtettek  szerint
nem jogszerd.

A szabalyozas célja a bérlo
altali tartozas
felnalmozasanak elkerilése,
ezert szllksegesnek tartjuk a
befizetési igazolas
benyujtasat, amely a bérlé
rendeletben meghatarozott
kotelezettsege. A
kotelezettség elmulasztasa
a szerzédés felmondasat
vonhatja maga utan.

77.§

A szocialis helyzet alapjan
bérbe adott lakasok
lakbérének
meghatarozasara
alkalmazni kell a Fdévarosi
Kézgyllés 42/2016. (XII.
29.) rendeletét, melynek 3. §
(2) bekezdése szerint a
komfortos lakas lakberet az
osszkomfortos lakas lakbére
legfeljebb 25%-kal
haladhatja meg, a
felkomfortos lakas lakbére a
komfortos lakas lakbérenek
legfeljebb 65%-a, a komfort
nélkilli lakas lakbére pedig a
komfortos lakas lakbérének
legfeljebb 50 %-a lehet. A
rendelet-tervezetben a
szocidlis  helyzet alapjan

Az észrevetellel
egyetertlink, a modositast
sziikségesnek tartjuk.
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bérbe adott komfortos lakas
lakbere 400 Fi-ban kerlt
megallapitasra. A
félkomfortos lakas lakbére
tehat legfeljebb ennek 65%-
a, azaz 260 Ft, a komfort
nélkili lakds lakbére pedig
50%-a, azaz legfeljebb 200
Ft lehet. A 360 illetve 270 Ft
dsszegl lakbért  tehat
modositani sziikséges.

80. § (7) bekezdés

Allaspontunk  szerint a

kedvezményes lakbérre
jogositd feltetelek
igazolasanak  elmaradasa

nem alapoz meg rendkivlli
felmondast. Amennyiben a

A magasabb
lakbérkategoridaba sorolasra
vonatkozéan a
lakastérvényben nem

talaltunk rendelkezést.

bérl6 a kedvezmeényre | Véleménylink szerint a
(valéjaban lakbérfeliilvizsgalathoz
lakbértamogatasra) valo | szilkséges dokumentumaok
jogosultsagat nem igazolja, | benyujtasa a bérlé
annak szankcidja csak a |rendeletben meghatarozott
magasabb lakbér | kételezettsége.
alkalmazasa lehet
(mindaddig, amig az | A rendelettervezet erre
igazolasra vonatkozd | iranyuld moédositasat
kotelezettségét nem | megvizsgaljuk.
teljesiti).

82. § (2) bekezdés Allaspontunk szerint | A megfogalmazast a

pontositani szllkséges a
bekezdés szbvegét, mivel
ez a megfogalmazas azt a
latszatot kelti, hogy
egyidejlleg is fennallhat az
(1) és (2) bekezdés szerinti
fizetési  kotelezettség (a
bérleti dij €s a hasznalati dij
vonatkozasaban).

rendelettervezetben
pontositjuk.

Segqité egytttmiikodesiket kdszonve,

Budapest, 2023. aprilis 5.
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