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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Palota Ujfalu kerilletrész Mogyorod (tjatol délre fekvé terletén a korabbi 6nerés kézmii- |
kiepitéseknek kdszdnhetéen a csatorna kivételével valamennyi kézmi rendelkezésre all. 1
A terllet jelentdés része ma beépitetlen, az epitkezések elmaradasanak f6 oka a
szennyvizcsatorna hianya volt. A fégydjtécsatorna tzembehelyezésével lehetéség nyilik a

teljes terllet csatornazasara is. E belsé halézat kiépitésére az Onkormanyzat forrassal nem

rendelkezik, ezért meg kell vizsgalni a telektulajdonosok kéltségviselésének modjat és

aranyat.

A Budapest Févaros Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Kerileti Epitési Szabalyzatardl szolo
17/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 7. §-anak el6irasai alapjan
az erintett ingatlanokon a szennyvizcsatornahalézat kiépitéséig nem lehet épitkezni.

A terlleten talalhato egyik telken egyszerli bejelentés nelkil megkezdett lakéhaz 2021
decemberében az épitéslgyi hatdsagi jogkorrel rendelkezé illetékes Kormanyhivataltol (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) fennmaradasi és tovabbépitési engedélyt kapott, igy

jogszerlien felépulhet. A Kormanyhivatal déntésében a lakdépllet hasznalatbavételéhez

kototte a teljes kdzmlvesitettség igazolasat, azaz a szennyvizcsatornahalozatra térténd

csatlakozast. (A hatarozatot az eléterjesztés 1. szamu melléklete, a terllet lehatarolasat a 2. |
szamu melléklet tartalmazza.)

A telek beépitésével az alabbi anomaliak merilhetnek fel a terlleten:

- a szomszédos telektulajdonosok is kedvet kaphatnak ingatlanjaik beépitésére, latva
azt, hogy az épitkezés koltsegeihez kepest csekély Osszegl birsag kifizetésevel
lakéhazuk felépitése megkezdhetd,

- a lakohazak felépllését kévetéen a tulajdonosok — amennyiben a csatornahalozat
addig nem készlil el — hasznalatbavételi engedély nélkll, egyedi szennyvizkezeléssel
fogjak megoldani lakhatasukat, ami kérnyezeti és tarsadalmi szempontbdl is igen
kedvezétlen.

Fenti aggalyokat a Kormanyhivatal felé is jeleztik, akik valaszukban leirtak, hogy a vonatkozé
épitésligyi jogszabalyok alapjan az épitett kornyezet alakitasardél és vedelmérdl szold LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-a szerinti lakoépuletek egyszer(i bejelentésének (a
tovabbiakban: egyszerl bejelentés) tudomasulvételét nem all maédjukban megtagadni,
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valamint a fennmaradasi eés tovabbépitési engedellyel a hatésag a kézmiellatast csak a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem feltételeként tudja eldirni.

Az érintett ingatlanokon elsésorban az Etv.) 33/A. §-a szerinti lakoéplletek egyszerd
bejelentésének esetkoreibe tartozo épitkezések varhatok, ahol kerlletinkben kételezéen
féepitészi szakmai konzultaciét kell tartani. A tulajdonosok alapvetden tudjak, hogy amig nem
épll ki a kozmlves szennyvizelvezetés a teriileten, addig a KESZ alapjan nem lehet épitkezni.
Erre a tényre a konzultaciorol kesziilé emlekeztetékben is nyomatékosan felhivjuk a figyelmet.

A KESZ készitése soran a problémakért alaposan kérbejartuk: az érintett teriileten meglévo
magas talajvizszint miatt korszer(i kézmiipétld berendezés nem alkalmazhatd, igy itt a KESZ
7. §-a ezt nem teszi lehetévé. Ugyanakkor hiaba a KESZ korliltekinté eldirasa, ha az épitésugyi
hatdésag az orszagos szabalyokra hivatkozassal épitési engedélyt ad az éplletekre. Ezzel az
eljarassal — minden részletes helyi ismeret nélkll — a tertlet elmocsarasodasat készithetik eld.

Tovabbi problémat jelent, hogy ha az épittetd a jogszabalyi eldirdsok utvesztéje miatt, az
egyszerl bejelentés megtételével elkezdheti a kivitelezést — szerzédik a kivitelezdvel,
megveszi az épitdbanyagokat stb. — majd az épitkezést a Kormanyhivatal sulyos
szabalytalansagra valo hivatkozassal leallitia. Ez senkinek sem megfelelé megoldas, a
tulajdonoknak jelentés tobbletkdltséget eredményez. A kilénbdzé mértéki birsaggal terhelten
az éplletek elkészulhetnek a csatornahalozat kiépitésétél fiiggetlentl, az Onkormanyzatra
pedig a felepllt, hasznalatbavételi engedely nélkili éplletek tulajdonosai, a csatornaépités
kételezettségére hivatkozassal jelentés nyomast fognak gyakorolni.

Fenti problémak megelézésére, a vonatkozo jogszabalyi kérnyezet alapjan az épitési tilalom
elrendelése jelenthet megoldast.

Az Etv. 20. § (1) bekezdés b) pontja szerint az érintett terilletre épitési tilalom rendelheté el a
telepulésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében. Az Etv. 9/B. § ¢) pontia a
telepulesrendezesi feladatok korébe sorolja a telepllés mikoédéséhez szikséges
infrastruktira-halozat biztositasat is. Az Etv. fenti felhatalmazasa alapjan a
szennyvizcsatorna kiépitéséig az Onkormanyzat kiilén énkormanyzati rendelettel a
teriiletre épitési tilalimat rendelhet el. A tilalom nem terjed ki a tilalom hatalybalépésekor
hatalyos épitésigyi hatésagi engedéllyel megvalosuld épitesi munkakra, valamint a 33/A. §
szerinti egyszer( bejelentés alapjan megkezdett épitési tevékenységre, ezért a tilalmat
kimondo rendelettervezetet a lehetd leggyorsabban javasolt elfogadni.

A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl szolo 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) elGirasai szerint hatarozatlan idejd, illetve valamely meghatarozott feltétel
bekovetkeztéig tarto tilalom akkor rendelhetd el, ha a terllet rendeltetésszerd felhasznalasat,
az élet- és vagyonvédelmet veszélyeztetd valtozas (talajmozgas, feltdlies, llepedés,
vizszintemelkedés, karos sugarzas vagy vegyi, biolégiai hatas, valamint leveg6-, zaj- vagy
talajallapot-romlas stb.) kovetkezhet be vagy ennek veszélye all fenn. A csatornazatlan
terlleteken megvaldsuld épitkezések, valamint ezt kovetéen a felepult lakohazak
hasznalatbavételi engedély nélkili hasznalataval el6idézhetd kérnyezetterhelés megfeleld
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jogalapot biztosit az épitési tilalom elrendelésére. A Tr. 4. § (1) bekezdése értelmében a
tilalomrol tajékoztatni kell az ingatlantulajdonosokat, a Lechner Tudaskézpont altal
m(ikodtetett Dokumentaciés Koézpontot, valamint az Etv. 20. § (6) bekezdése alapjan a tilalmat
az Onkormanyzat megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés 488 400 Ft koltségét (a tertleten talalhaté 74 db telek
tekintetében ingatlanonként 6 600 Ft) a Féépitészi Iroda koltségvetésenek Arculati Kézikdnyv
készites sorrdl biztositja.

Az épitesi tilalom elrendelésével parhuzamosan 2022. aprilis kézepén az ingatlantulajdonosok
részere lakossagi forum kerult megtartasra, ahol a szennyvizcsatorna megvaldsitasara
vonatkozd megoldasi javaslat is ismertetésre kerllt — az engedelyezési szintl tervet az
Onkormanyzat elkészittette —, valamint az érintettek tajékoztatast kaptak az épitési tilalmat
elrendel6 rendelettervezetrdl is.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni a rendeletalkotasi es
a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

(/W Al A i AUR'L\_,’
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

. Mellékletek:
. szamu melléklet: BFKH BP/2608/03048-17/2021 szamu hatarozata

. szamu melléklet: Csatornazatlan terllet, atnézeti térkép

1

1

2

3. szamu melléklet: Rendelet-tervezet

4. szamu melléklet: Hatasvizsgalati lap
2

. El6készitésért felelés szervezeti egységek:

Féépitészi Iroda 2022. aprilis 't AlAiras: .. 7 Aok
Varosgazdalkodasi Féosztaly 2022. aprilis A1, Alairas:..... 2! /\
3. Bizottsagok: Jogi Bizottsag, Kerllletfejlesztési Bizottsag)

4. Egyeztetésre megkiildve: .
Kézgazdasagi Féosztaly 2022. aprilis i Aféirés;..Q@M'.’.\. ............
5. Jegyzdi lattamozas: 2022. aprilis !..'; Alél'!'éSZ...-%.l‘.-*.L'f\.:\. FﬂlL\
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Féépitészi Irodan talalhato.
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Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testilete megalkotja ..../2022. (......) 6nkormanyzati rendeletét az épitési tilalom
elrendelésérdl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. majus 9. (kihirdetésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:

az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 20. § (1) bekezdés b) pontja,
(2a) bekezdése,
a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl szolé 24/2009. (1X. 30.) NFGM rendelet

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testillete (gy dént, hogy Palota Ujfalu Budapest XV. kerillet Mogyorod utjatol délre fekvo
terliletéere elrendelt épitési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyeztetés 488 400 Ft
kéltségét a Féépitészi Iroda dologi kiadasok kozott megtervezett ,Arculati Kézikényv” jogcim
terhére biztositja. Felhatalmazza a Polgarmestert az épitési tilalommal jaré feladatok
elvégzésére.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. junius 30.

Jogszabalyi hivatkozasok:

az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. tv.,
a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérél szol6 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbseég sziikséges!
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El6terjesztés 1. szamu melléklete

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI £ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2608/03048-17/2021 Targy: Budapest XV. kertlet,
ETDR azonosito: 202100086529 Ujfalusi Gt (. <y 2z
ETDR iratazonosito:  IR-000633310/2021 szamu ingatlan
Ugyintézé: Bognar-Dankd lldiké " ; ; e w o
Telefon: +36 (1) 795-9815 Egyszeru —bejelentés nélkdl —epuld
. i lakoépiilet fennmaradasara és
Email: epitesugy-keletpest@bfkh.gov.hu tovabbépitésére vonatkozo
fennmaradasi és tovabbépitési
engedélyiranti kerelem Ugye
Epitésiigyi birsag azonosité:
21HTA01047
Ugyfél neve: (P SRR Gl SR Melléklet: —
Ugyfel cime: R T T Hiv. szam: -

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban BFKH) hataskérében eljarva a targyi ingatlanra
wonatkozo kdézigazgatasi hatosagi Ugyben meghozom az alabbi donteést.

HATAROZAT

A 2021. oktober 25-én kelt és 2021. oktéber 25-én véglegessé valt, BP/2608/003048-10/2021 szamu
végzésem alapjan a 2021. oktéber 4. napjatol sziinetelé eljarast 2021. december 10. napjaval
folytatom.

D GRS - (o20biakban: Epittetd ) CHEN (o
tovabbiakban: Meghatalmazott) altal az épitésligyi hatdésagi engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus
dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) eléterjesztett kérelmére, a Budapest XV. keriilet,
Ujfalusi Gt GEEE <y r2jzi szam( -Epittets (@ EEIEGG EE—
tulajdonaban lévs, 875 mtertletd, ,Kivett beépitetien teriilet” megnevezeésl(
ingatlanon - az egyszer(i bejelentés nélkil épililéegy lakasos lakoépiilet épitésére és elkészilt
szerkezeteire— a kérelem mellékleteként az ETDR rendszerbe feltoltétt  épitészeti-miszaki
tervdokumentaciockban foglaltak szerint —

a fennmaradasi és tovabbépitési engedélyt megadom
azalabbi kikotéssel:

- az ingatlan telies  kozmivesitettsegét  valamennyi  érintett  kdzmiiszolgaltato
hasznalathavételhez adott hozzajarulé nyilatkozataval igazolni kell a hasznalatbavételi
engedély megkérésével egyidében.

A fennmaradassal érintett épitési tevékenység jellemzdi:

A tervezett lakoéepllet foldszintes kialakitasu, magastetével lezart lakoepllt, melynek nettd alapterilete:
138,74 m’ lesz.

Az ingatlanon bejelentés nélkul megépitésre keriilt az épitendd lakoépllet teljes alapozasa.

Kelet-Pesti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

ZARADEKOLVA - ETDR

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE Lolezésicim: 1105 Budapest, Korosi Csoma Sandor Gt 53-

ZARADEKOLVA — ETDR

PUSTATTOR—TooT op. Pf. 205.-Telefon:+36 (1) 795-5829 E-mail: epitesugy-keletpest@bfkh.gov.hu
Honlap:ww w kormanyhivatal.hu Hivatali kapu azonosité:KHNV BUK EOF KPEO KRID 422374158




Felhivom az Epitteté figyelmét arra, hogy kivitelezési tevékenységet csak az arra jogosult vallalkozé
kivitelezé, illetve az épitdipari kivitelezési munka jellegének megfelelé szakképesitéssel rendelkezé
szakmunkas végezhet.

Az Epittet6t a szabalytalan épitési tevékenységgel elvégzett épitési munkakkal dsszefiiggésben
350 000,- Ft, azaz
haromszazotvenezer forint
épitésigyi birsaggal sujtom.
Az épitésiigyi birsag egyedi azonosité kodja:
21HTAO01047

A birsag dsszegét hatarozatom véglegessé valasatol szamitott 60 napon beliil a Magyar Allamkincstar (a
tovabbiakban: MAK) altal vezetett 10032000-01040281-00000000 szamu Miniszterelnokség fejezeti
épitésligyi és épitesfelligyeleti birsag bevételek beszedési szamlara, készpénz-atutalasi megbizassal, vagy
atutalasi meghizassal kell megfizetni.

Az Epittetd teljesitesi hataridé el6tt benyujtott keérelmere egy alkalommal es legfeliebb 60 napra
engedélyezhetd fizetési halasztas.

A befizetési csekken vagy banki atutalas soran fel kell tiintetni:
a) a hatarozat szamat, egyedi birsag-azonositd kodjat,

b) a birsag megnewezését,

c) az Epitteté megnevezését.

Felhivom az Epittet6 figyelmét, hogy a befizetés megtorténtét a befizetést kévets 8 napon beliil kételesek
hatésagomnadl igazolni (postai csekk, banki atutalasi bizonylat bemutatasaval).

A végrehajtas soran lehetéség van azonnali beszedési megbizas benyujtasara, ingo- és ingatlan vagyon
\vegrehajtas alé wonasara, ingatlan jelzalogjoggal valé megterhelésére.

Ha az Epitteté a fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, a megallapitott épitésugyi
birsagon tulmenden a tornenyes kamatnak megfeleld mértékl késedelmi potlékot is meg kell fizetnie.

Jelen fennmaradasi engedély az Epittetét az egyéb jogszabalyokban eléirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége aldl nem mentesitik, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi
igényt nem doént el.

Orokségvédelmi szempontbdl kikotést nem teszek.

Az épitésligyi hatésagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai éstajékoztatasai a kdvetkezok:

1. A tartoszerkezet kivitelezési munkalatai csak tartoszerkezeti tervezd iranyitasa mellett vegezhetdk,
melyet az e-napléban — ellendrizheté moédon — dokumentalni kell.

2. Az épitési munkaterlletet a kivtelezés megkezdése el6tt el kell keriteni, és az idegen, illetéktelen
személyek épitési teriiletre torténd bejutasat meg kell akadalyozni.

3. A kivtelezés megkezdése elétt az épitési munkatertleten a kozterlletrdl jol lathatd helyen — a kilén
jogszabalyban eléirt tartalommal ellatott — tablat kell elhelyezni.

4. A kivtelezés befejezését kovetden, a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem eléterjesztéséig az
épitmény komyezetébdl az épitési tevekenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék épitéanyagot
és épitési segédeszkozoket el kell szallitani, a kdmyezetet és a terep felszinét az eredeti, illetve az
engedélyezett allapotnak megfeleléen ki kell alakitani, a kémyezetben okozott karok megsziintetésérdl
gondoskodni kell.

5. Atetére vald kijutas, vagy feljutas és karbantartas lehetéségét biztositani kell.



6. A csapadékvizek tawl tartasardl mind az épitkezés ideje alatt, mind a wegleges kialakitas utan
gondoskodni kell.

7. A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetllet(i lépcsét, rampat,
lejtét fogodzkodoval kell tervezni és megvaldsitani.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési engedély feltételeinek figyelmen kivill hagyasa
jogszeriitlen épitési tevékenységnek mindsiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan.

Jelen engedély fakivagasra, valamint a kozteriileten épitési tevékenység végzésére, illetve tovabbi
épitmény elhelyezésére, nem jogosit.

Ha a munkavégzéshez kozteriilet hasznalata sziikseges, azt csak kozteriilet-hasznalati engedély
birtokaban, annak érvényességi ideje és teriileti hatalya erejéig szabad igénybe venni.

Jelen épitési engedély az Epittetéket az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége aldl nem mentesiti, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari
jogi igényt nem dont el.

Az épitési munkak kowetkeztében sajat, vagy szomszédos ingatlanban keletkezett karok elharitasardl, a
helyreallitasrél az Epittetének gondoskodnia kell, azok helyreallitasa az Epittetét terheli.

A munkak folyaman biztositani kell, hogy az épitési tevekenységgel érintett, és a szomszédos ingatlanok
hasznalatat a munkalatok a szikséges merteknél jobban ne zavarjak, ott személyi sérulést. anyagi kart ne
okozhassanak.

Felnivom Epittetd és a kivitelezé figyelmét, hogy az épitési kivitelezési tevékenységbdl szamazé zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeit a zajtdl wedendd teriileteken a komyezeti zaj és rezgés elleni vedelem
orszagos és helyi jogszabalyban meghatarozott eléirasait be kell tartani

A meglévé épiilet utcai homlokzatara, valamint a kivitelezés soran épitési segédszerkezetre reklam
csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint helyezheté el.

Ez az épitési engedély véglegessé valasanak napjatél szamitva 4 évig hatalyos, az épitménynek az
épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belil hasznalatbavételi engedély megadasara
vagy hasznalatbawetel tudomasulvtelere alkalmassa kell valnia.

Az épitési engedély hatalya a tovabbiakban nem hosszabbithaté meg.

Ez a hatarozat a hozza tartozé ETDR rendszerben zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciéban
foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitéstgyi hatésagi eljaras alapjaul szolgdld jogviszonyban, ha a polgari jog szabalyai szerint az
Epittetd (jogeléd) helyébe az eljaras folyaman vagy annak wéglegessé valasat kdvetben jogutod 1ép, akkor a
jogeléd vagy a jogutdd kérelmére az epitesiigyi hatosag dont a jogutddlasral.

Az Epitteté jogutddia a jogutodiasrél szdld dontés \églegessé valasat kowetéen felhasznalhatja az
épitéslgyi hatésagi engedélyt.

Az Epitteté - az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkak kivételével - csak a jelen épitésigyi
hatésagi engedély és az ahhoz tartozé, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacié
birtokaban és annak megfeleléen, az engedély hatalyanak idétartama alatt végezhet épitési tevekenyseget.

A véglegessé valt épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-

miiszaki dokumentacioban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag Ujabb

elézetes engedélyéwel, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

e az eltérés - helyi épitészeti orokségvédelem alatt allo épllet esetén - nem valtoztatja meg az épitmény
teleptlésképet meghatarozé homlokzati elemeit,

e a3 zartsoru vagy ikres épités(i épitmény esetén a tervezett mddositas a csatlakozé épitmény alapozasat
vagy tartészerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma énmagaban nem épitési engedelyhez kotott
épitési tevékenység, vagy

e az eltérés tartalma énmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenyseg.



Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalosulasi allapotot tartalmazé dokumentacio a
hasznalathbavételi engedélyezési vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi eljards meginditasanak
feltetele.

Az engedélyezett épitmények kivitelezése killon jogszabalyban meghatarozott tartalmia és
részletezettsé gl kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd.

Az Epitteté felel:

- az epitéipari kivtelezési tevekenyseg megvalositasahoz szikséges hatésagi engedélyek megszerzeséert,
szerzddések megkotéséért,

- az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,
- a beruhazas-lebonyolité kivélasztasaert,

- az engedélyezési és kiutelezési terv tervezdjenek, az epitési mlszaki ellendr, valamint a kivtelezd
kivalasztasaért,

- a véglegessé valt épitésligyi hatésagi engedélyben és a hozza tartozd, jovahagyott, engedélyezesi
zaradékkal ellatott tervdokumentacio, valamint a kivtelezési dokumentacio megletéert, és az azokban
foglaltak betartatasaert,

- az épitési munkaterilet atadasaeért,
- az épitbipar kivitelezési tevekenyseg vegzésének ellendrzéséért,

- azért, hogy az épitmény rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatahoz szlkséges jarulékos épitmenyek,
tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyitt valosuljanak meg,

- az elektronikus épitési napld aktivalasaért, és ellenérzéseéeért,

- jogszabalyban meghatarozott esetekben személyes adatok kézléséért és jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

A Kivitelezé felel:

- az épitdipari kivtelezesi tevekenyseg megkezdésekor,

- az épitesi naplé megnyitasaert,

- az épitési munkatertleten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének és fajtdjanak az épitesi
napléban valé folyamatos vezetéséert.

- az épittetoktdl az épitési munkaterllet atwételéért, az épitdipar kivtelezési tevekenység jogszer(
megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési napld aktivizalasaért és vezetéséér, kivtelezdi jogosultsaganak
meglétéért,

- az épitteték altal rendelkezésére bocsatott véglegessé valt épitési engedélyben és a hozza tartozo
jovahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készult kivitelezési tervekben eléirtak betartasaért és
betartatasaért, valamint

- az elvégzett szakmunkak eredményeként létesilt szerkezetek, berendezések, epitmeny, épitményrész
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatésagaert.

A vallalkozo kivitelezé feladata a kiiloén jogszabalyban foglaltakon tilmenéen az, hogy az épitéipari
kivitelezési tevékenység megkezdésekor az Epittet6ktdl (alvallalkozé kivitelezé esetében a megrendel6
vallalkozd kivtelezétdl) az épitési munkateriilet atvegye, és azt szilkség szerint I6szermentesitse.

A felelés miiszaki vezet6 felel:
- az épitményfajtanak, épitési tevekenységnek megfelelé jogosultsaganak meglétéeért,
- a szakmunka iranyitasaert,

- az épitési-szerelési munkara wonatkozé jogszabalyok (szakmai és mindségi kdvetelmények),
munkavédelmi, tlizvédelmi, kérmyezetvédelmi, miemiékvédelmi, természetvedelmi, kdzegészségigyi és



mas kételezd hatésagi eléirdsok, tovabba az épitésigyi hatdsagi (létesitési) engedélyek betartatasa, azok
betartdsanak az altala vezetett épitkezésen valo ellendrzéséért,

- az épitési napld vezetéséért, ellendrzéséért és lezarasaérn, ha erre a kivtelez6tél megbizast kapott,

- az azonnali intézkedést igénylo épitési mlszaki feladatok meghatarozasaert és iranyitasaert,

- a kivtelezesi tervektdl eltérd, nem epitési (létesitési) engedélykdteles kivitelezésnek az epitési naploban
tortént feltlintetéséért,

- az épitdipari kivtelezési tevékenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan kilon jogszabaly szerinti
hulladék nyilvantarto lap kitdliéséért és az épittetdnek torténé atadasaér,

- a hasznalatbavételi engedélyezési eljarashoz szikséges felelds mlszaki vezetdi nyilatkozat megadasaért
az alvdllalkozdi és a szakagi felelés miszaki vezetdi nyilatkozatok alapjan.

Az Epittetd és a kivitelezé egyittesen felel azém, hogy az épitéslgyi hatdsag altal meghatarozott
idétartamon belll az épitmény komyezetébdl az épitdipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett epitesi
hulladékot - a kilon jogszabalyban meghatarozott médon - elszallittassa, a kérnyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kérnyezetben okozott karokat megszintesse.

Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfeleléség-igazolasa
mellett lehet.

Felhivom Epittetd figyelmét arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivtelezése soran a kéwetkezé
esetekben kotelezd épitési mlszaki ellenért megbiznia:

- az épitbipari kivitelezési tevekenységet tébb fovallalkozd kivitelezé vegzi,
- az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,
- a épittetdi fedezetkezeld mikaodik kozre.

A kilén kormanyrendeletben meghatarozotiak szerint az épitéipari kivtelezési tevékenyseg vwegzese az a
kowetkezd esetben épittetdi fedezetkezelés szabdlyai ala tartozik, és ez esetben az épitdipari kivtelezesi
tevekenység folytatasa soran épittetdi fedezetkezeldé kézremikodése kételezé:

- Koézbeszerzési torvény (Kbt.) hatalya ala nem tartozd, de a Kbt. szerinti k6zosségi értékhatart elérd
vagy azt meghaladé - az epitésigyi birsag megdllapitdsanak részletes szabalyairol szdlé
kormanyrendelet szerint szamitott - érték( épitdipari kivitelezési tevekenység megwalositasa eseten.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelez6je az épitési munkahely

kialakitasanak megkezdése elétt a killon jogszabalyban elbirtak szerinti elézetes bejelentést koteles tenni az
épitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi fellgyeléségehez abban az

esetben, ha

- az épitbipari kivitelezési tevékenység idotartama eldrelathatéan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejlileg ott tébb mint 20 f6 munkavallalé vegez munkat;

- atervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az épitési munkahely kialakitasara vonatkozd elézetes bejelentés idészerl adatait az épitési munkahelyen
jol lathatéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén eldir ilyen ktelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltintetni.

Ha az épitési munka wegzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetéleg épitménnyel
kapcsolatos képzémiivészeti alkotas keril eld, a kivitelezd koteles azt az épitéstgyi hatésaghoz, valamint
mas hataskérrel rendelkezé hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a leléhelyet a hatésagi intéezkedésig
erintetlentl hagyni.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységet a véglegessé valt épitési engedély alapjan, annak hatalya
alatt elektronikus épitési naplé (a tovdbbiakban: e-épitési napld) készenléthe helyezését kovetSen
lehet megkezdeni.

Az e- épitési naplét az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) Uzemeltetéje, a
Lechner Tudaskodzpont Teriileti, Epité szeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag a



Dokumentacios és Informacios Kézpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzataban foglaltak szerint, az
Epitteté kezdeményezésére helyezi készenlétbe és ahhoz az Epitteté szamara hozzaférést biztosit.

Az épitési munkaterllet atadasaval egyidejlleg meg kell nyitni az épitési naplét - az elektronikus épitési
naplé esetén az elsd elektronikus épitési fénaplot - és abban az épitteté altal a fovallalkozd kivitelezd
részéere a szerzddes szerint atadott épitesi munkaterilet atadas-atvételét - az idépont, a tevékenység és a
munkateriilet megjeldlésével - régziteni kell.

Az épitéipari kivitelezési tevekenység megkezdésekor az Epitteté az épitési munkatertletet a szerzédés
szerint atadja a févallalkozo kivitelezd részére. Az alvéllalkozd kivitelezé részére az épitési terlletet a
megrendeld vallalkozé kivitelezé adja at.

Felhivom az Epittets figyelmét a kovetkezdkre:

Az épitési naplét naprakész dllapotban kell tartani Ugy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem torténik, napi jelentés nem szikséges, vszont ezt a tényt - a varhato
munkafolytatasi nap megjeléléséwel - az utolsé munkawegzési napon be kell jegyezni.

Az épitéstgyi vagy épitésfeligyeleti hatésag megszunteti az e-épitési naplé készenlétét, ha

« e-fénaplét nem nyitottak meg és az épitési vagy bontasi engedély hatalya lejart,

e bontas tudomasulvétele esetén egy év eltelt,

e az e-fdnaplé megnyitasara sor kertlt, és

e« az épittetd az elkészllt épitményre véglegessé valt (a hianyzé épitési tevékenységek elvégzesére

vonatkozo kotelezettség nélkili) hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik, vagy a hasznalatara
tudomasulvétellel jogosultta valt.

Ha a hasznalatbavételi engedély rendelkezik hianyzé épitési tewekenysegek elvégzésenek
kotelezettségérdl, akkor az épitésugyi hatdésag e tevékenységek befejezését kdvetben szinteti meg az e-
épitési napld készenlétét,

Az e-épitési napléo megnyitasaval egyidejiileg, annak mellékleteként fel kell télteni a véglegessé valt
épitésiigyi hatésagi engedély hatarozatot és a hozza fartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miszaki dokumentaciot.

Az Epittetének a jelen engedély szerinti épitési munkak befejezését kovetéen az épitmény
rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valasat kovetdéen hasznalatbavételi
engedélyt kell kérnie.

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

Az Epitteté az épitési tevékenység befejezését kovetéen, a kilén jogszabalyban meghatarozott minéségu
és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles elkesziteni az epitési tevekenyseg soran ténylegesen
keletkezett hulladékrél az eldirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, amelyet az illetékes kémyezetvédelmi
hatésaghoz kell benyujtania.

A bontasi és épitési hulladékok csoportositasa a killén jogszabalyban meghatarozottak szerint térténik.

Amennyiben barmely, a kulon jogszabalyban szerepld, a hulladék anyagi minésége szerinti csoportban (a
tovabbiakban: csoport) a keletkez6 bontasi és épitési hulladék mennyisége meghaladja a meghatarozott
mennyiségi kiiszébértéket, az Epittetd kételes az adott csoporthoz tartozé hulladékot - a hulladék tovabbi

kdnnyebb hasznosithatésaga érdekében - a tébbi csoporthoz tartozé hulladéktdl elkdlonitetten gydjteni
mindaddig, amig a hulladékot a kezel6nek at nem adja.

Az eléz6 bekezdés szerinti kotelezettségilknek az Epittetd kételesek a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld létesitményben eleget tenni.

Az elkulonitetten gy(ijtott hulladékot - amennyiben az miszakilag lehetséges - az Epitteté az épités soran
felhasznalja, illetéleg a teleptlési hulladékkal kapcsolatos tevekenységek végzésének feltételeirdl szolo
kildon jogszabaly eléirasainak megfeleléen a hulladékkezeldnek atadja.



Amennyiben barmely csoportban a keletkezd bontasi és épitési hulladék mennyisége nem ér el a kulén
jogszabdlyban meghatarozott mennyiségi klszobértéket, akkor a kilén jogszabalyban meghatarozott
artalmatlanitasi szabalyokat kell alkalmazni.

Jelen dontésem a kozléssel végleges.
Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés ellen az lgyfelek jogsérelemre hivatkozassal kdzigazgatasi pert indithatnak, a dontésem
kozlésétdl szamitott 15 napon beldl.

Jogi képviselé nélkil eljar6 maganszemély a keresetlevelet BFKH-nal nyujthatja be, a Foévarosi
Torvenyszéknek (1055 Budapest, Marké utca 27.) cimezwe.

Jogi képviseld, illetéleg belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kézigazgatasi tevékenység vagy az azzal eldidézett helyzet fenntartasa sérti, a
kozvetlenlll fenyegetd hatrany elharitdsa, a vitassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogutara
okot add allapot valtozatlan fenntartdsa érdekében a birdsagtél az eljaras soran barmiker azonnali
jogvedelmet kerhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszto hataly elrendelése, a halasztd hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birdsag elrendelheti annak részleges vagy
telies halaszté hatélyat. A halaszté hatdly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté
vegre, annak alapjan jogosultsag nem gyakoralhatd, és egyéb médon sem hatalyosulhat.

A \égrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatositd szerv tudomasara jutasatol annak elbirélasaig, de
legkésObb az elbirdlasra nyitva allé hataridé elteltéig nem foganatosithatd, kiveve, ha a kdzigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthaténak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott vegrehajtasi
cselekmények a birésag eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birésag sem tartja szlkségesnek, a birdsag az gy
erdemeében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartdsa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatol vagy a
perbeallitastdl szamitott tizensét napon belll is kérhetd. A targyalds tartdsa iranti kérelem elmulasztasa miatt

igazolasnak nincs helye.

A birosagi eljarasért az illetéktorvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kételezhetd illetek fizetésére
az, aki a kllon jogszabaly szerint kdltségmentességet, vagy e tonény szerint illetékmentességet elvez.

A kozigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg. a fél mentesil a birésagi illetek
elézetes megfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birésag eljarasaban erre kdotelez.

A keresetlevél eléterjesztésére nyitva all6 idében, a wonatkozé iratanyag BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Kelet-Pesti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztalyan (1105 Budapest,
Kérosi Csoma Sandor Ut 53-55.szam), Ugyfélfogadasi idében (hétfon: 13°° ératol — 16°° oraig, szerdan: 8°°
oratol - 16°° oraig) megtekinthetd.

Eljarasom soran egyéb eljarasi kéltseget nem allapitottam megq.
I NDOKOLAS

Az Epitteté Meghatalmazott altalaz ETDR rendszerben a BFKH elétt 2021. szeptember 21-én a targyi
ingatlanon egyszer(i bejelentés nélkul megkezdettegylakasos lakoépiilet épitésére fennmaradasi és
tovabbépitési engedély iranti kérelmetterjesztett eld.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

.53/C. § (1) A kérelemre indult épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljaras esetében az lgyintézési
hataridé a kérelemnek a hatésadghoz térténé beérkezését kiovetd elsé munkanapon kezdodik.”




BFKH el6tt a targyi eljaras az Etv.53/C. § (1) bekezdésére figyelemmel 2021. szeptember 22-én indult.

Az (gyfél kérelmére az eljaras 2021. oktober 4-t61 2021. december 10-ig sziinetelt az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrél szdlé 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 49. §-ban foglaltak szerint.

Az Epitteté 2021. december 9-én elSterjesztett kérelmében kérte az eljaras folytatasat.

El6zmények:
Az Etv. 33/A. § (1) bekezdése alapjan:

.33/A. § (1) Egyszeni bejelentéssel torténik

a) a 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meg nem haladoé uj lakoéplilet épitése,

b) mdemliék kivételével, a meglévd lakoépliilet 300 négyzetméter 6sszes hasznos alaptertiletet meg nem
haladdé méretiire bovitése, valamint

c) az a) és b) pontban foglalt épitési munkak hoz sziikséges tereprendezés, tamfalépités.”

A lakoépllet épitesének egyszerl bejelentésérdl szold 155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
155/2016.R.) 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan:

1. § (1) Az épitett kémyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. evi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti egyszerii bejelentéshez (a tovabbiakban: eqyszeri bejelentés) koétott épitési tevékenyséy

a) a legfeljebb 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriileti uj lakoéplilet épitése.”
Megallapitottam, hogy a targyi épitési tevékenység az egyszerii bejelentés kdrébe tartozik.

Az Etv.33/A. § (4) bekezdés a) pontja értelmében egyszerii bejelentéssel folytatott épitési tevekenység
esetén az épittetd az épitési tevékenységet kormanyrendeletben meghatarozott modon bejelenti a
kormanyrendeletben kijelolt szennek.

Epittetdaz Etv.33/A. § (1) bekezdése, illetve 155/2016.R.1. § (1) bekezdés a) pontja szerinti egyszeri épitési
tevékenység vegzésére iranyuld, hidnytalan bejelentését 2021. augusztus 17-€n tette meg. A bejelentés
okan az épitési tevékenység 2021. szeptember 2-an volt megkezdhetd.

A BFKH illetékestgyintéz6i 2021. augusztus 25-én a targyi ingatlanon helyszini szemlét tartottak, ahol
megallapitottak és jegyzékényvben rogzitették, hogy az épitkezés megkezdddott, az alapozasi munkak
elkésziltek, melyet a helyszinen készilt fotok is bizonyitanak.

Az Etv. 48. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

.48. § (1) Szabaélytalan a

a) jogszeriitleniil,

b) jogosulatlanul vagy

¢) szakszerttlentil

megk ezdett és végzett tevékenyséeg.”

Az 48. § (2) bekezdése b) pont ba) alpontja az alabbiak szerint szabalyoz:

.48. § (2) Jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha
b) a 33/A. § szerinti egyszeri bejelentéshez ko&tott épitési tevékenységet
ba) bejelentés nélkiil,

végzik.”
A155/2016. R. 1. § (1a) bekezdése értelmében a targyi ingatlan tekintetében az Orszagos Epitésiigyi

Nyilvantartd Rendszer (a tovabbiakban: OENY) adatai szerint az elektronikus épitési naplo készenlétbe
helyezésének idépontjaban az egyszeri bejelentés munkavégzésre nem jogositott.

Az Etv. 48. § (1) bekezdés a) pontja és a 48. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az egyszerl bejelentéshez
kotott, de bejelentés nélkil végzett é pitési tevékenység jogszeritlen és szabalytalan.



Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésligyi hatdsagi
szolgéltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 312/2012 R.) 67. § (2) bekezdés b)
pontjaban foglaltak alapjan az épitésfelligyeleti hatosag épité srendé szeti eljarast folytat le a fent megjeléit
szabalytalan épitési tevéekenységfolytatasa esetén.

A 312/2012 R.67. § (3) bekezdés a) pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

67. § (3) Az épitésfeliigyeleti hatésdg az engedély vagy az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés
nélkiil folyé épitési tevékenység végzését a helyszinen leallitja, kivéve, ha a leallitassal
veszélyhelyzetet idézne eld.”

A fentiek alapjan az épitési tevékenység folytatasat BFKH a 2021. szeptember 2-an kelt
BP/2608/02728-5/2021 szam( végzésében megtiltotta, és egyben felhivta az Epittetét fennmaradasi
engedély iranti kérelem benyujtasara.

Epitteté 2021. szeptember 21-én fennmaradasi és tovabbépitési engedély iranti kérelmet nyujtott be
BFKH felé, mellyel Epitteté a fent megjeldlt felhivasnak eleget tett.

Az Epitteté altal benyujtott kérelem vizsgalatakor a kivetkezéket allapitottam meg.

A312/2012. R.42. § (1) bekezdés alapjan:

42. § (1) Az épitésiigyi hatésag az Etv. 48. § (2) bekezdés a)-c) pontjaban meghatarozott jogszeriitlen s
az Etv. 48. § (5) bekezdésében meghatérozott szakszeritlen épitési tevékenységek esetén, amennyiben
annak jogszabalyi feltételei fenndllnak, az épittets, vagy amennyiben az épitteté személye nem ismert, a
tulajdonos kérelmére fennmaradasi engedélyt ad.”

Az Etv. 48/A. § (1) bekezdés szerint

.48/A.§ (1) Ha az épitményt épitményrészt jogszeriitleniil vagy szakszeritlenil valésitottak meg, az
épitésiigyi hatosag arra az épitteté vagy a tulajdonos kérelme alapjan — amennyiben az épitmény,
épltményrész fennmaraddsa nem eredményez az életel, egészséget veszélyeztel6 hasznalatot vagy
allapotot — fennmaradasi engedélyt ad, ha
a) az e térvényben, az egyéb jogszabalyban meghatarozott miiszaki és egyeb feltételek teljesiilnek, vagy
az épitményt, épitményrészt épitési vagy mas tevékenységgel szabalyossa teszi, vagy
b) az miemlék védelmi érdeket nem sért.”

A 312/2012. R. 42. § (3) ca) bekezdése szerint

»42. § (3) A fennmaradasi engedély iranti kérelemben

¢) az (1) bekezdés szerinti jogszeritlenil vagy szakszeritlenil megépitett épitmeény
ca) tovabbépitésére

iranyulo kérelem is eldterjesztheto.”

Az Etv. 48/A.§ (1) bekezdésben foglaltak alapjan a szabalytalan épitési tevékenységre vonatkozo
fennmaradasi engedély megadasanak lehetéségét megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a fennmaradas
engedély megadasanak feltételei megteremhetéek.

Az engedélyezésre benyUjtott épitészeti-mliszaki tervdokumentéacié a 312/2012. R 8. szamu mellékletében
régzitett tartalmi kévetelményeknek — a teljes korti hianypdétlast kowvetéen - megfelel.

A 312/2012. R. 18. § (1) bekezdés f) pontjaban elbirtak figyelembevételével a tervezé jogosultsaga a
Magyar Epitész Kamara elektronikus néviegyzékében kozvetlentl ellenérzésre kerilt, amely szerint a
kérelem mellékleteként benyujtott terveken a tervezdként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt
épitési tewekenységgel kapcsolatos épitészeti-mliszaki tervezésre.

A 312/2012. R. 11/A. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint szabalyoz:

1A, § (2) Az engedeélyezési eljarashan - az adott eljdrdsra vonatkozd kildnds szabalyokban
meghatarozott szempantok mellett - a 6. melléklet 1ll. tablazataban meghatarozott feltételek esetén vizsgalni
kell az ott megjeldlt szak kérdést.”



Az el6zbekben hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan jelen eljaraisomban az o6rokségvédelmi
szakkérdéseket vizsgaltam, az alabbiak szerint:

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol széld 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése a kowetkeztképpen rendelkezik:

.87. § (1) A szakhatdsagként eljard vagy orokségvédelmi szakkérdést vizsgalo hatésdg a nyilvantartott
régészeti leléhelyet, a régészeti védddvezetet, a nyilvantartott miemléki értéket, a miemléket, a
muemleki komyezetet, a miemléki jelentdségi teriiletet, a térténeti tajat és vilagoérokségi helyszint vagy
vilagorok ségi tertiletet enintd tgyben a 88. és 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a
tervezett tevekenység megfelel-e a Kétv.-hen és az e rendeletben meghatarozott kovetelményeknek.”

A kulturalis orokseg védelméeért felelés miniszter altal vezetett kizhiteles nyilvantartas adatai szerint a
kérelemmel énintett terilet a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban:
Kétv.) 7. § 35. pontja szennti réegészeti lel6hely, amely a nyilvantartasban 71773, 76417 azonosité szamon
szerepel, valamint a kérelem szerinti épitési teveékenyseg miemiéki teriiletet, nyilvantartott miemléki értéket
vagy miemlék telkét nem érinti.

A targyi épitési tevekénységgel ésszefiiggésben elvégzett féldmunka régészeti szakfeliigyelet,
jelenlét nélkiil tértént.

A Kotv. 82. §. (1) bekezdésének d) pontja alapjan dérékségvédelmi birsaggal kell sujtani azt a természetes
vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetel, aki a védett kulturdlis 6rikségi
elemet kotelezettségének elmulasztaséval veszélyezteti Epitteté kotelezettségének elmulasztésaval
veszélyeztette a régészeti Grokséget, ezért 6rok ségvédelmi birsag kiszabasdnak van helye, melyrél
az arra hataskdrrel és illetékességgel rendelkezd Grokségvédelmi hatésag kiilén hatarozatban

rendelkezik.

Jelen eljarasban a Kétv., valamint a kulturalis 6rok seg vedelmevel kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018.
(1V.9.) Korm. rendelet 87. § (1) bekezdése és az otf megjeldlt 88. §~ban elbirtak vizsgalatat kévetéen
megallapitottam, hogy a kérelemmel érintett ingatlanon az Epittetének felrohaté médon a régészeti
megfigyelés nélkiil elvégzetf épitési tevékenyséqg Orbkségvédelmi érdeket sértett, amely
érdek sérelem azonban jelen eljarasban mar nem orvosolhato, tovabba a megépitett lakoéplilet
hasznalata/fennmaradasa 06rékségvédelmi érdeket nem sért, ezért kulturalis Grikségvédelmi
szempontbol feltételeket nem irtam el6.

A 312/2012. R. alabbiakban hivatkozott rendelkezese szerint:

.17. § (6) Az épitési engedély iranti kérelem benyljtasaval egyidejileg, jogszabalyban eldint esetekben
igazoini kell, hogy

a) a telepiilési énkormanyzat polgarmestere vagy a fopolgarmester telepiilésképi véleményt adott, vagy

b) a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo kormanyrendeletben eldirt esetekben az
épitészeti-miszaki tervtanacs szakmaivélemeényt adott.”

Jelen eljarasban a 312/2012. R. 17. § (6) bekezdésében foglaltak figyelembevételével vizsgaltam a
telepilésrendezési és épitésigyi-miiszaki tervtanacsokrél szélé kormanyrendeletben eléirt esetekben az
épitészeti-miszaki  tervanacs szakmai wleményének, valamint a telepllési &nkormanyzat
polgarmesterének teleptlésképi wleményenek szikseégessegét.

A tervezett épitési munka a teleplilésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006.
(XIl. 7.) Korm. rendeletben szabalyozott esetkérokbe nem tartozik, ezért az Epittetdnek az épitészeti-
miiszaki tertanacs szakmai vleményét kérelméhez nem kellett csatolnia.

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestdjhely, Ujpalota Onkormanyzat Polgarmestere a
2021. november 22-énkelt, 3/3089-3/2021.szamu telepiilésképi véleményében a terwvezett épitési
tevékenységet feltételekkel engedélyezésre javasolta.

Az engedélyezésre tett javaslat feltétele a kévetkezd:
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A telket a 17/2018. (VI. 26.) ok. rendelettel jovahagyott Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Epitési
Szabalyzata 7. §-anak eldirasa szerinti teljes kézmuvesitettséggel kell ellatni, a szennyvizcsatornara valo

rakotés feltételei biztositandok.

Az Etv. 18. § (1) bekezdése kimondja, hogy épitési munkat wgezni az e térvényben foglaltak, valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eléirasainak
megfeleléen szabad.

A téargyi ingatlan Budapest Févaros XV. Keriilet Képvisel6-testiilet 17/2018. (VI. 26.) dnkormanyzati
rendeletével elfogadott Kerleti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) 82. § és a 2. sz. melléklete
szerinti ,Lke-1/SZ-3" jel(i ,szabadonalld beépités(i” megnevezésl épitési ¢ vezeti besorolassal rendelkezik,
ahol a:

Beépitési madja: szabadonallé
Legnagyobb beépithetdség terepszint alatt: 30 %
Legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 25 %

Legkisebb zoldfelllet: 50 %
Legnagyobb éplletmagassag: 7,5m
Legnagyobb szinttertileti mutato: altalanos: 0,7

parkolasi: 0,3

Telek tertlete: 875m2,
Beépités maodja: szabadonallo,
Tervezett beépitettség terepszint alatt (%): -

Tervezett beépitettség terepszint felett (%): 24,19 %

Tervezett zoldfelUleti arany (%): 59,97 %
Tervezett épitménymagassag (m): 4,69 m
Tervezett szinttertleti mutato: 0,23

I
|
|
A tervezett allapot szerinti beépitési paraméterek az alabbiak:

A KESZ 77. § (2) bekezdése alapjan az épitési 6vezetben

a)lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitéleti, newelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kézdsségi szérakoztatd,

e) szdllas jellegl,

f) igazgatasi, irodai, tovabba

g) a f6 rendeltetést nem zavard

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) mélygarazs,

gd) a lakossag napi igényeit kiszolgald egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy éptleten belll vegyesen is kialakithatok.
A tervezett éplilet rendeltetése lakéépiilet.

Az ETDR rendszerbe feltéltott épitészeti-miiszaki tervdokumentaciobdl megallapithaté, hogy a tervezett
épitési munka KESZ eléirasainak megfelel, azzal nem ellentétes.
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Az Etv. 31. §-a rogziti az épitményekkel szemben tdmasztott kévetelményeket.

Az Etv. 31. § (2) bekezdése értelmében az épitmények és azok részeinek épitése soran érvényre kell
juttatni az orszagos épitési szakmai kévetelményeket.

Az orszagos épitési szakmai kévetelményeket az orszagos teleplilésrendez ési és épitesi kovetelményekrdl
sz616 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rogziti.

Eljarasom soran a tervezett épitési tevekenység fentiekben hivatkozott jogszabalyban régzitett elSirasoknak
valé megfelelését ellendriztem, és megallapitottam, hogy a tervezett épitési tevékenyseg az épitési szakmai
kovetelményeket teljes korlien kielégiti.

Az OTEK 42. § (1) bekezdése értelmében az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek
rendeltetésszerl hasznalatdhoz - a (10) bekezdés szerinti jogszabaly hianyaban - legalabb a (2) és a (4)
bekezdésben eléit mennyiségli és fajtaju gépjarmli elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres
teherszdllitas esetén rakodohelyet kell a telken biztositani. Meglévé épitmények bévitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében csak a bévitésbdl, az atalakitasbdl, illetéleg az Uj rendeltetésbél ered6
tébblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a megléwsk megtartasa mellett,

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint az egyes telkekhez és épitményekhez a 4. szamu melléklet szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Az elézdekben hivatkozott jogszabalyhelyek eldirdsai aldli eltérési lehetéségekrdl az OTEK 42. § (10) és
(11) bekezdései az alabbiak szerint rendelkeznek:

A42. § (10) A (2) bekezdés szerint szamitott személygépkocsi elhelyezési kotelezeltségtél a teleplilés
sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan megallapitott telepiilési dnkormanyzati parkolasi
rendelet - a 4. szami melléklet 1. pontja alattiak esetében legfeljebb +50%-0s, a t6bbi pont alattiak esetében
legfeljebb + 50%-o0s eltéréssel - eltérd értékeket is megallapithat. A kdzlekedési vizsgalatnak ki kell terjednie
a szabalyozott teriilet teleptilésen beliili elhelyezkedésére, a hasznalati sajatossagaira, a tomegkdzlek edési
ellatottsdgara és a tertilet forgalmi terheltségére.

(11) Ha a telepiilés adottsagai lehetévé vagy szikségessé teszik, a teleplilési 6nkormanyzat a telepiilés
egesz vagy rész teriiletén - a helyi parkoldsi rendeletben szabéalyozva - a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-
varakozohelyek (parkolék) kialakitasat a legfeljebb 500 m-en beliili parkoléhazban vagy a kozteriiletek
kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetéleg a kozforgalom céljdra atadott maganut teriilete egy
részének felhasznaldsaval az ut kezelojének hozzajarulasdval megengedheti. llyen esetekben a
varakozohelyek (parkolok) megépitése, tovabba azok hasznélata és fenntartasa a parkolasi rendeletben
régzitett feltételek hez kéthetdk.

A feitételek ellenéniékeként a varakozohelyek (parkoldk) kiépitését, illetbleg a meglévok hasznalhatésagat és
fenntartasat:

- parkolohaz esetében legkésébb ot éven beliil,
- kézlekedési teriileten megvalosulé véarakozodhelyek (parkolok) esetében legkésébb egy éven bellil
biztositani kell.”

A KESZ 3. sz. melléklete szerint minden lakas, lidilléegység utin 1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani.

A tervezett épités utan 1 db gépkocsi elhelyezést kell biztositani, épitteté az ingatlanon 2 db gépkocsi
elhelyezését tenezi.

Eljarasom soran a tervezett, valamint a megvaldsult épitési tevekenység fentiekben hivatkozott
jogszabalyban rogzitett eldirdsoknak valéo megfelelését ellenériztem, és megallapitottam, hogy a tervezett
éplletek és a megval6sult épiilet az épitési szakmai kovetelményeket teljes korlien kielégiti.

Az Etv. 36. § (1) bekezdése értelmében épitéstigyi hatdsagi engedély torvényben, korményrendeletben
meghatarozottak szerint akkor adhaté, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység
megfelel a jogszabalyokban meghatarozott szakszerliségi kévetelményeknek.
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Az Etv. 48. § (5) bekezdésébél kévetkezéen szakszerl az épitési tevekenység, ha azt a helyi épitési
szabalyzat rendelkezés einek megfeleléen, valamint az alapveté kovetelmenyek, a tevékenységre vonatkozd
szakmai szabalyok, eléirasok megtartasaval vegzik.

A terwezett épitési munkak és a megvalosult épllet a kérelem mellékleteként benyujtott épitészeti-miszaki
tervdokumentacioban foglaltak kielégitik a vonatkozé biztonsagi, muiszaki, és egyéb kdwetelményeket,
megfelelnek a helyi épitési szabélyzat, a KSZT rendelkezéseinek, valamint miemlékvédelmi érdeket nem
sértenek, ezért az elézéekben rogzitett tényallast figyelembe veve a fennmaradasi és egyben tovabbépitési
engedely megadasahoz szikséges, az Etv. 48/A. § (1) bekezdésében, és a 312/2012. R. 39. §-ban rogz itett
feltételek fenti reszletezes szerint teljesltek.

A fent idézett jogszabalyhelyeken foglaltaknak a tervezett épitési tevékenység, tovabba a
jogszeritlen épitési tevékenységgel megvaldsitott épitési tevékenység a hatarozatom rendelkezé
részében meghatarozott feltételek teljesitésével az Etv. 36. §-ban, és a 312/2012. R. 18. §-ban,
valamint az Etv. 44. §-ban, a 48/A §-ban, tovabba a 312/2012. R. 18. §-ban és a 44. §-ban
meghatarozottak szerint megfelel, ezért az épitési, valaminta fennmaradasi engedélyt megadtam.

Az 312/2012. R.42. § (5a) bekezdésaz alabbiak szerint rendelkezik:

42. § (5a) Az (5) bekezdesben meghatarozott esetekben a fennmaradasi és a tovabbépitési
engedélykérelmet egyszerre kell benyljtani, és az épitéslgyi hatésédg a két kérelem targyaban déntéseit
egybefoglalja.”

A fentiek alapjan a fennmaradasi és tovabbépités ligyeben egyidejlleg hoztam déntést és a ddntéseket
jelen hatarozathban egybefoglaltam.

Az Etv. 49. § (1) bekezdése alapjan, ha az épitésiigyi hatésag a 48/A. § szerint a fennmaradasi engedélyt
megadja, illetéleg a lebontast tudomasul veszi, ezzel egyidejlileg - a Kormany rendeletében meghatarozott
mértékben és mddon - épitéstgyi birsagot szab ki.

Az Etv. 49. § (1) bekezdésében hivatkozott kormanyrendelet az épitésiigyi birsdg megallapitasanak
részletes szabalyairdl szélé 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 245/2006.R.) 2. §-a szerint
az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsag a jogszerltlen, vagy szakszerltlen épitési tevekenyseg esetében
épitésligyi birsaggal (a tovabbiakban: birsag) sujtja az épittetét vagy az ingatlan tulajdonosat.

A 312/2012. R. 44. § (7) bekezdése szerint, az épitésiigyi hatosag jogszerltlen vagy szakszerltlen épitési
tevekenység esetén az épitésiigyi birsag mértéket az epitésiigyi birsag megallapitdsanak részletes
szabalyairdl szélé kormanyrendeletben meghatarozottak szerint allapitia meg és rogziti az elektronikus
épitésigyi birsagnyilvantarté alkalmazasban.

A rendelkezésre allé bizonyitékok alapjan a targyi ingatlanon a szolgaltato éplilettel kapcsolatos eépitési
tevekenységet az Epitteté épitéstgyi hatdsagi engedély (modositott épitési engedély) hianyaban
jogszerlitlentl végezte, ezért vele szemben épitésiigyi birsag megéllapitasanak van helye.

A 245/2006. R. 3. § (1) bekezdése szerint a birsdg mértéke az alapbirsag és a szamitott épitményérték (4)
bekezdés és a 2. melléklet figyelembevételével meghatarozott értékének az tsszege. A birsag mértékét a 3.
melléklet szerint - a kerekités szabalyait alkalmazva - 10 000 forintra valé kerekitéssel kell megallapitani.

A 245/2006. R. 3. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a szamitott épitményerték megallapitasahoz szlikséges a
megeépllt épitmény, épitményrész felmérés alapjan szamitott netté alapteriletének, brutto (hatarold
szerkezetekkel egyltt mért) térfogatanak, fellletének, hosszanak vagy darabszémanak a meghatarozasa.

A 245/2006. R. 3. melléklete alapjan az épitésiigyi birsag a kovetkezé maédon keriilt megallapitasra:

A jogszeriitleniil megvaldsitott épliletrészek a kdvetkezok:

— Az épllet teljes alapozasa: 45,36 m’

.245/2006.R. 3. § (1) A birsag mértéke az alapbirsag és a szamitott épitményérték (4) bekezdés és a 2.
melléklet figyele mbevételével meghatarozott értékének az ésszege. A birsag mértéket a 3. melleklet szerint
- a kerekités szabalyai alkalmazva - 10 000 forintra vald kerekitéssel kell megallapitani.”
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1. Meg kell allapitani az elkdvetett jogsértésnek megfeleld alapbirsag osszegét.

Az alapbirsag mértéke a 245/2006. R. 3. § (2) bekezdése h) pontja szerint.:

Jh) az Elv. szerinti egyszer(i bejelentés nélkil vagy — a lakdépiilet épitésének egyszeri bejelentésérél szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kivétellel — a bejelentéstol eltéréen vagy az anyagi jogi jogszabalyt sérto
modon vagy a temmészetes személy épittetd esetében 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletet
meghaladéan megéplilt vagy bévitett lakoépilet nem sajat lakhatasanak biztositasara vonatkozdan, vagy
nem természetes személy dltal 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletet meghaladéan megépiilt
vagy bévitett lak6éplilet esetében bejelentéssel végzetlt épitési tevékenység esetén: 100 000 forint.”

2. Meg kell hatarozni a szamitott épitményértéket, az alabbiak szerint:
3. § (3) A szamitott épitményériék az elkésziilt, kivitelezés alatt allo, vagy elbontott

a) épitményhez, épitményrészhez, megmozgatott féldmennyiséghez hozzarendelt, az 1. melléklet szerinti
egységar, valamint

b) az épitmeény, épitményrész, - épitésiigyi hatosagi engedeély, épitészeti-miszaki tervdok umentacio vagy
felmerés alapjan szamitott - netté alapteriiletének, brutté (hatarolo szerkezetekkel egyitt mert)
terfogatanak,  feliletének, hosszéanak vagy darabszamanak, a megmozgatolt fdldmennyiség
tervdokumentacio vagy felmérés alapjan szamitott térfogatanak szorzata, tébb kiilénb6z6 mérntékegyseqgl
vagy egysegaru épitmeényrész esetében e szorzatok dsszege.”

2.1 Jelen esetben:
— alakéépllet alapozasa: 90,72 fm

2.2 Az 1. mellékletb6l ki kell valasztani az épllet, éplletrész rendeltetéséhez vagy az épitmény,
épitményrész eldirt méretéhez rendelt egységarat, melynek meghatarozasakor:

A szabalytalan épitmeny A szamitott épitményérték szamitasakor Egységar
(épitesi tevékenység) figyelembe veendé méret és/vagy ezer forint/
mertekegysege mertékegyseg
8.1. ta_rtés_zemgzeti elemek, pillér, athidald, koszoru, fm 90
zaszlotarto oszlop

2.3. Be kell szorozni a 2.1. pont szerint kiszamitott mennyiséget, a hozzatartozé 2.2. pont szerinti
egysegarral.

—  Alapozas: 90,72 fm x 90.000,- Ft/fm =8 164 800,- Ft
3. A szamitott épitmény értéket az 1. melléklet 1-3. és 5. sora esetében be kell szorozni a 2. melléklet
szerinti késziiltségi fok mértékével.

Jelen esetben: 0,1

4. Ki kell szamitani a 2-3. pont szerinti 6sszeg 3. § (4) bekezdése szerinti szazalékat:

h) az Etv. szerinti egyszerii bejelentés nélkiil vagy — a lakcéplilet épitésének egyszert
bejelentésérdl szolé kormanyrendeletben meghatérozott kivétellel — a bejelentéstél eltéréen vegzett
épitési tevékenység esetén 30%

5. Az épitésligyi birsag mértéke

90,72 fm x 90.000 Ft/fm x 0,1 x 30 % = 244 944,- Ft
Az alapbirsag mértéke: 100 000,- Ft
Az Osszesen fizetendd épitésiigyi birsag mértéke: 344 944,- Ft
A kerekités szabalyanak figyelembevételével: 350 000,- Ft

azaz haromszazotvenezer forint.
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A feltételek, eldirasok indoklasa:

A birsag kiszabasanak és befizetésének feltételeit az idézett jogszabalyok, valamint a 245/2006.R. 4.§ - 6.§
hatarozzak meg.

A kotelezettség nem teljesitése esetére wonatkozd eljarasi birsag lehetdségérdl az Akr.77. § alapjan adtam
tajékoztatast.

Az épitmény fennmaradasardl szolé dontésemet az 312/2012. R. 43-44. §-ban foglaltak figyelembevételével
hoztam meg.

A kotelezettség vétkes megszegés esetére wonatkozé biztositasi intézkedések lehetéségérdl az Akr. 107. §
alapjan adtam tajékoztatast.

Az egyedi birsag-azonositd kod épitésugyi hatésag altal rendelkezésre bocséatott készpénz-atutalasi
megbizason vagy banki atutalasi megbizason valé feltiintetésére vonatkozdé figyelmeztetést az 245/2006.R.
6. § (2) és (3) bekezdés allapitja meg.

A befizetést kovetd nyolc napon belll az elséfoki épitésigyi hatésag részére térténd igazolasra valo
kételezettséget az 245/2006.R 6.8 (4) bekezdése allapitja meg.

A teljesitési hatarid6 el6tt benydjtott kérelemre térténd halasztasra vonatkozé tajékoztatast az 245/2006.R.
5.§ (3) bekezdése alapjan adtam.

A 312/2012. R. 19. § (5) bekezdésének d) pontja szerint a targyi épitéstigyi hatosagi eljarasban az tgyfélkort
a kowetkezdk alapjan allapitottam meg:

A 312/2012. R. 4. § (1) - (3) bekezdései a kovetkezoképpen rendelkeznek:

4. § (1) Az épitésligyi hatésag engedélyezési és tudomdsulvételi eljarasaban, az épitésfelligyeleti hatésag
épitésrendészeti eljarasaban kildn vizsgalat nélkdl lgyfélnek mindsil az épitteté és az épitési
tevékenységgel érintett telek - az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
kormanyrendelet szerinti mezbgazdasdgi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdéshen foglaltakon tilmenéen az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokban
minden esetben vizsgalni kell az tgyféli jogallasat annak, akinek az épltési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték.

A 312/2012. R. 54. § (1) bekezdés szerint:

,54. § (1) Az épittetd kérelmére az épitésiigyi hatésdg tudomasulvételi eljarasaval veheté hasznalatba — a
39. § (1) bekezdése szerint hasznalatbavételi engedélyhez kotott épitmények kivételével — az az épitmény,
épitményrész, amelyre az épittetének épitési engedélyt kellett kémie.

Jelen engedély alapjan megvaldsuld épitési tevtkenységre az Epittetének a tényleges hasznalatbavételt
megel6z6en hasznalatbavétel tudomasulvételét kell kérnie.

A hatarozatom rendelkezé részében ismertetett feltételeket, figyelemfelhivasokat, altalanos
eléirasokat és tajékoztatasokat a kdvetkez6 jogszabalyok vonatkozo rendelkezései alapjan tettem:

1-2. pont

Az Etv. 31. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»31. § (1) Az épitmény elhelyezése sorédn biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatésagat,
b) az épitmény kdzszolgalati (tdzolto, menté stb.) jarmiivel térténé megk bzelithetbségeét,

¢) a kdmyezetvédelem és a természetvédelem sajatos koévetelményeit és érdekeit,”.

Az OTEK 50. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
megfeleléen, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalésitani Ugy, hogy az ne akadalyozza
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a szomszedos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalhatésagat.

Az OTEK 50. § (3) bekezdés a) pontja szerint az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint
az allékonysag és a mechanikai szilardsag kovetelményének.

Az OTEK 50. § (4) bekezdése értelmében épitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet, berendezést
épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.

Az OTEK 50. § (5) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

50. § (5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartas, korszerisités, esetleges csere céljabdl - a csatlakozo
szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkil - hozzaférheték legyenek, valamint azok a magyar
nemzeti szabvanyok altal megkévetelt biztonsaggal

a) felelienek meg a tervezett vagy becsilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfelelé
biztonsaggal - az allékonysadg és a mechanikai szildrdsag, valamint a rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalat kévetelményeinek,

b) nydjtsanak vedelmet a varhato hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszeni hasznalata
sordn, és

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhaté ménéku terheléseknek, hatasoknak.”
3. pont

Az épitesi munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvaldsitandd minimalis munkavédelmi
kévetelmeényekrdl szold 4/2002. (Il. 20.) SzCsM-EUM egyttes rendelet 4. melléklet lll. cim 11.8. pontja.

4. pont.
A 191/2009. R. 5. § (6) bekezdése.
5. pont

Az OTEK 108. § (2) bekezdése értelmében az épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos
hasznalatra valo alkalmassagat az épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan
fenn kell tartani. Meglévd épitményen vegzett barmilyen helyreallitas, felyjitas, korszerusités, atalakitas,
bovités, vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

.a) az épitmény és részeinek &llékonysagat és biztonsagos hasznalhatosagat nem veszélyeztetheti,
azokban kedvezétlen irdnyd valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, énallo rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszerii hasznalhatésagat nem korlatozhatja.”

6. pont

Az Etv. 47. § (2) bekezdés e) pontja szerint az épitéstgyi hatésagnak kilon kormanyrendeletben foglaltak
szerint el kell rendelnie az épitmény komyezetébdl az épitési tevekenység soran keletkezett épitési
hulladék, maradék épitéanyag és épitési segédeszkozok elszallitasat, a kérnyezetnek és a terep felszinének
az eredeti vagy az engedélyezett allapotban torténd kialakitasat, a komyezetben okozott karok
megszintetését.

A 312/2012. R. 18. § (1) bekezdés ea) és eb) pontjai értelmében az épitésuigyi hatésag az épitési engedély
iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalja, hogy a hasznalatbavételi engedély megkéréseéig biztosithato-e az
épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagahoz szikséges jarulékos épitmények telken
bellli elhelyezése, valamint a kozlekedési halézathoz valé csatlakozas.

7. pont

Az OTEK 47. § (8) bekezdése értelmében a telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ugy kell
kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kézterlleten kart (atazast, kimosast, korroziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerli hasznalatot

ne akadalyozza.
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Tovabba:
. Etv.;

« OTEK. ;

o 312/2012. R. ;

e KSZT,;

« 191/2009. R. ;

s ahulladékok jegyzékérsl szolé 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet;
e 45/2004. R.;

e 284/2007. R.;

e 27/2008. R.;

« 146/2014. R.;

e az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvalésitandé minimalis munkavédelmi
kévetelményekrdl szold 4/2002. (Il. 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet;

e az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzdjarulasok megszerzésének kotelezettségére valo
figyelmeztetést az Etv. 37. § (1) bekezdése alapjan tettem, valamint az épitési munkaval kapcsolatos
polgari jogi igényt az Etv. 37. § (2) bekezdése alapjan zartam ki.

A kivtelezési tewekenység folytatasahoz szilkséges jogosultsagokkal kapcsolatos figyelemfelhivast az
epitdipari kivitelezési tevekenységrdl szold 191/2009. (IX 15.) Korm. rendelet12. § (1) bekezdése alapjan.

Az épllet tovabbépitésére wonatkozo tajékoztatast a 312/2012. R. 43. § (7) bekezdése alapjan.

A végrehajtas foganatositasarél sz6lé figyelemfelhivast az Akr. 134. § (1) bekezdése alapjan tettem.
Az épitésligyi birsag elengedésérdl sz6l6 tajékoztatast az Etv. 49. §(2) bekezdése alapjan tettem.
Az Etv. 37. § (1) és (2) bekezdése szerint:

,37. § (1) Az épitésiigyi hatésag engedélye nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez sziikséges mas hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajarulasok megszerzésének
kotelezettsége alol.

(2) Az épitéstigyi hatosag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dént el.”

Hatarozatom rendelkezd részében az engedély feltételeinek figyelmen kivil hagyasa esetére az
épitésrendészeti eljarast az alabbi jogszabalyhelyek alapjan helyeztem kilatasba:

Az Etv. 48. § (1) bekezdése:
.Szabalytalan a

a) jogszerttlendil,

b) jogosulatlanul vagy

¢) szakszenritleniil

megkezdett és végzett tevékenység.”

Az Etv. 48. § (2) bekezdés ab) pontja értelmében jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha a jogszabaly
alapjan hatésagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet az
engedélytdl vagy tudomasulveteltdl eltéréen vegzik.

Eljarasomban egyéb eljarasi kéltség nem keletkezett, ezért amdl az Akr. 129. § [Dontés az eljarasi koltség
viselésérol] (1) bekezdése alapjan rendelkeznem nem kellett.

A 312/2012. R. 47. § (2) bekezdésének b) pontja szerint a targyi épitéstugyi hatésagi eljarasban
azugyfelkort a kowetkezdk alapjan allapitottam meg.
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A fent idézett jogszabalyi hivatkozasok, valamint az Akr 10. §-ban meghatéarozottak alapjan a 2021. oktéber
25-énn kelt,BP/2608/03048-7/2021.szamivégzésemmel az Epitteté képviseleti megbizottjat, az épitési
tevékenységgel érintett targyi ingatlan tulajdonosat, valamint tajékoztatasul az eépitési tevekenyseggel
érintett telekkel kézvetlenil hataros, kozos telekhatarral rendelkezé ingatianok tulajdonosait ertesitettem az
eljards meginditasardl, amellyel egyben meghataroztam jelen eljardsban az tgyfélkort.

ABP/2608/03048-7/2021.szamU végzésemben tajékoztatast adtam az lgyfeleknek amél, hogy az az ugyfel,
aki az eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nyujt be, Ggyféli jogat nem gyakorolhatja a
312/2012. R. kéwetkezb jogszabalyhelye alapjan:

,10. § (4) f) tajékoztatast amol, hogy ha az ligyfél az elsé foku eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy
kérelmet nem nyujt be, tgyféli jogat nem gyakorolhatja,”
Az Etv. 53/G. § (2) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

.531G. § (2) Az eljardas meginditasardl szabalyszertien értesitett tgyfél tgyréli jogait akkor gyakorolhatja, ha
az dgyfél az elsé fok i eljarasban nyilatk ozatot tett vagy kérelmet nydjtott be.”

A 312/2012. R. 4. § (5) bekezdése a kdvetkezéképpen szabalyoz:

4. § (B) Az épitett kbémyezet alakitasardl és veédelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban:
Etv.) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazasa sordn nyilatkozatnak kell tekinteni a tényéllas tisztazéséra
felhasznalhatoé tényekrédl, bizonyitékokrdl nytjtott ismereteket, vagy a tantvalloméassal, a szakértdi
véleménnyel, a helyszini szemlén vagy az ellenérzés soran tett megallapitassal kapcsolatos észrevételt.”

A 312/2012. R. 10. § (4) bekezdésének i) pontja alapjan felhivam az eljaras meginditasarél szélo
levelemben az tigyfelek figyelmét arra, hogy - az Akr. 26. § (1) bekezdésében meghatarozottakon tul - ha a
kapcsolattartas madjarél nyolc napon belil nem nyilatkoznak, az eljarassal kapcsolatos érdemi déntésrél az
ETDR feluletén az Altalanos tajékoztatas fellletén értesiilhetnek.

Jelen déntésem meghozataldnak idépontjdig a BP/2608/03048-7/2021.szamu végzésemmel értesitett
tgyfelek nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nyuljtottak be, valamint a kapcsolattartas médjarél sem
nyilatkoztak.

Az eljaras soran az Ugyfél elmulasztott nyilatkozatanak tekintetében az igazolasi kérelem benyljtasanak
lehetéségérsl az Akr. 53. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

Hatarozatomat a fenti jogszabalyok, valamint az Akr. 80. § (1), valamint 81. § (1) bekezdése alapjan hoztam
meg.

Az illetékekrol szolé 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 29. § (1) bekezdése alapjan, valamint a
melléklet XV. fejezetében foglaltak szerint az épitéstigyi hatésagi eljarasert illeteket kell fizetni.

Az Epittetd az eljarasért jard illetéket megfizette.

Eljarasom soran egyéb eljarasi koltség nem merlt fel, annak viselésérsl az Akr. 129. § (1)42)
bekezdéseiben foglaltak figyelembewvételével rendelkeznem nem kellett.

A déntésem elleni fellebbezés lehetésége az Akr. 116. § (1) bekezdése, valamint (2) bekezdésének a)
pontja alapjan az alabbiak szerint kizart:

J16. § (1)Az dgyfél, vagy akire a dbntés rendelkezést tartalmaz, az elséfokii déntés ellen akkor
fellebbezhel, ha azt térvény kifejezetten megengedi.”

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot
a) - a képviseld testiilet kivételével - helyi énkormanyzat szerve, ... hozta”

A dontésem elleni kézigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. § (1)
bekezdése biztositja, miszerint:

,82. § (1)A hatéség dintése végleges, ha azt a hatésdg mar - az e torvényben meghatarozott kivételekkel -
nem valtoztathatja meg. A véglegesség a ddntés kozlésével all be.”
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,114. § (1)Az lgyfél - az o6ndllo jogorvoslattal nem tdmadhatd végzések kivételével - a véglegessé valt
déntés ellen kézigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhaté déntés esetén kézigazgatasi per akkor
indithaté, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbiraltak.”

A jogorvoslatra vonatkozo tajékoztatasom a kozigazgatasi perrendtartasrol szdlo 2017. évi l. torvény
(a tovabbiakban: Kptv.) 39. §-aban, az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairdl szélé 2015. évi CCXXII. térvény 9. §-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hatély kizarasara iranyulé kérelemre
vonatkozd tajékoztatasom a Kptv. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halasztd hatély elrendelésével
kapcsolatos tajékoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targyalas tartasara, illetéleg mellézésére wonatkozd tdjékoztatasom a Kptv. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkoz¢ tajék oztatasom az Itv. 56. § (1), valamint a 62.
§ (1) bekezdes h) pontjdban foglaltakon alapul.

Az épitési engedély hatalyardl és a hosszabbitas lehetéségérdl a 312/2012. R. 77/F. § (3) bekezdésben
foglaltak alapjan adtam tajékoztatast.

BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, a 343/2006 R. 1. §-an,
illetve a kormanyzati igazgatasrél szdlé 2018. évi CXXV. torvény 39. § (1) bekezdésén és a févarosi és
megyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési szabalyzatarol szolé 3/2020. (Il. 28.) szami MvM
Utasitasmellékletének 24. § (1) és (2) bekezdésein alapul.

Budapest, 2021. december 22.

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol:

Kovacsné Plajos Katalin
osztalywezetd

A dontés utalsé oldala a BP/2608/03048-17/2021. szam( hatarozat értesltjeit tartalmazza.
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A BP/2608/03048-17/2021szamuvégzésemrsl UGYFELKENT értesill:

1. N -ghataimazott Altal (. - 0 itetd

A BP/2608/03048-17/2021 szam tivé gzésemrsl TAJEKOZTATASUL értesiil:

1. BFKH Ephtéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orskségvédelmi Osztaly
2. BudapestFévaros XV. kerilet Onkorményzat Polgarmestere

A BP/2608/03048-17/2021 szam tivé gzésemrdl VEGLEGESSE VALAS UTANértesiil:

1. - ghatalmazott 4ftal (I - Epittets

ETDR felilleten

ETDR feluleten
hivatali kapun keresztil

ETDR feluleten
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Eléterjesztés 2. szamu melléklete
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Elbterjesztés 3. szamu melléklete

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

..... onkormanyzati rendelete
épitési tilalom elrendelésérdl

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 20. §
(1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban ¢s (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya Budapest XV. keriilet Palota Ujfalu teriiletén fekvé 98093/2-15, 98093/17-
29, 98093/35-52, 98093/56-75, 98093/77-85 helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki.

2. §

(1) Budapest Févaros XV. Keriilet Réakospalota, Pestjhely, Ujpalota Onkorményzata az 1. §-
ban meghatarozott épitési telkek vonatkozasdban az ingatlanokat kiszolgalo koziizemi
szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig épitési tilalmat rendel el.

(2) A szennyvizcsatorna-halozat kiépitési idopontjanak a Fovarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
altal torténd tizemeltetésbe vétel datumat kell tekinteni.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

dr. Filipsz Andrea Cserdiné Németh Angéla
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre kertilt 2022. ...... napjan.

dr. Filipsz Andrea
jegyzo



INDOKOLAS
Altaldnos indokolds

Az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérol szolo LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
20. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése
érdekében az érintett teriiletre épitési tilalom rendelheto el. A telekalakitasi és épitési tilalom
elrendelésérol szolo 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 1. § (2) bekezdés
a) pontja szerint az épitési tilalom elrendelése torténhet a telepiilési Onkorményzat
rendeletében, a Tr. 2. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan a tilalom idébeli hatalya szempontjabol
valamely meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tartd is lehet. A Tr. 2. § (3) bekezdésének a)
pontja szerint valamely meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tarto tilalom akkor rendelheto el,
ha a teriilet rendeltetésszerii felhasznalasat, az élet- és vagyonvédelmet veszélyeztetd valtozas
(talajmozgas, feltoltés, lilepedés, vizszintemelkedés, karos sugarzas vagy vegyi, biologiai hatas,
valamint levegé-, zaj- vagy talajallapot-romlas stb.) kovetkezhet be vagy ennek veszélye all
fenn.

Részletes indokolds

1.§

A rendelet teriileti hatalyat hatdrozza meg.

2. §

Palota Ujfalu varosrész déli teriiletén nem épiilt még ki a szennyvizelvezetést koziizemi
szolgaltatasként megvalositd csatornarendszer. Az egyszerl bejelentéssel épiild lakoépiiletek
egyedi szennyvizkezelése okozta kornyezeti karok (lilepedés, vizszintemelkedés, talajallapot-
romlas) megeldzése érdekében, a koziizemi szennyvizhaldzat kiépitésig épitési tilalom kertil
elrendelésre az érintett épitési telkek tekintetében.

3.§

Hatalybalépés idopontjat hatarozza meg.




Eloterjesztes 4. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
— El6zetes hatasvizsgalat —

az épitési tilalom elrendelésérél sz6l6 dnkormanyzati rendelet elfogadasahoz

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a elbirja a jogszabaly el6készitdjének
azon kotelezettségét, hogy elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhato kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredmenyérdl a helyi énkormanyzat
képviseld-testiletét tajékoztatni kell.

.  TARSADALMI, GAZDASAGI, KOLTSEGVETESI HATASOK

Az épitési tilalom bevezetése az érintettek részére nem jelent tobblet terhet, a kerlileti épitési
szabalyzat a szennyvizcsatornahalozat hianyaban eddig sem engedte a terlleten az
épitkezést. Az épitési tilalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésenek koltségvonzata a
kéltségvetésben rendelkezésre all.

. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

Az épitési tilalom bevezetése nélkil a terlleten elkezdddhetnek az épitkezések, a
szennyvizcsatorna megépitéseig egyedi szennyvizkezelé6 berendezéssel vennék
hasznalatba az elkészllt lakoéplleteket, ami jelentés kornyezeti kart okozhat a talajban
(Ulepedes, vizszintemelkedés, talajallapot-romlas)

. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A rendeletalkotas kovetkeztében keletkezé adminisztrativ feladatok elvégzésére a
Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységei elegendé kapacitassal rendelkeznek.
IV. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

Erintett terileten lakoépiletek épitésének és egyedi szennyvizkezelésének lehetésége
kornyezeti kart okozhat a jogalkotas elmaradasa esetén.

V. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
biztositottak.

Budapest, 2022. aprilis 6.




