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ELOTERJESZTES | ooty
a Budapest XV. keriilet, Wesselényi utca 1. szam alatti ingatlan kezelm jogénak
Zrt.-t6l torténd atvételérol L

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest XV. kerllet beltertlet 80735/1 hrsz-u, természetben a Budapest XV. kerulet,
Wesselényi u. 1. szam (Régi MAV-telep) alatti ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) a MAV
Magyar Allamvasutak Zrt. (a tovabbiakban: MAV Zrt.) jogelédje, a Magyar Kiralyi Allamvasutak
épitette 1912-ben. Az M3 autopalya bevezeté szakaszanak 1970-es években tortént
épitésekor az Ingatlan kikerilt a MAV kezelésébdl, azonban a felépitmény tovabbra is a MAV
Zrt. szamviteli nyilvantartasaban szerepel.

Az Ingatlan az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba
adasardl szolo 1991. évi XXXIII. térvény alapjan kerllt a Budapest Févaros XV. Kerilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaba. Az ingatlan-nyilvantartasba a 4014 m? terlletd, kivett lakohaz, udvar és
melléképlilet 2 és transzformatorhdz” megnevezésl ingatlan tulajdonosaként a
127506/1992/V1.26. hatarozattal az Onkormanyzat kerlilt bejegyzésre. Az épulet a Févarosi
Kozgylilés 37/2013 (V.10.) Fév. Kgy. rendelete alapjan helyi épitészeti 6rokségvedelem alatt
all.

Az Ingatlanon elhelyezkedd épuletben lévé 12 db lakas bérldkijelolesi es kezeldi jogat a MAV
Zrt. gyakorolja, és ennek kovetkeztében az elmult idészakban a bérleti dijat is — tulajdonjogtol
fluggetlenll — a MAV Zrt. szedte be.

A kialakult, egyik félnek sem megfelelé helyzet megoldasara az Onkormanyzat 2000. év 6ta
tett kisérleteket. Az évekig tartd eredménytelen egyezteteseket kovetden, az elmult
idészakban tett eréfeszitések eredményeként a MAV Zrt. illetékes igazgatésaga 2022. majus
20-an érkezett levelében nyilatkozott az Ingatlan Onkormanyzat részére torténé birtokba
adasarol. Ezt kdvetéen 2022. november hénapban megkuldésre kerllt a 1. szamu melléklet
szerinti - a MAV Zrt. részérdl torténé alairasig nyilatkozattételnek nem mindsiilé -, a MAV Zrt.
véleményezd szervezetei altal jovahagyott megallapodas-tervezet és annak mellékletei.

Az Ingatlan értéke az eldzetes ingatlanforgalmi szakértéi értékelés alapjan: 370.000.000,- Ft.

A kozhiteles foldhivatali nyilvantartas szerint az Ingatlan jelenleg is az Onkormanyzat
tulajdonaban all, azonban az Ingatlan kényv szerinti ertéke és mUiszaki allapota nem kerult az
onkormanyzati vagyonnyilvantartasokban atvezetésre, mert a természetben nincs fizikai
hozzaférés az épllethez.

Az épllet kezelbi jogainak atvétele, az ezzel kapcsolatos szerzdédes elfogadasa az
Onkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (IX. 30.)
énkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése szerint ,Ertékhatartdl fiiggetleniil a Képvisels-
testilet hatéskérébe tartozik az Onkorméanyzat feladat- és hataskérének valtozasaval
gsszefliggésben a feladat ellatasahoz sziikséges vagyon mas 6nkormanyzat vagy allami [...]
szervektdl torténd atvételét szolgalo megallapodas jovahagyasa.”
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A leirtak alapjan javaslom az Ingatlan kezel6i joganak atvételérdl szolé megallapodas-tervezet
elfogadasat.

Kérem a tisztelt Képviselt-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

L)

Budapest, 2022. november 7.

L"-{* f"Ll U UNomdk /\L)"w
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Wesselényi u. 1. Megallapodas
2. szamu melléklet: Wesselényi u. 1. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
3. szamu melléklet: Wesselényi u. 1. elézetes értékbecslés

2. El6készitésért felelés szervezeti egység: A
Jegyz6i Iroda 2022. november £9- Alairas:... %] .
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag S/

NI

Keruletfejlesztési Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Koézgazdasagi Féosztaly 2022. november #4. Aldirds:. S
5. JegyzdGi lattamozas: 2022. november <. Alairas:. 57 ...
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testiilete Ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, beltertlet, 80735/1
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Wesselényi utca 1. szam alatti
kivett lakohaz, udvar és melléképulet 2 és transzformatorhaz® megnevezés(, 4014 m?
teruletii, per-, teher- és igénymentes ingatlan kezel6i jogat a MAV Magyar Allamvasutak
Zartkérlen M{ksdé Részvénytarsasagtol az eldterjesztés 1. melléklete szerint rogzitett
feltételekkel atveszi. Felhatalmazza a Polgarmestert a megallapodas alairasara.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2022. december 15. (dontésre)
2022. december 31. (alairasra)

Jogszabalyi hivatkozasok:
az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz616 1991. évi XXXIII.
térvény;
az Onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati
rendelet 11. § (3) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) oo oo 2022, iktatoszamu eldterjesztés 1. melléklete

Szerzédés szama: .../2022. Uqyiratszam: 2/.../2022. Témafelelés: Jegyzdi lroda
Budapest Févaros XV. Kertilet Onkormanyzata

MEGALLAPODAS BUDAPEST XV. KERULET BELTERULET 80735/1 HRSZ.-U
INGATLAN BIRTOKATRUHAZASAROL
(a tovébbiakban: jelen Megéllapodas)

MAV Magyar Allamvasutak Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag

székhely: 1087 Budapest, Kényves Kéalman korit 54-60.
adoszém: 10856417-2-44

statisztikai szdmjel: 10856417-5221-114-01

cégbirdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga

cégjegyzék szam: 01-10-042272

képviseli: Berecz Julidnna ingatlangazdalkodési igazgato €s

dr. Zih Szilvia ingatlanhasznositds és lakasgazdalkodés vezetd egylittesen
mint Birtokba ad6
(a tovébbiakban: MAV Zrt.)

masrészrol a

Budapest Févaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzata

székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.
addszam: 15735784-2-42

statisztikai szamjel: 15735784-8411-321-01

PIR tdrzsszam: 735782

képviseli: Cserdiné Németh Angéla polgarmester
mint Birtokba vevd

(a tovabbiakban: Onkormanyzat),

A MAV Zrt. és az Onkormanyzat - tovébbiakban egyiittesen: Felek, kiilon-kiilon Fél - kdzott, az
alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

Elézmények

1. A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint a Budapest XV. keriilet belteriilet 80735/1 hrsz.-u,
4014 m? teriiletli , kivett lakéhaz, udvar és melléképiilet 2 és transzformatorhéz” megnevezesi,
természetben az 1154 Budapest XV. keriilet, Wesselényi u. 1-3. szdm alatti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan, tulajdoni lap 1. szdmQ melléklet) a XV. Keriileti Onkorméanyzat
kizardlagos tulajdondban all (tulajdonjog bejegyz0 hatarozat szama: 127506/1 992/V1.26., jogeim:
1991. évi XXXIII. tv.), amelyen egy 12 lakdsos épiilet (MAV nyilvantartas szerinti leltari szama:
T2100246, tovabbiakban: Epiilet), valamint 2 mellékeépiilet (MAV nyilvéntartés szerinti leltari
szamok: T2100228, T2100229, tovabbiakban: Melléképiiletek) talalhato, tovabba az ingatlanon
helyezkedik el egy transzformatorhaz ¢s egy egyéb épiilet (a tovabbiakban: bérlemény), amelyet

az Onkorményzat hasznosit bérbeadas Gtjan.



Az egykori rakospalotai MAV-lakételepet (Rakos ut, Széchenyi ut, Vasutastelep u., Wesselényi
u. altal hatarolt teriilet) a Magyar Allamvasutak létesitette a dolgozoi elhelyezése céljabol az
1900-as évek elején. Az 1970-es évek kozepén kezdték el épiteni az Gn. ,kdzlekedési lakotelepet”
a régi foldszintes, komfort nélkiili MAV lakéépiiletek elbontasaval. Mivel az egész tombot be
akartak épiteni, az elkészitett rendezési terv alapjdn megosztottak a teriiletet az 4 éplileteknek
megfelel® telkekre és utcdkra.

Az épiil6 lakasok teriiletének kezeldi jogat at kellett adni a Févarosi Tanacsnak, azonban azzal
senki nem szamolt, hogy nem valdsul meg a teljes teriilet vonatkozdsdban a tervezett épitkezés.

A kezeldi jog dtadasa térités nélkdl és kifejezetten a lakdtelep épitése céljabdl tortént. A lakotelep
90%-a elkésziilt, viszont a 80735/1 hrsz-i ingatlanon az Epiilet és a Melléképiiletek
megmaradtak, a lakok kikéltéztetésére nem keriilt sor. Az épitkezés leallitasa utdn az Ingatlan
vonatkozdsiban a MAV nem kapta vissza a kezeldi jogdt, bér az atadas célja, azaz az épités nem
valosult meg.

A rendelkezésre 4116 informaciok alapjan a MAV koriilbeliil az 1910-es évek 6ta van az Ingatlan
birtokdban, amelynek kezelGje is volt egészen 1990-ig, ekkor azonban (Févérosi Keriiletek
Foldhivatala Ingatlan-nyilvantartasi és Féldmindsitési Osztaly 45369/1990. iktatdoszamu, 1990.
majus 10. napjdn kelt hatdrozata alapjan, 2. szimu melléklet) a kezeldi jog dtaddsra keriilt a
Fovarosi Tandcs részére az M3-as bevezetd szakaszanak épitésével Osszefliggésben. Az
Onkorményzat a rendszervaltast kovetden az egyes 4llami tulajdonban 1évé vagyontirgyak
Onkormdnyzatok tulajdonba addsar6l sz6lo 1991, évi XXXIII. torvény alapjan lett az Ingatlan
tulajdonosa.

Jelenlegi birtokviszonyok

y

Felek rogzitik, hogy az 3. szamu mellékletként csatolt tematikus térképen abrazolt ingatlanrész,
az azon 1évé Epiiletet, Melléképiileteket, egyéb épitményeket, melyek felsoroldsat az 5. szam
melléklet tartalmazza (tovébbiakban az ingatlanrész, az azon 1év Epiilet, Melléképiiletek, egyéb
épitmények egyiittesen: Ingatlanrész) a MAV Zrt. hasznositja, azokat az Epiiletben lakok
hasznaljik, igy az Ingatlanrész vonatkozisiban a MAV Zrt. fobirtokosnak mindsiil. Az
Ingatlannak az Ingatlanrészen thli részét, igy az Ingatlanon talalhat6 transzformatorhézat, illetve
egyéb épiiletet a MAV Zrt. nem tartja birtok4ban, igy azok tekintetében nem minédsiil
fobirtokosnak.

Jelen Megidllapodis célja

Felek rogzitik, hogy jelen megallapodds célja, hogy az az Ingatlanrész birtokviszonydnak
szamviteli rendezése érdekében — jelen Megéallapodas keretében — mindkét fél, illetve az
Eptiletben lakék érdekeinck figyelembe vétele mellett, az Ingatlanrész birtoka atruhdzasra
keriiljon az Onkorméanyzat, mint a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonos részére.

Az Ingatlanrész birtokatruhizasa

4.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlanrészt az Epiiletben lakok hasznaljak, erre tekintettel a MAV Zrt.
az Ingatlanrész tekintetében, mint fébirtokos a dolog kiadasa irdnti igényt ruhdzza 4t az
Onkorményzat részére a jelen megallapodds 10. pontjaban rogzitett helyszini bejaras napjaval,
azaz a helyszini bejdras napjaval az Ingatlanrész birtokba adottnak tekintendd.



5. MAV Zrt. kijelenti, hogy az Epiilet szintenkénti kiosztasat és egyes jellemzit, az aldbbi tablazat
tartalmazza:

1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A fszt. 1. lires Gsszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A fszt. 2.| lakott tsszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A fszt. 3.| lakott komfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A 1/4. lakott dsszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A I/5. lakott dsszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A I/6. lakott komfortos 54 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B fszt. 1.| lakott dsszkomfortos 48 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B fszt. 2. tires komfortos 45 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B fszt. 3. tires komfortos 47 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B 1/4. lakott dsszkomfortos 46 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B I/5. lakott komfortos 45 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B I/6. lakott komfortos 47 1

6. Felek megéllapodnak abban, hogy az Epii’letbcn lakdkat a fébirtokos személyében bekdvetkezd
véltozasrdl — az Onkorméanyzat és a MAV Zrt. éltal kdzosen kidolgozott levélben — a jelen
megéllapodas alairasat kovetd 15 napon belill az az Onkormanyzat t&jékoztatja.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy a fenti tdblazatban felsorolt lakdsok hasznalatival
kapcsolatban felmertils, fébirtokost illetd dijak €s az Ingatlanrésszel Osszefliggd valamennyi,
fobirtokost terheld koltség az Ingatlanrész birtokatruhdzasdnak napjaig a MAV Zrt.-t, az
Ingatlanrész birtokétruhdzasnak napjatol pedig az Onkormanyzatot illeti, vagy terheli. A
birtokatruhazs napjatol kezdddden az Onkorményzat szedi az Ingatlanrész hasznait, viseli terheit
¢s a karveszelyt.

8. Az Ingatlan 6nall6 vizikézmivel ellatott. A vizbekdtés az Ingatlan Wesselényi utca feldli oldalan
talalhato és ellatja az Epiiletet és a trafohaz mellett talalhaté Onkormdanyzat dltal hasznositott
bérleményt, melynek vizfogyasztisat a 4516862A gyari szami almérd méri. A vizvezeték
nyomvonalarél a MAV Zrt. nem rendelkezik helyszinrajzzal.

A szennyviz a Kazan utca irdnyaba van kikotve a mellékelt helyszinrajzi vazlat szerint. (4. szdmi

melléklet)

Az Ingatlanon 3 db géz és 4 db elektromos csatlakozési pont van, a lakott lakdsok mindegyike
rendelkezik 6nalld elektromos, valamint gz mérdoraval.

Az Onkormanyzat koteles az Ingatlanrész birtokatruhazasanak napjat kévetd .....napon beliil az
llapotrdgzitd jegyzokdnyvben rdgzitett oradllas (a tovabbiakban: rogzitett dradllas) mellett a
viz, a gaz és elektromos csatlakozasi pontokat dtiratni a nevére. Amennyiben a rogzitett dradllasig




fizetési kotelezettség keletkezik, annak rendezésére, kiegyenlitésére a MAV Zrt. koteles,
amennyiben talfizetés keletkezett az a MAV Zrt-t illeti. A rogzitett Gradllist meghalado
fogyasztas alapjan megallapitott fizetési kotclezettség az Onkorményzatot terheli, erre
tekintettel, amennyiben ennek ellenére ilyen tartalmii szdmla a MAV Zrt. nevére keriil kiallitasra,
azt a MAV Zrt. és az Onkormanyzat egymés kozott pénziigyileg rendezi. Amennyiben az
Ingatlanrész birtokatruhézasanak napjat megeldzden olyan elszémolasok torténtek a MAV Zirt.
és lakok kozott, amelyek az Ingatlanrész birtokatruhdzasanak napjat kovetd iddészakra
vonatkoznak, tigy azt az Onkorményzat és a MAV Zrt. egymds kézott pénziigyileg rendezi.

A MAV Zrt. kijelenti és egytttal tudomasul veszi, hogy a MAV Zrt. éltal elismert, jogcimmel
nem rendelkezd haszndlok kapesan az Onkorméanyzatnak semmilyen kotelezettsége nincsen a
tovabb hasznélat biztositésa tekintetében.

9. MAV Zrt. kijelenti, hogy tudomésa szerint az [ngatlanrész kérnyezeti karral nem terhelt.

10. Felek a jelen megallapodas létrejottét kovetd 60 napon belil a MAV Zrt., valamint az
Onkorményzat részvételével megtartandé helyszini bejards keretében A4llapotrégzitd
jegyzdkdnyvet készitenek.

11. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodasnak nem képezik targyat ingdsagok, azonban amennyiben
a helyszini bejards sordn az Ingatlanrészen ingésagokat lelnek fel, a fellelés tényét és a fellelt
ingdsdgok leirdsat - vélelmezett tulajdonosaik nevének feltiintetésével egylitt - rogzitik az
allapotrdgzitd jegyzdkdnyvben.

12. A Felek régzitik tovabbé, hogy a jelen megallapodas alapjan a MAV Zrt. nyilvéntartasabol a jelen
Megallapodds 5. szdmd mellékletében szereplé eszkozok kivezetésre keriilnek. A
nyilvantartasban tort€énd atvezetés idépontja a helyszini bejaras napja.

ZAr6 rendelkezések

13. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészt a MAV Zrt. az Onkorményzat tudtdval hasznélta,
hasznositotta, illetve a MAV Zrt. feladatkorébe tartozo allagmegorzési, lizemeltetési feladatait
ellatta.

14. Felek megallapodnak, hogy a birtokatruhazast kovetden egyik fél sem érvényesit igényt a masik
féllel szemben semmilyen jogcimen az Ingatlannal §sszefiiggésben, ideértve a jogalap nélkiili
gazdagodas jogeimen torténd kivetelést is.

15. AMAV Zrt. kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag. Felek kijelentik, hogy
a jelen megéllapodas alairasdnak napjan a jelen megallapodas megkétésének térvényes akadélya
nincsen.

16. A jelen megdallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Toérvénykonyvrdl szol6 2013.
évi V. térvény és a vonatkozo egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

17. Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen megéllapodas tényét, valamint a jelen megéllapodassal
Osszefliggd adatot, informécidt, értesiilést flizleti titokként kezelik. Jelen megéllapodas
elokészitése, megkotése és teljesitése sordn a személyes adatok kezelése és — amennyiben



18.

19.

20.
21.

22.

adattovabbitasra keriil sor - az adatok tovabbitdsa, az Eurdpai Parlament és a Tanécs (EU)
2016/679 Rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérol €s az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatdlyon
kiviil helyezésérdl (a tovdbbiakban: édltaldnos adatvédelmi rendelet), tovdbbéd az informdcids
onrendelkezési jogrol és az informéacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL tdrvény (tovabbiakban:
Infotv.), valamint ezen feliil a MAV Zrt. részérdl az Adatvédelmi és adatbiztonségi szabalyzata
alapjén torténik. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adatkezelés sordn az 4ltalénos
adatvédelmi rendelet szerinti adatbiztonsdgi kovetelményeknek eleget tesznek, tovdbba az
érintettek jogainak ¢és jogorvoslati lehetdségeinek legteljesebb figyelembevételével jar el.
Amennyiben a szerzbdéskotd masik fél a fentiekben foglalt kotelezettségeit megszegi, a
szerzOdésszegéssel okozott teljes (kozvetett és kvetkezményi) kart (figgetleniil attél, hogy az az
érintett igényén vagy a NATH hatésédgi hatirozatén és/vagy birésagi hatdrozaton alapul) a MAV
Zrt. felé megtériteni koteles.”

A Felek a tudomasukra jutott személyes adatot kizarélag jelen megéllapodas elkészitése,
megkdtése és az iratok megdrzésére irdnyadd iddtartama alatt, a megdallapodéds teljesitése
érdekében az altalanos adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja (jogos érdek) alapjan
kezelik. Felek véllaljdk, hogy az el6zbekben meghatarozott idGtartam letelte, vagy az
adatkezelési jogosultsdg barmely egyéb okbdl torténd megszlinését kévetden a tudomasukra
jutott személyes adatot teljeskorii és helyre nem 4allithaté modon torlik. A MAV Zrt.
adatkezelésérdl sz6l6 részletes tijékoztaté a www.mavesoport.hu webcimen megtalalhat, A
Szerz8d6 Fél jelen megéllapodds aldirdséval igazolja, hogy ,,A szerz6déskotés sordn képviseletre
€s alairdsara jogosult (természetes, meghatalmazott, vagy cégjegyzésre jogosult) személyek, a
teljesitésigazolé személyek, illetve a szerzédésben megjelélt kapcesolattartok személyes
adatainak kezelésérdl” szol6 adatkezelési tdjékoztatdjanak tartalmét megismerte és az abban
foglaltakat tudomésul vette, illetve azt az érintettel — igazolhaté médon — megismertette.

Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas annak mindkét fél ltali alairasanak napjan 1ép hatalyba.
Amennyiben az aldirdsra nem egyidejlileg keriil sor, a megéllapodas a késébb alaird fél 4ltali
aldirds napjan lép hatdlyba.

A Felek képviseletében aléird személyek kijelentik, hogy a jogszabalyok, €s az altaluk képviselt

Fél belsé szabélyzatai és irdnymutatdsai alapjan jogosultak az altaluk képviselt Fél irasbeli
képviseletére és a jelen megallapodds aldirasara.

Jelen megéllapodas az Onkorméanyzat Képvisel6-testitletének .... hatarozatan alapul.

A jelen megéllapodas .. (...) eredeti példanyban késziilt, melybél 3 (hdrom) példdny az
Onkorméanyzatot, .... (.....) példdny a MAV Zrt.-t illeti.

A Felek cégjegyzési jogosultsaggal rendelkezo képviseldi a jelen megéllapodast elolvasas és
kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag irtdk ala.

Mellékletek, amelyek a jelen megéllapodas elvalaszthatatlan részét képezik:

1. Budapest XV. ker. 80735/1 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja




2. Fovarosi Keriiletek Foldhivatala Ingatlan-nyilvéntartasi és Féldmindsitési Osztaly
45369/1990. iktatészamu, 1990. majus 10. napjén kelt hatarozata

3. Ingatlanrészrél késziilt tematikus térkép

4. Helyszinrajzi vazlat a szennyviz kikotése

5. Az Ingatlanon taldlhato a MAV nyilvantartdsaban 1év6 eszkozik

Budapest, 2022. ............... napjan Budapest. 2022 ....c.oommmens napjan
MAYV Magyar Allamvasutak Budapest Féviros XV. Keriilet Rikospalota,
Zartkoriien Miitkodé Részvénytirsasdg, Pesttijhely, Ujpalota Onkorményzata
mint Birtokba adé mint Birtokba vevid
Képviseli: Berecz Julidnna Képviseli: Cserdiné Németh Angéla
ingatlangazdalkodasi igazgatd polgarmester
és

dr. Zih Szilvia ingatlanhasznosités és
lakésgazdalkodas vezetd

egylttesen
Ellenjegyzem:
Budapest, 2022. ...... ...l s
dr. Kevevari Edit
jegyz0i jogkorben eljaré aljegyzd
Ellenjegyzem:

Buadapest, 2022. ..von wal i
Sandor Erika
kozgazdasagi f6osztilyvezetd



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulaj

1. szdm melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali FSosztily
Budagest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, PL 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat

2022,05.02

BUDAPEST XV .KER. Szektor : 53

171
Megrendelés szdm: 8000004714 2429/2022 .~=

Beltoerilet 80735/1 helyrajzi szdm i
1154 BUDAPEST XV.KER. Wemseldayi vtea 1. 3
LERESZ
Foldrészlet teriBlete viltozis sldtt: 4014 (m2) torld hakhrozak 9015/10/2005/
1. Az ingatlan adatai:
alrémzzlet adatok terdlet kat.t.joym @Ag adatok
miveléni Ag/kivett megnevezda/ min.o ha m2 k.£ill. 5§ £. kak.jov
a m2 k.Eill

. Kivett lakéhiz, udvar ém melléképiilet 2 ém tranazformitorhiz
0 4014

O.RESZ

4. tulajdoni hidnyad: 1/1
bejegysd hatarozat, érkezémi idé: 127506/1992/v1.26./
jogelm: 1991, évi XXXIIT. tv.
jogallaz: tulajdonos

MRESZ
1. bajegyzd hatarozak, érkezéxi idd: S)O!U/Z!Z\IIUIIO.US.@

név: XV.KER, SNKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV,KER. Bocskal vtca 1-3.

Vezetdkjog
19 nm teriilekre, VM8-23/2010.
jogomult:
név; B0 HALOZATI KFT. ‘

cim 1 1132 BUDAFEST Vici it 72-74. %
2. bejeqyzd hatirozak, érkezéai idd: 53669/2/2 J06.02
Vezetdékjog .
16 m2 teriBletre, VMS-39/2010. k
jogomult A

névi ELMU HALOZATTI KFT. (

cim t 1132 BUDAPEST Vaci at 72
945/4/2014/14 .03 .27

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd

Halyi dpitdmzati Srok=dgvidel m%

013 (V.10.) Féviromi KbdzgyOléai Rendelet alapjin.

=

TULAJDONI LAP VEGE

&
X

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



2, szamii melléklet

Fovidrosi Keriilatek Pdldhivatala

\ ingetlannyilvdntartdsl ée FoldminGoitési OQaztdly 45.369/1990,
. Budapest VI.,Benczur u.J4, Tel.: 211-7lo.

45.369/1990. Tdrgy: Tugstlen egyesités,
_ 8 s el . szabily ozds

T <

Hetdrozose t

4 budapesti XV.kerlileti 794.szsdmu tulajdoni lspon
ofilvdntartott 8o0.735.helyrajziszdmy 1 ha 3586 o

nagysdgu, II[l.sorsz.alift 8 Magyar Allem tulajdondt

képazd /kezeld: Megyer Allamvasutak/ tulajdondt képexs,

8 budapesti IV.kertileti 2.szdmu tulajdoni lepon nyilvén-
bartott Bo.736.brez~mu 1545 ¥ nagyedgu, s budapesti
Zv.kerllatl 80.737/1,hraz-mu 4232 ¥ nagysdgu,/2.sz.tul.

laep/ & budapesti XV.kerlileti 80,737/4.hrsz-mu 795.sz.
tulajdonl lapon nyilvdntartott 1 ha 462 @ na sdgu,
II/1.sorez.alatt a Magyer Allem tulajdondt kgiezo
belterlileti ingatlenra /kezeld: Fov,Tandcs VB,Vdarogrende-
zéal és Ep,Fdosztdly/, a budapesti XV.ker.?2.szimu tulajdoni
lepon nyilvdntertott éo.?j&.hraz-mu 1150 ¥ nagysdgu,-

a budapesti XV.keriileti 796.sz.tulajdoni lapon ny 1lvén~
tertott 89.739.hrez~mu 1 ha 391 r' nagysdgu,IT/l.sorsr.alatt
a Magyar Allem tulgjdondt képezd /kezeld: Fav.Tanécs VB,
Virosrendezési és Ep.Fbosrtdly/ingatlant, -

8 budapestl XV.kerlleti 1l.sz.tulajdoni lepon myilvdntertott
B8o.74o0.hrsz—nu 4414 ¢ negysdgu ingatlant, -

g budapestl XV.kerlileti l.szdmu tulajdoni lapon nyilvéntertott
8o.740.hrsx-nu 420l ¥ nagysdgu ingatlant,-

8 budapestl XV.keriiletl 797 sw.tul.lspon nyilvéntertott
80.741.hrez~mu 2510 & nagysdgu,IIl/l.sorsr.alatt g Magyar
Allem tulsjdondt képezé ingatlant,-

e budapestl XIV.kertileti 2,sz.tulajdoni lepon nyilvémtartott
B0.742,brge~mu 341 & nagysdgu,ingatlant,-

a budapestl XV.keriiletl 798,szému tulajdoni Zepon nyilvdn~-
tartott 80.743.bras-mu 2475 ¥ negysfgu ingatlent,-

a budapesti XV.keriileti 8oo.ezdmu tulasjdoni lapon nyilvén-
tartott 80.745.brgz-mu 3355 v nagysdgu, -

& budapesti XV,kerililetl 8ol.szdmu tulajdoni lapon nyilvdn-
tartott 80.746.hrsz~mu 9293r nagysdgu,-

8 budapasti XV.keriileti 2,ez.tulajdoni lapon nyilvdntartott
80.T747 Wraz-mwn 3918 i nagyadgu,- ,

a budapestl XV.kerllleti 802,sz.tulajdoni lepon myilvdntartott
80.748.hraz-mu 1 ha 2458 ' nagysdgu, - -
g budepestl XV.keriileti 2,sz.tulsjdoni lapon nyilvédntartott
80.749.hraz-mu 1352 & nagysdgu, -

a budapesti XV.keriileti 8o03.8z.tulajdoni lepon nyilvdntartott
1 he 2127 & negysdgu,~- i

o/s




a budapesti XV.keriileti 2.sz.tulajdonil lapon oy ilvdn=-
tartott B8o.75l.hrsz-mu 1349  nagysdgu, -

valemint 8 budapesti XV.keriletil 804.szdmu tulajdoni lapon
nyilvéntartott 80.752.hrsz-au 9448 r nagysdgu ingetlenoket
& Bo.735.hrez-mu ingatlan elatt egyesitettem.

FEzt kovetoen s Bo.735.hrsz-ou ingatlonbdl lejegyeztem

1728 & teriiletet & /85.695./brsz-mu ingatlan terilletéhez.
315 & nagysdgu terilatet a 80.735.hrse-mu ingatlanbdl
lejegyeztem, ezt kivetden a/85,695/ hrsz~-mu lhgetdan
teriiletéhes hozzdjegapztem. A lajegyzés 4illetve hozzd-
jegyeés utédn a /85.695/hrsz-mu ingatlen teriilete 2 ha 4olo
r vdltozott.

4§80.753/2/ ursz-mu ingetlan teriiletéhez hozzdjegyectem

a 80.735,hrsz-mu ingatlan teriiletébdl 452 ¥ nagysagu
teriletet. A hozzdjegyzés utdn & /80.753/2/hrsz-mu ingot-
len teriilete: 5044 x.mbdosult.

A Bo.753.hrez-mu lo ha 2226 & negysdgu ingatlant
megosztotian 80.735/1-14~ig, valamiht 80.735/16-23,hslyrajel
gzamu ingstlanokra.

80.735/1.hrez-mu ingstlan terillete: 4ol4 o T794.8z.tul.lap
80.735/2. i " 1541 # lo,811, "
80.%35/3. " " 2636 & lo.B812. L
80.735/4. n " 335 o 2. L
B0.T735/5. " " 1114 & lo.813. 1
80.735/6. u n 8ol ¥ lo.814. i
B0.735/7. " " 3657 & 2. "
Bo.T35/B. " " 4357 & 2. n
80.735/11. 1 d 1837 & 2. "
80.735/12. u w  lha 930l o lo.819 "
80.735/13. " u 3711 £ 2. 0
80.735/14. T n 5339 ¢ l0.816 "
8a0.735/16. n o 3390 o lo.817. n
80.735/17. u u 9481 & 1lo0.818, u
80.735/18. - n 3008 £ 2, 1
B0.735/19. " " 8912 # 1lo0.819 "
80.735/20. " t 2572 o 2. u
80.735/21. n n 2059 & lo.820 n
80.735/22. " " lha 641 & lo.821 1
80.735/23. “ 1 5460 ¥ Llo.B22 " |

Az egyesitett ingatlenok terillet hiinydbsn megszlintek.

4 30.735/1,2,3,5,6,12,14{16,17,19{%1,22,23.hrsz~mu ingat-
spokre = tulajdonjog vélatosailan hagydsa wmeiiei. o

yezelu. jogob: Févérosi Tandcs V4, Varoorendezésiés Epitészeci
Fﬁosgtély./3p.7.,Véroshé: .9-11,/ javére,-
—d6.755/4,7,8,11,13,18,20. ,valamint & Bo,753/2.hrsz-mu
ingatlanokra a tulajdonjog valtozatlen hegyase mellett

o kezeloi jogot: rov.Xv.ker,Tendcs vp.Mugzakl Usztdly
/lboL.Bp.nuoay ter L./ javara bejegyezbem. ;

o s




A bejegyzések a rovédrosi "Tandcg vB., lngatianrendezési
Irodda LZ20059Y/1Y90.3zému jogerds hatédrozata, 3 db,meg-
dllapodds,valamint a w-2Y,80b, tuazdmu térrajz alapjdn
tortént.

Haturozatom eilen &z 1Y72.évi 3L,sz.tvr.23,8-a szeriat

a kézbesitéstdl szdmivott 3o mapon belul a Povdrosi Foird-
hivaterhvuz cimzett fellebbezést iehet benyujtani, melyet
8 Fovérosi Keriiletek Fsldhivataldnoz kell benyuj tani.

A fellebbezés 1lletékk&teles és ennek mértéke az alapsl-
Jdrds 1lletékinek kétszerese.

Budapest,lY90.V.li0,

et dwl
Toldi lmrén
féea. .

Hatérozatov kepja) i
l./ ¥ov.Tandcs VB,Vdrosrendezesi es

Ep.Féoaztbdly
1%40,Bp.Varoshaz u,9-.1.

2./ Fov,Tendcs VB.Ingationrendezdsi
Iroda
l840,.Bp.Vdroshdz u.9-11,

3./ MAV Bp.VIII,,Kerepesi ut 3.
4./ XV.ker.Yaudcs VB,Miigzaki OsztdLy
5./ Irattdr




oo MAV Zrt. altal birtokolt épiiletek
s LN trafo
wes  Onkormanyzat dltal bérbeadott inletek
e Termeszetbeni kerités

3. szami melléklet
»
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1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000

11E01000
11E01000
11E01000
11P01000
11P01000
11P01000
11P01000
11P01000

S_FolyEpUz
S_FolyEpUz
S_FolyEpUz
S_FolyEpitmUz
S_FolyEpitmUz
S_FolyEpitmUz
S_FolyEpitmUz
S_FolyEpitmUz

1222100F
1222100F
1222100F
1232100F
1232100F
1232100F
1232100F
1232100F

1200001256
1200001514
1200001515
1200007046
1200007112
1200007473
1200010229
1200016052
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5. szam melléklet

LAKOEPULET

Melléképiilet, Wesselényi 1-3
Melléképiilet, Wesselényi 1-3
Beton terilet

Betonkerités, Wesselényi 1-3
Csatorna

Keramit ter.

VIZVEZETEK



Istallok, dlak kdzepes élettartam

Istallék, dlak kdzepes élettartam

Egyréteg( betonburkolaty Ut

Sodrany kerités nem életvédelmi

Szennyviz csatorna, betonbdl

Hasznalt vasbetonaljbdl késziilt Ut

Vizvez.terep foldtakar-varratnélk simavég( acélcsd

5. szamud melléklet

BP.XV.KER_B_80735/1
80735
80735
80735

=([TVG levelében szer{ gAY
s e i 4 P 1 i

T2100228
T2100229
T2008401
T2008618
T2008567
72008450
TO040575




FOM

FOM

1912.12.01

1953.12.01
1953.12.01
1550.12.01
1950.12.01
1941.12.01
1920.12.01
1912.12.01

19121201 E
1953.12.01 E
1953.12.01 E
1950.12.01 E
1950.12.01 E
1941.12.01 E
1920.12.01 E
1912.12.01 E

$62943
562943
$62943
562943
562943
562943
562943
562943

5. szamu melléklet

K&zponti ingatlanok nyilvdntartdsa Bp
Kézponti ingatlanok nyilvantartdsa Bp
Kdzponti ingatlanok nyilvantartdsa Bp
Kdzponti ingatlanok nyilvantartdsa Bp
Kozponti ingatlanok nyilvantartdsa Bp
Kézponti ingatlanok nyilvantartdsa Bp
Kézponti ingatlanok nyilvéntartdsa Bp
Kézponti ingatlanok nyilvantartdsa Bp




P 1000/4: Lakéépiilet Wesselényu u 1-3 [T2100246)
EP 1000/4: Melléképiilet, Wesselényi 1-3 [T2100228]
EP 1000/4: Melléképiilet, Wesselényi 1-3 [T2100229]

EP 1000/4: Betonkerités, Wesselényi 1-3[T2008618]
EP 1000/4: Csatorna[T2008567]

EP 1000/42 ViZVEZETEK[TO040575]

5. szamu melléklet

99600

99600

Angyalfdld

Angyalféld

i SR
562943

$62943
562943
562943
562943
562543
562943
562943

Kézponti in
Kdzponti in
Kdzponti in
Kozpontiin
Kdzponti in
Koézponti in
Kdzponti in
Kdzponti in
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Sajat tulajd 30870219
Sajat tulajd 30870246
Sajat tulajd 30870211
Sajat tulajd 0
Sajét tulajd0
Sajat tulajd0
Sajat tulajd 0
Sajat tulajd 0

5. szamu melléklet




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
a(z) sl i ./2022. iktatoszdma elSterjesztés 2. melléklete
Budapest Fovaros Korminyhivatala Féldhivarali FSosztily
Budapest, XTIV, Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 8000004/155339/2021

N
Cod

2021.05.18
BUDAPEST XV.KER. SzERter ¢ B3
Belterilet 80735/1 helyrajzi szam
1154 BUDARPEST XV.KER. Weaselényi utca 1.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: ,
alrészlet adatok terdlet kat. t.jov. Ly adatok
miveléa:r ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111 kat.jov
k.£111

. Kivett lakéhaz, udvar é= melléképilet 2 é= transzformatorhaz
V] 4014

O.RESZ

4. tulajdoni hanyacd: 1/1 ;
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 127506/1992/VI_26./

jogeoim: 1991. évi XKXIII. tv.

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONXORMBNYZAT

cim: 1153 BUDPPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

MERESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 53030/2/2010/10.05.28

Vezetékjog
19 nm teridletre, VMB-23/2010.

jegosalt:
név; ELMO HALOZATI KFT.
cim 1 1132 BUDAPEST Vaci it 72-74.
2. bejegyz® hatarozat, érkezési idé: 53669!2/2%.02
Vezetékjog @
16 m2 teriiletre, VMB-39/2010.
jogosult:
név: ELMO HRLOZATI KFT. A

cim : 1132 BUDAPEST Waci W4t ?2—#@
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé /2014714 .03 .27

Helyl épitéazeti orckzdgvédelem Z&B (V.10.) Foévarosi Kozgyalézi Rendelet alapijan.

¥

Ez a tulajdoni sggvetésl szerv részére keralt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE

&
X

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Lo a U R

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: 80735/1
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
‘ F 01 |A foldrészlet rendeltetése: Lakoépiilettel beépitheto épitési 2 |
" F 02 | A mavelési ag jellege: - - |
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha : o m 2 4014
F 04 ‘Atérulet aranykorona értéke: o Ol_]
| F 05 |A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: T
| F 06 |A telek jellege: | uszotelek 2
' F 07 |Beépitettség: | a tulajdonos onk. altal beépitett 2
" F 08  Beépitési mad: Szabadon allo 1 |
F 09 A telek beépitettségi foka: S - o %: 0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti |l
I épitési ovezet:
| A foldterulet kozmivesitettsége |
| F 11 |Villany ellatottsag: o Van T2
| F 12 Ivoviz ellatottsag: ' Vizelldtas kozmaves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 Csapadékviz elvezetés: Nines 7|
. F 15 | Tuziviz vezeték: | Nincs 1|
| F16 Gaz ellatas: | Nincs 1
[ A foldterulet értékadatai |
- Megnevezés N év | brutto érték egyenleg Ft |
| F17 Kényv szerinti brutto értek
| F18  [Becsultértek i ]
Leirds: | ) o
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.NOV.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: T Helyrajzi szam: 80735/1
Sorszam: 7
A foldterulet értékvaltozasai ]
Megin_evezzés év [ értékvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2022.NOV.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: 80735/1

Jogi rendezettége: Rendezett 1_
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok
101 Az ingatlan megnevezese: ) }kivett lakotelep
|02 Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kertlet: 15.
103 ‘C'me Helység azonosité torzsszama: ‘ 11314 Bp., XV. kerulet
o4 'Ut, utca, hazszam: Wesselenyi utca 1
| 05 ‘Ut, utca, hazszam: Kazan utca 2-4
106 ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag i
107 |Azingatlan fekvése: ) | Beltertilet 1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: o ha m2 4014
109 | A foldreszlet tulajdonjoga: | a foldrészlet kizarolag onkormanyzat tulajdonaban 1 |
| I
- 170 A vagyon jellege: ' Egyéb vagyon 2
Fﬁ Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
i Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmeények: db ) 1
13 |Maemléki és természeti védettség: Nincs védettség 1
Tulajdoni adatok |
[ 114 |Atulajdonszerzés jogcime: |
| |
115 A tulajdonba kerulés idépontja:

116 A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2022 .NOV.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: T & 2
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 80735/1

Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgadltatéi adatok

‘ | 28 Vagyonkezelo kad: Gazdasagi tarsasag 5
nev: | Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast név: |Palota Holding ZR. 7
ellato

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

| Az ingatlan értékadatai

Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+-) ] brutté érték egyenleg Ft

| 131.0 [Kényv szerinti brutt6 érték o

- Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes -

'Forgalomképes 2004 24000
1 32.0 |Becsdlt érték |

~ |Forgalomképtelen l

'Korl. forgalomképes '

=l ihdenih

Forgalomképes - 0
| 133.0 [Allagmutaté 4 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.NOV.16.



Pl

a(z) ...... [ovoreimenn /2022 iktatoszama eléterjesztés 3. melléklete

SZAKERTOI ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Wesselényi utca 1-3. sz. alatti,
80735 helyrajzi szami 6nkormanyzati tulajdonban levé, lakéingatlan kozelité
értékérol.

Készitette:
a

ﬁ] PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Mikédé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. november




Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, az M3 bevezetd szakasza dltal kettévagott vasutastelepen, a
Wesselényi utca Rékos uthoz kozeli szakaszan, a kispiacndl, kertvédrosias
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard ut- és jardaburkolatd utcdk hataroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata elott
megfeleld mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A Wysocki utcaban
(125), és a Rakos tton (5, 25, 96, 224, 296) az autdébusz megallok par perc
alatt elérhetok. Kozvetlen kozelében kertes, fdldszintes, emeletes
lakoéptiletek talalhatok. A Wesselényi utca ezen szakaszan a piac kozelsége
miatt atlagon feliili mértékli kdzuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a
kiils6 kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

A telekingatlan leirdasa

Az ingatlan megfeleld méretli és alaku, atlag feletti méreti telekkel
rendelkezik. A telek kertvarosi kémyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato.
A telek kozel szabalyos téglalap alaku saroktelek. Valamennyi kdzmi
megtalalhaté a telken. A telek alapteriilete 4014 m?.

A felépitmény leirisa

A telken a MAV vasutastelep épitésekor, a XX. szazad 10-es éveiben,
vélhetéen 1915-ben épiilt, foldszint, 1 emelet + padlastér szintekkel,
hagyoményos tégla hosszfofalas szerkezettel, magastetos kialakitassal 12
lakasos lakoépiilet 4ll. Az épiilet alapozasa tégla — ké savalap, felmend
szerkezet hosszfofalas rendszerben mészhomok téglabol épilt, a
fodémszerkezet acélgerendas, téglabetétes sikfodém, a zar6fodém boritott
gerendas fafodém. A tet6szék §sszetett, kontyolt nyeregtetd, pala fedéssel.



Az épiiletben talalhato lakasok:

Mokt | e | i |
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A fszt. 1. iires dsszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A fszt. 2. lakott Osszkomfortos 56 2
| 154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A fszt. 3. lakott komfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A /4. lakott dsszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A I/S. lakott Osszkomfortos 56 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/A /6. lakott komfortos 54 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B fszt. 1. lakott dsszkomfortos 48 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B fszt. 2. tires komfortos 45 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B fszt. 3. lires komfortos 47 2
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B 1/4. lakott dsszkomfortos 46 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B 1/5. lakott komfortos 45 1
1154 Budapest XV., Wesselényi u. 1/B I/6. lakott komfortos 47 1

csatorna kdzmau talalhato.

A fentiekbdl kiindulva az ingatlan kozelitd értéke eldzetes arkalkulacio
370 Millio6 Forint.

alapjan:

Budapest, 2022.11.21.

Készitette:

Szabados Andréas

felsoszintli ingatlanvagyon értékeld

s

5.
o,

01167/1992

Palota-Holding Zrt.

Valamennyi lakasban vezetékes gaz, elektromos éaram, vezetékes viz -




