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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Varoskapu utca 98113/14 hrsz-u ingatlanrész ajandékqozaganak
elfogadasarol %??% Pg

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jovahagyott eliterjesztés

A Rose Valley Conquest Kft. tgyvezetsje a 2022. julius 22-én érkezett megkeresést
kovetéen 2022. augusztus 24-én nyilatkozatot tett a Budapest XV. kerlilet, 98113/14 hrsz-u,
20.014 m2 osszterlletd ingatlan kiszabalyozas miatti megosztasat kovetdéen kialakuld
98113/33 hrsz-u 601 m? kivett, helyi kézut elnevezésti tertilet, Budapest Févaros XV. Kertlet
Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) részére
ajandékozas cimen toérténd atadasarol.

A hatalyos épitésjogi kovetelményeket Budapest XV. kerlletére a magasabb rend(
jogszabalyokkal dsszhangban a Budapest XV. kerllet Kepvisel6-testiletének 17/2018. (VI.
26.) 6k. rendeletével elfogadott Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) hatarozza meg. A KESZ
egyltt alkalmazandd az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII.
torvénnyel (Etv.), az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szélo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel (OTEK), valamint az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendelettel (FRSZ). A KESZ 1. mellékletét képezé szabalyozasi tervlap szerint az ingatlan
Gksz-1/SZ-3 jelli gazdasagi dvezetben helyezkedik el. A telek észak-keleti hatarat érinti a
Jovarosi, vagy orszagos célt szolgald szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan” elnevezésl
kételezd szabalyozasi elem.

A 98113/14 hrsz alatt levé telek akkor valik rendezetté és ez altal beépithetévé, ha a
kozterlileti szabalyozas végrehajtdsa megtorténik, azaz a mellékelt telekalakitasi térrajz
alapjan 601 m? nagysagu terllet lejegyzésre kerll. A lejegyzésre kerild teriilet beépitésre
nem szant KOu-3 jell, koézlekedési terilet 6vezetbe sorolt, kivett helyi kézUtként kertl
nyilvantartasba vételre. Ez utébbi terllet a Mogyoréd utja folyatasat kepezb, az M3-as
autopalya felett atvezeté felilljaréra vezetd kézterllettel hataros, amely az Onkormanyzat
tulajdonaban van. A lejegyzésre kerllé terllet 6nkormanyzati tulajdonba kerilése — az
Onkormanyzat Féépitészének szakvéleménye alapjan - telepllésfejlesztési szempontbdl
tamogatott.

A 98113/14 helyrajziszamu foldrészlet felosztasat Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali Féosztaly a 2022. majus 16-an zaradékolt T-91212 szamu valtozasi vazrajz
alapjan, 850105/4/2022 tgyiratszamua hatarozataban engedélyezte. A teruletkialakitassal es
az atadassal kapcsolatos valamennyi koltség teljesitését az ajandékozé vallalja, az ingatlan
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tulajdonjoganak atvezetésével kapcsolatos ingatlannyilvantartasba vételi koltségek az
Onkormanyzatot terhelik.

A hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol szold 1996. evi LXXXV. térvény
32/A. § (1) bekezdésenek értelmében az ingatlan-nyilvantartasi elséfoku eljarasert, a
valtozassal érintett ingatlanonként 6.600,- Forint 6sszegl igazgatasi szolgaltatasi dijat
kell fizetni, amely az Onkormanyzat 2022. évi kéltségvetésében rendelkezésre all.

Az  lletekrél szolo 1990. évi XClI. tv. 5 § (1) bekezdés b)
pontja alapjan teljes személyi illetékmentességben részesiiinek, igy az Onkormanyzatnak
nem kell illetéket fizetnie.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.)
énkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15/B. § (1) bekezdése alapjan
,Vagyontargy tulajdon- és hasznalati joganak ingyenes megszerzeséréol a Képvisel6-testiilet
dént.”

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapjan ,Az dnkormanyzati vagyon kdérébe tartozo
vagyontargy értékesitésére, vagy megszerzésére iranyulo déntést megelézéen az adott
vagyontargy forgalmi értékét ingatlan esetén [...] 3 hodnapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni.”

Az altalanos forgalmi adérél szold 2007. évi CXXVII. térvéeny 86. § (1) bekezdése szerint
,Mentes az ado aldl: k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési
telek (telekrész) értékesitését;

A Képviseld-testiiletnek az ajandékozas elfogadasara vonatkozé déntésen tul rendelkeznie
kell az vagyonkataszteri, analitikus nyilvantartasarol.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testlletnek, targyi ingatlanra vonatkozo ajandékozasi
szandék elfogadasat és az ingatlan forgalomképtelen 6nkormanyzati vagyonba vonasat
ingatlanforgalmi szakértdi értékelés alapjan megallapitott 15.000.000,- Ft forgalmi értéken.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatotokat jovahagyni sziveskedjen.

LG AUk Ay
Cserdiné Néemeth Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: megkeresés — Rose Valley Co. Kft.

. szamu melléklet: valtozasi vazrajz

. szamu melléklet: féldhivatali hatarozat

. szamu melléklet: nyilatkozat ajandékozasrol — Rose Valley Co. Kift.
. szamu melléklet: alairasi cimpéldany — Rose Valley Co. Kft.

. szamu melléklet: cégkivonat — Rose Valley Co. Kft.

7. szamu melléklet: PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

OO h WON =

2. Elokészitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2022. szeptember ./4..
3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022 szeptember /7.,

5. Jegyz4i lattamozas: 2022. szeptember ... Alairas:. .. “ &V‘.\ /} ——

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képvisel6-testulete ugy dont, hogy, a 98113/14 helyrajzi szamu féldrészlet felosztasat
kdvetden kialakult 98113/33 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Varoskapu utca megnevezésen talalhato, kivett, helyi kozut mdvelési agu, 601 m?
alapteruletl ingatlant ajandékozas cimen, a Rose Valley Co. Kft.-tél téritésmentesen
atveszi.

Felhatalmazza a polgarmestert a téritésmentes tulajdonba vételhez sziikséges szerzddés
alairasara.
Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. szeptember 29. (déntésre)
2022. november 15. (szerzédéskotésre)

2. Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testilete Ggy dont, hogy, kialakult  98113/33 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Varoskapu utca megnevezésen talalhato, kivett, helyi
kézut mivelési agu, 601 m? alapteriletli ingatlant, ingatlanforgalmi szakerté altal
megallapitott 15.000.000,- Ft értéken, forgalomképtelen vagyonként az Onkormanyzat
nyilvantartasaba veszi.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel
kapcsolatos valtozas onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter és a pénzigyi targyi
eszkdz nyilvantartasba torténd felvezetésrél.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. szeptember 29. (déntésre)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas Gnkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3),

- az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIlI. térvény 5. § (1) bekezdés b) pont,

- az illetékekrél szolé 1990. évi XClII. térvény moédositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-mésolat igazgatasi
szolgéltatasi dijarol szolo 1996 évi LXXXV. térvény 32/A (1) bekezdés,

- az altaldnos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés k) pont;

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szolo 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 13. § (2), 15./B § (1) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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1153, Budapest
Bocskai utca 1-3

Targy:
Ingatlan atadasa ajandékozas jogcimen

Tisztelt Polgarmesteri Hivatal!

A Rose Valley Conquest Kft. Uigyvezet6jeként a mellékelt beadvanyban foglaltak
alapjan kérem a Tisztelt Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kiszabalyozassal érintett 601
m?2 telekterulet(i ingatlant ajandékozas cimeén atvenni sziveskedjen.

Tisztelettel: dr. Fekete Laszld

ugyvezetd
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A DCKUMENTUMOT DIGITALIS
ALARASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN
Rose Valley Conquest Kft.

Targy: Ajandékozas
Tkt.sz.: 145-K/2022.

Budapest Foviros XV, keriileti
Polgdrmesteri Hivatal

Budapest
Bocskar at 1-3.
1153

Tisztelt Polgarmesteri Hivatal!

A Rose Valley Conquest Korlatolt Felelosségi Tiarsasidg (székhely: 1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 58/B. Fszt. 3.) iigyvezetojeként a 2022. marcius ho 9. napjan kelt a Foépitészi
Iroda altal 3/627-2/2022. tgyszam alatt kuldott valaszlevelre, valamint a 2022. jalius hd 18.
napjan e-papir utjan megkiildétt megkeresésre hivatkozva az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt
Polgarmesteri Hivatalt:

A fent hivatkozott levél azt tartalmarta, hogy a tarsasagunk tulajdonat képezd Budapest XV.
keriilet, belteriilet 98113/14. helyrajzi szdmu, 20.014 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésil ingatlanra épiteni csak a kiszabalyozast kovetden, az ingatlan rendezetié
valasa utan lehet.

A levél tartalmazta azt is, hogy a lejegyzésre keruld ingatlanrészt a kiszabalyozast kovetden a
98114/1. helyrajzi szamu ingatlannal lehet 6sszevonni. A kisajatitast az ingatlan tulajdonosanal
lehet kezdeményezni, mely a Budapest Fovaros Onkormanyzata.

Az ingatlan beépithetdsége érdekében tarsasagunk megbizta a GEO-micro Bt-t a sziikséges
dokumentumok elkészitésével.

A megbizott cég altal a telekmegosztasi eljdrdshoz elkészitett valtozadsi véazrajz szerint a
kiszabalyozassal érintett 601 m2 teriilet kivett, helyi kézitként keriilne bejegyzésre.

A telekmegosztashoz a banyaszolgalmi jogban érintett MVM Fogaz Foldgazhalozati Kit,
valamint a vezetékjogban érintett ELMU Halézati Kft. is hozzajarult.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyahoz a telekalakitas: kérelem mar
benyujtasra kerilt.

A kiszabalyozassal érintett teriilet kivett, helyi kozutként torténd megjeldlése azt eredményezi,
hogy a telekmegosztast kovetden a kiszabalyozassal érintett teriletnek mar nem a Rose Valley
Coquest Kft., hanem 6nkormanyzat lesz a tulajdonosa.




Mivel a kiszabalyozassal érintett ingatlan kisajatitasat a Févarosi Onkormanyzat a kézeljévoben
nem tervezi, ezért a kiszabalyozassal érintett terillet ajandékozis cimén torténd atadasat
kezdeményeztik 2022, majus hé 12. napjan a Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Fosztalya felé.

A mal napon telefonon azt a tajékoztatast kaptuk a Fovdrosi Onkorményzattél, hogy az
ingatlan-nyilvantartas szerint a 98114/1. helyrajzi szamu ingatlan amelyhez csatoldsra keriilne a
Budapest Fovaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal tulajdona, ezért célszerlibb lenne, ha a
kisajatitassal érintett 601 m2 telekteriiletnek Onok lennének a tulajdonosai.

Az ingatlan ériékesitése targydban megkotott eldszerzodésre figyelemmel nagyon fontos lenne
tarsasagunk szaméra, hogy az ajandékozassal kapcsolatos eljaras minél eldbb lezardsra keriljén.

Tisztelettel kérem a XV. keriileti Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kiszabilyozissal érintett
98113/33. helyrajzi szammal bejegyzendé 601 m2 alapteriiletii kivett helyi kizit

megnevezésii ingatlant ajindékoz4s cimén vegye 4t.

Kérem, hogy a szerzodeskotés feltételeirdl, modjarol, iddpontjardl tarsasagunkat tajékoztatni
sziveskedjenek.

Segitd kozremitkodésiiket elbre is koszonom.

Korabbi beadvanyom mellékleteként mar csatoltam az aldirdsi cimpeldinyomat, a tulajdoni
lapot, valamint valtozasi vazrajzot.

n | /"._l .ll", -
Szolnok, 2022. jilius 22. \T ‘- \L \}v
Tisztelettel: dr. Fekete Laszlo

lgyvezetd
KaszaU-SoIder-Sareg.j_ Kit

5000 Szolnok, Szapary at 31. /5. Telefon: 70/ 235-5752




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus ligyintézeés reszletszabalyairdl szolo 451/2016.
(X11.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités
(AVDH) koézponti elektronikus lgyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Ilnfokommunikécids Szolgaltato Zrt. — mint szolgéltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzdvel
atta el.

A polgéri perrendtartasrél sz6lé 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erdvel rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozd részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltaté a Kdzponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitdsara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.

FEKETE O iigyféitsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2022.07.22. 12.08.23

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szlletési név: DR. FEKETE LASZLO
Sziiletési hely: HEERESFEFERVAR
Sziiletési datum: b 25 i el ]

Anyja neve: LSEKOMARTA

Ez az elektronikus dokumentum két, eqgymastdl elvélaszthatatlanul dsszetartozd részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zéradekbdl all.
Az lgazolds cimd jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradek olvashato széveges formaban régziti
az eredeti dokumentum hiteles elekironikus alairdssal vald ellatasanak korlilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéitato elérhetdsége

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfaldral: +36 1 550 1858
Honlap: https:/imagyarorszag.hu/szuf_avdh_feitoltes  E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: hitps://webchat.opennet.hulekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 dra kdzdtt lehetséges
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VALTOZASI VAZRAJZ

az 98113/14 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasaro!
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FO LERD M NOK keltezéstol szamitolt egy évig hatdlyos.
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/2022. iktatészamu eldterjesztés 3. melléklete

o 2022 Aug 39
Budapest Fovaros
Kormanyhivatala A diéntés végleges
Féldhivatali Féosztaly 002406 08
Dr. Gulyas Zoltan
SZOLNOK
Dézsa Gydrgy utca 2. 1./5.
5000
O O O SO A O
Ugyiratszam: ~ 850105/4/2022
Ugyintezd: Szbéke Fanni
Telefonszam:  354-2979
E-mail: szoke.fanni@bfkh.gov.hu

Targy:

Rose Valley Conquest Kft. megbizasabal
Dr. Gulyas Zoltan egyéni lgyvéd altal
kezdeményezett telekalakitasi
engedeélyezési eljarasban - érdemi dontés

Valtozassal érintett foldrészletek:
Budapest XV. kerlilet, belteriilet 98113/14
helyrajzi szam( ingatlan telekfelosztasa (T-
91212, szamu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: korméanyhivatal) telekalakitasi hatdsag

jogkorében az alabbi dontést hozta.

A kormanyhivatal Rose Valley Conquest Kft. (1125 Budapest, Istenhegyi Ut 58. B. ép. fszt. 3., a
tovabbiakban, mint: kérelmezé) megbizasabdl Dr. Gulyas Zoltan egyéni ligyvéd (5000 Szolnok,
Dézsa Gyérgy utca 2. 1. emelet 5., a tovabbiakban, mint: megbizott) beadvanyara indult telekalakitasi
engedélyezési eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Blum Gabor féldméré mérnsk altal

Foldigyi Osztdly

1051 Budapest, Sas utca 19, — 1243 Budapest, Pf, 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963
E-mail: foldhivatal.budapest @bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.karmanyhivatal.hu




készitett és mindsitett, a kormanyhivatal féldmérési szakterllete altal 2022. majus 16-an zaradékolt T-
91212. szamu valtozasi vazrajz alapjén, a Bucdapest XV. keriilet, belteriilet 98113/14 helyrajzi
szamu, kivett, beépitetlen terilet megnevezésii foldrészlet felosztasat — a szakkérdésben eljar¢
hatosag allasfogialasanak a figyelembevételével — a T-91212. valtozasi vazrajz szerint torténd
telekalakitasat

engedélyezi.

A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitésze (a
tovabbiakban: Allami Féépltész) — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvényben
foglaltaknak, a teleplilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a
telekalakitasrol sz6lé miniszteri rendelet el6irasainak valé megfelelés vizsgalataban eljaro hatosag -
BP/1701/00489-2/2022. szamu

szakkérdesbeli dllasfoglalasa:

A fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeli és mikodési szabalyzatairol szolo 3/2020.(1.28.)
MVM utasitas 24.§ (2) bekezdése alapjan az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolé
384/2016.(X1.2.) Korm. rendelet 23/8.§ (1) bekezdése tekintetében a Budapest XV. keriilet,
belterilieti fekvésd, 98113/4 helyrajzi szamu ingatlan telekfelosztasa (gyében i6rtént megkeresése
kapcsan a szakkérdés vizsgalata alapjan az alabbiakat allapitom meg:

A T-91212 szamu valtozasi vazrajz szerinti telek megosztas engedélyezheto.

Jelen allasfoglalas ellen 6néllé jogorvosiatnak helye nincs, az csak az eljaro hatosag eljarast befejezs
déntése, ennek hidnydban az eljarast megszintetd végzése elleni jogorvosiat keretében tamadhatd
meg.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetSen a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete - ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekdvetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére
iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban lévé birdsagi
eljaras miatt nem tortent meg, az ugyfel kérelmere a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején bellll egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakterillet Ujra zaradékolja. Az Gjra
zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl a hatarozat véglegessé valasat
kovetd napon - az ldgyfelek kilon értesitése nélkil - hivatalbol térolésre kerll.




A kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes erdekeiben serelmet szenvedett fel a dontes kozlésetdl
szamitott 30 napon belll jogszabalysértesre hivatkozva a Févarosi Térvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benyljtandd keresetlevellel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviselbvel eljard fél, valamint a belfdldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet (rlapbenyljtas tamogatasi szolgaltatas igénybe vételével,
elektronikus Gton koteles benydijtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nélkll kivannak eljami a dontéssel szemben inditandd
jogorvoslati eljarasban, gy a beadvanyaikat kizardlag irasban, - akar a jogszabdlyban eldirt
nyomtatvany alkalmazasa nélkll - terjeszthetik eld.

A birdsag a jogorvoslati kérelmet targyalascon kivil birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja szilkségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezé megbizasabdl a megbizott beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras induit a
Budapest XV. keriilet, belteriilet 98113/14 helyrajzi szamu foldrészlet telekfelosztasa ligyében, a
T-91212. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes fdldiigyi eljgrasok részletes szabélyairél szélé 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/20716. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a kérelmezd az engedely iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a vizsgalat soran feltart hianyossagokat hataridén belll potoltak,

- a dokumentéciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacio részét képezd, T-91212. szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterllete 651380/1/2022. szémon, 2022. majus 16. napjan
zaradékolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban megkeresett szakkérdésben eljard hatésag az altala
megklildott allasfoglalasat az alabbiak szerint indokolta:

Az Allami Féépitész BP/1701/00489-2/2022. szam( szakkérdésbeli llasfoglalédsanak

indokolasa:

.Budapest Févéros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Féldigyi Oszidlya 2022. julius 14-én
foldigyi igazgatasi hatdskdrében eljérva az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairél szold
384/2016.(XIl.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdésében foglalt szakkérdések vizsgalata érdekében
megkeresett a targyi telekalakitassal 6sszefliggd eljarasban.




A telekalakitéasrol szolé 85/2000. (X1.8.) FVYM rendelet (tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (4)
bekezdéséhez kapcsolddoan vizsgéltam, hogy az eljéréssal érintett telkek beépitettségét és, hogy
végrehajthatd épitési engedéliyel rendelkeznek-e.

Az épitésigyi hatcségi engedélyezési eljarast tdmogato elektronikus dokumentacics rendszer (ETDR)
altaldnos tajékoziatd feliilete (https:/fwww.etdr. gov.hu/Generalinformations/ProcessList) szerint a
telekalakitéssal érintett telkekre végrehajthatoé engedélyezési eljaras nincsen.

A telekalakitasi eljdrés meginditasakor a targyi telekre vonatkozéan a Budapest Favaros XV. kertilet
Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat Kepviselo-testiiletének a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolo 17/2018. (V1. 26.)
Gnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: RKESZ) van hatalyban.

Az RKESZ 1. sz. melléklet (Szabélyozési terv) alapjan a 98113/14 helyrajzi szamu ingatlan nagyobb
része gazdasagi Gksz-1/SZ-3 jeld épitési évezetbe, kisebb része KOu-3 jela (Il rendd féutak)
dvezetbe tartozik.

A RKESZ (Szabélyozési terve) kotelezé ervenyli FRSZ (Févérosi Rendezési Szabalyzat) alapjan
régzitett — orszagos vagy févarosi célt szolgalé — szabalyozasi vonalat brézol. Az RKESZ 2. § 12
pontja szerint févarosi célt szolgalé / vagy FRSZ alapjan kételez szabélyozasi vonal az FRSZ-ben
jelolt kézlekedési infrastruktira teriiletigényét biztositd szabalyozési vonal.”

Az RKESZ 3. § (1) bekezdése szerint
«(1) Az Gjonnan kialakulo, vagy étalakuld kézteriiletek hatarat a Szabalyozési terven feltiintetett
a) kdtelezd szabalyozasi elemek kozi
aa) a szabalyozési vonal,
ab) az épitményhez kitétt - geadéziailag pontositandd - Szabélyozasi vonal,

ac) a févarosi, vagy orszagos célt szolgalo szabalyozasi vonal - az FRSZ
alapjan,b) a ja-vasolt szabdlyozasi elemek kéziil a javasolt szabalyozasi vonal
hatarozza meg.”

A T- 891212 szamu véltozasi vézrajz szerint kialakitani tervezett telekhatar a szabdlyozasi terven
abrazolt szabalyozasi vonallal 6sszhangban van.

Az RKESZ szerint a Gksz-1/S7-3 jeli epitési 6vezetben kialakithatd telkekre vonatkozd Szabalyozasi
mutatokat az OBESZ 2. széami melléklete tartalmazza, mely szerint telek kialakithaté legkisebb
tertilete 10000 m’, a beepitetiség megengedett legnagyobb mértéke 40%, a beépitési mdod
szabadonallo lehet.

A KOu-3 jeld 6vezetben nem hatéroz meg legkisebb telekteriiletet,

A tervezelt telekalakitas eredményeképpen kialakuld telkek az Svezetre vonatkozd szabalyozasi
mutatéknak megfelelnek.

Mindezek alapjan megéllapitottam, hogy a targyi telekalakitds engedélyezhetso.

Az Onallo fellebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatési rendtartésrél szoio 2016, évi CL. torvény
(a tovdbbiakban: Akr.) 56. § (4) bekezdése alapjan zértam ki

A jogorvoslat lehetéségérs! az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam téjékoztatast.”




(3sszességében megallapithaté, hogy az eljarasban érintett, a szakkérdésben eljaro hatosag a

telekalakitashoz hozzajarult, tovabba a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezd rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Gjra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabdlyozza. A hatirozat véglegessé valasanak feltételeit az aitaldnos
kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr) 82. (1) bekezdése
szabalyozza.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartidshél a 384/2016. (X1l. 2.) Korm.
rendelet 23. § (1) bekezdéseben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valdsat kévetéen kerdl
torlesre.

A kormanyhivatal déntését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A kormanyhivatal
déntése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kozigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskorét és illetékességét a foldmdvelésiigyi hatésagi és igazgatési feladatokat
ellato szervek kijelélésérd! sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)
pontja, valamint a févarosi és megyei korményhivatalokrol, valamint a jéarési (févarosi kerileti)
hivatalokrél szol6 86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dontés kiadmanyozésara Budapest Févaros Kormdnyhivatalat vezets korménymegbizott 3/2022.
(1I.23.) utasitésa Budapest Févéros Kormanyhivataldnak kiadmanyozasi rendjérél szélé 219.3. pontja
alapjan kertlt sor.

™~
.

e
dr. Sér@\Band kormanymegbizott megbizasabdl

Szbke Fanni vezetd-tanacsos L.

Budapest, 2022. jdlius 21.

Kapja:

1 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA ALLAMI FOEPITESZ] IRODA BUDAPEST V.KER.Vaci
utca 62-64.

2  Dr. Gulyas Zoltan SZOLNOKDdzsa Gydrgy utca 2. 1./5.

3 ROSE VALLEY CONQUEST KFT BUDAPEST XII.KER.Istenhegyi Ut 58/B. Fszt.3.

4  ELMU HALOZATI KFT BUDAPESTVaci at 72-74.

5 MVM NEXT ENERGIAKERESKEDELMI ZRT. BUDAPEST VIII.KER.Il.Janos Pal Papa tér 20.

6 lrattar Helyben
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NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Fekete Laszlo (an: S szilctési ideje: WS, akcim: R

, adodazonosité jel: (I, mint a Rose Valley Conquest
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (Cg.01-09-901332, székhely: 1125 Budapest, Istenhegyi ut 58.
B. ép. fszt. 3., statisztikai szamjelen:14379783-1022-113-01, adoszam: 14379783-2-43,
vezeto tisztségviseld: Dr. Fekete Laszlo) igyvezet6je az alabbi

nyilatkozatot

teszem.

A Rose Valley Conquest Korlatolt Felelosségli Tarsasag 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaban
all a Budapest XV. keriilet, belterilleti 98113/14 helyrajzi szamu, természetben 1152
Budapest, XV. kerilet, Varoskapu utca 15. szam alatti, minddsszesen 2 ha 0014 m2
alapterileti, kivett beépitetlen terilet megnevezésii ingatlan. Budapest Fovaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly a 850105/4/2022. tgyiratszamu hatdrozataban a
Kormanyhivatal Foldmérési Szakterilete altal 2022. majus 16. napjan zaradékolt T-91212
szamu valtozasi vazrajz alapjan a Budapest, beltertlet: 98113/14 helyrajzi szamu, kivett
beépitetlen teriilet foldrészlet felosztasat és a T-91212 valtozasi vazrajz szerint torténd
telekalakitasat engedelyezte.

Alulirott, mint a Rose Valley Conquest Korlatolt Feleldsségli Tarsasag tligyvezetdje ezen
nyilatkozat alairasaval kifejezetten és a visszavonds szandéka nélkiil nyilatkozom arrdl, hogy
az altalam képviselt gazdasagi tarsasag a Budapest XV. kerilet, belteriilet a 98113/14
helyrajzi szdmu ingatlanbol a T-91212 sorszamu valtozasi vazrajz alapjan kialakitando 601
m2, kivett helyi kozit megjelolést ingatlanrészt (valtozasi vazrajzban azonositasi céllal
megjelolt 98113/33 helyrajzi szam( ingatlan) téritésmentesen és véglegesen ajandékozas
jogcimén tulajdonul d4tadom a Budapest Févaros XV. Kerilleti Onkormanyzat részére.

Kelt Szolnok, 2022. augusztus 24. napjan

(N ijdh w‘/

Rose Valley Conquest
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
képviseletében:

Dr. Fekete Laszlo iigyvezeto

Elle zem lnokon 2022. augusztus 24 na

ligyvé
Dr l Oltan 5000 Szolnok, %6153 Gy. u. 2. I/5.
egyéni i KASZ: 36060893

A 52386770-2-36
5000 Szolnok Doézsa Gyorgy utca 2. 1. em. 5;\:5‘2”’;3'3 K?rgarainz 254

KASZ: 36060893
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ALAIRAS-MINTA

Alulirott Dr. Fekete Laszlé (sziiletési név NN, -2 ncve: NEGD
sziiletett: (N  s:c¢lyi  azonosito  jele: CEEEEEEEEEEEER
addazonosito jele (EEEG_—_— S i alatti lakos, mint a Rose
Valley Conquest Korlitolt Felelosségii Tarsasag cégjegyzésre jogosult ligyvezetdje a
céget akként jegyzem, hogy az elényomott, eldirt, eldgépelt vagy elényomtatott cégszdveg
ala onalléan, egyszemélyben az alabbi irasképet alkalmazom.

Alairas-minta:

[ _ \(,L_b\* K-L‘vkcy’
Dr. Fekete Laszlo
igyvezeto

- - ZARADEK--- e

Alulirott doktor Gulyas Zoltan tigyvéd (5000 Szolnok, Dézsa Gyorgy utca 2. 1. emelet 5.,
nyilvéntartd kamara: Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi
szdma: 254., KASZ: 36060893), tantsitom, hogy Dr. Fekete Laszlo, aki (I EENEG_———_——
Y 2 n sziiletett, anyja neve R 2doazonosito jele HEEG_GG
S s:im alatti lakos, magyar allampolgar, aki személyazonossagat
o G szimu személyi igazolvanydval, lakcimét al M szim lakcimet igazold
hatésagi igazolvanyaval igazolta a fenti Alairas-mintat el6ttem sajat keziileg irta ala.

Nyilatkozom, hogy az aldiras-minta hitelesitést a valtozisbejegyzési eljaras soran lattam el
ellenjegyzéssel. Ezen altalam ellenjegyzett alairas-minta a valtozasbejegyzési kérelmének
mellékletét képezi. A valtozasbejegyzési kérelmének alapjat képezd létesitd okiratot én
készitettem ¢és lattam el ellenjegyzéssel. igy a jelen aldiras-minta megfelel a
cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolo 2006. évi V. térvény
9. §-aban irt feltételeknek.

Ellenjegyzem Szolnok, 2022. marcius 01. napjan

T Ot (ot
Dr. Gulyas goltfm

egyéni ligyvéd

5000 Szolnok, Dozsa Gyorgy utca 2. 1. em. 5.
KASZ: 36060893

DR. Gusgvx’\ﬁd ZOLTAN

ligyv
5000 Szolnok, Dézsa Gy. u.2. /5
KASZ: 36060893 '
Addszam: 52386770-2-36
JNSZ M. 1. Kamarai s2.- 254
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& [GAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN

KOZREMUKODO SZOLGALAT

Cégkivonat

A Cq.01-09-901332 cégjegyzékszamu Rose Valley Conquest Korlatolt Felelésségii Tarsasag (1125 Budapest, Istenhegyi ut 58.
B. ép. fszt. 3.) cég 2022. augusztus 24. napjan hatdlyos adatai a kovetkezGk:

|. Cégformatol fuggetlen adatok

1. Altaldanos adatok
Cégjegyzékszam:01-09-901332
Cégforma: Korlatolt felelésségli tarsasag
Bejegyezve: 2008/07/03

2 A cég elnevezése

2/2. Rose Valley Conquest Korlatolt Feleldsségl Tarsasag
A véltozas idépontja: 2013/08/14
Bejegyzés kelte: 2013/09/02 Kozzétéve: 2013/09/19
Hatdlyos: 2013/08/14 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/1. Rose Valley Conquest Kft.
Bejegyzés kelte: 2008/07/03
Hatalyos: 2008/07/03 ...

7
’ 5 A cég székhelye
'§ 5/2. 1125 Budapest, Istenhegyi tt 58. B. ép. fszt. 3.
A véltozas iddpontja: 2019/12/16
’ Bejegyzés kelte: 2020/01/06 Kézzétéve: 2020/01/09

Hatdlyos: 2019/12/16 ...

8. A létesitd okirat kelte

8/1. 2008. junius 9.
Bejegyzés kelte: 2008/07/03
Hatalyos: 2008/07/03 ...

8/2. 2013. januar 15.
Bejegyzés kelte: 2013/03/04 Kdzzétéve: 2013/04/25
Hatélyos: 2013/03/04 ...

8/3. 2013. augusztus 14.
Bejegyzés kelte: 2013/09/02 Kézzetéve: 2013/09/19
Hatdlyos: 2013/09/02 ...

8/4. 2019. december 16.
Bejegyzés kelte: 2020/01/06 Kozzétéve: 2020/01/09
Hatélyos: 2020/01/06 ...

8/5. 2022 marcius 1.
Bejegyzés kelte: 2022/03/21 Kdzzétéve: 2022/03/22
Hatalyos: 2022/03/21 ...

902. A cég tevékenysége

9/4. 6820°'08 Sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltatése
Bejegyzés kelte: 2013/02/23 Kézzétéve: 2013/04/25
Hatalyos: 2013/02/23 ...

9/5. 7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Fotevékenység.
Bejegyzés kelte: 2013/09/05 Kozzétéve: 2013/09/19
Hatalyos: 2013/09/05 ...

hitps://cert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109901332/Cegkivonat 1/3
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9/6. 6870'08  Sajat tulajdond ingatlan adasvétele g
Bejegyzés kelte: 2013/09/05 Kozzétéve: 2013/09/19 £
Hatalyos: 2013/09/05 ... B
11. A cég jegyzett tékéje :
T B
1A, Megnevezés ! Osszeg | Pénznem i
i | | |
i
Osszesen [ 5000 000 E Ft
Bejegyzés kelte: 2008/07/03 §
Hatélyos: 2008/07/03 ... :
13. A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai f 1/6.
13/4. Dr. Fekete LaszIo (an.: Csekd Méria) ﬁ
Szliletési ideje: 1953/12/16
5000 Szolnok, Szell§ utca 51. i
Addazonositd jel: 8317602672
A képviselet médja: 6nallé §
A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd (vezetd tisztségvisels) g
A hiteles cégaldirdsi nyilatkozat vagy az ligyvéd ltal ellenjegyzett aldiras-minta benyujtasra kerilt.

Jogviszony kezdete: 2022/03/01

A véltozas idépontja: 2022/03/01

Bejegyzés kelte: 2022/03/21 Kézzétéve: 2022/03/22
Hatdlyos: 2022/03/01 ...

20. A cég statisztikai szdmjele

20/2. 14379783-7022-113-01.
Bejegyzés kelte: 2013/09/09 Kdzzétéve: 2013/09/26
Hatdlyos: 2013/09/09 ...

S R P T

AzIM Cégi
21. A cég adészama alapulnak.
21/2. Addszam: 14379783-2-43. Késziilt: 20
Adfjszém statusza: érvényes adoszam | adataival.
Stdtusz kezdete: 2008/06/28 . Microsec
A védltozas idépontja: 2008/06/28

Bejegyzés kelte: 2013/02/24 Kzzétéve: 2013/04/25 !
Hatdlyos: 2008/06/28 ...

32. A céq pénzforgalmi jelz6szama
32/2. 10104569-43631700-01005002
A szamla megnyitdsanak ddtuma: 2020/01/14.
A pénzforgalmi jelz6szamot kezeli: Budapest Bank Zrt. Szolnoki Fidk (5000 Szolnok, Hés6k tere 1.)

Cégjegyzékszam: 01-10-041037

Bejegyzés kefte: 2020/01/20 Kozzétéve: 2020/01/21
Hatalyos: 2020/01/20 ...

15, A cég elektronikus elérhetésége

+5/2. A cég kézbesitési cime: rozsavolgy51@gmail.com
A véltozas idépontja: 2022/03/01
Bejegyzés kelte: 2022/03/21 Kozzétéve: 2022/03/22
Hatalyos: 2022/03/01 ...

9, A céq cégjegyzékszamai
Cégjegyzékszam: 01-09-901332

Vezetve a Févarosi Torvényszék Cégbirdsédga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2008/07/03
Hatalyos: 2008/07/03 ...

9, A cég hivatalos elektronikus elérhetésége

9/1. A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége: 14379783 #cegkapu
A valtozas idépontja: 2018/06/25
Bejegyzés kefte: 2018/07/01 Kozzétéve: 2018/07/04

[lcert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatiap/0109901332/Cegkivonat
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@
' Hatélyos: 2018/06/25 ...

60 Eurépai Egyedi Azonosité
60/1 Eurépai Egyedi Azonositd: HUOCCSZ.01-09-901332

A viltozas idpontja: 2017/06/09
Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kozzéteve: 2017/06/13

Hatlyos: 2017/06/09 ...

II. Cégformatol figgd adatok

T A tag(ok) adatai

1/6. Oléh Csaba (an.: Foldi Katalin Erzsébet)

g | Szlletési ideje: 1972/07/01

= | 1125 Budapest, Istenhegyi it 58/B 3.

A tagsagi jogviszony kezdete: 2019/12/16

g | A véltozds idépontja: 2020/01/08

Bejegyzés kelte: 2020/01/08 Kazzétéve: 2020/01/10
Hatalyos: 2020/01/08 ...

147 Fekete Katalin Beata (an.: Foldi Katalin Erzsébet)
Szuletési ideje: 1982/04/22

% 5008 Szolnok, Brédy Sandor utca 8.

%@ A tagsagi jogviszony kezdete: 2019/12/16

i | A vdltozds iddpontja: 2020/01/08

g | Bejegyzés kelte: 2020/01/08 Kozzétéve: 2020/01/10

Hatélyos: 2020/01/08 ...

’ :% | Az M Céginformacids Szolgalata hivatalosan igazolja, hogy ezen kiadmany adatai az illetékes cegbirdsag jogerds végzésein
% . alapulnak. A cégiigyben el nem biralt mddositas nincs folyamatban.

Késziilt: 2022/08/24 14:28:08. A szolgaltatott adatok a kibocsatds idépontjaban megegyeznek a cégnyilvantartd rendszer

adataival
Microsec zrt.

/7cegadaliap/0109901332/Cegkivonat
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5001 Szolnok, Pf. 47, 1
+36(56)412079 4
nemes@mokk.hy

Dr. Nemes Magdolna
Kizjegyzdi lrodéja
Szolnok 1. sz.

5000 Szolnok, Szapéry ut 31. 1I/3.

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 54016/Z/638/2022

------------------------ -Tanasitvany --------~=ccccemmemeeee --- -—--
---A kozjegyzokrol sz6l6 1991. évi XLI. térvény 136. §-a (1) bekezdésének i) pontja és 146. §-
a szerint — az altalam a mai napon elektronikus Gton tortént betekintés alapjan — tandsitom,
hogy ebben az idefiizétt Cg. 01-09-901332 cégjegyzékszami Rose Valley Conquest Korlatolt
Felelosségli Tdarsasag (1125 Budapest, Istenhegyi ut 58. B. ép. fszt. 3.) nevére kiadott
»Cégkivonat” megnevezésii okiratban szereplé adatok az Igazsaglgyi Minisztérium
Céginformacios és az Elektronikus Cégeljardsban Kozremiikodé Szolgalatanal a lekérdezés
idépontjaban ekként nyilvantartott hatdlyos adatokkal mindenben megegyeznek. A
tanusitvany a nyilvantartdst vezet6 szerv éltal kiallitott kivonattal azonos hatalyt. --=-=-===------
---Kelt Szolnok, 2022. (kettéezer-huszonkettedik) év augusztus hénap 24. (huszonnegyedik)
NAPJAN. ~======mmmmmmmmmmm e ee s

€A
r. Nemes Magdolpa

kozjegyzd




a(z) oo e /2022. iktatdszamu elGterjesztés 7. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, belteriilet 98113/14 helyrajzi szaimu, a Bp. XV.
Viroskapu utca 15. sz. alatt talilhato telekingatlan 601 m?-es részérél

Készitette: |
a |

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkirien Mikodd Részvénytirsasdg

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. augusztus



PALOTA-HTOLDING Ingatlan- &N Faavoiiheze
1136 Budapest. Szarazndd uica 4-0.

3.

TARTALOMJIEGYZEK:

Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendeld adatai, utasitisai

3.2 Az értékelés célja
Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. A telekingatlan leirdsa

4.2.2. Azingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1: A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5:2. Az értékelési modszer kivilasztisa
53. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

,
~
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagronkezeld Lartkérien Viikiiel Részvényiarsusag
1156 Budapest. Szarazndd utca 4-6. ~ 3.oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Varoskapu utca 15.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. ker. belteriilet 98113/14
601/20014-ed része

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjdn,
ajandékozas cimén torténé atvételhez a forgalmi
érték megallapitasa céljabél.

A megallapitott érték:

15.000.000,-Ft azaz Tizenotmillié forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. augusztus 24.

Az értékelés fordulonapja:
2022. augusztus 25.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Viroskapu utca 15, 2022. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingutlan- £y Fagvonkezel Zarikérien Vluhsdle Reszvényidrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. ker.
belteriilet 98113/14 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
XV. keriilet Varoskapu utca 15. sz. alatti telekingatlan 601/20014-ed része
forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott  25/1997 (VIIL.1.)) PM rendelet kovetelményrendszerének
megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
rendelkezésemre:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szimat.

Megbizdsa nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai illetve
kdrnyezeti hatdst vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan ajandékozas cimén torténd atvételhez a forgalmi érték
megdllapitdsa.

A piaci érték az a megbecsiilt §sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarldo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kovetden, amelynek sordn a
felek ésszertien, koriiltekintden, és kényszer nélkil jarnak el. (IVSC/TEGoVA
definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Viroskapu utca 15, 2022, augusztus




PALOTA-1IOLDING Ingatlan- €y Vagvoitkezel? Kéirideil Reszvdin
1136 Budapest, Szaraziid wtca 4-6 5.

4.1.

4.2,

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kdornyezetének leirasa

Az értékelés targydt képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének kiilsé részén,
az M3 autopalya kivezet6é szakasza mellett, a benzinkat mdgdtti teriileten,
kiilteriileti kornyezetben helyezkedik el. A teriilet vérosképileg rendezett,
szabdlyozott, szildrd Gtburkolatd utcak hatdrolta kereskedelmi- és ipari
Ovezet, valamint kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet hatan talalhat6. A teriilet
infrastrukturélis ellatottsiga megteleld, a kozelben izletkdzpontok és
benzinkut is taldlhaté. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd. A teriilet a foutvonaltél
kellé tavolsdgra taldlhato. a teriilet a kiilsd kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
Iégszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. A telekingatlan leirdsa

A Lkivett beépitetlen teriilet” megnevezésii 2.0014 m® teriiletli ingatlan
Gksz-1/SZ-3  gazdasigi épitési Ovezetbe tartozik, kdrnyezetében
kereskedelmi, szolgaltatd ingatlanok talalhatok. Az dvezetben a legkisebb
telekméret 10.000 m? lehet, a beépitettség maximum 40 %. Az ingatlan
keritetlen, beerddsiilt, semmilyen épitmeény nincs rajta. A kdrnyezet jelenleg
atalakulés elétt all. A szomszédban talalhatd ingatlanok egy része fejlesztés
alatt all. A kérnyezet rendezett, a bekdtéat csatornazott.

ime Bp. XV. Viroskapu utea 15, 2022, augusztus

o3



PALOTA-HOLDING Ingatian- &y Vagvonkezeld Zartkérien Vikeics Reszvédnyidrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. - ) 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: 1152 Budapest XV. ker. Varoskapu utca
15.

helyrajzi szama: Budapest XV. ker. belteriilet 98113/14

tulajdonformaja: onallo ingatlan

megnevezése: »kivett beépitetlen teriilet”

Ovezeti besoroldsa:  Gksz-1/SZ-3 (gazdasagi €pitési teriilet)

a telek teriilete: 2.0014 m?

tulajdonosa: ROSE VALLEY CONQUEST Kft.

Az ingatlant érintd jogok: ~ Banyaszolgalmi  jog.  Jogosult: FOGAZ
FOLDGAZELOSZTASI Kft.
Vezetékjog. Jogosult: ELMU HALOZATI Kft.

Egyebekben ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és igénymentes

\z ingatlan cime Bp. XV. Viroskapu utea 15. 2022, augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Larikérieit Viikciclo Reszvénytarsasa
1156 Budapest, Szaraznad wica 4-6. - _ 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés

e Hozamszamitiason alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy nettd pétlasi koltség alaph értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avulasok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozzd kell adni a telek (8sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld dsszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok befektetési
célt hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésére épiilé mddszer 1ényege a nevében taldlhaté. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére €piil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségl Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

‘ A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek ¢€s kiadasok modszere) befektetési célu

| ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehet6
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A tdke értékét tigy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazé jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité médszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Osszehasonlité adatként hasonlé adottsdgli és dvezeti besorolasu telkeket vizsgaltam, a
keriiletbol.

\z ingatlan cime Bp. XV. Viroskapu utca 135. 2022. augusztus




PALOTA-HTOLDING Ineatlan-

1136 Budapest, Szarazndad utca 4-0 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a X'V. kertilet kérnyezd, hasonld beépithetdségli Gvezetben levo

részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye telek Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcid korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Rakospalota 20.000 29 0 -10 26
Bp XV. Rikospalota 20.014 29 0 -10 26
Bp XV. Rékospalota 63.525 24 0 -10 22
Atlag: 25

A kindlati ar miatti korrekcidt -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi ingatlanforgalomban
régota gyOkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % arany( korrekcidja.

Az alapir (kerekitve): 25.000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

értékndveld tényezdk:

értékesdkkentd tényezok:

Alaparat moédosito tényezok Osszesitett hatasa 0%

\z ingatlan cime Bp. XV, Viroskapi utea 15. 2022. auguszius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &5 Vagvonkezel Zartkiriien Vidkdiclo Reszvémtdarsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-0. , 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

601 m’x 25.000 FYm* x 1.00 = .15.025.000,- Ft

kerekitve: 15.000.000,- Ft azaz Tizenotmillio forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

15.000.000,- Ft azaz Tizenotmillio forint.

A Bp. XV. Varoskapu utca 15. sz. alatti Bp. XV. kertilet belteriilet
98113/14 helyrajzi szamu telekingatlan 601/20014-ed részének
értéke tehat:

15.000.000,-Ft azaz Tizenotmilli6 forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Vidroskapu utca 15. 2022, augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- S agveiikgzels ZArtkordsis Lidikiicli Reszvdny rrsasag

1156 Budapest. Szevazndd uica 4-6 _ _ 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejdras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a térvényi eldirasnak
megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. augusztus 25.

Készitette:
Szabados Andras
felsészinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

\7 ingatlan cime Bp. XV. Viraskapu utea 15. 2022, augusztus




PALOTA-HOLDING
1136 Budapest. 5:

Ineatlan- &y J
J uica 4-6

tulajdoni lap masolat:

NI SUsSag

1. oldal

Nem hiteles ubhjdoni lip Nem hiteles mlajdoni kp

Budapest Féviros Kormdnylavatala Foldhivatal Fécaatily
Budapest, XTIV, Bosayik t& 5. 1590 Budapest, P4 101
Mem bikeles tulajdoni lap - Saemie misclat
Megrad dés 124m:3000004/270792/2922
2022.08.24

B

ECDAFEST XV.EER.
Balterilet 98113/14 »elyrajei szim

Nem hiteles tulagloni lap

Page 1 of 1

Nem hiczles tithajdoni p

Nem hiteles tulajdoni laip

1152 BUDRPEET XV.HER. WViroskapu umca 15, “felolvizsgalat alace”

LRRSZ

1. Az ingatlan adatai:

alréezlot adatok Eeralat  kae.t.gjov. Q
miveléni dg/bivatt mequavaréa/ min.o ha m2 k.£ill. et . kat. 35
. 2 k.£all
. Hxvett bedpitetlan taviler ]
N RESE

3. tulajdeni hinyad: 1/1
hjugrxﬂ hatarozat, ¢xkezam: idd: J01167/1/2021/21.01 U8
Jeguim vétel 27837/3/2013/13.08.22
utalda IT /2.
jogallas: tulajdecss
néwi ROSZ VALLEY CONQUEST KFT
ofm: 1125 BODAPEST XIT KER. Istanhequi of 56/8. East.

§€

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

: 5
_%' aTekhalyvalrozde i
-
g mEts
W, 3. bajegysh hatizozas, érkezsni ida: 205251/3/20087 0540
ot
E - a 9113/1¢ Relyrajsi w2, ingatlant meguainte » megositottam a T-74883 ttmz. bezzasz
% alapjin €8113/13-14 halyrajz: sz. ingatlancks
E
g 13 bajegy:é hatiromat, érkezes: add: dswuﬁe/uw.n &5
D Banyessolgalmi jog
Z 2350 m2; foldgazelowzid vezetek has - Miigazivrds & LLI/11. alaezi
49370/2/2008/07.12.37 mzamy torolt rangsoriban.
wtalie: III/IL,
Jeguault:
né?r FOGAZ FOLOGAIBIOSITAST
eim  : 108l BUDAPEST VITI. afticnasig bér 20.
23. bajagyed hathrovat, érke G: 323476/142021/21.02.23
Vezatdk jog
18 m2 teriletre, a = m alatki 205251/3/7005/05.09 08 svims bejagysda cangsociban
Jjogutedida Jjogcimen.
wtalas: ITT/1. N
Jegosalt:
név: BLn0 HALOR) ]
cim 1 1138 2ST Nac ot 72-74
B‘ E Fulytatic 2 hvefleesd lapon
£ )
=]
=
=
g ® l{ \)
<
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiceles tubjdoni hp

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420220824090830tq-185268404-1-185268408....

fan cime Bp. XV, Viroskapu utea 13,

\z ingat

2022.08.24.

2022, augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkorien Mk Részvénytdrsusdg
1156 Buddpest, Szivaendd uieg 6, . R NN 5. . il
Page 1 of 1
‘Nem hiteles tulridoni lap Nem hiteles: tuladoni lap Nem hiteles mlajdoni hp
Budapest Fiviros K ivatals Fé ldhivataii FSozziily Ty o
Budipet, XIV,, Boanylicté 5. 1550 Budapest, P 101 Oldak: 22 i—. “

Nem .hmh' s tuljdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

https://www3.takarnet. hw/tullap/S040420220824090830tq-185268404-1-185268408....

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Viroskapu utea 185.

e hitedes talajdonl lap - Szenle tebenb
Megrendelés 5z3m:3000004/270793/2022
2022.08.24

EUDAPIST XV.XER,
Beltarilet 96113/14 helyzaiei szém

Szektor :

Nemn hiteles tulajdomi lap

Foivistis 2z e¥ab bordd
muEsz

30, bajegyié hatdrovat, érkexzdei id8: 323476/1/2025/21.02.23
Vazatalkcjog

53668/2/2010/10.06 02 szimd bejagyrds cangsoviban.
utalisr IT1/28.
jogomult)

navy BUMO JMET.

cim i 1130 BODAPEST Vaci bk 72-74..

274 nm taziilebsn, sngedélywaimi VMB-150/2009, bejegyzés kijavisds a xwzi

3. bajegyss hatirozat; drkesdsi id&: 85010571/3022/22:06.15

Talekalakitini eljirde neginditdea

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemn hiteles nilajdoni lap

‘Nem hiteles tulajdoni hp

2022.08.24.

2022. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkdriien Mutkodd Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 13. oldal

térkép:

Az ingatlan cime Bp. XV. Varoskapu utca 15. 2022. augusztus




1.

PALOTA-HTOLDING Ingatlan- ey Fagvonkezel Zartkdrien Veikdiele, Reszvémyidrsu
1136 Budapest, Szarazndd wica 4-6 14. oldal

A telek:

. Viroskapu utea 15, 2022, augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &8 Vagvonkezeli Zartkérien Viikoedo Reszvényidrsasag
15. oldal

2022. augusztus

Az ingatlan cime Bp. XV. Varoskapu utea 13.



PALOTA-HOLDING Ingatlun- & Vagvonkezel LArikorign Viukdicle Reészve
1136 Budapest, S=araznad utca 4-6

5

Az ingatlan cime Bp. XV. Varoskapu utca 135, 2022, augusztus




