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Jovahagyott eibterjesztés
ELOTERJESZTES ,
a Budapest XV. keriilet, Beller I. u. 140. szam alatti ingatlan pincehelyi,sé;g‘e:me¥ "
elidegenitésérdl VY SEmoN] e

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! Atvette:........... ﬂ& ................

Az ingatlanon a nyilvantartas szerint nkormanyzati tulajdonban kizarélag egy pincehelyiség
talalhatd. Jelen eléterjesztésben a pincehelyiség, valamint a hozza tartozé féldtertlet
ertekesitésére teszek javalatot.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt ingatlanforgalmi értéke 8.200.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 1.415.524 Ft (ebbdl: 1.381.104, - telek és 34.420,- épulet)

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, beltertilet, 86828/0/A/6 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Beller Imre utca 140. szam alatti pinceszinten
lévé raktar megnevezés(, 30 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a
tovabbiakban: raktar) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A pincehelyiség
ertékesitése nem veszélyezteti az 6nkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai
jelentéséggel, a helyiség értékesitése az onkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis
elképzelésekkel sszeegyeztethetd.

Osszefoglalé a Budapest XV. Beller I. u. 140. pincehelyiség ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon tarsashazi kulén tulajdon

Onkormanyzati dssztulajdoni hanyad az ingatlanon 139/1000

Elidegenitésre Kkijeldlt &ssztulajdoni hanyad az
ingatlanon 128/1040

Onkormanyzati/nem dnkormanyzati lakasok szama 0/4

Onkormanyzati/nem  6nkormanyzati  helyiségek 111

szama

Telek terilete 621 m?
Epités éve 1920
Epilet szintjei féldszintes
Tipus tégla
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-8

Az eldterjesztés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Réakospalota Ujfalu
részén, a Beller Imre utca végén, a Palotas térnél, a Dugonics utca sarkahoz kézel,
kertvarosias koérnyezetben helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard Gt- és jardaburkolatu utcak hataroljak. A tertlet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy- és tehergépjarmivekkel az ingatlan jél
megkdzelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfelelé mennyiségl parkolasi lehetdség
biztositott.
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2. A pincehelyiség tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz&i

Helyrajzi szam Budapest XV. 86828/0/A/6

Cim Budapest XV. Beller Imre u. 140. pinceszint
Megnevezés raktar

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Pincehelyiség terllete 30m?

Ingatlanra es6 foldterllet tulajdoni hanyada 139/1000

Komfortfokozat -

Helyiségek szama, funkcidja 1, raktar

elektromos aram koézmlvel rendelkezett a helyiség,

Hozmisliaingsag jelenleg nincs kialakitva a halozat

- 2 ablakkal rendelkezik
- a vakolat téglaig szinte teljesen lepergett vagy le van

Allapot verve az erds mertekl felszivodo falnedvesedés miatt
- az aljzaton déngalt foid
Parkolas ingatlan bejarata elétt

Az elbterjesztés targyat képezd ingatlanrész az épllet pinceszintjén talalhato, utcai bejaratu.
Egy helyisegbdl allé pincei tarold, két ablakkal rendelkezik. A falakrdl a vakolat szinte
teljesen lepergett vagy leverték a felszivodd falnedvesedés miatt. Az aljzaton déngdlt fold.
Elektromos aram kdzmdlvel rendelkezett a helyiség, jelenleg nincs kialakitva a haldzat. A
falakon erds mértékl felszivodo falnedvesedés, tapasztalhato.

3. A pincehelyiség pénziigyi paraméterei

Pincehelyiség forgalmi értéke az ertekbecslés

il 2.270.000,- Ft
alapjan
Pincehelyiseg  utols6  hasznositasanak  vege|
(pérbeadas)
Pincehelyiség bruttd értékvaltozasa gggg:ggg :?gggg: E:

Fenntartas, mlkddtetés onkoltseégi ara -

Mdszaki tartalmu feldjitas kéltsége -

Hasznositasbol varhato bevétel -

Varhatd megteérulési idé -

Qs:szes onkormanyzati féldtertlet kényvszerinti 1.381.104 - Ft
ertéke (F lap)

-é!:tgitlanra eso foldtertlet aranyositott kdnyvszerinti 1.381.104 - Ft

Epulet kényvszerinti értéke 34.420, - Ft

*A rendelkezesre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 25.

4. A pincehelyiség hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az énkormanyzati elidegeniteset javasolja, mert
- avakolat teglaig lepergett vagy leverték
- afalakon er6s mértéki felszivodo falnedvesedeés tapasztalhato

Féépitész nyilatkozata

Az alagsori helyiség lakasként nem hasznalhato, rendeltetésmodositas lakasra nem
engedélyezhetl. Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.

A pincehelyiség hasznositasara evek ota nem kerllt sor, az elmult evtized tapasztalata
alapjan kereslet sincs az ilyen tipusu ingatlanra.

Osszegezve elmondhatd, hogy a pincehelyiség, annak rossz miiszaki allapota és
hasznosithatosaganak hianya miatt palyazat Gtjan térténd elidegenitésre javasolt.
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A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiseégeket:
arverés vagy arverésen kivili vetel [...] tjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre térténd kijeldlésrol és a
felajanlasrol a lakasgazdalkodéassal 6sszefliggd feladatokat ellaté bizottsag dont, ha [...] a
lakas, helyiség, tetétér vagy 6nkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.

Magyarorszag 2021. évi kdzponti kéltségvetéserdl szold 2020. evi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. evben
25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos éaltal megbizott szerv vagy szemely kesziti,
amely 1 éven belil hasznalhato fel ”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testilet az értékesitesi eljaras lefolytatdsara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jel6lte ki.

A nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés rendelkezéset —
Jtargyi ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt), minden mas jogosultat
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg” — a 14. § (4) alapjan ,A (2) bekezdés rendelkezését
nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem
éro értéki ingatlan értékesitése esetén”

Az egyes allami tulajdonban |évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé
1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat
megel6z0 elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténd kijeloleset arveres
lefolytatasaval, 2.270.000,- Ft afamentes induld forgalmi érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsdgot, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
joévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. oktober /="

g
Cserdine Németh Angéla
polgérmester(./\ ;
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1. Mellékletek:

1. Beller |. u. 140. pince ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Beller |. u. 140. pince ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. Beller I. u. 140. pince ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2021. oktober fi AlAIrasT: o viss i /o ‘.
3. Egyeztetésre megkiildve: .

Kozgazdasagi Féosztaly ~ 2021. oktéber , 1% Alairas:.. STOMM ...
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktéber ,.J%.." Aléirés:...‘ﬂ:r:fLW...Mq.....

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd
6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:
A Pénzlgyi Bizottsag ugy doént, hogy
1. az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet, 86282/0/A/6 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Beller |. u. 140. szam alatti
pinceszinten lévé, raktar megnevezésii, 30 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlant 2.270.000 Ft, azaz kettémillio-kettészazhetvenezer forint afamentes indulé
aron arverés Utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2021. oktober 20. (déntésre)
2021. november 15. (az arverés lebonyolitasara)
2022. januar 15. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)

2. felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen

a. az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 86282/0/A/6
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Beller 1. u. 140.
szam alatti, pinceszinten |évd, raktar megnevezésd, 30 m2, ingatlan- per-,
teher- és igénymentes vagyonelem tekintetében a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vagyonkezeldi joganak megsziinteteserdl

b. és az ingatlan a nyilvantartasokban forgalomképes vagyonként tortend
atvezetéseérdl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. oktéber 20. (déntésre)

tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdeés,
14. § (2) bekezdés

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdeés;

- az altaldnos forgalmi adérol sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- a Magyarorszag 2021. évi kézponti kiltségvetésérsl sz6l6 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b)
pont;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairol szdlé 33/2013. (1X.30.)
énkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkorményzaténak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Budapezt Foviros Kerminytuvatalz Foldbivatali FSosardly
Budapest, XIV , Bomyik tér 5 1590 Budapest, Pf 101 Oldai:

A
Nem hiteles tnlajdoni Lap - Szemle misoht v
Megrendelés szim: 8000004123 036472021 ’\
2021.07.19 @
BUDAFEST XV.KEER.

Belter:let 36328/0/A/€ helyrajzi srzam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1153 BUDAFEST XWU.KER Beller Imre otra 140. pinceszinr. "felalvizagalat alatt
LRESZ

A egysb onalle ingatlan adarai:
megnavazaz terulet 2zobak szama ezzme: hanyad tuolajdon: £

m2 egésa: 1 @
rawtar iU a o 13971000 onkorm
Ba jegyddé hatarozat: 999977/1999/1299 U4 01
2. bejegyré hatarozat: 173101/1991/1991 .12 .29 Q
Tarzazhaz

Az gnalle ingatlanhor tartoznak az ala pito okiratbac meghatarozo 18egek
O.RESZ
3. tuelajden: hanyad: 1/1
bejegyzd hatiarozat, érkezési 1do: 127506/199z/1992 .06 .2¢

Jogoim: 1991, évi KXXIII. t=w
jogallas: tulajdonoz

néw: BUDPAFEST XV KER. ONKOSMANYZAT

cim: 1601 BUCAPEST XV.HER. Hubay J. tér 1.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap
72

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520210719145416uq-147790246-1-147790292.... 2021.07.19.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg:

11222 - 11

Helyrajzi szam: 86828

A/6

Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A nem lakas celu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
B 01 |A helyiség postai cime: ~ Beller Imre utca 140 - |
"B 02 Ingatlanon belul: epulet jele: A lépcsohaz: | - ajto:
| B03 A helyiség megnevezése: I ) ) B
B 04 A helyiség rendeltetése: o Rakteirépule}a( o 12525
B 05 |Atarsashazi alapito | a helyiség alapterulete: - m2 - 30'
B 0s |Okirat szerint ‘kOZOS tulajdoni hanyada: - 13971000 |
B 07 |Helyiség(csoportbol) résztulajdon: 139/ 1000 : |
B 08 | A helyiseg forgalomkepessége: : | Forgalomkéepes - 5 |
B 09 |A fo funkcio “helyiseg: | . db: 1
B 10 | helyisége alapterulete: : : . m? YT
B 11 |Kiszolgalo helyiségek: db: 1
B 12 | helyiségek alaptertlete: T mZ%: | 4
Kiegészito helyiségek: db:
helyiségek alapterulete: - m2
B 13 |Alapterulet osszesen': m?2 ) 30
B 14 Kozmuellatottsag: o villany-viz-csatorna 9 |
"B 15 Vizmérovel valo ellétottség_: -Nincs 7 |
' B 16 |Fatési mod: - a . T
| B 17 |Melegviz ellatottsag: ) T - ) 1
* Az dsszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek terdlete is beleértendd!
[ A nem lakas célu helyiseg ertékadatai
) Megnevezés | év brutta értek egyenleg Ft )
B 18  Konyv szerinti brutto érték 2006 - - i 57975
B19 Becsiilt értek 2004 | 4 358 000
"~ B20 Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28
Leiras: | - . .
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség g

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 11 Helyrajzi szam: 86828 A/6
| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai
B \ Megnevezés [ év | enekvdlozas Ft (+/-) N ~ brutto énék egyenleg Ft
B18.1  Brutto érek valtozas | 2003 B + 38 000 - 38 000

B18.2  Brutt6 érték valtozds | 2006 o +19974 57 975

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

1. /1.
11222 - 11

Helyrajzi szam:

86828

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

|01 Az ingatlan megnevezése:

102 Azingatlan [Megye: 01  Budapest Kerulet: 15,
|03 |¢'me Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kerulet
[ 04 'Ut, utca, hazszam: Beller Imre utca 140
105 'Ut, utca, hazszam: .
| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag )
' 107 |Azingatlan fekvése: - Belteriilet 1
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ) — m?2 621
| 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: o
110 | A vagyon jellege: | Egyéb vagyon T 2 "
111 [Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
|Vagyon tipusa: |
112 Az ingatlanon levé épiiletek, épitmények: db - 1
113 IMuemIéki és természeti védettséq: Nincs védeltség 1
1 Tulajdoni adatok |
' 114 [Atwlajdonszerzés jogcime:
- 115 Atulajdonba kerulés idopontja: '
" 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: : - o '
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog €s tény bejegyezve
keésziteés datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I

lapszam: h & &

Ingatlanjelleq: Helyrajzi szam:

11222 -~ 11

86828

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

128 Vagyonkezelo kod: | Gazdasagi tarsasag 5
név: | Palota Holding ZRt.
cim: |1156 Bp. XV., Széraznad u. 4-6. -
129 |[Uzemeltetési | kod: | " Gazdasagi tarsasag - : 5
szolgaltatast " név: | Palota Holding ZRt. a -
ellaté
cim: |1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.
= I — —
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) ~ brutto érték egyenleg Ft |
 131.0 | Konyv szerinti brutto értek | - |
Forgalomképtelen )
Korl. forgalomképes ) -
- |Forgalomképes ) 2006 - 1439079
132.0 |Becsult értek o
 Forgalomképtelen B o |
| Korl. forgalomkepes - N 1
Forgalomképes 2004 | 5739104
133.0 Allqg_mutaté — 5 60-79% - megfelelo, o 70
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: E
Ingatlanjelleg: 11222 - 11 Helyrajzi szam: 86828
Sorszam: 1

| A foldterulet alapadatai |
' F 01 [Afoldrészlet rendeltetése: - Lakoépiilettel beépitheto épitési 2]
( F 02 A mavelési 4g jellege: === = '
| F 03 |Afoldrészlet nagysaga: ha : m?2 621
[ F 04 A terulet aranykorona értéke: .00
' F 05 |A mavelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: ) -

F 06 |Atelek jellege: o ﬂg'rarhénos telek [ 1

F 07 Beépitettség: - a tulajdonos onk. altal beépitett 2
"F 08  Beépitési méd: - Zansoru - 4
- F 09 |Atelek beepitettsegi foka: B ’ o %  39.0

F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti | !

épitési ovezet: | ‘
| A foldterulet kozmlvesitettsége |
" F 11 [ Villany ellatottsag: - Van o I
" F 12 |Ivoviz ellatottsag: - - Vizellatas kézmaves halozatrol - a
| F 13 | Szennyviz elvezetes: | Kozcsatorna halozatba bekotott - .

F 14 | Csapadékviz elvezetés: |Nincs - . 7 |
- F15 |Tuziviz vezeték: ~ |Nines . N ¥ |
F 16 | Gaz ellatas:  Foldgaz RER
[ A foldterulet értékadatai

‘Megnevezés v . _ brutté érntek egyenleg Ft ]
F17 | Konyv szerinti brutto érték ’ 2004 - 1381104
F18  Becsult ének 2002 1381 104
Leiras: | N - -
Adatrogzités: Adatellenarzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F" F

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 — 17 Helyrajzi szam: 86828
Sorszam: 1
| A foldterilet értékvaltozasai B
Megnevezés | ev értekvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutto énték valtozas | 2004 + 1381104 1381 104
Adatrégzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.10.
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ﬁj Palota—Holding Zrt. el S14TH0, 4142101, 4TI ALLT0S

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkoriien Miikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
DNorma! postai kuldemény D Elsébbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
[ rertivevennyel D Ajanlott - . Yy

i B TR Polgiarmesteri Hivatal
E Konyvon Keresztil kézbesitve D Sajatkezi atvétel A

. ) Jegyzoi Iroda

Hiv.szamunk: 12021.

vagyongazdilkodasi csoport

Ugyintézé: Szabados Andras l’(ovac’s !Jajos o
vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyiratszam: /2021.
Valaszaban hivatkozzon az tigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdont, {ires ingatlanrol)

Ingatlan cime: ; : Hrsz:
Budapest XV. keriilet Aeller knive s 140, pineesst 86828/0/A/6
Hasznalati jelleg (mivelési ag): raktar 139/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szama fél szobak sziama komfort fokozat
30 m?
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
4 1 621
i Onkormainyzat tulajdondban lévé
lakads helyiség tulajdon hanyad
0 1 139/1000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlisi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon levd foldszintes, 4 lakast €s 2 utcafronti pinceszinti helyiséget, tartalmazo
harom épiilet zartsori beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt 1920-ban. Az épiiletek
hagyomanyos tégla épitésti foldszintes, magastetds lakdépiiletek. Az utcafronti foépiilet
részben alapincézett. Alapozasuk a tégla-termésko savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen
vélhetden nincs szigetelve. A felmend falazat hosszféfalas rendszerben, téglabol épiilt. A
pince feletti fodém poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém fa szerkezetil, boritott gerendafodém
alulrol deszkaval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A tetészék az utcai épiiletben,
kétalloszékes nyeregtetd, az udvari fronton egyalloszékes félnyereg tetd, cserép fedéssel. A
pincefalon, és a fold felett is felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd




a(z) ......)ecoom....../2021. iktatészamu el6terjesztés 2. melléklete

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet pinceszintjén taldlhatd, utcai bejarati. Egy
helyiségbdl allé pincei tarolo, két ablakkal rendelkezik.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését palydzat atjin.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. keriilet, Beller Imre ut:a 140. sz. alatti, 86828/0/A/6 helyrajzi

szamu
onkorményzati tulajdonban levé pinceszinti raktar ingatlanrél

Készitette:
a

ﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatian- gy Vagvonkezeld Zartkoriien Muikéd
1136 Budapest, Szarazndad utea 4-6.

5.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendeld adatai, utasitisai

3.2, Az értékelés célja

Az ingatlan, és kdrnyezetének leirisa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Azingatlan telkének leirisa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatisa

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése

5.2. Az értékelési modszer kivalasztasa

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjin

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok
7. mellékletek:
A7 i..”,'_,fni-;-f:i‘i\‘z cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint
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PALOTA-HOLDING Ingailan- ey Vagvonkezeld Zarikbrien Widikeicle Részvénptarsasa
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Beller Imre utca 140.
pinceszint

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 86828/0/A/6

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megaillapitott érték:

2.270.000,-Ft azaz Kettomillio-
kettOszazhetvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. jalius 11.

Az értékelés fordulénapja:
2021. augusztus 25.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andris
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140, pinceszint 2021. augusztus



frS s

PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Lartkdrden Reszvdin ¢
1136 Budapest, Szcrazndd utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
86828/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
kertilet Beller Imre utca 140. szdm alatti, 6nkormdnyzati tulajdonban levd
pinceszinti raktar ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az ¢értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat  képviselé-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban allélakdsok és nem lakas céljéra
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges
elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
céglink rendelkezésére:

az ¢rintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozdsa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az Gnkéntes eladd kazott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek  ésszertien, koriltekintden, é€s kényszer nélkiill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

X Y agenitlonm  pvotrraes

m cime Bp. XV, Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- en Vagvonkezeld Zartkoriien VLdikéselo Részvemy ' tarsusag
1136 Budapest, Szcraznad wica 4-6 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1. Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Beller Imre utca végén, a Palotds témél, a Dugonics utca
sarkahoz kozel, kertvdrosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet
varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcak
hatdroljak. =~ A teriilet  infrastrukturalis  ellatottsiga  megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan
Jol megkozelithetd, az ingatlan bejdrata elétt megfelelé mennyiségii parkolasi
lehetdség biztositott. Az Arany Janos utcdban (25), a Szerencs utcaban (125),
és a Rakos uton (5, 96, 224, 296) az autdbusz megallok par perc alatt
elérhetok. A vizsgdlt ingatlan a lakohaz pinceszintjén taldlhatd, utcai
bejaratd. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek
talalhatok. A Beller Imre utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértéki kozuti
és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alakt telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabalyos téglalap
alakd. Valamennyi kézmii megtalalhato a telken. A telek teriilete 621 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon levé foldszintes. 4 lakast és 2 utcafronti pinceszinti helyiséget,
tartalmazd harom épiilet zartsor beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra
épiilt 1920-ban. Az épiiletek hagyomanyos tégla épitésii foldszintes,
magastetds lakdéépiiletek. Az utcafronti  foépiilet részben aldpincézett.
Alapozasuk a tégla-terméskd savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen
vélhetéen nincs szigetelve. A felmend falazat hosszféfalas rendszerben,
téglabdl épiilt. A pince feletti fodém poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém fa
szerkezetli, boritott gerendafddém alulrdol deszkaval fedve, nadbetétes
vakolattal vakolva. A tetdszék az utcai épiiletben, kétalloszékes nyeregtetd,
az udvari fronton egyélloszékes félnyereg tetd, cserép fedéssel. A pincefalon,
és a fold felett is felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd.

A7 ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus



PALOTA-HHOLDING Ingatlan- Vagronkezeli Jartkoriden Wikaieley Reszvénytersasa
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6 _ B 6. oldal
4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Beller Imre utca
140. pinceszint

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 86828/0/A/6
tulajdoni hanyada:  139/1000

tulajdonformaja: tarsashdzi kiilén tulajdoni illetdség
megnevezése: raktar

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-8 (kisvarosias lakoteriiletek
hézagosan zartsort beépitéssel)

a telek teriilete: 621 m*

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:

86,3 m’

alapteriilete: 30 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Fovdros  XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes.

Az 1991. december 12-én kelt Tarsashaztulajdont alapité okirat szerint: ,A kiilon
tulajdonban levé helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti
meg. A bentlako tulajdonostars a , kiviilallét” elozi.”

4.2.4. Az ingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet pinceszintjén talalhato, utcai
bejarati. Egy helyiségbdl allo pincei tarold, két ablakkal rendelkezik. A
falakrol a vakolat szinte teljesen lepergett vagy levertek a felszivodo
falnedvesedés miatt. Az aljzaton dongolt fold. Elektromos aram kdzmiivel
rendelkezett a helyiség, jelenleg nincs kialakitva a halozat. A falakon erds
mértéki felszivodo falnedvesedés, tapasztalhato.

vz ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021, augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagvonkezeld Zartkirien Vlidkéicis Reszvényiarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6 _ 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd hdarom értékelési modszer terjedt el, €s Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Nettd potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapi értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjén becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van Iétjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiilé mddszer Iényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagi ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségl Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszer ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét agy kell meghatirozni, hogy az
ingatlanbol szarmaz6 jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasit
taldlom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd raktdr megnevezésli ingatlan pinceszinti helyiségekbdl all,
raktdrozas céljara alkalmas. Felujitasra szorul, a burkolatok pdtlasa sziikséges. Kiindulasi
adatként alagsori raktarhelyiségeket valasztottam Budapest kiilsé keriileteibol.

\z ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- @ Vagvonkezzli Zartkdrien Vikiddn Reszvényidrsasag
1156 Budapest. Szaraznuad utea 4-6 _ _ 8. oldal

Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Piaci dsszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgélt ingatlanok mind alagsori raktarhelyiségek Budapest kiilsé keriileteib6l.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos dr Egyéb Kindlati ar Korrigali
alapteriilet korrekeio korrekcio fajlagos ar

m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XIV. Ilka utca 101 87 -25 -10 56

Bp. XIV. Hungéria kérut 11 226 =25 -10 147

Bp. X. Kereszturi at 35 171 -15 -10 128

Bp. IV. Wolfner utca 1% 176 -25 -10 114

Bp. XIV. Kerepesi ut 79 125 -15 -10 94

Bp. X. Kdpolna utca 20 140 -25 -10 91

Bp. XV. Tétika utca 51 78 78

Atlag: 101

Az egyéb korrekcional a kovetkezdket vettem figyelembe:
e Az ingatlanok bérbeaddsra alkalmas miiszaki allapota miatt — 15 -25%-kal korrigdltam;

e A tatika utcai ingatlan hasonlé miszaki allapoti, onkormanyzati ingatlan, adasvétele
2020.09.01. napjan tortént, ezért kindlati arkorrekcidt sem alkalmaztam.

A kinadlati 4ar miatti korrekcidot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardnyt korrekcidja.

Az alapér: 101 000 Ft/m?
Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:
Ertéknoveld tényezdk:

Ertékesskkentd tényezék:

A felszivodd falnedvesedés: -25%
Ertékmadosito tényezok Osszesitett hatasa -25%

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- as Vagvonkezeld Zartkdriien Vliikodo Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6, 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

30 m? x 101.000 Ft/m?* x 0,75 = 2.272.500,- Ft

kerekitve: 2.270.000,- Ft azaz Kettémillio-kettészazhetvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

2.270.000,- Ft azaz Kettomillio-kettoszazhetvenezer forint.

A Bp. XV. Beller Imre utca 140. szadm alatti 86828/0/A/6 helyrajzi
szamu raktar ingatlan értéke tehat:

2.270.000,-Ft azaz Kettomillio-
kettoszazhetvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus
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|
PALOTA-HOLDING Ingatlan- &3 Vagvonkezeld Zartkoriden Vidkado Reészvényrdrsasag
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatirozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagadrt
felelosséget és garanciat nem véllalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejdras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazéasandl
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. augusztus 25.

Készitette: ‘
Szabados Andras
felsdszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992 ‘
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatian- €y Vagvonkezeld Zarikérien Vfidkéidd Részvémyrarsusag

1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

tulajdoni lap masolat:

11. oldal
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Favires Kormanytavatala Foldhiveal Foeszily

Budagesr. XIV , Bomydie #ér 3 1390 Bucapet, PE 131 Oicai:
PNeen hiteles fulakoni Lap - Szemie stisokt *
Megrendelés =ém: 3005004/ 23036420 21 '\
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Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hireles tulajdoni lap

Nemn hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey

Vagvonkezeld Zartkorien

Mugkéedd

Reszvémyrdrsusag
12. oldal

1156 Budapest, Szaraznad utea 4-6.
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Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint




PALOTA-1IOLDING Ingatian- Fagvonkeze Larikerié feik Részvényi
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 13. oldal

Kérnyezet:

\7 ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatian-
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 14. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- €s Vagrvonkezeli

1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6.

A raktar:

\z ingatlan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint

Zartkbrien
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Reészvé
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &N Vagvonke ! Vidkiieles Reszveiny lrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0. , ) _ _ 16, oldal

', Beller Imre utca 140. pinceszint 2021. augusztus




1136 Budapest, S:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezel

1 utca 4-6

fan cime Bp. XV. Beller Imre utca 140. pinceszint

17. oldal

2021. augusztus
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PALOTA-HOLDING

1136 Budapest, Szcraz

A 7 inontlan cpima Ra
\Z INgatian Cime o}

1 uica 4-6

XV. Beller Imre utca 140. pinceszint

Ingatlan- S Fagvonkezel

Reszvénviarsa
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- llagvaikezel: Zarikorien VIddkeiclis Reszvényidrsusag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6 21. oldal
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