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ELOTERJESZTES 71
a Budapest XV. keriilet Kajar utca 7. és a Rakos ut 233. sz’am alatt ing

elidegenitésérdl "
Tisztelt KépviselS-testiilet! s

‘>

A 2021. évi koltsegvetes teljesiteséhez szikségessé valt egyes, nem alapellatast
veszélyeztetd, stratégiai jelentéséggel nem bird, az énkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel Osszeegyeztethetd onkormanyzat tulajdonu Uzleti celu
ingatlanok, ingatlanrészek értékesitese. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlanok
elidegenitesére teszek javaslatot.

1. Kajar utca 7. szam alatti ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 88388 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Kajar utca 7. szam alatti, 6nallé ingatlan, kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épulet megnevezésl, 518 m? alapterlletli per-, teher- és igénymentes
ingatlannak (a tovabbiakban: ingatlan) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A telken
egy 275 m? alapterlet(i épulet fekszik.

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ofalu részén a Pozsony utca és a
Kertkoz utca sarkan, falusias — kertvarosias és kisvarosias kérnyezet hataran helyezkedik el.
A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatu utcak hataroljak.
A terllet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld. Témegkodzlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkodzelithetd, az ingatlan bejarata el6tt parkolasi
lehetdség biztositott.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi

Onall6 ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon Onall ingatlan

Onkormanyzati tulajdonhanyad 1/1 6nkormanyzati tulajdon

Megnevezes kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet

Telek tertlete 518 m?

Epités éve velhetden az 1900-as években

Epilet szintjei féldszintes, részben egy emeletes, magastetds
Tipus tégla szerkezeti

Kézmiiellatottsag teljes kérd

Ovezeti besorolas Lke-1/Z-1

A telekingatlan trapéz alaku, harom utcara nyitott (Pozsony utca, Kajar utca, Kertkdz utca) és
csak egyik oldalan kapcsolodik masik telekhez. A telek alakja, elhelyezkedeés, és kis mérete
okan elsdsorban kereskedelmi ingatlan kialakitasara alkalmas. A telek teljesen sik feluletd,
minden oldalrdl kerités, illetve a telekhatarra épitett épulet hatarolja. A telken 1 db épulet
talalhato. Az épulet az 1900-as években épliilhetett, tébb egymashoz illesztett épuletrésszel.
Az épllet nagyon leromlott allapotl, bontandé. Sem az épulet miszaki allapota sem
megjelenése, kialakitdsa nem indokolja az epullet fennmaradasat. Az épulet teljes
kézmlUellatassal rendelkezik.
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2. Alakéépiilet tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 88388
Cim Budapest XV. Kajar utca 7.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakdhaz teriilete 275 m?
Komfortfokozat -
Helyiségek szama, funkcidja 6 lakas
~vezetékes gaz
KozmUellatottsag -elektromos aram
-viz- és csatorna
Allapot lelakott, leromlott, bontandé

Az ingatlan Ures, arverésre térténdé meghirdetés a déntést kovetéen megvaldsulhat.

3. Az ingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi ertéke az értékbecslés alapjan* | 20.250.000 Ft &famentes

Ingatlan utolsé hasznositasanak vége
(bérbeadas)

- 2003-ban +730.618,-
- 2006-ban +37.945,-
Ingatlan bruttd értékvaltozasa - 2009-ben +139.286,-
- 2009-ben +157.636, -
- 2009-ben +95.685,-

A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. marcius 9.

A szakértéi ingatlanforgalmi értékbecslés az ingatlan jelenlegi allapota szerinti 6sszeget
tartalmazza. Az ingatlanforgalmi szakértdi értékbecslésben is piaci 6sszehasonlité adatként,
szereplé kornyezd ures ingatlan arak alapjan, a koéltseégvetési bevetelek maximalizalasi
céljanak figyelembevételével az ingatlan eladasi értékét 35.000.000 Ft 6sszegben javaslom
meghatarozni.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- Az épllet nagyon leromlott allapott
Az éplilet miszaki dllapota, megjelenése, kialakitasa nem megfeleld.

Féépitész nyilatkozata

A paraméterei alapjan 9 lakas elhelyezésére alkalmas ingatlan - régészeti lelGhelyi érintettsége, a
Pozsony utcaban vezetett nagynyomasu vizvezeték védétavolsaga miatti kitettségek kdvetkeztében -
elidegenitése, csak a kotottségek ismertetésével javasollt.

2. Budapest XV. Rakos it 233. szam alatti ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet, beltertlet, 80022 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. ker. Rakos ut 233. szam alatti, 6nallo ingatlan, kivett lakdhaz,
udvar megnevezésl, 994 m? alapterlletli per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a
tovabbiakban: ingatlan) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A telken 287 m?
Ossztertleten két éplilet helyezkedik el.

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén,
az Rakos ut Zugldhoz kézeli szakaszan, a Taksony sor — Rakospalotai Kérvasut sor és a
Toth Istvan utca kozétt, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A terlilet varoskepileg
rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatu utcak hataroljak. A tertlet
infrastrukturalis ellatottsaga megfelelé. Témegkodzlekedési eszkézékkel, személy és
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tehergépjarmivekkel az ingatlan j6I megkdzelithetd, az ingatlan bejarata elétt parkolasi
lehet6ség biztositott.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon Onallé ingatlan (tarsashaz megsziintetés alatt)
Onkormanyzati tulajdonhanyad 1/1 6nkormanyzati tulajdon

Megnevezes kivett lakdhaz, udvar

Telek teriilete 994 m2

Epités éve 1930-as évek

Eptlet szintjei foldszintes, magastetds

Tipus tégla szerkezet(

Koézmiiellatottsag teljes kor(

Ovezeti besorolas Lke-1/1K-4

A telekingatlan teglalap alaku, keskeny, hatranyulo kialakitasu. A telek alakja kedvezétlen,
keskeny, rovid utcafronttal. A telek teljesen sikfelliletli, minden oldalrol kerites, illetve a
telekhatarra épitett épuiletek hataroljak. Az ingatlan megfelelé meéretl telken levd lakdépilet
melléképllettel. A telken 2 db épulet talalhatéd, egy utcafronton, jardavonalon, és
oldalhataron all6, részben alapincézett fdldszintes magastetds, hagyomanyos tégla
hosszfofalas szerkezetli 3 lakasos lakdépulet, és telek hatsé részén, oldalhataron
foldszintes, alapincézetlen, magastetds, 1 lakast és 1 raktarhelyiséget magaba foglald épulet
all. Mindkét épulet 1930-ban épllt leromlott allapoti. Az udvar lebetonozott. Az épuletek
allaga feldjitandd. Az ingatlanon minden kézm( megtalalhato.

2. Lakéépiiletek tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet beltertlet 80022
Cim Budapest XV. ker. Rakos ut 233.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6énkormanyzati tulajdon
Lakasok osszterilete 287 m?

fszt. 1: 1 + 2x felszoba 78 m2
Az utcafronti épuletben jelenleg harom lakas van: fszt. 2. 1 szoba 42 m2

fszt. 3. 1 szoba 45 m2

Az udvari épuletben jelenleg egy lakas és egy|fszt 6.: 1 szoba 30 m2
raktarhelyiség talalhato: raktar: 15 helyiség 92 m2

~vezetékes gaz
KoézmlUellatottsag ~elektromos aram
-viz- és csatorna

Allapot leromlott allapotu, feltjitando
Parkolas: telken beldl
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3. Az ingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi értéke értékbecslés alapjan* 40.180.000 Ft

Ingatlan utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) jelenlegi lakashasznal6 fsz/6-ban

2003-ban +339.955,- Ft
2004-ben +3.703.650,- Ft
2005-ben +135.840,- Ft
2006-ban +1.271.827 - Ft
2008-ban +28.100.000,- Ft
2015-ban +3.455.626,- Ft

Ingatlian bruttd értékvaltozasa

Fenntartas, mikodtetés 6nkdltségi ara -

MUszaki tartalmu feldjitas koéltsége 40.500.000 Ft
Hasznositasbol varhatd bevétel 108.000 Ft/ho; 1.296.000 Ft/ev
Varhaté megtérilési idd nem megterllé beruhazas

*A rendelkezésre alloé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. aprilis 29.

Az udvarra teherautéval jelenleg nem lehet beallni az épllet keritése és az utcafronti épllet
kozotti tavolsag sziikdssége miatt, azonban a szakért6i ingatlanforgalmi értékbecslés szerint
kialakitasa, terszervezese miatt telephelyként, mihelyként, vagy raktarkent hasznalhato. Az
ingatlanforgalmiértékelésben is szereplé piaci adatok alapjan az éplletek rossz miszaki
allapotat jellemzé korrekcid é€s a koltségvetési bevételek maximalizalasi céljanak
figyelembevételével ingatlan értékét 60.000.000 Ft 6sszegben javaslom megallapitani és a
terlletet a jelenlegi lakashasznald kikoltozeset kovetéen lres allapotban elidegeniteni.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitéset javasolja, mert
- Az épliletek leromlott allaguk, lakas céljara nem alkalmasak
- Az épuletek feldjitasa nem gazdasagos.

Foépitész nyilatkozata

A tulajdonos vaéltést kévetden az évezetben a lakds hasznalat tovabbra is lehetséges. Az épliletek
bontasa utan a telken maximum 3 lakésos lakééplilet épitheté. Az ingatlan elidegenitését javaslom.

A XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] utjian lehet értékesiteni”, illetve Rendelet) 3/A. § (1)
bekezdés szerint ,A nettc 20 millié forint forgalmi érték feletti lakésokat és nem lakas céljara
szolgalo helyiségeket versenytargyalas atjan kell elidegeniteni.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a netté 20.000.000.- Ft-ot meghaladja, és az elidegenités
egyeb feltételei is fennallnak.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéllapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ., Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely 90 napon bellil hasznalhato fel”
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A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviseld-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban |évé
vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. evi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testuletnek, targyi ingatlanok elidegenitésre térténé
kijelolését, arverés lefolytatasaval, a javasolt forgalmi értékek meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviselt-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni es a hatarozati
javaslatotokat jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. majus /%"

Catrband N Asd
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Kajar utca 7. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Kajar utca 7. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Kajar utca 7. PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizalt értékbecslés
4. szamu melléklet: Rakos ut 233. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
5. szamu melléklet: Rakos ut 233. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
6. szamu melléklet: Rakos at 233. PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizalt értékbecslés
7. El6készitésért felelés szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2021. majus 1.4, Aldiras:..
8. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag
9. Egyeztetésre megkiildve: _
Kézgazdasagi Féosztaly — 2021. majus 1% Alairas:. DA
10. Jegyz6i lattamozas: 2021. méjus | 2. Alairas:... Bl dadec..
11. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgat6

12. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiulete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerlilet,
beltertlet, 88388 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Kajar utca
7. szam alatti, 6nall6 ingatlan, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési, 518
m? alapteriletli telken elhelyezkedé 275 m? per-, teher- és igénymentes ingatlant
egylttesen 35.000.000 Ft, azaz harmincotmillié forint afamentes indulé aron, arverés
utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarél és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 27. (dontésre)
2021 jalius 15. (az arverés lebonyolitasara)
2021. augusztus 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testilete gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
beltertlet, 80022 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Rakos ut 233.
szam alatti, 6nallé ingatlan, kivett lakéhaz, udvar megnevezésl, 994 m? alapteruleti
telken elhelyezkedd 287 m? per-, teher- és igénymentes ingatlant egyttesen 60.000.000
Ft, azaz hatvanmillié forint afamentes indulé aron, arverés utjan értékesiti.
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Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarél és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 27. (déntésre)
2021. augusztus 30. (az arverés lebonyolitasara)
2021. oktober 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.

§ (2) bekezdés

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adaséardl szold 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

- az éltalanos forgalmi adérol sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- Magyarorszag 2021. évi kézponti kbltségvetésérdl sz6l6 2020. evi XC. térveny 5. § (3) bekezdés b) pont,

- az Onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lo 33/2013. (1X.30.) énkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont;

- a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabdalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponfja,
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség sziikséges!
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1

Ingatlanjelleg: 11221 - 18 Helyrajzi szam: 88388

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 |Az ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar

102 |Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kerulet: 15.
103 |cime |Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. keriilet
[104 Ut, utca, hazszam: Kajar utca 7 - o Bl
[ 105 'Ut, utca, hazszam:
fl 06 Az ingatlan orszéga: Magyarorszag
I 07 |Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: ha : B m? 518
I 09 | A foldrészlet tulajdonjoga: ‘
| 110 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: o W
112 |Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 2|

113 IMUemIéki és természeti védettseg: ‘Nincs védettség 1
| Tulajdoni adatok |
" 114 A tulajdonszerzés jogcime: -

1 15 | A tulajdonba kertlés idopontja:
“ 116 |A tulajdoni hanyad jelzése: - 1/1 N *

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2021.MAJ .10,




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: . 4 2

Ingatlanjelleg: Helyrajzi szam:

11221 - 18

88388

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
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1 [.oveeimeenen/ 2021, iktatdszama elGterjesztés 2. melléklete

L
- Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PalOta HOldlng Zrt’ Fax: 414-7!04: E-mail: info@palotah,hu

Ingatlan- és Vagyonkezelt Zartkor{ien Mikodoé Részvénytirsasiig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
[ Normal postai kiildemény EII Elstbbségi Budapest Févéros XV. Keriileti
Téntivevénnyel Ajénlott . s yye
ivatal
Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkez(i atvétel POlgarm esteri Hivata

Jegyzoi Iroda
vagyongazdilkod4si csoport
Kovics Lajos részére

Hiv.szamunk: /2021.
Ugyintézé: Szabados Andréas
Ugyiratszam: /< L = j2021. BUDAPEST

Valaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Boceskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdont, iires ingatlanokral)

Ingatlan cime: Budapest XV, keriilet Kajar utca 7. Hrsz: 88388

Hasznalati jellege (miivelési ag): lakohaz

Alapteriilete: 518 m?

Megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Ovezeti besoroldsa:  Lk-1/Z-1 (zartsort beépitési dvezet)

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)

Tulajdon lap szerinti terhelések. az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlan ismertetése: A telken 1 db épiilet talalhatd, egy utcafronton jardavonalon, és
oldalhataron 4116, a haromszdg alaka telek vonaldnak megfelelGen épitett foldszintes, részben
1 emeletes magastetds, hagyomanyos tégla hosszféfalas szerkezetl lakoépiilet, amelyben 6 db
lakés lett kialakitva Gsszesen 275 m? alapteriilettel. Az épiilet az 1900-as években épiilhetett,
tobb egymashoz illesztett épiiletrésszel. Az épiilet nagyon leromlott allapott, bontandd. Sem
az épiilet miiszaki allapota, sem megjelenése, kialakitasa nem indokolja az épiilet
fennmaradasat.

Az ingatlan {ires, bérl6 nem lakja az ingatlant.

Javasoljuk az ingatlan palyazat Gtjan torténd értékesitését.

Budapest, 2021. 4prilis 28. 2
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a(z) wovnf vounim.. /2021, iktatoszama elGterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZA}{ERTC)I
ERTEKELES AKTUALIZALAS

a
Budapest XV. keriilet, Kajar utca 7. sz. alatti, 88388 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé hazasingatlanrél

2020. oktober 21-én késziilt értékbecsléshez

Az értékelt ingatlan dllapotaban, koriilményeiben, és a kornyéken kialakult drszinvonalban az
eltelt iddben az értéket modosito vdltozds nem tortént. A megdllapitott forgalmi értéket
Sfenntartjuk.

A megallapitott érték:

20.250.000,-Ft azaz Huszmill16-
kettOoszazotvenezer torint.

Budapest, 2021. marcius 9.

Készitette: y
~ g PALOTA HOLDING ZRi
B R il 1306 Budapest, Szarzad i b
Szabados Andrés A I et
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte: :
\ o * |
i ) ' x'7 Bokor Istvin Béla
Eop, LG vezérigazgatd
CE RGOS

PALOTA-HOLDING Zrt.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Kajar utca 7. sz. alatti, 88388 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levo hazasingatlanrol

Készitette:

ﬁ] Palota Holding ZRt.

Ingatlan- ésYagyonkezelo Zartkoraen Makodo Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2020. oktober



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvankezeld Zartkorien Aiikdddds Részvenytarsasdag
1136 Budupest, Szdraznad wica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Kajar utca 7.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 88388

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

20.250.000,-Ft azaz Haszmillio-
kettdszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2020. szeptember 7.

Az értékelés fordulonapja:
2020. oktober 21.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

Keészitette: PAl OTA HO! DING AL

' Szabados Andras
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajar utca 7. 2020. okiober



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagyvonkezeled Zdrtkoriien Mithadler Részvénvidrsasdg
1156 Budupest. Szdruzndd nfca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest F6varos XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
88388 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet
Kajar utca 7. szam alatti Onkorményzati tulajdonban levé hézasingatlan
forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
moédositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV,
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6lakasok és nem lakds céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolé 17/2004. (IV.1.)
onkorményzati  rendelete  (utolsé  modositasa  2017.XIL.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden szikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizésunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany keészitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlé és az Onkéntes eladd kozott
kicserélédik, megfelel6 marketingtevékenységet kdvetéen, amelynek soran a
felek ésszertien, koriltekintéen, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definici6)

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajér utca 7, 2020. oktober



PALOTA-HOLDING Ingatlen- éy Vagyvonkezela Zeartkortien Miikdelo Részvénylarsasig
1156 Budapest, Szaraznad utea 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota Ofalu
részén, a Pozsony utca és a Kertk6z utca sarkén, falusias - kertvarosias és kisvarosias
kornyezet hataran helyezkedik el. A kornyékre jellemzéek a kertes ingatlanok
foldszintes, 1 emeletes zartsortian sorolt épiiletekkel, csaladi hdz vagy péar lakédsos
tarsashaz tulajdonformaval. A teriilet varosképileg rendezett, szabélyozott, szilard ut-
¢és jardaburkolati utcak hataroljak. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata elott parkolasi lehetdség biztositott. A Pozsony
utcaban (12 villamos, 270 autobusz), és a F6 uton (125, 170, 224, 231 autébusz)) a
megéllok pér perc alatt elérheték. A vizsgalt ingatlan 6nallo telken levé 1 db épiiletet
tartalmazO hazasingatlan. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, 1 emeletes
lakéépiiletek talalhatok. A Pozsony utca ezen szakaszan atlag feletti mértékii kozati
és atlagos gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A telekingatlan trapéz alak(, harom utcara nyitott (Pozsony utca, Kajar utca, Kertkoz
utca) és csak egyik oldalan kapcsolodik masik telekhez. A telek alakja, elhelyezkedés,
és kis mérete (518m?) okan elssorban kereskedelmi ingaflan kialakitdsira alkalmas.
A telek teljesen sik feliiletli, minden oldalrdl kerités, illetve a telekhatarra épitett
éplilet hatarolja. Az dvezeti besorolas (Lk-1/Z-1) szerint a zértsor beépitési 6vezetbe
tartozik. Az ingatlanon minden k6zmt megtalalhato.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 1 db épiilet talalhato, egy utcafronton jardavonalon, és oldalhataron allo, a
haromszog alakt telek vonalanak megfelelGen épitett foldszintes, részben 1 emeletes
magastetds, hagyoményos tégla hosszfofalas szerkezetll lakdépiilet, amelyben 6 db
lakds lett kialakitva Osszesen 275 m” alapteriilettel. Az épiilet az 1900-as években
épiilhetett, tobb egymashoz illesztett épiiletrésszel. Az épiilet nagyon leromlott
allapott, bontand6. Sem az épiilet miiszaki allapota, sem megjelenése, kialakitasa
nem indokolja az épiilet fennmaradasat.

Az ingatlan cime Bp, XV. Kajar utea 7. 2020, oktdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zertkortien Mitkodd Részvényidrsasdag

1156 Budapest. Szdrazndd utca 4-6.

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime:

helyrajzi szama:

tulajdonformaja:

megnevezese:

dvezeti besorolasa:

Budapest XV. ker. Kajér utca 7.

Budapest XV. ker. belteriilet 88388

0nallo ingatlan

kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Lk-1/Z-1 (zértsoru beépitési 6vezet)

a telek tertilete: 518 m?
az épiilet hasznos alapteriilete: 275 m?
tulajdonosa: Budapest Févaros XV. keriileti

Onkormanyzat

Az ingatlant érint8 tethek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

Az h\éallﬂn cin;é-Bp. XV. Kajar utca 7,

© 2020. okiéber

6. oldal



PALOTA-HOLDING Ingzatlen- és Veagyonkezeld Zartkoriien Niikacky Részvényidrsasdag
1136 Budapest, Szaruzndd utea 4-6, 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Europai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvet&en eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci osszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értekelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonboz6 avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
kéltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjén becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4éll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Gsszehasonlito adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhat6. Hasonld
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlitdé adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a leheto
legcélszer(ibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tékesitik.

5.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan egy megfelel kialakitasu és adottsagt telken 1 db leromlott
allapotu épiiletbo! all. Megitélésem szerint az egyszerli szerkezetli épiilet feltjitasa egyéltalan
nem gazdasagos, csak elbontdsa latszik kivitelezhetének. Ennek megfelel6en az ingatlan értékét
épitési telekként vizsgéalva, és a bontési koltségekkel korrigalva, a telekingatlan adottsagai és
elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitd modszer alkalmazasat talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapul6 forgalmi értékelés.
Osszehasonlito adatként hasonld adottsagh és dvezeti besorolast telkeket vizsgaltam,
esetleg bontandd héazzal a kornyékrol. A kornyékre jellemzé épitkezesi forma a kertes,
tobblakasos tarsashaz, énallé csaladi héz.

Az ingatlan cime Bp. XV, Kajir ulca 7. 2020, oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagyonkezeld Zdrtkarien Mliikoeler Reészvénytarsasdg
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. ) - o ~ B.oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kérnyez6, hasonld beépithetdsegli Gvezetben
levd, kertvérosi részérdl (esetleg bontando hézzal).

Kindlati drak internetes adatbdzisok anyagabdl:

Ingatlan helye telek Fajlagos ar |  Egyéb Kindlati ar Korrigedlt
alapteriilet korrekeio korrekcio Jajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFi/m’
Bp XV. Kinizsi utca 489 71,6 0 -10 64.4
Bp. XV. Arvavér utca 427 74,7 0 -10 67,2
Bp. XV. Régi Foti ut 572 40,0 0 -10 36,0
Bp. XV.  Dessewffy 432 86,8 0 -10 78,1
Arisztid utca
Bp. XV. Apoll6 utca 361 88,4 0 -10 79,5
Atlag: 65.0

A kinédlati ar miatti korrekciét -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kinélati arak 10 % aranyt korrekcioja.

Az alapar: 65 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

e kedvezbtlen alaku telek -10 %
» zajos kornyék, autébusz, villamos forgalom -15%
Alapéarat m6dosité tényezdk sszesitett hatisa -25%

Az .i-ngﬂ{lau cime Bp., ,\'Vr.'l(ajréu' ulea 7. 2020, okidber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx agyvonkezeld Zartkoriien Miikoda Részvénviarsasag
‘ 1136 Budupest. Szdruznad uvica 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:
518 m?x 65.000 Ft/m? x 0.75 = 25.252.500,- Ft

kerekitve: 25.250.000,- Ft
Az ingatlanon bontandé 4llapott épitmény talalhato, melynek bontasi kéltsége jelentds.
varhato bontési koltség (kozelito becsléssel):
5.000.000,-Ft
A forgalmi érték szamitasa:
szamitott érték: 25.250.000,-Ft

- bontési koltség: 5.000.000,-Ft

jelenlegi forgalmi érték:  20.250.000,-Ft

A forgalmi érték tehat piaci sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

20.250.000,- Ft azaz Haszmillio-kettoszazotvenezer forint.

| A Bp. XV. Kajar utca 7. szam alatti 88388 helyrajzi szamu ingatlan
érteke tehat:

20.250.000,-Ft azaz Haszmillio-
kettOszazotvenezer forint.

Az ingallan cime Bp. XV. Kajar ulca 7. - 2020, aklober

L



PALOTA-HOLDING Tngatlan- éy Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikédey Részvénvidrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd wiea d-6. | e NEUR . ......

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o} Az értékmeghatarozds soran felhasznélt ténymegallapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelGsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazésanal
megjeldlt célra lehet felhasznélni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2020. oktéber 21.

Pﬁki OTA HOLDING /.

;o 5 / 156 Budupest, Szarizsid
Készitette: ERTEKBECST IS
Szabados Andrés
felsdszintll ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenorizte:
Bokor Istvdn Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingrnllan cime Bp. XV, Kajar ulca 7. 2020. oldtdber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikocley Részvényidarsasdg
1156 Budapest, Szarazindd uica 4-6. 11. oldal
tulajdoni lap masolat:
Page | of |
Nem hiteles m]_aJ doni lap Nem hiteles Rtlﬂj doni lap
& &
*H Budipest Foviros Konminytivatala XIV. Kerillch Hivataa ‘g
:S Budapett, XIV., Bomnyik tér 5. 1590 Budapet, PL 101 Oldhl: 1 '3
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
https://wwwé takarnet.hu/lullap/S050520 190807 132334stFgrqqp6dJr-121850202-1-1... 2019.08.07.
Az ingatlan cime Bp. XV. Kajar utca 7. 2020. aktdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zirtkoriien Miikédd Reészvénytarsasdg
156 Bndope), SEOVERIAMEA 08 i i o AR

2020, okiober

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajarutca7.




PALOTA-HOLDING Ingatlcn- és Vagyonkezeld Zartkériien Mikodd Részvényidrsascy
1156 Budupest, Szdrazndd ufcu 4-6. 13. oldal

| Koérnyezet:

Az ingatlan cime Bp., XV. Kajar utca 7. 2020. oktdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagyonkezeld Zirtkériien Miikodd Részvénviursasig
1156 Budupest. Szdaraznad ufca +4-06. 14. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajar ulca 7. 2020. oktober




PALOTA-HOLDING Ingeitlen éx Vagyonkezeld Zartkérien Miikadd Részvénvidarsasag
1156 Budapest, Szarazndd nica 4-6 15. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajar ulea 7. 2020. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx
1156 Budupest. Szdraznad utcya 4-6.

Az ingatlan:

- smtnuceATIN

Vagyonkezeld Zartkérifen Mkl Részvénviarsasdag
16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajar utca 7.

2020, oktéber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagyonkezeld Zartkériien Miikodd Részvényiarsasdag
1156 Budupest, Szdrazndd wica -6, 7 17. oldal

Az ingallan ciime Bp, XV. Kajar ulca 7. 2020. okidber



PALOTA-HOLDING Ingaitlan- és Vagyonkezeld Zartkérien Miikddd Részvénvtarsasdag
1156 Buclapest. Szdrazndad utea 4-6. 18. oldal

Az ingallan cime Bp. XV. Kajar utca 7. 2020. oktober




PALOTA-FHOLDING Ingatlan-
1136 Budupest, Szarazndd utea 4-6

Az ingatlan cime Bp. XV. Kajar utca 7.

(A

Vaayonkezeld

Zeartkoriien

AMiikdcly

Réxzvénviarsasag
19, oldal

2020. oklober



PALOTA-HOLDING Ingatlen- és Vagyonkezeli Zartkariien Mitkodd Részvényiarsasdg
1156 Budapest, Szaruzndd uica 4-6. , 20, oldal

Az ingallan cime Bp. XV. Kajar utca 7. 2020. okidber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és
1156 Budapest, Szdruzndad utcu 4-6.

g s

MR

Fagyonkezeld

Zartkoriien

Mk

Reészvényldrsasdg
21. oldal

/\Z-illgﬂlli.l"r.‘; citne Bp. XV. Kajar utea 7.

2020. oktober
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkdrien Miikédd Részvénytirsasdg
1156 Budapes!, Szdrazndd utca 4-6, _ 7 _ 22, oldal

Az inrgallzm cime Bp. XV, Kajar ulea 7. . . 2020. akiéber
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a(z) oo/ vermen /2021, iktatdszamu elbterjesztés 4. melléklete
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Nemn hiteles tulajdont lap Nen: hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /1 _ I
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 Helyrajzi szam: 80022
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
' 101 |Az ingatlan megnevezése: - . |
102 Az ingatlan | Megye: . o1 Budapest Kerilet: 15. |
03 [“me 'Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertlet
[ 104 Ut, utca, hazszam: Rékos ut 233 - '
105 'Ut, utca, hazszam: |
106 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet 7 |
| 08 |A foldrészlet nagysaga: - b m?2 994/
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ) ‘
110 ‘A vagyon jellege: Egyéb vagyon : 2
111 | Az ingatlan forgalomkepessege: Forgalomképes 5 ‘
Vagyon tipusa: ‘ |
| 12 | Az ingatlanon levo épliletek, épitmények: ‘ db 2|
113 ]MUemléki €s természeti védettseq: | Nincs vedettség 1 |
| Tulajdoni adatok |
[ 114 |A tulajdonszerzés jogcime: o -
|
115 | A tulajdonba kertilés idopontja: J
- 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: ) - ‘
| Ingatlanra bejegyzett jogok és teények ]
Nincs jog és tény bejegyezve
készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: 1. / 2

Ingatlanjelleg: 11222

— 139 Helyrajzi szam: 80022

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezelodi, szolgaltatoi adatok

| 28 |Vagyonkezelo | kod: Gazdasdgi tarsasag 5
‘ nev: | Palota Holding ZRt.
cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
I — = e — —
129 |Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasdg 5 |
szolgaltatast név- | Palota Kit. = e =1
ellato ‘
|
cim:
| Az ingatlan értékadatai
B [ ) Megrngvezéfs.’ : év értékvaltozas Ft (+-) [ "_b'r'uttﬁ érték egyenleg Ft
131.0 |Konyv szerinti brutto érték i _ B b
Forgalomképtelen ‘
Korl. forgalomképes ) sl
- Forgalomképes | 2015 - 44 575 863
| 132.0 |Becsulterték ﬁ
Forgalomképtelen | B )
Korl. forgalomképes il pn ]
Forgalomképes 2015 B 66 359 171
| 133.0 [Allagmutato I | ) UG - (eto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /3
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 Helyrajzi szam: 80022

Erintett HR:

Megjegyzés:B/5 B-lap albetét (FH-ban be nem jegyzetten) lakassa minositve (75 m2), berbeadva! 2006.11.13 kp

készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapsza

Ingatlanjelleg:

m: 1.
11222 - 139

Helyrajzi szam:

80022

Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

F 01 .A foldrészlet rendeltetése: Lakoépilettel beépitheto épitési 2
F 02 | A mavelési dg jellege:
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha m2 g'g;I
F 04 | A teriilet aranykorona értéke: ,ooi
- F05 |A mavelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: o -
F 06 |A telek jellege: altalanos telek 1 |
. F 07 |Beépitettseg: ) - a tulajdonos 6nk. altal beépitett 2
F 08 | Beépitesi mod: Oldalhataron &llo 2 |
F 09 |A telek beépitettségi foka: % 33.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - i
épitési bvezet: |
[ A foldteriulet kozmivesitettsége |
{ F 11 [Villany elldtottsag: ~ |Van 2
F 12 |lvoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmaves hélozatrol 3 !
F 13 |Szennyviz elvezetés: - | Kozcsatorna halozatba bekotott 1 2 |
' F 14 | Csapadékviz elvezetés: Nyilt drok befogadoval T 1|
F 15 |Tuziviz vezeték: Nincs ’ 1 |
F 16 | Gaz ellatas: N Foldgaz 3|
A foldterulet ertékadatai
[ Megnevezés év ] brutto erték egyenleg Ft
F17  |Kényv szerinti brutto értek 2004 | 7 433 881
F 18 Becsiilt érték 2002 \ - B j 433 88;!
Leiras: ‘7 : o
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

lapszam: 2 I

Ingatlanjelleg: 11222 - 139 Helyrajzi szam: 80022

Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezes ‘ év értekvaltozas Ft (+/-) [ " brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Brutté értek valtozas \ 2004 + 7433 881 7433 881
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.10.
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a(z) s [rioiim e/ 2021, iktatdszamu elGterjesztés 5. melléklete

% Palota-Holding Zr

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkoriien Miikidé Részvénytirsasag

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu
1156 Budapest, Szaraznid u. 4-6.

[ Norma! postai kiildemény O eissbbsesi Budapest Féviros XV. Keriileti
Tértivevénnyel Ajanlott Po]gz’x rinesteri Hivatal
Kanyvén keresztiil kézbesitve [ sajatkez atvétel ) Trod ‘

_ egyz6i Iroda

Hiv.szdmunk: 12021,

vagyongazdalkodasi esoport

Ugyintézé: Béroczi Belian Kovices Lajos részére

Ugyiratszam: q Lﬂ- 25 12021,

Vilaszaban hivatkozzon az tigyiratszdmunkra!

BUDAPEST ,
Bocskai utea 1-3. -

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os dnkorményzati tulajdonti ingatlanokr6l) = ° LAY

o 2] 795 2 aen

Ingatlan adatai f,_#_ - [ oy
Ingatlan cime: 1152 Budapest XV. keriilet Rikos ut 233.
Helyrajzi szdm: 80022
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakéépiilet
O“komfflyzat tulajdont 100% Tulajdoni Alapité okirattal (tarsashéz) (1/1)
dnyada:
Tulajdoni lap szerinti " "
terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV, keriileti Onkormanyzat
Epiiletek szdma: 2
Telek alapteriilete (m?): 994 m?
Lakasok adatai
Cim Hely’r L Tu.la]dom Terl.;let Statusz Komfortfolkozat
SZAm jelleg (m*)
100%
Raékos 0t 233. | 80022/000/ Tulajdoni 78 iires seszkomfortos
fszt. 1. A/001 Alapitd
okirattal
100%
Rakos ut 233. | 80022/000/ Tulajdoni 4 s T S
fszt. 2. A/002 Alapito
okirattal
100%
Rakos ut 233. | 80022/000/ Tulajdoni 45 iires ssszkomfortos
fszt. 3. A/003 Alapito
okirattal
100%
Rakos it 233. | 80022/000/ Tulajdoni . s .
fszt. 4. B/001 Alapits 30 lakashasznald komfortos
okirattal




N 100%
Rakos Ut 233. | 80022/000/ Tulajdoni
fszt. 5. B/002 Alapito
okirattal

75 lires komfortos

Az ingatlan ismertetése: Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének
Rékospalota Ujfalu részén, a Rékos ut Zuglohoz kozeli szakaszén, a Taksony sor —
Rékospalotai Korvasut sor és a Toth Istvan utca kozott, kertvarosias kornyezetben
helyezkedik el. A telken 2 db épiilet talalhatd, egy az utcafronton jardavonalon, és
oldalhataron all6, részben aldpincézett foldszintes magastetés, hagyomanyos tégla
hosszfofalas szerkezet( 3 lakasos lakdépiilet, és a telek hatsé részén, oldalhatdron foldszintes,
alapincézetlen, magastetds, 1 lakést és 1 raktarhelyiséget magéba foglalé épiilet all. Mindkeét
éptilet 1930-ban épiilt. A lakdépiiletek teljes kozmiellatottsaggal rendelkeznek. Osszesen az
ingatlanban 5 db lakés helyezkedik el, 1 lakds bérbe van adva.

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiiletek leromlott allaghak, lakas funkciéra kevésbé
alkalmasak, feltjitasuk nem gazdasagos. Az ingatlan elidegenitésre javasolt. A teriilet
telephelyként valo hasznositasa célszerti.

Gazdasagi megfontolasok

Koltségek-bevételek Teriilet

megnevezése (m?) At]agos koltség Osszesen

Sziikséges feltjitasi raforditasok

g ; 150.000 Ft/m? 40.500.000 Ft
becsiilt dsszege:

Felujitas utani hasznositasboél
varhato bevétel (legfeljebb
koltségalapii (400.-Ft./m*//ho)
lakbérbevételre lehet szamitani):

270
108.000 Ft/hé 1.296.000 Ft/év

A beruhdzis soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épiilet értékesitését palyazat Gtjan.

Budapest, 2021. aprilis 30. I o L‘-\ . o
Tisztelettel: { %

\ A

vezérigazgatod

Bpkor Istvan Béla /12y /Y




a(z) ...l -, /2021, iktatdszama elGterjesztés 6. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES AKTUALIZALAS

a
Budapest XV. keriilet, Rakos ut 233. sz. alatti, 80022 helyrajzi szam
onkormanyzati tulajdonban levé ingatlanrol

2020. oktober 21-én késziilt értékbecsléshez
Az értékelt ingatlan dllapotaban, korillményeiben, és a kornyéken kialakult drszinvonalban az

eltelt idében az értéket mddosito vdltozds nem tortént. A megdllapitott forgalmi értéket
Sfenntartjuk.

A megallapitott erték:
40.180.000,-Ft azaz Negyvenmilli6-
egyszaznyolcvanezer forint.

A telekérték a felépitmény feltételezett elbontisa utan: |

994 m? X 55.000,-Ft/m?*=  54.670.000,-Ft
a varhato bontési kéltség:  -5.000.000,-Ft
49.670.000,-Ft

Budapest, 2021. 4prilis 29. ‘

PALOTA HOLDING ZRt.

Készitette: ”:/ ;f—'/ﬂ £, Bodapest, Szaraznad v, +-0
/L{/; CRIERBECSLES
~ T~/
Szabados Andras
felsgszintil ingatlanvagyon értékeld P
01167/1992 AEANHOPN
ot -\‘\\\L"\l‘ Sa .'/_) N:
s NV B A\
( R o .":::'»C"’\
ga S e
Ellenérizte: F f ) g =B
/ \ \ g H &
/bokor Istvan Béla \%,
vezérigazgatd X5, '
Gz

PALOTA-HOLDING Zrt.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

a
Budapest XV. keriilet, Rakos at 233. sz. alatti, 80022 helyrajzi szamu
énkormanyzati tulajdonban levé ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

e e e -

Budapest, 2020. oktober



PALOTA-HOLDING Ingatlan- : Vagyonkezeld Zartkarien AMiikado Részvénvidarsasdag
1136 Budupest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Rakos ut 233.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80022
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

40.180.000,-Ft azaz Negyvenmillio-
egyszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2020. szeptember 10.

Az értékelés fordulonapja:
2020. oktober 21.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

Készitette:
PALOTA HOLDING ZRt Szabados Andras
i L.I‘W \‘ \"‘“"‘7"“',‘_]:" "0 felsészintl ingatlanvagyon értékeld
FPRE :\l.l-t’/_.,s-[_,lz / ; 01167/1992
7 V.

Az ingatlan cime Bp. XV, Rakos 0t 233. 2020. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlen- éx Vagyonkezeld Zartkériien Miikddd Részvényldarsasdg

1156 Budupest, Szdrazndd utca 4-6. 2. oldal
TARTALOMJEGYZEK:

1.  Tartalomjegyzék 2

2. Ertékelési bizonyitvany 3

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai 4
3.2, Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5
4.2, Az ingatlan leirdsa 5

4.2.1. Azingatlan telkének lefrasa

4.2.2. Az ingatlan épilleteinek bemutatésa 5

42,3, Az ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatisa 6

5. Az ingatlan értékelése 7
5.1, A lehetséges értékelési modszerek dttekintése 7

5.2. Az értékelési modszer kivélasztisa 7

53. Az értékek levezetése 8

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan 8

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
s mellékletek: - - 11

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos ut 233, 2020. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlin- éx Jagyonkezeld Zdirtkiriien Miikéles Részvémitdrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6, 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
80022 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. kertilet
Rékos Gt 233. szam alatti dnkormanyzati tulajdonban levé ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VII1.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdonéban 4116 lakdsok és nem lakds céljéra
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  mddositdsa  2017.XII.  21.)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

A szakért6i vélemény a tulajdonos Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat kérésére
késziilt, az ingatlan elidegenitéséhez, a varhato eladdsi &r megéallapitasara.
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4. Az ingatlan, és kornyezetének leiriasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest XV, keriiletének Rakospalota Ujfalu részén,
az Rékos ut Zuglohoz kozeli szakaszan, a Taksony sor — Rakospalotai Kérvasut sor és a
Toth Istvan utca kozott, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A kdrnyékre jellemzéek
a kertes ingatlanok foldszintes, zartsortian sorolt épiiletekkel, csaladi hdz vagy péar lakdsos
tarsashaz tulajdonformaval. A teriilet varosképileg rendezett, szabélyozott, szilard ut- és
jardaburkolatd utcak hatdroljdk. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkézokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol
megkdzelithetd, az ingatlan bejérata el6tt parkolasi lehetdség biztositott. A Rékos tton (5,
25, 224), és az Eotvos utcdban (125) az autdbusz megallok par perc alatt elérhetdk. A
vizsgalt ingatlan 6nallé telken levd 2 db épiiletet tartalmazé tarsashaz ingatlan. Kozvetlen
kozelében kertes, foldszintes lakoépiiletek talalhatok. A Rékos Ut utca ezen szakaszan éatlag
feletti mértékii kozati és jelentéktelen gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd
kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A telekingatlan téglalap alaku, keskeny, hatranyuld kialakitasa. A telek alakja kedvezétlen,
keskeny, rovid utcafronttal. A telek teljesen sik feliiletii, minden oldalrdl kerités, illetve a
telekhatarra épitett épliletek hataroljak. Az Ovezeti besorolas Lke-1/IK-4 (kertvarosias
épitési Ovezet ikres beépitéssel)) szerint a telek maximalis beépithetdsége (térszint felett)
35%, a felépitend6é épitmény legfeljebb 7,5 m magas lehet, a telekre legfeljebb 3
rendeltetési egységli épiilet épithetd. Az ingatlanon minden kézinli megtalalhat6. A telek
mérete: 994 m?

4.2.1. Az ingatlan épiileteinek leirasa

A telken 2 db épiilet talalhato, egy utcafronton jardavonalon, €s oldalhataron 4llo, részben
alapincézett foldszintes magastetds, hagyoményos tégla hosszfofalas szerkezeti 3 lakasos
lakoépiilet, és telek hatso részén, oldalhatéaron foldszintes, aldpincézetlen, magastetds, 1
lakéast és 1 raktarhelyiséget magdaba foglalo éptilet all. Mindkét épiilet 1930-ban épiilt
leromlott dllapotu.

Az utcafronti féépiilet hagyoméanyos tégla épitésti foldszintes, részben alapincézett,
magastetds lakoéplilet, amely utcafronton jardavonalra hézagos zartsorG beépitéssel, és
oldalhatarra épiilt. Az épiilet tégla — terméskd sdvalapozassal, hagyomanyos hosszféfalas
tégla teherhordd szerkezettel késziilt. A fodém pince felett poroszsiiveg boltozat, a
zar6fodém boritott gerendafodém a padlastérben homokfeltoltéssel és sartapasztassal,
alulrdl deszkaboritissal, nddbetétes mészvakolattal vakolva. A tetészék kontyolt
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5. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvet&en eltérd értékelési format hatdrozta meg:

o Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo6 forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapl, vagy nettd potlasi koltség alaph értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonboz6 avulasok hatésat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozz4 kell adni a telek (Osszehasonlit6 adatok alapjan becstilt)
ertekeét.

Az eljarasnak ott van l1étjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adés-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében talalhatd, Hasonld
adottsdgl ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségll Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszdmitdsi megkézelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szdrmaz6 jovedelmet t6késitik.

Bl Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetének.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Osszehasonlité adatként hasonlé adottsagi telephelyeket vizsgéltam a komyékrél és a
kornyez6 keriiletekbdl,

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos at 233. 2020. oktdber
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nyeregtetd cserép fedéssel. Az udvari melléképiilet hagyoményos tégla épitésii foldszintes,
alapincézetlen, magastetés lakoépiilet, amely oldalhatarra és a telek hatso hatdrara épiilt
szabadonallé beépitéssel. Az épiilet tégla — terméskd sdvalapozéssal, hagyomanyos
hosszféfalas tégla teherhordd szerkezettel késziilt. A zar6fodém boritott gerendafédém a
padlastérben homokfeltoltéssel és sartapasztassal, alulr6l deszkaboritdssal, nadbetétes
mészvakolattal vakolva. A tetdszek félnyereg tetd cserép fedéssel.

Az utcafronti épiiletben jelenleg harom lakds van kialakitva. Hasznos alaptertiletiik:

fszt. 1: 1 + 2x félszoba 78 m?
fszt. 2. 1 szoba 42 m?
fszt. 3. 1 szoba 45 m?

Az udvari épiiletben jelenleg egy lakas és egy raktarhelyiség talalhato:

fszt. 6. 1 szoba 30 m?
raktér 15 helyiség 92 m?
0sszesen: 287 m?

Az ¢épiiletek feltjitandd allapotiiak. Az udvar lebetonozott. Az udvarra teherautoval
jelenleg nem lehet bedllni az épiilet keritése €s az utcafronti épiilet kozotti tavolsig
szitkossége miatt. Mégis az ingatlan kialakitasa, az épiiletek allaga, alaprajzi elrendezése €s
elhelyezkedése, valamint a kérnyék ingatlanjainak hasznositdsa miatt a telephelykénti
alkalmazast tartom a legcélravezetGbbnek és gazdasagilag a legjobb hasznositasnak.

L 4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa
I1. Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Rékos ut 233.
helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet beltertilet 80022

tulajdonformaja: 6nall6 ingatlan (tarsashdz megsziintetés alatt)
megnevezése: kivett lakohaz, udvar

dvezeti besoroldsa:  Lke-1/IK-4 (kertvarosias épitési ovezet ikres
beépitéssel)

a telek teriilete: 994 m*

éptiletek hasznos alapteriilete az ingatlanon: 287 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat
Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

Az ingatlan megfeleld méretli telken levé lakoépiilet melleképiilettel. Kialakitésa,
térszervezése miatt telephelyként, mihelyként, vagy raktarként hasznalhatd. Az épliletek
allaga feltjitando.
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A forgalmi érték kiszamitésa:

287 m?x 200.000 Ft/m? x 0,700 = 40.180.000,- Ft

osszesen kerekitve:
40.180.000,- Ft azaz Negyvenmilli-egyszaznyolevanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

40.180.000,- Ft azaz Negyvenmillié-egyszaznyolcvanezer
forint.

A Bp. XV, Rékos it 233. szam alatti 80022 helyrajzi szamu ingatlan
értéke tehat:

40.180.000,-Ft azaz Negyvenmillio-
egyszaznyolcvanezer forint.
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5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci sszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgélt ingatlanok telephelyek a XV, IV. és XVI. keriilet kérnyez6, hasonlé kertvéarosi
részérol.

Kindlati darak internetes adatbdzisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio | fajlagoes ar
n’ eft/m’ % % eFt/n’
Bp. XV. Késmark utca 5000 130 0 -10 117
Bp. IV. Ujpest 808 338 0 -10 304
Bp. XVI. Rakosszentmihdly 4660 212 0 -10 191
Budapest 1t
Bp. XVL Ujmétyasfold 5208 182 -10 164
Bp. XVI. Cinkota 1100 127 -10 114
Bp. IV. Ujpest 1243 229 -10 206
Bp. IV. Ujpest 808 334 -10 301
Atlag: 200

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardnyu korrekcidja.

Az alapar: 200 000 Ft/m?

Alaparat médosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az érickelés targyat képezd éplilet ingatlan feltjitandd allapotd. Valtozd funkcidhoz vald
atalakitisa adottsaga, clhelyezkedése miatt kis raforditassal lehetséges,

értéknoveld tényezok: 0%
értékesokkentd tényezok: az épliletek miiszaki allapota: -30 %
Alaparat modosité tényezok dsszesitett hatasa -30 %

Az ingatlan cime Bp. XV, Rakos Gt 233, 2020. oktober
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

e} Az  értékmeghatirozas soran felhasznédlt ténymegallapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbiz6tél kapott adatok pontossdgacrt
feleldsséget és garancit nem véllalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
el6irasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizéardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o] Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2020. oktéber 21.

P 2 PALOTA HOLDING ZR¢.
Készitette: 4 H&t Budapest. Szdrazmad u. 4.6
L ; FRTEKRECSLES
J ,»'{A\\V,_/\f, F\—«r—’ T 3/
Szabados Andras
felsészintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
\ SNHOR
P,
pr v i ,:_\'T\" Q\- v
Ellendrizte: /, . [RE o
‘ -~ B
| "7’”'{7'-.,
/Bokm' Istvan Béla | ’f, 4t
vezérigazgato Nt e
N X
N 4 < '

AT e
PALOTA-HOLDING Zrt. 2T AZS

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos 0t 233, 2020, oktaber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagyankezeld Zerthoriien Miikéedes Reészvenytarsasag
1136 Budupest, Szdrazndd wlca 4-6. ) ) 13, oldal
térkép:

L

e s L

= = A : 4 |
e’ S “—#—"t:‘_]\r-“—flg !

1
k

it~ Féldszint olapm]m
%5 Tas soshi dops okeat e 5
® Dodapest, X Rikos Gt 273 saw
T T T

-

Simen Eruikted e ™ -

2020. oktober

|

|

|

\

|

alaprajz:
|

|

|

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos 6t 233,
|



Mitkodad Reészvémviarsasig
12. oldal

PALOTA-HOLDING Ingatlcn- e aeyonkezeld Zirikartien

1136 Budupest, Szarazndad wica 4-6.

fellilnézet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Rikos 00 233, 2020. oktéber



PALOTA-HOLDING Iagatlan- éx
1136 Budupest., Szarazndad wiea 4-6

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos 0t 233,

agyvonke

=L

ofdi

Zartkriien

Miikéeles

R

SEVENVIUrSasag

15. oldal

2020. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlon- éx Vagyonkezeld Zuartkorien Miikdicls Részvényilarsasdag

1156 Budapest, Szdrazndd wica 4-6, 14, oldal

Az ingatlan bejérata:
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Az épiiletek:
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