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ut 65., adészam: 13153641-2-42, kepviseli: Babel Istvanné igyvezetd) kérelmet nyujtott be
6nkormanyzati tulajdont nem lakas célu helyiség hosszu tavu, 6t éven tali bérbevétel
targyaban.

A BABELEK Kift. (a tovabbiakban: bérlé), 2009. december 01. napjatdl bérli a Pestujhelyi Gt
65. szam alatti 370 m2 terlletli Uzlethelyiséget, melyre vonatkozoan hatarozatlan idétartamu
bérleti szerzédéssel rendelkezik. 2020. julius 30. napjatél 5 éves idétartammal a mar bérelt
helyiség kozvetlen szomszédsagaban lévé 110 m2 teriletl helyiséget is bérbe vette az
dnkormanyzat vagyongazdalkodasi szervezetetdl a Palota-Holding ZRt-t6l.

Az eltelt egy év alatt biztossa valt, hogy a bérlének hosszu tavon sziksége lesz a
bérleményekre, hiszen a pandémia sem sodorta nehéz helyzetbe a Kit-t, ezért a bérlé azzal
a kéréssel fordult a XV. kerileti Onkormanyzathoz, hogy adja hozzajaruldsat a 110 m2
terlletli helyiségre vonatkozd bérleti szerzédés modositasahoz, 5 éves idétartamrol
hatarozatlan id6tartamra. A Kft. a bérelt helyiséget éttermi és hazhozszallitasi szolgaltatasok
nyujtasara hasznalja, melyhez elengedhetetlenné valt a Pestljhelyi Gt 65. szam alatti két
helyiség egylttes hasznalata mellett azok egyltt kezelése is.

A BABELEK Kft. szerzédés szerint megallapitott havi bérleti dija a 110 m2 terlet
bérleményre vonatkozdan netté 120.000,- Ft + AFA, azaz brutté 152.400,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a Bérlének fizetési elmaradasa nem volt, és a lakossag szamara fontos
szolgaltatast biztosit, célszer(, hogy az Onkormanyzat a Budapest XV. keriilet, Pestijhelyi Gt
65. szam alatti helyiséget, a hozza kapcsoldédé helyiséghez hasonléan hatarozatlan idére
biztositsa a Babelék Kft. részére.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 33/2013. (IX. 30)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 14. § (1) bekezdés a) pontja
szerint az 6nkormanyzat vagyongazdalkodo szerve az Onkormanyzat vagyonaval vald
gazdalkodasra, a vagyon hasznositasara létrehozott, 100%-0os énkormanyzati tulajdonban
lévé gazdasagi tarsasag.

Az elbterjesztés targyat képezd ingatlan bérbeadasanak feltételeit a nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolé 25/2015. (VI. 1.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a helyiségek feletti bérbeaddi jogokat a helyiségekre
vonatkozd vagyonkezelési szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt. gyakorolja.
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A Rendelet 10. § (1) bekezdése szerint ,A helyiséget hatarozott vagy hatarozatlan
idétartamra lehet bérbe adni. [...]” A Rendelet 10. § (1a) bekezdése rogziti, hogy ,Az &t éven
tali bérbeadasrol a Képviselo-testiilet dont. |[...]".

A fentiekben leirtak alapjan javaslom a Babelék Kft. targyi helyiségre vonatkozé hatarozott
idejl bérleti szerzédését 2021. december 1. napjatoél hatarozatlan idejlire modositani.
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Budapest, 2021. oktéber .4\ (’I"E;—LC C s -

Cserdiné Németh Angéla
polgérmesterfﬂ .

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Babelék Kft. kérelme
2. szamu melléklet: Babelék Kft. hatarozatlan idejl szerzédése
3. szamu melléklet: Babelék Kft. 5 évre szold bérleti szerzédése

2. El6készitésért felelos szervezeti egység:

Jegyz6i Iroda 2021. oktéber?’/.;'. Aldiras:.................. ...
3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

; i
Kodzgazdasagi Féosztaly 2021. oktdber :P AIéTrés:...»’.?C?V«.OM............
(‘1f , 40\&(

5. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktéber . Alsiras:..A ., TS s
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilete gy dént, hogy a BABELEK Vendéglatd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
(szekhely: 1158 Bp., Pestujhelyi ut 65., adészam: 13153641-2-42, képviseli: Babel Istvanne
Ugyvezetd) gazdasagi tarsasaggal, a 82492/1 hrsz-u, természetben a Budapest XV. kerllet,
Pestujhelyi Gt 65. szam alatti, 110 m? terlletli nem lakascéld, 1/1 énkormanyzati tulajdonu
helyiseg bérbevételére, 2020. julius 29-én 5 év hatarozott idétartamra kététt szerzddeést,
2021. december 1. napjatél kezdédéen — egyéb feltételek valtozatlanul hagyasa mellett -
hatarozatlan idétartamra moédositja.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgatdjat, hogy gondoskodjek a bérleti szerzédés
megkadtéserdl.

FelelGs: polgarmester
Hatarido: 2021. oktdber 28. (dontésre)
2021. november 30. (szerzdédéskotesre)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (I1X.30.) énkormanyzati
rendelet 14. § (1) bekezdés;
a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolo 25/2015. (VI.1.) Gnkormanyzati
rendelet 9. § (1)bekezdés e) pont; 10. § (1) és (1a) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat + Befogado teleplles 3
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a(2) oo iime /2021, iktatészamu elterjesztés 1. melléklete

Tisztelt Kovacs Lajos tr!

Alulirott Babel Istvanné (Leanykori név:
i, Sziil.hely, id6: )

a BABELEK Kft 1158.Budapest, Pestijhelyi ut 65.szdm alatti BABELEK
étterem iigyvezetdje, az alabbi kérelemmel fordulok 6ndkhoz.

Cégiink a BEBELEK Vendéglato, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft
2009.12.01.-napjatol hatarozatlan bérleti idovel bérli a Pestijhelyi ut 65.szam
alatti 370nm-es lizlethelyiséget a Palota Holding Zrt-t6l, amelyhez 2020.07.30.
napjatol 5 éves bérleti id6tartammal hozzacsatolasra keriilt egy 110 nm-es
uzlethelyiség is.

Amennyiben lehetséges szeretnénk a hozzacsatolt 110 nm-es iizlethelyiség
bérleti idejét hatarozatlanra mddositani, ezaltal a két bérleti szerz6dést
osszevonva kezelni.

Kelt: Budapest, 2021.09.28.

HS70 . “BABELEK" VEND. KER. SZOLG. KFT
Koszonettel : 1158 Budapest, Festiinelyi i £5.
Adészam: 13153841-2-42

......... UVINY .

Bérlo
BABELEK Kft.
Keépviseli: Babel Istvanné tigyvezeto




a(2) coourd conrrim /2021, iktatoszama elSterjesztés 2. melléklete

Szerztdés szama: HP-0474/A/00/11 Kezeld neve: Szabé Krisztina
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkorien Mitk6dé Részvénytarsasag

Helyiségbérleti szerzodés

amely egyrészrol a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
adoszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és bérbeadd
nevében eljard
¢ Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt.
~ székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
cégjegyzékszam:01-10-041768
képviseli: Palfi Istvanné gazdasagi igazgato és
Ambrus Janos miiszaki igazgato
" bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
adoszam: 10706996-2-42
tovabbiakban: Bérbeado

masrészrol

e "BABELEK” Vendéglito, Kereskedelmi és Szolgsltato Korlitolt Felelosségii Tarsasig
Kft.

cég roviditett megnevezése: "BABELEK’’ Kft.

székhelye: 1158 Budapest, Pestijhelyi u. 65.

képviseli: Babel Istvanné ( 1131 Bp. Nasznagy u. 16.)

Cégjegyzékszam: Cg. 01 09 721319

bankszamlaszam:. OTP Bank Nyrt.

11706016-20773478

adoszam: 13153641-2-42
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)
(Bérbeadd és Bérld egyiitt: Szerzodé felek) kozott jott létre, alulirott helyen és napon az alébbi
feltételek szerint:

A Bérl6 az ingatlant a Tulajdonos Budapest Fdvéaros XV. kerilleti Onkormanyzata 83623/3/2009.
szami, bérbeadoi nyilatkozata és a 2009.09.11. napjan megkdtott bérleti szerzédés alapjan hasznalta.
A bérldé 2011.-ben kérelemmel fordult a Varosgazdalkodéasi Iroddhoz, melyben kérte a bérleti dij
csokkentését.

A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti dij csokkentését kérelmezte, ezért a Bérbeado — a
Tulajdonos a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Jogi
Bizottsaga, a lakasarol és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol szdlo 26/2003. (V1.30.)
sz. onkorményzati rendelet 3. § (4) bek. 48 § (5) bek. alapjén hozott 542/2011 (X.5.) szami
hatdrozataval, és a 105077/2011. szamd, 2011. oktéber 18-an kelt Tulajdonosi nyilatkozata alapjan
mérsékli 1. pontban meghatarozott ingatlant bérleti dijat.

Ennek értelmében a Bérbeadé — a 105077/2011. szama, 2011. oktéber 18. napjan kelt Tulajdonosi
nyilatkozat alapjan — bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Budapest Févéaros XV. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban &l16:

Budapest 82492/1. helyrajzi sz&m alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XV. Pestujhelyi u. 65. szam alatt megtaldlhato
125 m’ alapteriiletdi, vendégtér megnevezési,
245 m’ alapteriiletii, raktar elStér, mosdé megnevezésii,
270 m” alapteriiletii, egyéb hely (udvar) megnevezésii /
Bérleményeket (a tovabbiakban egyiitt: bérlemény) @(

Pestijhelyi 465 1101 DING ZrT P
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Szerzodeés szama: HP-0474/A/00/11 Kezelt neve:Szabd Krisztina

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkoriten Miiksdé Részvénytdrsasdg

a tdbbszor modositott 26/2003. (VI. 30.) 6nkormadnyzati rendelet alapjan, Vendéglato, biifé, falatozo
tevekenység végzese céljara.

2

A szerz6do felek ragzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerzdodésbél eredd bérbeadoi
jogok ezen beliill a bérleti és a bérbeadonak fizetendd kozmil dij és terhelik a bérbeaddi
kitelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizasa alapjan, helyette és a
nevében jar el. A szerzodésbdl eredd igények érvényesitésére Birdsagok és hatdsdgok eldtt a
Tulajdonos jogosult.

3
A hivatkozott rendelet szerint a bérlemény &vezeti besorolsa: Kiemelt T1.
A bérleti jogviszony kezdete: 2009. december 1-t6l
- A bérleti jogviszony idétartama: hatarozatlan
Bérleti dij valtozis: 2011, augusztus 1.
Bérleti dif:
- 125 m” iizlet és 191 m’ raktér: 125.000,- Fvho
-245 m® raktar, el6tér, mosdo 73.500,- Ft/ho
-270 m? egyéb (udvar) 24.300.- Ft/ho
Minddsszesen: 222.800,- Ft/ho
azaz: Kétszazhuszonkettdezer- nyoleszaz forint/hé
A bérleti dij fizetésének kezdete: folyamatos
Viz-csat. dija: (valtozo) Févarosi Vizmiivek Zrt. felé fizetendo
Szemétszall. dija: (valtozo) Fév. Kozteriilet-fenntarto Zrt. felé fizetend
Aramdij: (valtozo) ELMU Nyrt. felé fizetendd
Fiités dija:(valtozo) Fovirosi Gazmivek Zrt. felé fizetendo

A Bérlé a fenti 6sszegek — esedékességkor torténd - fizetését vallalja.

4.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kiozzétett eldzd évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2012. januar hénap. A januar havi
emelés Osszegét minden évben a februdr havi fizetési kotelezettséggel egyiitt kell a Bérlonek
megfizetnie. A bérleti dij afa-t nem tartalmaz.

5
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A Bérlo a havi bérleti dijat kiteles a honap 20. napjdig megfizetni, a Bérbeadé altal — a Tulajdonos
nevében - kiallitott szdmla alapjdn. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbol nem kapja meg, a havi bérleti dij 6sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd jogosult a Polgdri Térvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszamitani.

6.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérl a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a Bérld jelen szerz6désben szerepls
személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

Pestajhelyi at 65. 2. o-ﬁ:ialﬁisszesen: #
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Szerzodés szama: HP-0474/A/00/11 Kezeld neve:Szabd Krisztina
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytérsasag

%
A Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérld a Bérbeado részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat
mivel birtokon beliil van.

8.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kivetelés
beszedésével kapcsolatos kéltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett Gsszeget a Bérbeadd
eldbb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutan a legrégebbi bérleti dij, tartozasra szamolja el.

9.
A Bérlé a bérleményt birtokdban tartja, ezért birtokba adasra nincs sziikség.

10.
A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személvek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely
a Bérl6t a zavartalan haszndlatban akadalyozza vagy korlatozza.

11

A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlo tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatit lényegesen
akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdasarél. A Bérld ezen munkilatok elvégzését a
Bérbeaddval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

12.
A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja.

A Szerz6dé felek rigzitik, hogy a Bérleménynek Bérl6 altali tovabbi hasznalatba addsdhoz, valamint
jelen szerzddésben foglalt tevékenységtol eltérd célra valé hasznalatahoz, a helyiség — a Bérlé vagy
méas cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatdrozattal hozott - eldzetes
irdsbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapodisa (bérleti
szerzbdés modositas) szitkséges. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Tulajdonos hozzajarulasa
mellett ruhazhatd at mésra vagy cserélheto el.

13.

A Beérld vallalja, hogy - amennyiben még nem kotétte meg - a jelen szerzédés megkotését kovetd 8
napon belil megkéti valamennyi, a bérlemény haszndlatdhoz a Bérbeadd szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzodést (a tovabbiakban: szolgaltatdsi szerzddés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU
Nyrt-vel, a €és egyeéb szolgiltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatdsi szerzOdés
megkttését a Bérbeado felé a szolgéltatasi szerzodés egy masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kbzmi
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méroora felszerelését kvetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddest meg kell kitnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlo véllalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgdliatd &ltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egy€b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 3. pontjdban szerepld — kezdeti
idépontjatél a szerzddésben, illetve a szamldban szerepldé hataridoig a szolgéltatok részére
rendszeresen megfizeti.

14.
A Bérlé az ovadék befizetési kitelezettségének 2009-ben eleget tett.

A Bérbeadé az ovadékot a bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozés esetén a bérleti dijra, a
koziizemi dijra és a kértalanitasra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzdjdrulasa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadekot az eredeti Gsszegre a Bémbeadé irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni. /

P |
Pestujhelyi it 65. BING Zrt, 3 old4l, osszesen: 7
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Szerz6dés szama: HP-0474/A/00/11 Kezeld neve:Szabd Krisztina

Palota Holding Ingatian- és Vagyonkezelo Zartkorien Mikodo Részvénytdrsasag

A befizetett 6vadék Osszege nem kamatozik és a bérleti szerz8dés megsziinésekor visszajar a
Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt Gjra hasznosithatd éllapotban adja
vissza birtokba a Bérbead6nak.

15.

A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizardlagosan hasznalt, mind a kdztsen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemeény haszndlatira vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibéak kijavitasardl és az okozott kar megtéritéséral.

A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartdsi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek
viselésére a Bérlo koteles. Ettol a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlo a bérleményben a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeado nyugalmat és munkéjat
zavar0 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszeédok, valamint a bérbeadd nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

A Bérld a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati mdd valtoztatdas — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatéra.
feleldsségére és terhére torténik.

Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott helyiség haszndlati mod megvaltoztatisahoz a Budapest Fovaros XV. keriilet
Onkorményzata (tulajdonos) és a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznalja a 1. pontban meghatarozott célra,
(minimum 6 hénapig egyaltalan nem, illetve nem rendeltetésszeriien) a Bérbeadd jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

16.
A bérld tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd
karokra a Bérlé koteles biztositast kotni.

17.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény. a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megbrzésérol,

b./ az épiilet tovabba a k&zts hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszéllitasardl, a helyiség
elott utcaszakasz takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsirél, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illet6leg tart iizemben,

e/ a helyiségekhez tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyGszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f./ a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild feldjitasrdl, pdtlasrol, illetdleg cserérél,

g./ mukodésével Gsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL.1.) Févarosi Kozgytlés rendeletének 3.§.aban foglaltakrol

i./ a Tulajdonos elbzetes hozzdjarulasdnak beszerzése a feltétel, minden hatésagi engeFéiyhez kotott

épitési, atalakitasi €s feldjitasi munkak elvegzéséhez. q\
)
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18.

A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevekenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendo atalakitasokat is.

Az 4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok €s hatosagi engedélyek beszerzése a Bérlo
kotelessége.

A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerzodés megszlinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott éllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbead6 a Bérld értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor kiteles, ha ahhoz
a beruhdzis megkezdése elott hozzdjarult és abban, illetve a felek irasban megallapodtak. A Bérld
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitisra csak akkor jogosult, ha a Bérbeado¢ ehhez eldzoleg
hozzajarult. - '

19.

A Bérlé az épiilet homlokzatdn 1 nm-nél nagyobb emblémadjat, reklamjit a Tulajdonos - eldzetes
hozzdjarulasa esetén - a Bérbeadd éltal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeaddval kiilon szerz6désben torténé megallapodas alapjan. A Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz koétheti. Az elhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési koltség a
Bérlgt terheli.

20.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében., vagy képviseletében bekdvetkezo valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Az ennek elmulasztdsabdl eredd karokért a Bérlo felel.

Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzOdésben rogzitett szeékhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében és levelezési
cimében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az utolsé ismert
cimre kiildott leveleket a Bérlé éltal kézhez vettnek kell tekinteni. A Szerzddd Felek megallapodnak
abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”, ,.elk6ltozott” vagy .ismeretlen helyre k6ltozott”
jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. /6tddik/ napon
kell kézbesitettnek tekinteni.

21,

A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatdrozatlan ideig tart, a Felek azt
csak a Tulajdonos jovahagydsaval, egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
jogszabalyban meghatarozott eseteket.

22,

A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hat havi felmondési idével felmondani a bérleti
Jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartasa nem lehetséges.

23.
A Bérlo rendkivili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kételezettségeit stulyosan megszegi.

24.

A Bérbeado rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlo

a./ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajarulasahoz kétott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkil. [\ {
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c/ A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kovetd
& napon beliill nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil, vagy a Bérbeado felhivasat kdveté 8 napon
beliil nem koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgdltatasi szerzédést,
vagy a szolgaltato felhivasiaban szerepld hataridon beliil a szolgédltatdsi szerzddések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén belil a Bérbeadd felé a
szerzOdések egy masolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az (ij mér6dra
beszerelését.

e./ A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgdltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatdl a szerzodésben, illetve a szdmlaban szerepld
hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f/ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadod irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

- g/ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerien haszndlja, az ezekben altala okozott
hibadkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h./ A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilé feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i/ A bérleményben a Bérbeado el6zetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést.

j/ A bérlemenyt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az tizleti partnerei olyan magatartast
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legalabb 6 hénapig egyaltalan nem, ill. nem rendeltetésszeriien hasznalja.

1/ Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébol eredd
karokra, ezt a Bérbeado felhivésa ellenére 8 napon beliil nem potolja.

m./ Az épiilet homlokzatan az Onkormanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajarulasa nélkiil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Bérbeado felszdlitasa ellenére, a felszolitdsban meghatarozott
idopontig nem tavolitja el.

n/ A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozdst a valtozasjelentési kérelem
cégbirdsaghoz térténd benyujtasat kévetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadénak

o./ Nem engedi be a Bérbead6 képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felnjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

25.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzddésben hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

26.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kdteles a bérleti jogviszony utolsé napjén a
bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel a Bérbeadd képviseldjének atadni. A
Szerzddé felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart tartalmazd jegyzOkdnyvet
vesznek fel. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kiveto 8
napon beliil ingdsagitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultta vélik arra, hogy a
helviséget felnyissa, az ingosagokat a bérld koltsegére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadd az ingosagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

27
Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyekeént vagy telephelyeként a cégbirdsagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill a bérld kiteles azt téroltetni.

28.
A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérd! torténd —

felmondasara a Bérbeadd szerzodésszegése miatt keriilt sor. /1\\1\
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29.
A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérél szolé

1993. évi LXXVIIL térvény, a Polgari Torvénykdnyv, valamint a tébbsz8r modositott 26/2003. (V1.
30.) sz. Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

30.
Szerzédé Felek az esetleges jogvitijukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsig

kizarélagos illetékesseget kotik ki.

31.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonvbdl mindenkor
fennallé bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, kényvei -
igazoljak, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés aldirasaval kitelezettséget vallalnak.

32. .
A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak megfizette.

33
A Szerzod6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,

valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget véllalnak.

34,
Jelen szerzbdés hét (7) szamozott oldalbdl 4ll és 6 (hat) eredeti példanyban készilt. A bérleti

szerzodést a Szerzddo Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkdriien Miitk6dé Részvénytirsasag
1156 Budapest, Sziraznid utca 4-6.
Tel: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105  Fax: 414-7104 email: info@palotah.hu

Szerzddés szama: HP-5555/A/02/20 Kezels: Katona Gabriella

HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. (székhelye és levelezési cime: 1156
Budapest, Szaraznad u. 4-6; cégjegyzékszama: 01-10-041768; adészama: 10706996-2-42; képviseli: Bokor
Istvan Béla vezérigazgato; bankszamlaszama: OTP 11715007-20409346, e-mail cime: infoidpalotah. hu,
telefonszama: 06-1-414-71-00), mint bérbeadd (tovabbiakban: ,Bérbeadd”) és

név: 'BABELEK’ Kft.

székhelye: 1158 Budapest, Pestajhelyi it 65.
levelezési cime: 1158 Budapest, Pestijhelyi it 65.
cégiegyzék szama: 01-09-721319

adoszama: 13153641-2-42

bankszédmlaszama: 1170601A-20R14977 _
sziletési neve, helve, ideje:

anyja neve:

képviseletében eljar: Bihel Istvidnné

e-mail cime:

telefonszama:

mint bérlé (tovabbiakban: ,Bérl6”) valamint

neév: Bahel Tetwinnéa
_szlletési neve, helye, ideje:
lakcime:
addazonositd jele:
személyi igazolvany szama:
anyja neve:
mint készfizetdé kezes (tovabbiakban: ,Készfizeté Kezes”) (Bérbeads, Béric és Készfizetd Kezes a
tovabbiakban: ,Szerzodo felek”) kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

I. A SZERZODES TARGYA

1. Szerzoédé felek rogzitik, hogy a Budapest Fovaros XV. Kertlet Onkorméanyzat (székhelye: 1153 Budapest,
Bocskai utca 1-3; tovabbiakban: ,Onkormdnyzat’) 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi az alabbi
ingatlan (tovabbiakban: ,Bérlemény’):

cime: 1158 Budapest, Pestijhelyi Gt 65. ]
helyrajzi szama: Budapest, XV, keriilet 82492/1 ‘
alapterilete: 110 m® )

megnevezése: iizlethelyiség

Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlemeény az épiletek energetikai tanusitvanyarél szolé 176/2008
(V1.30.) Korm. rendelet hatdlya ala tartozik, erre tekintettel a Bérbeado atadta a Bérle részére a
Bérlemény Hiteles Energetikai TanusitviAnyanak masolatat, melynek

I:Széma: HET- Kelte: I |

2. Elézmények: A Bérbeadd altal a Bérlemény bérbeadasara 2020. janius 24. napjan kiirt nyilvanos
palyazat soran 2020. julius 9. napjan a Bérlé elnyerte a helyiség bérbevételének jogat.

3. Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérlemény feletti bérbeadéi jogokat a vonatkozd onkormanyzati rendelet,
illetve az Onkorményzattal kétott vagyonkezelési szerzodés felhatalmazasa alapjan gyakorolja.

4. Bérbeadd kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint harmadik szemeélynek nincs a Bérleményre
vonatkozolag olyan joga, amely a Bérlot a Bérlemény zavartalan hasznélatdban akadalyozna, vagy
korlatozna.

5. Bérlo a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, szakértéjével megvizsgaltatta,
a tarsashaz alapito okiratat és hazirendjét elolvasta, értelmezte, igy a Bérlemény jogi és fizikai allapotat
teljes kérien megismerte.

£
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II. A SZERZODES IDOTARTAMA ES FIZETESI FELTETELEI

1. Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérleményt az alabbi feltételekkel:

Végezni kivant tevékenység: Vendéglitis

Bérlet hatarozott idotartama: 5 (Ot) év

Havi bérleti dij: 120.000,- (Szdazhiniszezer) forint + AFA

Befizetett ajanlati biztositék: 457.200,- (Négyszazotvenhétezer-kettoszaz)
forint |

Ovadék Gsszege: 457.200,- (Négyszazotvenhétezer-kettdszaz)
forint

Fizetendd ajanlattétel dij és ovadék kiilénbdzete: | 0,- (Nulla) forint

Fizetendo kozds kéltség dsszege: Nincs

2. A bérlet és a bérleti dij fizetésének kezdete a Bérlemény Bérlé részére torténd birtokbaadas napja.

3. Bérlo a bérleti dijat a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan minden targyhénap 25. napjaig koteles a
Bérbeadd jelen szerzadésben rogzitett bankszamlajara torténd atutalassal vagy a Bérbeadd pénztaraba
torténé befizetéssel megfizetni. Szerzédd felek régzitik, hogy a Bérlé jelen pontban meghatarozott
hataridében tdrténd bérleti dijfizetési kotelezettsége abban az esetben is fenndll, amennyiben a bérleti
dijrol kiallitott szamlat barmely okbél nem kapja meg, melyrol Bérbeadot haladéktalanul kételes irasban
értesiteni.

4. Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeado az altalanos forgalmi adardl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény
rendelkezései szerinti AFA kérbe tartozo adéalany, ezért a szerzédo felelk megallapodnak abban, hogy a
bérleti dij az altalanos forgalmi adé mindenkori Gsszegével novelten kertil a Bérbeadé részérdl a Bérlo
részére kiszamlazasra.

5. Szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij minden naptari évforduléval a KSH altal
kozzétett el6zd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij ez okbél torténé emelkedésének

elsd idépontja 2021. januar 1.

6. Szerzédd felek megillapodnak abban, hogy a bérleti dijon feldl a Bérleménnyel kapcsolatos
rezsikoltségeknek esedékességlikkor torténé megfizetése a Bérlé kotelessége, a Bérlemény
birtokbavételtél kezdodoen addig, amig a bérleményt a birtokaban targa.

7. Bérlé az alabbi rezsikoltségeket kdzvetleniil a szolgaltaték/egyéb jogosultak felé kotelesek
teljesiteni:
- szemétszallitis dija;
- villany;
- gaz

- viz- és csatornadij;

8. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd napi késedelmi kamatot szamithat fel az éves jegybanki
alapkamat + nyolc szdzaléknak megfeleléen a ki nem egyenlitett bérleti dij vagy rezsikoltségek utén a
késedelem idétartamara.

9. A bérleti dij és a rezsikoltségek fizetése késedelmesnek tekintendo, amennyiben a Bérbeadé vagy az arra
jogosult szolgaltato/egvéb jogosult nem kapta azt meg az esedékessége iddpontjaig. A fizetések
levonasok nélkul teljesitenddk a jelen szerzodésben rogzitettek szerint.

10. Bérlé - ettdl eltéré kildén irdasbeli megdllapodads hidnydban - nem ellentételezheti semmilyen dsszegi
kovetelését a bérleti dijjal, vagy a rezsikoltséggel szemben. Abban az esetben, ha a Bérbeadé hibajan
kiviil, a helyi viszonyok kovetkeztében ideiglenes Gizemzavar all be a fatési rendszerben, illetve a gaz-,
viz-, villany- vagy egyéb kdzmu-szolgaltatasban, a Bérlé nem jogosult arra, hogy ebbdl eredé barmely
igényeit a Bérbeadoval szemben érvényesitse, vagy bérled dijat tartson vissza. A Bérbeadonak azonban
haladéktalanul meg kell tennie a szikséges intézkedéscket a felelésségi korébe tartozé ellatasi hibak
helyreallitisanak érdekében.
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11. Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij vagy barmely egyéb jogcimen a
Bérbeadonak koévetelése keletkezik, ugy a Bérbeaddnak befizetett Osszeget a Bérbeadd elébb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a legrégebbi bérleti dij és az egyéb tartozasokra szamolja el.
Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonybol keletkezd és mindenkor fennallo
bérleti dij, rezsikoltség, illetve egyvéb tartozas mértékének hiteles igazolasaként a Bérbeadc
nyilvantartasait feltétel nélkal elfogadjak.

II1. BIRTOKBAADAS ES HASZNALAT

A Bérlemény birtokbaadasanak varhaté idépontja: 2020. jalius 31.
A Bérlol tevékenység megkezdésének idopontja: Birtokbaaddstol szamitott 30 napon beliil.

1. A Bérlo és a Készfizeté Kezes a jelen szerzédés alairasaval kotelezi magat arra, hogy sajat koltségére a
bérleti szerzédést kdzjegyzoi okiratba foglaltatja, vagy a jelen bérleti szerzédésben vallalt valamennyi
fizetési-, kikoltozési- és egyéb kotelezettségek teljesitésére vonatkozo kozjegyzoi okiratba foglalt,
egyoldala kdtelezettségvallalé nyilatkozatot tesz, mely kdzjegyzdi okirat hiteles kiadmanyat két eredeti
példanyban - a jelen szerzddés alairasatdl szamitott tizendt munkanapon beliil — a Bérbeado
részére atadja.

2. Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult megtagadni a Bérlemény
birtokbaadasat, és ezzel egyidejlileg a bérleti szerzodést a Bérld részérdl torténd szerzodésszegés okan
azonnali hatallyal felmondani:

- amennyiben a Bérld vagy a Készfizeté Kezes elmulasztja a jelen szerzodésben meghatarozott
kotelezettségvallalasait magaba foglald kozjegyzdi okirat hataridében torténd atadasat;

- vagy amennyiben az igénybevételi dij, illetve az dvadék teljes Gsszege a Bérbeadd részére nem keril
hataridében megfizetésre.

3. Szerzodé felek a birtokbaadasarol tételes atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben
feltintetik a Bérlemény, valamint a berendezési targyak allapotat. Szerzodd felek rogzitik, hogy az
atadas-atvételi eljaras soran a jegyzokonyvhoz mellékelik a Bérleményrol a Bérbeadd altal készitett
fenyképfelvételeket, amely tantsitja a Bérlemény szerzddéskotéskori allapotat. Bérlé a Bérlemény
allapotanak igazolasaul a fényképfelvételeket kifejezetten elfogadia.

4. A Bérlo a jelen szerzodés alairasaval kételezi magat arra, hogy az atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan - a
birtokbavételt kévetéen 6t munkanapon beliil — sajat nevében megkoti valamennyi, a bérlemény
hasznalatahoz a Bérbeadé szerint szilkséges szolgiltatasi szerzédéseket (Dijbeszedd Zrt; ELMU Nytt;
Nemzeti Kézmuivek Zrt.), melynek megtorténtét a szolgaltatasi szerzodés egy masolatinak atadasaval
igazolja a Bérbeadé felé. Ennek elmulasztasa esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést a Bérld
részérol torténd szerzddésszegés okan azonnali hatallyal felmondani.

5. Szerzodo felek a jelen bérleti szerzodés alairasaval egyidejileg a FOTAV Zrt. felé megallapodast és
egylittes kérelmet irmnak ala, amelyet a Bérlé a szolgaltatdsi szerzodés megkétésekor koteles a
szolgaltatonak atadni. A megallapodas és egyfittes kérelem a jelen bérleti szerzodés mellékletét képezi.

6. Szerzddoé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadd a jelen bérleti jogviszony fennallasa
alatt kézmd mérodrat kivan felszereltetni a Bérleményben, azt Bérlé tarni koteles. Bérlé kotelezettséget
vallal arra, hogy a mérgora felszerelését kovetd 6t munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi
szerzédést megkdti és ennek tényét a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével a
Bérbeado felé igazolja.

7. Szerzddo felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédés idétartamara telefonvonalat, internetet, TV
halozat elérhetéségét a Bérlé sziikség esetén biztositja maga részére, melynek csetleges kiépitési
koltségeit és szolgaltatasi dijait kozvetlenil a szolgaltatonak fizeti meg és a Bérbeadéra nem terhelhet
at.

8. Bérlé a Bérleményt kizarolag a jelen szerzédésben megjeldlt tevékenységének végzése céliabdl veheti
igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja. A megjelolt tevékenység modositasahoz a Bérbeadd
elozetes irasbeli hozzédjarulasa szikséges.

9. Bérbeadd nem jarul hozza a Bérlemény Bérld altali tovabbi hasznalatba-, albérletbe adasahoz, a bérleti

jog atruhéazasahoz-, elcseréléséhez, valamint jelen szerzodésben foglalt tevékenységtol eltérd célra valé
P
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hasznalatahoz, mely rendelkezés megszegése esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzdédést a Bérld
részérol torténd szerzédésszegés okan azonnali hatallyal felmondani.

10. A Bérlemény o6rzése kizardlag a Bérld kotelessége. Bérbeadd a Bérlo bérleménybe bevitt tulajdonanak
épségéért és megdrzéséért felelosséget nem vallal.

11. Bérlé mudomasul veszi, hogy a Bérleményben lévé vagyontargyaira, arukészletére a tevékenységébdl eredd
karokra a Bérbeado nem vallal és nem tartozik feleldséggel.

12. Bérlo a Bériemény birtoklasa alatt:

- koteles a Bérleményt és a berendezesi targyait rendeitetésszeraen hasznalni;

- koteles gondoskodni a Bérleményben és berendezési targyaiban (ideértve az épillet szerkezeti
elemeiben, vezetékekben, épulet-felszerelési targyakban), mind a kizarélagosan hasznalt, mind a
kozosen hasznalt helyiségekben és teriileteken a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara vele egyiitt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak szakember igénybevételével torténd
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol;

- koteles betartani a tarsashaz mukaodésével kapesolatos minden szabalyt és rendelkezést;

- koteles biztositani a Bérbeadd vagy meghatalmazottja részére a Bérlemény ellendrzése érdekében a
bejutast;

- nem veszélyeztetheti a Bérleményt és kdrnyezetét;

- vonatkozik ra a févaros koztisztasagarol szold 48/1994. (VI 1.) Fovarosi Kozgytlési rendelete;

- a Bérleményben allatot nem tarthat, a Bérleményben nem dohanyozhat, és szeszesitalt nem arulhat;
tartdzkodnia kell a tdbbi bérld, szomszéd és a Bérbeado nyugalmat, munkajat zavaro tevékenységtol;
a Bérlo, a tagai, dolgozdi és Uzleti partnerei nem tanusithatnak olyan magatartast, amely & tobbi
bérls, szomszéd és a Bérbeado nyugalmat, munkajat zavarja;

- a mukodésével osszefliggd hatdosagl engedélyek beszerzése a Bérlo feladata, feleléssége és kockazata,
kizarélag a szikséges engedélyek (pl. mukodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas
- beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg a tevékenységét;

- sajat kockazatara, felelosségére és terhére fizemeltetheti a Bérleményben a gépeit és berendezéseit;

- koteles beszerezni a Bérbeadé eldzetes irdsbeli hozzajarulasat minden épitési, atalakitasi és felnjitasi
munka elvégzéséhez;

- a Bérleményben a Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasaval létesithet székhelyet vagy telephelyet,

IV. KARBANTARTAS ES ATALAKITAS

1. DBérlo - ettdl eltérd killon irasbeli megdllapodds hianydban - a Bérleményt olyan allapotban veszi bérbe,
ahogy az a mai napon &ll, azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasnak tartja és a Bérbeado
szerzodésszeri teljesitéseként elfogadja.

2. A Bérleménnyel kapcsolatban - ettél eltéré kilén irasbeli megdllapodds hidnydban - a Bérlo
kotelezettsége, koltsége és feleléssége valamennyl fenntartasi-, fizemeltetési-, karbantartasi- és
allagmegdvasi feladat ellatasa, az esetlegesen bekdvetkezett kar kijavitasa. Abban az esethen, ha a Bérls
jelen pont szerinti katelezettségeinek a Bérbeado irasbeli felszélitdsaban tizdtt péthataridében sem tesz
eleget, a Bérbeadd jogosult a munkalatokat maga elvégeztetni és ennek indokolt, szamlaval igazolt
koliségeit a Bérlovel szemben érvényesiteni.

3. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérlonek olyan médon kell fenntartania, javitania,
karbantartania a Bérleményt €s berendezéseit, hogy a Bérbeadd emiatt ne szenvedjen kart vagy
veszteséget. Ennek keretében Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni kiilondsen:

- a Bérlemény minden sziikséges karbantartasarol;

- a Bérlemény és a hozza tartozd eszkdzbk, berendezések allaganak megorzésérol;

- a Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl, azok sziikség
szerintl potlasarol és cseréjérdl;

- a Bérlemény és a kozvetlen kornyezetének, illetve eltéré megallapodas hidnyaban a kozds
hasznalatra szolgald helyiségek, a helyiség elotti utcaszakasz (jarda) és egyéb teriiletek tisztan
tartasarol;

- a Bérlemény megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szlikségessé;

- a Bérlé tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol;
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10.

11.

12.

- a Bérleményhez esetlegesen tartozd olyan kézponti berendezések karbantartasarol, melyeket a Bérld
kizarélagosan hasznal vagy Gzemben tart;

- a Bérleményhez esetlegesen tartozé uzlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd, ernyoszerkezet,
biztonsagi berendezések stb. karbantartasardl;

- a Bérleményben folytatott tevékenység okan felmerilo felajitasrol, potlasrdl, illetdleg cserérél.

Bérlé vallalja, hogy haladéktalanul értesiti a Bérbeadot a Bérleményben keletkezett hibakrol és karokrol.

A Bérlé a Bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye és altala elfogadott koltségvetés
alapjan, szakképzett személy igénybevételével végezhet barmiféle atalakitast és felujitast, beleértve a
tevékenységéhez sziukséges sajat koltségén végezendd atalakitasckat is, melyhez kapcsolodo
hozzdjarulasok és hatdésagi engedélyek beszerzése Bérlo kotelessége, feladata és kockazata. A Bérbeadd
engedélye nélkil végzett beruhazas értckének kovetelésére a Bérlo sem jogalap nélkili gazdagodas, sem
egyeb jogcimen nem jogosult.

Bérlo - ettdl eltéré kilon irasbeli megdllapodds hidnydban - az tzleti profiljahoz igazodd specialis
beruhazasi/atalakitasi igényeinek koltségeit is sajat maga koteles viselni. Ezek megtéritésére vagy
bérleti dijba torténd beszamitasara sem most, sem a késébbiekben nincs lehetdség, mely az esetlegesen
értéknoveld beruhdzasokra is kiterjed.

Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem szabad semmit a haz kiilsé homlokzatara rogziteni
és kiirnia, melyhez valo hozzdajarulast a Bérbeado sajat déntése szerint megtagadhat vagy kialon bérleti
dijfizetéshez kothet. Az elhelyezéshez szikséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési kéltség, valamint
tarsashaz esetén a tarsashaz engedélyének beszerzése és ennek esetleges koltsége a Bérlét terheli.

Bérbeaddnak — ettdl eltéré kalon irasbeli megdllapodas hidnyaban - gondoskodnia kell az életveszélyt
okozd, az épillet allagat kozvetlenlil veszélyeztetd, és a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat 1ényegesen
akadalyozd hibak kijavitasardél, melyek elvégzését Bérlo tiirni koteles.

Bérlo a jelen szerzédés barmely okbdl torténéd megsziinésekor — ettél eltéré kiilén irasbeli megdllapodds
hianydban - az atvételkori allapotnak megfeleloen, az atvett felszerelési és berendezési targyakkal
egylittesen, sajat ingosagaitol kilritetten, jelzéseit eltavolitva, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas
allapotban kételes visszaadni a Bérlemény birtokat a Bérbeaddnak.

Bérld a bérlet megsziinésekor — ettdl eltérd kiloén irdasbeli megallapodds hidnydban - jogosult az
allagsérelem nélkil eltavolithatd és altala felszerelt eszkozoket eltavolitani. Nem mindsal
allagsérelemnek az olyan beavatkozas, amely soran valamely ingosag oldhaté kétéssel (pl. csavar) kertlt
rogzitésre az ingatlan szerkezeti eleméhez, és onnan ezen kotés megszintetésével eltavolithaté (pl.
csavarral rogzitett polcok), azonban ebben az esetben is a rogzités, kotés megszlintetése soran
hasznalatra alkalmas, sérilésmentes allapotot kell visszahagyni.

Az allagsérelem, illetve a Bérlemény korlatozasa nélkal el nem tavolithatd vagy a Bérbeado jovahagyasa
nélkiil végrehajtott atalakitasok jelen szerzddés erejénél fogva barmilyen kiilén megtéritési vagy egyéb
igény lehetdsége nélkal a Bérbeadé tulajdonaba keriilnek, kivéve, ha a jovahagyas nélkili atalakitasok
tekintetében a Bérbeadd diszkrecionalis déntésével nem irja eld az ezeket megelézd allapot
helyreallitasat.

Bérlo az elszallitasi jogat a Bérbeadd mindenkori térvényes zalogjoganak keretei kozbtt gyakorolhatja.

V. OVADEK ES ELLENORZES

A Bérlo koteles a Bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségei teljesitésének biztositékaként, a
szerzddéskotést megelézden, haromhavi brutté bérleti dijnak megfelelé ovadékot fizetni a Bérbeado
részére. A bérleti dij emelését kdvetéen a Bérld 15 napon belill koteles az ovadék Osszegét a megemelt
haromhavi bruttd bérleti dij sszegére kiegésziteni.

Szerzadd felek régzitik, hogy a Bérlo altal a palydzat scran befizetett ajanlati biztositék Osszegeét
Bérbeadd az ovadék Gsszegébe beszamitotta.
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3.

1.

A Bérbeado szabadon jogosult az évadékbal levonassal felhasznalni mindazon kéltségeket, melyek a
Bérlo jelen szerzodésbol eredd kotelezettségeibdl szarmaznak, és amelyet a Bérlé hataridében nem fizet
meg. Ide tartoznak kiildndsen, de nem kizarolagosan: bérleti dij és rezsikdltség tartozasok, a bérlemény
nem rendeltetésszeri és/vagy nem az eredeti dllapotnak megfeleld visszaszolgaltatasabol a Bérbeadénal
felmeriild koltségek, karokozasok, jogérvényesités kodltségei stb. Ebben az esetben a Bérlo koételes az
ovadékot az ercdeti dsszegre - a Bérbeadé trasos felhivdsdnak kézhezvételétsl szdamitott nyolc napon belill
- kiegésziteni.

Bérlé eziton tudomasul veszi és nyugtazza, hogy amennyiben a jelen szerzédést a hatarozott idé letelte
elétt felmondja, vagy jelen szerzédést a Bérbeado kénytelen felmondani ezen iddpontot megelézéen, a
rendkiviali felmondast megalapozd barmely okbdl, tgy a biztositék osszegét a Bérbeadd jogosult
szankcios jelleggel kdtbérként megtartani, vagyis az nem keriil visszaﬁzetésrg Bérlé részére.

A Bérloknek a szerzédés teljes idétartama alatt fenn kell tartania ezen biztositékot és a szerzodés
lejartanak idépontja utan még hatvan napig. Az 6vadékot a bérlet hatarozott idejének lejartat kévetd
hatvan napon belll vissza kell adni a Bérloknek kamatmentesen, levonva a Bérbeaddnak a Bérlovel
szembeni, minden indokelt kovetelését, illetve minden olyan &sszeget, melyet a Bérbeadd kifizetett a
Bérlé szerzddéses kotelezettségeivel kapcesolatosan feltéve, ha Bérld a Bérleményt a jelen szerzédésben
meghatarozott és Gjrahasznosithaté allapotban adja vissza a Bérbeado birtokaba.

Bérbeadd vagy az altala meghatalmazott személy elozetes bejelentés vagy kilon tdjékoztatds nélkil,
barmikor jogosult a Bérlemény rendeltetésszeril, szerzodésszerl hasznalatat cllendrizni, és a Bérlo
jelenlétében a Bérleménybe e célbdl belépni.

Bérlé a szerzodés megkotését kovetéen minden évben legkésébb majus és november hénapok utolsd
napjaig kateles bemutamni a Bérbeaddnak a kézlizemi szolgaltatok szamlait, vagy igazolast arrdl, hogy a
helyiségre all-e fenn tartozasa.

Bérlé tudomaéasul veszi, hogy a Bérbeadd a bérleményt a szerzddés idétartama alatt értékesitheti, ez
azonban nem érinti a jelen szerzddés hatalyat (azaz a Bérlet nem mondhaté fel a hatarozott idétartam
ideje alatt). A Bérlat az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

VI. KESZFIZETO KEZESSEG

Készfizetd Kezes jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan készfizeté kezességet vallal a
Bérlonek a Bérbeaddval szemben, a jelen szerzédésbél eredé mindenkori tartozasa és annak jarulékai
megfizetéséért. Készfizeto Kezes vallalja, hogy ha a Bérlé barmely fizetési kotelezettségének nem, vagy
csak részben tesz eleget, maga fog helyette teljesiteni.

Ha a Bérlé a jelen szerzdodés szerintl tartozast - bdrmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé valasakor nem fizeti meg, Bérbeadd a Készfizetd Kezest a tartozas megfizetésére felszolitja.
Készfizeté Kezes tudomasul veszi, hogy a kotelezettsége készfizetd kezesség, ezért a Bérbeads jogosult a
jelen szerzédés alapjan esedékessé valt és meg nem fizetett tartozasckat a Készfizetd Kezestdl kovetelni
anélkil, hogy azokat elészor a Bérl6tdl kisérelné meg behajtani. Készfizeté Kezes tudomasul veszi, hogy
a jelen késziizetd kezességi nyilatkozat szerint vallalt kotelezettsége a Bérlonek a jelen szerzodéshol
eredé kotelezettségeihez igazodik.

A Készfizetd Kezes helytallasi kotelezettsége a jelen szerzodés alairasaval lép hatalyba és mindaddig
hatalyban marad, ameddig a Bérlo a fenti szerzodésbdl eredd wvalamennyi kotelezettségének
maradéktalanul eleget nem tesz.

A Készfizeté Kezes kijelenti, hogy tudomasa van arrdl, hogy a készfizetd kezesség alapjan térténd
helytallasért, mint személyes kotelezett teljes vagyonaval felel.

Az itt nem szabalyozott kérdésekre a polgari torvénykényvrol szolo 2013, évi V. tdérvénynek a 6:420. §
készfizetd kezességre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

VII.A SZERZODES MODOSITASA ES MEGSZUNESE

Jelen szerzddés csak a felek kozos megegyezésével, irasban moédosithatd, mindkét fel altal egyiittesen
alairt formaban.

-
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Jelen szerzodésbol fakado jogokat és kitelezettségeket a Bérbeado elézetes irasbeli hozzéjarulasa nélkal
a Bérlé nem ruhazhaga at.

Jelen szerzédés megszinik:

- a hatarozott idétartam leteltével;

- a felek kdzds megegyezéssel torténd megszuntetésével;

- az arra jogosult félnek a masik félhez intézett jogszerien gyakorolt egyoldali felmondasaval; és

- az Ltv. 23. § és 39. §-ban foglaltak esetén.

- a 60 napot meghaladé bérleti dij tartozas esetén. Ebben az esetben, a Bérlo kételes a felmondast
kdvets 15 napon belll a helyiséget kitakaritva Bérbeado részére atadni és kéziizemi dij, valamint
bérleti dij tartozasat kiegyenliteni. Bérlé hozzajarul, hogy a 60 napot kovetden Bérbeado, illetve
annak képviseloje a bérleményt birtokba vegye.

A Bérleti Idétartam hatarozott idétartamnak mindsal. A Bérleti Szerzddés a hatarozott Bérleti Idétartam
lejartaval szunik meg. A Bérbeadd és a Bérlo kozott jogviszony akkor is megszianik a hatarozott ideji
Bérleti Szerzodés utolsé napjan, ha a Bérlé - anélkiul, hogy a Felek a Bérleti Szerzédés
meghosszabbitasdban kifejezetten és irdasban elézetesen meg dilapodtak volna - tovabbra is birtokaban
tartja a Bérleményt. A fentickre tekintettel szerzodo felek kizarjak, hogy a Bérleti Szerzodés hatarozatlan
ideji szerzodéssé alakuljon at a Bérbeadé és a Bérld ilyen tartalmu kifejezett, elozetes és egybehangzo
irasos megallapoddsa nélkiil

Rendes felmonddas: Szerz6do felek egybehangzoan megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartam
letelte elott kizarolag a Bérbeado jogosult kdzérdekbol, hat honap felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt. Ez esetben a Bérbeadd Bérld részére a rendelkezésre allo szabad ingatlan allomanyabél
cserehelyiséget ajanlhat fel. Bérbeadd jogosult tovabba a hatarozott idétartam letelte el6tt 30 napos
felmondasi idovel - cserehelyiség felmondasa nélkal - felmondani a jelen szerzadést, ha a Bérla a
helyiséget legalabb hat honapig sajat érdekkorébe tartozd ok miatt nem hasznalja. A jelen pontban
meghatarozott kivételtél eltekintve a hatarozott idétartam letelte elétt a bérleti szerzédés rendes
felmondasara egyik [él sem jogosult.

Bérlének a Bérbeadohoz cimzett egyoldalu jognyilatkozataval joga van a jelen bérleti szerzédés azonnali
hatalyi felmondasara abban az esetben, ha az erre iranyuld, indoklassal ellatott irasbeli felszolitasa
ellenére, a Bérbeadd a jelen szerzddésben vallalt lényeges kotelezettségének harminc napon beliil nem
tesz eleget.

Bérbeadénak a Bérléhoz cimzett egyoldala jognyilatkozataval joga van a jelen bérleti szerzédés azonnali
hataly\, rendkiviili felmondéasara abban az esetben, ha az erre iranyulé, indoklassal ellatott irasbeli
felszélitasa ellenére, a Bérlé a jelen szerzédéshen foglalt lényeges kotelezettségének nyolc napon beliil
nem tesz eleget.

A Bérlé lényeges kotelezettségszegésének mindsill, igy a Bérbeadd altali rendkiviili felmondis

jogszeriiségét megalapozza:

a) ha a Bérléo elmulasztja a jelen szerzodésben meghatarozott kételezettségvallalasait magaba foglald
kozjegyz6i okiratot a Bérbeadd részére hataridoben atadni;

b) ha a jelen szerzédésben meghatarozott igénybevételi dij, vagy az ovadék teljes Osszege nem kerill a
Bérbeadd részére hatéridében megfizetésre vagy kiegészitésre;

c) ha a Bérlg a bérleti szerzédés megkotését kdvetd 6t munkanapon belll nem koti meg a Bérlemény
hasznalatihoz szitkséges valamennyl szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltatd felhivasdban
szereplé hataridén belil a szolgaltatasi szerzdédésck szikség szerinti médositdsat, vagy ezek
megkdtését hataridon belil a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak leadédsaval nem igazolja;

d) ha a Bérldé meghiusitja, illetve akadalyozza a Bérleményben torténd 0j mérdora beszerelését;

e} ha a Bérld a Bérleményben a sziikséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységét;

f) ha a Bérlé a Bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenység céljara hasznalja;

g) ha a Bérlé a Bérbeadd hozzdajarulasa nélkal, részben vagy egészben atengedi mésnak a Bérlemény
hasznalatat, albérletbe adja, a Bérlemény bérleti jogat atruhazza, elcseréli, vagy a Bérleményre a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil kot olyan szerzddést, melyhez ennek beszerzése kotelezo lett volna;

h) ha a Bérlé barmely akar a Bérbead6, akar a Bérleménnyel kapcsolatban mas (pl. szolgaltatd) részére
teljesitendé fizetési kotelezettségével késedelembe esik, €s a Bérbead¢ irdsbeli — a felmondds
kidatasba helyezését is tartalmazs - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételet
kovets nyolc napon belil nem tesz eleget;

/,
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i) ha a Bérlo a szolgaltatasi szerzédésekben szereplo, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egycb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg;

j) ha a befizetett évadék részbeni vagy teljes felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a Bérbeado
irasos felhivasanak kézhezvételetol szamitott nyolc napon beliill nem egésziti ki;

k) ha a Bérleményt vagy berendezési targyait nem rendeltetésszerien hasznalja, vagy az ezekben altala
okozott hibiakat a Bérbeadd felhivisanak kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil nem javitja
meg, illetve a kart nem tériti meg Bérbeadodnak;

1) ha a Bérbeadd felhivasa ellenére a részére biztositott hataridén beliil nem végzi el az allagmegovas
érdekében a Bérleményen belll felmeralé feltijitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat;

m} ha a Bérleményben a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye nélkiil végez atalakitast vagy hévitést;

n) ha a Beérlé, a dolgozdja, vendégei vagy Gzleti parinerei a Bérbeaddval, a kornyezetével, az épiletben
levé masik beérlovel, lakodval vagy szomszéddal szemben olyan az egylittélés kovetelményeivel
elientétes, botranyos, vagy tarhetetlen magatartast tanusit, vagy veszélyhelyzetet teremt és ezt a
magatartast a Bérbeado felhivasanak kézhezvételét kévetd nyolc napon belll nem sziinteti meg, vagy
a kifogasclt zavaré vagy veszélyhelyzetet teremté magatartas tandsitdsa a felszolitast kdvetden
ismételten bekovetkezik;

o) ha a bérleti szerzédés megkotését kdvetden minden év majus és november honapok utolsé napjaig
nem mutatja be a Bérbeadonak a kozlzemi szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arrél, hogy a
bérleményre tartozasa nem all fenn;

p) ha a Bérlo a Bérlemény kilso feliletén vagy az épllet homlokzatan a Bérbeadé elézetes irasbeli
hozzajarulasa, illetve erre jogosult mas szemely vagy hatésag engedélye, hozzajarulasa nélkul helyez
el barmilyen kiirast, emblémat, reklamot stb.;

q) ha a Bérld akadalyozza a Bérbeado képviseldjét abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszera
hasznalatat ellenorizze, vagy a Bérbeadot terheld munkalatokat elvégezhesse;

r) ha a Bérlo elhatarozza a végelszamolasat vagy adoszama torlésre keriil;

s) ha a birdsag elrendeli a Bérlé felszamolasat, torlését vagy a csédeljaras meginditasat;

t) ha a Bérlo vagy a Bérlovel kazvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban 4llé harmadik fél, a bérleti 3
szerzddés megkotését kovetden beallott kérulmény folytAn mar nem mindsul atlathatd szervezetnek;

u) ha a Bérlo a jelen szerzddésben, vagy a jelen jogviszonyra vonatkozo barmely jogszabalyban elgirt
lényeges kotelezettségét nem teljesiti.

9. Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédésben rdgzitett kivételektd! eltekintve,
barmely okbol torténd megsziunése esetén a Bérlé csereingatlanra vagy egyéb elhelyezésre nem jogosult.
A Bérlo kartalanitasra kizardlag abban az esetben tarthat igényt, amennyiben a bérleti jogviszonyt a
Bérbeado szerzodésszegésére tekintettel a Bérld jogszertien mondja fel.

10. Bérlo a jelen szerzddéssel létesitett bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megszinése esctén kételes
a bérleti jogviszony utolsé napjan a Bérleményt kiliritve, az atvételkori allapotnak megfeleléen, az atvett
felszerelési és berendezési targyakkal egylittesen, sajat ingdsagaitol kilritetten, jelzéseit eltavolitva,
rendeltetésszert allapotban visszaadni a Bérbeadonak. Szerzddo felek a Bérleményrdél annak atvételekor
allapotfelvételt és helyiségleltart tartalmazo jegyzékényvet vesznek fel. Bérld kéieles gondoskodni
harminc napon belill a székhely vagy telephely cégiratokbol torténd kivezetésérol és a Bérbeadd errdl
torténd értesitésérol.

11. A Bérld a jelen szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszunését kbveté nyolc napon belil ingdsagitél kitiritve nem hagyja el a Bérleményt, a
Bérbeadé jogosultta valik arra, hogy a helyiséget a bérld koltségére felnyissa, az ingdsagokat elszallitsa
és a Bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdsagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos
bérlet dij és koltségei erejéig.

12. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy egvik fél sem felelés a masik féllel szemben a vis maior
esemény miatt felmertlé karokeért.

13. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé a Bérlemény birtokat a bérlen
jogviszony barmely okbdl valé megszanését kovetden nem adja vissza hataridoben a Bérbeadonak, ugy a
bérleti jogviszony megszinését kovetd elsdé két honapban a bérleti dij mértékének megfelelé Gsszegi,
majd a harmadik hénaptol kezdédden a bérleti dij kétszeres meértékének megfeleld Osszegd havi
hasznalati dijat koteles a Bérbeadonak fizetni.
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9.

VIII. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerzodd felek megallapodnak, hogy minden értesitésnek és egyéb koézlésnek, mely jelen szerzodés
feltételeinek eértelmében megengedett vagy megkovetelt, irasban kell torténnie, az illeté fél jelen
szerzodésben rogzitett értesitési cimére, ajanlott vagy elektronikus levélben. Szerzodd felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben régzitett értesitési cimikre tovabbitott ajanlott postai
kiildeményt annak feladasatdl szamitott nyolcadik napon kézbesitettnek tekintik.

Szerzodo felek az értesitési cimukben bekovetkezett valtozast kotelesek nyolc napon belill egymasnak
bejelenteni. Amig valamelyik fél, ajanlott levélben mas cimet nem ko6zdl, addig a jelen szerzédésben
rogzitett értesitési cimek vannak érvényben.

Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatd szervezetnek mindsal.

Amennyiben a jelen szerzddés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okan vagy egyéb okbdél részben
vagy egészben érvényét veszti, Ugy a szerzodd felek kolcsondsen kotelezik magukat arra, hogy kozosen
megfeleléen modositjak a jelen szerzodést, egyebekben a szerzddéses rendelkezés érvénytelensége az
egész szerzodés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az érvénytelenség miatt a jelen szerzodés célja
hiasul meg,.

Szerzodo Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kivili megéallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, Ugy a felek a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi
CXXX. torvény 28. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a jogvitdjuk elbiralasara a bérlemény fekvése
szerinti birésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A Beérlo és a Készfizetd Kezes a jelen okirat alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény S. § (1) bekezdes a)
pontja alapjan a Bérbeadé a bérleti jogviszonyhoz kapcsolodo tevékenysége céljabol a személyes adatait
nyilvantartsa és kezelje. Hozzajarul tovabba, hogy a Bérbeadd a kezelt adatokat a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatban vele egyhttmikodo részére, igy kulondsen a Budapest Févaros XV, Kerilet
Onkorményzatanak szervezeti egységei, a megbizott fgyvédek és koveteléskezeld cégek részére
tovabbitsa. Jelen adatkezelés hozzajarulason alapul. Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a személyes
adatainak kezelésérél a Bérbeadotél az info@palotah.hu e-mail cimen, illetve a 1156 Budapest,
Szaraznad u 4-6. postacimen tajéckoztatast kérhet, tovabba kérheti a személyes adatainak helyesbitését,
adott esetben torlését vagy zarolasat, illetéleg jogainak megsértése esetén a lakohelye vagy tartézkodasi
helye szerinti illetékes birésdghoz fordulhat, valamint bejelentést tchet a Nemzeti Adatvédelmi és
Informéacidszabadsag Hatosagnal is (Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatosag postacime:
1530 Budapest, Pf.: 5.).

Szerzodd felek rogzitik, hogy a jelen szerzdodés képezi a bérleti jogviszonyukra vonatkozd
kizdrélagos és teljes megdllapoddasukat. A jelen szerzédés hatdlyba lépésével a bérleti
jogviszonyra vonatkozé valamennyi korabbi megillapodisuk hatdlyit vesztik.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasck és helyiségek bérletérdl, valamint az
clidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.”), a polgari
torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. toérvény (,Ptk.”), tovabba a Budapest Févaros XV. Kertlet
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak a
feltételeirél szolé 25/2015. (VI.1.) énkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd rendelkezései az
iranyadoéak.

Jelen szerzodés hatdlyba lépésének feltétele minden szerz6dé fél altal torténd aldirasa.

Jelen szerzodést a felek elolvasas, az altaluk igényelt madositasok atvezetése és kelld értelmezése utan, mint
valos ugyleti akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezdt, jovahagyodlag, sajatkezileg alairtak.
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