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a Budapest XV. kerület, Bácska utca 11 . fsz. 4. szám alatti ingatlan elidegenítésérÖI 

Tisztelt Pénzügyi Bizottság! 

A 2023. évi költségvetési cél teljesítése érdekében a szórvány lakások megszüntetése elvvel 
összhangban, az alábbi ingatlan elidegenítésére teszek javaslatot. 

A Budapest XV. kerület, Bácska u. 11 . szám alatti társasházban 12 db lakás található, melybő l 
2 db van önkormányzati tulajdonban, a fsz. 4. és a fsz. 10. számú lakás. 
Az önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 62/432. 
A fsz. 4. szám alatti ingatlan értékesítése után az önkormányzati össztulajdoni hányad 31 /432-
re csökken. 

Az elidegenítésre javasolt ingatlan becsült ingatlanforgalmi értéke 10.910.000 Ft. 

Könyvszerinti érték: 2.062.624 Ft (ebből : 1.685.166 Ft telek és, 377.458 Ft épület) 

Összefoglaló a Budapest XV. kerület, Bácska utca 11. fsz. 4. ingatlanról 

1 1 "d lk ' lk ' h '" ll ngat an tu aJ oni viszonya, a te e es a a o azJe emzo1 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 2/10 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

0/1 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az inqatlanon 62/432 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 

31/432 
inqatlanon 
Meqnevezés lakás 
Telek területe 1225 m2 

Epítés éve 1901 
Epület szintjei földszintes, részben alápincézett 
Típus tégla 
Közm űel látottsáq valamennyi közmű meqtalálható 
övezeti besorolás Lk-1 /HZ-7 

Az előterjesztés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, 
a Hubay Jenő térhez közel, kertvárosias környezetben helyezkedik el , de közel a Rákospalotát 
Újpesttel összekötő vasút feletti közúti híd lehajtójához. A társasházingatlan megfelelő méretű 
és alakú telekkel rendelkezik, teljesen sík területen található. Valamennyi közmű megtalálható 
a telken. 

Az ingatlanon két lakóépü let található. Az „A" épület utcafronton zártsorú beépítéssel 
járdavonal ra és oldalhatárra épült U alakban, 11 db lakás és egy raktárhelyiség található 
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benne, a „B" épü let az udvarban oldalhatárra és hátsó telekhatárára épült 1901-ben eredetileg 
gazdasági épü letként, jelenleg 1 lakás található benne. 

Az. előterjesztés tárgyát képező lakásingatlan udvari bejáratú, utcai tájolású komfortos lakás 
az „A " épületben. 

2 A f 4 sz. . 1 k ' t 1 'd . szamu a as u aJ k" . 11 om viszonya, musza 1 Je emzo1 
Helyrajzi szám Budapest XV. 87567/0/A/4 
Cím Budapest XV., Bácska u. 11 . fsz. 4. 
Önkormányzati tu lajdoni hányad 1 /1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 31 m2 

Komfortfokozat komfortos 
4 helyiségből áll: 
~ szoba 

Helyiségek száma, funkciója főzőkonyha 

WC 
zuhany 
vezetékes gáz 

Közműellátottság elektromos áram 
,_ víz- és csatorna 

Állapot 
Teljes felúj ítást igényel, nagyon leromlott 
állapotú. 

Parkolás közterületen 

A lakás, fűtése parapet gázkonvektorral történt, a melegvíz e llátás elektromos kézi 
vízmelegítővel. A lakás teljes felújítást igényel, nagyon leromlott állapotú . 

3 A f 4 sz. . 1 k ' . szamu a as penzu~v• parame eret 
Lakás forqalmi értéke az értékbecslés alapján 10.910.000 Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) 2022. október 

2003-ban +33.781 Ft 
Lakás bruttó értékvá ltozása 2006-ban +3.714 Ft 

2007-ben +503.870 Ft 
Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 

3.370.332 Ft 
földterület könyvszerinti értéke 
Ertékesítésre javasolt ingatlanra eső földterület 

1.685.166 Ft 
arányosított könyvszerinti értéke 
Epület könyvszerinti értéke 377.458 Ft 

A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlás i joguk VAN. 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2023. január 23 . 

4. A . z mgat an h asznos1tasava l k 1 t k . 1 k apcso a os sza mai eszrevete e 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- a lakás állapota nagyon leromlott, felújítandó. Mintegy 1,5 méter magasságig vizes és salétromos, 
teljes elektromos és gépészeti felújítást igényel. Továbbá a jelenlegi fürdőszoba a pincelejárón nem 
elfoqadható, íqy eqy külön helyiséqet kellene leválasztani hozzá 

Főépítész nyilatkozata 

Az elhelyezhető funkciókat a KÉSZ 52.§ és 55.§ határozza meg, mely szerint az építési övezetben 
lakás rendeltetés megengedett. A lakás elidegenítését településrendezési szempontból nem 
kifogásolom. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17 /2004. (IV . 1.) önkormányzati rendelet (a 
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továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 
árverés vagy árverésen kívüli vétel [. . .] útján lehet értékesíteni." 

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapján „A vételre történő kijelölésről és a felajánlásról a 
lakásgazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság dönt, ha az elidegenítésnek[. . .] 
egyéb feltételei is fennállnak, és a lakás, [. . .] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori 
költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt." 

Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. törvény 5. § (2) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott értékhatár a 2023. évben 25, O millió forint egyedi bruttó forgalmi 
érték." 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell e/készíteni, hogy: 
(7) bekezdés „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy 
személy készíti, amely egy éven belül használható fel". 

A Rendelet 8. §a) pontja alapján az értékesítési eljárás lefolytatására kijelölhető a PALOTA
HOLDING Zrt. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján „Helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén [. .. ] az államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg." Az egyes állami tu lajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXll I. törvény (Övt) 39. 
§ (2) bekezdés alapján „A fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan 
tekintetében elővásárlási jog illeti meg, [„ ]. " A lakások és helyiségek bérletére, valamint az 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 83. § (2) 
bekezdése szerint „Az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára fennálló, övt.-n 
alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra [. . .] nem érvényesíthető ". 

A leírtak alapján javaslom a Pénzügyi Bizottságnak tárgyi ingatlan elidegenítésre történő 
kijelölését és az ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti induló ár meghatározásával, 
nyilvános pályázat keretében, árverés lefolytatásával megvalósuló értékesítését. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 
elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2023. február.?.~" 
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Cserdiné Németh Angéla 
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1. Mellékletek: 
1. sz. melléklet: Bácska u. 11. fsz. 4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
2. sz. melléklet: Bácska u. 11 . fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 
3. sz. melléklet: Bácska u. 11 . fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2023. február 9? . Aláirás .... ~··4 
3. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2023. február .fJJ. Aláírás: ... ~fi)/ „ ... . 

Aláírás: ... ~ ... „ ... . 4. Jegyzői láttamozás: 2023. február tb -

5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Pénzügyi 
Bizottsága úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
87567/0IN4 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Bácska utca 11 . 
fsz. 4. szám alatti, 31 m2 alapterületű , per-, teher- és igénymentes lakásingatlant 
10.910.000 Ft, azaz tízmillió-kilencszáztízezer forint áfamentes induló áron, árverés útján 
értékesíti. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős : polgármester 
Határidő : 2023. február 15. (döntésre) 

2023. május 31 . (az árverés lebonyolítására) 
2023. július 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1 )-(2) bekezdés, 14. § (2) bekezdés 
az egyes állami tulajdonban lévó vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. 
§ (2) bekezdés; 
a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. 
törvény 83. § (2) bekezdése 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 
Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. törvény 5. § (2) bekezdés b) pont; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati rendelet 37. § 
(5)-(6) bekezdés; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévó lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés dJ pontja, 4. § (1) bekezdés; és (4) bekezdés, 
6. § (1) bekezdés, 8. §a) pont, 15. § 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Képviselői Csoportnak 
leadva: 
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{ 
a(z) ..... ./ ...... -..... ./2023. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

1:3udapest Föváros Konranyhivatala Földh ivatali Főoszt ály 

Budapest, XIV.. Bosnyák tér 5. l590 Budapest, Pf 101 

BUDAPEST XV.KER 

Belterület 

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle másolat 

Megrendelés s:zám:8000004/ 11770/2023 

2023.0 l. 16 

87567/0/N4 helyrajzi szám 

Ok.lat: 

1153 BUDAPEST XV.KER . Bácska utca 11. földszint. ajtó :4. "felülvizsgálat alatt " 
LR ÉS Z 

1 . Az egyéb önál ló ingatlan adatai: 
megnevezés terület szobák száma 

m2 egész/fél 

lakás 31 1 0 
Bejegyző határ ozat: 99997 6/1999/1999 . 04 . 01 

2 . bejegyző határozat: 34095/1996/ 
Társasház 

eszmei hányad tul ajdoni fornla 

31/432 önkormányzati 

Az önálló ingatlanhoz tartoznak az a la pító okiratban meghatározott helyiségek. 

1 . tulajdoni hányad : 1/1 
bejegyző határozat , érkezési idő: 34095 /1996/ 
jogcim: 1991 . évi XXXI I I. tv. 
jogcim: eredeti fe l vétel 340 95/1996 / 
jogállás : tula j donos 
név: XV . KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1601 BUDAPEST t é r 1 

11 R ÉSZ 

fil RÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

l / l 

Az E- hiteles t u lajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelő ző napig megegyezik az 
ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle másol at a fennálló bejegyzéseket, 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az e l ektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak. 

" ----
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Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

7. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11222 - 37 Helyrajzi szám: 87567 

Sorszám: 7 

A f ö ldterület a lapadat a i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: 

F 02 A müvelési ágjellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: 

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 [ A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telek jellege: 

F 07 Beépítettség: 

F 08 Beépítési mód: 

1 F 09 A telek beépítettségi foka: 

F 10 OT K, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

Lakóépülettel beépíthetö építési 

ha: 

általános telek 

a tulajdonos ónk. által beépített 

1 Zártsorú 

A fö ldte rül et közmüves ítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: 1 Egyesített rendszerü közcsat. 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F 16 1 Gáz ellátá s: Nincs 

A fö ldterü let értékadatai 

m 2 

2 

1225 

.oof 

1 

2 

4 
1 

%: 53.0 

2 

3 

2 
1 

6 

7 

7 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 
~-..,-~~~,--~::-=-c-=--~+---~~~~~~~~~~~~~~~~~~~=-==-=-

Könyv szerinti bruttó érték 2019 3 3 70 332' F 17 

F 18 Becsült érték 2019 3 370 332j 

Leirá s: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dá tuma: 2023 . JAN.1 6. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

L 11222-31~ Helyraj zi szám: 

Sorszám: 

87567 

1 

A fö ldterü let értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

F 17.1 Bruttó érték változás 2004 + 5 308 33. 5 308 33. 
F 17.2 Bruttó érték változás 2015 - 307 19! 5 001 13l. 
F 17.3 Bruttó érték változás 2019 - 1 630806i 3 370 33, 

Adatrög zítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2023 .JAN.16 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 7. 

11222 - 37 Helyrajzi szám: 87567 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngat l an-nyi lvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Bácska utca 7 7 

105 Ut, utca, házszám: 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

1 08 A földrészlet nagysága: ha : m2 
-

109 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa : 

112 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 

113 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

114 A tulajdonszerzés jogcíme: 

115 A tulajdonba kerülés idöpontja: ' 

116 A tulajdoni hányad jelzése: 
1 

: 1 

db 

.. 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

í 1 , 

Kerület: 15. 
~-

7 

1225 
- ~-

J 
2 

L_ 5 
1 

2 

1 

-
. 

-

-

kés zítés dátuma : 2023 .JAN.16 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. I 2. 
Ingatlan j elleg: 7 7 222 - 3 7 Helyraj zi szám: 87567 

Résztul aj doni a datok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze lö i , szo lgá ltató i adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
--

5 1 
szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingat lan é r t é ka dat a i 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 2015 3 961 85~ 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 1 ' Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 2015 13 160 170 

1 1 33.0 Allaqmutató 4 40-59% - tOrhetó, 50 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés d~tuma : 2023.JAN . 16. 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg : 

1./ 1. 

11222 - 37 Helyrajzi szám: 87567 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás föbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Bácska utca 11 

L 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsohélz: 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 

L 05 A lakásból résztulaj don: 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata : Félkomfortos 

L 08 Közmüellátottság: villany-víz-csatorna 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Nincs 

L10 Fütési mód: egyedi: villany 

L 11 Melegvíz ellátottság: 1 Villanyboyler 

Fő/dszint 

m 2 : 

311432 

311432 

A lakás he ly isége i , terü lete 
L 12 Lakó szoba: db: 1 L13 1m 2: 

helyi- - -· 
L 14 szoba hálófülkével: db: L15 m 2 : 

L16 
ségek: 

szoba étkezöfülkével: db: L 17 m 2 : 

L 20 félszoba : db: L 21 m 2 : 

L 22 hall: db: L 23 m 2 : 

L 24 lakó elötér: db: L 25 m 2 : 

L 26 Fözö helyiség fajtája : Főzőkonyha 1 L 27 m 2 : 

L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtája: L 29 m 2 : 

L 30 ségügyi Fürdöhelyiség fajtája : 1 
L 31 m 2 : 

L 31 
helyiség: 

WC: db: 1 L 32 m 2: 
-

L 33 Közlekedési helyiség : m 2 : 

L 34 Tároló helyiség: db: 2 L 35 m 2: 

L 36 Muterem területe: m 2: 

L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m 2: 
.. 

L 39 A lakáshoz tartozó kulsö tartózkodók: m 2: 

L 40 A lakás területe összesen: m 2: 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2 : 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

A/4 

1 

ajtó: 4. 
-

31 

5 

3 

9 
-

1 

5 

5 

21.7' 

--
.. - ----

8.3 
-

. 

.51 

.5 
-

l 1 

1 
--

31 
·- -

31 

Aláírás: 

kész í t és dá t uma : 2023.JAN. 16. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg : 

1. / 2. 

11222 - 37 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt.: Aláírás: 

Helyrajzi szám: 87567 A/4 

A lakás ért é kadatai 

év bruttó érték egyenleg Ft 
2007 541 365 

2007 5 141151 

5 60- 79% - megfelelö, 68 

Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész í t és dátuma : 2023 .JAN . 16 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 3. 

11222 - 37 Helyrajzi szám: 87567 

A lakás é rté kadat vá ltozása i 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 33 781 
L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 3 714 
L 42.3 Bruttó érték változás 2007 + 503 87( 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

A/4 

bruttó érték egyenleg Ft 
33 781 
37 495 

541 3fö 

Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2023 . JAN.16. 
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•PALOTA-HOLDING Zrt Tel.: 414-7100, 414-1 101 ~ 4~4-1 102,4 14-71os q;J • Fax: 414-7104, E-mail: mfo@palotah.hu 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D Nonnál postai küldemény 0 Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlon 

1:81 Könyvön keresztül kézbesírve 0 Sajátkezü árvétel 

Hiv.szám: /2023. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2023. 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási csoportvezető 

részére 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú lakásról) 

ingatlan címe: Bácska utca 11. Hrsz: 
Budapest xv. kerület fö ldszint 4. 87567 /0/ A/4 

Használati j elleg (művelési ág): lakás 31/432 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (111) 

alapterület szobák száma fél szobák száma komfort fokozat 
31 m2 1 0 komfortos 

Társasházban 
lakás 1 helyiség 1 földterület f m21 

12 1 1 l 1225 

Önkormán 
lakás tula· don hán ad 

2 62/432 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási 

joguk van a helyiségekre. 
Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon két lakóépület található. Az „A" épület utcafronton zártsorú beépítéssel 
járdavonalra és oldalhatárra épült U alakban 190 l-ben, Az épület részben alápincézett, 
földszintes, magastetős , tégla falazatú 11 db lakás és egy raktárhelyiség található benne. A 
„B" épület az udvarban oldalhatárra és hátsó telek.határára épült 190 l -ben eredetileg 
gazdasági épületként, j elenleg 1 lakás található benne. Az „A" épület földszintes, magastetős, 
részben alápincézett lakóház. Hagyományos hosszföfalas tégla falszerkezettel épült, tégla
terméskő sávalapozással, födéme pince felett poroszsüvegboltozat, a zárófödém borított 
gerendás fa födém homokfeltöltéssel és agyagtapasztással, alulról deszkával burkolva, és 
nádbetétes vakolattal vakolva. A tetőszerkezet az utcafronton kétállószékes kötőgerendás fa 
szerkezetű félnyereg tető , az udvari szárnyon egyállószékes gerendavéges félnyereg tető, 
cserép fedésse l. 

Adószám : 10706996-2-42 oldal 1 / 1 Cégjegyzék: 0 1- 10-04 1768 
Ügyfé lfogadás: Hétfö: 1330-1730-ig; Szerda: 800- t 530- ig; Péntek: 800- J t 3°-ig 

1 
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Vélhetően víz- és talajpára elleni szigetelés az alapozáskor nem készült, a falakon felszívódó 
falnedvesedés, salétromosodás, vako lathullás tapasztalható. Az „A" lakóépület teljes 
közműellátottsággal rendelkezik, A „B" jelű épületbe nem lett bekötve a gáz. 

Az előterjesztés tárgyát képező lakásingatlan udvari bejáratú, utcai tájolású komfortos 
lakás. Négy helyiségből áll az ingatlan, egyszerű alapraj zi elrendezésű. 

A lakás helyiségei: szoba 21 , 70 m2 

konyha 8,25 m2 

WC 0,54 m2 

zuhany 0,54 m2 

összesen: 31,03 m2 kerekítve: 31 m2 

A zuhany a pincei lejáró felett lett kialakítva lépcsős fellépővel, kedvezőtlen használhatóságú 
kialakítás. A falak a lakásban vakoltak, festettek. A padozaton a szobában parketta, 
egyebekben PVC, a burkolatok nagyon lehasznált, teljesen felújítandó, cserélendő állapotúak. 
Az ajtók és ablakok fa szerkezetűek, cserélendő állapotban. A falakon felszívódó 
falnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás tapasztalható. Vezetékes gáz, elektromos áram 
és vezetékes víz - csatorna közművel rendelkezik a lakás fűtése parapet gázkonvektorral 
történt, a melegvíz ellátás elektromos kézi vízmelegí tővel. A lakás te ljes felújítást igényel, 
nagyon leromlott ál lapotú. 

Tekintettel arra, hogy a lakás utolsó e l őtti önkormányzati tulajdon a társasházban, javasoljuk 
a lakás értékesítését a bérlőnek. 

Budapest, 2023. j anuár 23. 
Tisztelettel: 

Adószám : 10706996-2-42 oldal 2 / 1 
Ügyfé lfogadás: Hétfö: 1330- 1730- ig; Szerda: 8°0-1 530-ig; Péntek: 800-1 I 3°- ig 

Száray Lóránt Rudo lf 
vezérigazgató 

Cégjegyzék: 0 1-10-041768 
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INGATLANFORGALMI SZ.AK.ÉRTŐI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Bácska utca 11. földszint 4. sz. alatti, 87567/0/A/4 

helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő lakásingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zá rtkörücn Müködö Részvénytá rsaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2023. január 
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Zankbrüc11 

TARTALOMJEGYZÉK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4. 1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

~lúködú 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

4.2.4. A lakásinga tlan bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

i\L ingatlan 1:ime Bp. XV . B;ics!..a utca 11. földsLint .f. 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. kerület, Bácska utca 11. 
földszint 4. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 
Budapest XV. belterület 87567/0/A/4 

Az értékelés célja: 
Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Az értékelés módszere: 
Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 

elidegenítés céljára 

A megállapított érték: 

10.910.000,-Ft azaz Tízmillió
kilencszáztízezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2023. január 19. 

2023. január 23. 

Egy év 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

0116711 992 

Az ingatlan cím.-: Bp. XV. B<kska utca 11 . földszint ..+ . 2023 . januúr 
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3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat ( 1153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
belterület 87567/0/N4 helyrajzi számon nyi lvántartott, természetben a 1153 
Budapest XV. kerület Bácska utca 11 . szám földszint 4. ajtó a latti , 
önkormányzati tu laj donban l evő fö ldszinti öröklakás ingatlan fo rgalmi 
értékbecslésének e lkészítéséve l. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo VA által 
aján lott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (Vlll. 11.) PM rendelettel 
módosított 25/ 1997 (Vlll.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képviselő
testü letének, az Önkormányzat tu lajdonában á lló lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének fel téte leirő l szó ló 17/2004. (lV. I .) 
önkormányzati rende lete (uto lsó módosítása 2017.Xll. 21.) 
követelményrendszerének megfele lően szükséges elkészíteni. 

Megbízó a fe ladat teljesítése érdekében az a lábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rende lkezésére: 

az érintett ingatlan címét, he lyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terj ed ki geotechni kai, statikai , műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanu lmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés cé lj a az ingatlan el idegenítéséhez szükséges forga lmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecs lés napján az 
ingatl an tulajdonjoga az önkéntes vásárl ó és az önkéntes eladó között 
k icseré lődik, megfe lelő marketingtevékenységet követően , ame lynek során a 
felek éssze rűen, körülteki ntően, és kényszer nélkül járnak el. 
( IVSC/TEGoVA defin íc ió) 

\L ing.:.ula11 -:irnc Bp. X\·. B<ic:,ka utca 11. tiilJSJ.mt ~. 202~ . január 



PA LOT-1-l IOUJl .\"G lngatlan-
1156 8 11dapes1, S::árazn,Jd u1ca -1-6. 

ZánköriítJ11 ~lúkiit//i 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 
4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Rc~zvJ11_J.tJrsuscig 

5. olda l 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bácska utca Bethlen Gábor utca és Pázmány Péter utca 
közötti szakaszán, a Hubay Jenő térhez közel, kertvárosias környezetben 
helyezkedik el, de szemben az épülettel a Rákospalotát Újpesttel összekötő 
vasúl feletti közúti híd lehajtója, majd a Karácsony Benő park található. A 
terület városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú 
utcák határolják. A terület infrastrukturális ellátottsága megfelelő . 

Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekkel az ingatlan 
jól megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt nem lehet megállni , de a 
közelben és a mellékutcákban megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség 

biztosított. Az Illyés Gyula utcában (96, 124, 196, 225, 296), és az Eötvös 
utcában (25, 125) az autóbusz megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált 
ingatlan a társasház udvarán található különálló épü letben levő lakás. 
Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, emeletes lakóépületek találhatók. A 
Bácska utca ezen szakaszán átlagnál kisebb mértékű közúti és gyalogos 
forga lom zaj lik, de a közvetlenü l előtte levő fe lüljárón nagyon jelentős a 
forgalom. A terület a külső környezeti ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ 
nagymértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 
4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfelelő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek 
kisvárosi környezetben, teljesen sík területen található. trapéz alakú, 
utcafrontja megfelelő szélességű. Valamennyi közmű megtalálható a telken. 
A telek alapterülete 1225 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon két lakóépület ta lálható. Az „A" épület utcafronton zártsorú 
beépítéssel járda vonalra és oldalhatárra épült U alakban 190 l -ben, Az épület 
részben alápincézett, fö ldszintes, magastetős, tégla falazatú 11 db lakás és 
egy raktárhelyiség ta lálható benne. A „B" épület az udvarban oldalhatárra és 
hátsó telekhatárára épült 190 l-ben eredetileg gazdasági épületként, jelen leg 1 
lakás található benne. Az értékelés tárgyát magába fog laló „A" épület 
fö ldszintes, magastetős, részben alápincézett lakóház. Hagyományos 
hosszföfalas tégla falszerkezettel épült, tégla-terméskő sávalapozással, 
födéme pince fe lett poroszsüvegboltozat, a zárófödém borított gerendás fa 
födém homok.feltöltéssel és agyagtapasztással, alulról deszkával burkolva, és 
nádbetétes vako lattal vakolva. A tetőszerkezet az utcafronton kétállószékes 
kötőgerendás fa szerkezetű félnyereg tető, az udvari szárnyon egyállószékes 
gerendavéges félnyereg tető, cserép fedésse l. Vélhetően víz- és talajpára 
elleni sz igetelés az alapozáskor nem készült, a falakon felszívódó 
falnedvesedés, salétromosodás, vako lathullás tapasztalható. Az „A" 
lakóépület teljes közműe llátottsággal rendelkezik, A „B" jelű épületbe nem 
lett bekötve a gáz. 

i\z ingatlan címe Bp. XV. Bácska utca 11 . föld:;Lrnl .f. 2023. január 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bácska utca 

11. fö ldszint 4. 

helyrajz i száma: Budapest XV. kerül et belterület 
87567/0/A/4 

31 /432 tulajdoni hányada: 

tulajdonformája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

a te lek területe : 

társasházi külön tulajdoni illetőség 

lakás 

Lk- 1/HZ-7 

1225 m2 

tulajdoni hányadra eső te lekterület: 

87,9 m2 

ingatlan ala pterülete : 3 1 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tulajdoni arány: 111 

bérlője: üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tul ajdoni lap szerint per-, teher
és igénymentes 

A Társasháztulajdont Alapító Okirat tartalmazza: 

• A külön tulajdonban lévő he ly iségek é rtékesítése esetén a 
tulajdonosokat el ővásárlás i j og illeti meg. A bentl akó tu lajdonostárs 
a „kívülállót" megelőzi. 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

Az értéke lés tárgyát képező lakásingatl an udvari bejáratú , utcai tájolású komfortos lakás. 
Négy hely i ségbő l á ll az ingatlan, egyszerű alapraj z i elrendezésű. 

A lakás he lyisége i: szoba 2 1,70 m2 

kony ha 8,25 m2 

WC 0,54 m2 

zuhany 0.54 m2 

összesen: 31 ,03 m2 kerekítve: 31 m2 

A zuhany a pincei lej áró fe lett lett kia lak ítva l épcsős fe ll épővel , kedvezőtlen 

használhatóságú kia lakítás. A falak a lakásban vakoltak, festettek. A padozaton a szobában 
parketta, egyebekben PVC, a burkolatok nagyon lehasznált, te ljesen fe lújítandó, 
cseré l endő á ll apotúak. Az ajtók és ablakok fa szerkezetűek , cserélendő állapotban. A 
fa lakon fel szívódó fa lnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás tapaszta lható. Vezetékes 
gáz, e lektromos áram és vezetékes víz - csatorna közműve l rende lkez ik a lakás, fűtése 
parapet gázkonvektorral történt, a me legvíz e llátás e lektromos kéz i vízmelegítővel. A lakás 
te lj es felújítást igényel, nagyon leromlott á lla potú . 

. \z ing:.ul;u1 -:ím.: Bp. :\V. R,i<.::;h.;i utca 11 . föld;11nt .+. ::!0'.!3 . januúr 
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/.ankiirú<Jn 

5. Az ingatlan értékelése 

\,fúkodtí 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Re~.:~J11.J.t.lrsusag 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelés i módszer terjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési fo rmát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avu lások hatását fi gyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni , amihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az eljárásnak ott van létjogosu ltsága, aho l kü lönleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfelelő összehasonlító adat sem adás-vétellel, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 
A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetés i célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt feltételezi , hogy az ingatlan a lehető 

legcé lszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó j övedelmet tőkésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehason lító módszer alkalmazását 
találom cé lravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 
Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, 
közművezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás jelen állapotában 
nem lakható, hosszabb ideje üresen áll. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

\ 1 ingatlan címe Bp. XV. Bác:,ka utca 11. földsLint -1. '.W2J . január 
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I' og_1-w 1k.::e/rí Zar1körűe11 Hukiiclrí RcYzvJ11J.'llÍrsusuK 
8. oldal 

Az. összehasonlító értékeknél a 2022. évben elektronikus liciten értékesített kis- és közepes 
méretű lakások eladási árait (legmagasabb licitérték) vettem figye lembe. 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

A vizsgált ingatlanok pályázat útján értékesített önkormányzati tulajdonú üres lakások. 

Ingatlan helye alapter. eladási ár Fajlaf{os ár 
m2 Ft eFtlm2 

Bp. XV. Bezsilla Nándor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389 
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 l 0.860.000,- 453 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 2 16 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 3-4. 43 L0.130.000,- 236 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254 
Bo. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328 
Bo. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346 
Bo. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 46 1 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000,- 533 
Bo. XV. Régi Fóti út 50. fsz. 6. 32 13.990.000,- 437 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565 
At/af!: 391 

A kínálati ár miatti korrekciót nem alkalmaztam, mivel megkötött adásvételi szerződések adatait 
használtam. 

Az. alapár: 39 1 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai , nyílászárói, 
közművezetéke i teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás jelen állapotában nem 
lakható, hosszabb ideje üresen áll. 

Értéknöve lő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők: 

a zuhany kia lakítása kedvezőtlen , új helyen szükséges kialakítani: - 10% 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása -10 % 

Az ingatlan cím<> Bp. XV. fü1cska ut ca 11. földszint ~ - 2023 . j::mu;ír 
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l'\' Va,S{1'1JllkcJ::.e/!Í ZártköriicJ11 \,fiiködcí Résrnill}lcírsuság 
9. oldal 

A forgalmi érték kiszám ítása: 

3 1 m2 x 39 1.000 Ft/m2 x 0,9 = 10.908.900,- Ft 

összesen kerekítve: 10.910.000,- Ft azaz Tízmillió-kilencszáztízezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

10.910.000,- Ft azaz Tízmillió-kilencszáztízezer forint. 

A Bp. XV. Bácska utca 11. földszint 4. szám alatti 87567/0/A/4 
helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

10.910.000,-Ft azaz Tízmillió
kilencszáztízezer forint. 

Az ingatlan dmi! Bp. XV. Bácsi-.a utca 11. földszint -L 2023. január 
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6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
elő írásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhasználni . 

Budapest, 2023 január 23. 

Készítette: 

Ellenőrizte : 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/1 992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\z ingatlan l'.Ím.: Bp. XV. Ba<::sJ...a utca 11 . földszint ~- 2023 . januúr 
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tulajdoni lap másolat: 

es Zártkörií<.!11 .\-liíködú ReszvJ11ytúr.1·,wig 
11. oldal 

" Lechner NonproRt Kft. - Föltlh!vatal 

Budapest Föváros Konninyhivaiala Földhivotali Főos21ály 

Budap~'S t . XJV„ Bosny;ik tér 5. 1590 Budnpcs1. PC 101 

8 UDAPEST >.'V J<IR. 

Belterület 

frlii tclc~ tulaj1k>oi lap - Szcn~e má.101:11 

Mcgrendck:s szi1n:S(XXX)(W l l 771J1202J 

20?-3.I) 1.16 

8756 7 /0/ 1V4 helyrajzi szám 

Old:il: 

1153 BODAP!!.51' XV . KER. Bác!lka utca 11. földszinc ajt6:4. "fe l Ulvusgálat a l att" 
LR ÉS Z 

l. Az egyéb önálló ingat lan adatai: 
me.gnevezé3 terület s zobák szá~~ 

m2 egés</fél 

laká" Jl l 0 
Bejegy~6 határo zat: 999976/1999/ 1999.04.01 

2. bejegyző h..' t á rozat: 3 4095/1996/ 
Tár„asház 

e!lzmei hányad tulajdon1 forma 

3 l/432 On konr.ányzat-1 

Az önálló ingatlanhoz ta'1:oznak az ala pitó okiratban meghatározott helyi~égek. 

l. t ulajdoni hányad: l /l 
bejegyző határozat, érkezési id6 : 34095/ 1996/ 
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 
jogci m: er&deti f elvétel 34095/1996/ 
jogállá!I : t ulajdonos 
név: XV.KER. ÖNKORMÁNYZAT 

cim : 1601 SUDAPE:ST tár 1 

ILR É!:i Z 

ULR ÉS Z 
NEM TARTA!.MAZ BEJEGYZÉST 

11 l 

Az E- hitele" tulajdoni l ap má~olat tartalma a kia~st megelóz6 napig megegyezik a z 
ingatlan-nyilvántartás ban s zerepló ,1dato k ka l. A !lz:t•mle má:mlat a fennálló bejeqyzé~eket, 

a t e lje3 másolat valamennyi bejegyzést tar talnwzza. Ez a z elektron i kus dokum<>ntum 
kinyomtatva nem min6s Ul hitele" bizonyltó erejil dokumentumnak. 

Thl.A./llOl\1 1.Al'VlX;t: - - - -------------- ---

Az ingatlan címe Bp. XV. Búcska utca 11. földszint 4. 2023. január 
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!.!_ 56 Budapes'.'. S=áraznJd utca 4-6_. _________ _ 12. oldal 

térkép: 

Lakás alaprajz: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Búcsl...a utca 11. földszint 4. 2023 . január 
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Környezet: 

t\z ingaclun cim<: Bp. XV. Bácska utca 11. földs1.1nt -l. 

/.cinkörű<.?11 ~/üktid/i Rc~zvJ11}rJrsuság 

13. oldal 

2023 . január 
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A ház bejárata: 

Az ingatlan kertje: 

l'\ 

\L ingatlan ~íme Bp. XV. Bcíc~i..a utca 11. földszint 4. 

Lánköriít.?11 \,Jukiidú Rés::t J1 ryttirsusag 
14. oldal 

2023 . janucír 
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A lakás bejárata: 

A lakás: 

J (1gyo11kc:e/6 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bácska utca 11 . földszint 4. 

ZankörűrJ11 Rém.·.J11ycársusag 
15. oldal 

2023 . január 
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t'I' 1 agyn11k<J;e/ii /arrktiriíe11 ~liíkiidfi Re~..::1·é11_11Jrsusug 

16. oldal 

------------------- - - ------~---------------

\ 7 ingaclan címe Bp. XV. Bcks"-a utca 11. földszint 4. 2023. január 
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Vagt nnk11:elfi 

Az ingaclan címe Bp. XV. Bfa::)ka utca 11. földszint -1. 

Lánkörií1111 \,/ilktit/6 RészvJ11ytársusug 
17. oldal 

2023 . január 
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\z ingatlan dmi! Bp. XV. Bú~)l-.a utca 11. foldszint 4. 

/.orr kör ű211 ~lúkiitlr7 Re1·.:1·J11y1.Jrsusag 
18. oldal 

2023 . januar 
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n · 1 agy011ke;e/6 

Az ingatlan címe Bp. XV. Ba1.:ska utca 11 . lüldszint -L 

Lánkön'íe11 \,fiíkiid(i Re~z1·J11}társusúg 

19. oldal 

2023 . január 


